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Sjadamveien 51C

Pen og innbydende
leilighet med attraktiv
beliggenget pa Sjaen!

Aktiv eiendomsmegling Kragerg har gleden av & presentere
Sjaddamveien 51C!

Leiligheten ligger i en 4-mannsbolig oppfert i 2006. Enheten fremstar
lys og tiltalene med gjennomgaende god standard, godt med vinduer
som slipper inn rikelig med sollys og utgang til sgrvendt terrasse med
kveldssol.

Det er utvendig trappeadkomst fra nordgst. Ved inngangsparti er det
oppfart hyggelig terrasse med morgensol. Her er det i tillegg bod med
utvendig adkomst.

Hovedplan bestdende av hall m/trapp, dpen stue- og kjgkkenlgsning,
bad og soverom. Loftsetasjen er innredet til soverom og loftstue/
kontor. Det foreligger ferdigattest for bruksendringen. For naermere
info se punktet "midlertidig brukstillatelse/ferdigattest” i
salgsoppgaven.

Attraktiv og meget god beliggenhet pa Sjéen i nyere og populeert
boligfelt. Leiligheten ligger i en blindgate og har dermed ogsé en stille
og skjermet beliggenhet. Sjaen er generelt et barnevennlig omrade,
med mange lekeplasser og kort vei til skoler og barnehage.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1700 000,- Soverom: 2

Fellesgjeld: Kr 336 434,- Antall rom: 1

Total ink omk.: Kr 2 036 434 - Gnr./bnr. Gnr. 13, bnr. 449
Felleskostn.: Kr 8 933 - Andelsnr.: 20

Selger: Asmund Seteklev Oppdragsnr.: 1302250154

Lene W. Seteklev

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2006
Tomtstr.: 1863 m?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 88 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 93 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 61 m2 Hall m/trapp, soverom, stue/kjgkken og bad
BRA-e: 5 m2 Bod med utvendig adkomst

3. etasje
BRA-i: 27 m? Soverom og loftstue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og
piper som tas med som internt bruksareal. Bodarealer som ligger i fellesarealer med
disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.

| 3. Etasje er det enkelte arealer som ikke blir definert som bruksareal etter maleregler
for skratak etter NS3940:2023. Disse arealene er blitt oppfert som areal ved lav
himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1863 m?

Tomtebeskrivelse

Felles, eiet tomt for borettslaget, bestdende av to parseller: gnr/bnr 13/449 og 450.
Totalt tomteareal for begge parsellene er pa 1 863 kvm ihht. malebrev. Malebrev ligger
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vedlagt salgsoppgaven.

Asfaltert adkomst fra nord med gode parkeringsmuligheter rett utenfor leiligheten.
Resterende tomteareal er veigrunn og naturtomt bestaende av stein, traer og kratt.
Leiligheter pa bakkeniva har sgrgst vendt plen.

Leiligheten ligger hgyt i terrenget, med utsikt mot Tatgy. Utvendig trappadkomst til
leilighet fra nordgst. Her er det oppfegrt terrasse med morgensol. Leiligheten har i
tillegg en flott sydvest-vendt terrasse med direkte utgang fra stuen, hvor du kan nyte
kveldssolen.

Beliggenhet

Attraktiv og meget god beliggenhet pa Sjden i nyere og populaert boligfelt. Leiligheten
ligger i en blindgate og har dermed ogsa en stille og skjermet beliggenhet. En av
Sjaens beste beliggenheter (blant leiligheter) pga sine optimale utsiktsforhold, samt
lite sty fra trafikk.

Sjaen er generelt et barnevennlig omrade, med mange lekeplasser og kort vei til skoler
og barnehager. Her er det gode bussforbindelser fra naerliggende holdeplass og kun
ca. 3,5 km fra Kragerg sentrum. Det er ogsa kort vei til idrettshall, Kragerg
videregdende skole, Kalstad senteret, bensinstasjon, butikk m.m.

Det er fine turomrader i umiddelbar naerhet. Kun 10 minutter gange fra leiligheten
kommer du inn pa stien fgrer opp til Storkollen, ett av Kragergs fineste utsiktspunkt. Du
bruker kun 20 minutter fra huset og til utsiktpunktet hvor du kan skye utover den
fantastiske skjaergarden. Sjadammen er ogsa med pa a sette ett fint preg pa omradet
og er en populaer skgytebane pa vinteren.

Adkomst
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei fra offentlig vei.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.
Skolekrets

Kragerg.

Bygningssakkyndig
Obm Bygg og Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Leilighet med to etasjer henholdsvis 2. etasje og 3. etasje i en firemannsbolig oppfert i
trekonstruksjon med byggear 2006. Pa befaringen ble det i all vesentlighet funnet
normal bruksslitasje.

Vinduer med isolerglass fra 2015 er installert, samt takvindu i gverste etasje.

Hovedytterdgr, boddgr og balkongdgr er malt i tre. Balkongdgren har svelleskader, er
trang a lukke, og platen i bunn buler ut og har Igsnet fra resten av dgra.

En balkong i trekonstruksjon og en liten veranda utenfor inngangspartiet er tilknyttet
eiendommen. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Etasjeskillere bestar av gulv med parkett og innvendige tak med malte plater og
trepanel.

Innvendige trapper er malt. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Overskrift: Dgrer

Beskrivelse: Leiligheten har malt hovedytterdgr, en malt boddgr og en malt balkongdgr
i tre. Eier opplyser at hovedytterdgren er ny i ar. Eier opplyser ogsa at borettslaget skal
skifte ut balkongdgren.

Avvik: Avviket gjelder bare balkongdgr: Det er pavist svelleskader pa balkongdgren, og
den er veldig trang a lukke. Platen i bunn buler ut, og har Igsnet fra resten av dgra.

Overskrift: Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse: Leiligheten har en balkong i trekonstruksjon pa ca. 11m2 og en liten
veranda utenfor inngangsparti pa ca. 6m2

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Overskrift: Radon

Beskrivelse: Det er ukjent hvorvidt det er foretatt radonmaling eller om bygningen er
utfert med radonsperre.

Avvik: Det er ukjent hvorvidt det er foretatt radonmaling eller om bygningen er utfgrt
med radonsperre.

Overskrift: Innvendige trapper

Beskrivelse: Leiligheten har malt tretrapp.

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er malt til 11cm. Dagens krav er 10cm eller mindre.
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Overskrift: Vatrom - 2. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Beskrivelse: Gulvet er flislagt og rommet har elektriske varmekabler.

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm. Det er malt hgydeforskjell pa ca 20mm.

Overskrift: Vatrom - 2. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse: Det er to plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Et sluk under
dusjkabinett og et ved varmtvannstank. En inspeksjon av sluket vil i mange tilfeller ikke
avdekke om det er benyttet membran, slukmansjett eller gi noe pekepinn om
membranens beskaffenhet.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Overskrift: Kjgkken - 2. ETASJE > SPISESTUE/KJ@KKEN - Overflater og innredning
Beskrivelse: Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat.
Kjokkenfronter er blitt foliert. Det er ikke montert automatisk vannstopper. Dette er et
krav i rom med vanninstallasjoner uten sluk i nyere forskrifter, men var ikke et krav i
byggearet. Det anbefales & montere dette for & forhindre vannlekkasjer.

Avvik: Det er pavist noe mindre svelling i innredning og noe i underkant av benkeplaten.

Overskrift: Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Elektrisk anlegg med automatsikringer. Eier har gjennomgatt
sporsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne
taksten i sin egenerklaering. Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa
det vites ikke om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for takstmannen 3 vite
om det er varmekabler i gulv og hvor kablene er montert da det er mange forskjellige
styresystem som kan forveksles med styringer for vannbaren varme eller annet, eier
bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller feil.

Avvik: El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Det har ingen kjent kontroll de siste fem ar.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
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Ja
Beskrivelse: Liten lekkasje i vannskapet pa bad.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vestmar Rgr

Beskrivelse: Utskifting av pakning og installasjon av ny varmtvannsbereder.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ca.to ar siden kom det inn maur pa kjgkken.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Kragerg energi

Beskrivelse: Bytting av lysbryter soverom og loftstue. Bytting av lyspzerer loftstue.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Kragergsnekkeren + Engvold og Sgnn.

Beskrivelse: Utskifting av ratne kledningsbord. Ny utetrapp. Ny utgangsdegr. Maling.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: 2.etg.er bruksendret 2017.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Godkjent bruksendring 2017.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja

Beskrivelse: | forbindelse med utfgrt vedlikeholdsarbeid 2024/2025.

Kommentar fra selger: Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er
kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
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om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring
punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Innhold
2. Etasje:
Hall m/trapp, soverom, stue, spisestue/kjskken og bad.

3. Etasje:
Soverom og loftstue/kontor.

Standard

Leilighet i firemannsbolig oppfart i 2006. Leiligheten fremstar som pen og innbydende
og har utvendig trappeadkomst fra nordgst. Ved inngangsparti er det oppfert hyggelig
terrasse med morgensol. Her er det i tillegg bod med utvendig adkomst.

Romslig entré med trapp opp til loftsetasje.

Apen stue- og kjgkkenlgsning med plass til bade spise- og sittegruppe. Herfra er det
utgang til sgr-vest vendt terrasse.

Kjgkkeninnredning med hvite og gra fronter og laminert benkeplate.

Flislagt bad med varmekabler, bestdende av servant m/skap og tilsvarende hgyskap,
dusjkabinett, wc og opplegg for vaskemaskin. Nyere varmtvannsbereder er plassert pa
bad. Varmtvannstanken er Enova-godkjent og er strambesparende.

Leiligheten inneholder ett soverom pa hovedplan.

Loftsetasjen er innredet til soverom og loftstue/kontor. Det foreligger ferdigattest for
bruksendringen. For nazermere info se punktet "midlertidig brukstillatelse/ferdigattest" i
salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer pa kjskkenet medfglger. Andre hvitevarer kan medfglge etter
avtale med selgere.
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TV/Internett/Bredband
Altibox Inngar i felleskostnadene.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass.

Solforhold
Gode solforhold.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUH

Polisenummer
SP588272.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, samt varmepumpe er installert i enheten.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no
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Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 650 000

Formuesverdi primaer
Kr 642 683

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 579 730

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntekstaret 2023.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring,
innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Borettslagets fellesgjeld, kommunale avgifter, utvendig forsikring av bygningen,
vedlikehold av fellesareal og utvendig vedlikehold, SBBL's forretningsfgrsel og andre
driftsutgifter. Fra 01.09.25 vil Altibox veere inkl. i felleskostnader pr. mnd. Kjgper ma
tegne innboforsikring.

Felleskostnader blir fordelt pr. mnd. og forfaller til betaling 20. hver maned og gjelder
for kalendermaned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 933,-

Andel Fellesgjeld
Kr 336 434,

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.08.2025

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har IN-ordning. Ved fastrente er det ikke mulig a innbetale. Kontakt megler
for mer info ang frister, vilkar osv.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 3 493

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1697

Borettslaget
Borettslagsnavn
Vidsjaveien Borettslag;

Organisasjonsnummer
988743852

Andelsnummer
20
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Om borettslaget

Leiligheten er tilknyttet Vidsjaveien BRL. Borettslaget bestar av totalt 6 bygg, med til
sammen 24 leiligheter. Sgrlandet Boligbyggelag. er forretningsfgrer. Vi oppfordrer alle
til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har to lan i Sparebanken Sgr:

Lan 1:

Lanet innfries : 2031
Rentesats : 5,35% pr 04.08.25
Langiver : Sparebanken Sgr
Andel av saldo: kr. 275 327 -

Lan 2:

Lanet innfries : 2039
Rentesats : 5,35% pr 04.08.25
Langiver : Sparebanken Sgr
Andel av saldo: kr. 127 610,-

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er forsikret mot husleietap i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
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4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

| vedtektene finner du blant annet info om andelseier og borettslagets
vedlikeholdsansvar, godkjennelse av andelseier og bruksoverlating / utleie. |
husordensreglene finner du info om blant annet generelle regler i borettslaget,
husdyrhold, parkering og sgppelhandtering. Vi oppfordrer alle pa generelt grunnlag til
sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Utdrag av info fra vedteker:

- Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

- Andelseierne kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

- Andelseierne kan ikke uten samtykke overlate bruken av boligen til andre.

- En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.

- Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

- Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer(enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.
Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven §4-2 (1).

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel. Dersom flere
eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i leiligheten, jf vedtektenes punkt 4-2.

- Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk, og brudd pa ordensreglene. Hvis
en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen.

- Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse.
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Utdrag av info fra husordensregler:

- Andelseier/leietaker er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse pa ordensreglementet, eller mangel pa aktsomhet. Det samme ansvar har
andelseieren om skaden skyldes hans husstand, fremleietaker eller andre personer
som han gir adgang til leiligheten.

- All fremleie av leiligheter skal godkjennes av styret, og alle personer i leiligheten skal
registreres.

- Det skal veere ro i borettslaget mellom ki 23:00 og 06:00. Ved stgrre festligheter bgr
naboene varsles. Ellers bgr den enkelte bestrebe & vise god nabodnd mht stgy,
oppfersel og forsgpling (sigarettsneiper og lignende).

- Banking og boring ma ikke forekomme etter kl 2000 pa hverdager. Dette gjelder ogsa
sjenerende hgymusikk, eller lignende, som kan forstyrre naboene. Det er ikke tillatt
med banking/boring pa sendager/ helligdager/hgytidsdager.

- Oppdages skadedyr, veggdyr, maur eller lignende, ma det uten opphgr gis melding om
dette til styret.

- Andelseier kan ikke, uten samtykke fra styret, foreta bygningsmessige endringer av
boligen.

- Vaskemaskin/oppvaskmaskin som er montert i leiligheten, ma veere koblet av
autorisert rgrlegger.

- Endring av eksisterende rgropplegg i leiligheten kan bare gjgres av autorisert
rgrlegger, og skal godkjennes av styret.

- Andelseier har vedlikeholdsansvar, for utfyllende info se husordensregler og
vedtekter.

- Det er tillatt a grille pa veranda/terrasse under forutsetning av at brannsikkerhet blir
ivaretatt og det alltid skjer under oppsyn.

- Gjesteparkeringsplasser skal ikke brukes til hensetning av biler utover 24 timer. Biler
uten registreringsskilter vil bli fjernet innen rimelig tid, pa eiers regning.

- Styret har besluttet a fa til en rullering av ansvar rundt sgppeldunkene. For neermere
info se husordensregler.

- Fremleie av leiligheter SKAL godkjennes av styret. Eget skjema skal utfylles for dette
formalet, og sendes styret i god tid fgr innflytting.

- Gjentatte brudd pa husordensregler, kan i ytterste konsekvens fgre til at eier-/
leieforholdet kan bli oppsagt av styret.

Dyrehold
Dyrehold ma sgkes og godkjennes av styret i boretslaget. Det er tidligere gitt tillatelser
til bade hund og katt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sgrlandet Boligbyggelag

Sjaddamveien 51C
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 13, bruksnummer 449 i Kragerg kommune.Gardsnummer 13,
bruksnummer 450 i Kragerg kommune.Andelsnr. 20 i Vidsjaveien Borettslag; med
orgnr. 988743852

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Registering av grunn - dok.nr. 229 - 23.01.2006

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr: 3814 Gnr: 13 Bnr: 376

Dette dokumentet er fra nar eiendommen ble fradelt i 2006.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.09.2006. Ferdigattesten gjelder
opprinnelig bolig og ligger vedlagt i prospekt.

Det foreligger byggetegninger datert 29.04.2005.
Fasadetegninger stemmer med dagens Igsning.

Plantegning stemmer godt med dagens Igsning. Det er noen avvik:

| dag er soverom/bod rett vest for entreen fjernet. Her star det i dag en etasjetrapp
som fgrer opp til loftstue og soverom.

Loftsetasjen er i dag innredet som soverom og loftstue/kontor. Det foreligger
ferdigattest for bruksendring.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.09.2006.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal og kjgrevei, og er en del av reguleringsplanen
"Dalane - Storkollen - Sjaen, del 1" datert 12.05.1997.

| overkant av 200 kvm av eiendommen er regulert til kjgrevei. Resterende areal er
regulert til bolig. Planomradet sgr og nordvest for eienedommen er regulert til
friluftsomradet og kan benyttes av allmenheten.
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Under boligbebyggelse star det blant annet: "l omradet skal det oppfares
boligbebyggelse med tilhgrende anlegg. Bebyggelses endelige plassering pa tomta
fastsettes av kommunen. Bygningene skal ha salttak og takvinkelen fastsettes av
kommunen. Bebyggelsen skal ikke vaere hgyere enn 2. etasjer".

| kommunens arealdelplan er omradet ogsa vist til boligbebyggelse og LNF-omrade. Pa
kommuneplanens side 101 star det at reguleringsplanen skal gjelde foran
kommuneplanen. Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i prospekt. Kommunens
arealdelplan kan fas ved henvendelse megler.

Sorvest for leiligheten er det en enebolig under oppfgring. Det er ubebygd tomt ca. 100
meter sgrvest for eiendommen, samt flere ubebyde tomter videre vest. Ny kjgper ma
paregne seg byggearbeider i omradet i fremtiden.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjsper ma via egenerklaering om
konsesjonsfrihet bekrefte at eiendommen skal benyttes til heldrsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 700 000 (Prisantydning)

336 434 (Andel av fellesgjeld)

2 036 434 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 037 784 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 046 684 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 049 484 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring,
med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om boligkjsperforsikringen pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
25 000 Markedspakke

4750 Oppgjgrshonorar

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 260 Utlegg opplysninger forretningsfegrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 90 385

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Eileen Johnsen

Eiendomsmegler
wenche.eileen.solheim.johnsen@aktiv.no
TIf: 940 84 027

Ansvarlig megler bistas av
Adam Magamadov
Eiendomsmeglerfullmektig
adam.magamdov@aktiv.no
TIf: 478 91 638

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
30.09.2025
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Velkommen til
Sjadamveien 51C!
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Attraktiv og meget god beliggenhet pa Sjaen i nyere og populeert boligfelt.
Leiligheten ligger i en blindgate og har dermed ogsa en stille og skjermet beliggenhet.
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Ved inngangsparti er det hyggelig terrasse med morgensol, samt bod med utvendig adkomst.

Velkommen inn!
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Ved inngangsparti er det hyggelig terrasse med morgensol, samt bod med utvendig adkomst.
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Velkommen inn!
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Fra stue/kjgkken er det utgang til en sgrvendt terrasse med gode solforhold.
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Integrert hvitevarer: komfyr/platetopp og oppvaskmaskin. Frittstdende kjgpeskap.
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Lyst og romslig soverom pa hovedplan.
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Loftsetasjen er innredet til soverom og stue/kontor.

[

Det foreligger ferdigattest for bruksendringen.
For naermere info se punktet "midlertidig brukstillatelse/ferdigattest” i salgsoppgaven.
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Beliggenheten pa Sjaen gir kort avstand til dagligvareforretning, ungdomsskole, videregaende-skole, barnehage og Kragerg
sentrum. Det er ogsa gode bussforbindelser i neeromradet.

Kontakt megler for en hyggelig visning!
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Sjadamveien 51C
2. Etasje

Veranda

Kjokken
I
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\
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Soverom
Entré
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Veranda
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o boligfotografl.no

akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Sjadamveien 51C

3. Etasje
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Sjadamveien 51 C, 3772 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 13, bnr. 449

# Andelsnummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 88 m?

ST

= i ‘
= AN b
!I. ‘-

Befaringsdato: 05.08.2025 Rapportdato: 07.08.2025 Oppdragsnr.: 22467-1053 Referansenummer: IM1153

Autorisert foretak: OBM Bygg og Takst AS

OBM Bygg og Tahkst AS

Norsk takst ENERGIMERKE

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OBM Bygg og Takst AS

Rapportansvarlig

CLE Wgaw mefosiimane

Ole Bjgrn Mofossbakke
Uavhengig Takstingenigr
post@obmbyggtakst.no
478 29 381

‘ I I AN |
Norsk takst
Oppdragsnr.: 22467-1053 Befaringsdato: 05.08.2025

3 n
OBM Bygg og Tahst AS

Side: 2 av 23
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Sjddamveien 51 C, 3772 KRAGER® OBM Bygg og Takst AS ‘
Gnr 13 - Bnr 449 Holtheia 2 k I I
4014 KRAGERQ 3766 SANNIDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Leilighet med to etasjer henholdsvis 2. etasje og 3. etasje i en
firemannsbolig oppfgrt i trekonstruksjon med byggear 2006. Pa
befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal bruksslitasje.
Det vises til rapportens enkelte punkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side
Det er vinduer med isolerglass fra 2015, samt takvindu i gverste
etasje.

Leiligheten har malt hovedytterdgr, en malt boddgr og en malt
balkongdgr i tre.

Leiligheten har en balkong i trekonstruksjon pa ca. 11m2 og en liten
veranda utenfor inngangsparti pa ca. 6m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, veggene har trepanel og malte
plater og innvendige tak har malte plater og trepanel.
Leiligheten har malt tretrapp.

Innvendig har leiligheten malte profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Badet er fra byggear.

Veggene har fliser og taket er malt.

Gulvet er flislagt og rommet har elektriske varmekabler.

Det er to plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.
Varmtvannstanken star ogsa her.

Det er mekanisk avtrekk og tilluft under dgrblad.

KJOKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Stoppekran lokalisert i vannskap pa badet.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via vindusventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Leiligheten har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 22467-1053
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Ga til side

Befaringsdato: 05.08.2025

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest pa bygningen utstedt av Kragerg
Kommune 06.09.2006.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle undersgkelser er utfgrt som stikkprgver, noe som betyr at
ikke alle elementer er undersgkt i detalj. For eksempel kan det

hende at ikke alle vinduer og dgrer er blitt dpnet eller lukket,
eller at gulvets planhet ikke er kontrollert i samtlige rom.

10

15

For rapporter som omhandler leiligheter i sameier eller
borettslag, er undersgkelsene begrenset til det som er
innvendig i leiligheten samt tilleggsdeler som boder, kott,
balkonger eller lignende. Apenbare vedlikeholdsbehov eller
skader utvendig eller i fellesomrader ved adkomsten til
leiligheten og dens tilleggsdeler skal kommenteres.
Takstmannen har ikke flyttet mgbler eller inventar, slik at
skader eller feil som er skjult bak disse vil ikke bli inkludert i
rapporten.

Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent. Egenerklaering
fra selger er ikke fremlagt fgr befaring.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummering av awvik

I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt pp

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad e
Ep & (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

0.8
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé il side

balkonger

0.6

Innvendig > Radon Ga til side

0.4

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

0.2

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

Kjokken > 2. Etasje > Spisestue/kjgkken > Overflater Galtilside

Tiltak under kr 10 000 og innredning

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Antall
e & & © & ©

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran o Gatil side
@  Tiltak over kr 300000 o ! o €

tettesjikt

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er laget en forenklet energimerking ved a bruke Enova energirapport. Vegger og vindu er
ikke detaljert. Grunnlaget for energimerkingen er Bygningskategori, bygningstype, byggear,
bygningsmateriale og bruksareal.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22467-1053 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2006

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass fra 2015, samt takvindu i gverste etasje.

Dgrer

Leiligheten har malt hovedytterdgr, en malt boddgr og en malt balkongdgr i tre.
Eier opplyser at hovedytterdgren er ny i ar. Eier opplyser ogsa at borettslaget skal skifte ut balkongdgren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gjelder bare balkongdgr:
Det er pavist svelleskader pa balkongdgren, og den er veldig trang a lukke. Platen i bunn buler ut, og har Igsnet fra resten av dgra.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedring, og eventuelt vurdere a skifte ut dgra. Eier opplyser at borettslaget skal skifte ut balkongdgren.

Oppdragsnr.: 22467-1053 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Svelling i balkongdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Leiligheten har en balkong i trekonstruksjon pa ca. 11m2 og en liten veranda utenfor inngangsparti pa ca. 6m2

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, veggene har trepanel og malte plater og innvendige tak har malte plater og trepanel. Overflater fungerer med dagens
tilstand og har normal bruksslitasje, det ma vaere opp til ny eier/eiere a vurdere behov for oppgradering av overflater.
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Tilstandsrapport

Stue i 2. Etasje

(32 Radon

Det er ukjent hvorvidt det er foretatt radonmaling eller om bygningen er utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ukjent hvorvidt det er foretatt radonmaling eller om bygningen er utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr undersgkes om bygningen er utfgrt med radonsperre, eller evt foreta radonmalinger.

Innvendige trapper
Leiligheten har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er malt til 11cm. Dagens krav er 10cm eller mindre.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte profilerte dgrer.

Oppdragsnr.: 22467-1053 Befaringsdato: 05.08.2025
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Tilstandsrapport

48

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Badet er fra byggear.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt og rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er malt hgydeforskjell pa ca 20mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Tilstandsrapport

Laser plassert ved dgren, ca. 20mm hgydeforskjell

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er to plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Et sluk under dusjkabinett og et ved varmtvannstank. En inspeksjon av sluket vil i mange tilfeller ikke
avdekke om det er benyttet membran, slukmansjett eller gi noe pekepinn om membranens beskaffenhet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk under dusjkabinett Sluk ved varmtvannstank

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.
Varmtvannstanken star ogsa her.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk og tilluft under dgrblad.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra soverom tilstgtende vegg bak varmtvannsbereder og vannskap.
Vegger som grenser til vatsoner er bak kjgkkeninnredning. Maling i denne veggen utelukker ikke at det kan veere fuktig i andre vegger eller gulv rundt
vatrommet.

KI@KKEN

2. ETASJE > SPISESTUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Kjgkkenfronter er blitt foliert.
Det er ikke montert automatisk vannstopper. Dette er et krav i rom med vanninstallasjoner uten sluk i nyere forskrifter, men var ikke et krav i byggearet.
Det anbefales & montere dette for a forhindre vannlekkasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist noe mindre svelling i innredning og noe i underkant av benkeplaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awviket er estetisk og behov for utbedring vil avhenge av personlig smak og gnske. Om tilstanden forverrer seg kan det vaere behov for utbedring.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > SPISESTUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Stoppekran lokalisert i vannskap pa badet.

Oppdragsnr.: 22467-1053 Befaringsdato: 05.08.2025

OBM Bygg og Takst AS
Holtheia 2
3766 SANNIDAL

Side: 14 av 23

51



52

Sjadamveien 51 C, 3772 KRAGER(® OBM Bygg og Takst AS ‘
Gnr 13 - Bnr 449 Holtheia 2 k I
4014 KRAGER® 3766 SANNIDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via vindusventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvanntanken star pa badet. Eier opplyser at tanken er 2-3 ar gammel.

¥

B
1o

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklzering.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for takstmannen a vite om det er
varmekabler i gulv og hvor kablene er montert da det er mange forskjellige styresystem som kan forveksles med styringer for vannbaren varme eller
annet, eier bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Med arbeid sa menes etablering av nytt anlegg. Det foreligger samsvarserklzering pa dette.
Eier opplyser ogsa i egenerklaering at det er gjort mindre elektriske arbeider og at det foreligger samsvarserklaering pa dette.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales utvidet kontroll av det elektriske anlegget da det har ingen kjent kontroll de siste fem ar. Kostnadsestimat gjelder kun el-

kontroll, ytterligere kostnader kan palgpe.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) ot (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 61 5 66 11 66
3. Etasje 27 27 5 32
SUM 88 5 11 5 98
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hall m/trapp, Soverom, Stue
2. Etasje ) s ! ! Bod
) Spisestue/kjpkken, Bad
3. Etasje Soverom, Loftstue
Kommentar

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og piper som tas med som internt bruksareal. Bodarealer som
ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.

| 3. Etasje er det enkelte arealer som ikke blir definert som bruksareal etter maleregler for skratak etter NS3940:2023. Disse arealene er blitt
oppfart som areal ved lav himlingshgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest pa bygningen utstedt av Kragerg Kommune 06.09.2006.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 88 5

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Areal oppgis ogsd med P-rom og S-rom i henhold til tidligere standard for areal maling (2015).
Dette oppgis som en tilleggsopplysning.
Arealer er avrundet, regelen er at vi runder ned nar vi har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder
oppover nar vi forholder oss til tallene 5, 6, 7, 8 og 9
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
05.8.2025 Ole Bjgrn Mofossbakke Takstingenigr

Lene Isabel Westberg Seteklev Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 13 449 0 978.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sjadamveien 51 C

Hjemmelshaver
Vidsjaveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VIDSJAVEIEN BORETTSLAG 988743852 Seteklev Lene Isabel Westberg,
Seteklev Asmund

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
20

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i boligfelt med kort vei til de fleste fasiliteter.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Kommunalt vann.

Tilknytning avigp

Kommunalt avigp.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.08.2025
2 11.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22467-1053
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22467-1053

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IM1153

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 23 av 23
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lene | Westberg Seteklev
Asmund Seteklev
Boligen + Boligen ble kjgpt 2017

Sjadamveien 51C
3772 KRAGERD

4014-13/449/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1302250154 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Liten lekasje i vannskapet pé bad

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Vestmar Rgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Utskiting av pakning. Innstallasjon av ny
varmtvannsbereder.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
2 ar siden maur pa kjokkenet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Bakepulver og melis Borte etter 1
maned

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Dimmer gatt i stykker. Blinking i 2. etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Krager Elektriske AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dimmer og peereri 2.
etasje

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

2025 er det gjort starre vedlikeholdsarbeid og bygningen nymalt.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



T YNy S Y I Y P Wi [oromae Caby Lah o

5 Krageros kommune m— Uil e
O

AN

Enhet for Bygg og areal

Arkitektkontoret Sverre Halvorsen AS
Kirkegaten 1 B

4878 GRIMSTAD

Var ref. Arkivkode Deres ref. Dato
05/02871-017/ARNEFUGL GBNR 13/449 06.09.2006
FERDIGATTEST

BYGG M/4 LEIL. I SJADAMVN. 51/53, G/BNR.13/449 - NIVI EIENDOM A/S

De kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever szrlig tillatelse (Gf. pbl. § 93).

Nabo i Sjadamveien 49 har som kjent paklaget gitt tillatelse for dette bygget, og saken er si
langt ikke ferdigbehandlet hos fylkesmannen.

Med hilsen

Arne Fuglestad
avdelingsingenior
3598 62 51

Postadresse: Beseksadresse:
Postboks 128 Radhusgata 5 Telefon: 35986200
3791 Kragero Kragero Telefaks: 35981383
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Kommunens saksnr.  |—{Side

GVBN 13449| [ 1 o

g . 1
Ferdigmelding
Gjelder
Gnr. I |Festenr. |seksjonsnr.
Eiendom/ 13 449 Sy o é’"R‘L ‘-4 valv‘l I%OL)C
Ad P
tvogested A Sitnveicn *"%5770 "KRAGERO
D‘.t.‘ﬁm’od”o‘n‘»' ; ';). 11."’1“!“ 1-"7("

[~ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (sgknadspliktig arbeid)
[X| FERDIGATTEST (sgknadsplikti arbeid)

[~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

" Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse

L

3% T T e

-»

PR TRE

X! Hele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

[~ Deler av tiltaket
Beskriv hvilken del av tiitaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for
Gjenstdende arbeider
: ai H i H Planlagt dato for Dato for tidligere gitt
Angi gjenstéende arbeider og plar?lagt framdnf} pa disse, anmodring oo adioeidi midlertidig
dersom tiltaket @anskes oppdelt i flere brukstillatelser brukstillatelse brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

! ergHorsyning SRRSO GRS

AL R DRSSO DM o

S e,

S SR T S

Oppvarming

Energikilde

[X] Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) X| Elektrisitet
0O Sentralvarmeanlegg
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

l’—_‘-j Annen type oppvarming D Biobrensel (ved, fliser o.1.)

[ Varmepumpe
[] Ole, parafin eller annen fiytende brensel [] Gass
[] Fiernvarme

(vedovn, kamin o.l.) D Solenergi D Annen
Wmﬁlﬂii Kun seknad ) S R e R s R L R R O AR R B e e M A
: Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til ey
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D & X
Redegjarelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E = X
Kontrollerkleeringer G 1 5 3 O
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | = @
Andre vedlegg J - 3
" Underskrift =~~~
Ansvarlig seker for tiltaket/Tiltakshaver
Foretak/Tiltakshaver
Arkitektkontoret Sverre Halvorsen as
Dato)) 9 / [Undersk
3¢ [’;;W 4 i
Glentas med blokkbokstaver
SVERRE HALVORSEN
Copyright NBR Nr. 5167  Nr. 705167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-2003/7-2003 FF Side 1 av 1




Kragerg kommune
Byggesak

Asmund Seteklev
Sjadamveien 51c
3772 Kragerg

Deres ref. Var ref. Dato
25/3078 -5 21.08.2025

Saksnr. Utvalg

220/25 Hovedutvalg for Plan og bygg

Saksnummer i saken: 220/25

Ferdigattest - Gbnr. 13/449 - Sjadamveien 51c - Seknad om bruksendring

Tillatelse til tiltak gitt 10.02.2017, ref.: 17/00373-2
Gards- og bruksnummer 13/ 449

Bygningsnummer 15623551

Byggested (adresse) Sjadamveien 51C

Tiltak Bruksendring av loft til beboelse
Bruksareal (BRA) Ingen endring

Brutto areal (BTA) Ingen endring

Bebygd areal (BYA) Ingen endring

Tiltakshaver Asmund Seteklev

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner sgknaden om ferdigattest i medhold av pbl. § 21-10, jf.

byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2, for bruksendring av loft til beboelse, mottatt 12.08.2025
med tilleggsinformasjon mottatt 18.08.2025.

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. pbl. § 20-1 og 20-4.

Det bekreftes at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter, er oppfylt.

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER® www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902
3791 KRAGER® Epost: post@kragero.kommune.no
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KIRKEGATEN 1 B, 4878 GRIMSTAD
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Kommune

Kragere kommune

Malebrev over

uten grensejustering

MALEBREV med grensejustering
Jnr.

18/08
Malebrev nr.

11/50
Evl. midl. foretning, dato, ref. nr.

|

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig

for 4 oppretie registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utlept,
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at

Gnr. | Bor, | Festenr.
13 450
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Sjadamveien 53
Areal 885.6 m?2

det som ledd | kartforretningen er forelall areal-
overfering etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato fo_r 16.8.2005
forretningen
| anr. | Bar. [ For.
: K _
Rekvirent Kragera kommune i 57
Bestyrer Elisabeth Hammerli

Forretning

Kart- og delingsforretning over en parsell av eiendommen Storkollen Vest, gnr. 13, bnr. 376.

Underskrift

Sted | Dato | Underskiift

s L éﬂ&&pﬂ% )(-bm-]ynQJ‘Q,{ Hide 3. Skind alon

Elisabeth Hammerli

] Underskrift

Hilde J. Skindalen

GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempel

Tinglyst 23.01.2006.
Dbnr.230.

Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Malebrev
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Gnir Bnr Festenr

13 450 '~ MALEBREVKART

Jnr i

| Representasjonspunkt | i
| X 6525343 Y 521729 | 18/98
H AP (o AL e = —1
" Kartblad | Landsnett i ‘ Malebrev nummer !
! EUREF89 Fol ' 11/50 i
T ________;_A;J;i_____ e R |
. 1: 500 . 8858 m

13/376 :

=3

Q0

(=1}

=)

=

o

o

n

0

i i |

TTX=6525300.00 = |
Punkt Punktbeskrivelse X-koord ¥-koord Side Radius \
Pl Grensemerke i fjell 6525341.30 521715.40 8.50
P2 Grensepkt. i wvegkant G525348.70 521711.21 B.53 5.00
P3 GCrensepkt. i vegkant 8525355.80 521713.72 7.84 |
P4 Grensepkt. i1 vegkant 6525358.70 521721.00 13.32 l
B Umerka grensepunkt 6525364 98B 521732.178 4_£5 :
PG Grensemerke 1 fjell EE25360.78 521734.75 33.44 / |
=¥ Grengemerke i fiell 6525330.58 521749.12 25.24 |
78 Grensemerke i fiell  6525325.36  521724.43 18.32 / |

GIS/LINE Milebrev




Kommune

Kragerg kommune

Malebrev over

Gnr. | Bnr. | Festenr.
13 449
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Sjadamveien 51
Areal 978.1 m2

2 X | uten grensejustaring
MAL EBREV med grense;uslering

Janr,

80/98

Malebrev nr.
10/50

‘F.\.rt. midl. foretning, dato, ref. nr,

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal linglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & opprette registerenheten | grunnboken
snarest mulig og senest nér kiagefrister er utlopt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd | kartforretningen er foretatt areal-
overfering etter reglene om grensejustering.

I henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning

Bsodor 16.12.2005
forretningen
Rekc anr. [Bnr. | Fr.
irent ragers kommu
ekvi Krag ne 13 a76
Bestyrer Elisabeth Hammerli

Forretning

Karl- og delingsforretning over en parsell av eiendommen Slorkollen Vest, gnr. 13, bnr. 376.

Underskrift

Sted | Dato

| Underskrit

Elisabeth Hammerli

| Undarskrift

Kre 16.12.2005 <. ' ! 4
S % £ el Hammeds ABlde 3. skindaken

Hilde J. Skindalen

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel Dagbokslempel

Tinglyst 23.01.2006.
Dbnr.229,

Pétegninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Mélebrev
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78

|Gnr . Bor . Festenr i o i
.18 449 MALEBREVKART
i—aepmsemaSMnspunm iJnr B - - i
| X 6525352 Y 521751 80/98

:Kaﬂbhd."m_“ i.{iammnen | Malebrev nummer

:* EUREF89 I ‘ 10/50

Malestokk Areal o 2

(1 500 978.1 m

L *
’.‘r:%\
\ .
=]
\ 2
o3
~
—
©q e
MY ._'___,..-o‘
) L i
- o
|
13/376
Punkt Punktheskrivelse X-koord Y-koozrd
Pl Grensemerke i fjell 6525330.58 52174%.12
B2 Grensemerke i fiell 6525360.78 521734.75
P3 Umerka grensepunkb £525364.98 521732.75
B4 Umerka grensepunkt £525381.32  52174B.66
PS Crensemerke i fjell 6525375 .62 521751.40
PE Grensemerke i fjell £525350.38 521763.50
P7 Grensemerke i fjell 6525331.87 521772.10

Side

33.

4.
a2,

6.
27.
20.
23,

J
Radius /

44

&5 /
95 SH.9H

32
a9
41

02

GIS/LINE Malebrev




‘ Dato

04.08.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

TELEMARKSMEGLEREN AS
Postboks 68
3791 KRAGER@

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4014 KRAGERZ

Organisasjonsnr 988 743 852 Andelsnr 20
Eiendommens adresse:

Sjadamveien 51C, 3772 KRAGERJ

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 642 683
Som sekundeaerbolig:  kr2 570 730

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Utskriftsdato: 04.08.2025
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGER®@
Telefon: 35 98 62 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragere kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 13 Bruksnr. 449 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjadamveien 51C, 3772 KRAGERQG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 8 969,16 kr
Sum 8 969,16 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt bolig 0% 2562800 0/00 4.00 11 0% 10 251,00 kr
Sum 10 251,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Sjadamveien 51C - Nabolaget Kalstad/Frydensborg - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Sjden1 2 min #&
Linje 506 0.1 km
@ Neslandsvatn stasjon 25 min &
Linje F5 24 km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt4min &
X Kristiansand Kjevik 1142 min &
Skoler
Kragerg skole (1-10 kl.) 6 min &
504 elever, 29 klasser 3.5km
Helle skole (1-7 kl.) 11 min &
148 elever, 13 klasser 6.8 km
Kragerg videregdende skole 4min &
483 elever, 24 klasser 2.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Kragerg 16 min %
& Recharge Rema Kragerg 16 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling
Z\i 3 5@
L I
5 3 N & :: * g &
552 . . B8 N?
co- o s ™ - '
~ I |
I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Kalstad/Frydensborg 1197 622
B Kragero 5530 3170
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Siritun barnehage (1-5 ér) 5min &
66 barn 2.9 km
Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 6 min &
43 barn 3.6 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 7 min &
45 barn 4.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Kragerg 14 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.2 km
Kiwi Kalstad 15min %
Spndagsépent 1.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100
v Trafikk

Lite trafikk 85/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100
Sport

@ Lille Kirkeholmen aktivitetsanlegg
Ballspill

23 min A

@ Ringveien Ballbinge 18 min %
Ballspill

&  MOT Kragerg 22 min %

& Family Fitness Kragerg 6 min &

Boligmasse

B 64% enebolig
M 4% blokk
B 32% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 14 min &
l@ Apotek 1 Kragerg 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 40% 612 &r
W 17%13-154r
14% 16-18 &r

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Kalstad/Frydensborg
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER

for Vidsjaveien Borettslag, orgnr 988 743 852 tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag, vedtatt pa ordinzer
generalforsamling 9. april 2013, sist endret 08.05.2025.

1 -1 Formal
Vidsjaveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1 - 2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold.
1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.
2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2 - 1 Andeler og andelseiere

1) Andelene skal vaere pa kr 100,-

2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer(enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven §4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger, og som blir ledet av og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal 3 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommunen og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2 - 2 Sameie i andel
1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i leiligheten, jf vedtektenes punkt 4-2.

2 - 3 Overfgring av andel og godkjenning av andelseier.

1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal blir gyldig overfor borettslaget.

2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
frem til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom frem til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller den er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye andelseierne for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.
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3. Forkjgpsrett.

3 - 1 Hovedregel for forkjgpsrett.
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating.

4 - 1 Boretten.

1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) Andelseierne kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseierne skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbehgr med aktsomhet.
Bruken av boligen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukerne av boligen holder dyr dersom det gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for andre andelseiere av eiendommen.

4 - 2 Bruksoverlating.
1) Andelseierne kan ikke uten samtykke overlate bruken av boligen til andre.
2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

a. Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
leiligheten i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
brukes av hele boligen for inntil tre ar.

b. Andelseieren er en juridisk person.

Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungveiene grunner.

d. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

e. Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven §68 eller
husstandsfellesskapslovens §3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spgknaden har kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
godkjenning.
4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedtekter for Vidsjaveien Borettslag — vedtatt 9. april 2013 Side 2
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5. Vedlikehold

5 - 1 Andelseierens vedlikeholdsplikter.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som tilhgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner slikt som rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikter omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§5-13 og 5-15.

5 - 2 Borettslagets vedlikeholdsplikter.

1)

2)

3)

4)

5)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar igjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre opp nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseier.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder ogsa
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseierne skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjoner eller utskiftning. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagsloven §5-18.

5 -3 Dersom laget har eget garasjeanlegg - vedlikehold og fellesutgifter.

1) Utgifter vedrgrende garasjeanlegget fordeles likt pa eierne av garasjeplassene. Til dekning av
disse utgifter vil det bli innkrevd et manedlig akontobelgp.
Vedtekter for Vidsjaveien Borettslag — vedtatt 9. april 2013 Side 3
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6. Palegg om salg og fravikelse.

6 - 1 Mislighold.
1) Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk, og brudd pa ordensreglene.

6 - 2 Pilegg om salg
1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6 - 3 Fravikelse
1) Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet.

7 - 1 Felleskostnader.
1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.
2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7 - 2 Borettslaget pantesikkerhet.
1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8 - 1 Styret.
1) Borettslaget skal ha et styre som bestar av styreleder, nestleder, et styremedlem og 2
varemedlemmer.
2) Funksjonstiden for styreleder, nestleder og styremedlem er to ar, varamedlemmer velges for
ett ar.
3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg.

8 - 2 Styrets oppgaver.
1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan selv ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte det trengs. Nestleder eller
styremedlem, eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.
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3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrivers av de frammgtte
styremedlemmene.

8 - 3 Styrets vedtak.

1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styrets medlemmer.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak som:

a. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
b. A gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2 andre ledd.
Salg eller kjgp av fast eiendom.
A ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

- D o o

Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

8 - 4 Representasjon og fullmakt.
1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn
2) Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen.

9 - 1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9 - 2 Tidspunkt for generalforsamlingen.
1) Ordineaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9 - 3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet, og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte dager, og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnskes
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behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 1).

9 - 4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.
1) Godkjenning av arsberetning fra styret
2) Godkjenning av arsregnskap
3) Valgav styremedlemmer og varamedlemmer
4) Eventuelt valg av revisor
5) Fastsetting av godtgjgrelse til styret
6) Andre saker som er nevnt i innkallingen

9 - 5 Mgteledelse og protokoll.
1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9 - 6 Stemmerett og fullmakt.
1) Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte med
fullmakt pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9 - 7 Vedtak pa generalforsamlingen.

1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer regnes som valgt.

3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10 - 1 Inhabilitet

1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredene personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstadende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§5-22 og 5-23.

10 - 2 Taushetsplikt.
1) Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i ett borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10 - 3 Mindretallsvern.
1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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11 Vedtektsendringer og forhold til borettslovene.

11 - 1 Vedtektsendringer
1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamling med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
Borettslagslovens §7-12:
a. Vilkar for a veere andelseiere i borettslaget.
b. Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.
c. Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11 - 2 Forholdet til borettslovene
1) For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39 jf. Lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Regler for husdyrhold

1. Det er kun andelseiere som har adgang til 4 ha hund, katt eller andre dyr i borettslaget.

2. Leietakere har ikke denne muligheten.

3. Det skal sendes sgknad til styret F@R dyr tas inn i husholdet, og en eventuell godkjenning kan ha
forbehold

og egne avtaler knyttet til.

4. Eier av husdyret skal gi skriftlig tilbakemelding til styret om at reglene for husdyrhold er lest, og
akseptert.

5. Alle klager pa husdyr/husdyrhold skal rettes til styret, skriftlig.

6. Nar det gjelder hund skal den alltid holdes i band innenfor borettslagets omrade. Nar hunden
luftes, skal den

alltid passes, slik at det ikke skremmer eler skader andre. Videre skal det holdes unna sandkasser
ogandre

steder hvor sma barn pleier a leke.

7. Etterlatenskaper etter hunden skal fjernes umiddelbart (gjelder ogsa eventuell egenopparbeide
arealer).

8. Enhver form for sjenerende stey fra husdyr ma ikke forekomme (bjeffing, gneldring etc) utover
rimelighetens

grenser.

9. Aleneopphold av husdyr pa terrasse mellom kl 2200 og 1000 skal ikke forekomme.

10. Husdyrets eier er ansvarlig for at disse regler overholdes, ogsa nar andre er tiltrodd ansvaret.
11. Ethvert brudd pa disse reglene kan medfere at styret krever husdyret fjernet fra borettslaget.
Eieren harda

21 dagers frist til a fijerne husdyret.
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13. Montering av varmepumpe

Det er den enkelte beboer som vil fa hele ansvaret for fremtidig vedlikehold av et slikt anlegg samt
eventuelle skader som matte oppsta i tilknytning til dette.

Den enkelte beboer som gnsker varmepumpe i sin leilighet skal sgke borettslagets styre om tillatelse
til montering. Spknaden skal inneholde noen ord (evt. tegning) om planlagt plassering,
montasjelgsning, I@sning for giennomfgring av kabler i yttervegg (tetting) og dokumentasjon pa
anlegget seerlig i forhold til stgy pa den delen som monteres utvendig. Plasseringen ma vare minst
mulig sjenerende bade estetisk og steymessig. Teknisk forskrift med tilhgrende veiledning sier noe
om lydforhold i § 13-9. Nytt veiledningspunkt er under utarbeidelse. Tidligere veiledning (REN) viste
til Norsk Standard 8175 som angir grenseverdier for utendgrs stgy fra maskiner og lignende.
Standarden setter fglgende krav til stgy: dagtid 45 dB, kveldstid 40 dB og natt 35 dB. Selv om kravene
innfris, kan stgyen likevel oppleves som sjenerende for enkelte. Borettslaget kan godkjenne
spknaden fra beboer hvis det er gitt tilfredsstillende dokumentasjon pa krav og instruksjoner nevnt
ovenfor.

Hvis det skulle oppsta tvil omkring stgy etter at pumpen er montert, er det eier av varmepumpen
som koster en eventuell stgymaling for dokumentasjon av lydnivaet.

Det skal tegnes en avtale mellom borettslaget og beboer/eier av varmepumpe der det fremgar at det
er eier selv som har ansvaret for denne type installasjon.

Andelseiers vedlikeholdsplikt inkluderer ansvar for vedlikehold og utskifting av antenner (inkl.
parabolantenner) med tilhgrende kabler, solskjermingsartikler slik som persienner og markiser mv,
varmepumper; bade innvendig og utvendig del samt tilhgrende r@r og ledninger, tilbygg ved boligen
slik som frittliggende redskapsbod, lekehytte, plattinger mv. Andelseier er ogsa ansvarlig for
falgeskader som falge av skade eller feil pd ovenstdende.

Revidert 08.05.2025.
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VIDSJAVEIEN BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER

Vidsjaveien borettslag skal vaere et borettslag hvor alle beboere skal fgle seg trygge, og trives. Det skal vektlegges
a holde borettslagets eiendom og grgntarealer ryddig, best mulig vedlikeholdt, og i god stand. For & oppna dette,
ma alle beboere vaere med pa a overholde de husordensregler som er vedtatt for borettslaget

GENERELT:

1. Andelseier/leietaker ma rette seg etter vedtektene og husordensreglene for Vidsjaveien borettslag.

2. Andelseier/leietaker ma rette seg etter styrets bestemmelser, hva angar orden, parkeringsplass og uteareal.

3. Andelseier/leietaker er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse pa
ordensreglementet, eller mangel pa aktsomhet.

4. Det samme ansvar har andelseieren om skaden skyldes hans husstand, fremleietaker eller andre personer
som han gir adgang til leiligheten.

5. All fremleie av leiligheter skal godkjennes av styret, og alle personer i leiligheten skal registreres.

6. Fraflytting skal meldes til styret og Sgrlandet boligbyggelag.

7. Skilting av postkasse betales av andelseier.

8. Det skal veere ro i borettslaget mellom kl 2300 og 0600.

9. Ved stgrre festligheter bgr naboene varsles. Ellers bgr den enkelte bestrebe & vise god naboand mht stgy,
oppfarsel og forsgpling (sigarettsneiper og lignende).

10. Banking og boring ma ikke forekomme etter kl 2000 pa hverdager. Dette gjelder ogsa sjenerende hgymusikk,
eller lignende, som kan forstyrre naboene. Det er ikke tillatt med banking/boring pa sendager/
helligdager/hgytidsdager.

11. Oppdages skadedyr, veggdyr, maur eller lignende, ma det uten opphgr gis melding om dette til styret.

12. Andelseier kan ikke, uten samtykke fra styret, foreta bygningsmessige endringer av boligen.

13. Vaskemaskin/oppvaskmaskin som er montert i leiligheten, ma vaere koblet av autorisert rgrlegger.

14. Endring av eksisterende rgropplegg i leiligheten kan bare gjgres av autorisert rgrlegger, og skal godkjennes
av styret.

15. Andelseier har vedlikeholdsansvar for leiligheten innvendig, samt ogsa ansvarlig for skade som matte komme
pa grunn av manglende sngmaking pa terrassene.

16. Andelseier har vedlikeholdsansvar for elektriske installasjoner i leiligheten.

17. Andelseier/leietaker bgr rense avlgpssluk(ene) pa badet minimum en gang arlig.

18. Andelseier/leietaker har ansvar for sitt naeromrade rundt leiligheten utvendig nar det gjelder eventuell
spppel og egne eiendeler. Vi oppfordrer alle til & bidra til et positivt utemiljg rundt borettslaget uten rot og
forsgpling.

19. Ved fraveer/fraflytting av leiligheten i den kalde arstid skal leiligheten ha oppvarming til min. +5 grader for 3
forhindre frostskader.

20. Andelseier er selv ansvarlig for vedlikehold og forsikring av terrasser/verandaer ut fra grunnetasjen.

21. Det er tillatt a grille pa veranda/terrasse under forutsetning av at brannsikkerhet blir ivaretatt og det alltid
skjer under oppsyn.

HUSDYRHOLD:

1. Det er kun andelseiere som har adgang til 8 ha hund, katt eller andre dyr i borettslaget.

2. Leietakere har ikke denne muligheten.

3. Det skal sendes sgknad til styret F@R dyr tas inn i husholdet, og en eventuell godkjenning kan ha forbehold
og egne avtaler knyttet til.

4. Eier av husdyret skal gi skriftlig tilbakemelding til styret om at reglene for husdyrhold er lest, og akseptert.

5. Alle klager pa husdyr/husdyrhold skal rettes til styret, skriftlig.

6. Nar det gjelder hund skal den alltid holdes i band innenfor borettslagets omrade. Nar hunden luftes, skal den
alltid passes, slik at det ikke skremmer eler skader andre. Videre skal det holdes unna sandkasser og andre
steder hvor sma barn pleier a leke.

7. Etterlatenskaper etter hunden skal fjernes umiddelbart (gjelder ogsa eventuell egenopparbeide arealer).

8. Enhver form for sjenerende stgy fra husdyr ma ikke forekomme (bjeffing, gneldring etc) utover rimelighetens
grenser.

9. Aleneopphold av husdyr pa terrasse mellom kl 2200 og 1000 skal ikke forekomme.



10. Husdyrets eier er ansvarlig for at disse regler overholdes, ogsa nar andre er tiltrodd ansvaret.
11. Ethvert brudd pa disse reglene kan medfgre at styret krever husdyret fjernet fra borettslaget. Eieren har da

21 dagers frist til & fijerne husdyret.

PARKERING:

1.
2.

Hver andelseier er tildelt 1 parkeringsplass ved sin leilighet.

Husstander som disponerer mer enn en bil skal bruke opparbeidet p-plass til dette, men ikke ubegrenset
antall plasser. Bilene skal tilhgre fastboende.

Gjesteparkeringsplasser skal ikke brukes til hensetning av biler utover 24 timer. Biler uten registreringsskilter

vil bli fijernet innen rimelig tid, pa eiers regning.

S@PPEL:
Styret har besluttet a fa til en rullering av ansvar rundt sgppeldunkene.

1. Flytting til oppsamlingsplass skal skje kvelden fgr tamming, og tilbake etter tgmming. Likeledes har samme
leilighet ansvar for making og rydding rundt sgppelkassene denne uken.

2. Det blir hengt opp oversikt ved dunkene, samt utdelt til alle boenheter, over hvilke uker hver enkelt har
ansvaret for dette.

3. Erdu/dere forhindret i deres uke, MA det avtales med en annen for bytting.

4. Vioppfordrer ogsa ALLE til & bli flinkere til 3 sortere avfallet, da det tidvis er mye restavfall.

FREMLEIE:

1. Fremleie av leiligheter SKAL godkjennes av styret. Eget skjema skal utfylles for dette formalet, og sendes
styret i god tid f@r innflytting. Skjema kan innhentes ved henvendelse til styret.

2. Inn-/utflytting bgr ikke skje pa bevegelige helligdager, sendager, og etter kl 2000 pa hverdager.

BRUDD PA HUSORDENSREGLER:

1.

Gjentatte brudd pa husordensregler, kan i ytterste konsekvens fgre til at eier-/leieforholdet kan bli oppsagt

av styret.
Styret vil gi 2 -to- skriftlige, begrunnede, advarsler. Tredje advarsel vil veere varsel om fraflytting. Prosedyren

er i henhold til praksis i Norges Boligbyggelag og Sgrlandet Boligbyggelag.

Godkjent Generalforsamlingen 3. Juni 2014
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 13/449

Adresse: Sjadamveien 51C
Utskriftsdato: 04.08.2025
Malestokk: 1:1000

N 6525300

N 6525400

N 6525300

©Norkart 2025

00£12S 3

008LZS 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

YL S,

Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Turveg

Friluftsornride (p 4 land)

Omride for anlegqg og drift av kommunalteknisk vikksornt
Felles lekeareal forbam

Requieringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Kigreveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Friluftsform &

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I—

~

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulertkant kjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

PAskriftfeltnawn

Piskrift areal

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift




ambita

Kommune: 4014 Kragerg
Eiendom:  4014/13/449/0/0

113/400
)

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

—
‘ (1137448

N

——— Vannkant
——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 4.8.2025
Punktfeste

.

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

. 4014 Kragerg
Eiendom:  4014/13/449/0/0

Eiendomsgrenser N
——— Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 4.8.2025

— — Omtvistet grense
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

99



ambita Vegstatuskart A

Kommune: Kragerg
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 13/449/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Sjddamveien 51C, 3772 KRAGER® Dato: 04/08/2025

- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilerje
m— Annet
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sjadamveien 51C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3772 KRAGER® Saksbehandler: Eileen Johnsen
Telefon: 940 84 027
Oppdragsnummer: E-post: wenche.eileen.solheim johnsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



