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Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner

Fredrik Lien

Mobil 472 54 889

E-post

fredrik.lien@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 3 450 000,

Kr 525 281,-

Kr7 565,

Kr 3982 846,

Kr7 340,

Danny Lgberg Nguyen

Leilighet

Andel

1957

60/65 kvm
2025.2 m?

Gnr. 1, bnr. 146
2572
1213240232

Ditt nye hjem?

Velkommen til Hamar sentrum og Skappels gate 1 B!

En fantastisk flott og sveert gjennomfegrt 3-roms toppleilighet med
hey standard fra 2024. Leiligheten har en god intern beliggenhet pé
hjgrnet i byggets toppetasje. Her bor du hgyt og fritt med solrik
sydvendt balkong og panorama Mjgsutsikt. Leiligheten er vesentlig
oppusset i 2024 - her kan du flytte rett inn i en strgken toppleilighet!

Leiligheten ligger midt i Hamar sentrum, med umiddelbar tilgang til
alt byen har & tilby. Basarene og Stortorget ligger rett ved, og gir et
variert kulturtilbud med restauranter, kino og kulturhus. | tillegg ligger
Mjgsa og Koigen rett utenfor dgren, som har bade badestrand og
stupetarn.

H@YDEPUNKTER

* Toppleilighet oppusset i 2024

* Solrik sydvendt balkong pa 6m?
* Panoramautsikt over Mjgsa

* Oppvarming med fjernvarme
*Vinduer fra 2012

* Garasjeleie etter lister
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totalt
BRA- i 60 m?
BRA-&:5m?

BRA totalt 65 m?
TBA.6m?

Arealbeskrivelse
Kieller

BRA 3 m?
Beskvelse: Kiellerbod.

5. etasje
BRA4. 60 m?
Beskrvelse: Entré, stue/kjakken, 2 soverom og baderom.

om
Beskrvelse: Balkong.

Loft
BRA¢: 2 m?
Beskrivelse: Loftsbod.

Takstmannens kommentar il arealoppmaling

Oppmat med asermaler,

el takhoyde 5. etasie:Varierende, malt 241 m,

Folgende areal e medtatt  apent areal(TBA):

- hreal balkong: 6 m2

Seforutsetninger i rapporten angdende arcalregler

Det totale bruksarealeter ltid storre enn summen av arealene fa hvert enkettrom.
Boenhetens totale bruksarealinnefolder ogsa arealer for mnvendige vegger.

Arealbegreper.

BRA (intemnt brksareal) - Bruksareal av boenheten(e) inenfor omsluttende vegger.
BRAv2 ekstert bruksaveal) - Bruksareal av alle om som ligger utenfor boenheten(e),
men som filhgrer dennedisse.

TBA (errasse- og balkongareal/dpent area) - Avealet v terasser, apne balkonger,
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verandagr elr altaner iknyttet boenheten(e).

GUA (qulvareal)- ke mleverciq gulvarealer som skyldes shratak og lav
himlingshayde. GUA oppjs som en sum ay BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshayde).

ALH (ereal med av himlingshoyde - real mec lav imlingshoyde (ALH) meles pa
samme meate som BRA, men man ser bort frakrav t himlingshayde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. S¢ GUA over

Avealer er hentet fra vedlagte tlstandsrapport og hvr disse arealmalingene er basert
a Norsk Standard 39402023 Areal og volumberegninger ay bygninger. Areclet
(jelder for tidspunktet da bygningen(e) ble ml, Beskrivelse av rom er basert pa
bruken ay rommene pa befaringstidspunktet, Rommenes bruk kan derfor vere s
med byggeforskeifiene og/ellr registrert/godkjent bruk. S eventuelle anmerkninger
Under punkiene «Standarch ogeller «Ferdigattest/brukstlatelsen.

Tomtebeskrivelse

Felle eiertomt for borettlaget pa ca. 2 025, Tomten bestar av en asfaltert
bakgérd med som er pent opparbeidet med diverse beplantning, tebelysning og
sykkelparkering.

Garasferstarpa festet tomt. Bortester er Hamar kommune. It arsregnskapet
utgjorde esteavgiten kr. 02023 og er budsfetertt kr. 10 000 for 2024,

Tomtestgmelse/-areal e hentet ra matrkkelutskrift (basert pa oppmalingi digital
Kert). Det jores oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tihgrende kart)
Kan vee upresis 0 at man dermed kan fa avwik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremticig oppmaling. Mangel qrunnet awikende grenser og/elle arealsvkt
Kan derfor ke paberopes.

Beliggenhet
Lelligheten igger i midt i Hamar sentrum med gangavstand tl ol du métte tenke deg
av fasiiteter og kufurlv!

Hamar kan by pa en rekke flotterestauranter og kaféer Basarene, Victoriahaven og
Nagori er eksemplerpé hyggelige steder hvor god mat kan nytes. Kafé Larsen og Kai
0g Matis er svzert populzzre kaféer med lun atmosfaere og gode kaker.

Neermeste dagfigvarebutik er Rema 1000 som figger kun 2 minutters gange fra
lefigheten. Det er ca. T km tl OC Hamar med over 70 butikker og flere spisesteder, Her
finngs det noe for alleog enhver

Det e ca. 900 meter t Hamar togstasjon. Herfraer det hyppige avganger il Oslo og
Troncheim. Like utenfor leligheten stoper flere av bybussene i Hamar, totaft 17 ulke
fner som tar deg t de fleste steder  byen.
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Hamar kufturhus med et rkttlbud av aktiviteter igger ke rundt hjgmet, Her finner du
bibliotck, ino og en rekke konserter og underholdningstibud avetigennom.
Hagskolen  nnlandet med blant annet lererutdanning,spilog designfag, sprakfag
m.ligger ca. 5 minutters gange fra efigheten.

Tardu beina fater u ved Migsas bredder lapet av noen fa minutter Her kan srand:
g batlv nytes om sommeren, og elles erdet fltte turstier aret rundt. Koigen eret
fott riomvade med blant annet sandstrand, sandvolleyballbanes, basketbalbane,
skateanleqg og ke mingt det NorgesKjents stupetémet, Her kan bade store og smé
Kose seg. Med et karters Koring r dui Vangsasen, herer et e stort g flot
Ioypenettom vinteren og fine turster ellers  dret.

Er du glad 4 rene fines det mange tloud i Hamar. Actic treningssenter ligger ved
Tijuvholmen ret ved Mjgsa, ditgar du pa nogn minutter Pa CC Hamear finner du Fonix
somer et nytt og modeme treningssenter med fltte faslteter Espem akiivtetspark
e 0gs et populzrt senter med blant annet golisimulator, squashhal og Klatrevegg. 1
K fra lligheten iger Ankerskogen med bade svammehallog stort rantanlegg med
fothalloaner og frishechane.

Bygningssakkyndig
Atle Tomta

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Trevinduer med 3-ags isolerglass. Alder pa solerglass er i hovedsak 2012,
Balkongdar tre med 2ags isoleglass. Ytterdar med brann/lydmotstand. Balkong mot
sor:Konstruksjoner og overfater i reverk og metall. Bparkering i gata eter gjldene
bestemmelser. Mulighet for e av garasjeplass gjennom horettslaget edige plasser
fldels etter ventefise/ansiennitetsprinsippet. Egen bod ikjellren pa 3 m2 og bod pa
loftetpa 2m2.

Beskrivelse av byggemete er hentet fra tlstandsrapport datert07.01.2025, ufort av
Ate Tomta.

Tiltandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tlstandsgrader-T6)

For denne elendommen er det ke git tlstandsgrad T6 2 (awik som kan kreve tiak)
forfolgende bygningsdeler-komponenter

*Utvendig > Andre utvendige forhold: et er ke utarbeidet Tistandsanalyserapport
Vekeholdsplan e.. or ellesdeler bygget. Dette punktet tar for seg nadvendigheten
avfeles tilstandsrapport | samedet/borettslaget. Dt er vkt at et er en plan or dette
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sl atdet blrgorttstrekkeli vedlikehold og utbecringer nar et er behov. Detteer
vikti for alle konstruksjonene inkl. tomet og il blant annet ha betycing for hilken
konomiske kostnader som vil komme il fordeling fremover. Tlstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

*nvendiq > Etaseskille/qulv ot grunn: Malthaydforskiellpa mellom 10- 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter.Tistandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
odkiente méleawik. Helnmgsawik pa 10mm ble mélt i entr. Tilstandsgrad gis pga.
nevnte forhold

*Kkken > 5 Etasie > Stuefkjakken > Avrekk: et erkun kulfitenventiator pa
Kiokkenet og helle ke andre forserte/mekaniske avtrekkslasninger fra kokesongn.

Deter ke gt tlstandsgrad T6 3 store eller alvorlige avwi) fo noen bygningsdeler/
Komponenter,

For yterligere/detaljerte beskivelser av awik, gwrige standsgrader og
bygningsteknisk utforelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger se tistandsrapport
somer et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzzring
Selger har utarbeicet en eqenerkeering (vedlagt salgsoppgaven) som kigper ma gjare
seq kjent med for budgiving. Selger har  egenerklzeringen bemerket fogende:

2. Kjenner du om det er utfort arbed pé bad fvtrom?

Svar. Ja, kun av fagleert,

Beskrivelse: Nytt bad utfart i regiav borettslaget 2021, SjekKlister  boligmappa.
Selgerertomrer med svennebev o har lagt fis pa fis 1 2023,

Arbeid utfart av: TH Johansen og Samner AS.

2.1, Ble teftesjit/membran/sluk oppgradert/fomyet?
Sver. Ja
Beskrvelse: Nyttbad i reqi av borettslaget i 2021,

4. Kjenngr du il fe ller om har veert tfortarbeid kontroll pé vann/avlgp?

Svar. Ja, kun av fagleert

Beskrivlse: Nyt bad utfrt regi av horettlaget i 2021, SekKfisterpé nyt roropplegg
ligger  boligmappa. Selger har fornyet overflater og remontering av utstyr er utfrt av
Rorleggem Loten AS. (Fispé flis i hade, og nyt jokken) Vask, dus}, opplegg fl
Vaskemaskin, e og vask pa kjgkken. (Ny waterguard pé kjgkken).

Arbeid utort av: TH. Johansen og sonner ASi 2021, Rerleggem Laten AS 12024,

11 Kenner du il om det erfhar vert utfort arbeid pa ekanlegges ellerandre
instalasoner (feks. oftank, sentralfy ventlasjon)?

Svar. Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Det foreliger samsvarerklering og sjekkliste fra KB Elekiro AS fra 2018,
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(Ticligere er) Skarpsno Elekiro as 2024, Bytet lamper noe spotter lagtnn ledstrpe
D Kiokken og hovedsor. samt bytet stk og lagt opp plejd smarthus lasning pé aft av
belysning.

Arbeid utfort av: KB Elekiro AS (2018,

1.1 Foreligger det samsvarserklzring ( henhold fl forskrft om elekiriske
lavspenningsanlegg)?
Svar. Ja.

16 Kjenner du il om det har vart utfort arbeid pa terasse garasieftak fasade?
Svar: Ja kun av aglent

Beskrivelse: Skyvedrer/vinduer bytet 1 2012.

Aroeic utfrt . | Regi av Borettslaget Vet ke hvilet firma),

Innhold
Leligheten liger pé hiomet i byqgets toppetasie 5. etasie) og imnefolder;
Entré, stue e apen kjgkkenlosning og utgang tilbalkong, 2 soverom og baderom,

1ilegg disponerer leiigheten en killetbod pé ca. 3m?, samt en loftsbod pa ca. 2m.

Innbo og lgsgre

Losore/tibehor som gardinstenger/oppheng, fitstdende hvitevarer samt dekodere og
modem folger utgangspunktet ke med i handelen. Dekodere og modem kan vaxre
borettslagets/aksjelagets/samedets eiendom og skal da folge med. Det gis ingen
qarantier forhold tl medfolgende losgre/tilbehar.

Hiitevarer
Kjokkenet erfull utstyrt med integrerte hvitevarer som medfalger  handelen

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt salgsoppgaven, olger med. Dette gjelder
Uavhengig av om hvitevaren(e) eventuet kan anses som ntegrerte

Moderniseringer og pakostninger

Selger opplyser om folgende:

2024: Flis pa fis pa badet som egen insats dugnad av faglert

2024: Rarleggern Loten AS montering av tstyr pé badt og kjskkenet,

2004 Nyt kea Kjkken.

2024 Gipsvegger og himling: utf (bortsettfra badet) spaklet og mal over av Lie
Malerservice AS

2024 Byte av stikkontakter/stapsler og delvis belysning av Skarpsno Elekiro AS  Jan.
2024: Skyvedorsgarderober entre og hovedsoverom.

2021: Bad med rr fornying i regi av borettslaget 1 2021,

2019; Parkettqulv av forige e,
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TV/ntemett/Bredband
Boretslaget har kolletiv avtale om kbel- TV/brechnd fl k. 584 som e nkluderti
felleskostnadene.

Parkering
ulghet forleieav garasjeplass gjennom horettlaget (ved ledige plasser tideles
disse etter ansiennittsprinippes).

Forgwrq gateparkering ette geldende bestemmelser.Det erogsa mulighet for alie
v parkeringsplass i Vestre Torg P-hus som figger ke rundt hjgmet.

Radonmaling

Boligen figger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinerer ke relevant,
Eiendornmen igger et omradet som er markert med moderat llav aktsomhet i
Kartet,

Diverse

Det elektriske anlegget ble sst gang kontrollert den 29.11,2022, uten palegg om
uthecringer. Dette qirikevel ingen garantifor at anleqget er uten fellimangler eller er
flpasset dagens krav og/eller bruksmanster. Neste kontroll kan forventes i 2042.

Energ

Oppvarming

Oppvarming med femvarme il radiatorer. lektik gulvare pé baderom, konto
oppvarming pé kr. 900, erinkludert feleskostnadene.

Energikarakter
6

Energifarge
Rod

Info energiklasse

Allesom skalselge elle e ut bolig mé som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest, Unntak gjelder blant annet for fritstdends bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m. Det e eier som plikter & fremleqge energiatiest og
eler e selv ansvarlig for at opplysningene er rktige. For ytterigere informasjon s

W energimerking.no. Dersom eler har energimerket boligen vilkompltt energiattest
fas ved henvendelse t megler

Skappels gate 1 B
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Borettslaget/Qkonomi

Tot prisant, eksk. omk. o jeld
Kr 3430000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert | felleskostnadene.

Formuesverd primr
Kr 675628 - per 31.12.2023,

Formuesverdi sekundzer
Kr2 702510, per 31.12203.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Ela Allnsen om formidiing
avfinansielle tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formiding av et uforplikiende
{lbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansiell fenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr.7 340, per méned.

Felleskostnader inkluderer.

Jkonto oppvarming (femvame), kabel-TV/bedbénd, rappevask,
Vakimestertienester, snarydding, flles bygningsforsikring, iftog vedikehold,
styrehonorar, foretningsfarsel, kommunale avgifer eendomsskatt og befiening av
andel fllesgjeld.

Herav:

Kr. 5726, Felleskostnader
Kr. 900- Akonto oppverming
Kr. 584 KabekTV/bredbénd
Kr. 130 Trappevask

Det gjores oppmerksom pé at felleskostadene varierer over i, og justeres nomal
etter borettlagets faktiske kostnader. Felleskostnadene bl sist gang justert den

01.01.2024,

Andel Fellesgjeld
Kr 525,281, per 01.12.204,
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Avdrag Fellesgjeld
Kr 788;

Rentekost, felesgjeld
Kr2517:

Kommentar fellesgjeld

Det gjores oppmerksom pa at det ke er mottattoppstiling fra fomretningsfarer hvor
renter og avdrag erspesifisert, Meglerforetaket har derfor matte foreta en omirentlig
beregning av disse ved bruk av lanekalkulator. Dette kan medfgre noe awik.

Borettslaget

Borettslagsnam
Skappelsgate 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
950178248

Andelsnummer
B

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
25069294

Orm borettslaget

Skappelsgate 1 Boretislag er registrerti Foretakstegisteret  Branngysund med
organisasjonsnummer 930 178 248, og bestér av 72 andelslefigheter. Foretningsfarer
&r Solbo AS.

Hjemmeside
homesolibo.no/hp/skappelsgate!

Trappevask
Borettlaget har eqe renholderfor rappevask. Styret har valgt & bytte renfolder og
har hyret Laten Rengjaring og Service AS t & vaske oppgangene hver 2 uke.

Vasheriet
Felesvaskerietkan benyttes i henhold flseerkilte regler som henger i vaskeriet.

Skappels gate 1 B
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Storre vedlikehold og rehailtering;

2023: St opp duepiqger pa taket og ntting pa bakonger,

2022:Rehabiftering pa delerav taket,

2020: Senvice pa all brannslukningsapparater.

2000: Ny asfat utenfor inngang E  bakgrden.

2020- 2021: Rehabiltering ay vareanlegg.

2020-2021: Rehabiltering av rr og nye bad i ale efigheter

2076: Rekkverk balkonger og nye entredrer,

2012-2013; kifte av vinduer o balkongdarer

1999: Oppussing av utvendiy anlega(bakgirden).

1997-1992: Balkonger/vindfang. Da det ke var muli a bygge balkonger delr av
Skappelsgt, og Heidmannsgt pé grunn a forlav hayde ut mot fotau, valgte
borettlaget & endre husleiebroken sk at disse leiighetene fkk forholdsmessig lavere
felleskostnader

Lanebetingelser feflesgjeld

Informasion om [an per 01.12.2024;

Bank: Obos Banken

Léngnummer, 9820.78.76720
Nomingllrente (fyt): 575 %

Innfrilsesér. 2050

Léngtype: Annuitet

Antallermingr prar 12

Saldo per 01.122024:K. 33 789 081;
Ande av saldo per 01.122024:Kr. 525281

Deter ke mulighet for individuell nedbetaling pé fellesgjlden.

Sikringsordhing fllesgjeld

Borettslagsmodellen inebeerer at en andelseier kan b ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere fkke betaler, herunder felleskostnader for usolgte andeler et
prosjekt, Enkette borettslag er filknyttet en sikringsordning som redusgrer
borettlages risiko for ap pa grunn av andelseiemes betalingsmislighald. Det er ke
Kjent med at borettlageter tilknyttet en sk skringsordning,

Forkjapsrett

Intern forkjapsrett for andelseleme  borettslaget, Forkjapsrett avklares f etierkant av
budaksept og prosessen tar ca. 10-20 dager.Det gares oppmerksom pa atdet pélaper
Qebyr il fometningsforer for e som benytterforkjapsrett. Gebyretvar pakr. 6 215,
per 23.12.2024. Det palaper en faktureringskostnad pa kr. 39 pa fakturaer som
utstedes fra Solibo AS.

Regnskap/budsiett
Driftsinntekter var tl sammen kr. 5 164 8611 2023,
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Driftskostnader var t sammen kr. 3 328 3131 2023,

Dette ga et positiv rsresultat 2023 pa kr. 262 224 Eventuek avarag pa langsikig
qjel (i) e kke tat hensyn il

Borettslaget hadde en negativ endring de disponible midlene pé kr.-375 51512023,
Boretslagets cisporible midler (omlapsmidler fatrukket Kortitig giel) var kr. 3 513
073 per 31.12.2023,og viser borettslagets likvicitet, De cisponible miclene bar
enfver tid vere positive, som en delav forutsetningene for videre if.

Styregodkjennelse

Kun fysike personer (ke selskap) kan vaere andelselre  boretslaget, Ingen fysiske
personer kan eie el i eierandel i mer enn én andel, Bare personer som bor ellr skal
boi boligen kan eie en andel sammen. Kjaper skal godkjennes av syret og har selv
riskoen for at godkjennelse bl it. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten sakig
grunn. Kjgper forpikier seq t & gjennomfore handelen sehv om styregodkiennelse ke
foreligger, men boligen/andelen kan kke tas i ruk for godkjennelse forelgger.

Vedtekter/husordensregler

Vionpfordrer alletl & stte seg inn i vedtekter, regnskap, budsiettog arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
tlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Dyrehold

Dyrchold ma sokes styret,Luftng i bakgérden skal ke forekomme. Byens fuglliv mé
(jeme mates | parker og andre steder, men det r et problem ndr vi mater demi og
rundt borettslaget, Foring av fugler er derfor forbudt pa borettslagets fellesarealer,

Offentlge forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 146 i Hamar kommune.
Andelsnr. 2572 i Skapelsgate 1 Borettslag med orgrr. 950178248

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa horetslagets eiendom er det tnglyst folgende heftelsr (dokumen):

* Obligasjon, tinglyst den 09.11.1978, dagboknummer 108064 Belgp: NOK 412 000,
Panthaver: Andelseieme boretslaget. Obligasjon - felesobligasjon for
borettsinnskudd. Anf. priritet etter obligasjon tl Husbanken som fl enfver fi hviler
D glendommen.

* Pantedokument tinglyst den 25.06.2020, dagboknummer 2648564, Belgp: NOK 37
500 000;. Panthaver: 0BOS:banken AS.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utlveres pa foreparsel,

Ferdigattest/brukstillatelse
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Det ble utstedt ercigattest for rehabiltering av 72 baderom 2021, Det er ogsé utstedt
ferdigatest for franske balkonger  hoy orste etasje 1 2019, Dt erkke mottatt
ferdigattest ellr miclrtci brukstilatele frabyggecret ellereventuelle andre ttak
etterbyggedret som feks. utvidelse av balkonger

Som et utgangspunkd skal det foeligge ferdigattest, Det erinnfyrt bestemmelser i
plan-0g bygningsloven som sierat ferdigattest ke vl b gt for oppfarte bygg som er
okt for 07.01.1998. Man kan dermed ke sake om ferdigattest for sfke bygg. Dette
betyr ke at ulovlig oppfarte bygq bl lovlige, men bare at byggesaken ike lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett forligge midlrtidi brukstilatelse.
Widlertciq brukstilatelse eren forutsetning for at e titak kan tas bruk. Manglende
midletidig brukstilatelse betyr da rent formelt at bygget ke erlovlig tatt bruk.

Deter mottattbyqgetegninger fra kommunen. Innholdet egningen ser ut & vere
samsvar med dagens bruk, med unntak av balkongen som i dag er starre enn hva den
¢ pé tegningene.

Ve, vann g avlgp

Adkoms il borettlagets eiendom fa offentig vel. Borettslagets bygningsmasse er
flknytet offentig vann- og avigpsnett via privte stikkledninger. Borettslaget har selv
ansvar for de private stikkledningene.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplan for Hamar kommune 2018-2030, hwor
elendommen er avsatt/utnyttet tl sentrumsformal og veg.

Eiendormen omfattes 0gsa ay kommunedelplan for kulturminner og kultumiljger
innenfor byvekstgrensen. Selv om elendommen figger inenfor plangrensen for
Kommunedelpla for kulburminner og kuturmilger innenfor byvekstgrensen, s ligger
Ikke iendommen inenfor hensynssoner ellr bestemmelsesomrader selve planen.

Det gjores pa generelt grunnlag oppmerksom pé at boligen iger et omréde med
hyppig/ekspansiv tviing og at eksisterende regulerings- og kommuneplaner eri
stadig endring, Det ma derfor pareqnes endringer i omradebidet over td og som ke
erkjent peri dag.

Adgang tl utleie

Med godkjenning fa styet er utee llatforintil 3 ar,dersom andelsefer sev lle
person newnt i borettslagsloven § 56 (3) har bebodd eendommen i minstett av deto
siste drene.

Al framleie skal gockjennes av styret. Andelseler har ansvaret ovenfor borettslaget for

alleskader og ulemper som borettslaget eller andelseiere far pa grunn av hans hennes
framlele. Leietaker kan ke fiyte nn for godkjennelse fa styretforeliger.
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Det gjores opperksom pa uteies pikt & radonmle teide deler. Ml
arsmiddelverdskal veere under 200 Bajm3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tilegq skalttak for & redusere radonnivaet altid gjennomfres
dersom det overstiger 100 B/m3. Selger hr ke foretatt radonmeling, Interessenter
(jores oppmerksom pa, at det som resultat av fremtidige malinger vl kunne b
nodvendiq 4 treffe radonreduserende iak. Sike titak vil da matte bekostes og utfores
avkigper,

Legalpant

Borettlaget har lovbestemt arste priortets pant i andelen for opptl 26
(folketrygdens grunnbelap). Pantet dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt
andre kav borettlaget matte f4 mot andelseieren. Kommunen har legalpant for
eventuelle ubetatie kommunale skatte- og avgfftskray. Det er ellers ingen Kiente
heftelser registrert p, og ellersom skal flge med andelen.

Kommentar konsesjon
Erverv av andelen er konsesjonsft,

Kommentar odelsrett
Ikke reevant for dtte salgsobjektet,

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres fl iaper  rad med det som er avtal.Det er viktig at
Kjoper setter seg grundig inn i ale salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandstapport o selgers egenerkleerng. Kjaper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler.Dette gelder uavhengig av om Kjgper har lst
dokumentene. All interessenter oppfordres tl & undersoke eiendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & Kiope usett, kan som
hovedregel ke gjore geldende som mangel noe kjgper burde bit Kent med ved
undersgkelse av eiendommen, ller som er tydelig beskrevet | salgsdokumentene. Huis
nog renger avlaring anbefalervi a igper radforer seg med elendomsmegler ellren
fagkyndig for det legges inn bud.

Kigperhar kav pé at eiendommen er i henhold l atalen. Hvs det ke er avtaltnog
scerskit e eiendommen ha en mangel dersom den ike er sk igper ma kunne
forvente utfra blant annet boligens alder type og synlge tlstand. Det samme gjelder
i det er holct flbake eller gitt urktige opplysninger om elendommen som kke er
retet tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virke inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt en viss ti,har vanliuis bt utsattforsitasie, og
skader kan ha oppstétt. Sk bruksslitasje ma kigper regne med,og det kan avdekkes

Skappels gate 1 B
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enkete forhold etter overtakelse som gjar utbecfinger ngdvendig, Normal sitasie og
skader som trenger tbecing,erinnenfor va Kjgper mé forvnte, og vi ke utgjre en
mangel.

Boligen kan ogsé ha en mangel his opplystareal awikerfa faktisk storelse, Awiket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter.Det r ikevel ke en mange
dersom selger qoctgjor atKperen kke a vekt pa opplysningen, . avhendingsloven §
().

Ved beregring av et eventuet prisavslag eller erstatning, mé kjgper selvdeke tap/
Kostnader opp il et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer forstpa tale
nr deter konstatert mangel ved eiendommen,

Hvis Kjaper kke erforbruker,Selges elendommen ‘som den er' og selgers ansvar e da
begrenset, . avhl. § 39, arste edd 2. pkt. Avi § 33 (2) fravlkes,og vonict et
innendars arealavvik karakteiseres som en mangel vurderes eftr avhl. § 38,
Informasjon om Kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen naye, jelder ogsa for Kapere som ke anses som forbrukere. M
fororukerko menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fyssk person som e
hovedsakelig handler som ledd  neringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse efter neermere avtale med selger.

Dersom annet ke avtales, sendes skiote/hjemmelsdokument for inglysing i etterkant
av overtakelse

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il & leqge nn bud elekronisk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pé aktivno, ved & bruke «Gibudw-knappen. Ved elekironisk budgiring,
samykker budgivr t elekironisk kommunikasjon. Elendomsmegler skallegge tl rette
for en forsvarli awikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn K. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning, Edtr Klokken
11:30 anbefeler viakseptfrst pa minimur 30 minutter Bud bor legges inn god tidfor
Konkurerende buds akseptfrist tlaper.For gvrig henvises flforbrukerinformasjon om
budgivning salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret tl & kke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre  megler. Som kjgper il du 4 foelagt
Kopi av budjournal. Alle bud vi bl jortkient for igper og selger  handelen. Gvrige
budgivere kan be om a 4 en kopi av budjournal anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il a legge nn bud elekronisk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pé aktivno, ved & bruke «Gibud-knappen Ved elekironisk budgiving,
samykker budgivr t elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrst som muliggjo en forsvarig awiking av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfist Oppdragsgiver eroppfordret tl & ke taimot bud direkte ra
budgiver men a henvise budgiver videre t megler,

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av slger. Alle interessenter oppforcre
imidlrtid t grundig besitigelse av elendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3450000 Prisantydring)

525281 (Andel v fellesgield)

3975281 (Pris ink. fllesgeld)

Omkostninger

6215 (Gebyr avklaring forkpsret)

260 (Panteatiest Kigper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfaring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7200 (Boligkjaperforsikring - fem drs varighet (vlgft)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - tt ars varighet valgrt)

7565 (Omkostninger totat)

14765 (med Boligkjanerforsikrng - fem ars varighet)

17565 (med Bolighjaperforsikring inkludert ett & med Help Phss)

3982 846 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3990 046 (Totalpris. nkl omkostninger (med Boligkjaperforsikring - fem ars varighet)
3992 846 (Totalpis. nkl, omkostninger (med Bolighjaperforsikring inkudert et &
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter atdet kun tiglyses ett pantedokument og at iendommen
selges i prisantydning. Det tas forbehold om endringer  offentige avgiter/gebyrer

Betalingshetingelser

e mindre annet er avtalt forutsettes det at gpesum inkludert omkostninger er
innbetaltog disponibet pa meglerforetakets Klientkonto innen overtakelse
Kigpesummen skalinnbetales fra norsk finansinstitusjon og/eler fra Kigpers egen
onto inorsk finansinsfitusjon.

Huitvaskingsreglene

Meglerhar ikt a gjennomfare kundstitak. Hviskjgper ke bicrart at megler fi
glennomfort kundetitak og dete fore tl a ransaksjonen ikke kan gjennomfares eller
blirforsnkes, misligholder kjaper avtalen. Etter 30 dager er miligholdet vesentlig
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Dete gir selger ettt & heve og gjennomfare dekningssalg for Kigpers regning,

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl behandlet samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har teqet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad i kr 14000 000 Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeicet en eqenerkeering (vedlagt  salgsoppgaven) og som Kigper mé
(jore seq kient med for budgiing. Se ogsa punktet ‘Sammendrag selgers
egenerklering'

Boligkjgperforsikring

Vedlagt  salgsoppgaven folger informasjon om Boligkjaperforsikring og
Boligkjaperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsiking er en
rettshielpsforsikring som girtrygohet og profesjonel juriisk hielp dersom det
oppdages wenteds feleller manglerved boligen de neste fem arene.
Boligkaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring, med tlegg
au fulerdig advokethielp pa viktie retisomvader | privativet. Bolgkjaperforsikring
Pluss betales arg. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiel el pa
help.no. Det gjares oppmerksom pa at boligkjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000  kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av bolitype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Deter avtalten fast provisjon pa kr 10,000, ved ennomaring av salgsonpdraget. |
tllgg kommer tetteleggingsgebyr (kr 10,000}, opngjorshonorar (k 6.250;),
markedspakke (kr 19,500, sok eiendomsregister og elektronsk signering (kr 2.190;)
samt innhenting av opplysninger (kr 10.000,). Alle belgp er inlusive .
Meglerforetaket har ke krav pa provision og oppgjarshanorar dersom handel ke
Kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppcraget ses opp.

Ansvarlig megler

Fredrik Len
Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner

fredik en@aktivno

TH. 47254 889

Akiv Eiendomsmegling Hamar AS, Strandgata 61
2317 Hamar

TH. 62555820
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Leiligheten har en god intern beliggenhet pa hjgrnet i byggets toppetasje. Her bor du hgyt og fritt med solrik sydvendt
balkong og panorama Mjgsutsikt!
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Beliggenheten i byggets toppetasje med store vindusflater mot syd sgrger for rikelig med naturlig lys, samtidig som det ikke
er noe innsyn og raflott utsikt!
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| stuen er det en stor skyvedgr ut til balkongen som blir Denne utsikten er unik og ma bare oppleves!
en naturlig forlengelse av leiligheten.

Solrik sydvendt balkong pa ca. 6m2. Balkongen er overbygget, har terrassebord pa gulv og god plass til sittegruppe etter eget
gnske.
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Beliggenheten i toppetasjen og mot syd sgrger for gode solforhold og panoramautsikt.

Dette er uten tvil en skikkelig fin plass for lange og late sommerdager! | tillegg ligger Mjgsa og Koigen rett utenfor dgren, som
har bade badestrand og stupetarn.
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Kjokkenet ligger i en fin og sosial apen lgsning med stuen.
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Her kan du lage mat og samtidig nyte den fantastiske Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som
utsikten! medfglger i handelen.

Stilrent og lekkert Ikea-kjgkken fra 2024. En halvgy mot spisestuen sg@rger for ekstra god skap- og benkeplass.
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Innredningen har glatte fronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Praktisk med fliser i benkeryggen og
belysning under overskapene.

4

Medfglgende integrerte hvitevarer som nedfelt platetopp med integrert ventilator, kombi-stekeovn, dampovn, vinskap,
oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel.
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Det er ogsa montert lekkasjestopper i benkeskap. Pakostet og godt utstyrt kjgkken!

|||I I '|' Huu

I imihnmm i
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| forbindelse med oppussingen i 2024 ble det installert nye sorte stikkontakter og lysbrytere av Skarpsno Elektro AS.
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anlegg.

Leiligheten holdes god og lun pa vinterstid med fjernvarme til radiatorer. Bade a-konto oppvarming (kr. 900,-) og TV/bredband
(kr. 584,-) er inkludert i felleskostnadene.
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Den ene veggen i stuen og begge soveromsdgrene er dekorert med stilige trespiler. Dette gir en fint og rent helhetsinntrykk
med skjulte dgrer.
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Hgy standard med enstavs parkett fra 2019 pa guly, glatte overflater sparklet og malt i 2024, skjult elektrisk anlegg og
downlights i himlingen.
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RUMILH L

Svaert gijennomfgrt med flotte trespiler og lyslister. Pa begge sider av sengen er det vegghengte nattbord
og stikkontakter.

.
—
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|
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Det andre soverommet er ogsa et fint rom av god stgrrelse. Soverommet har enstavs parkett fra 2019 pa gulv og glatte
overflater sparklet og malt i 2024.

i

SESES T

Pa soverommet er det naturlig plass til dobbeltseng. Det er god oppbevaringsplass i garderobeskap pa hver side av sengen, i
tillegg til vegghengte skap.
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Ralekkert baderom som ble pusset opp i regi av brl. i 2021, men vesentlig oppgradert i 2024 med flis-pa-flis og nye
baderomsmgbler. Det er plass og opplegg for vaskemaskin.
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Flott baderomsinnredning med skuffer og heldekkende sort servant med sort armatur, rundt speil med integrert belysning
over.
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Baderommet er ogsa utstyrt med dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer og bade hand- og regnfallsdusj, samt vegghengt
toalett.
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Du gnskes velkommen inn i en lys og innbydende entré. Her har du rikelig med oppbevaringsplass i stor skyvedgrsgarderobe
fra 2024.
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Overbygget inngangsparti i bakgarden. Borettslaget har garasjer som leies ut til beboerne
etter lister.

Tomten bestar av en asfaltert bakgard med som er pent opparbeidet med diverse beplantning, utebelysning og
sykkelparkering.
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Leiligheten har en meget god intern beliggenhet pa hjgrnet i byggets toppetasije.

Leiligheten ligger midt i Hamar sentrum, med umiddelbar tilgang til alt byen har a tilby. | tillegg ligger Mjgsa og Koigen rett
utenfor dgren, som har bade badestrand og stupetarn.
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Plantegning

BALKONG

HOVEDSOVEROM

SBISESTUE

KI@KKEN

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Andels leilighet

(© Skappels gate 1 B, 2317 HAMAR
() HAMAR kommune

# gnr. 1, bnr. 146

# Andelsnummer 2572

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 17.12.2024 Rapportdato: 13.01.2025 Oppdragsnr.: 21632-2072 Referansenummer: WX2205

Autorisert foretak: Takstgruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Atle Tgmta

Ther Chdbpen

KVALITETSLEDENDE ~ VERDSATT

T 1l ig under

Simen Hveem

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt over 100 takstingenigrer til sammen. Vi har bred bakgrunn fra

byggebransjen og har et stort fagmiljg med fokus pa kvalitet i alle ledd.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfglging, visningshjelp og
energirad. Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 90 000 takster i disse omradene. Les mer pa

www.takstgruppen.as.
Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

Rapportansvarlig

Atle Tgmta

atle@takstgruppen.as
979 51 466

Autorisasjon

) y )
» Bolig verdi y
- Bolig tilstand ‘
» Skade )

Skjann

NOI’SK tGKSt : Naturskade (NP)

Oppdragsnr.: 21632-2072 Befaringsdato: 17.12.2024
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Side: 2 av 25
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Skappels gate 1 B, 2317 HAMAR Takstgruppen AS ‘

Gnr 1 - Bnr 146 Lenagata39 | I I

3403 HAMAR 2850 LENA  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer

detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a

fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa.

Andels leilighet - Byggear: 1957

Ga til side

UTVENDIG
BELIGGENHET

Sentral beliggenhet i Hamar sentrum, med
umiddelbar tilgang til alt byen har a tilby.
Basarene og Stortorget ligger rett ved, og gir et
variert kulturtilbud med restauranter, kino og
kulturhus. | tillegg er det kort gangavstand til
Koigen, som har bade badestrand og stupetarn.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Trevinduer med 3-lags isolerglass. Alder pa
isolerglass er i hovedsak: 2012

Balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass. Ytterdgr
med brann/lydmotstand.

Balkong mot sgr:
Konstruksjoner og overflater i treverk og metall.

Bilparkering i gata etter gjeldene bestemmelser.
Mulighet for leie av garasjeplass gjennom
borettslaget ,ledige plasser tildeles etter
venteliste/ansiennitetsprinsippet.

Egen bod i kjelleren pa 3 m? og bod pa loftet pa 2

m2.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv er i hovedsak preget av:
Parkett.

Vegger er i hovedsak preget av:
Malte plater. Trespiler.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Malte plater.Trespiler.

Etasjeskiller i betong.

Formpressede dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Fliser pa gulv og vegg. Malte plater i himling.
Servant med underskap. Dusjdgrer. Opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjonsvifte. Tilluft i dgr. Varme
i gulv. Plastsluk.

Oppdragsnr.: 21632-2072

Befaringsdato:

17.12.2024

Takstgruppen AS
Lenagata 39
2850 LENA

Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte
fronter. Benkeplate er laminert. Flislagt over
benkeplate. Belysning over deler av benkeplate.
Komfyrvakt. Kjgkkenvifte med omluft.
Kjpkkenkum. Lekkasjestopper/lekkasjevarsler.

Plass til integrert:
Steketopp. Dampovn. Kombiovn. Oppvaskmaskin.
Kjgle/fryseskap. Vinskap.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Synlige avigpsrer i:
Plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppvarming bestar av:
Strom.

| hovedsak ved hjelp av:
Vannbaren varme via radiatorer og varme i gulv
pa bad.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa bad.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.
Brannslukningsapparat. Rgykvarsler.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten bestar av i all hovedsak av Borettslaget
bygninger. Kjgre-, gangveger og adkomstarealer
er asfaltert. Parkerin

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Andels leilighet
e Det foreligger ikke tegninger

N[

Norsk takst

Ga til side

a til si

Ga til side
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Skappels gate 1 B, 2317 HAMAR Takstgruppen AS ‘
Gnr 1-Bnr 146 Lenagata 39 k I I
3403 HAMAR 2850 LENA Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det tas spesifikt forbehold om at arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
- knyttet til vann og avlgp, adkomstvei med mer er i henhold til
15 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med

mindre annet fremgar. Takstingenigren er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Takstingenigren tar forbehold om

10 skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik
det fremstod pa befaringsdagen sammen med fremlagt
dokumenter. Det er fuktutstyret protimeter MMS som er brukt
ved fuktspk og fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er

5 resultat korrigert for blant annet temperatur og materiale.
= Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
0 3 bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa
. timebasis utover undersgkelseniva i denne rapporten. Bilder
. TGO: Ingen avvik . . .
; ) med avvik i rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke bilder av alle awvik.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktgy
B 763: Store eller alvorlige awvik (automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
. . stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

il du vi ilstandsgrader? Se side 4. ) . .
1l duvite mer om tistandsgrader? Se side Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utfgres

tiltak for a lukke avvikene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra
Takstgruppen AS, er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av foretakene som er en del av Takstgruppen AS. For
andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som
grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er
hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med
Takstgruppen AS. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan
medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andels leilighet

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gé il side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjokken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk 4 til si

Oppdragsnr.: 21632-2072 Befaringsdato:  17.12.2024

Takstgruppen AS
Lenagata 39
2850 LENA
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 21632-2072 Befaringsdato: 17.12.2024 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

ANDELS LEILIGHET

Byggear Kommentar
1957 Opplyst av eier.
Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til 3 sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett
bilde av objektet. Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Gjgr oppmerksom
pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er strengere enn da bygget ble oppfgrt. For naermere info om energiforbruk se
bygningens energiattest. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene
for konstruksjonene endret. Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget er ansvarlig for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at borettslaget sine
vedtekter leses igjennom. Jeg har kun avdekket forhold som vurderes a vaere av liten negativ betydning for denne boligens tekniske tilstand.
Bygningen er betydelig pakostet etter byggear. Deler av konstruksjoner som er tilknyttet leiligheten vil ogsa vaere felles konstruksjoner for
borettslaget. Dette gjgr at f.eks en yttervegg, avlgpsrgr eller vindu kan fa tilstandsgrad 1 i denne rapporten, men en tilstandsgrad 2 i en felles
rapport for hele bygget da en felles rapport vil ta for seg hele konstruksjonen. Det anbefales derfor at det lages felles tilstandsrapport pa hele

bygningen.
Tilbygg / modernisering
2019 Ukjent hvem som Parkettgulv av forrige eier.
har utfgrt
arbeidet
2021 Utfgrt av firma.  Bad med rgr fornying i regi av borettslaget i 2021
2024 Utfgrt som Flis pa flis pa badet som egen innsats dugnad av fagleert.
egeninnsats av
fagleert.
2024 Ufgrt av firma. Rerleggern Laten AS montering av utstyr pa badet og kjpkkenet.
2024 Utfgrt som Nytt ikea kjgkken.
egeninnsats av
fagleert.
2024 Ufgrt av firma. Gipsvegger og himling- utf (bortsett fra badet) spaklet og malt over av Lie Malerservice AS
2024 Ufgrt av firma. Bytte av stikkontakter/stgpsler og delvis belysning av Skarpsno Elektro AS i Jan.
2024 Utfgrt som Skyvedgrsgarderober entre og hovedsoverom.
egeninnsats av
fagleert.

(Opplysninger over er gitt av selger)

UTVENDIG
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Skappels gate 1 B, 2317 HAMAR Takstgruppen AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Vinduer

Trevinduer med 3-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak: 2012

Dgrer

Balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass. Ytterdgr med brann/lydmotstand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong mot sgr:
Konstruksjoner og overflater i treverk og metall.

Andre utvendige forhold

For rapporter som gjelder leilighet i et andelslag (borettslag) er undersgkelsene i hovedsak begrenset til innvendig i leiligheten om ikke annet er nevnt.
Om andre bygningsdeler er tatt med er det kun delen som er tilknyttet leiligheten som er vurdert og ikke hele bygningen. Eksempel pa dette kan veere at
en leilighet har fire meter med yttervegg og da er det kun de fire meterne som er vurdert i denne rapporten. Resten ma vurderes i felles tilstandsrapport
for eiendommen.

- Oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Dette punktet tar for seg ngdvendigheten av felles tilstandsrapport i sameiet/borettslaget. Det er viktig at det er en plan for dette slik at det blir gjort
tilstrekkelig vedlikehold og utbedringer nar det er behov. Dette er viktig for alle konstruksjonene inkl. tomt og vil blant annet ha betydning for hvilken
gkonomiske kostnader som vil komme til fordeling fremover. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er i hovedsak preget av:
Parkett.

Vegger er i hovedsak preget av:
Malte plater. Trespiler.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Malte plater.Trespiler.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller i betong.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Helningsavvik pd 10mm ble malt i entre. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

S0

Malt hgydeforskjell pa 10 mm innenfor en lengde pa 2 meter ved entre.

D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

mar e Sk g

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med moderat til lav
aktsomhet i kartet.

Innvendige dgrer

Formpressede dgrer.

VATROM

5.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder. Fliser pa gulv og vegg.(Flis pa flis pa badet) Malte plater i himling. Servant med
underskap. Dusjdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonsvifte. Tilluft i dgr. Varme i gulv. Plastsluk.

5.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

5.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".
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Tilstandsrapport

5.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse star under punktet generell.

Plastsluk.
5.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse star under punktet generell.

5.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell.

5.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon. Det er i stedet gjort fuktkontroll med egnet verktgy. Pa bakgrunn av fremlagt
ferdigattest, boligen er under 5 ar gammel, visuell undersgkelse og fuktmaling/fuktsgk vurderes det som ungdvendig a foreta hulltaking. Alle boliger og
senere byggearbeider pa boligen som er sgknadspliktige, skal avsluttes med ferdigattest. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine
samsvarserkleaeringer og kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en
byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en
bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er
fremlagt ferdigattest pa boligen.

KI@KKEN

5.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate er laminert. Flislagt over benkeplate. Belysning over deler av benkeplate. Komfyrvakt.

Kjskkenvifte med omluft. Kjpkkenkum. Lekkasjestopper/lekkasjevarsler.

Plass til integrert:
Steketopp. Dampovn. Kombiovn. Oppvaskmaskin. Kjgle/fryseskap. Vinskap.
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51



Skappels gate 1 B, 2317 HAMAR Takstgruppen AS ‘
Gnr 1-Bnr 146 Lenagata 39 k I I
3403 HAMAR 2850 LENA  Norsk takst

Tilstandsrapport

52

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier.
5.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Kullfilterventilator pa kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Synlige vannregr i:

Plast. Metall.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Stoppekran montert i fordeler pa bad.
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Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr i:
Plast.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Strgm via Sentralt varmeanlegg

| hovedsak ved hjelp av:
Vannbaren varme. Varme i gulv.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er funksjonstestet av takstingenigren.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa bad.

Vannbaren varme

Vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Jeg er ikke EL fagperson.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 21632-2072 Befaringsdato: 17.12.2024 Side: 14 av 25
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

El-skap med automatsikringer.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukningsapparat. Rgykvarsler.
Det tas spesifikt forbehold om at slukkeutstyr ikke er funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21632-2072 Befaringsdato: 17.12.2024
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Bygninger pa eiendommen

Garasje(sjekk kommunekart for riktig beskrivelse)

Oppdragsnr.: 21632-2072

Anvendelse
Garasje(sjekk kommunekart for riktig beskrivelse)

Byggear Kommentar

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold

Det tas spesifikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert
etter Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), kun en forenklet
beskrivelse med en generell vurdering uten tilstandsgradsetting. Det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21632-2072

Befaringsdato:  17.12.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skappels gate 1 B, 2317 HAMAR Takstgruppen AS ‘ I I

Andels leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
5.Etasje 60 60 6
Loft 2 2
Kjeller 3 3
SUM 60 5 6
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5 Etasje Bad, Entré , Stue/kjpkken , Soverom,
Soverom 2
Loft Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 5. etasje: Varierende, malt 2,41 m.

Fglgende areal er medtatt i apent areal(TBA):

- Areal balkong: 6 m?

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se eventuelle opplysninger under "Tilbygg / modernisering" i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
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Kommentar:

Garasje(sjekk kommunekart for riktig beskrivelse)

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Se forutsetninger nederst i rapport angaende arealregler.

Lovlighet
Byggetegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstgruppen AS ‘
Lenagata 39 k I I

2850 LENA Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“l1a  [INei
[¥]1a  [INei

Ja E] Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Andels leilighet 60
Garasje(sjekk kommunekart for riktig 0

beskrivelse)

Kommentar

Andels leilighet
derfor ma man se oppstillingene hver for seg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 21632-2072 Befaringsdato:  17.12.2024

S-ROM( m2)
0

0

Det gjgres oppmerksom pa at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard,
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Befaring

Dato Til stede Rolle

17.12.2024  Atle Tgmta Takstingenigr

Danny Lgberg Nguyen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3403 HAMAR 1 146 0 0 2025.2 m? BEREGNET AREAL Festet

(Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Skappels gate 1 B

Hjemmelshaver
Skappelsg 1 Borettslag

Kommentar

Tomtegrense er markert med darlig ngyaktighet i kommunekart, oppmaling anbefales. Det tas spesifikt forbehold om at tomtestgrrelse kan

endre seg etter en oppmaling.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
H0502/Skappelsgate 1 950178248 H0502
Borettslag

Innskudd, palydende mm

Andel fellesgjeld
525281 01.12.2024

Andelsnummer
2572

Kommentar

Der er ikke mottatt opplysninger om andel formue pa leiligheten.

Oppdragsnr.: 21632-2072

Befaringsdato:

Forretningsfgrer

Solibo AS

17.12.2024

Eier av adkomstdokumenter
Danny Lgberg Nguyen
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.

Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet).

Kommuneplan

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 22030
Kjgper bgr sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Heftelser

Heftelser i eiendomsrett:

2023/1319736-1/200 PANTEDOKUMENT
24.11.2023 13.00 BEL@P: NOK 712 000
PANTHAVER: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324

ELEKTRONISK INNSENDT

Forkjgpsrett

Boligen er en del av et borettslag og medlemmer vil kunne benytte forkjgpsrett basert pa ansiennitet og det tas spesifikt forbehold om dette.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1958
Oppdragsnr.: 21632-2072 Befaringsdato:  17.12.2024 Side: 22 av 25
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering er giennomlest, se

Egenerklaering. 20.12.2024 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.

Energiattest. 23.12.2024 Gjennomgatt Nei

Dokumentasjon vatrom.  20.02.2020 Gjennomgatt Nei

Dokumentasjon Ikke Nei

handverkstjenester. gjennomgatt

Takstingeniorens 04.12.2024 Gjennomgatt Nei

arealskisse fra befaring.

Samsvarserklzeringer el- 20.02.2018 Ik.ke ) Nei

anlegg. gjennomgatt

Eventuell tidligere Ikke Nei

takst/skaderapport. gjennomgatt

Byggegodkjente tegninger Finnes ikke Nei

bolig.

Ferd|gf'attest/M|dIert|d|g Finnes ikke Nei

brukstillatelse.

Situasjonskart. 17.12.2024 Gjennomgatt Nei

Ubekreftet grunnbok. 17.12.2024 Gjennomgatt Nei

E-post til kunde med . . .

forberedelser til befaring. 16.12.2024 Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra Ikke Nei

forretningsfgrer. gjennomgatt

Rekvirent. 17.12.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WX2205

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Bruksenhetsnummer H0502
Merkenummer Energiattest-2024-62751
Dato 23.12.2024
Innmeldt av ATLE TOMTA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Heay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkhirfgkort og effektivt

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1957
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 2: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 3: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig mélerutstyr i varmesentralen, p4 varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 5: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 6: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 26: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 27: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213240232

Selger 1 navn

Danny Lgberg Nguyen

Skappels gate 1B

Poststed
HAMAR 2317

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: DLN
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22
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12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse Nytt bad utfert i regi av borettslaget i 2021. Sjekklister i boligmappa. Selger er tamrer med svennebrev og har lagt
flis pa flis i 2023.

Arbeid utfert av |TH Johansen og Sgnner AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt bad i regi av borettslaget i 2021.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Nytt bad utfert i regi av borettslaget i 2021. Sjekklister pa nytt raropplegg ligger i boligmappa. Selger har fornyet
Beskrivelse overflater og remontering av utstyr er utfert av Rerleggern Laten AS. (Flis pa flis i badet, og nytt kjigkken) Vask,
dusj, opplegg til vaskemaskin, wc og vask pa kjgkken. (Ny waterguard pa kjekken).

Arbeid utfert av |TH. Johansen og sgnner AS i 2021. Rerleggern Laten AS i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Det foreligger samsvarerkleering og sjekkliste fra KB Elektro AS fra 2018. (Tidligere eier) Skarpsno Elektro as i
Beskrivelse 2024. Byttet lamper, noe spotter, lagt inn ledstripe pa kjekken og hovedsov. samt byttet stikk og lagt opp plejd-
smarthus Igsning pa alt av belysning.

Arbeid utfert av | KB Elektro AS (2018)

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva
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23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Skyved¢lrer/vinduer byttet i 2012.
Arbeid utfert av | | Regi av Borettslaget (Vet ikke hvilket firma).

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Skappels gate 1B - Nabolaget Hamar sentrum/Vestbyen - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 81/100
e Godt voksne l _ .
e Studenter Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Bryggeriet 3min % Hoflige 56/100
Totalt 19 ulike linjer 0.2 km
8 Hamar stasjon 12 min 4 Aldersfordeling
Linje F6, RET0, RET1, R60 0.9 km se 8
X Oslo Gardermoen Tt1 min & S e o N 5%
N o : &
32 e PP Sz
VAR N
Skoler < mer I I
JI N
Grevelpkka skole ('I -7 kl) 14 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
199 elever, 13 klasser 11km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Storhamar skole (1 -/ kl') 17 min & [ Hamar sentrum/Vestbyen 1995 1599
307 elever, 23 klasser 1.3km W Hamar 35 200 17 895
Rollslgkken skole (1-7 kl.) 21 min % B Norge Sazs Atz 2054586
252 elever, 15 klasser 1.6 km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min #& Barnehager
358 elever, 27 lasser 1.6km Bambini Montessoribarnehage (0-54ar) 10 min %
Wang Hamar (8-10 kl.) 27 min 4 84 barn 0.8 km
87 elever, 6 klasser 1.9 km Ankerlgkken barnehage (1-5 ar) 12 min %
Storhamar videreg&ende skole 23 min % 27 barn 0.9 km
410 elever 1.6km Kronborg barnehage (1-5 ér) 12 min %
Hamar katedralskole 24 min % 48 barn 0.9km
1300 elever 1.8 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Rema 1000 Basarene Hamar 2min #
& P-hus Vestre torg, Hamar 2min % PostNord 0.2km
& Hggskolen i Hamar 10 min # Kiwi Holsetgarden 10 min %
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Primaere transportmidler

K 1. Gdende
2. Egen bil

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

gt

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra77/100

-
I~
=

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 76/100
Sport
@ Koigen Sandvolleyballanlegg 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.5km
@ Midtbyen skole ballbane 8 min %
Ballspill 0.6 km
& Actic Hamar 9 min %
& Fgnix CC stadion 13 min 4
Boligmasse

B 1% enebolig
B 94% blokk
B 6% annet

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torghjgrnet 5min %
l@ Boots apotek Lgven Hamar 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 11%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 64%
B Hamar sentrum/Vestbyen
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




" Hoyensalodden
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o 123
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skappels gate 1B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2317 HAMAR Saksbehandler: Fredrik Lien
Telefon: 472 54 889
Oppdragsnummer: E-post: fredrik lien@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



