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Velkommen!

Velkommen til Rgyksundvegen 18 - presentert av eiendomsmegler
Lars Erik Sgrgard v/ Aktiv Eiendomsmegling!

Her har du en sjelden mulighet til & sikre deg en vakker sjgeiendom
med fantastisk utsikt og flotte uteomrader. Boligen strekker seg over
tre etasjer og byr pa en gjennomtenkt planlgsning med god plass til
hele familien. Her far du flere nydelige utesoner, hvor du kan nyte
solen og sjputsikten fra morgen til kveld. Eiendommen har ogsa
garasje og et stort bryggeanlegg med naust som gir deg alt du
trenger for et aktivt batliv.

Beliggenheten er attraktiv og familievennlig med kort avstand til
skoler, barnehager, dagligvare og gode fritidstilbud. Her bor du rolig,
men med enkel tilgang til bAde Haugesund og Karmay.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 189 m2
BRA - e: 48 m?
BRA totalt: 237 m?
TBA: 80 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 26 m2 Kjellerstue, gang, bod og vaskerom.

BRA-e: 3 m? Bod

1. etasje
BRA-i: 102 m? Entre, gang, bad, soverom, kjgkken, stue, vinterhage/spisestue.

2. etasje
BRA-i: 61 m?2 Gang, bad, tre soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

76 m2 Terrasse- og balkongareal

2. etasje4d
4 m? Terrasse- og balkongareal

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 31 m? Naust

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
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BRA-e: 14 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| forhold til &pne arealer(terrasser) er de store pa denne boligen om det skal males
med brygger. Det er derfor kun malt apenbare terrasser, og ingen bryggeomrader.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig.

Boligen er generelt komplisert og ngyaktig male med tradisjonelt utstyr da det er
skrahimlinger pa loft, og det er forskjellige nivaer/hgyder i kjeller. Pa grunn av dette kan
avvik forekomme.

Nyere handverkstjenester, er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5
ar?

Kommentar: Renovert piper i 2022. Nytt rgk rgr. Det er ogsa utfert elektro arbeider i
2025, dette kan leses mer om i egenerklaering og

boligmappa.no. Vinterhagen er renovert i 2025. Det er utfgrt reparasjoner/
gjennomgang av takhatter. Septik pumpe er installert ny i November 2024.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1875.7 m?

Tomtebeskrivelse

Gnr. 122, Bnr. 40:

Areal: 1 676,10 m2

Tomten er opparbeidet med hage, terrasser/platting og diverse beplantning.

Gnr. 122, Bnr. 170:
Areal: 199,60m2
Tomten er opparbeidet med asfaltert gardsrom og gjerde.

Arealene er hentet fra opplysninger mottatt fra Karmgy kommune. Eiendommene har
uklare grenser, og avvik ved oppmaling vil forekomme. Fgr en eventuell byggesgknad,
ma man kartlegge grensene. Kostnad ved oppmaling tilkommer. Kjgper patar seg
risikoen og eventuelle palegg relatert til dette.

Beliggenhet

Reyksundvegen 18 ligger i et attraktivt og familievennlig omrade med kort avstand til
skoler, barnehager, dagligvarebutikker og fritidstilbud. Offentlig transport er lett
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tilgjengelig med busstopp like ved, som gir enkel forbindelse til bAde Haugesund og
Karmagy.

Omradet byr pa et godt bomiljg med fine turomrader, idrettsanlegg og
treningsmuligheter i naerheten — perfekt for bade barnefamilier og aktive voksne. Her
bor du fredelig, men samtidig med nzaerhet til alt du trenger i hverdagen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade hovedsaklig bestaende av spredt boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Tm Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Fra tilstandsrapport:

Eneboligen ble opprinnelig oppfert i 1946 og har blitt pdbygget i nyere tid. Bygningen
hviler pa en grunnmur av betong og fyllstein med et betonggulv. Det er normalt sett
ikke spesielle fundamenter under denne typen grunnmur, da den er oppfort direkte pa
Iesmasser. Byggegrunnen er for gvrig ukjent, og det er ikke foretatt
grunnundersgkelser. Grunnmuren er konstruert av plass-stgpt betong og fyllsteinsmur.
Ytterveggene er en trekonstruksjon med utvendig kledning av stdende trepaneler og
liggende tre-kledning i gavlene. En vinterhage ble lagt til i 2025. Takkonstruksjonen er
et saltak i tre, tekket med glasert tegltakstein. Vinterhagen har tak med asfaltpapp fra
2025 og tilhgrende metallbeslag. Etasjeskillerne er i tre og noe betong, og stammer fra
byggearet. Det er betongdekke mot grunn.

Eiendommen har terrasser med belegningsstein og treverk, med rekkverk i tre og
natursteinsmur. Det er ogsa en balkong mot nord med spaltedekke. Utvendige trapper
er i stein og betong, i tillegg til en tretrapp fra terrassen mot sgr med rekkverk i tre.

Naustet er oppfgrt pa en ringmur av betong med betonggulv. Yiterveggene er i treverk
kledd med tre-kledning, og taket er et saltak i trekonstruksjon tekket med glasert
takstein. Garasjen har en tilsvarende konstruksjon med ringmur i betong, betongguly,
yttervegger i treverk med tre-kledning og et saltak tekket med glasert takstein.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.
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BYGGEAR:

Det er uklart hva som er opprinnelig byggear pa eiendommen, da tomten er etablert i
1946 ihht. matrikkelrapport. Dokumentasjon mottatt fra kommunen viser at det ble
foretatt en ombygging av eiendommen i 1982, ref. tegninger fra Berge Sag - &
trelastforretning datert 12.11.1982. Det foreligger ikke dokumenter fra kommunen som
viser nar oppfgring av opprinnelig bolig ble gjort og eksakt byggear er derfor uklart.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2004.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Akra Rgr

Beskrivelse: Nytt dusjkabinett for bad i 2. etg i ar 2004

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Tekva

Beskrivelse: Skiftet div. Vannkraner kjgkken/ vaskerom tilkoblet sideby side kjgl/ frys
med vann og isdispenser pa kjgkken.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: | boligens opprinnelige bunnplate i betong er det ikke lagt inn fuktsperre,
derfor har vi alltid luftavfukter pa for & sikre lav fuktighet i kjeller omradet. | kjglerom er
isolert gulv med gulvbelegg fiernet pga. kondens mellom isolasjon og gulvbelegg.
Gulvet er rengjort og terket ut fgr pafering av gulvmaling pa betong gulvet. Utfort i
September 2025. Det er dreneringsproblemer i ytre 2. boder som ikke er beboelse med
grovpuss pa gulv og grov naturstens mur.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: | 2 ytre boder i kjelleretg. Utenfor beboelse omradet. Det har vaert lekkasje
v/ takgjenomfgring over midtre soverom i toppetg. Noe misfarge i takplater i soverom
etter drypplekasje utbedret og kontrollert ,alle takgjenomfgringer av blikkenslager
Brynjulfsen i Haugesund

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Anbefaling fra feiervesen om & oppgradere piper med syrefaste innerrgr
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og nye feierluker og kontroll av ildsteder, Utfgrt av Engevik Byggsenter Raglamyr ca. Ar
2022.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Har sett overflate sprekker i murpuss i husfasadegrunnmur mot sjg, samt
garasje Som er utbedret av eier. Kjeller rom under stue kjgkken er det unaturlig helling
pa stgypt gulv. Er originalt gjort fra byggets opprinnelse. Det er noe naturlig avvik pa
sig i bjelkelag i toppetg.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Maur under beleggninstein rundt huset. Mus og rotte er tatt i feller i
utebod under terrasse.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Frgyland Elektro Haugesund, Helgevold Elektro, Jatec as

Beskrivelse: Utebelysning, utekontakter, strgm til garasje, stremkontakter kjgkken,
varmepume osv V/ Frgyland Elektro. Elbil ladeannlegg, utekontakter parkeringsplass,
montering av ventilasjonsvifte bad 1. etg.v/ Helgevold Elektro Renovering nybygg 2025
El arbeid utfgrt av Jatec

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Installert av Helgevold Elektro

15. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Duco as

Beskrivelse: Renovering / nybygg vinterhage/stue utfgrt 2025

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?
Ja
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Beskrivelse: En av 2 flytebrygger er ikke omsgkt karmgy kommune/havnevesen.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Ja

Beskrivelse: Vedrgrende godkjent byggetillatelse for oppfaring av utfert nybygg av
vinterhage/stue og ikke oppf@ért sommerhus har vi sgkt og fatt innvilget midlertidig
brukstillatelse | pavente av at nye eiere har muligheten til & oppfgre sommerhuset som
er omsgkt og godkjent innen byggefristen gar ut. Ref. Godkjente tegninger Fra Duco as

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Overvann fra tilstgtende kommunale rgyksundsveien. Kommunen med
avd. Ansvarlig har veert pa befaring og er klar over problemet og deres ansvar.

MEGLERS KOMMENTAR:

Selgers tilleggskommentar i egenerkleeringsskjema vedr. reparasjon av skader pa kai
etter uvaeret i oktober har siden utarbeidelse av egenerklaeringsskjema blitt utfgrt av
forsikringsselskapet IF.

Innhold
Boligen strekker seg over tre etasjer og inneholder:

1. etasje:
Entré, gang, bad, soverom, kjgkken, stue og vinterhage/spisestue.

2.etasje
Gang, bad, tre soverom og bod innredet som soverom (ikke godkjent).

Kjeller:
Kjellerstue, gang, bod og vaskerom.
(se pkt. ferdigattest vedr. innredning).

| tillegg har eiendommen naust, garasje og utvendig bod.

Standard

1. etasje:

Stuen oppleves lys og luftig med store vinduer som slipper inn rikelig med dagslys og
gir flott utsikt. Taket med synlige bjelker tilfgrer rommet szerpreg og en moderne,
rustikk stil. En flott tapet pa veggene skaper en lun og gjennomfgrt atmosfaere.
Rommet har god stgrrelse og mange mgbleringsmuligheter, hvor en kan lage ulike
soner. Fra stuen er det utgang til et koselig uteomrade med fliser og belegningsstein -
perfekt for avslapning utendgrs.
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Et stilfullt og funksjonelt kjgkken med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Kjgkkenet har flotte detaljer, integrerte spotter og praktiske, uttrekkbare sokkelskuffer
som gir kjskkenet bade funksjon og seerpreg. Rommet har ogsa en koselig spiseplass
ved vinduet — perfekt til frokosten eller kaffekoppen. Kjgkkenet er utstyrt med alt du
trenger av hvitevarer, med frittstdende kjgl/frys og integrert oppvaskmaskin (2025),
komfyr, mikro med ventilator og platetopp (disse medfglger i handelen).

Den innglassede spisestuen fremstar som et elegant allrom med panoramautsikt og et
luftig uttrykk. Store glassflater skaper en naerhet til naturen og gir fglelsen av a spise
ute — samtidig som du sitter i lune omgivelser. En stilfull peis og spotter i taket setter
stemningen, mens utgangen til terrassen/uteomradet utvider rommet og gir en sgmlgs
forbindelse mellom inne og ute.

Badet fremstar lyst og delikat med fliser pa bade vegger og gulv samt varmekabler i
gulvet. En romslig baderomsseksjon gir god oppbevaringsplass med skap, speil og
servant. Rommet er ellers utstyrt med praktisk dusjkabinett og gulvstdende toalett.

Lyst og trivelig soverom med flott tapet som gir et lunt og personlig preg. Den romslige
skyvedgrsgarderoben sgrger for god klesoppbevaring og et ryddig uttrykk.

Lys og luftig gang.

Innbydende entré med fliser pa gulv og trapp opp til 2.etasje.

2.etasje

Tre soverom av god stgrrelse med lyse, behagelige fargevalg. To av rommene har
utgang til balkong, mens ett av rommene har plassbygd garderobe som gir god
oppbevaringsplass. Bod innnredet som soverom (ikke godkjent).

Funksjonelt baderom med fliser pa gulv med varmekabler i. Badet har elegant servant
med skap, dusjkabinett, integrert skyvedgrsgarderobe og ekstra skapplass som gir
rikelig med oppbevaringsmuligheter.

Gang med praktisk plassbygd garderobe for oppbevaring.

Kjeller:

Kjellerstuen har lyse flater og en flott peis som setter stemningen. Med god plass og

fleksibel planlgsning kan rommet tilpasses ulike bruksomrader etter behov.

Lyst og praktisk vaskerom med skap, benkeplate og servant. Rommet er utfgrt med
fliser pa gulv, og har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Lys og luftig gang.
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Praktisk bod for oppbevaring med plass bygde hyller.

Overflater: Boligen er i hovedsak innredet med parkett/fliser pa gulv, panel/malte/
taperserte vegger og malte plater/panel i tak.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: - Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Det er pavist andre avvik:

Det er ikke sngfangere pa tak. Dette var ikke et krav nar denne boligen ble oppfart.
Kravet melder seg for gvrig den dagen taket tekkes om. Det er da krav om sngfangere
hvor folk normalt ferdes. Det er metallbeslag pa vannbord pa tak. Det er noe
malingsslitasje pa disse beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Eldre boliger er generelt undervenbtilert i forhold til nyere moderne boliger. Det er
derfor noe underventilert under kledning, grunnet oppbygging og ogsa grunnet
oppbygging utvendig med delvis nyere grunnmur mot sgr og nord og ogsa @st.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Awvik: - Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Eldre takkonstruksjoner har ofte mindre ventilasjon sammenlignet med dagens krav.
Det anbefales derfor ytterligere undersgkelser av den eldre, tette takdelen mot sgr.

Det er stedvis registrert fuktskjolder ved gjennomfgringer, men omradene fremstod
tgrre pa befaringsdagen.

Isolasjonen pa loftet ligger enkelte steder ujevnt, noe som medfgrer redusert isolasjon
mot oppvarmede omrader.
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- Utvendig - Vinduer

Awvik: - Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det er tegn til at det har kondensert noe i eldre vinduer, og ogsa takvindu pa bad pa
loft.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: - Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er noe generell slitasje utvendig pa dgrer. Og slitasje i treverk pa ytterder til
utvendig bod i kjeller mot nord.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: - Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er relativt store dpninger i rekkverk da det er benyttet kryss konstruksjon pa
rekkverket. Rekkverk har stedvis rekkverk som er under 1 meter.

- Innvendig - Radon
Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonforebyggende tiltak ble fgrst pakrevd i 2011/12.

- Innvendig - Andre innvendige forhold
Avvik: - Det er avvik:

Rommet er ikke etablert som et vatrom, og det er ikke membran i gulvet. Det er ikke
sluk. Eget avlgp til vaskemaskin. Ventilasjonen er kun naturlig, og tilfredsstiller ikke

dagens krav til ventilering av vatrom.

- Vatrom - Loft > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: - Det er avvik:

Malt strie tapet er ikke egnet for direkte dusjing. Det dusjes i tett kabinett og dette er
ikke et problem, men et avvik i forhold til nye anbefalinger og krav.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse, og dette kan heller ikke fremlegges.
- Vatrom - Loft > Bad > Overflater Gulv

Avvik:. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist andre avvik:

Det er ikke 25mm fra topp sluk til topp synlig membran ved terskel. Noe bom i flis.
Dette betyr i korte trekk at ikke hele flisen har kontakt med underlaget og vil séledes
vaere svak for stet. Flisen kan ogsa Igsne i aktuelt omrade. Det er ikke fall i forhold til
krav/anbefalinger fra byggearet.

Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som
blir utsatt for vann i brukssituasjonen. Rom med sluk skal vaere utformet slik at
eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Pavist noe fall pa gulvet mot toalettet som er noe bort fra sluk.

- Vatrom - Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluket var pa befaringsdagen ikke tilgjengelig for kontroll, da kabinettet ma fjernes for
a fa tilgang.

Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15-25 ar.
- Vatrom - Loft > Bad > Ventilasjon
Avvik: - Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Det er ikke luftespalte under dgren.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: - Det er avvik:

Baderommet er etablert i ar 2000 og har oppnadd alder hvor generell oppgradering vil
veere naturlig. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Rgyksundvegen 18
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- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er etablert en fast oppkant i dusjsonen, som hindrer avrenning til sluk fra hele
baderommet. Oppkanten er ogsa hgyere enn terskelen ved dgren.

Det er registrert sprekker i flisfugene, samt Igse fliser pa gulvet. Eier opplyser at det er
lagt dobbelt lag med fliser pa gulvet etter feil ved etablering i 2000.

Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp synlig membran ved terskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist bom i enkelte fliser, noe som innebzerer at flisene ikke har full kontakt
med underlaget og derfor er mer utsatt for skader ved belastning. Flisene kan ogsa
lgsne i de aktuelle omradene.

Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til krav og anbefalinger fra
byggearet.

Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som
utsettes for vann i brukssituasjonen. Rom med sluk skal vaere utformet slik at
eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15-25 ar.
Slukmansjetten ligger ikke korrekt montert mot klemringen i sluket.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: - Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Det er ikke luftespalte under dgren.

- Spesialrom - Kjeller > Kjglerom > Overflater og konstruksjon
Avvik: - Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes

ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

Det er ikke kjent om dgren er isolert og godkjent for formalet. Aggregat er opplyst av
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eier og fungere.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: - Det er pdvist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er ikke ventiler i vegger pa alle rom som har behov for dette.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen

kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Normal levetid for beredere er 20 ar, men de kan ogsa vare lenger enn dette. Bereder i
denne boligen er fra 1994 og har overskredet levetiden med god margin. Det er ikke
sluk i rommet hvor bereder er installert. Det er anbefalt at beredere over 1500w
tilkobles direkte via fast punkt eller vedlikeholdsbryter.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er generelt anbefalt med el-kontroll av boliger om dette ikke er utfgrt i nyere tid.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.

Noe mindre sprekkdannelser, men avvik er ikke fremtredende.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger

Rgyksundvegen 18

15



Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Normal levetid for slikt utstyr er inntil 50 ar.

Forhold som har fatt TG3:

- Utvendig - Utvendige trapper

Awvik: - Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk.

Apningene i rekkverket overskrider dagens krav, som tilsier at pninger ikke skal
overstige 10 cm.

Det mangler rekkverk pa den nederste delen av trappen mot bryggen mot vest.
Det er krav om rekkverk der det er mer enn 0,5 meter ned til underliggende niva.

- Utvendig - Andre utvendige forhold - 2
Avvik: - Det er avvik:

Store mengder overvann kommer fra veien mot gst og ned mot boligens gstside. Pa
befaringsdagen rant det tilneermet en bekk pa dette stedet.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: - Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert skjevheter i etasjeskille pa loft og i 1 etasje pa 9-14mm. Dette er
relativt normalt i en eldre trekonstruksjon.

Det er registrert skjevheter i dekke i kjeller pa inntil 30mm fra gst mot vest.

- Innvendig - Rom Under Terreng
Avvik: - Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Det er synlig vann i tilstgtende boder mot sgr under terrasse og mot nord, noe som
relateres til overvannsproblemer fra vei. Det er ogsa fuktskolder i vegger pa soverom i

16  Regyksundvegen 18



1. etasje mot yttervegger. Omradene er fuktmalt, og det er foretatt hulltaking i omradet.
Det er ikke registrert fuktverdier av betydning i dette omradet. Det anbefales a holde
omradene under oppsyn, samt kontrollere treverk i veggene i dette omradet.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: - Det er ikke montert rekkverk.

Det er ikke rekkverk i trappelgpet i kjeller.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: - Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Normal levetid for slikt utstyr er inntil 50 ar. Det er ingen drenering og fuktsikring i
moderne forstand pa denne boligen.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn
mot muren.

Det er fallende terreng inn mot mur og det var ogsa store vannmengder som rant pa
eiendommens gstside pa befaringsdagen.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer er det frittstaende kjol/frys og integrert oppvaskmaskin, komfyr, mikro og
platetopp (disse medfglger i handelen).

Moderniseringer og pakostninger

Renovert piper i 2022. Nytt rgk ror. Det er ogsa utfert elektro arbeider i 2025, dette kan
leses mer om i egenerklaering og
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boligmappa.no. Vinterhagen er renovert i 2025. Det er utfgrt reparasjoner/
gjennomgang av takhatter. Septik pumpe er installert ny i 2024.

MEGLERS KOMMENTAR:
i tilstandsrapporten pa side 27 har takstmann skrevet at septik pumpe ble installert ny
i 2025. Det gjgres oppmerksom pa at riktig dato er 2024.

Parkering
Parkering i eget gardsrom og garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Luft/luft varmepumpe, vedovn installert i stuen, peis med innsats i vinterhage og peis
med innsats i kjellerstuen. Det er varmekabler i gulv pa begge bad, samt i vinterhage/

Rgyksundvegen 18



spisestue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11 900 000

Kommunale avgifter
Kr17 019

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Herav:

Avlgp: Kr. 3 587-
Eiendomsskatt: Kr. 2 866,-
Feiing: Kr. 564,-

Vann: Kr.3 013;-
Renovasjon: Kr: 3 121,-
Slamavgift: Kr. 3 868,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 718 021
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 872 083

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» , palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 40 i Karmgy kommune.Gardsnummer 122,
bruksnummer 170 i Karmgy kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

11.04.1983 - Dokumentnr: 2975 - Bestemmelse om bebyggelse

Vegvesenets betingelser vedtatt

MEGLERS KOMMENTAR: Omhandler byggegrense langs offentlig vei - erkleering:
Tilltatelse til & fgre opp et tilbygg, mot en rekke forbehold. Se vedlagt servitutt.

28.12.1992 - Dokumentnr: 8977 - Best. om vann/kloakkledn.

Gjelder denne registerenheten med flere

MEGLERS KOMMENTAR: Sgknad/erkleering felles for flere beboere, vedr- vann- og
kloakkledning o.l. samt renner av alle slag ved riksvei. Se vedlagt servitutt. "Eieren og/
eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte pafgres
vegomradet eller tredjemann."
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05.01.1946 - Dokumentnr: 28 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1149 Gnr:122 Bnr:5

HOVEDBRUKET ER OMMATRIKULERT

1149/122/40:

14.05.2001 - Dokumentnr: 3973 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1149 Gnr:122 Bnr:5

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen pa noen av tiltakene (for uten om bruksendring loft og
tilbygg eksisterende bolig), og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig
bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ikke byggemeldte tegninger av opprinnelig bolig i kommunens arkiv.

Det foreligger byggemeldte tegninger vedrgrende tilbygg i kommunens arkiv, datert
oktober 1963.

Det foreligger byggemeldte tegninger vedrgrende tilbygg datert 12.11.1982.

Det foreligger byggemeldte tegninger for sjghus m/bod datert 03.12.1997. Det
foreligger ikke ferdigattest for tiltaket. Sjphuset er i senere tid innredet. Bruksendringen
er ikke byggemeldt/godkjent hos kommunen.

Det foreligger byggemeldte tegninger for pabygg og utestue datert 14.11.2024.
Byggetegningene samsvarer med dagens bruk.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 03.10.2025 for tilbygg til eksisterende
bolig. Gjenstdende arbeid for & kunne sgke om ferdigattest for tiltaket er ferdigstillelse
av frittliggende uthus. Gjenstaende arbeid ma utfgres innen: 31.12.2026. Navaerende
eier valgte midlertidig brukstillatelse foran ferdigattest slik at ny eier kunne velge om
de ville bygge utestuen som er sgkt om og godkjent. Kjgper patar seg risikoen,
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eventuelle pdlegg og alle kostnader forbundet med ferdigstillelse av gjenstaende
arbeid, samt innhenting av ferdigattest.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring av loft fra tilleggsdel til hoveddel iht.
innsendte tegninger, datert 12.12.2025.

Det foreligger avvik fra byggemeldte tegninger:

Loft:

Soverom pa loft mot sgr og vest er godkjent ref ferdigattest datert: 12.12.2025.
Soverom mot gst er ikke bruksendret og er saledes ikke godkjent for varig opphold.
Rommet er forgvrig angitt som "bod" i bygningstegninger datert.

Kjelleretasje:

Det er vanskelig for megler & kontrollere bruken av kjelleretasjen da det ikke foreligger
fullstendige plantegninger for kjelleretasje. Hvorvidt innredning av kjeller er godkjent
eller ikke er ikke mulig for megler & kontrollere.

Terrasse med tilhgrende bod under er ikke byggemeldt/godkjent hos kommunen.

Karmgy Kommune bekrefter i epost til megler at bryggen er godkjent slik den er
oppfert, men at flytebryggene ikke er godkjent. Kommunen papeker i sin epost at
forholdet rundt flytebryggene ma rettes, hvis det ikke kan dokumenteres at disse er
omsgkt og godkjent etter plan - og bygningsloven.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
overnevnte forhold, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett
via private stikkledninger.

Selger opplyser at ved store mengder nedbgr vil overvann fra vei ta seg inn pa
eiendommen. Selger har tidligere veert i dialog med kommune rundt dette. Selger har
ogsa gjort tiltak mot dette pa vegg mot nord. Konferer med megler for mer info.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, og er omfattet av felgende planer:
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Kommuneplan med formal boligformal:
Kommuneplanens arealdel Kommuneplan 2014-2023, ikrafttredelse 16.06.2015. 1676
m2 er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende.

Det er igangsatt planlegging for Kommuneplanens arealdel 2022 - 2031 (ID 672).
Kopi av kart og bestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

297 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

298 850 (Omkostninger totalt)
314 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
317 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

12 198 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 214 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

12 217 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 298 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet
provisjon er pa Kr. 148 750,-(basert pa prisantydning: Kr. 11 900 000-).

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger
kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Rgyksundvegen 18



Kr. 2 000,- Spk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse inkl alle

Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Kr. 260,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk

Totalt kr: 204 755,-

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 100 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfert arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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Plantegning

S

VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Rgyksundvegen 18, 5546 RAYKSUND
(I KARM@Y kommune
# gnr. 122, bnr. 40

Sum areal alle bygg: BRA: 237 m? BRA-i: 189 m?

Befaringsdato: 06.10.2025 Rapportdato: 20.10.2025 Oppdragsnr.: 20474-3077 Referansenummer: FR8802

Autorisert foretak: TM Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Erik Tgrring

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TM Taksering AS

TM Taksering AS er et takseringsforetak med base i sentrum av Haugesund.
TM Taksering AS er etablert i 2017 og er tilsluttet Norsk Takst.
Undertegnede er for tiden eneste ansatt takstmann og er ogsa eier og driver.

Jeg har hatt godkjenninger for tilstandsrapportering/boligsalgsrapportering siden 2003, da jeg var tilsluttet NTRF(Norges

tilstandsrapport forbund).

Jeg har ogsa godkjenninger innen skade/skjgnn og naeringseiendom. Vi besitter ogsa vatromssertifikat utstedt av Fagradet for vatrom.
Gjennom bred erfaring og ogsa systematisk videreutdanning for & gke kompetansen kan kunder og oppdragsgivere vaere trygg pa at

det blir levert et kvalitetsprodukt innenfor gitte frister.

Rapportansvarlig

T Ened, Llaiksy
Tom Erik Tgrring
Uavhengig Takstingenigr

tomerik@tmtaksering.no

47675131

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20474-3077 Befaringsdato: 06.10.2025

TM Taksering AS
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Reyksundvegen 18, 5546 RGYKSUND TM Taksering AS ‘
Gnr 122 - Bnr 40 Bjgrnsons gate 23 | I I
1149 KARM@Y 5528 HAUGESUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20474-3077 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 3 av 32
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1149 KARM@Y

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20474-3077

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 4 av 32
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Reyksundvegen 18, 5546 RGYKSUND
Gnr 122 - Bnr 40
1149 KARM@Y

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppf@rt opprinnelig i 1946 og pabygget i noe nyere tid.
Oppfart pa grunnmur i betong, fyllstein og betonggulv.
Yttervegger i treverk som er utvendig kledd med tre-kledning.
Etasjeskiller i tre og noe betong.

Saltak i trekonstruksjon som er tekket med glasert takstein.

Tilstanden pa boligen fremstar som generelt god. Det ma
allikevel paregnes normalt vedlikehold, men ogsa behov for
noen oppgraderinger.

Tilstandsgrader gitt i denne rapport baserer seg i hovedsak pa
slitasje av bygningsdeler men ogsa mangler/avvik/feil/skader
som vil utlgse tiltak i forhold til registrerte avvik.

Se ellers kommentarer og begrunnelser fra takstmann under
enkeltpunkter senere i rapport.

Denne rapporten MA leses i sin helhet.
Enebolig - Byggear: 1946

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med glasert tegltakstein. Det er ingen synlige Igse
eller manglende takstein pa taket.

Asfaltpapp(2025) pa vinterhage med tilhgrende metalll-beslag.
Normal levetid for glasert takstein er ifglge SINTEF Byggforsk 40-60
ar.

Det er nyere opprinnelse pa glasert takstein.

Takrenner, nedlgp og beslag i metall. Fall pa renner er ikke
kontrollert.

Det var fint veer pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer
pa renner. Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er
regnvaer.

Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er
spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.
Yttervegger er oppfgrt i treerk i tre som er utvendig kledd med
staende trepaneler, liggende tre-kledning i gavler. Noe nyere
kledning, men omfang av dette er ikke kjent, ei heller nar kledning
er skiftet. Vinterhage er ny i 2025.

Isolasjonsevne er ikke kontrollert.

Pa flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen avvik som
vil ha konstruksjonsmessig negativ betydning.

Det er behov for generelt vedlikehold av utvendige overflater pa
denne boligen. Noe bruksmerker og andre svakheter/rate kan ikke
utelukkes selv om de ikke er spesielt kommentert i denne rapport.
Det er utfgrt sporadiske stikk prgver i kledning i fasader som kan nas
fra bakkeplan.

Saltak i trekonstruksjon.

Enkelte knevegger er besiktiget, og det er ingen registrerte alvorlige
avvik. Nyere treverk for pabygsg.

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever neermere
undersgkelser da store deler av konstruksjonen er fullt lukket.
Konstruksjonen har naturlig avtrekk og er ventilert iht. gjeldende
regler for oppfgringstidspunktet.

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er
funksjons testet og de fungerer som tiltenkt. De aller fleste vinduer i
boligen er skiftet og er av nyere dato. Det er for gvrig eldre vinduer i
karnapp i stuen mot vest og pa kjgkken.

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23 k l
5528 HAUGESUND Norsk takst

De fleste vinduer er skiftet tidlig 2016.

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt. Det er enkelte avvik pa dgr i kjeller ved bod.
Eier opplyser om at dette skal utbedres fgr hjemmelsovergang.
Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Terrasser med belegningsstein og treverk. Rekkverk i tre og
natursteinsmur. Spaltedekke pa balkong mot nord.

Utvendige trapper i stein og betong. Tretrapp fra terrasse mot sgr.
Rekkverk i tre pa trapp fra terrasse mot sgr.

Det er et stort bryggeanlegg som tilhgrer denne eiendommen. Dette
anlegget er ikke inngaende kontrollert av undertegnede og krever
ogsa delvis spesialkompetanse. Det ma derfor paregnes ytterligere
undersgkelser av dette anlegget, gjerne i samrad med fagperson.
Det var i tillegg skade pa bryggen pa befaringsdagen etter stormen
«AMY». Dette var under utbedring av forsikringsselskap ifglge eier.

INNVENDIG G til side

Overflater i denne boligen kommenteres ikke spesielt. De fremstar
med normal slitasje og er i generelt ok stand. Oppgradert ved behov.
Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater i en brukt bolig som
utsettes for daglig slitasje.

Det er noe skjolder i takplater ved garderobe pa soverom pa loft
mot vest. Dette er i fglge eier etter eldre lekkasje ved tak-hatt som
er utbedret. Det er utfgrt fuktmaling uten utslag av betydning.
Etasjeskiller fra byggearet. Betongdekke mot grunn. Konstruksjonen
er lukket og er derfor ikke vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying kommer
normalt etter noen ar. Det er noe stedvis knirk som er normalt i en
trekonstruksjon.

Denne boligen ligger i omrade hvor det historisk er moderat til lav
radon straling. iht. til kart fra Norges geologiske undersgkelse.

Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.
@verste del av pipelgpet er nytt og i elementer. Pipen er rehabilitert
med nytt rgr ror.

Vedovn installert i stuen. Peis med innsats i vinterhage og peis med
innsats i kjellerstuen(2004).

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder
som er i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som
er kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det er opplyst av eier at det ikke var avvik ved forrige kontroll fra
feier/offentlig etat.

Det er stort sett apne betongflater mot terreng i kjeller i denne
boligen. Fremstar som tgrt i kjeller, men det er noe tegn til saltutslag
som er tegn pa at det er fuktvandring i muren. Det er ogsa noe
fuktinngang i tilhgrende border mot nord og under tilbygg/terrasse
mot sgr. Dette er indikasjoner pa at drenering ikke er tilstrekkelig.
Dette er et fglgeproblem for overvann fra veien som ligger like ved.
Innvendig trapp i tre fra byggearet. Parkett/eik i trinn.

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Formpresset pa loft og heltre
fyllingsdgrer i 1 etasje. Noe eldre i kjeller. Enkelte dgrer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

Det er etablert vaskerom i kjeller. Dette rommet er ikke etablert som
et vatrom, og det er ikke sluk i gulvet. Eier opplyser at gravann har
direkte utlgp under grunnmur.

Rommet er ikke ventilert i henhold til dagens krav for ventilering av
vatrom.

Rommet er naturlig ventilert.
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VATROM G4 til side

Bad loft:

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av
dette baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe
som igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.
Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet er derfor i
ferd med og oppna alder hvor generell oppgradering vil vaere
naturlig. Basert pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse og
ogsa alder kan ikke umiddelbar oppgradering utelukkes.

Det er malt glassfiber-strie pa vegger og tak-ess plater i tak.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
Smm fall til sluk pa dette gulvet. Det er malt 15mm fall mot vegg ved
toalettet som er indikasjon pa at det er feil fall pa gulvet.

Sluket er under kabinett. Dette var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringsdagen.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i god stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i tak pa dette baderommet.
Det er ikke spalte under dgr for tilluft.

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i
vegg.

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

Bad 1 etasje:

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av
dette baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe
som igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.
Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet har derfor
oppnadd alder hvor generell oppgradering vil veere naturlig. Basert
pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse kan ikke
umiddelbar oppgradering utelukkes.

Det er fliser pa vegger og malte overflater i tak.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
10mm fall til sluk pa dette gulvet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjiktet
pa befaringsdagen. Dette kan heller ikke fremlegges.

Det er synlig slukmanskjett i sluk, men denne er ikke under
klemring, men ligger nedover langs sluket uten tetting.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i god stand alder tatt i betraktning.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i tak pa dette baderommet.
Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i
vegg.

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

KIBKKEN Ga il side
Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er integrert oppvaskmaskin, mikro, platetopp og stekeovn. "side
by side" kjgl/frys(2022). Tilkoblinger er utfgrt av Teqva. Det er
installert bruddsikring pa vannrgr.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

SPESIALROM G4 til side

Kjglerom kjeller - Malte overflater(isopor) pa alle vegger. Malt
betong pa gulv. Dgr i tre.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber fra byggearet. Noe
lokalt skiftet, men omfang av dette er ikke kjent.

Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast. Det er ikke kjent om det er skjulte
rgr i metall i drift i bygget i dag.

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfgringstidspunktet.

Det er installert luft/luft varmepumpe i denne boligen.

Det er installert ca 200l bereder i denne boligen.

Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Brannvarslere og slukke apparat. Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk
enn TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet
strgmforsyning. | disse boligene kan det benyttes

batteridrevne rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen, det er heller ikke opplyst om problemer ved
tekniske anlegg

eller funksjoner i boligen.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form
av pulverapparat eller brannslange.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Det er ukjent alder pa drenering og eventuelt fuktsikring.
Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun
tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa
befaringstidspunktet.

Fuktsgk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer
fuktforskjeller som saltutslag og det er ogsa fuktig/vann pa gulv i
boder.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige
vegger under terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales
derfor generelt naermere kontrollert med tanke pa fukt.

Det er knyttet naturlig risiko til & ha innredet bolig under terreng og
denne gker i takt med alder pa bygget.

Svikt i drenering, fuktsikring eller fare for kondens er noen av
arsakene. Etter 20 ar uten oppgradering av disse elementer
medfgrer dette en naturlig risiko som kjgper overtar.
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Grunnmur i plass-stgpt betong - fyllsteinsmur, og betonggulv.

Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne
type grunnmur, den er oppfgrt direkte pa Igsmasser.
Forstgtninger i naturstein og betong-stein. Fremstar i god stand.
Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand
pa minst 3 meter fra veggen

Bakkenettet i denne boligen er ikke kontrollert. Eier opplyser at
tilkobling pa avlgp skjer via kloakk pumpe til kommunalt nett.
Pumpen er ogsa ny.

Reropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme
gjelder for utvendig stoppekran, ei heller plassering av denne.
Rgropplegget i boligen er ikke naermere kontrollert og
tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell
utvidet kontroll av rgr, da spesielt i grunn kan utfgres av
spesialfirma/ rgrlegger.

Det er en nyere oljetank pa eiendommens vestside mellom boligen
og naustet. Denne ble etablert fordi det tidligere var et gammelt
koko-verk tilknyttet boligen. Anlegget er ikke lenger i bruk. Det er
gjenvaerende kanalsystem til dette anlegget. Tank kan ogsa brukes til
fyllesystem for bater.

Det ma vurderes hva som skal gjgres med denne tanken, da den
fortsatt inneholder diesel i ukjent mengde.

Ifglge eier er tanken relativt ny og fra Bokn Plast.

Anlegg/tank er ikke inngaende kontrollert av undertegnede.

Dette for info.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggemeldte tegninger som er godkjent i 1984.
Naust

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger.

Oppdragsnr.: 20474-3077 Befaringsdato: 06.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 J

. (' 3(cE8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 Utvendig > Utvendige trapper A til si
5 Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 atil si
|

. TGO: Ingen awvik ) 2 il si
Innvendig > Rom Under Terreng sl
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

Innvendig > Innvendige trapper atil si

(!
(!
@© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
(!
(!
(!

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 2 ¢l i
0 Tomteforhold > Terrengforhold il si

Anslag p3 utbedringskostnad KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

15 0 Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
o Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatil side
10 _
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
5 2 &1 .
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
g @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
mm |,
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
O
O
O
o
&
o
O
@
O
L

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Galtilside

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Véatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Spesialrom > Kjeller > Kjplerom > Overflater og Ga til side
konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling 4 til si
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1946 Arstall funnet i grunnbok. Dette er
ikke bekreftet av eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1983 Modernisering Ombygning fra hytte til enebolig.

1983 Tilbygg Ombygning fra hytte til enebolig.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med glasert tegltakstein. Det er ingen synlige Igse eller
manglende takstein pa taket.

Asfaltpapp(2025) pa vinterhage med tilhgrende metalll-beslag.
Normal levetid for glasert takstein er ifglge SINTEF Byggforsk 40-60 ar.
Det er nyere opprinnelse pa glasert takstein.

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i metall. Fall pa renner er ikke kontrollert.
Det var fint veer pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer pa
renner. Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er regnvzer.
Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er
spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke sngfangere pa tak. Dette var ikke et krav nar denne boligen
ble oppfgrt. Kravet melder seg for gvrig den dagen taket tekkes om. Det
er da krav om sngfangere hvor folk normalt ferdes. Det er metallbeslag
pa vannbord pa tak. Det er noe malingsslitasje pa disse beslag.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det bgr paregnes @ montere sngfangere ved eventuell omtekking av
taket, for a oppfylle dagens krav og ivareta sikkerheten der folk ferdes.

Malingsslitasje pa beslag bgr utbedres for a hindre rustdannelse og
forlenge levetiden pa beslagene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfgrt i treerk i tre som er utvendig kledd med staende
trepaneler, liggende tre-kledning i gavler. Noe nyere kledning, men
omfang av dette er ikke kjent, ei heller nar kledning er skiftet.
Vinterhage er ny i 2025.

Isolasjonsevne er ikke kontrollert.

Pa flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen avvik som vil
ha konstruksjonsmessig negativ betydning.

Det er behov for generelt vedlikehold av utvendige overflater pa denne
boligen. Noe bruksmerker og andre svakheter/rate kan ikke utelukkes
selv om de ikke er spesielt kommentert i denne rapport.

Det er utfgrt sporadiske stikk prgver i kledning i fasader som kan nas fra
bakkeplan.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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Eldre boliger er generelt undervenbtilert i forhold til nyere moderne
boliger. Det er derfor noe underventilert under kledning, grunnet
oppbygging og ogsa grunnet oppbygging utvendig med delvis nyere
grunnmur mot sgr og nord og 0gsa @st.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for a sikre god uttgrking og redusere risiko for fuktskader og
rate i trekonstruksjonen.

Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, som igjen kan gi gkt
fare for rateskader og redusert levetid pa kledningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i trekonstruksjon.

Enkelte knevegger er besiktiget, og det er ingen registrerte alvorlige
awvik. Nyere treverk for pabygg.

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever naermere undersgkelser
da store deler av konstruksjonen er fullt lukket. Konstruksjonen har
naturlig avtrekk og er ventilert iht. gjeldende regler for
oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Eldre takkonstruksjoner har ofte mindre ventilasjon sammenlignet med
dagens krav. Det anbefales derfor ytterligere undersgkelser av den eldre,
tette takdelen mot sgr.

Det er stedvis registrert fuktskjolder ved gjennomfgringer, men
omradene fremstod tgrre pa befaringsdagen.

Isolasjonen pa loftet ligger enkelte steder ujevnt, noe som medfgrer
redusert isolasjon mot oppvarmede omrader.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres lokale tiltak.

e Lokal utbedring bgr utfgres.

e Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av den eldre, tette
takdelen mot sgr for & avdekke eventuelle skjulte skader eller mangler.

Fuktskjolder ved gjennomfgringer bgr fglges opp og utbedres for a
hindre videre fuktinntrengning og redusere risikoen for rate- og
muggdannelse.

Isolasjonen pa loftet bgr jevnes ut for a sikre tilstrekkelig varmeisolasjon
mot oppvarmede omrader, og dermed redusere varmetap og risiko for
kondensproblemer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20474-3077
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L 3P Vinduer

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt. De aller fleste vinduer i boligen er
skiftet og er av nyere dato. Det er for gvrig eldre vinduer i karnapp i
stuen mot vest og pa kjgkken.

De fleste vinduer er skiftet tidlig 2016.

Arstall: 2016

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Det er tegn til at det har kondensert noe i eldre vinduer, og ogsa
takvindu pa bad pa loft.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Det bgr vurderes a forbedre ventilasjonen i rommene og eventuelt
skifte ut de vinduene hvor det er pavist kondensering, for a unnga
videre fuktskader og redusert levetid pa vinduene. Kondensering kan
fgre til rate og skade pa omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Dgrer

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt. Det er enkelte avvik pa dgr i kjeller ved bod. Eier
opplyser om at dette skal utbedres fgr hjemmelsovergang.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er noe generell slitasje utvendig pa dgrer. Og slitasje i treverk pa
ytterdgr til utvendig bod i kjeller mot nord.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold og utbedring av slitasje og
sprekker i treverket pa ytterdgrene, spesielt pa dgren til utvendig bod i
kjeller mot nord.

Manglende vedlikehold kan fgre til ytterligere forringelse av treverket,
redusert levetid pa dgrene og gkt risiko for fuktinntrengning.

Kostnadsestimat: Under 10 000
{30 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser med belegningsstein og treverk. Rekkverk i tre og
natursteinsmur. Spaltedekke pa balkong mot nord.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er relativt store apninger i rekkverk da det er benyttet kryss
konstruksjon pa rekkverket. Rekkverk har stedvis rekkverk som er under
1 meter.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Rekkverk bgr utbedres slik at hgyde og dpninger tilfredsstiller dagens
forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker og sikre at barn ikke
kan krype gjennom eller klatre i rekkverket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Utvendige trapper i stein og betong. Tretrapp fra terrasse mot sgr.
Rekkverk i tre pa trapp fra terrasse mot sgr.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er ikke montert rekkverk.

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

Apningene i rekkverket overskrider dagens krav, som tilsier at apninger
ikke skal overstige 10 cm.

Det mangler rekkverk pa den nederste delen av trappen mot bryggen
mot vest.

Det er krav om rekkverk der det er mer enn 0,5 meter ned til
underliggende niva.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Rekkverk ma monteres pa den nederste delen av trappen mot bryggen
for @ oppfylle krav om sikkerhet der det er mer enn 0,5 meter ned til
underliggende niva.

Apningene i eksisterende rekkverk bgr reduseres slik at de ikke
overstiger 10 cm, for & unnga gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn.

Konsekvensen av manglende eller feil utfgrt rekkverk er gkt fare for fall
og personskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre utvendige forhold

Det er et stort bryggeanlegg som tilhgrer denne eiendommen. Dette
anlegget er ikke inngadende kontrollert av undertegnede og krever ogsa
delvis spesialkompetanse. Det ma derfor paregnes ytterligere
undersgkelser av dette anlegget, gjerne i samrad med fagperson.

Det var i tillegg skade pa bryggen pa befaringsdagen etter stormen
«AMY». Dette var under utbedring av forsikringsselskap ifglge eier.

Andre utvendige forhold - 2

Det er relativt store problemer med overvann fra vei pa gstsiden av
denne boligen. Pa befaringsdagen rant det mye vann ned mot og langs
ved boligen gstside fra vei da denne i fglge eier har noe feil dosering.
Eier opplyser om at dette er kommunens problem og da har veert varslet
om dette og har ogsa utfgrt befaring i omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Store mengder overvann kommer fra veien mot gst og ned mot boligens
pstside. P4 befaringsdagen rant det tilnaermet en bekk pa dette stedet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr iverksettes tiltak for a lede overvannet bort fra boligens gstside,
for eksempel ved etablering av drenering eller gregft, for @ unnga
fuktskader pa grunnmur og omkringliggende konstruksjoner.

Dersom problemet ikke utbedres, kan det medfgre gkt risiko for
fuktinntrengning, skader pa bygningskonstruksjonen og redusert levetid
pa boligen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

INNVENDIG

Overflater

Overflater i denne boligen kommenteres ikke spesielt. De fremstar med
normal slitasje og er i generelt ok stand. Oppgradert ved behov.
Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater i en brukt bolig som
utsettes for daglig slitasje.

Det er noe skjolder i takplater ved garderobe pa soverom pa loft mot
vest. Dette er i fglge eier etter eldre lekkasje ved tak-hatt som er
utbedret. Det er utfgrt fuktmaling uten utslag av betydning.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller fra byggedret. Betongdekke mot grunn. Konstruksjonen er
lukket og er derfor ikke vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying kommer
normalt etter noen ar. Det er noe stedvis knirk som er normalt i en
trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20474-3077 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 13 av 32
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¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert skjevheter i etasjeskille pa loft og i 1 etasje pa 9-14mm.
Dette er relativt normalt i en eldre trekonstruksjon.

Det er registrert skjevheter i dekke i kjeller pa inntil 30mm fra gst mot
vest.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det bgr vurderes utbedring av skjevheter i etasjeskillet dersom dette
medfgrer ulemper i bruk eller videre forverring.

Ytterligere undersgkelser anbefales for a kartlegge omfanget og arsaken
til skjevhetene, spesielt i kjeller hvor avviket er stgrst.

Konsekvensen av ikke a utbedre kan veere gkt risiko for ytterligere
setninger, redusert bokomfort og eventuelle fglgeskader pa
bygningsdeler.

Kostnadsestimat: Under 10 000

' 4ic'l) Radon

Denne boligen ligger i omrade hvor det historisk er moderat til lav radon
straling. iht. til kart fra Norges geologiske undersgkelse.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonforebyggende tiltak ble fgrst pakrevd i 2011/12.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det kan paregnes tiltak i forhold til radonmalinger for a utelukke avvik
over tillatt grense pa 200 Bgq/m3.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggeéret. @verste
del av pipelgpet er nytt og i elementer. Pipen er rehabilitert med nytt rgr
ror.

Vedovn installert i stuen. Peis med innsats i vinterhage og peis med
innsats i kjellerstuen(2004).

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er
i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er
kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det er opplyst av eier at det ikke var avvik ved forrige kontroll fra
feier/offentlig etat.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er stort sett apne betongflater mot terreng i kjeller i denne boligen.
Fremstar som tgrt i kjeller, men det er noe tegn til saltutslag som er tegn
pa at det er fuktvandring i muren. Det er ogsa noe fuktinngang i
tilhgrende border mot nord og under tilbygg/terrasse mot sgr. Dette er
indikasjoner pa at drenering ikke er tilstrekkelig. Dette er et
fglgeproblem for overvann fra veien som ligger like ved.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Det er synlig vann i tilstgtende boder mot sgr under terrasse og mot
nord, noe som relateres til overvannsproblemer fra vei. Det er ogsa
fuktskolder i vegger pa soverom i 1. etasje mot yttervegger. Omradene
er fuktmalt, og det er foretatt hulltaking i omradet. Det er ikke registrert
fuktverdier av betydning i dette omradet. Det anbefales & holde
omradene under oppsyn, samt kontrollere treverk i veggene i dette
omradet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

¢ Andre tiltak:

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Det bgr iverksettes tiltak for a forbedre dreneringen rundt kjelleren,
spesielt mot nord, sgr og @st, for a hindre videre fuktinntrenging og
vannansamling i tilstgtende boder.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det vaere gkt risiko for fuktskader,
saltutslag, muggdannelse og forringelse av bygningsmaterialer.
Omradene bgr holdes under oppsyn, og treverk i veggene bgr
kontrolleres jevnlig for & avdekke eventuelle skjulte skader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk bgr monteres i trappelgpet for a redusere risikoen for fall og
personskader. Manglende rekkverk utgjgr en betydelig sikkerhetsrisiko,
spesielt for barn og eldre.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Formpresset pa loft og heltre
fyllingsdgrer i 1 etasje. Noe eldre i kjeller. Enkelte dgrer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

Andre innvendige forhold

Det er etablert vaskerom i kjeller. Dette rommet er ikke etablert som et
vatrom, og det er ikke sluk i gulvet. Eier opplyser at gravann har direkte
utlgp under grunnmur.

Rommet er ikke ventilert i henhold til dagens krav for ventilering av
vatrom.

Rommet er naturlig ventilert.

Vurdering av avvik:

Innvendige trapper * Det er awvik:
. . . o Rommet er ikke etablert som et vatrom, og det er ikke membran i
Innvendig trapp i tre fra byggedret. Parkett/eik i trinn. gulvet. Det er ikke sluk. Eget avigp til vaskemaskin. Ventilasjonen er kun
Arstall: 2004 Kilde: Eier naturlig, og tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilering av vatrom.

Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik:
o Tiltak:

® Det er ikke montert rekkverk.

Det er ikke rekkverk i trappelgpet i kjeller.
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Rommet bgr oppgraderes til 4 tilfredsstille kravene til vatrom, membran
og tilfredsstillende ventilasjon.

Manglende tiltak medfgrer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og darlig
inneklima, samt mulig forurensning av grunnen rundt bygningen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
VATROM
LOFT > BAD

Generell

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av dette
baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe som
igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.

Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet er derfor i ferd
med og oppna alder hvor generell oppgradering vil veere naturlig. Basert
pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse og ogsa alder kan ikke
umiddelbar oppgradering utelukkes.

Alle arbeider er utfgrt av fagpersoner i fglge eier.
Arstall: 2004 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Det er malt glassfiber-strie pa vegger og tak-ess plater i tak.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Malt strie tapet er ikke egnet for direkte dusjing. Det dusjes i tett
kabinett og dette er ikke et problem, men et avvik i forhold til nye
anbefalinger og krav.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse, og dette kan heller
ikke fremlegges.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Generell oppgradering
kan ikke utelukkes pa grunn av dette.

Dersom dusjkabinettet fiernes eller det dusjes direkte pa veggene, vil
det veere risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner. For a
unnga dette bgr det fortsatt kun dusjes i tett kabinett, eller det bgr
etableres godkjent membranlgsning dersom dusjforholdene endres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er 5mm
fall til sluk pa dette gulvet. Det er malt 15mm fall mot vegg ved toalettet

som er indikasjon pa at det er feil fall pa gulvet.
Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke 25mm fra topp sluk til topp synlig membran ved terskel. Noe
bom i flis. Dette betyr i korte trekk at ikke hele flisen har kontakt med
underlaget og vil sdledes veere svak for stgt. Flisen kan ogsa Igsne i
aktuelt omrade. Det er ikke fall i forhold til krav/anbefalinger fra
byggearet.

Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av
gulvet som blir utsatt for vann i brukssituasjonen. Rom med sluk skal
vaere utformet slik at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Pavist noe fall pa gulvet mot toalettet som er noe bort fra sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

® Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det bgr utbedres fallforhold slik at vann ledes mot sluk i henhold til
gjeldende krav, for a redusere risiko for vannskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Bom i fliser bgr utbedres for & hindre at fliser lgsner eller skades, noe
som kan fgre til ytterligere skade pa gulvet og redusert levetid pa
overflaten.

Manglende hgydeforskjell mellom sluk og terskel bgr utbedres for &
sikre at lekkasjevann ikke renner ut i tilstgtende rom.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er under kabinett. Dette var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluket var pa befaringsdagen ikke tilgjengelig for kontroll, da kabinettet
ma fiernes for & fa tilgang.

Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15-25 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr etableres bedre tilgang til sluket for inspeksjon og rengjgring, da
utilgjengelighet kan fgre til at skader eller lekkasjer ikke oppdages i tide.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for membranen er

passert, bgr tilstanden overvakes ngye for a redusere risikoen for
vannlekkasjer og pafglgende fuktskader i konstruksjonen.
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Kostnadsestimat: Under 10 000
LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og
det er i god stand.
Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Ventilasjon

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i tak pa dette baderommet. Det
er ikke spalte under dgr for tilluft.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Det er ikke luftespalte under dgren.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a lage en luftespalte under dgren. Manglende tilluft kan fgre til redusert
ventilasjonseffekt og gkt risiko for fuktskader og darlig inneklima.

Kostnadsestimat: Under 10 000
LOFT > BAD

(33 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i vegg.
Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025
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Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av dette
baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe som
igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.

Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet har derfor
oppnadd alder hvor generell oppgradering vil veere naturlig. Basert pa
manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse kan ikke umiddelbar
oppgradering utelukkes.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte overflater i tak.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Baderommet er etablert i & 2000 og har oppnadd alder hvor generell
oppgradering vil vaere naturlig. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan ikke fremlegges dokumentasjon pa utfgrelse.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsens
kvalitet, noe som gker risikoen for skjulte feil eller mangler, samt at
baderommet har oppnadd en alder hvor oppgradering bgr vurderes for
a unnga fremtidige skader.

Oppgradering er derfor anbefalt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1. ETASJE > BAD

L L") oOverflater Gulv

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
10mm fall til sluk pa dette gulvet.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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Det er etablert en fast oppkant i dusjsonen, som hindrer avrenning til
sluk fra hele baderommet. Oppkanten er ogsa hgyere enn terskelen ved
dgren.

Det er registrert sprekker i flisfugene, samt Igse fliser pa gulvet. Eier
opplyser at det er lagt dobbelt lag med fliser pa gulvet etter feil ved
etablering i 2000.

Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp synlig membran ved
terskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist bom i enkelte fliser, noe som innebaerer at flisene ikke har
full kontakt med underlaget og derfor er mer utsatt for skader ved
belastning. Flisene kan ogsa lgsne i de aktuelle omradene.

Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til krav og
anbefalinger fra byggearet.

Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av
gulvet som utsettes for vann i brukssituasjonen. Rom med sluk skal vaere
utformet slik at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 3 begrense utviklingen.

e Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Det bgr utbedres sprekker i flisfuger og Igse fliser bgr festes eller skiftes
ut for a hindre vanninntrengning og ytterligere skader pa gulvet.

Bom i fliser bgr utbedres for a redusere risikoen for at fliser Igsner eller
skades ved belastning.

Fast oppkant i dusjsonen bgr vurderes fiernet eller tilpasses slik at
avrenning til sluk fra hele baderommet sikres.

Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp synlig membran ved
terskel bgr gkes til minimum 25 mm for a redusere risikoen for
vannlekkasje til tilstgtende rom.

Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk bgr utbedres for a sikre at alt
vann ledes til sluk og for a unnga fuktskader i konstruksjonen.
Oppgradering er derfor anbefalt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

1. ETASIE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjiktet pa
befaringsdagen. Dette kan heller ikke fremlegges.

Det er synlig slukmanskjett i sluk, men denne er ikke under klemring,
men ligger nedover langs sluket uten tetting.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Normal levetid for membraner i gulv pa vatrom er 15-25 ar.
Slukmansjetten ligger ikke korrekt montert mot klemringen i sluket.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgiennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

¢ Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Det kan ikke fremlegges dokumentasjon.

Slukmansjetten ma monteres korrekt under klemringen for a sikre tett
I@sning rundt sluket.

Manglende eller feil utfgrelse av membran og slukmansjett medfgrer
gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen, noe som kan fgre til kostbare
utbedringer og redusert levetid for vatrommet.

Oppgraderinger anbefales.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 18 av 32
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og
det er i god stand alder tatt i betraktning.
Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i tak pa dette baderommet.
Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Det er ikke luftespalte under dgren.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a lage en luftespalte under dgren. Manglende tilluft kan fgre til redusert
ventilasjonseffekt og gkt risiko for fuktskader og darlig inneklima.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i vegg.
Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.

Det er integrert oppvaskmaskin, mikro, platetopp og stekeovn. "side by
side" kjgl/frys(2022). Tilkoblinger er utfgrt av Teqva. Det er installert
bruddsikring pa vannrgr.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

SPESIALROM
KJELLER > KIBLEROM
Overflater og konstruksjon

Kjglerom kjeller - Malte overflater(isopor) pa alle vegger. Malt betong pa
gulv. Dgr i tre.

Vurdering av avvik:

o Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
I@sning.

Det er ikke kjent om dgren er isolert og godkjent for formalet. Aggregat
er opplyst av eier og fungere.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa om dgren er isolert og godkjent
for bruk i kjglerom, eller eventuelt gjennomfgres ytterligere
undersgkelser.

Manglende isolering eller feil type dgr kan fgre til varmetap, redusert
funksjon og gkt risiko for kondens- og fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 19 av 32
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber fra byggearet. Noe lokalt
skiftet, men omfang av dette er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannfgrende rgr, da normal
levetid for slike rgr er 30-50 ar og mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vare gkt risiko for lekkasjer og
vannskader, som kan medfgre store kostnader og fglgeskader pa
bygningsmassen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avlgpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast. Det er ikke kjent om det er skjulte rgr i
metall i drift i bygget i dag.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke om det
finnes skjulte avlgpsrgr i metall, da disse kan ha begrenset gjenvaerende
levetid.

Konsekvensen av a ikke avdekke og eventuelt utbedre eldre rgr er gkt
risiko for lekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er ikke ventiler i vegger pa alle rom som har behov for dette.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle rom som
mangler dette, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktbelastning og
risiko for mugg- og rateskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

U B Varmesentral

Det er installert luft/luft varmepumpe i denne boligen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Det er installert ca 2001 bereder i denne boligen.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Normal levetid for beredere er 20 ar, men de kan ogsa vare lenger enn
dette. Bereder i denne boligen er fra 1994 og har overskredet levetiden
med god margin. Det er ikke sluk i rommet hvor bereder er installert.
Det er anbefalt at beredere over 1500w tilkobles direkte via fast punkt
eller vedlikeholdsbryter.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstanken for & redusere risikoen for vannskader ved eventuell
lekkasje.

Elektrisk tilkobling til berederen bgr utfgres som fast tilkobling i henhold
til gjeldende forskrift, for a ivareta sikkerheten.

Berederen har overskredet forventet levetid, og det er gkt risiko for
plutselige skader eller lekkasjer som kan medfgre fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner. Utskiftning bgr vurderes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 20 av 32

79



Rpyksundvegen 18, 5546 RGYKSUND
Gnr 122 - Bnr 40
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Dette er ikke kjent, men det er bade eldre og nyere anlegg i
boligen. Dette kan ogsa ses i tavlen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ifglge eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det kan i fglge eier fremlegges dokumentasjon pa det som er utfgrt
i ndvaerende eiers tid. Det er ikke kjent om det foreligger
dokumentasjon pa eldre installasjoner.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei |fglge eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er generelt anbefalt med el-kontroll av boliger om dette
ikke er utfgrt i nyere tid.

Generell kommentar

Det anbefales generelt a fa det elektriske anlegget kontrollert i
forbindelse med kjgp av bolig om det ikke foreligger nyere kontroll uten
awvik.

Det lokale el-tilsyn er offentlig kontrollmyndighet pa elanlegget.

Merk at kost i dette avsnitt kun er dekkende for el-kontroll og ikke
eventuelle avvik som matte fremkomme pa en el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

U 38 Branntekniske forhold

Side: 21 av 32



Rpyksundvegen 18, 5546 RGYKSUND
Gnr 122 - Bnr 40
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere og slukke apparat. Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk enn
TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet strgmforsyning. | disse
boligene kan det benyttes

batteridrevne rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske
anlegg

eller funksjoner i boligen.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form av
pulverapparat eller brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

Det er ukjent alder pa drenering og eventuelt fuktsikring.

Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun
tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa befaringstidspunktet.
Fuktsgk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer
fuktforskjeller som saltutslag og det er ogsa fuktig/vann pa gulv i boder.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige vegger
under terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales derfor generelt
naermere kontrollert med tanke pa fukt.

Det er knyttet naturlig risiko til & ha innredet bolig under terreng og
denne gker i takt med alder pa bygget.

Svikt i drenering, fuktsikring eller fare for kondens er noen av arsakene.
Etter 20 ar uten oppgradering av disse elementer medfgrer dette en
naturlig risiko som kjgper overtar.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Normal levetid for slikt utstyr er inntil 50 ar. Det er ingen drenering og
fuktsikring i moderne forstand pa denne boligen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av drenering og
fuktsikring, samt vurderes tiltak for oppgradering eller utskifting.

Konsekvensen av manglende eller svekket drenering og fuktsikring er
okt risiko for fuktinntrengning, saltutslag og skader pa innvendige
konstruksjoner, spesielt i innredet kjeller under terreng.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 22 av 32
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Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i plass-stgpt betong - fyllsteinsmur, og betonggulv.
Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne type
grunnmur, den er oppfgrt direkte pa Igsmasser.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Noe mindre sprekkdannelser, men awvik er ikke fremtredende.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkdannelser bgr overvakes og eventuelt utbedres dersom de
utvikler seg, for @ unnga gkt risiko for fuktinntrengning eller svekkelse av
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Forstgtningsmurer

Forstgtninger i naturstein og betong-stein. Fremstar i god stand.

Terrengforhold

Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand pa
minst 3 meter fra veggen

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det er fallende terreng inn mot mur og det var ogsa store vannmengder
som rant pa eiendommens gstside pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr iverksettes tiltak for a lede vannet bort fra bygningen, for
eksempel ved terrengjustering eller etablering av drenerende grgft.
Det anbefales & kontakte kommunen for & avklare ansvarsforholdet, da
feil dosering pa veien ovenfor bidrar til problemet.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vanninntrenging i
grunnmur og kjeller, noe som kan fgre til fuktskader og redusert
bygningens levetid.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Bakkenettet i denne boligen er ikke kontrollert. Eier opplyser at
tilkobling pa avlgp skjer via kloakk pumpe til kommunalt nett. Pumpen
er ogsa ny.

Rgropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme gjelder
for utvendig stoppekran, ei heller plassering av denne. Rgropplegget i
boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som
er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll av rgr, da spesielt i
grunn kan utfgres av spesialfirma/ rgrlegger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er inntil 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a fa utfgrt en grundigere kontroll av utvendige vann- og
avlgpsledninger, spesielt med tanke pa at normal levetid er passert.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer,
driftsstans eller skader pa eiendommen.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre tomteforhold

Det er en nyere oljetank pa eiendommens vestside mellom boligen og
naustet. Denne ble etablert fordi det tidligere var et gammelt koko-verk
tilknyttet boligen. Anlegget er ikke lenger i bruk. Det er gjenvaerende
kanalsystem til dette anlegget. Tank kan ogsa brukes til fyllesystem for
bater.

Det ma vurderes hva som skal gjgres med denne tanken, da den fortsatt
inneholder diesel i ukjent mengde.

Ifglge eier er tanken relativt ny og fra Bokn Plast.

Anlegg/tank er ikke inngaende kontrollert av undertegnede.

Dette for info.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20474-3077 Befaringsdato: 06.10.2025
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Bygninger pa eiendommen

Naust

Anvendelse

Byggear Kommentar
2002

Standard
U

Vedlikehold
U

Beskrivelse

Naust oppfgrt pa ringmur i betong, betonggulv.
Yttervegger i treverk som er kledd med tre-kledning.

Saltak i trekonstruksjon som er tekket med glasert takstein.

Bygget er ikke inngdende kontrollert eller fuktsgkt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard
U

Vedlikehold
U

Beskrivelse

Garasje oppfgrt pa ringmur i betong, betonggulv.
Yttervegger i treverk som er kledd med tre-kledning.

Saltak i trekonstruksjon som er tekket med glasert takstein.

Bygget er ikke inngdende kontrollert eller fuktsgkt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20474-3077 Befaringsdato:  06.10.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato:  06.10.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 61 61 4 17 78
1. Etasje 102 102 76 102
Kjeller 26 3 29 8 37
SUM 189 3 80 25 217
SUM BRA 192
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, bad, garderobe, soverom,

soverom 2, soverom 3

Entré, gang m/trapp, trapperom, gang,
1. Etasje bad, soverom, kjgkken, stue,
peisstue/spisestue

Kjeller Kjellerstue, boder, gang, kjglerom Bod

Kommentar

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pa rommet. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggetekniske
forskrifter og ogsd mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil fa noe betydning for takstmannens avgjgrelse.
Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.
| forhold til apne arealer(terrasser) er de store pa denne boligen om det skal males med brygger. Det er derfor kun malt apenbare terrasser, og
ingen bryggeomrader.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Boligen er generelt komplisert og ngyaktig male med tradisjonelt utstyr da det er skrahimlinger pa loft, og det er forskjellige nivaer/hgyder i
kjeller. Pa grunn av dette kan avvik forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger byggemeldte tegninger som er godkjent i 1984.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Renovert piper i 2022. Nytt rgk rgr. Det er ogsa utfgrt elektro arbeider i 2025, dette kan leses mer om i egenerkleering og
boligmappa.no. Vinterhagen er renovert i 2025. Det er utfgrt reparasjoner/gjennomgang av takhatter.
Septik pumpe er installert ny i 2025.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Naust
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Etasje
Loft

1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Loft

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-€)
31
31
31

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong

(BRA-b) UM

31

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

(TBA)

Eksternt bruksareal

Naust

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Det foreligger tegninger.

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

14

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

14
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20474-3077

Det foreligger tegninger.

Befaringsdato:

06.10.2025

(BRA-e)

(ALH)

31

31

Gulvareal
(GUA)

31

31
62

Innglasset balkong

(BRA-b)

[:]Ja
[:]Ja
DJa

Ssum

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

14

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 183 6
Naust 0 31
Garasje 0 14

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2025  Tom Erik T@rring Takstingenigr

Terje Andreas Steinsnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1149 KARM@Y 122 40 0 1676.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rgyksundvegen 18

Hjemmelshaver
Steinsnes Bente Lillian, Steinsnes Terje Andreas
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint plassert i flotte omgivelser. Det er flott sgrvendt beliggenhet. Sentralt i Reyksund. Omtrent 12 minutter kjgring til handels
omradet pa Raglamyr.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp/kloakkpumpe videre til offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse men ogsa fritidsbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet med belegningsstein, fliser og terrasser/brygger, Natursteins-murer og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det er tilhgrende garasje og naust. Disse bygg er ikke inngdende kontrollert eller fuktsgkt, de er kun areal-malt. Dette gjelder ogsa

bryggeanlegg.
Det var skade i brygge pa befaringsdagen etter stormen "Amy". Dette er forsikringssak og vil bli utbedret fgr hjemmelsovergang.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 680 000 2004

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.10.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 15.10.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 15.10.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.10.2025
2 21.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Rpyksundvegen 18, 5546 RGYKSUND
Gnr 122 - Bnr 40
1149 KARM@Y

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20474-3077

Befaringsdato: 06.10.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FR8802

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250256

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bente Lillian Steinsnes Terje Andreas Steinsnes

Rayksundvegen 18

Poststed
RGYKSUND 5546

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 35720667

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: BLS, TAS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Nytt dusjkabinett for bad i 2. etg i ar 2004

|Akra Rar

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Skiftet div. Vannkraner kjokken/ vaskerom tilkoblet sideby side kjel/ frys med vann og isdispenser pa kjekken.

| Tekva

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| boligens opprinnelige bunnplate i betong er det ikke lagt inn fuktsperre, derfor har vi alltid luftavfukter pa for &
sikre lav fuktighet i kjeller omradet. | kjglerom er isolert gulv med gulvbelegg fiernet pga. kondens mellom isolasjon
og gulvbelegg. Gulvet er rengjort og terket ut for pafering av gulvmaling pa betong gulvet. Utfart i September 2025.
Det er dreneringsproblemer i ytre 2. boder som ikke er beboelse med grovpuss pa gulv og grov naturstens mur.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| 2 ytre boder i kjelleretg. Utenfor beboelse omradet. Det har veert lekkasje v/ takgjenomfgring over midtre soverom i
toppetg. Noe misfarge i takplater i soverom etter drypplekasje utbedret og kontrollert ,alle takgjenomfgringer av
blikkenslager Brynjulfsen i Haugesund

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Anbefaling fra feiervesen om & oppgradere piper med syrefaste innerrgr og nye feierluker og kontroll av ildsteder,
Utfort av Engevik Byggsenter Raglamyr ca. Ar 2022.

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Har sett overflate sprekker i murpuss i husfasadegrunnmur mot sjg, samt garasje Som er utbedret av eier. Kjeller
rom under stue kjekken er det unaturlig helling pa steypt gulv. Er originalt gjort fra byggets opprinnelse. Det er noe
naturlig avvik pa sig i bjelkelag i toppetg.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Maur under beleggninstein rundt huset. Mus og rotte er tatt i feller i utebod under terrasse.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Initialer selger: BLS, TAS

|Ja, kun av faglaert

Utebelysning, utekontakter, strem til garasje, stremkontakter kjgkken, varmepume osv V/ Frgyland Elektro. Elbil
ladeannlegg , utekontakter parkeringsplass, montering av ventilasjonsvifte bad 1. etg.v/ Helgevold Elektro
Renovering nybygg 2025 El arbeid utfert av Jatec

| Freyland Elektro Haugesund, Helgevold Elektro, Jatec as

Document reference: 1509250256

93



11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Installert av Helgevold Elektro

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
[ Nei Ja
15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?
M Nei [ Ja
15.2 Er tanken plombert?
M Nei 1 Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Renovering / nybygg vinterhage/stue utfert 2025
Arbeid utfert av | Duco as

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Document reference: 1509250256

M Nei [JJa

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja
Beskrivelse En av 2 flytebrygger er ikke omsgkt karmegy kommune/havnevesen.

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Vedrgrende godkjent byggetillatelse for oppfering av utfert nybygg av vinterhage/stue og ikke oppfert sommerhus
Beskrivelse har vi sgkt og fatt innvilget midlertidig brukstillatelse | pavente av at nye eiere har muligheten til & oppfare
sommerhuset som er omsgkt og godkjent innen byggefristen gar ut. Ref. Godkjente tegninger Fra Duco as

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
. Overvann fra tilstatende kommunale rgyksundsveien . Kommunen med avd. Ansvarlig har veert pa befaring og er
Beskrivelse
klar over problemet og deres ansvar.

Initialer selger: BLS, TAS



Tilleggskommentar

Ny septiktankpumpe med Tilbageslagsventil ble installert i nov/desember 2024 av Tekva. Vi fikk skader pa kai i uvaeret som var i oktober
2025, forsikringsselskapet If har bekreftet at de ordner opp med full dekning /reparasjon med utfgrende firma.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BLS, TAS
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Nabolagsprofil

Reyksundvegen 18

Offentlig transport
&2 Rgyksund i Spannavegen 5min %
Linje 226, N283 0.4 km
*  Haugesund Karmgy 14 min &
Skoler
Mykje skole (1-7 kl.) 7 min &
399 elever, 19 klasser 5.1 km
Havik skole (1-7 kl.) 9 min &
102 elever, 7 klasser 7.9km
Kolnes skole (1-7 kl.) 9 min &
184 elever, 10 klasser 7.5 km
Vormedal ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
374 elever, 14 klasser 5.2 km

Danielsen ungdomsskole Haugalandet (8...10 min &

108 elever, 5 klasser 8.9 km
Karmsund videregdende skole 15 min &
750 elever, 42 klasser 10.7 km
Haugaland videregdende skole 15 min &
815 elever 12.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 13% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 20%13-154ar

28% 16-18 ar

Aldersfordeling

384 %
38.4%
389%

26.4 %

16.2 %
14.5%
16.8 %
19.4 %
21.2%
8%
18.3%

9.6 %
8.8%
72%

&
©

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Reyksund 251 112
I Kommune: Karmgy 42541 19 476
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mykje barnehage 6 min &
Hakkebakkeskogen barnehage Vormedal ... 6 min &
88 barn 4.8 km
Vormedal barnehage (0-5 &r) 7 min &
107 barn 5.1 km
Dagligvare
Kiwi Vormedal 5min &
PostNord 4.6 km
Coop Extra Moksheim 8 min &
Post i butikk, PostNord 6.7 km
Sport
@ Mykjefeltet Ballpkke 5min &
Ballspill 4.4 km
@ Mykje flerbrukshall 7 min &
Aktivitetshall 571km
& Vormedal Trimclub 6 min &
& Haugesund Aerobic & Tr.senter avd.0..10 min &
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Tegningen er veiledende.

Awvik i areal og utfgrelse kan forekomme.

Loftsetasje
BRA
53.5m* 6 i v e
b Rgyksundvegen 18
Kvala a-itekter Karmey
L 122 B 40 M3 1: S0
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Snitt A-A

Titakshaver__ StEINSNES
Royksundvegen 18 Dato 29.10.2025 |

Tegningen er veiledende. R -
oo Kvala arkitekter . karmoy TR
Awvik i areal og utfgrelse kan forekomme. e aw g

Snitt A - A © Teaningen er beskytet it lov om opphavsret
| |
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Seknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap. 3

MREKTORATET
FOR BYGGEVALITET

0 AR705576079

N X
T
Spknaden gjelder 5
EIENDOM/BYGGESTED g
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr i
122 40 0 0
Bygningsnr Bolignr

Kommune KARM@Y
Adresse Reyksundvegen 18, 5546 Rgyksund

VILKAR FOR 3 UKERS SAKSBEHANDLING
Tiltaket oppfyller ikke kravene for 3 ukers saksbehandling, jf. § 21-7 tredje ledd.

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Neeringsgruppe X Bolig

Bygningstype 111 Enebolig

Formal Bolig

TILTAKSHAVER

Navn Terje Andreas Steinsnes

Telefon 40200876

E-postadresse terje.steinsnes@gmail.com
Adresse Rpyksundvegen 18, 5546 RGYKSUND
VARSLING

Er tiltaket unntatt nabovarsling? Ja
FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Bruksendring av loftsetasje

REDEGJ@RELSE:
Boligen er av eldre dato og loft er innredet med oppholdsrom fgr navaerende eier overtok.
Pa godkjente tegninger viser derimot loft som uinnredet.

Det er etablert 3 soverom, gang og bad pa loftet og disse sgkes na godkjent som tilleggsdel til hoveddel.
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Tiltaket er vurdert ut fra forenklingene i TEK §1-2 og det sgkes om unntak.

Endringen er internt i boenheten og vil ikke bergre naboer.
Det sgkes derfor om fritak for nabovarsling.

S@OKNAD OM UNNTAK

Det spkes om unntak fra:

Byggteknisk forskrift (TEK) for tiltak pa eksisterende bebyggelse, jf. pbl § 31-2
Beskrivelse

TEK17 §12-13 vedrgrende krav til dgrapninger

Begrunnelse

Det sgkes om bruksendring av eksisterende loft til soverom, gang og bad. Dgrer er i god stand og trenger ikke
byttes. Det er avvik pa bade bredde og hgyde, men avvik vurderes som sma.

Det er remningsvei fra to av soverommene via balkong og krav til helse, miljg og sikkerhet vil dermed vaere
ivaretatt.

Arealdisponering

PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:
Type Plan

Navn pa plan

PLASSERING AV TILTAKET

Tiltaket er innenfor byggegrensene.

Krav til byggegrunn

Skal byggverk plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei
Skred (TEK § 7-3) Nei

Erklaering og signering

Tiltakshaver forplikter seg til a gijennomfgre tiltaket iht. plan og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt
tillatelse.

SIGNERT AV

TERJE ANDREAS STEINSNES

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 30.10.2025 22:47:10 AR705576079



640925950/4V 0l L¥:¢C G202'0L°0€

103

3

30.10.2025 22:47:10 AR705576079




104

\A/
t,:,‘ Karmey kommune

Terje Andreas Steinsnes
Rgyksundvegen 18

5546 Rgyksund

Dato:

Dokumentnummer:

Deres referanse:
Saksbehandler:

12.12.2025

25/8570-5

Kjell Kristian Mydland

Ferdigattest - Bruksendring - Gnr. 122, bnr. 40 Rgyksundvegen 18

Adresse

Gardsnr.
122

Bruksnr.
40

Festenr.

Seksjonsnr.

Tiltakshaver

Terje Andreas Steinsnes
Reyksundvegen 18
5546 Rgyksund

Type tiltak/bygning

Bruksendring av loft fra tilleggsdel til hoveddel iht. innsendte tegninger

Dato for mottatt spknad om ferdigattest \ 08.12.2025

Vedtaksdato Saksnummer

12.12.2025 25/8570
Vedtak

Sgknad om ferdigattest er godkjent, etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10, jf. Byggesaksforskriften

(SAK10) §§ 8-1 og 8-2.

Ferdigattest er gitt for hele tiltaket.

Bygningen/tiltakene ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse for, jf. pbl. § 20-3.

Merknader

Det er ikke gitt opplysninger om at det er gjort endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi
forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og merknader gitt i

tillatelsen.

Gebyr

Saksbehandlingsgebyr er etter Karmgy kommunes gebyrregulativ. Faktura blir ettersendt til tiltakshaver.
Gebyr Pris Antall Belgp
3.16.3 - 2025 - Ferdigattest 2860 1 2860

Karmgy kommune, Radhuset, postboks 167, 4291 KOPERVIK |

Telefon: 52857500 |

Organisasjonsnummer: 940791901

E-post: post@karmoy.kommune.no




Totalt gebyr a betale 2860,-

Du kan klage pa vedtaket
Som part i saken har du rett til 3 klage pa vedtaket innen tre uker fra du fikk dette brevet. Du finner mer
informasjon om klageretten pa siste side.

Saken er behandlet av sektor areal og byggesak, jf. kommuneloven § 13-1, sjette ledd. Det er et administrativt
vedtak, fattet etter gjeldende delegeringsreglement, vedtaksnr. 1649/25.

Med hilsen
Silvia May Stange Kjell Kristian Mydland
sektorsjef areal- og byggesak saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Side2av3
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Klagerett
Du har rett til 3 klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt fgr fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bgr du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager p3, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe & si for var vurdering av klagen. Klagen ma vaere underskrevet.

Hvem sender du klagen til? Klagen sender du pa e-post til post@karmoy.kommune.no eller i brev

til Karmgy kommune, sektor areal og byggesak, Radhuset, postboks 167,
4291 KOPERVIK. Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av klagen,
sender vi klagen til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom
saken gar til en klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken
instans det er.

Rett til 8 se dokumentene og til [Med noen unntak har du rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om
a kreve veiledning dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi naermere veiledning om retten
til a klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket stgrre kostnader som har vaert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til & kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudet Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til Sivilombudet. Sivilombudet
kan ikke endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den
offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort feil eller
noe er forspmt. Dette gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i
statsrad (regjeringen). Da kan du ikke senere fa saken din inn for
Sivilombudet.

Side3av3
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Duco As

t'*“ KARMEY KOMMUNE

Karmgyvegen 112

4262 AVALDSNES

Dato:

Dokumentnummer:

Deres referanse:
Saksbehandler:

03.10.2025

25/89-14

Kjell Kristian Mydland

Midlertidig brukstillatelse - Frittliggende uthus og endring av tilbygg - Gnr. 122, bnr.

40
Adresse Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
R@yksundvegen 18 122 40

Ansvarlig sgker
Duco As
Karmgyvegen 112
4262 AVALDSNES

Tiltakshaver

Terje Andreas Steinsnes
Reyksundvegen 18
5546 ROYKSUND

Type tiltak/bygning

* Tilbygg til eksisterende enebolig

Dato for mottatt sgknad om midlertidig brukstillatelse: ‘ 02.10.2025

Vedtaksdato Saksnummer
03.10.2025 25/89
Vedtak

Sgknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent, etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10, jf.

Byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2.

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen bare har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i

forhold til tillatelsen. Derfor blir det gitt midlertidig brukstillatelse for tilbygget til bolig..

Sgknad om ferdigattest ma sendes inn nar arbeidene nevnt nedenfor er utfgrt:

Ferdigstillelse av frittliggende uthus. Gjenstaende arbeid ma utfgres innen: 31.12.2026

Det blir stilt sikkerhet for at manglene blir rettet: Nei

Gebyr

Saksbehandlingsgebyr er etter Karmgy kommunes gebyrregulativ. Faktura blir ettersendt til tiltakshaver.
Gebyr Pris Antall Belgp
3.16.2 - 2025 - Midlertidig brukstillatelse 6900 1 6900

Karmgy kommune, Radhuset, postboks 167, 4291 KOPERVIK |
Telefon: 52857500 |

Organisasjonsnummer: 940791901

E-post: post@karmoy.kommune.no

107



] Totalt gebyr a betale 6900,-

Varsel om palegg om ferdigstillelse
Hvis du ikke har utfgrt arbeidet som gjenstar og sendt inn sgknad om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve (gi
palegg om) at du ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i pbl. § 21-10.

Du kan klage pa vedtaket
Som part i saken har du rett til 3 klage pa vedtaket innen tre uker fra du fikk dette brevet. Du finner mer
informasjon om klageretten pa siste side.

sektor areal og byggesak har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13-1, sjette ledd. Det er et administrativt
vedtak, fattet etter gjeldende delegeringsreglement, vedtaksnr. 1296/25.

Med hilsen
Silvia May Stange Kjell Kristian Mydland
sektorsjef areal- og byggesak saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Mottaker:
Duco As

Kopi til:
Terje Andreas Steinsnes R@yksundvegen 18 5546 RAYKSUND

Side2av3
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Klagerett

Du har rett til 3 klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt fgr fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bgr du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen

Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager p3, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe & si for var vurdering av klagen. Klagen ma vaere underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til post@karmoy.kommune.no eller i brev

til Karmgy kommune, sektor areal og byggesak, Radhuset, postboks 167,
4291 KOPERVIK. Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av klagen,
sender vi klagen til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans

Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom
saken gar til en klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken
instans det er.

Rett til 8 se dokumentene og til
a kreve veiledning

Med noen unntak har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi naermere veiledning om retten
til a klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket stgrre kostnader som har vaert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til & kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudet

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til Sivilombudet. Sivilombudet
kan ikke endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den
offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort feil eller
noe er forspmt. Dette gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i
statsrad (regjeringen). Da kan du ikke senere fa saken din inn for
Sivilombudet.
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Karmgy kommune

Postadresse: Postboks 167, radhuset, 4291 Kopervik
Telefon: 52 85 75 00

E-post: post@karmoy.kommune.no

Dato: 24.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Gnr:

122

Bnr: 40 Fnr:

Snr:

Adresse:

Reyksundvegen 18, 5546 RAYKSUND

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa denne eiendommen.




\AS
to:o‘ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev &
“ Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1149 - KARM(DY Utskriftsdato/klokkeslett: 24.09.2025 kl. 09:36
Gardsnummer: 122 Produsert av: Bente Faergvik Hansen - 1149
Bruksnummer: 40 Attestert av: Karmg@y kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

24.09.2025 09:36 Side1av 11
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: OGNSUR

Etableringsdato: 05.01.1946

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 122 / 40 1676,1 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 201158 STEINSNES BENTE LILLIAN ROYKSUNDVEGEN 18 1/2
5546 ROYKSUND

Hjemmelshaver 210957 STEINSNES TERJE ANDREAS RPYKSUNDVEGEN 18 1/2

5546 ROYKSUND

Eiere registrert hos skattemyndighetene

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 201158 STEINSNES BENTE LILLIAN ROYKSUNDVEGEN 18

skattemyndigheten 5546 ROYKSUND

e

Eier registrert hos 210957 STEINSNES TERJE ANDREAS ROYKSUNDVEGEN 18

skattemyndigheten 5546 ROYKSUND

e
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6582848 292938 1676,1m2 Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant
24.09.2025 09:36 Matrikkelbrev for 1149 - 122 / 40 Side2av 11

118



Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 05.01.1946
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1149 - 122/5 0
Mottaker 1149 - 122/40 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Rgyksundvegen 1028 18 Grunnkrets 1007 Reyksund
Stemmekrets: 7 Norheim
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 06100201 Norheim
6582848 292938 Postnr.omrade: 5546 ROYKSUND
Tettsted:
Bygningsnr: 9 352 864 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 153 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6582848 (Pst: 292938 Bruksareal totalt: 153  Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 1 80 0 80 0 0 0
K01 0 73 0 73 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1028 Rgyksundvegen 18 HO0101 Bolig 153 0 Kjpkken 0 0 122/40

24.09.2025 09:36

Matrikkelbrev for 1149 - 122 / 40
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Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn . Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver HILLESLAND KARE 5546 ROYKSUND

Bygningsnr: 9 352 864 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 36 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 27.05.1983
Nord: 6582848  (@st: 292938 Bruksareal totalt: 36 Avlgp: Tatt i bruk: 06.03.1985

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 36 0 36 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1028 Reyksundvegen 18 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 122/40

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn X Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver HILLESLAND KARE 5545 VORMEDAL

Bygningsnr: 9 352 864 Bebygd areal: 23 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: 2 Bruksareal bolig: 20 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 21.03.2025
Nord: 6582845  @st: 292944 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 23 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 23

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 20 0 20 23 0 23

Bruksenheter

24.09.2025 09:36 Matrikkelbrev for 1149 - 122 / 40 Side 4av 1
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1028 Rgyksundvegen 18 H0101 Bolig 20 0 0 0 122/40
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 210957 STEINSNES TERJE ANDREAS ROYKSUNDVEGEN 18
5546 ROYKSUND

Bygningsnr: 11 924 255 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6582858  @st: 292951 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 0 20 20 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 122/40

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn X Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver HILLESLAND KARE 5546 ROYKSUND
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Bygningsnr: 13 736 561 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 02.02.1998

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 47 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 28.02.1998
Nord: 6582836  @st: 292949 Bruksareal totalt: 47  Avlgp: Tatt i bruk: 09.08.2002

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt

HO2 0O 0 14 14 0 0 0

HO1 0 0 33 33 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 122/40

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver TYSE HELGE

Bygningsnr: 301 460 884 Bebygd areal: 12 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 10 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 21.03.2025

Nord: 6582850  @st: 292951 Bruksareal totalt: 10 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 12 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 12

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 0 10 10 0 12 12

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 122/40

Kontaktpersoner

24.09.2025 09:36 Matrikkelbrev for 1149 - 122 / 40 Side 6av 11
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Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 210957 STEINSNES TERJE ANDREAS ROPYKSUNDVEGEN 18
5546 ROYKSUND
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Areal og koordinater

Areal: 1676,1 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6582848 @Pst: 292938
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6582830,74  292878,90 Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
19,65
7772 T ess2846,60 20286730 Umerket  82Frihandstegning: Direkte innlagt p& skjerm 200 |
1,97
7773 ess2s4700 29286878 1 Umerket 23 Stereocinstrument: Autograf - vanlig 200 |
5,07 Hjelpelinje vegkant registrering 200
7T T4 T ess2ss041 20287319 Umerket " 23Stereocinstrument: Autograf - vanlig 200 |
2,24 Hjelpelinje vegkant registrering 200
T 75 " esgassi02 29287535 1 Umerket " 23Sterecinstrument: Autograf - vanlig 200 |
7,88 Hjelpelinje vegkant registrering 200
776 658285318 292882,93 1 Umerket 23 Stereoinstrument: Autograf - vanlig 200 |
6,79 Hjelpelinje vegkant registrering 200
7777 658285448 20288959 1 Umerket 23 Stereoinstrument: Autograf - vanlig 200 |
10,40 Hjelpelinje vegkant registrering 200
7778 " ess285653 29289979 7 Umerket 23 Stereoinstrument: Autograf - vanlig 200 |
11,07 Hjelpelinje vegkant registrering 200
7779 ess2sssus 20291060 1 Umerket 23 Sterecinstrument: Autograf - vanlig 200 |
17,15 Hjelpelinje vegkant registrering 200
"0 ess28e0,60 29202770 T Umerket 23 Sterecinstrument: Autograf - vanlig 200 |
8,45 Hjelpelinje vegkant registrering 200
7T Tess2861,13 29293613 Umerket " 23Stereoinstrument: Autograf - vanlig 200 |
7,52 Hjelpelinje vegkant registrering 200
7712 T 658286139 29294365 1 Umerket 23 Stereoinstrument: Autograf - vanlig 200 |
9,63 Hjelpelinje vegkant registrering 200
713 ess2se126 29295328 L Umerket """ 710Terengmalt T T TTTTTTTT 0
1,03 200
24.09.2025 09:36 Matrikkelbrev for 1149 - 122 / 40 Side 10 av 11
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6582860,23 292953,28 Umerket 10 Terrengmalt 10
17,00
715 ess284323 29295320 T Umerket " 710Terrengmalt T T TTTTTTTT 0
14,39 200
"6 658282884 29295314 L Umerket " 7t0Terrengmalt T T TTTTTT 10
81,55 Hjelpelinje vannkant 29
24.09.2025 09:36 Matrikkelbrev for 1149 - 122 / 40 Side11av 1
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o o9 Karmey kommune

Adresse: Statsrad Vinjes gate 25, 4250 KOPERVIK

Telefon: 52 85 75 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 23.09.2025

Kilde: Karmey kommune

Kommunenr.

1149 Gardsnr.

122 Bruksnr.

40

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Reyksundvegen 18, 5546 ROYKSUND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 2872 000,00 kr
Skatt 3 011,00 kr
Bunnfradrag 935 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt 23.12.2024
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 2.8 %o
Fritak Ingen

128

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 23.09.2025
o9 Karmgy kommune
Adresse: Statsrad Vinjes gate 25, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 85 75 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplyshingsplikt Kilde: Karmey kommune
Kommunenr. 1149 | Gardsnr. 122 Bruksnr. 40 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Reyksundvegen 18, 5546 RGYKSUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 3 587,08 kr
Eiendomsskatt 2 866,00 kr
Feiing 563,55 kr
Renovasjon 3121,26 kr
Slam 3 867,52 kr
Vann 3012,88 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 23.09.2025
o9 Karmgy kommune

Adresse: Statsrad Vinjes gate 25, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 85 75 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplyshingsplikt Kilde: Karmey kommune
Kommunenr. 1149 | Gardsnr. 122 Bruksnr. 40 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Reyksundvegen 18, 5546 RGYKSUND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




= Kartverket

&

Attestert kopi av dok.nr. 1992/8977/47
Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:20

STATENS VEGVESEN [
Vann- og kloakkledninger o.l. DAGSOKF@RT

samt renner av alle slag ved riksveg 28 DES. 199
2977

(ifr. veglovens § 32 og § 57) Df\G”"Ji( |H
Soknad/Erklsering ' (/"=
Undertegnede . Oppsittere langs fv 837 se vedlagt liste soker herved om
tillatelse til & legge vannledning/kioakkledning/stideenne’) under/langs/til
fylkes veg. .. 837 ved (min) eiendom(men)’)
...................... gt bor.....i.. Karmoy kommune,
se skisse pa baksiden.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelse som bindende for meg selv og senere eiere og brukere

av eiendommen.

1. Arbeidet mé utferes etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenet angir og slik at
trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet
avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter m.v. Arbeidet ma ikke settes i gang for
vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter krever det, politiet er varslet og har serget for &
kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet etter de av vegvesenel fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst m under vegbanen og fares om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges i varerer med mindre vegvesenet samtykker
i noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgreft nyttes samme eller tilsvarende masser som i veg-
kroppen fra tidligere. Beerelagsmaterialene holdes adskilt fra de evrige og mé ikke forurenses.
Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag m& under gjenfyllingen stampes godt, s setninger unngés.
Etterfylling og planering pahviler sekeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa eierens/brukerens bekostning.

3. Vegvesenet utferer selv reparasjon av asfalt- og oljegrusdekke. For reparasjon av asfaltdekke
betales kr. 100,00 pr. . m, for oljegrusdekke kr. 60,00 pr. |. m, i alt kr. _
til vegkontoret fer tillatelse til igangsettelse av arbeidet gis. | tilfelle burlng tllbaksbetales belepet

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte paferes
vegomradet eller tredjemann. Sekeren er forpliktet til selv & henvende seg til telegrafbestyreren
pa stedet, elektrisitetsverk, vannverk m.v. for & fA pvist mulige kabler m.v. som kan blii skadet
ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar for slik skade.

5. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbedrings-
arbeider er vegvesenet uvedkommende.

6. Vegvesenets tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for egen regning
4 foreta de endringer med ledningsaniegget — eventuelt fierne det — som vegvesenet senere
matte finne nedvendig.

7. Denne erkizering blir & tinglyse pa eierens/brukerens') kostnad som heftelse pa eiendommen.
Arbeidet ma ikke settes igang fer tinglyst erkleering foreligger med mindre vegsjefen har tillatt
arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunki.

_Haugesund den . 20 novenber 1992
Se vedlagt liste

Undertegnede eier av ovenevnte eiendom samtykker i at erklseringen tinglyses som heftelse pa
eiendommen.?)

Y

—
Returneres Vegstasjonen !

Doknr: 8977 Tinglyst: 28.12.1992 Emb. 047 L i Hahﬁﬁ's-‘_in(j i und

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
0g godkjent stand,

2 L...f,'; 101 3

Blankett nr. 66.
1000. 8-8%3 GRYTTING AS, DRIANGER

Side 1av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/8977/47 Side 2 av 6

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:20

Ledningen bes inntegnet pa skissen. Stedet ligger ved km.p. . +
Mangler kilometerringen, angis avstand fra neermeste vegkryss, bru eller annet kjent fa.stman(e

Til | Ry.om. - Til

Dekketype: Asfalt — oljegrus — grus .
(stryk det som ikke passer).

Sendes vegsjefen | _Hiaigesund Vegatasjon, Kvaleygt. 3, 5500 Haugesund

Tillatelse
Herr Divecse oppnittaxpﬂ ut_u;;n fylkeaveg €37 se vadiagie liste
vér vefi 888/92 MR/wn, Ark nvs 77449 Nr: 40/92 .
Etter Deres soknad av 2. novesoer 1992 gir en herved tillatelse til 4 legge .
under/langs/til fylees veg s
ved eiendommen g.nr. b.nr. i FArDy ROUIRER

Tillatelsen gis pa de | omstaende erkleering nevnte vilkar. Erkleeringen folger vedlagt | 3 eksemplarer.
To eksemplarer, hvorav det ene pé tinglysingspapir, m i datert og undertegnet stand snarest sendes
tilbake til vegsjefen, som for Deres regning vil beserge erklaeringen tinglyst. ﬂnglysingsgbyrat soransikriveren for

LA L AR samt batallng for reparas;on av vegdekke i henhold til pkt. 3, tilsammen kr. . . tinglysning
ma innbetales til postgironr. 3 ... Innbetalingskort folger vedlagt.
vagsistent. L VI o T s T g
Heugasund o B0 a2 w94
ok b ot 5
Sendes sorenskrivereni W&‘d B R i g lysing:
Tinglysingsgebyrkr. . sendes samtidig hermed over postgiro.

Vegsjefeni .. ... .. ..

Gjenpart for vegmester/oppsynsmann

De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt. Det gjeres spasieit oppmerksom pa at arbeidsstedet mé
kontrolleres som nevnt for arbeidet settes i gang.
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/8977/47 Side 3av 6
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:20

o

ERKLERING

UNDERTEGNEDE. GRUNNETERE PA ROYKSUND ERKLERER HERVED AT VILKAR SOM
FREMGAR I SPKNAD DATERT 20. NOVEMBER 1992 TIL STATENS VEGVESEN 0G

VILKAR SOM FREMGAR AV VEGESJEFENS TILLATELSE DATERT 20.NOVEMBER 1992

KAN TINGLYSES SOM HEFTE PA MIN EIENDOM.

V%’l A “f.ﬁa-.. bnr
¢ uf/ﬁ}/ ﬂ,fg?'ﬂ' /ﬂa7 e

........................

eier \ bor

u./.' Vs .Méﬁé% ....... //Za ’“/? //bs

eier

\IQ/M.@./ ; %ﬁzxzfﬁw M@ V4 \?8" B
e f.‘r’::k'.{ .4.7.{‘54-../ el /»)— e f;i?‘
& Monsidh blonh. 10, .53,
.&f‘."f. Y ;"j s'.f.é..\ ....... /.E? zﬁ ..... 2’}”% ----------
eier gne bnr
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= Kartverket

—

Attestert kopi av dok.nr. 1992/8977/47
Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:20

STATENS VEGVESEN
Vann- og Idodcklednlnger o.l

samt renner av alle slag ved riksveg
(jfr. veglovens § 32 og § 57)

Soknad/Erklaering

Undertegnede omittm Langafv837 4 se vediagt liste soker herved om

tillatelse til 4 legge vannledning/kloakkledning/stikkrenne') under/langs/til
B37

EyiRes oq ved (min) eiendom(men)')

..g.nr.. i W e S e mw e KOMIMAUNG,
se sk:ssa pa bakssdan

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelse som bindende for meg selv og senere eiere og brukere

av eiendommen.

1. Arbeidet ma utferes etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenet angir og slik at
trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet
avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter m.v. Arbeidet ma ikke settes i gang for
vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter krever det, politiet er varslet og har serget for &
kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet etter de av vegvesenet fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst m under vegbanen og fares om
mulig giennom vegen ved boring. Ledningen legges i varerer med mindre vegvesenet samtykker
i noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgreft nyttes samme eller tilsvarende masser som i veg-
kroppen fra tidligere. Beerelagsmaterialene holdes adskilt fra de evrige og ma ikke forurenses.
Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag ma under gjenfyllingen stampes godt, s& setninger unngés.
Etterfylling og planering pahviler sekeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa eierens/brukerens bekostning.

3. Vegvesenet utferer selv reparasjon av asfalt- og oljegrusdekke. For reparasjon av asfaltdekke
betales kr. 100,00 pr. |. m, for oljegrusdekke kr. 60,00 pr. I. m, i alt kr.
til vegkontoret for tillatelse til igangsettelse av arbeidet gis. | tilfelle boring, tilbakebetales belapet

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsaniegget méatte péaferes
vegomrédet eller tredjemann. Sekeren er forpliktet til selv & henvende seg til telegrafbestyreren
pa stedet, elektrisitetsverk, vannverk m.v. for & f& pavist mulige kabler m.v. som kan bli skadet
ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar for slik skade.

5. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbedrings-
arbeider er vegvesenet uvedkommende.

6. Vegvesenets tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for egen regning
4 foreta de endringer med ledningsanlegget — eventuelt fierne det — som vegvesenet senere
métte finne nadvendig.

7. Denne erkleering blir & tinglyse pa eierens/brukerens') kostnad som heftelse pA eiendommen.
Arbeidet ma ikke settes igang fer tinglyst erkleering foreligger med mindre vegsjefen har tillatt
arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt.

Undertagnede eier av ovenevnte eiendom samtykker i at erkleeringen tinglyses som heftelse pa
eiendommen.’)

den

'} Stryk det som ik 1
% Plass for yherI:ge:ap:ISks:rl: BehOHdeS
%) Hvor brukeren ikke har szerskilt hjemmel til eiendommen. Il

QV sgKeren

Blankett nr. 66,
1000, 8-89. GRYTTING AS. ORKANGER

Side5av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/8977/47 Side 6 av 6
Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:20

a5 - " ‘

Ledningen bes inntegnet pa skissen. Stedet ligger ved km.p. “ m.
Mangler kilometerringen, angis avstand fra neermeste vegkryss, bru eller annet kjent fastmerke.

Til < Rv.nr - Til

Dekketype: Asfalt— oljegrus — grus '
(stryk det som ikke passer).

Sendes vegsjefen | Faagesund Vegstasjon, Rvaleygt. 3, 5500 Haugesund

Tillatelse

Divarseowaitterelmmfymeswga:ﬂ IIIII se vedlagte liste .
Var ref: 888/92 MR/wn, Ark nr: 774-49 Nr: 40/92

Etter Deres soknad av 20+ Novenber 1992 gir en herved tillatelse il & legge &

837
.............................................................................  under/langs/til Lylkes o

vedelendommen ... ................_..@gn‘r b.nr. i Karmoy komune

Tillatelsen gis pa de | omstaende erkleering nevnte vilkar. Erkleeringen felger vediagt i 3 eksemplarer.
To eksemplarer, hvorav det ene pa tinglysingspapir, ma | datert og undertegnet stand snarest sendes
tilbake til vegsjefen, som-for-Deres regning vil -besorge-erkieeringen—tinglyst.- ﬂnglysingsgbyret sorenskriveren for
.............................. ~—samit betaling for reparasjon av vegdekke i henhold til pkt. 3, tilsammen kr. = tdnglysning
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kontrolleres som nevnt for arbeidet settes i gang.




Utskriftsdato: 23.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 1149 - 122/40// ;q
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Reyksund

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse: Statsrad Vinjes gate 25, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 85 75 00

\ A/ Utskriftsdato: 23.09.2025
++9 Karmgy kommune
©

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Karmgy kommune
Kommunenr. 1149 Gardsnr. 122 Bruksnr. 40 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Reyksundvegen 18, 5546 RIYKSUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 670

Navn Kommuneplan 2014-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1149/dokumenter/5046/670_korr_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1676 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 672
Navn Kommuneplanens arealdel 2022 - 2031
Status Planlegging igangsatt

Side1av?2
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Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2
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Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister
Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
Mai 2011
AREALFORMAL

BEBYGGELSE 0G ANLEGG
B ANDRE JURIDISKE FLATER LINJER OG PUNKTER | REGULEAINGSPLAN

RMAL SAMT REINDRET

MILJGVERNDEPARTEMENTET  Myntgata2 - Pb.8013 Dep, 0030 OSLO
—— —
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Kommuneplankart
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Ledningskart

122/40
Reyksundvegen 18

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsdato: 23.09.2025
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Karmgy kommune . UTM-32
y Malestokk:  1:1000
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ww w == gpillvannsledning - - Avlap felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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NB: Det tas forbehold om at det kan forkomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Vann og aviepsledninger har usikker plassering. Noen eiendomsgrenser er usikre.




W Reguleringsplankart N
5 /
. Eiendom: 122/40 [!
“ Adresse:  Raeyksundvegen 18

Dato: 23.09.2025 UTM-32

Karmgy kommune Malestokk: 1:1000

00626¢ 3

N 6582900 658290

122170

©Norkart 2025

006262 3

—

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Oversikiskart for eiendom 1149 - 122/40//
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Utskriftsdato: 23.09.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: R@yksundvegen 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5546 ROYKSUND Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



