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Ladebekken 11, 7066 TRONDHEIM

Delikat og moderne 2-roms

selveierleilighet med stor balkong
| Fjernvarme | Lave felleskostnader
| TG O pa alle punkter




Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 95472 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ladebekken 11

Kr 3470 000,

Kr 88 100,-

Kr 3558 100,

Kr 1 880,- prmnd
Hakon Sveli

Eierseksjon
Eierseksjon

2021

42/47 kvm
1041.4 m?

1

2

Gnr. 415, bnr. 271
Gnr. 415, bnr. 270
8

1710250185

Velkommen til
Ladebekken 11!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Ladebekken 11- en strgken 2-roms selveierleilighet fra
2021. Leiligheten ligger i andre etasje med adkomst via heis, og har
hgy materialstandard, gjennomtenkt planlgsning, romslig balkong og
moderne design skaper en innbydende og komfortabel bolig. Her bor
du i et omrade omgitt av flotte turomrader, badeplasser, restauranter,
idrettsanlegg og kjgpesentre, med enkel tilgang til alle ngdvendige
servicefunksjoner.

Verdt & merke seg:

- Fjernvarme

- Lagring i bod i kjeller

- Romslig balkong pa 11 kvm

- TGO pd alt i tilstandsrapport

- Lave fellesutgifter med oppvarming, kabel-tv og internett m.m. inkl.
- Kort avstand til alle studiesteder, bussholdeplass og de fleste
servicefunksjoner

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 47 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller.

2. etasje
BRA-i: 42 m2 Entre, bad, kjgkken, stue, soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1041.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eid tomt.

Beliggenhet
Lev urbant og grgnt — midt i hjertet av Trondheim

Velkommen til Lilleby — et nabolag som kombinerer moderne byliv med grgnne
omgivelser og hgy livskvalitet. Her bor du sentralt i Trondheim, midt mellom sentrum
og det populeere Lade-omradet. Beliggenheten gir deg det beste av to verdener: neerhet
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til alt byen har & by pa, samtidig som du bor tilbaketrukket i rolige omgivelser, skjermet
fra byens stgy og trafikk.

Lilleby er omgitt av frodige grentomrader og parker, som gir deg luft, lys og gode
uteplasser rett utenfor dgren. Enten du vil ga en tur, jogge en runde eller nyte en
kaffekopp i solen, har du friheten til & velge - og alt ligger bare minutter unna. Den
vakre Ladestien slynger seg langs fjorden og gir deg tilgang til bade flotte turomrader
og fine badeplasser. Pa varme sommerdager er det kort vei til bade fjord og gress.

Daglige aerender blir enkle nar dagligvarebutikkene KIWI og Coop Extra ligger bare et
steinkast unna. Trenger du mer, finner du regionens stgrste kjgpesenter, City Lade, kun
en kort spasertur fra hjemmet ditt. Her har du alt av butikker, serveringssteder og
tjenester samlet pa ett sted. Barnefamilier vil ogsa sette pris pa neerheten til bade
barnehage og barneskole — alt innen trygg gangavstand.

Trondheim sentrum og populaere Solsiden ligger kun fa minutter unna, enten du velger
a g3, sykle eller ta buss. Med kort avstand til byens viktigste knutepunkter er det enkelt
a fa hverdagen til & ga opp, uansett livssituasjon.

Mat og opplevelser er en naturlig del av nabolaget. Bare et kvartal unna ligger EC Dahls
bryggeri — en lokal favoritt med bade mat, kultur og arrangementer. Langs veien inn
mot sentrum eller videre mot Lade finner du en rekke kafeer, bakerier og hyggelige
mgteplasser, perfekt for bade hverdag og helg.

Lilleby er for deg som vil bo moderne, grgnt og sentralt — i en bydel som stadig vokser
og utvikler seg. Her bor du i et nabolag som allerede har alt, og som bare blir bedre
med tiden.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Takstmann Rune Normannseth har opplyst om fglgende byggemate:

Boligblokk oppfart i en betongkonstruksjon pa 8. etasjer over kjeller. Fasader med
pusset overflate og panel. Vinduer med 3-lags isolerglass. Flat takkonstruksjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
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1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sprekk i fug mellom tak og vegg. Er reklamasjonssak pagaende. Har
ingenting a si for badets kvalitet, kun en kosmetisk detal;j. har jeg blitt informert om
bade av takstmann og de som kommer og fikser.

Innhold
Entre: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Sikringsskap.

Bad: Flis pa gulv og vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare
dusjdgrer, servantskap, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin, rgrfordelingsskap
og mekanisk avtrekk.

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Utgang til balkong.

Kjokken: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Gulvvarme. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
kjol/fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Soverom: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telia.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
TRYG FORSIKRING

Polisenummer
7897753

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar

og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.
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Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel

.Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og fjernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 470 000

Kommunale avgifter
Kr 13 392

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

Arsbelgp for kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura for mai som
var pa kr 1 116. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.
Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her
blir det en avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde
feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Formuesverdi primaer
Kr 846 212

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 384 847

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
42/3134

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 880,13,-
Herav:

Bod kr. 175,00,-

Kontingent utomhus: kr. 150,00,-

Felleskostnader: kr. 952,13,-

TV/bredband: kr. 603,00,

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Diverse drift og vedlikehold

- Strgm i fellesareal

- Felles bygningsforsikring
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- Avsetning til framtidig vedlikehold
- Elektroniske tjenester

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1880

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 15 249

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Verkstedgarden 1

Organisasjonsnummer
827234362

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Verkstedgarden 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 24.08.2020. Sameiet bestar av 46
boligseksjoner pa eiendommen gnr. 415, bnr. 271 i Trondheim kommune. Den enkelte
bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. De deler
av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Forkjopsrett
Sameiet praktisrer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

@konomisk status for Sameiet Verkstedgarden 1 2024:
- Arsresultat: kr 86 283 -

- Egenkapital: kr 1 137 853,-

Styregodkjennelse
Sameiet praktisrer ikke styregodkjennelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 415, bruksnummer 271, seksjonsnummer 8 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 415, bruksnummer 270 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/415/271/8:

25.07.1907 - Dokumentnr: 900153 - Erklaering/avtale
Avtale om grensen mellom "Nordvang" og Ulsataddale.
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1907 - Dokumentnr: 900154 - Erklaering/avtale
Forpl. til & bygge bro over Ladebekken m.v.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1912 - Dokumentnr: 900365 - Bestemmelse om bebyggelse

Ladebekken 11
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Gjelder & legge bro fra Ringve til Ulstaddalen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271
Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1917 - Dokumentnr: 900382 - Erklaering/avtale
Best. om anlegg av jernbanespor

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1917 - Dokumentnr: 900384 - Erklaering/avtale
Best. om jernbanespor

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1922 - Dokumentnr: 900471 - Erkleering/avtale
Best. om a legge jernbanespor

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om benyttelse av disse anlegg mdot tilsv.
refusjon.

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1976 - Dokumentnr: 7785 - Erkleering/avtale
Vedtagelse av div. forpliktelser i anl. av & ha fatt till.

til & krysse jernbanelinjen Stavne-Leangen med vannledning.
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1976 - Dokumentnr: 7786 - Erkleering/avtale
Erkl. vedr. till. til & krysse jernbanelinjen Nordlandsbanen
med vannledning
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Overfert fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271
Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1976 - Dokumentnr: 7787 - Erkleering/avtale
Till. til & krysse jernbanelinjen Nordlandsbanen med
vannledning.

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.2001 - Dokumentnr: 2015 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271
Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2002 - Dokumentnr: 3339 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Trondheim Energiverk om rett til bygging,
drift og vedlikehold av nettstasjon m.m.

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.2002 - Dokumentnr: 16977 - Erklaering/avtale

Div. bestemmelser vedr.kjgp av spillvarme, tildeling av tomt
ca 5 mal m.v. Klausul utgar etter 311209

Rettighetshaver Trondheim Energiverk Fjernvarme AS
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.2003 - Dokumentnr: 17627 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271
Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.2005 - Dokumentnr: 17808 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:405

Ladebekken 11
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Bestemmelse om adkomstrett
Overfort fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271
Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2005 - Dokumentnr: 27588 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om rett til opparbeidelse av turvegtrase
og grentdrag

Rettighetshaver KLP EIENDOM TRONDHEIM AS
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2020 - Dokumentnr: 2717458 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Registrert feil organisasjonsnummer til Trondheim kommune

Rettet etter tingl. §18

29.12.2023 Arkivref. 23/46432-1

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2020 - Dokumentnr: 2717458 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rett

Registrert feil organisasjonsnummer til Trondheim kommune

Rettet etter tingl. §18

29.12.2023 Arkivref. 23/46432-1

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2020 - Dokumentnr: 2717458 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rett

Registrert feil organisasjonsnummer til Trondheim kommune
Rettet etter tingl. §18

29.12.2023 Arkivref. 23/46432-1

Gjelder denne registerenheten med flere
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11.10.2023 - Dokumentnr: 1118883 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2023 - Dokumentnr: 1118883 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om avfallsugeledninger med teknisk avfallsinstallasjoner
Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.2020 - Dokumentnr: 29107571 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 42/3134

08.07.2020 - Dokumentnr: 2717458 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:178
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:270
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:274 Snr:1-23
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:282 Snr:1 -56
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:285
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:286
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:288 Snr:1-53
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:289 Snr:1-61
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:290 Snr:1-10
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:291

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:292
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:293 Snr:1 -36
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:294 Snr:1 -36
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:296 Snr:1 -41
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:298 Snr:1 - 60
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:300 Snr:1 -47
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:301 Snr:1 - 4
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:303
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:312
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:439 Bnr:87
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Registret feil organisasjonsnummer til Trondheim kommune
Rettet etter tingl. §18

29.12.2023 Arkivref. 23/46432-1

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 02.06.2021. Fglgende ble anmerket for at
ferdigattest skal kunne utstedes: Ladebekken 13 Verkstedgareden" med tilhgrende
parkeringskjeller og uteomrade. Rekkefglgekrav i gjeldende reguleringsplan.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlige
arbeider og kommunen ikke finner det betenkelig. Fristen for a spke ferdigattest var
31.12.2022.

Ferdigattest er ikke omsgkt. | de tilfeller hvor ferdigattest ikke er innhentet for tiltak
omsekt etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet. Trondheim
kommune kan palegge eier a igangsette tiltak for & fa brakt byggetiltakene i samsvar
med lovens kray, slik at ferdigattest kan omsgkes og utstedes. Kjgper overtar ansvar,
risiko og eventuelle konsekvenser, herunder ev. kostnader, knyttet til manglende
ferdigattest. Det er utbygger som er ansvarlig for & fremskaffe ferdigattest.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er avsatt til ndveerende sentrumsformal iht. kommuneplanens arealdel
2022-2034 (27.3.2025).

Videre ligger eiendommen i et regulert omrade med gjeldende regulering:
r20160031 "Lillebyomrade B4" (6.9.2018). Hovedformalet med reguleringen er
boligbebyggelse.

Samtidig ligger eiendommen i et omrade hvor det er igangsatt planleggingsarbeid:
r20210055 "Ladebekken 56". Hensikten med planarbeidet er a regulere til boligformal,
med tilhgrende vei, gang- og sykkelvei og friomrdde. Omradet er i all hovedsak avsatt
til sentrumsformal, samt noe grgnnstruktur.

k20110088 "Lade og Leangen". Hensikten med denne revisjonen av
kommunedelplanen er a fastsette nye rammer for detaljplanlegging innenfor
utbyggingsomradene pa Lade og Leangen med hensyn til arealbruksformal,
utbyggingsvolum og hgyder.
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Det gjgres oppmerksom pa at Lillebyomradet er under transformering fra tidligere
industriomrade til i all hovedsak boligformal. Flere omrader er/skal detaljreguleres.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Seksjonseier star fritt til a leie ut seksjonen.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 470 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 100 (Omkostninger totalt)
99 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
101 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 558 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 569 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 571 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 100

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 20 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950 ,-
oppgj@rshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 490, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
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Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
11.07.2025
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Ladebekken 11, Snr 8
2. Etasje

Soverom Stue/ kjgkken
8,5 m? 23,5 m?

Kjgkken
3,0m

FORUM

TRONDELAG
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Nabolagsprofil

Ladebekken 11

Offentlig transport
2 Ladeveien 6 min A
Linje 2, 54,106 0.5km
@ Lilleby stasjon 10 min &
Linje R60, R70 0.8 km
& Trondheim S 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.7 km
& Dronningens gate 62 9 min &
Linje 9 3.5km
*  Trondheim Vaernes 31 min &
Skoler
Lilleby skole (1-7 kl.) 6 min %
216 elever, 17 klasser 0.6 km
Lade skole (1-10 kl.) 9 min %
663 elever, 36 klasser 0.7 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 19 min %
558 elever, 27 klasser 1.6 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 14 min £

90 elever, 3 klasser 1.2 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 6 min &
539 elever, 38 klasser 2.8 km
Bybroen videregdende skole 8 min &
210 elever 3.3km
Thora Storm videregaende skole 9 min &
1100 elever 3.3km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% i barnehagealder
B 18%6-124r
B 8% 13-154r

11% 16-18 &r

Aldersfordeling

56.5 %

8.7%
13.9 %
14.5 %
6.5%
72%
27.9%
21.2%
26.4%
36.6 %
38.9%
6.4%
15.2%
18.3%

&°
o~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Lademoen 17 2070 1449
[l Kommune: Trondheim 210 494 110 487
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stabburet barnehage (2-5 ar) 11 min %
79 barn 0.8 km

Dronning Mauds Minne barnehage (0-5... 10 min %

59 barn 0.9 km
Voldsminde barnehage (1-5 ér) 12 min %
44 barn 1km
Dagligvare
Bunnpris Lade 3min 4
PostNord 0.2 km
Coop Extra Lilleby 5min %
PostNord 0.4 km
Sport
@ Lilleby skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
@ Jarlebanen - kgb 7 min #&
Fotball 0.6 km
& Flex Gym 3min %
& 3T-Lade 8 min %



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250185

Selger 1 navn

Hakon Sveli

Ladebekken 11

Poststed
TRONDHEIM 7066

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | fremtind |
Polise/avtalenr. | 30892557

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: HS

Document reference: 1710250185
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Sprekk i fug mellom tak og vegg. Er reklamasjonssak pagaende. Har ingenting a si for badets kvalitet, kun en

Beskrivelse kosmetisk detalj. har jeg blitt informert om bade av takstmann og de som kommer og fikser.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: HS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: HS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HS

Document reference: 1710250185
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Ladebekken 11
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2021
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ladebekken 11, 7066 Trondheim 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33098

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ladebekken 11, 7066 Trondheim 3av 15
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

i Supertakst Ladebekken 11, 7066 Trondheim 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2.7.2025 3.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Hakon Sveli Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRenEAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ladebekken 11, 7066 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 415 Bruksnr: 271 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2021

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Boligblokk oppfert i en betongkonstruksjon pé 8. etasjer over kjeller. Fasader med pusset overflate og panel. Vinduer med 3-lags isolerglass.
Flat takkonstruksjon.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 42 42 ) 0 il
Kjellerbod 5 0 5 0 0
Totalt m? 47 42 5 o 1
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. Etasje 42 42 0 0 1

Totalt m?2 42 42 (o] (o] i

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. Etasje 42 42 0 Entre, bad, kjskken, stue, soverom.

Totalt m? 42 42 o

Bygning: Kjellerbod

& Supertakst Ladebekken 11, 7066 Trondheim 6 av 15
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 5 0 5 0 0

Totalt m?2 5 o 5 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong med utgang fra stue oppfert i betong med terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting ¢ 0]

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Innredningen fra byggearet fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrar TG-0

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Lufting av kloakk over tak er ikke
pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og
hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt.
Staking kan gjennomferes via avlep til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og
fungerte som tiltenkt.
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

El-anlegget er fra byggeédret og dokumentasjon fra utferende elektriker er framlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale p& gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
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Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget
opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregatet er felles for bygget og
ikke kontrollert. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det anbefales minimum
ett filterskifte pr &r.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
& Supertakst Ladebekken 11, 7066 Trondheim 12 av 15
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Kontroll av sluket er felgelig noe begrenset, men ingen tegn pa skader blir registrert. Med tanke pa
byggearet forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er
péfert pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Undersekelsen viser ingen tegn
til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja
Godkjenning fra Sintef er framlagt. Badet er ogsa bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det

foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere
dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Ladebekken 11, 7066 Trondheim 14 av 15
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Ladebekken 11
Postnummer 7066

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 415
Bruksnummer 271
Seksjonsnummer 8
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300753524
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2025-142830
Dato 02.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6

Vedtekter
for
Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6

org. nr.

Vedtatt pa sameiermgte 08.06 2021, vedtatt endringer sameiermgte 30.05.24

§ 1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6.

2.1

2.2

3.1

3.2

§ 2 Formal og virkemidler

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets
omrade med bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige bolig- og parkeringssameiene i
prosjektet Nye Lilleby, samt Sameiet Lilleby Fellesareal/ Sameiet Nye Lilleby
Fellesareal 2 i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer
med rettigheter til Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6 sin eiendom.
Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader,
boder og installasjoner. Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser og antall boder.
Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel pa 1, en MC-plass/transportsykkelplass tilsvarer en
eierandel pa 1 og en garasjeplass tilsvarer 2 andeler.

Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av eiendommen (utbygging av nye byggetrinn).
Nevner ajourfgres av styret eller forretningsfarer uten vedtak pa sameiermate.

Sameiere i Sameiet Nye Lilleby Parkeringskijeller 4, 5 og 6 er seksjonseiere i fglgende
boligselskaper:

Sameiet Verkstedgarden 1 gnr 415 bnr 271 snr 1 - 46
Sameiet Verkstedgarden 2 gnr 415 bnr 282 snr 1 - 56
Sameiet Gartner Lunds Hage 1 gnr 415 bnr 274 snr 1-23
Sameiet Staltaugen 1 gnr 415 bnr 293 snr 1-36
Sameiet Staltaugen 2 gnr 415 bnr 294 snr 1-36
Sameiet Tarn 12 gnr 415 bnr 288 snr 1-53
Sameiet Verkstedgarden 3 gnr 415 bnr 289 snr 1 - 61

Sameiet Gartner Lunds Hage 2 gnr415bnr290 snr1 -4
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6

Sameiet Smelteverket 1 gnr 415 bnr 296 snr 1 - 41
Lilleby Eiendom AS, org.nr. 992654783, pa vegne av fremtidige sameier

Lilleby Eiendom AS org.nr. 992654783, kan foreta oppdatering av opplistede
sameiere etter hvert som nye tilknyttede matrikkelenheter ferdigstilles.

Sameiets eiendom er definert til falgende eiendommer:

Gnr 415 bnr 270, 286 og 292, i Trondheim kommune — registrert i grunnboken
som anleggseiendom.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra
utbygger. Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i
parkeringskjelleren, er ferdigstilt, innehar utbygger Lilleby Eiendom AS alle
ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 13.
Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for avrig lik rett til &
utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfarer farer
oversikt over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre vedlegget
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever
tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser
og boder uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boder eller andre fellesrom.

Det er ikke tillatt & parkere mopeder eller MC utover angitte plasser. Sykkelparkering
skal kun skje pa angitte arealer.

Hensetting av gjenstander pa sameiets fellesarealer er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks.
takboks, kajakk m.m.). Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering, det er ikke
tillatt med hensetting av lgse gjenstander.

Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Bruk av plasser til
bildelingsordninger anses ikke som neering. Utleie av garasjeplass iht. §6 er ikke &
anse som neeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt a drive
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
sameiets eiendom. For avrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av sameiermgtet
int. §11.



4.11

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6

Kameraovervakning er tillatt i sameiets seksjon. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebragken ved at
det tinglyses et felles skjate/erkleering for eiendommen hvor alle andelene
angis. Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i
eiendommen. Bod og parkeringsplass overfares samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass/bod i garasjeanlegget kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende eierseksjon med mindre
annet uttrykkelig falger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjote pa slik sameieandel kan
pafares egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for sameiet for den er meldt til sameiets
styre eller forretningsfarer, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent
av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjaps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til &
kreve salg av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod

En sameieandel med rett til parkeringsplass, MC og bod i garasjeanlegget gir rett til
bruk av en bestemt parkeringsplass, MC og bod i garasjeanlegget. Hver slik
sameieandel skal veere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass
0g bod med samme nummer iht. vedlagte bruksrettsplan — Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan selges eller overskjotes til andre
matrikkelenheter/eiendommer innenfor reguleringsplan, r. 20090017.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har
overfgrt en plass sammen med seksjonen kan styret nar som helst senere kreve at
denne plassen selges, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv. Andelen skal ved et slikt
salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det
legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler i sameiet de
siste 6 mnd. forut for salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller lanes ut il andre
seksjonseiere/andelseiere innenfor reguleringsplan 20090017.

@nske om utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig

varsles til sameiets styre
Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
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6.4

6.5

71

7.2

8.1

Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6

sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretoy
tilpasset funksjonshemmede. Sameierne er kjent med at dersom en
sameier har behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede, kan
styret palegge sameierne 4 stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder
bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en
annen parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og
bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk
av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han
eller hun pa grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til "parkering for
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Sameiet
Nye Lilleby Parkeringskijeller 6 behandler eventuelle henvendelser vedrgrende
ovenstaende ordning. Styrets avgjarelse skal vaere basert pa henvendelse fra
sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC — plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pa
tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC plass er kommet styret i hende.
Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter
Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs i
forhold til det antall plasser den enkelte sameier disponerer og antall boder som man
disponerer.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive
eierseksjonssameierne som sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det
faktureres via eierseksjonssameiet, skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av andel

Som fellesutgifter anses blant annet:
Forsikring
Kostnader til drift og vedlikehold
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning/stram
Kostnader ved forretningsfarsel
Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter
Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg,
ventilasjon, grunnvannspumpe, kjgreport mm.

§ 8 Ordinaert sameiermote
Sameiets gverste myndighet er sameiermgatet.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa matet og skal vaere tilgjengelig

4



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6

for medlemmene minst 8 dager og hayst 20 dager far mgtet. Sameiermgtet kan bare
fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfart med det antall medlemmer som mater.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle
andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Det velges en mateleder til & lede sameiermgtet og en referent. Matelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermatets vedtak og dissenser som
forlanges protokollert lagres i protokoll.

Stemmegivning pa sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av
de avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

Endring av vedtektene,

Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

Andre tiltak som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordineere sameiermgter skal gjennomfgres.
Sameiermgtet skal gjennomfares som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav
om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra sameierne har blitt
informert om hvilke saker sameiermgtet skal behandle, og méa vaere sa lang at
sameierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sarge for en
forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
sameiermate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

§ 9 Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret eller nar minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling falger
samme prosedyre som ved ordinaert sameiermate. Innkallingsfristen er minst atte
dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist p4 minimum tre dager.

§ 10 Sameiets styre
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6

Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og inntil 14 styremedlemmer
med inntil ett personlig varamedlem hver, som fortrinnsvis skal utga fra
styrene i sameiene som ligger til garasjeeiendommen. Styrets leder velges
seerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder seerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §14

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, ma vedkommende ogsa fratre
sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige
vervet.

Styret skal blant annet:

Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

Innga avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & lgse spesielle oppgaver.
Representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belap til gjennomfaring av vedtak pa sameiermgatet. Alle
utbetalinger utfares av forretningsfarer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.
§ 11 Ordensregler
Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.
§ 12 Diverse bestemmelser

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 6
plikter selger & informere kjgper om disse vedtekter.

§ 13 Opplasning.

Sameiet kan ikke opplgses.



Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6

§ 14 Seerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pa alle sine omrader. Parkeringskjellere bygges ut trinnvis og ferdigstilte deler av kjeller
innlemmes i sameiet etter hvert som de ferdigstilles og overtas.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Lilleby Eiendom AS, innehar
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte Sameiets midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan
suppleres med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas etappevis
av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom styret i
Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjating av eierandelene i
Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avg., forsikring, stram, service mm har utbygger rett til & viderefakturere
iht pro & contra avregning.

6. Bestemmelseri §14 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger, Lilleby Eiendom
AS, org.nr. 992 654 783.
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Sameiet Verkstedgdrden 1

VEDTEKTER
for
Sameiet Verkstedgarden 1 org. nr. 827 234 362

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret pa ekstraordineert arsmote 11.05.21

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Verkstedgarden 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 24.08.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 46 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 415, bnr. 271 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og
kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

1
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

2
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(8) Leilighetene i 1. etasje har midlertidig eksklusiv bruksrett med tilhgrende drift- og
vedlikeholdsansvar til hagearealer iht. vedlagt bruksrettsplan.

(9) Seksjonseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv, markiser eller andre faste
innretninger pa sitt hageareal uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

(10) Det gjores oppmerksom pa at det er begrenset jorddybde ned til parkeringskijeller. Pa
bakgrunn av dette skal alle inngrep som innebzerer graving eller beplantning pa bakkeplan
avklares med Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4.

Som vedlegg 1 falger en bruksrettsplan over hagearealer.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser, boder og felles utomhusomrader

4-1 Organisering av parkeringsplasser og boder

(1) Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i Sameiet Nye Lilleby Parkeringskijeller 4
gnr. 415 bnr. 270, som har egne vedtekter. Parkeringseiendommen er/vil bli fradelt som
anleggseiendom, egen volumeiendom. Seksjonseiere som har rett til parkering i
parkeringskjeller far rettigheten sikret ved tinglyst realandel i Sameiet Nye Lilleby
Parkeringskjeller 4. Seksjonseier blir etter dette sameier i garasjesameiet og ma forholde seg
til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet.

(2) Realandel tinglyst for parkering kan selges og overskjates til andre innenfor de
eiendommer som har rettigheter til Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4. Realandel kan
ikke selges til andre som ikke skal ha tilknytning til sameiet. Eierandel tinglyst pa den enkelte
matrikkel/seksjon og som representerer bod, kan ikke selges eller pa annen mate lgsrives fra
den enkelte seksjon. Det blir utarbeidet egne vedtekter for realsameiet parkeringskjeller
Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4 som regulerer forholdet mellom eierne.

Drift av parkeringskijeller vil forega via Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4. Utbygger
forbeholder seg retten til & organisere parkeringskjelleren som et eller flere eiendommer/
parkeringssameier avhengig av utbyggingstakt og hva som er formalstjenlig for omradet.

Overskjgting av ideell andel i parkeringskjeller vil kunne finne sted farst etter ferdigstillelse av
alle boliger som skal ha rettigheter i parkeringskijeller.

Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet.
Sameiet beerer alle kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt fra
overtakelsestidspunktet.
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4-2 Organisering av felles utomhusarealer

(1) Samtlige seksjoner vil bli eier av en ideell andel i felles utomhusomrader, Sameiet Nye
Lilleby Fellesareal 2, gnr. 415 bnr. 178 som er felles grant, lek og friarealer for alle
enheter/matrikler innenfor planomradet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far
tinglyst en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst pa den
enkelte matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pa annen mate lgsrives fra den enkelte
seksjon. Seksjonseier blir etter dette sameier i Sameiet Nye Lilleby Fellesareal 2 og mé
forholde seg til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet.
Fellesarealer overskjotes med ideell andel til alle eiendommer innenfor reguleringsplanen.
Dette gjeres helt til slutt nar hele feltet er ferdigstilt. Sameiet beerer alle kostnader for de
arealer som til enhver tid er overtatt.

Gjennom «Sameiet Nye Lilleby Fellesareal 2» er man pliktig til & vedsta seg og respektere
realsameiets rettigheter og plikter. Sameiet vil ha eget budsjett og vedtekter. Fellesarealer
skal vaere apne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og lignende, og for maskinelt
vedlikehold, sngbrgyting, nadtrafikk og nedvendig tilbringertjeneste. Kostnadene ved
forvaltning av «Sameiet Nye Lilleby Fellesareal 2» vil bli belastet via boligsameiets
felleskostnader.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

_— —

e a0 T

=

=

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

4
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(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Dette gjelder kostnader forbundet med kabel-
TV/bredband, samt felleskostnader til realsameiene. Disse kostnadene fordeles med lik
andel pa alle seksjoner. Kostnader oppvarming/fiernvarme fordeles etter malt forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan

styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
6
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opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppforsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret, med mindre noe annet besluttes av
arsmetet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
9
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Sameiet Verkstedgdrden 1

arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

10
Utarbeidet av OBOS

73



74

Sameiet Verkstedgdrden 1

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T Qo
N N e

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11
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11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12. Prosjektet Nye Lilleby
Prosjektet er planlagt gijennomfart i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca.
1100 boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhus- (Sameiet Nye
Lilleby Fellesareal 2) og parkeringsseiendom (Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4).
Sameiet Verkstedgarden 1 vil veere forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til &
betale sin andel av kostnadene til drift og vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede
utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer som er permanent eller temporeert
opparbeidet. Sameiet andel av disse kostnadene vil inngé i felleskostnadene, jf § 6.

12
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Sameiet Verkstedgdrden 1

Inntil utbyggingsprosjektet «Nye Lilleby» er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.
Sameierne ma paregne at det kan bli rokeringer av tildelte parkeringsplasser pa grunn av
bygningsmessig arbeid i parkeringskjeller.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtekisbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

13
Utarbeidet av OBOS



HHY PRUNOSUWEI SURID == ==

by By eehy ey
S m l— |Be souyieAud QEUDID - ~ —
sopapsBuubig apabesgn e

109 100 8]

BunanBoiljeiop FsuoBE|PUI0 ] em—

£y 000ZNN LD-PZE6LO

gy wnproeglan | jetop asunibugyy — —

0054 OLINLN - 68 Jaing AS SsunIBRLCOUTS DPURISIEIERT
AT urkARRy [ L LA

ez

1 !

[} i

i i

! ]

] 1

uejdsuolsenyig ! i

I I

{ t

SV wopusig Aga|in i !

!

anlslinadde

| usplebpaisyiapT L Ied g Agalny
oiA upjdso | wadlio b
APAMENESE 5 o Li;
| /=
AVNISSINWYY _
‘ﬁzﬁwn”“u““ s:-o.oEE-“”- :__.Mc = — s
T
Mw., ¥ UNS
-
Glog
a.!.vu_cet Qun..._

& S
e By s
/
!f LS
.V...//. o . 9y
S e o 08 e Bl
\ Ny p 3 \imaan i
N 5 b A i
\\ 9 ki -
L S .,w#@op.
~ rd
Z 5
auapPi@ipan |13 Bbajpan wos ue|dsiiaisynig

T uapJebpaisyian

77



78

Husholdningsregler for Sameiet Verkstedgarden 1

Vedtatt pa ekstraordinaert sameiermgte 24.11.21

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til a
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3 lage et godt
bomiljg.

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og
gjores kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom ki 23.00 og 07.00, pa fredager, Igrdager og helligdager mellom kl.
23.00 og 09.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid og vinduer og
dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Pa sgndager og helligdager er stgyende arbeider ikke tillatt.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Bruk av julelys pa balkonger skal modereres til kun hvit/gult lys. Blinkende lys og farget lys pa
balkonger/fellesomrader er ikke tillatt av hensyn til beboere i sameiet og naboer pa Lilleby.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, portrom, plen og
lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er
ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen
interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen
holdes ryddig og pent.



Dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen ma man straks melde fra til
styret. Andelseier ma for egen regning s@rge for desinfeksjon.

Eieren skal sgke styret skriftlig om adgang til 4 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette
opp markiser, plattinger, levegger/glass pa balkong, varmepumpe/aircondition eller lignende.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Avfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne
returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og
byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Gjenstander som potensielt kan tilstoppe
avlgpsregr skal ikke kastes i vask og WC. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.
Brannslukkingsapparat tilhgrende leilighet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning
til soverom. Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styre i
boligselskapet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

§ 7. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt 3 holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.
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§ 9. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser
av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner og i ytterste konsekvens

tvangsflytting.

§ 10. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer.

§ 2 endret pa arsmgtet 30.05.2022.



SAMEIET VERKSTEDGARDEN 1
ORG.NR. 827 234 362, KUNDENR. 8217

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1367724 1411644 1404852 1502000
Andre inntekter 3 14 829 10 035 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1382553 1421679 1404852 1502000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 026 -6 486 -6 486 -11 000
Styrehonorar 5 -78 200 -46 000 -50 000 -78 000
Revisjonshonorar 6 -9516 -10614 -8 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -74 380 -70 735 -75700 -79 000
Konsulenthonorar 7 -1 495 -31 808 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -176 217 -187 595 -174 000 -191 000
Forsikringer -77 885 -68 457 -83 000 -95 000
Kommunale avgifter 9 -3 211 -3 360 -7 700 -9 000
Kostnader sameie -316 775 -339 733 -339 733 -316 500
Energi/fyring 10 -43 759 -38 653 -40 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -300 794 -308 179 -320 000 -333 000
Andre driftskostnader 11 -220 427 -162 337 -175 500 -227 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -1313684 -1273957 -1290619 -1 398 900
DRIFTSRESULTAT 68 869 147 722 114 233 103 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 17 414 13 520 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 17 414 13 520 0 0
ARSRESULTAT 86 283 161 241 114 233 103 100
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 86 283 161 241

Vedlegg 2 Tav18 Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET VERKSTEDGARDEN 1

ORG.NR. 827 234 362, KUNDENR. 8217

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 166 2 255
Forskuddsbetalte kostnader 119 257 118 276
Andre kortsiktige fordringer 13 -483 0
Driftskonto OBOS-banken 683 477 609 610
Sparekonto OBOS-banken 386 380 372902
SUM OMLOPSMIDLER 1195798 1103 043
SUM EIENDELER 1195798 1103 043
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1137853 1051570
SUM EGENKAPITAL 1137853 1051570
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25 481 29 330
Leverandgrgjeld 32 464 22108
Annen kortsiktig gjeld 0 35
SUM KORTSIKTIG GJELD 57 945 51 473
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1195798 1103 043
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 28.04.2025
Styret i Sameiet Verkstedgarden 1
Linda Evensen /s/ Grethe Selboe /s/

Ann Holding Jones /s/

Vedlegg 2 12av18

Thomas Solstad /s/

Arsregnskap 2024.pdf



TEGN M2 RAS N || INDEX

At &

A22.02 e

TPE TEGNG B

a1

ve
2 e BRA
e

Planer for V1 og VG2 er like

E
V10201

Eikong
7

e
o | v [ ||
BYGIHERRE )

Lilleby Eiendom AS

PROSIEKT

Verkstedgarden 1 og 2

HJS T1US arkitekier AS
NoRRE 5T 10 o T

TETRIO0 e pet BB ko

VGE1-0200 -Kmsulm‘lFR
ik,
s
REE:
"V
PR— - -
FaSE e
R ad TEGN: L
—— = - KONTR:
TYPE TEGNNG ]
oA
Plan 2 FATG.
| 24042019 |
liETe
i)

| TEGN hR OPPORAS NFE

A22.02 1©00 e




Attestert kopi av dok.nr. 2020/2910751/200 Side 3 av 10

N
[ Rertvericet Attesteringstidspunkt 2025-06-24 14:40

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Trondheim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat

eller annen med fullmakt fra hj Ishaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Lilleby Eiendom AS 992 654 783 Solveig.Haugli@veidekke.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Sluppenvegen 19 7037 Trondheim 73557777
2. Opplysninger om eiendommen

[ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,

5001 Trondheim 415 271

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawn Eierandel (oppgis
: som brgk)
992 654 783 Lilleby Eiendom AS 1/1

4. Sgknad (¢nsket oppdeling av eiendommen)

Elendommen spkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av
Dersom elendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfylllnuen pé spknadens siste side.

Seksjons- Sdsionmsfwruil Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal

B = Boli ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hwis seks] skal ha tilleggs

fritidsboliger] skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal i bygning

N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal [ grunn (krever oppmdlingsforretning]

5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsfarretning)

5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Thleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | (eller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |56 13|B |56 25|B |58 37 (B |56 49
2 |B |58 14 |B |56 26 |B |56 38 (B |58 50
3 |B |69 15|B |42 27|B |56 39 (B |69 51
4 |B |69 16 (B |70 28|B |58 40|B |100 52
5 |B [58 17 |B |45 29|B |69 41|B |115 53
6 |[B |43 18|B |69 30|B |100 42 |B |56 54
7 |B |56 19|B |58 31|B |115 43|B |58 55
8 |B |42 20|B |56 32|B |56 44 |B |69 56
9 |B |70 21|B |56 33|B |58 45|B | 100 57
10|B |45 22 (B |58 34|B |69 46 |B [115 58
11|B |69 23|B |69 35(B |100 47 59
12|18 |58 24 |B |100 ~ |36|B 115 48 60
Sum tellere] 3134 Nevner ={ 3134 / /
5 ] /
Dato / é { | Innsenderens underskrift / [ / / i 7
. {( 3 2 L QL ‘i’wj{/;(' L/GQ'{CB‘(—V-""

Fastsatt av Kommunal- og moderr d t med hj 11 fo4ﬁﬂv
17. desember 2017 om bruk av standardlseﬂ spknad om seksjonering Sidelav3
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2910751/200 Side 4 av 10
[ Rartveriet Attesteringstidspunkt 2025-06-24 14:40

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gl opplysninger om dol som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om g av oppril

6. Egenerklaring om atvilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) hver seksjonseler har enerett til 3 bruke en bruksenhet
b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

dj E ksjoneringen omfatter alle br hetene | elend

ellerat k med ykke fra Kartverket har giort

e) E ks B bare én g {endom, festegrunn eller anleggsei
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d eksjc gen gielder planlagt bygning eller sgk pliktige tiltak i ende
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit
Hjemmelshaver({ne) erkizrer at: "
E Hver boligseksion er en loviig etablert boanhet etter plan- og t
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller

og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

I___I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

fi:—
Dato | innsenderens underskrift ] AN
' P = ] \
[b(y 20 |I
L4 ] =
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep tet med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2910751/200 Side 5 av 10
Attesteringstidspunkt 2025-06-24 14:40

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situas] lan over i som tydelig angir eiend: grenser, av bebyggelsen og g for
tilleggsdeler som skal inng# | bruksenhetene

b) Pl i over etasjene i bygni Inkludert kjeller og loft. P4 i skal bruk arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

€}  Samelets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e] Dok jon pdath ksj oppfyller k til & vaere sel lige boent etter plan- og bygnlngsloven Som regel vil slik
dokumentasjon fremaé av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men cgsé opplysninger fra matrikkelen, tingly eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

fl  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pd at elend ikke kan disg over uten samtykke fra
mt!igheﬁhaver Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ist til eiend som skal seksjoneres, skal sklemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den fak

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

° Trondheim, / b / b -2020 “ ;

Lilleby Eiendom AS
Styremedlem

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
ANDEES (EcDcRSERJ

Trondheim, /(9 /1 _-2020

@

Lilleby Eiendom AS
Styremedlem

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift 3 Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) IE Brev med or g om vedtaket er sendt til i feren (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navr.— Girdsnr. Bruksnr, Festenr.

Seol | oD A 11 e 2
Dato | Underskrift Stempel
. TR
5 p it A g K ONDHEIM KOMMUNE
‘w/l - 2o f ' ’( 7{1 éx//?" ar- 09 oppmalingskantorey
/ UL L & ?GD“ Trondhelm
i
A
Dato | innsenderens underskrift
® /by -0
Fastsatt av et med hj I forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering




N Attestert kopi av dok.nr. 2020/2910751/200
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-24 14:40

fellesareal som tilherer gnr 415 bnr 271
kjeller

Bygningsnr 300753524
Ladebekken 11

SNR = seksjonsnummer

Side 7 av 10

Eierseksjonering
Gnr: 415 Bnr: 271
Saksnr.: 202054669
Dato: 30.07.2020

i Trondheim kommune @

Side 2/4
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2910751/200 Side 10 av 10

N
Bt KartEicer Attesteringstidspunkt 2025-06-24 14:40

Gr:415 [Bor:271  |Fmo  |saro
Eiendom:
Adresse: Ladebekken 11, 7066 TRONDHEIM
. . |LILLEBY EIENDOM AS, Sluppenvegen 19, 7037
Hj.haver/Fester: TRONDHEIM
Dato: 29/7-2020 Sign: Mélestokk
TRONDHEIM seksjonert eiendom markert med grgnn strek side 1/4 1:250

415/272

415/245

NN 2
\Y‘ ~ \r\\_\\\\\\\\ G
/ e -

415/178

7z

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersekes n=armere.
—
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Dokumentnr.: BYGG-20/84992-23

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

VEIDEKKE ENTREPREN@R AS

Postboks 506 Skgyen
0214 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Vera Gravrakmo BYGG-20/84992 Petter Mordal 02.06.2021

oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 11, midlertidig brukstillatelse for boligblokk "Verkstedgarden 1"

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  415/178/0/0, 415/271/0/0

Bygningsnummer: 300753524,
Ansvarlig sgker: VEIDEKKE ENTREPREN@R AS
Tiltakshaver: LILLEBY EIENDOM AS
Forhandskonferanse:

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgpknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Vera Gravrakmo
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  LILLEBY EIENDOM AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 02.06.2021

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 12.05.2021. Vi mottok bekreftelse pa utfgrte gjenstaende arbeider
28.05.2021.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:

e Ladebekken 11, «Verkstedgarden 1»
e med tilhgrende parkeringskjeller og uteomrade

@ Trakkheller Sykkelparkering vestrs Vroom
30160x10 ASAK 46 plasser / 23 stativ

it trass Vv =515 —————— Haybrekk
satyrsteingmur / = Overvannsrenne
o=

]

— Acodrainrenne

Jordlag + drenslag
P plen: 15 cm + 10 cm drens
=S80, | busker og stauder: 40 cm + 10 cm drens

e f g’;:rﬁdmn
= ' T /o

i
P Y O treer: 80 cm + 10 cm drens/ ca. 4 m3 jord prtre
ity S | S0z
B 5
i
] ommamer [
..‘: - Tide
PR T e
\
g
st38
+13mf She' e =
\-nm"‘l" e = =
\ 05 Jammro e Twe|
% oz [P o
- [E01 Tagmg crmommt Sl
L o t ~ o =l ;
vt gy he =
*&égzm EoEL ) p— :hu ‘Mmlqder.’Deixl]wu:]ekl ‘
Rty oM %&:w e a—
14,3 = = [
£

Lilleby B4_Felt 1 Verkstedgarden 1
bl

3 Lilleby iendom AS veidekke entrepr. AS
= N Landskap

il gm riady [k 7 —
i “b»g t320 g — S 2 i
i Gartner Lunds ha, ) = ikl Mengdocspec
If ge g 3 Det vises til mengde- og elementioppseit datert s
il 2, g = 11.03.2021 for spesfiseringer av type mjaterialer/ L ﬂa""" L]
i L utstyr/ overflatebehandiing mm ! s Reizom %
i Fel’  § i i
i E% 2 | LO-- 001 B-07
" I Fa Tem B e

Arbeid som gjenstar fram mot ferdigattest:
o Ladebekken 13 «Verkstedgareden 2) med tilhgrende parkeringskjeller og uteomrade
o Rekkefglgekrav i gjeldende reguleringsplan

Arbeid som er bekreftet utfgrt for bygget tas i bruk (som ikke var utfgrt da sgknaden ble sendt). Vi
viser til deres epost 28.05.2021.

e Innregulering ventilasjonsanlegg
e Innregulering og merking av varmeanlegg

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.12.2022.

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-23




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 02.06.2021

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:

hvilket vedtak dere klager over

arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-23
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 02.06.2021

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-23



TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

VEIDEKKE ENTREPREN@R AS

Postboks 506 Skgyen

0214 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson
Ida Berg Hanssen BYGG-20/84992 Petter Mordal

oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 13, midlertidig brukstillatelse for boligblokk "Verkstedgarden 2"

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 415/178/0/0, 415/282/0/0

Bygningsnummer: 300753539

Ansvarlig spker: VEIDEKKE ENTREPREN@R AS

Tiltakshaver: LILLEBY EIENDOM AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-41

Dato
06.10.2022

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Ida Berg Hanssen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  LILLEBY EIENDOM AS

Postadresse: Bespksadresse: Telefon:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

Organisasjonsnummer.:

NO 989 091 565

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 06.10.2022

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 20.09.2022. Sgknaden er komplettert 03.10.2022.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse til Ladebekken 11, «Verkstedgarden 1» med
tilhgrende parkeringskjeller og uteomrade i vedtak BYGG-20/84992-23.

Ansvarlig spker bekrefter at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til a tas i bruk.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:

e ladebekken 13, «Verkstedgarden 2»

e Tilhgrende parkeringskjeller og deler av uteomrade

Ladebekken

“"-‘_‘_‘_\_‘-\_\_\‘-

A

-

\
L7 - . stilles hest 2023

Tes g, y wd
Ferdigstilles hest 2023

lnrde
i
[
s

Varkstagy,
Plon i Griag
@ erg 5

Ladebekken 13

; Byggeplass for
Ladebekken 15

“IF 19.09.22 M
o

Figur 1 Arealer markert som ferdigstilles hgst 2023 omfattes ikke av midlertidig brukstillatelse

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
e (vrige uteomrader
o Rekkefglgekrav i gjeldende reguleringsplan

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar med uteomrader innen 31.12.2023.

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-41



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 06.10.2022

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om &
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-41
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-20/84992 06.10.2022

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning

for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-41



PlanOversikt

Eiendom: |Gnr:415 [Bnr:271 |Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Ladebekken 11
_ 7066 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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23.06.2025 09:10:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - under RpOmrade igangsatt
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - pa

bakkeniva

23.06.2025 09:10:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 415

Bnr: 271

Fnr: 0

Snr: 8

Adresse:

Ladebekken 11
7066 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
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23.06.2025 09:10:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

Hensyn bevaring kulturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Kollektivirase

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Krav om felles planleggeing
Jernbane - pa bakken
Hovedveg

Byggesone 2
Neeringsbebyggelse

Bla/grannstruktur

\r

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

Framtidig bl&/grennstruktur

23.06.2025 09:10:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 415 2711 0 8 Ladebekken 11, 7066 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Sentrumsformal - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.2.2025) 1040.55m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r20160031 Lillebyomrade B4 (6.9.2018) Boligbebyggelse 787.17m?
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013)
r20190017 Lillebyomrade B5, gnr 415/20, 22 og 24 (19.11.2020)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

5001 k20110088 Lade og Leangen
5001 r20210055 Ladebekken 56

PLANFORSLAG

23.06.2025 09:10:29 Side 1av2
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Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

23.06.2025 09:10:29 Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ladebekken 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7066 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



