
Delikat og moderne 2‑roms  
selveierleilighet med stor balkong  
| Fjernvarme | Lave felleskostnader  
| TG 0 på alle punkter
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Velkommen til  
Ladebekken 11! 

Aktiv Eiendomsmegling v/  Christian Drøyvold har gleden av å  
presentere Ladebekken 11‑ en strøken 2‑roms selveierleilighet fra  
2021. Leiligheten ligger i andre etasje med adkomst via heis, og har  
høy materialstandard, gjennomtenkt planløsning, romslig balkong og  
moderne design skaper en innbydende og komfortabel bolig. Her bor  
du i et område omgitt av flotte turområder, badeplasser, restauranter,  
idrettsanlegg og kjøpesentre, med enkel tilgang til alle nødvendige  
servicefunksjoner.

Verdt å merke seg:
‑ Fjernvarme
‑ Lagring i bod i kjeller
‑ Romslig balkong på 11 kvm
‑ TG0 på alt i tilstandsrapport
‑ Lave fellesutgifter med oppvarming, kabel‑tv og internett m.m. inkl.
‑ Kort avstand til alle studiesteder, bussholdeplass og de fleste  
servicefunksjoner

Velkommen til hyggelig visning!

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 470 000,‑
Omkostn.: Kr 88 100,‑
Total ink omk.: Kr 3 558 100,‑
Felleskostn.: Kr 1 880,‑ pr.mnd
Selger: Håkon Sveli
 
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2021
BRA‑i/ BRA Total  42/ 47 kvm
Tomtstr.: 1041.4 m²
Soverom: 1
Antall rom: 2
Gnr./ bnr. Gnr. 415, bnr. 271
 Gnr. 415, bnr. 270
Snr. 8
Oppdragsnr.: 1710250185

Christian Drøyvold
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil 954 72 624
E‑post christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 42 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 47 m²
TBA: 11 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑e: 5 m² Bod i kjeller. 

2. etasje
BRA‑i: 42 m² Entre, bad, kjøkken, stue, soverom.

TBA fordelt på etasje
2. etasje
11 m² Balkong. 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Bod i kjeller blir påvist og målt/  avrundet til ca. 5 m² og medtatt som BRA‑E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1041.4 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eid tomt. 

Beliggenhet
Lev urbant og grønt – midt i hjertet av Trondheim

Velkommen til Lilleby – et nabolag som kombinerer moderne byliv med grønne  
omgivelser og høy livskvalitet. Her bor du sentralt i Trondheim, midt mellom sentrum  
og det populære Lade‑området. Beliggenheten gir deg det beste av to verdener: nærhet  
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til alt byen har å by på, samtidig som du bor tilbaketrukket i rolige omgivelser, skjermet  
fra byens støy og trafikk.

Lilleby er omgitt av frodige grøntområder og parker, som gir deg luft, lys og gode  
uteplasser rett utenfor døren. Enten du vil gå en tur, jogge en runde eller nyte en  
kaffekopp i solen, har du friheten til å velge – og alt ligger bare minutter unna. Den  
vakre Ladestien slynger seg langs fjorden og gir deg tilgang til både flotte turområder  
og fine badeplasser. På varme sommerdager er det kort vei til både fjord og gress.

Daglige ærender blir enkle når dagligvarebutikkene KIWI og Coop Extra ligger bare et  
steinkast unna. Trenger du mer, finner du regionens største kjøpesenter, City Lade, kun  
en kort spasertur fra hjemmet ditt. Her har du alt av butikker, serveringssteder og  
tjenester samlet på ett sted. Barnefamilier vil også sette pris på nærheten til både  
barnehage og barneskole – alt innen trygg gangavstand.

Trondheim sentrum og populære Solsiden ligger kun få minutter unna, enten du velger  
å gå, sykle eller ta buss. Med kort avstand til byens viktigste knutepunkter er det enkelt  
å få hverdagen til å gå opp, uansett livssituasjon.

Mat og opplevelser er en naturlig del av nabolaget. Bare et kvartal unna ligger EC Dahls  
bryggeri – en lokal favoritt med både mat, kultur og arrangementer. Langs veien inn  
mot sentrum eller videre mot Lade finner du en rekke kafeer, bakerier og hyggelige  
møteplasser, perfekt for både hverdag og helg.

Lilleby er for deg som vil bo moderne, grønt og sentralt – i en bydel som stadig vokser  
og utvikler seg. Her bor du i et nabolag som allerede har alt, og som bare blir bedre  
med tiden.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst‑Forum Trøndelag AS v/  Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Takstmann Rune Normannseth har opplyst om følgende byggemåte:
Boligblokk oppført i en betongkonstruksjon på 8. etasjer over kjeller. Fasader med  
pusset overflate og panel. Vinduer med 3‑lags isolerglass. Flat takkonstruksjon. 

Sammendrag selgers egenerklæring
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1. Kjenner du til om det er/  har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,  
råte, lukt eller soppskader?
Svar: Ja
Beskrivelse: Sprekk i fug mellom tak og vegg. Er reklamasjonssak pågående. Har  
ingenting å si for badets kvalitet, kun en kosmetisk detalj. har jeg blitt informert om  
både av takstmann og de som kommer og fikser.

Innhold
Entre: Parkett på gulv og malt overflate på vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.  
Sikringsskap.
 
Bad: Flis på gulv og vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare  
dusjdører, servantskap, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin, rørfordelingsskap  
og mekanisk avtrekk.
 
Stue: Parkett på gulv og malt overflate på vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.  
Utgang til balkong.
 
Kjøkken: Parkett på gulv og malt overflate på vegger. Malt overflate i himling.  
Gulvvarme. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert  
kjøl/  fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin.
 
Soverom: Parkett på gulv og malt overflate på vegger. Malt overflate i himling.  
Garderobeskap.

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG2:
‑ Ingen

Forhold som har fått TG3:
‑ Ingen

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
Kollektiv avtale med Telia. 

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
TRYG FORSIKRING

Polisenummer
7897753

Diverse
AREAL
Arealoppmåling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens  
retningslinjer ved arealmåling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som  
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i  
forbindelse med arealmåling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens  
bruk av rommet på befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan være i strid  
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom  
fastsettes etter skjønn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

D‑NUMMER
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D‑nummer  
til erstatning for norsk personnummer. Søknad om D‑nummer sendes til Kartverket  
samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjøtet inntil  
kjøper har fått D‑nummer av skatteetaten. Skjøtet vil bli tinglyst så snart Kartverket har  
mottatt kjøpers D‑nummer fra Skatteetaten.

Søknad om D‑nummer i forbindelse med tinglysing av skjøte kan medføre at oppgjør  
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjøper må i disse tilfellene ta forbehold i bud om  
at D‑nummer blir gitt, samt at dette kan medføre forsinket utbetaling til selger.
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Kontakt megler for informasjon før budgivning.

SALGSSUM
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel

.Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og fjernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Grønn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 470 000

Kommunale avgifter
Kr 13 392

Kommunale avgifter år
2025
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Info kommunale avgifter
Årsbeløp for kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura for mai som  
var på kr 1 116. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.  
Eiendomsskatten skrives ut årlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert  
eiendomsskatt for månedene januar og februar, men den blir belastet tre måneder på  
fakturaen for mars. Faktura for mars inneholder også avregning på vann og avløp, her  
blir det en avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil også inneholde  
feiing som blir fakturert kvartalsvis i månedene mars, juni, september og desember.

Formuesverdi primær
Kr 846 212

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 3 384 847

Formuesverdi sekundær år
2023

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
42/ 3134

Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 1 880,13,‑
Herav:
Bod kr. 175,00,‑
Kontingent utomhus: kr. 150,00,‑
Felleskostnader: kr. 952,13,‑
TV/ bredbånd: kr. 603,00,‑

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
‑ Diverse drift og vedlikehold
‑ Strøm i fellesareal
‑ Felles bygningsforsikring
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‑ Avsetning til framtidig vedlikehold
‑ Elektroniske tjenester

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 880

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld. 

Andel fellesformue
Kr 15 249

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Verkstedgården 1

Organisasjonsnummer
827234362

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Verkstedgården 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av  
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 24.08.2020. Sameiet består av 46  
boligseksjoner på eiendommen gnr. 415, bnr. 271 i Trondheim kommune. Den enkelte  
bruksenhet består av en hoveddel, og evt. en tilleggsdel. Hoveddelen består av en  
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. De deler  
av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Forkjøpsrett
Sameiet praktisrer ikke forkjøpsrett.

Regnskap/ budsjett
Økonomisk status for Sameiet Verkstedgården 1 2024:
‑ Årsresultat: kr 86 283,‑
‑ Egenkapital: kr 1 137 853,‑

Styregodkjennelse
Sameiet praktisrer ikke styregodkjennelse. 
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Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de  
øvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder følgende bestemmelser:
1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angående dyrehold og  
straffebestemmelsene som gjelder for å holde dyr. Hunder skal føres i bånd innenfor  
sameiets område.
2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret måtte etterlate på  
eiendommen.
3. Dyr må holdes borte fra lekeplasser og sandkasser. 

Forretningsfører
Forretningsfører
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 415, bruksnummer 271, seksjonsnummer 8 i Trondheim  
kommune.Gårdsnummer 415, bruksnummer 270 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5001/  415/  271/  8:
25.07.1907 ‑ Dokumentnr: 900153 ‑ Erklæring/  avtale
Avtale om grensen mellom "Nordvang" og Ulsataddale. 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.09.1907 ‑ Dokumentnr: 900154 ‑ Erklæring/  avtale
Forpl. til å bygge bro over Ladebekken m.v. 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.07.1912 ‑ Dokumentnr: 900365 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
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Gjelder å legge bro fra Ringve til Ulstaddalen 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.03.1917 ‑ Dokumentnr: 900382 ‑ Erklæring/  avtale
Best. om anlegg av jernbanespor 
Bestemmelse om vann/  kloakkledning 
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om gjerde 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.03.1917 ‑ Dokumentnr: 900384 ‑ Erklæring/  avtale
Best. om jernbanespor 
Bestemmelse om vann/  kloakkledning 
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om gjerde 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.01.1922 ‑ Dokumentnr: 900471 ‑ Erklæring/  avtale
Best. om å legge jernbanespor 
Bestemmelse om vann/  kloakkledning 
Bestemmelse om benyttelse av disse anlegg mdot tilsv. 
refusjon. 
Bestemmelse om gjerde 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.05.1976 ‑ Dokumentnr: 7785 ‑ Erklæring/  avtale
Vedtagelse av div. forpliktelser i anl. av å ha fått till. 
til å krysse jernbanelinjen Stavne‑Leangen med vannledning. 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.05.1976 ‑ Dokumentnr: 7786 ‑ Erklæring/  avtale
Erkl. vedr. till. til å krysse jernbanelinjen Nordlandsbanen 
med vannledning 
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Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.05.1976 ‑ Dokumentnr: 7787 ‑ Erklæring/  avtale
Till. til å krysse jernbanelinjen Nordlandsbanen med 
vannledning. 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.02.2001 ‑ Dokumentnr: 2015 ‑ Erklæring/  avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. 
Bestemmelse om bebyggelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.02.2002 ‑ Dokumentnr: 3339 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Trondheim Energiverk om rett til bygging, 
drift og vedlikehold av nettstasjon m.m. 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.08.2002 ‑ Dokumentnr: 16977 ‑ Erklæring/  avtale
Div. bestemmelser vedr.kjøp av spillvarme, tildeling av tomt 
ca 5 mål m.v. Klausul utgår etter 311209 
Rettighetshaver Trondheim Energiverk Fjernvarme AS 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.08.2003 ‑ Dokumentnr: 17627 ‑ Erklæring/  avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. 
Bestemmelse om bebyggelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.08.2005 ‑ Dokumentnr: 17808 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:405 



Bestemmelse om adkomstrett 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.12.2005 ‑ Dokumentnr: 27588 ‑ Erklæring/  avtale
Bestemmelse om rett til opparbeidelse av turvegtrasè 
og grøntdrag 
Rettighetshaver KLP EIENDOM TRONDHEIM AS 
Overført fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:271 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.07.2020 ‑ Dokumentnr: 2717458 ‑ Bestemmelse om vann/  kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune 
Org.nr: 942 110 464 
Gjensidig rett 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Registrert feil organisasjonsnummer til Trondheim kommune 
Rettet etter tingl. §18 
29.12.2023 Arkivref. 23/  46432‑1 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.07.2020 ‑ Dokumentnr: 2717458 ‑ Bestemmelse om elektriske ledninger/  kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune 
Org.nr: 942 110 464 
Gjensidig rett 
Registrert feil organisasjonsnummer til Trondheim kommune 
Rettet etter tingl. §18 
29.12.2023 Arkivref. 23/  46432‑1 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.07.2020 ‑ Dokumentnr: 2717458 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune 
Org.nr: 942 110 464 
Gjensidig rett 
Registrert feil organisasjonsnummer til Trondheim kommune 
Rettet etter tingl. §18 
29.12.2023 Arkivref. 23/  46432‑1 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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11.10.2023 ‑ Dokumentnr: 1118883 ‑ Bestemmelse om vann/  kloakk
Rettighetshaver: Trondheim Kommune 
Org.nr: 942 110 464 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger 
Bestemmelse om endring i terrenget i nærheten av anlegg/  ledninger/  kabler 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/  ledninger/  kabler 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.10.2023 ‑ Dokumentnr: 1118883 ‑ Erklæring/  avtale
Rettighetshaver: Trondheim Kommune 
Org.nr: 942 110 464 
Bestemmelse om avfallsugeledninger med teknisk avfallsinstallasjoner 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.08.2020 ‑ Dokumentnr: 2910751 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 8 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 42/  3134 

08.07.2020 ‑ Dokumentnr: 2717458 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:178 
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:270 
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:274 Snr:1‑23
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:282 Snr:1 ‑56
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:285 
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:286 
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:288 Snr:1‑53
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:289 Snr:1‑61
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:290 Snr:1‑10
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:291 
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:292 
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:293 Snr:1 ‑36
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:294 Snr:1 ‑36
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:296 Snr:1 ‑41
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:298 Snr:1 ‑ 60
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:300 Snr:1 ‑47
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:301 Snr:1 ‑ 4
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:303 
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:312 
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:439 Bnr:87 
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune 
Org.nr: 942 110 464 
Registret feil organisasjonsnummer til Trondheim kommune 
Rettet etter tingl. §18 
29.12.2023 Arkivref. 23/  46432‑1 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 02.06.2021. Følgende ble anmerket for at  
ferdigattest skal kunne utstedes: Ladebekken 13 Verkstedgåreden" med tilhørende  
parkeringskjeller og uteområde. Rekkefølgekrav i gjeldende reguleringsplan.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse når det gjenstår mindre vesentlige  
arbeider og kommunen ikke finner det betenkelig. Fristen for å søke ferdigattest var  
31.12.2022.

Ferdigattest er ikke omsøkt. I de tilfeller hvor ferdigattest ikke er innhentet for tiltak  
omsøkt etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke være korrekt avsluttet. Trondheim  
kommune kan pålegge eier å igangsette tiltak for å få brakt byggetiltakene i samsvar  
med lovens krav, slik at ferdigattest kan omsøkes og utstedes. Kjøper overtar ansvar,  
risiko og eventuelle konsekvenser, herunder ev. kostnader, knyttet til manglende  
ferdigattest. Det er utbygger som er ansvarlig for å fremskaffe ferdigattest.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er avsatt til nåværende sentrumsformål iht. kommuneplanens arealdel  
2022‑2034 (27.3.2025).

Videre ligger eiendommen i et regulert område med gjeldende regulering:
r20160031 "Lillebyområde B4" (6.9.2018). Hovedformålet med reguleringen er  
boligbebyggelse.

Samtidig ligger eiendommen i et område hvor det er igangsatt planleggingsarbeid:
r20210055 "Ladebekken 56". Hensikten med planarbeidet er å regulere til boligformål,  
med tilhørende vei, gang‑ og sykkelvei og friområde. Området er i all hovedsak avsatt  
til sentrumsformål, samt noe grønnstruktur.
k20110088 "Lade og Leangen". Hensikten med denne revisjonen av  
kommunedelplanen er å fastsette nye rammer for detaljplanlegging innenfor  
utbyggingsområdene på Lade og Leangen med hensyn til arealbruksformål,  
utbyggingsvolum og høyder.
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Det gjøres oppmerksom på at Lillebyområdet er under transformering fra tidligere  
industriområde til i all hovedsak boligformål. Flere områder er/  skal detaljreguleres.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/  bestemmelser etc. ligger vedlagt i  
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Seksjonseier står fritt til å leie ut seksjonen. 

Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn  
90 døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med  
korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan  
fravikes i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning  
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
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enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
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hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 470 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
86 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
88 100 (Omkostninger totalt)
99 000 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
101 800 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 558 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 569 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 571 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 88 100

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
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innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 20 000 ,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950 ,‑  
oppgjørshonorar kr 5 990,‑ og visninger kr 2 490, ‑. Meglerforetaket har krav på å få  
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Marius Kvalvik
Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no
Tlf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistås av
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Christian Drøyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
Tlf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
11.07.2025
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Nabolagsprofil
Ladebekken 11

Offentlig transport

Ladeveien 6 min
Linje 2, 54, 106 0.5 km

Lilleby stasjon 10 min
Linje R60, R70 0.8 km

Trondheim S 7 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.7 km

Dronningens gate 62 9 min
Linje 9 3.5 km

Trondheim Værnes 31 min

Skoler

Lilleby skole (1-7 kl.) 6 min
216 elever, 17 klasser 0.6 km

Lade skole (1-10 kl.) 9 min
663 elever, 36 klasser 0.7 km

Strindheim skole (1-7 kl.) 19 min
558 elever, 27 klasser 1.6 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
90 elever, 3 klasser 1.2 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 6 min
539 elever, 38 klasser 2.8 km

Bybroen videregående skole 8 min
210 elever 3.3 km

Thora Storm videregående skole 9 min
1100 elever 3.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

63% i barnehagealder
18% 6-12 år
8% 13-15 år
11% 16-18 år

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Lademoen 17 2 070 1 449

Kommune: Trondheim 210 494 110 487

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Stabburet barnehage (2-5 år) 11 min
79 barn 0.8 km

Dronning Mauds Minne barnehage (0-5 ... 10 min
59 barn 0.9 km

Voldsminde barnehage (1-5 år) 12 min
44 barn 1 km

Dagligvare

Bunnpris Lade 3 min
PostNord 0.2 km

Coop Extra Lilleby 5 min
PostNord 0.4 km

Sport

Lilleby skole 6 min
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

Jarlebanen - kgb 7 min
Fotball 0.6 km

Flex Gym 3 min

3T-Lade 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250185

Selger 1 navn

Håkon Sveli

Gateadresse

Ladebekken 11

Poststed

TRONDHEIM

Postnr

7066

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 1

Antall måneder 11

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap fremtind

Polise/avtalenr. 30892557

Spørsmål for alle typer eiendommer

Initialer selger: HS 1
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1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i fug mellom tak og vegg. Er reklamasjonssak pågående. Har ingenting å si for badets kvalitet, kun en
kosmetisk detalj. har jeg blitt informert om både av takstmann og de som kommer og fikser.

2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

Initialer selger: HS 2
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20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Initialer selger: HS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: HS 4
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GNR: 415 BNR: 271 SNR: 8 Rune Normannseth
Takst-Forum Trøndelag

rune@tft.no
47380371

Ladebekken 11
7066 Trondheim

Ladebekken 11
7066 TRONDHEIM
Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligtype: Leilighet i boligblokk

Byggeår: 2021

BRA: 42 m

BRA-i: 42 m

Samlet vurdering
TG-0

15

TG-1

0

TG-2

0

TG-3

0

TG-IU

0

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og

moderniseringsdepartementet 21.06.2021. I tillegg beskriver rapporten følgende kontrollpunkter utover

minimumskravet i forskriften; støttemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedløp,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke på behov for tiltak, samt å vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt

trygghet og redusert konfliktnivå ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 på enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33098

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

2.7.2025 3.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Håkon Sveli Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

Firma: Takst-Forum Trøndelag Epost: rune@tft.no

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Tømrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det gjelder blant annet yttervegger,

takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ladebekken 11, 7066 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gårdsnr: 415 Bruksnr: 271 Festenr:

Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeår: 2021

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemåte: Boligblokk oppført i en betongkonstruksjon på 8. etasjer over kjeller. Fasader med pusset overflate og panel. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Flat takkonstruksjon.  

5. Arealinformasjon
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Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert på den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for måling i 

forhold til den nåværende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal være med som S-ROM, men i ny standard er dette med 

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i 

markedsføring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske målinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke på 

dagens bruksområder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

Leilighet 42 42 0 0

Kjellerbod 5 0 5 0

Totalt m2 47 42 5 0

Bygning: Leilighet

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

2. Etasje 42 42 0 0

Totalt m2 42 42 0 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. Etasje 42 42 0 Entre, bad, kjøkken, stue, soverom.

Totalt m2 42 42 0

Bygning: Kjellerbod

TBA (terrasse- og balkongareal)

11

0

11

TBA (terrasse- og balkongareal)

11

11
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Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

Kjeller 5 0 5 0

Totalt m2 5 0 5 0

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir påvist og målt/ avrundet til ca. 5 m² og medtatt som BRA-E.

TBA (terrasse- og balkongareal)

0

0
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Balkong med utgang fra stue oppført i betong med terrassebord.

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes 

av normalt vedlikehold. 

6.2 Vinduer og dører

 Vinduer med 3-lags glass. 

 Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik på rekkverkshøyde og åpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Nei

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dører TG-0
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6.3 Etasjeskille og gulv på grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.4 Kjøkken

Overflater og innredning

 Innredningen fra byggeåret fremstår uten skader.

Avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Type Betongdekke

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-0

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei
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6.6 Avløpsrør

Avløpsanlegget fungerte etter enkel test av dette på stedet. Lufting av kloakk over tak er ikke 

påvist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og 

hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette å være ivaretatt. 

Staking kan gjennomføres via avløp til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette på stedet. Stoppekran er plassert i rørskapet og 

fungerte som tiltenkt.

Type avløpsrør Plast, Støpejern

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Ukjent

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av avløpsrør TG-0

Type anlegg Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til

sluk/avløp fra fordelerskap?

Nei

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-0
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6.8 Elektrisk

El-anlegget er fra byggeåret og dokumentasjon fra utførende elektriker er framlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til 

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en 

kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en 

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er 

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt 

dokumentasjon.

6.9 Vannbåren varme

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i løpet av de siste 5 år Nei

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det manglende samsvarserklæring på arbeider utført etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på varmgang (termiske skader) på kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-0

Type anlegg Gulvvarme

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det tegn på skader ved gjennomføringer i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale på gulv? Nei

Er det påvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
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Bygget er tilkoblet fjernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget 

opplyses å fungere som tiltenkt og ingen tegn på tilstandsvekkelser blir registrert.

6.10 Ventilasjon

 Ukjent. 

Anlegget fungerte som tiltenkt på befaringsdagen. Ventilasjonsaggregatet er felles for bygget og 

ikke kontrollert. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid på ca 25 år. Det anbefales minimum 

ett filterskifte pr år.

6.11 Våtrom

Overflate

 Flis på gulv og vegger. 

Oppsummering av vannbåren varme TG-0

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Når var siste service på anlegget?

Er det tegn på fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei
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Fallforhold til sluk, og høydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dør er tilfredsstillende. 

Membran, tettesjikt og sluk

Kontroll av sluket er følgelig noe begrenset, men ingen tegn på skader blir registrert. Med tanke på 

byggeåret forventes det likevel at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er 

påført på en fagmessig god måte etter leggeanvisning.

Sanitærutstyr

Sanitærutstyr vurderes å fungere som tiltenkt. 

Ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. 

Fuktmåling

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-0

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitærutstyr TG-0

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det påvist indikasjon på skader/fukt ved bruk av fuktsøk/fuktmåling? Nei
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Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin. Det er foretatt fuktmåling / 

fuktsøk i overflater fra tilstøtende rom mot våtsone på våtrommet. Undersøkelsen viser ingen tegn 

til fukt. 

Dokumentasjon

Godkjenning fra Sintef er framlagt. Badet er også bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det 

foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes å være 

dokumentasjon på at badet er bygd iht forskrifter. 

6.12 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.13 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 Ildsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av fukt TG-0

Fremlagt dokumentasjon Ja
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

B

Adresse Ladebekken 11

Postnummer 7066

Sted TRONDHEIM

Kommunenavn Trondheim

Gårdsnummer 415

Bruksnummer 271

Seksjonsnummer 8

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300753524

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2025-142830

Dato 02.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Vedtekter 

for  

Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6 

org. nr. ___________________. 

Vedtatt på sameiermøte 08.06 2021, vedtatt endringer sameiermøte 30.05.24 

§ 1 Navn 

Sameiets navn er Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6. 

 

§ 2 Formål og virkemidler 

2.1 Sameiets formål er, på vegne av sine sameiere, å drive og vedlikeholde sameiets 
område med bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser. 

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med de øvrige bolig- og parkeringssameiene i 
prosjektet Nye Lilleby, samt Sameiet Lilleby Fellesareal/ Sameiet Nye Lilleby 
Fellesareal 2 i saker av felles interesse. 

 

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom 
 

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel. 
Eierandelen er tinglyst på den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer 
med rettigheter til Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6 sin eiendom. 
Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesområder, 
boder og installasjoner. Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser og antall boder. 
Det er knyttet en sameiebrøk til hver eierandel: 

 
En bod tilsvarer en eierandel på 1, en MC-plass/transportsykkelplass tilsvarer en 
eierandel på 1 og en garasjeplass tilsvarer 2 andeler. 
Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av eiendommen (utbygging av nye byggetrinn). 
Nevner ajourføres av styret eller forretningsfører uten vedtak på sameiermøte.  

 
3.2 Sameiere i Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6 er seksjonseiere i følgende 

boligselskaper: 
 

Sameiet Verkstedgården 1  gnr 415 bnr 271 snr 1 - 46 

Sameiet Verkstedgården 2  gnr 415 bnr 282 snr 1 - 56 

Sameiet Gartner Lunds Hage  1 gnr 415 bnr 274 snr 1-23 

Sameiet Ståltaugen 1   gnr 415 bnr 293 snr 1-36 

Sameiet Ståltaugen 2   gnr 415 bnr 294 snr 1-36 

Sameiet Tårn 12   gnr 415 bnr 288 snr 1-53 

Sameiet Verkstedgården 3  gnr 415 bnr 289 snr 1 - 61 

Sameiet Gartner Lunds Hage 2 gnr 415 bnr 290 snr 1 – 4 
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Sameiet Smelteverket 1 gnr 415 bnr 296 snr 1 - 41 

Lilleby Eiendom AS, org.nr. 992654783, på vegne av fremtidige sameier 
 

Lilleby Eiendom AS org.nr. 992654783, kan foreta oppdatering av opplistede 
sameiere etter hvert som nye tilknyttede matrikkelenheter ferdigstilles. 

3.2 Sameiets eiendom er definert til følgende eiendommer: 
 
Gnr 415 bnr 270, 286 og 292, i Trondheim kommune – registrert i grunnboken 
som anleggseiendom. 

 
3.3 Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter nærmere ferdigstillelsesplan fra 

utbygger. Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i 
parkeringskjelleren, er ferdigstilt, innehar utbygger Lilleby Eiendom AS alle 
nødvendige rettigheter til eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 13. 
Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrøk) kan utvides/reduseres.  

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom 

4.1 Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det 
nærmere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for øvrig lik rett til å 
utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. 

4.2 Som vedlegg 1 følger bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av 
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfører fører 
oversikt over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til å endre vedlegget 
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermøtet. Endring i vedlegget krever 
tilslutning fra de berørte rettighetshavere.  

4.3 Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som berører fordelingen av parkeringsplasser 
og boder uten at de berørte sameierne har gitt sitt samtykke til dette. 

4.4 Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjør 
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formålet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og 
begrensninger som følger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen må ikke på en 
urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre sameiere.  

4.5 Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke 
oppbevart verken i boder eller andre fellesrom. 

4.6 Det er ikke tillatt å parkere mopeder eller MC utover angitte plasser. Sykkelparkering 
skal kun skje på angitte arealer.  

4.7 Hensetting av gjenstander på sameiets fellesarealer er ikke tillatt.  

4.8 Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks. 
takboks, kajakk m.m.). Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering, det er ikke 
tillatt med hensetting av løse gjenstander. 

4.9 Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.  

4.10 Det er ikke tillatt å drive næringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Bruk av plasser til 
bildelingsordninger anses ikke som næring. Utleie av garasjeplass iht. §6 er ikke å 
anse som næringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt å drive 
verksted eller utøve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert på 
sameiets eiendom. For øvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av sameiermøtet 
iht. §11. 
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4.11 Kameraovervåkning er tillatt i sameiets seksjon. Styret har ansvar for at 
kameraovervåkning foregår i henhold til gjeldende regelverk. 

§ 5 Rettslige disposisjoner 

5.1 Alle sameierne vil få sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrøken ved at 
det tinglyses et felles skjøte/erklæring for eiendommen hvor alle andelene 
angis. Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i 
eiendommen. Bod og parkeringsplass overføres samtidig med leiligheten.  

5.2 Sameierne kan bare pantsette, selge og for øvrig disponere over sin sameieandel 
innenfor rammen av disse vedtekter. 

Sameieandel med rett til parkeringsplass/bod i garasjeanlegget kan bare pantsettes, 
selges og for øvrig disponeres over sammen med tilhørende eierseksjon med mindre 
annet uttrykkelig følger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjøte på slik sameieandel kan 
påføres egen erklæring om dette. 

5.3 Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet 
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfører med opplysning om 
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig 
disponering av sameieandel er bindende for sameiet før den er meldt til sameiets 
styre eller forretningsfører, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av 
sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent 
av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert. 

5.4 Sameierne har ikke forkjøps eller innløsningsrett til øvrige sameieres sameieandel 
utover det som uttrykkelig følger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til å 
kreve salg av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under. 

5.5 Sameierne kan ikke kreve oppløsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens 
§§ 14 og 15. 

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod 

6.1 En sameieandel med rett til parkeringsplass, MC og bod i garasjeanlegget gir rett til 
bruk av en bestemt parkeringsplass, MC og bod i garasjeanlegget. Hver slik 
sameieandel skal være tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass 
og bod med samme nummer iht. vedlagte bruksrettsplan – Vedlegg 1. 

 
6.2 En sameieandel med rett til parkeringsplass kan selges eller overskjøtes til andre 

matrikkelenheter/eiendommer innenfor reguleringsplan, r. 20090017. 
Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har 
overført en plass sammen med seksjonen kan styret når som helst senere kreve at 
denne plassen selges, evt. kan sameiet kjøpe andelen selv. Andelen skal ved et slikt 
salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det 
legges stor vekt på de priser som er oppnådd for tilsvarende andeler i sameiet de 
siste 6 mnd. forut for salget. 

6.3 En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller lånes ut til andre 
seksjonseiere/andelseiere innenfor reguleringsplan 20090017. 
 

• Ønske om utleie/utlån for mer enn 1 måned av gangen skal på forhånd skriftlig 
varsles til sameiets styre 

• Ved en leietakers/låner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til 

59



Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6 
 

4 

 

sameiet har sameiets styre rett til å kreve oppsigelse av leie-/låneforholdet 
• Ved utleie/utlån er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte nøkler og solidarisk 

ansvarlig med låntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse på sameiets eller andre 
sameieres eiendom i garasjeanlegget. 

 
6.4 Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjøretøy 

tilpasset funksjonshemmede. Sameierne er kjent med at dersom en 
sameier har behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede, kan 
styret pålegge sameierne å stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder 
bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en 
annen parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og 
bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det gjelder får rett til bruk 
av denne parkeringsplassen. 
 
Det er et vilkår at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han 
eller hun på grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til ”parkering for 
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Sameiet 
Nye Lilleby Parkeringskjeller 6 behandler eventuelle henvendelser vedrørende 
ovenstående ordning. Styrets avgjørelse skal være basert på henvendelse fra 
sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen. 

6.5 Det er et begrenset antall HC – plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert på 
tidspunkt for søknad/melding om behov for om HC plass er kommet styret i hende. 
Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning. 

 

§ 7 Betaling av fellesutgifter 

7.1  Sameiet har eget driftsregnskap. 

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrøk. Dvs i 
forhold til det antall plasser den enkelte sameier disponerer og antall boder som man 
disponerer. 

 
Styret i sameiet fastsetter beløpene som innbetales. Beløpene fastsettes ut fra vedtatt 
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive 
eierseksjonssameierne som sameier tilhører eller direkte til sameier. Dersom det 
faktureres via eierseksjonssameiet, skal eierseksjonssameiet kreve inn beløpet i 
forbindelse med sine felleskostnader. 

 
Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av andel 

 
7.2 Som fellesutgifter anses blant annet: 

• Forsikring 
• Kostnader til drift og vedlikehold 
• Eiendomsskatt og kommunale avg 
• Belysning/strøm 
• Kostnader ved forretningsførsel 
• Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter 
• Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, 

ventilasjon, grunnvannspumpe, kjøreport mm. 

§ 8 Ordinært sameiermøte 

8.1 Sameiets øverste myndighet er sameiermøtet.  

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles på møtet og skal være tilgjengelig 
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for medlemmene minst 8 dager og høyst 20 dager før møtet. Sameiermøtet kan bare 
fatte vedtak i de saker som er satt opp på innkallingen. 

8.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres 
eierandeler. Sameiermøtet er vedtaksført med det antall medlemmer som møter. 
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle 
andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved 
fullmakt. 

 
8.3 Styreleder har plikt til å være til stede med mindre dette er åpenbart unødvendig 

eller det foreligger gyldig forfall. 
 
8.4 Det velges en møteleder til å lede sameiermøtet og en referent. Møtelederen 

behøver ikke være medlem i sameiet. Sameiermøtets vedtak og dissenser som 
forlanges protokollert lagres i protokoll. 

8.5 Stemmegivning på sameiermøtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak 
for å være gyldig være truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. 
Når et valg foregår enkeltvis og en kandidat ikke oppnår mer enn halvparten av 
de avgitte stemmer, skal den velges som har fått flest stemmer (relativt flertall). 

8.6 Sameiermøtets vedtak fattes med alminnelig flertall med følgende unntak, som 
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer: 

• Endring av vedtektene, 
• Ombygging, påbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og 

friarealer på sameiets område som går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 
• Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av området, dog under 

forutsetning av at de aktuelle medlemmer i så fall selv må dekke kostnadene 
tilknyttet deres bruk, 

• Andre tiltak som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer på mer 
enn femten prosent av årets budsjetterte inntekter. 

8.7 Sameiermøtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse medlemmer 
eller andre en urimelig fordel på andre medlemmers bekostning. 

 
8.8 Styret beslutter hvordan ordinære og ekstraordinære sameiermøter skal gjennomføres. 

Sameiermøtet skal gjennomføres som fysisk møte dersom minst to sameiere som til 
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for når krav 
om fysisk møte kan settes frem. Fristen kan tidligst løpe fra sameierne har blitt 
informert om hvilke saker sameiermøtet skal behandle, og må være så lang at 
sameierne får rimelig tid til å vurdere om de skal fremme krav om fysisk møte.  

 
Dersom sameiermøtet ikke gjennomføres som fysisk møte, må styret sørge for en 
forsvarlig gjennomføring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til 
sameiermøte er oppfylt. Systemene må sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan 
kontrolleres på en betryggende måte, og det må benyttes en betryggende metode for å 
bekrefte deltakernes identitet. 

 
 

§ 9 Ekstraordinært sameiermøte 

9.1  Ekstraordinært sameiermøte skal avholdes når styret eller når minst 10% av 
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling følger 
samme prosedyre som ved ordinært sameiermøte. Innkallingsfristen er minst åtte 
dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist på minimum tre dager. 

 

§ 10 Sameiets styre 

61



Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4, 5 og 6 
 

6 

 

10.1  Sameiet skal ha et styre bestående av en leder og inntil 14 styremedlemmer 
med inntil ett personlig varamedlem hver, som fortrinnsvis skal utgå fra 
styrene i sameiene som ligger til garasjeeiendommen. Styrets leder velges 
særskilt. Styret konstituerer seg selv. 

Det gjelder særskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §14 

10.2  Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, må vedkommende også fratre 
sitt verv i dette sameiet. Fungerende/påtroppende medlem skal da tre inn i det ledige 
vervet. 

10.3  Styret skal blant annet: 
• Iverksette sameiermøtets vedtak og bestemmelser. 
• Stå for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre 

instanser. 
• Forvalte område, herunder føre kontroll med økonomien. 
• Inngå avtale med forretningsfører og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, føre 

tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. 
• Etter behov oppnevne komiteer eller personer til å løse spesielle oppgaver. 
• Representere Sameiet utad. 

 
10.4  Styret holder møter når leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene 

forlanger det. 
 

10.5  Alle saker og all korrespondanse skal legges fram på styremøtene. Styrets vedtak 
skal protokollføres, likeså alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen 
skal underskrives av de frammøtte styremedlemmer. 

10.6  Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative 
formål og rett til å bevilge beløp til gjennomføring av vedtak på sameiermøtet. Alle 
utbetalinger utføres av forretningsfører etter attestasjon og godkjenning av styret. 

10.7  Styret er beslutningsdyktig når flertallet av styremedlemmene er til stede. 
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. 

10.8  Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to 
styremedlemmer. 

§ 11 Ordensregler 

Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor 
rammen av Sameiets formål. 

§ 12 Diverse bestemmelser 
 
Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 6 
plikter selger å informere kjøper om disse vedtekter. 

 

§ 13 Oppløsning. 

Sameiet kan ikke oppløses. 
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§ 14 Særlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet 

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode være behov for noen 
særskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel 
på alle sine områder. Parkeringskjellere bygges ut trinnvis og ferdigstilte deler av kjeller 
innlemmes i sameiet etter hvert som de ferdigstilles og overtas. 

 Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Lilleby Eiendom AS, innehar 
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil 
forvalte Sameiets midler på vegne av sameierne i denne perioden. 

Etter hvert som de tilknyttede boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan 
suppleres med representanter fra hvert boligsameie. 

 Utbygger sitter med råderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er 
ferdigstilt. Sameiets områder ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas etappevis 
av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gås en befaring mellom styret i 
Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og 
vedlikeholdsansvar for de overtatte områdene, og felleskostnadene fordeles på de 
ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjøting av eierandelene i 
Sameiet ikke har funnet sted). 

 Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle områder frem til de er overtatt 
av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som 
hjemmelshaver av de aktuelle områdene, vetorett i alle saker som direkte gjelder 
ubebygde felt/områder. 

 Dersom Sameiet pådras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt, 
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.  

 Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt, 
kommunale avg., forsikring, strøm, service mm har utbygger rett til å viderefakturere 
iht pro & contra avregning. 
 

 Bestemmelser i §14 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger, Lilleby Eiendom 
AS, org.nr. 992 654 783. 
 
 

 
 

 

63













V E D T E K T E R 

 
for 

 

Sameiet Verkstedgården 1 org. nr. 827 234 362 

 
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. 

Sist endret på ekstraordinært årsmøte 11.05.21 

 

1. Innledende bestemmelser 

 

1-1  Navn og opprettelse 

Sameiets navn er Sameiet Verkstedgården 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak 

om seksjonering fra kommunen, tinglyst 24.08.2020. 

 

1-2 Hva sameiet omfatter 

(1) Sameiet består av 46 boligseksjoner på eiendommen gnr. 415, bnr. 271 i Trondheim 

kommune.  

 

(2) Den enkelte bruksenhet består av en hoveddel. Hoveddelen består av en 

sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.  

 

(3) De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal. 

 

1-3  Sameiebrøk 
(1) Sameiebrøken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrøken 

fremgår av seksjoneringssøknaden. 

 

(2) Sameiebrøken bygger på hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og 

parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og 

kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal. 

 

 

2.  Rettslig disposisjonsrett  

 

2-1 Rettslig disposisjonsrett 

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut 

denne med mindre noe annet følger av lov, avtaler eller disse vedtektene. 

 

(2) Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder 

tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fører til 

at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som 

beskrevet i eierseksjonslovens § 23.  

 

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med 

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det 

som inngår i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og 

kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr. 

 

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berøres. 

 

 

3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealene 

 

3-1 Rett til bruk 
(1) Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å 

bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i 

samsvar med tiden og forholdene.  

 

 (2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 

nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 

funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

 

(3) Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres 

skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 

 

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. Endring av bruksformålet krever 

reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. 

 

(5) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets fellesarealer, 

fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhåndsgodkjenning fra styret/årsmøtet.  

 

Dette gjelder tiltak som: 

• Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, 

sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg 

på balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og 

lignende. 

 

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av 

eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal på forhånd godkjennes av 

styret/årsmøtet. Dette gjelder også innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. 

Styret kan gi bestemmelser om høyde på hekker og annen beplantning også innenfor 

tilleggsdel. 

 

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nåværende eller tidligere 

seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, må ved rehabilitering og andre felles 

tiltak på eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhører. Styret/årsmøtet avgjør 

om remontering skal tillates. 

 

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 

offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 
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(8) Leilighetene i 1. etasje har midlertidig eksklusiv bruksrett med tilhørende drift- og 

vedlikeholdsansvar til hagearealer iht. vedlagt bruksrettsplan.  

 

(9) Seksjonseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv, markiser eller andre faste 

innretninger på sitt hageareal uten styrets forutgående skriftlige samtykke. 

 

(10) Det gjøres oppmerksom på at det er begrenset jorddybde ned til parkeringskjeller. På 

bakgrunn av dette skal alle inngrep som innebærer graving eller beplantning på bakkeplan 

avklares med Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4. 

Som vedlegg 1 følger en bruksrettsplan over hagearealer. 

 

3-2  Ordensregler og dyrehold 

(1) Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  

 
 (2) Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade 

eller ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen. 

 

 
4. Parkeringsplasser, boder og felles utomhusområder 

 

4-1 Organisering av parkeringsplasser og boder  

(1) Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4 

gnr. 415 bnr. 270, som har egne vedtekter. Parkeringseiendommen er/vil bli fradelt som 

anleggseiendom, egen volumeiendom. Seksjonseiere som har rett til parkering i 

parkeringskjeller får rettigheten sikret ved tinglyst realandel i Sameiet Nye Lilleby 

Parkeringskjeller 4. Seksjonseier blir etter dette sameier i garasjesameiet og må forholde seg 

til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet.  

 

(2) Realandel tinglyst for parkering kan selges og overskjøtes til andre innenfor de 

eiendommer som har rettigheter til Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4. Realandel kan 

ikke selges til andre som ikke skal ha tilknytning til sameiet. Eierandel tinglyst på den enkelte 

matrikkel/seksjon og som representerer bod, kan ikke selges eller på annen måte løsrives fra 

den enkelte seksjon. Det blir utarbeidet egne vedtekter for realsameiet parkeringskjeller 

Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4 som regulerer forholdet mellom eierne.  

 

Drift av parkeringskjeller vil foregå via Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4. Utbygger 

forbeholder seg retten til å organisere parkeringskjelleren som et eller flere eiendommer/ 

parkeringssameier avhengig av utbyggingstakt og hva som er formålstjenlig for området. 

 

Overskjøting av ideell andel i parkeringskjeller vil kunne finne sted først etter ferdigstillelse av 

alle boliger som skal ha rettigheter i parkeringskjeller.  

Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjøtet. 

Sameiet bærer alle kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt fra 

overtakelsestidspunktet.  
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4-2 Organisering av felles utomhusarealer 

(1) Samtlige seksjoner vil bli eier av en ideell andel i felles utomhusområder, Sameiet Nye 

Lilleby Fellesareal 2, gnr. 415 bnr. 178 som er felles grønt, lek og friarealer for alle 

enheter/matrikler innenfor planområdet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet får 

tinglyst en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst på den 

enkelte matrikkel/seksjon kan ikke selges eller på annen måte løsrives fra den enkelte 

seksjon. Seksjonseier blir etter dette sameier i Sameiet Nye Lilleby Fellesareal 2 og må 

forholde seg til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet. 

Fellesarealer overskjøtes med ideell andel til alle eiendommer innenfor reguleringsplanen. 

Dette gjøres helt til slutt når hele feltet er ferdigstilt. Sameiet bærer alle kostnader for de 

arealer som til enhver tid er overtatt. 

 

Gjennom «Sameiet Nye Lilleby Fellesareal 2» er man pliktig til å vedstå seg og respektere 

realsameiets rettigheter og plikter. Sameiet vil ha eget budsjett og vedtekter. Fellesarealer 

skal være åpne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel og lignende, og for maskinelt 

vedlikehold, snøbrøyting, nødtrafikk og nødvendig tilbringertjeneste. Kostnadene ved 

forvaltning av «Sameiet Nye Lilleby Fellesareal 2» vil bli belastet via boligsameiets 

felleskostnader. 
 

 

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar 

 
5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten 

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 

bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.  

 

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som  

 

a) inventar 

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat 

d) skap, benker, innvendige dører med karmer 

e) listverk, skillevegger, tapet 

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

g) vegg-, gulv- og himlingsplater 

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 

i)    innsiden av vinduer, veranda- og ytterdører til boligen  

 

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås.  

 

(4) Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt 

ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdører til bolig. Seksjonseier er 

likevel ansvarlig for utskifting av ødelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et 

teknisk og økonomisk forsvarlig alternativ til å skifte ut hele vinduet. 

  

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette 

gjelder også sluk på balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.  
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 

 

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som 

er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 

 

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å utbedre, 

plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret.  

 

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om 

innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks å sende skriftlig varsel til styret.  

 

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til å utføre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting 

i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseier. 

 

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører 

sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. 

 

5-2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene 

og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers 

vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når 

det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 

 

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, 

slik som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 

å føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe 

for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig 

vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdører til boligene. 

 

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og 

ytterdører til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 

unntak av varmekabler.  

 

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 

kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og 

gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre 

brukere.  

 

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 

seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.  
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 

6-1 Felleskostnader 

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken 

med mindre annet følger av disse vedtektene.  

 

(2) Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den 

enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Dette gjelder kostnader forbundet med kabel-

TV/bredbånd, samt felleskostnader til realsameiene. Disse kostnadene fordeles med lik 

andel på alle seksjoner. Kostnader oppvarming/fjernvarme fordeles etter målt forbruk. 

 

(3) Dersom de seksjonseierne som berøres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene 

fastsettes en annen fordeling enn den som følger av (1). 

 

(4) Enhver endring av fordelingsnøkkelen som utføres i strid med denne bestemmelse er 

ugyldig. 

 

6-2 Betaling av felleskostnader  

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobeløp som fastsettes på 

årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene.  

 

(2) Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger 

eller andre fellestiltak på eiendommen dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning. Midlene 

skal settes på egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og 

innbetalingene skal følge sameiebrøk.  

 

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse  

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren 

som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et 

beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det 

tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle 

ha vært betalt etter at det er kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om 

tvangsdekning.   

   

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad  

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrøk. 

 
 

7. Pålegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

 

7-1 Mislighold 
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 

bruk og brudd på ordensregler 

 
7-2 Pålegg om salg av seksjonen 

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 

styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal 
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opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Styret kan uten 

varsel pålegge erververen å selge en boligseksjon som er ervervet i strid med 

eierseksjonsloven § 23. 

 

7-3 Pålegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 

forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppførsel er til alvorlig 

plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av 

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 

39.  

 

 

8.  Styret og dets vedtak 

 

8-1 Styret – Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag 

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestå av en leder og to til fire andre medlemmer. Det 

kan velges inntil to varamedlemmer. 

 

(2) Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 

Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  

 

(3) Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal 

velges særskilt.  

 

(4) Årsmøtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret, med mindre noe annet besluttes av 

årsmøtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget. 

 

(5) Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er ute. 

Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden må forretningsfører 

varsles. 

 

(6) Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre. 

 

8-2 Styremøter 

(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte det trengs. Et styremedlem eller 

forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

 

(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt 

noen nestleder, skal styret velge en møteleder. 

 

(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 

likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må likevel 

utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene 

 

(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til 

forretningsfører. 

70













8-3 Styrets oppgaver 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet.  

 

8-4 Styrets beslutningsmyndighet 

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke 

annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 

seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 

8-5 Inhabilitet 

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 

medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse i. 

 

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar 
(1) Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i 

saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter også å 

gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers 

angår fellesareal og fast eiendom.  

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. 

 

 

9.  Årsmøtet 

 

9-1 Årsmøtets myndighet og mindretallsvern. 

(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.  

 

(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere 

eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 
9-2 Tidspunkt for årsmøtet 

(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 

varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes 

behandlet. 

 

(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 

oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

 

9-3 Innkalling til årsmøte 

(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue 

dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men 

varselet kan aldri være kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til 

forretningsfører. 
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 

 

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels 

flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  

 

(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 

innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1). 

 

9-4 Saker årsmøtet skal behandle  
(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 

 

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 

• behandle styrets årsberetning/årsrapport   

• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår  

• velge styremedlemmer  

• behandle vederlag til styret 

 

(3) Årsberetning/årsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før 

ordinært årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal 

dessuten være tilgjengelige i årsmøtet. 

 

 (4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta 

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet 

på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i 

innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter å 

innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 

 

9-5 Hvem kan delta i årsmøtet 
(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale- og stemmerett. 

Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 

å være til stede på årsmøtet og uttale seg. 

 

(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til 

stede på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til 

stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall. 

 

(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 

Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til å ta med 

en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 

årsmøtet tillater det. 

 
9-6 Møteledelse og protokoll 

(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. Møteleder 

behøver ikke å være seksjonseier. 

 

(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle 

beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av 
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årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver 

tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.  

 

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøte 

(1) I årsmøtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.  

 

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  

 

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, 

avgjøres saken ved loddtrekning. 

 

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet 

(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet 

flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette 

strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.  

 

(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta 

beslutning om 

 a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

 b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 

 c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over 

fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

 d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 

 e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet 

punktum 

 f) Overføring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 

åttende ledd. 

 g)  endring av vedtektene 

 

(3) Vedtak om overføring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere 

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, også samtykke fra de berørte, jf. 

eierseksjonsloven § 33 tredje ledd. 

 

9-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak 

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som går 

ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 

seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 

besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg 

økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de 

årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 

årsmøtet. 
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(2) Hvis tiltakene fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 

seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket 

besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 

 

 

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere  
(1) Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg 

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 

 

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 

b) oppløsning av sameiet 

c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter 

d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 

ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere. 

 

9-11 Inhabilitet 

Ingen kan delta i en avstemning om 

 

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 

b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 

c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 

d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller 

ens nærstående. 

 

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 

 

 

10.  Forretningsfører, regnskap, revisjon og forsikring 

 
10-1 Forretningsfører 

Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører og andre funksjonærer i 

samsvar med eierseksjonsloven § 61. 


10-2 Regnskap og revisjon 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.  

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av årsmøtet. Revisor tjenestegjør inntil annen 

revisor blir valgt. 

 

10-3 Forsikring 
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent 

forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for å tegne. 

 

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pålegge seksjonseier å betale 

egenandelen dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 
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11.  Diverse opplysninger 

 
11-1 Definisjoner 

I disse vedtektene menes med 

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med 

enerett for eieren til å bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. 

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har 

enerett til å bruke til bolig eller annet formål. En bruksenhet består av en hoveddel og 

kan også ha tilleggsdeler. Bruksenheten må ha innvendige arealer og kan også ha 

utvendige arealer. 

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngår i bruksenhetene. 

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helårsbolig eller fritidsbolig. 

e) sameiebrøk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. 

f) seksjonering: å dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i 

eierseksjonsloven. 

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert 

eiendom. 

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne. 
 
11-2 Hjemmelshaver til formuesgode 

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et 

realregister. 

 
11-3 Endringer i vedtektene  

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de 

avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.  

 

11-4 Generelle plikter 

Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens 

seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler 

fastsatt av årsmøtet. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i 

eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65. 

 

 

12. Prosjektet Nye Lilleby 
Prosjektet er planlagt gjennomført i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse på ca. 

1100 boliger. 

 

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhus- (Sameiet Nye 

Lilleby Fellesareal 2) og parkeringsseiendom (Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 4). 

Sameiet Verkstedgården 1 vil være forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til å 

betale sin andel av kostnadene til drift og vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede 

utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer som er permanent eller temporært 

opparbeidet. Sameiet andel av disse kostnadene vil inngå i felleskostnadene, jf § 6. 
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Inntil utbyggingsprosjektet «Nye Lilleby» er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til å yte 

nødvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomføre en 

helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort 

underveis. Sameiet er herunder forpliktet til å la Selger vederlagsfritt benytte deler av 

Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. 

Sameierne må påregne at det kan bli rokeringer av tildelte parkeringsplasser på grunn av 

bygningsmessig arbeid i parkeringskjeller. 

 

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers 

rettsetterfølger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermøtet når 

utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet. 

 

 

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







































 




 
 


79


















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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 1 367 724 1 411 644 1 404 852 1 502 000

Andre inntekter 3 14 829 10 035 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 1 382 553 1 421 679 1 404 852 1 502 000

Personalkostnader 4 -11 026 -6 486 -6 486 -11 000

Styrehonorar 5 -78 200 -46 000 -50 000 -78 000

Revisjonshonorar 6 -9 516 -10 614 -8 500 -9 000

Forretningsførerhonorar -74 380 -70 735 -75 700 -79 000

Konsulenthonorar 7 -1 495 -31 808 -10 000 -10 000

Drift og vedlikehold 8 -176 217 -187 595 -174 000 -191 000

Forsikringer -77 885 -68 457 -83 000 -95 000

Kommunale avgifter 9 -3 211 -3 360 -7 700 -9 000

Kostnader sameie -316 775 -339 733 -339 733 -316 500

Energi/fyring 10 -43 759 -38 653 -40 000 -40 000

TV-anlegg/bredbånd -300 794 -308 179 -320 000 -333 000

Andre driftskostnader 11 -220 427 -162 337 -175 500 -227 400

SUM DRIFTSKOSTNADER -1 313 684 -1 273 957 -1 290 619 -1 398 900

DRIFTSRESULTAT 68 869 147 722 114 233 103 100

Finansinntekter 12 17 414 13 520 0 0

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 17 414 13 520 0 0

ÅRSRESULTAT 86 283 161 241 114 233 103 100

Til opptjent egenkapital 86 283 161 241

SAMEIET VERKSTEDGÅRDEN 1

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

RESULTATREGNSKAP

ORG.NR. 827 234 362, KUNDENR. 8217

11 av 18Vedlegg 2 Årsregnskap 2024.pdf
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Note 2024 2023

Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 166 2 255

Forskuddsbetalte kostnader 119 257 118 276

Andre kortsiktige fordringer 13 -483 0

Driftskonto OBOS-banken 683 477 609 610

Sparekonto OBOS-banken 386 380 372 902

SUM OMLØPSMIDLER 1 195 798 1 103 043

SUM EIENDELER 1 195 798 1 103 043

Opptjent egenkapital 1 137 853 1 051 570

SUM EGENKAPITAL 1 137 853 1 051 570

Forskuddsbetalte felleskostnader 25 481 29 330

Leverandørgjeld 32 464 22 108

Annen kortsiktig gjeld 0 35

SUM KORTSIKTIG GJELD 57 945 51 473

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 195 798 1 103 043

Pantstillelse 0 0

Garantiansvar 0 0

Linda Evensen /s/ Grethe Selboe /s/ Thomas Solstad /s/

Ann Holding Jones /s/ 

Trondheim, 28.04.2025

Styret i Sameiet Verkstedgården 1

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

EGENKAPITAL

SAMEIET VERKSTEDGÅRDEN 1
ORG.NR. 827 234 362, KUNDENR. 8217

EIENDELER

OMLØPSMIDLER

EGENKAPITAL OG GJELD

BALANSE

12 av 18Vedlegg 2 Årsregnskap 2024.pdf
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

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

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


86





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

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Byggesakskontoret 

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-23 
 

 

Postadresse: Besøksadresse: Telefon:  Organisasjonsnummer.: 

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500       NO 989 091 565 
Byggesakskontoret 
Postboks 2300 Torgarden 

Trondheim   

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no 
 Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret 

 

  

 
 
 
 

 

            
 

VEIDEKKE ENTREPRENØR AS 
   
Postboks 506 Skøyen 
0214 OSLO 

 

 
 
Vår saksbehandler 
Vera Gravråkmo 

Saksnummer 
BYGG-20/84992 
oppgis ved alle henvendelser 

Kontaktperson 
Petter Mordal   

Dato 
02.06.2021 

 
 
Ladebekken 11, midlertidig brukstillatelse for boligblokk "Verkstedgården 1" 
 

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 415/178/0/0, 415/271/0/0 
 

Bygningsnummer: 300753524,  
 

Ansvarlig søker: VEIDEKKE ENTREPRENØR AS 
Tiltakshaver: LILLEBY EIENDOM AS 

 

Forhåndskonferanse:    
 

 
VEDTAK 
Byggesakskontoret godkjenner søknaden om midlertidig brukstillatelse. 
 
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.  
 
Alle parter kan klage på vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til å klage på 
forvaltningsvedtak. 
 
 
Med hilsen 
TRONDHEIM KOMMUNE 
 
Elisabeth Høyem 
bygningssjef 
 

Vera Gravråkmo 
saksbehandler 

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift 
 
 
 

Kopimottaker: LILLEBY EIENDOM AS 
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   Side 2 
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 02.06.2021 
 

 

 

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-23 

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK 
 
Vi mottok søknaden 12.05.2021. Vi mottok bekreftelse på utførte gjenstående arbeider 
28.05.2021. 
 
Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse når det gjenstår mindre vesentlig arbeid og 
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. 
 
Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse 
for følgende deler av tiltaket: 
 

 Ladebekken 11, «Verkstedgården 1» 
 med tilhørende parkeringskjeller og uteområde 

 
 
Arbeid som gjenstår fram mot ferdigattest: 

 Ladebekken 13 «Verkstedgåreden 2) med tilhørende parkeringskjeller og uteområde 
 Rekkefølgekrav i gjeldende reguleringsplan 

 
Arbeid som er bekreftet utført før bygget tas i bruk (som ikke var utført da søknaden ble sendt). Vi 
viser til deres epost 28.05.2021. 

 Innregulering ventilasjonsanlegg 
 Innregulering og merking av varmeanlegg 

 
 
Dere må utføre arbeidet som gjenstår innen 31.12.2022. 
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   Side 3 
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 02.06.2021 
 

 

 

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-23 

GEBYRER OG VIDERE OPPFØLGING 
 
Gebyrer og avgifter 
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen.  Ved en eventuell klage 
må også gebyrer og avgifter betales. 
 
Gebyrregulativet finnes på kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging. 
 
 
ORIENTERING OM RETT TIL Å KLAGE PÅ FORVALTNINGSVEDTAK 
 
Klagerett 
Dere har rett til å klage på vedtaket. 
 
Hvem kan dere klage til? 
Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til følge, vil den bli 
oversendt til bygningsrådet for behandling. Dersom bygningsrådet ikke tar klagen til følge vil den bli 
oversendt til Statsforvalteren i Trøndelag for endelig avgjørelse. 
 
Klagefrist 
Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt før 
fristen går ut. Dersom dere klager så sent at det kan være uklart for oss om dere har klaget i rett tid, 
bør dere oppgi datoen for når dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort 
fra klagen. Dere kan søke om å få forlenget fristen. I så fall må dere oppgi årsaken til at dere ønsker 
dette. 
 
Rett til å kreve begrunnelse 
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik 
begrunnelse før fristen går ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen. 
 
Innholdet i klagen 
Dere må presisere: 

- hvilket vedtak dere klager over 
- årsaken til at dere klager 
- den eller de endringer som dere ønsker 
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen. 
 

Klagen må undertegnes. 
 
Utsetting av gjennomføringen av vedtaket 
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Dere kan imidlertid søke om å 
få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. 
forvaltningsloven § 42. 
 
Rett til å se saksdokumentene og til å kreve veiledning 
Med visse begrensninger har dere rett til å se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i 
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   Side 4 
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato  
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 02.06.2021 
 

 

 

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-23 

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere må i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret. 
 
Byggesakskontoret kan gi nærmere veiledning om adgangen til å klage, om framgangsmåten og 
om reglene for saksbehandling. 

 
Kostnader ved klagesaken 
Det er adgang til å kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. 
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning 
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til å 
kreve slik dekning. 
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Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-41

Postadresse: Besøksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500      NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden

Trondheim

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

           

VEIDEKKE ENTREPRENØR AS

Postboks 506 Skøyen
0214 OSLO

Vår saksbehandler
Ida Berg Hanssen

Saksnummer
BYGG-20/84992
oppgis ved alle henvendelser

Kontaktperson
Petter Mordal

Dato
06.10.2022

Ladebekken 13,  midlertidig brukstillatelse for boligblokk "Verkstedgården 2"

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 415/178/0/0, 415/282/0/0
Bygningsnummer: 300753539
Ansvarlig søker: VEIDEKKE ENTREPRENØR AS
Tiltakshaver: LILLEBY EIENDOM AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner søknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. 

Alle parter kan klage på vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til å klage på 
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Høyem
bygningssjef

Ida Berg Hanssen
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: LILLEBY EIENDOM AS
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 06.10.2022

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-41

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok søknaden 20.09.2022. Søknaden er komplettert 03.10.2022. 

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse når det gjenstår mindre vesentlig arbeid og 
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse til Ladebekken 11, «Verkstedgården 1» med 
tilhørende parkeringskjeller og uteområde i vedtak BYGG-20/84992-23. 

Ansvarlig søker bekrefter at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsnivå til å tas i bruk. 

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse 
for følgende deler av tiltaket:

Ladebekken 13, «Verkstedgården 2»
Tilhørende parkeringskjeller og deler av uteområde 

Figur 1 Arealer markert som ferdigstilles høst 2023 omfattes ikke av midlertidig brukstillatelse

Følgende arbeid gjenstår fram mot ferdigattest:
Øvrige uteområder 
Rekkefølgekrav i gjeldende reguleringsplan

Dere må utføre arbeidet som gjenstår med uteområder innen 31.12.2023.
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 06.10.2022

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-41

GEBYRER OG VIDERE OPPFØLGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen.  Ved en eventuell klage 
må også gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes på kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL Å KLAGE PÅ FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til å klage på vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til følge, vil den bli 
oversendt til bygningsrådet for behandling. Dersom bygningsrådet ikke tar klagen til følge vil den bli 
oversendt til Statsforvalteren i Trøndelag for endelig avgjørelse.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt før 
fristen går ut. Dersom dere klager så sent at det kan være uklart for oss om dere har klaget i rett tid, 
bør dere oppgi datoen for når dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort 
fra klagen. Dere kan søke om å få forlenget fristen. I så fall må dere oppgi årsaken til at dere ønsker 
dette.

Rett til å kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik 
begrunnelse før fristen går ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere må presisere:

- hvilket vedtak dere klager over
- årsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere ønsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen må undertegnes.

Utsetting av gjennomføringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Dere kan imidlertid søke om å 
få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. 
forvaltningsloven § 42.

Rett til å se saksdokumentene og til å kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til å se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i 
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84992 06.10.2022

Dokumentnr.: BYGG-20/84992-41

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere må i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nærmere veiledning om adgangen til å klage, om framgangsmåten og 
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
Det er adgang til å kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. 
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning 
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til å 
kreve slik dekning.
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Trondheim

PlanOversikt

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 415 Bnr: 271 Fnr: 0 Snr: 8

Adresse: Ladebekken 11

7066 TRONDHEIM

Annen info:

23.06.2025 09:10:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmråde vedtatt - under

bakkenivå

RpOmråde igangsatt RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå
 

 

23.06.2025 09:10:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 

Målestokk

1:5000

Eiendom: Gnr: 415 Bnr: 271 Fnr: 0 Snr: 8

Adresse: Ladebekken 11

7066 TRONDHEIM

Annen info:

23.06.2025 09:10:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmråde kommuneplan

gjeldende

Eiendomsgrense god

nøyaktighet

Eiendomsgrense dårlig

nøyaktighet

Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense fiktiv Veg

Bestemmelsesområde #7

Randsone deponi

Bestemmelseområde #12

Bynaturpark

Hensyn annen fare

(avfallsdeponi)

Hensyn bevaring kulturmiljø Krav om felles planleggeing Turveg / turdrag

Framtidig turveg / turdrag Jernbane - på bakken Jernbane -  bro

Kollektivtrase Hovedveg Hovedvegnett sykkel

Byggesone 1 Byggesone 2 Byggesone 3

Offentlig eller privat

tjenesteyting

Næringsbebyggelse Idrettsanlegg

Grav og urnelund Blå/grønnstruktur Framtidig blå/grønnstruktur
 

 

23.06.2025 09:10:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Trondheim

Planstatus

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

5001 - Trondheim 415 271 0 8 Ladebekken 11, 7066 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

Sentrumsformål - Nåværende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.2.2025) 1040.55m
2

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert område?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformål Areal

Ja

5001 r20160031 Lillebyområde B4 (6.9.2018) Boligbebyggelse 787.17m
2

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

r20090017 Lillebyområdet (26.9.2013)

r20190017 Lillebyområde B5, gnr 415/20, 22 og 24 (19.11.2020)

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid på et område som inkluderer/berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Ja

5001 k20110088 Lade og Leangen

5001 r20210055 Ladebekken 56

PLANFORSLAG

23.06.2025 09:10:29 Side 1 av 2
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Eksisterer det planforslag som berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei 

KOMMENTARFELT:

 

 

 

 

 

Det tas forbehold om feil og mangler.

23.06.2025 09:10:29 Side 2 av 2
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene

106



HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Ladebekken 11
7066 TRONDHEIM

Aktiv Eiendomsmegling
Christian Drøyvold

954 72 624
christian.droyvold@aktiv.no 
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