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Furutoppen 4B

Sentralt beliggende
halvpart av tomannsbolig
med manglende tillatelser

Eiendommen ble overtatt pa heving etter en reklamasjonssak mellom
tidligere selger og kjgper. Boligen har statt tom og uten daglig tilsyn i
flere &r. Det foreligger en rekke skaderapporter, alle fremlagt i et
skadehefte som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Alle interessenter ma sette seg godt inn skadehefte og salgsoppgave
for gvrig, samt foreta en grundig gjennomgang av boligen, gjerne og
helst sammen med fagkyndig.

Selger er ikke kjent med eiendommen utover det som fremkommer
av skadehefte/salsoppgave.

Kjgper overtar risikoen for omfang og kostnader til ngdvendige
utbedringer, inkludert sgknad om brukstillatelse/ferdigattest.
Eiendommen kan ikke lovlig bebos pr. d.d.

Eiendommen ligger i attraktivt omrade med neerhet til skole, sykehus,
butikker, sentrum m.m. Hgyt og frittliggende med gode solforhold.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 96 m?

BRA totalt: 96 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 96 m? Gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken og tre soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
21 m? Veranda

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det vises til diverse rapporter og brukstillatelse fra kommunen. Arealet som er malt
opp tilhgrer 2.etasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1623.7 m?

Tomtebeskrivelse
Romslig felles eiertomt. Solrikt og sentralt beliggende.

Mot nabo er det satt opp en stgttemur som er over tre meter hgy. Det ble inngatt en
avtale med nabo om at de aksepterer plasseringen av muren, avtalen ligger i
skadehefte. Avtalen er ikke tinglyst. Det ble foretatt en grensejustering med naboen.
Hvorvidt muren er godkjent av kommunen eller ikke, vites ikke.

Beliggenhet
Hegyt og frittliggende beliggenhet med gode solforhold. Sentralt beliggende med kort
vei til butikker, bussforbindelse, sykehuset, skoler, sentrum m.m.
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Adkomst

Fglg Vesterveien fra sentrum mot Myrene.
I rundkjgringen pa Myrene tar man til
hgyre opp Kloppenebakken (mot
Sykehuset). Fglg veien rett frem og ta siste
vei til venstre fgr sykehuset, mot
Furukollen. Ta videre til venstre mot
Kirkegardsveien og deretter opp til hgyre
mot Furutoppen. Boligen ligger pa hgyre
hand. Velkommen!

Bebyggelsen

Del av horisontaldelt 2 mannsbolig oppfert
over 2 etasjer. Denne seksjonen liggeri 2.
etasje med inngang via trapp pa baksiden
av bygningen.

Skolekrets
Stinta barne- og ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser like i naerheten.

Bygningssakkyndig
Preben Nilsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Takstmann Preben Nilsen
AS for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det
kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen ble overtatt pa heving etter en reklamasjonssak mellom tidligere selger
og kjgper (selger eier i dag deler av seksjonen i fgrste

etasje). Boligen har statt tom og uten daglig tilsyn i flere ar. Det foreligger en rekke
skaderapporter, alle fremlagt i et skadehefte. Alle
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interessenter ma sette seg godt inn skadehefte og salgsoppgave for gvrig, samt foreta
en grundig gjennomgang av boligen, gjerne og helst

sammen med fagkyndig. Selger er ikke kjent med eiendommen utover det som
fremkommer av skadehefte/salsoppgave. Kjgper overtar

risikoen for omfang og kostnader til ngdvendige utbedringer, inkludert sgknad om
brukstillatelse/ferdigattest.

Innhold
Delen som selges er den gverste etasjen og inneholder fglgende:
Gang, mellomgang, bad, tre soverom, kjgkken og stue med utgang til terrrasse.

Standard

Normalt god standard med parkettguly, slette flater, lyst, pent kjskken med hvitevarer,
flislagt bad m.m.

Henviser til tilstandsrapport, samt vedlagte skaderapporter for ytterligere informasjon.

Mot nabo er det satt opp en stgttemur som er over tre meter hgy. Det ble inngatt en
avtale med nabo om at de aksepterer plasseringen av muren, avtalen liggeri
skadehefte. Avtalen er ikke tinglyst. Det ble foretatt en grensejustering med naboen.
Hvorvidt muren er godkjent av kommunen eller ikke, vites ikke.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Punkter med TG2:

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

« Det er pavist andre avvik:

Det er fuktskjolder pa spongulv under mgnet ved loftstrapp. lkke
malbart vatt ved besiktigelse, undersgkes videre.

Diverse hull i forenklet undertak, uten at det er malbart vatt under pa
kontrollerte plasser.

Utfgrsel av undertak rundt pipene gjennomfgring i yttertaket er feil, og
ma utferes pa nytt. Ikke lekkasjemerker registrert ved befaring.
Undertak er feil bygget opp, se tidl. punkt i rapporten.

Loftstrapp har luftlekkasje rundt karm, ma utbedres.

Mangler noe fluenetting helt ut over overbygg til terrasse.
Konsekvens/tiltak
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- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Normal slitasje og vedlikehold paregnes. De vinduer som er kontrollerte
slar greit.

Vannbord under vinduer er fuget, kledning inn til belistning pa vinduer
er fuget og ikke fgrt bak. lkke fullgode lgsninger, som kan medfgre
forkortet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

+ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Terrassedgr kjgkken, vanskelig & dpne. Alle dgrer har
fuktskader/svelleskader. Terrassedgr lekker luft.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

« Dgrer ma justeres.

« Det ma foretas lokal utbedring.

+ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke opplyst med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det bgr kontrolleres om det er montert radonsperre iht. krav pa
byggetidspunktet. Tek 10.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
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tak har malte plater.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

« Det er pavist skader pa overflater.

Det er flere plasser registrert at sparkel remse har Igsnet fra underlaget,
i tillegg til at det flere plasser er riss og sprekker i plateskjgter i himling
0g vegger.

Det er flere plasser hvor fotlister ikke dekker over parkettskjgter mot
vegger. Dette ma justeres.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
+ Det er pavist andre avvik:

Enkelte dgrer tar i karm.

Dgrer har ikke luftespalte iht. Tek 10.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Enkelte dgrer ma justeres.

Luftespalte ma etableres iht. krav pa alle innerdgrer som leder til rom
med balansert ventilasjon.

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Vurdering av avvik:

« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Vindu i dusjsonen beskyttes av dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak

+ Uegnede materialer méa fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0 - motfall.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Vurdering av avvik:

« Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet har motfall mot innerdgr. Det er ikke pavist vanntett Igsning ved
innerdgr, dette da det ikke foreligger dokumentasjon.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

BAD/VASKEROM

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

« Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfort
"uavhengig kontroll".

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvordan baderommet er utfert, og
ei heller med produktbeskrivelser.

Konsekvens/tiltak

+ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Vurdering av avvik:

* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Ved bruk av papir, sa er det ikke avtrekk fra vifte.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dor e.l.

Ventilatgr ma kontrollere og justere avtrekk/balansert ventilasjon.

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Vurdering av avvik:

« Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

« Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

+ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
+ Komfyrvakt ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Avlgpsrgr

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.
Det er ikke avdekket lufting av kloakk over tak iht. krav.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

« Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa
ett eller flere rom i boligen.

Det er ved papir forsgkt & kontrollere avtrekk pa baderom, uten at lett
papir blir suget opp av avtrekk.

Konsekvens/tiltak

+ Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Fagperson ma kontrollere avtrekk og innstillinger, samt skifte filter.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Utedel er falt ned fra innfesting, som har Igsnet fra vegg. Varmepumpe
virker a blase luft. Innedel er ikke utprgvet, dette da fiernkontroll ikke er
lokalisert ved besiktigelse. Videre undersgkelser ma utfgres.
Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er saleblokk under
grunnmur av blokker.

Det presiseres at det kun er utfgrt en utvendig vurdering, da det ikke er
tilgang i enhet i underetasje.
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Vurdering av avvik:

* Isolerte grunnmurselementer er ikke tilfredsstillende tildekket ut ifra
krav til brannsikring.

Isopor er ikke «kledd» inne, og star apent.

Forhold med TG3:

Taktekking

Takstmann har benyttet lav stige fra veranda og opp pa lav del av
yttertak for & sa Igfte pa nederste rad med glaserte takstein. Det er av
sikkerhetsmessige arsaker ikke entret yttertaket for ytterligere
inspeksjon, dette da takstmann ikke er sikret.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Takkonstruksjonen har feil oppbygging, hvor feil produkt er benyttet (og
feil utfgrt) i forhold til forenklet undertak.

Det er registrert hull i undertak flere plasser.

Konsekvens/tiltak

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking nsermer seg.

Undertak, og dermed takstein ma fiernes og bygges opp nytt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag

Plastbelagt stalrenner og nedlgp (ukjent merke, tynt stal). Pipebeslag i
plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

« Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

« Plattform for feier ma monteres.

Det ma monteres sngfangere og stige til feier. Noe sngfangere ligger pa
eiendom.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse i trevirke
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Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Réateskader i rekkverk og handrekke.

Utfgrsel av rekkverk er ikke sikkert i forhold til klatring pa spiler.
Konsekvens/tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige trapper

Utvendig tretrapp

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverk mangler gverst i trapp. M& monteres.

Spiler er ikke montert riktig ift. klatring. Ma utbedres.
Konsekvens/tiltak

« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt retningsavvik pa gulv fra apning kjgkken til stue pa 35mm.
Dette pa malepunkt. Skjevheter i etasjeskillet er stort ift. byggear. Videre
undersgkelser av etasjeskillet/baering ma utfgres.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Videre undersgkelser ma utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Kledd inne i gips.
Vurdering av avvik:

+ Pipevanger er ikke synlige.
Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold
Kostnadsestimat: Under 10 000

Forstgtningsmurer
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger. Det gjgres dog oppmerksom pa at hvitevarene ikke er
blitt benyttet pa lang tid, og at selger ikke kjenner tilstanden pa disse.

Parkering
Parkering pa felles tomt.

Solforhold
Eiendommen ligger hgyt og frittliggende med gode solforhold.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e)
(selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det opplyses at det har veert gjort en grensejustering ifm. areal ved oppsatt stgttemur
mot nabo. Muren fikk std, naboen fikk litt ekstra areal. Steinene som er lagt ved muren
ma ligge der, slik at ikke biler kan parkere der, da muren ikke taler vekten av biler
staende der.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Det er varmepumpe som pr. d.d. fungerer, men det er ikke kjent
hvilken stand den eri.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Energiattest foreligger ikke.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1290 000

Kommunale avgifter
Kr 14 838

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Eiendomsskatt
Kr 4 095

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi
Det var ikke mulig a innhente formuesverdi.

Andre utgifter
Det betales ca. kr. 2 500,- i dret for brgyting av vei. Belgpet kan variere utifra
sngmengde.

Info vannavgift

Eiendommen har vannmaler.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa fgrste
termin (januar).

Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble
gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avigp endres.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/2

Felleskostnader inkluderer
Dette er ikke et fungerende sameie og seksjonene betaler alt separat. Seksjonen som
eies har betalt for forsikring av hele bygget i sin eiertid.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 503, bruksnummer 529, seksjonsnummer 2 i Arendal kommune.

Offentligrettslig palegg
Eiendommen er pr. i dag ikke godkjent for beboelse. Ngdvendige godkjenninger og
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tillatelser ma fas av kommunen, og kjgper er ansvarlig for alle sgknader, kostnader og
eventuelt utfall forbundet med dette.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/503/529/2:

24.07.2008 - Dokumentnr: 608118 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:503 Bnr:70
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:503 Bnr:144
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:503 Bnr:276
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:503 Bnr:412
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:503 Bnr:413
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:503 Bnr:414

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:503 Bnr:529

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2017 - Dokumentnr: 121265 - Uradighet

Rettighetshaver: Claims Link AS

Org.nr: 980 449 785

Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Delvis sletting ved arealoverfgring

Pant frafalt i 185 m2 fra gnr. 503 bnr. 529 til gnr. 503 bnr. 412

31.01.2014 - Dokumentnr: 89000 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse

Arendal kommune har trukket tilbake

ferdigattesten som tidligere ble utstedt, se vedlagt dokumenter og
byggemappen for informasjon rundt dette.

Arsaken til dette er at det opprinnelig ble sgkt om bygging av en enebolig
med hybel, men at det som faktisk ble bygget, er en

tomannsbolig. | tillegg er det avdekket en

rekke fysiske avvik ved eiendommen, igjen

vises til vedlagte dokumenter. Det
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bemerkes at det er kjgpers fulle og hele
ansvar og fa forholdene utbedret. Endelig
ferdigattest er kjgpers fulle og hele ansvar.
Prisen pa boligen gjennspeiler at
ferdigattest ikke foreligger og at boligen
saledes ikke kan bebos. Eiendommen er
gjenstand for heving og selges av
forsikringsselskapet.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp.
Furutoppen er privat vei. Kostnader til brgyting og vedlikehold av vei méa paregnes.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade regulert til boligbebyggelse, Rp stgysone 220, gul sone
T-1442 i reguleringsplan sykehusomradetSykehusomradet, endring av reg.best, vedtatt
11.12.1995/11.11.1998 med areaplanid 1915r1/1915r1e1.

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Kp fresone 390; annen fare: gruver

Kp stgysone 210; rgd sone T-1442. Helikopterstgy.

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt
som avvikssone for stgy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og
pleieinstitusjoner etableres i gul og rgd sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger
skal ha minimum en fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Arendal kommune opplyser at det er planer under arbeid i omradet (dette har ligget
apent siden 2017); neermere i Kirkegardsveien 3B:

Planomradet er delvis omfattet av reguleringsplan for Furukollen, og omfatter fglgende
formal: kontor/offentlig (sykehus), boligformal og fareomrade - transformatorstasjon.
Den uregulerte delen av planomradet er betegnet som eksisterende boligomrade i
arealdel av kommuneplanen. Omrédet bergres av hensynssone for stgy fra
helikopterbasen ved sykehuset. Avgrensningen av planomradet er vist pa kartutsnitt.

Hensikten med detaljreguleringen er 8 legge til rette for etablering av leiligheter i
eksisterende bygning pa 503/368. Det vil ogsa bli vurdert pabygg med en ekstra etasje
med boligformal. Det vil ogsa bli vurdert & omregulere transformatorstasjon pa 503/
177 til boligformal. Til sammen kan det bli aktuelt & etablere inntil 10 leiligheter.

Ytterligere informasjon om reguleringen gis ved henvendelse til Pollen Bygg & Eiendom
pa tIf. 480 79 999

Furutoppen 4B

17



18

Adgang til utleie
Nar ny kjgper far ngdvendige tillatelser og ferdigattest pa plass, er det ikke kjente
forhold som tilsier at hele seksjonen som selges, ikke kan leies ut i sin helhet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale. Eiendommen er ledig for rask overtagelse om gnskelig.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

32 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

33 600 (Omkostninger totalt)
44 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
47 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 323 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 334 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 337 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 33 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Furutoppen 4B



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 800 Garantipremie/innestaelsesgebyr

18 750 Markedspakke

6 950 Oppgjersvederlag

4 389 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 900 Tilretteleggingsgebyr

1 950 Visninger per stk. (5 visninger inkludert)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 91 889
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid, samt for vederlag og utlegg som er palgpt i

salgsprosessen.

Oppdragsansvarlig
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Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig / Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15 788

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
20.03.2025

22  Furutoppen 4B



Furutoppen 4B 23



Furutoppen 4B

24



25

Furutoppen 4B



26

HOVEDSOVEROM
SPISESTUE

KJGKKEN

akuv.

. : =
l_R | rimereit.no MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE. ‘

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Furutoppen 4 B, 4847 ARENDAL
(17 ARENDAL kommune
# gnr. 503, bnr. 529, snr. 2

Befaringsdato: 05.03.2025 Rapportdato: 06.03.2025 Oppdragsnr.: 12253-1058 Referansenummer: OR6715

Autorisert foretak: Takstmann Preben Nilsen AS Vir ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig Medansvarlig

@rjan Hansen

Uavhengig Takstingenigr

orjan@bygningssakkyndig.as

480 32 394 Preben Nilsen
Uavhengig Takstingenigr
post@prebennilsen.no

41507 809

Oppdragsnr.: 12253-1058 Befaringsdato: 05.03.2025

Side: 2 av 18
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Gnr 503 - Bnr 529 Rédhusgata 148 | I I
4203 ARENDAL 4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bolig, horisontaldelt, hvor 2.etasje er vurdert.

Bolig med lyse moderne overflater. Bolig har dog enkelte
mangler som ma/bgr utbedres snarlig. Boligen barer preg av
enkelt ufagleert arbeid, mens hvor andre deler av konstruksjon
og innretninger/innredninger er normalt utfgrt og i henhold til
standarder.

Enebolig - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Boligen benyttes per i dag som en to-mannsbolig, hvor 2.etasje er
tilstandsvurdert. Utvendig liggende bordkledning med
vedlikeholdsbehov. Utvendig terrasse ma utbedres snarlig, hvor det
er registrert rate i essensielle deler av konstruksjonen. Det ma
monteres rekkverk iht. krav i trapp og pa terrasse. Yttertak ma
bygges om til a vaere en fullgod Igsning med egnet forenklet
undertak.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater med primaert gips, pa vegger og i himlinger,
samt parkett pa gulv. Det er registrert enkelte sprekkdannelser i
gipsoverflater. Enkelte riss/sprekker er 8 anse som normalt. Stedvis
pafgrt lite sparkel, stedvis er sparkelrems Igsnet. Stedvis mer
sprekker enn normalt. Retningsavvik i etasjeskillene er malt, og da
utenfor hva som kan anses som normalt i en sa ny bolig.

Det er sannsynlig at brannskillet ikke er utfgrt i henhold til krav,
dette basert pa stedlige tegn. Ikke undersgkt i underetasje. Det ma
foretas videre undersgkelser.

Det er foretatt lydmalinger mellom enhetene, hvor det er forhgyet
verdier i forhold til krav pa oppfgringstidspunktet. Det ma foretas
videre undersgkelser.

VATROM Gé til side

Vask/baderom er flislagt pa gulv og vegger. Innredning med to
vasker, dusjkabinett, wc og opplegg til vaskemaskin. Plassering av
vaskemaskin er noe knotete ift. 3 ta ut og legge inn tgy. Det er
registrert motfall pa baderomsgulv, samt at det ikke er fremlagt
dokumentasjon som sier noe om produkter og/eller utfgrsel eller
prosjektering. Vatrommet ma holdes under oppsyn.

KIGKKEN G til side

Strai kjpkken med lyse fronter og laminert benkeplate. Kjpkken

fremstar i normal stand. Mangler komfyrvakt og lekkasjefgler, hvilket

var krav pa oppfgringstidspunkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

El skap med automatsikringer, hvor det er registrert Igs kontakt og
brannvarsler. Det anbefales gjennomgang av el i boligen. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa el-kontroll innen de siste fem arene.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles eiet tomt, gardstun er gruslagt og lagt brostein. Delvis plen og
naturtomt pa resterende eiendom. Det er stgrre skraning ned i
sydlig retning pa tomten som det ma oppfg@res sikring mot fall.
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Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det vises til diverse dokumenter pa saken, hvor boligen var
sgkt som enebolig med hybel. Boligen er bygget som en
horisontaldelt 2-mannsbolig, hvor 2.etasje er malt og vurdert
i rapporten. Underetasje er bebodd og ikke gitt tilgang til og
er heller ikke rekvirert til vurdering.

Lovlighet er ikke mulig & vurdere sa lenge boligen er godkjent
seksjonert. Boligen selges som del av 2-mannsbolig, mens
boligen er oppf@rt som enebolig med hybel.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Takstmann apner ikke konstruksjoner for a kontrollere
brannskiller, lydskiller og/eller eventuelle konstruksjonsfeil som
er lokalisert i lukkede konstruksjoner.
15 Takstmann leser gjennom de dokumenter som foreligger pa
saken, men hvor det ikke hensyntas dokumenter som ikke
foreligger i rekvisisjonen.
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ ] 5
Enebolig
=
0 = (' JcE8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 760: Ingen awvik © Utvendig > Taktekking Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak © Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: store eller alvorlige awvik 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Anslag pé utbedringskostnad @© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4 H H H Ga til side
© innvendig > Pipe og ildsted
3 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
2
1 L J=F2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
£
0o < -
@ Utvendig > Vinduer Ga il side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Innvendig > Overflater Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 @ Innvendig > Radon 4 til si
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer A til si
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gétilside

og himling
@) Vvatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv 4 til si
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Sammendrag av boligens tilstand

L
o
o
o
o
L
o
o
o
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Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran 4 til si
og tettesjikt

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon 4 il si

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmesentral a il si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2012

Standard

Bolig med standard og utgangspunkt i TEK10. Det er avdekket
vesentlige mangler i forhold til utfgrsel mot standard, og det ma
paregnes a matte investere en del penger for a fa utbedret
avvikene.

Vedlikehold

Boligen har normalt vedlikehold innvendig. Utvendige reparasjoner
og vedlikehold ma paregnes innen rimelig tid.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takstmann har benyttet lav stige fra veranda og opp pa lav del av
yttertak for a sa lgfte pa nederste rad med glaserte takstein. Det er av
sikkerhetsmessige arsaker ikke entret yttertaket for ytterligere
inspeksjon, dette da takstmann ikke er sikret.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Takkonstruksjonen har feil oppbygging, hvor feil produkt er benyttet (og
feil utfgrt) i forhold til forenklet undertak.

Det er registrert hull i undertak flere plasser.

Konsekvens/tiltak
 Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Undertak, og dermed takstein ma fjernes og bygges opp nytt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag

Plastbelagt stalrenner og nedlgp (ukjent merke, tynt stal). Pipebeslag i
plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 12253-1058
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¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

o Plattform for feier ma monteres.

Det ma monteres sngfangere og stige til feier. Noe sngfangere ligger pa
eiendom.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
® Det er pavist andre avvik:

Det er fuktskjolder pa spongulv under mgnet ved loftstrapp. Ikke
malbart vatt ved besiktigelse, undersgkes videre.

Diverse hull i forenklet undertak, uten at det er malbart vatt under pa
kontrollerte plasser.

Utfgrsel av undertak rundt pipene gjennomfgring i yttertaket er feil, og
ma utfgres pa nytt. Ikke lekkasjemerker registrert ved befaring.
Undertak er feil bygget opp, se tidl. punkt i rapporten.

Loftstrapp har luftlekkasje rundt karm, ma utbedres.

Mangler noe fluenetting helt ut over overbygg til terrasse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

_ 4cP8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Normal slitasje og vedlikehold paregnes. De vinduer som er kontrollerte
slar greit.

Vannbord under vinduer er fuget, kledning inn til belistning pa vinduer
er fuget og ikke fgrt bak. Ikke fullgode Igsninger, som kan medfgre
forkortet levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
 Det er pavist dgrer som er vanskelig 8 apne eller lukke.

Side: 8 av 18

47



Furutoppen 4 B, 4847 ARENDAL
Gnr 503 - Bnr 529
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Takstmann Preben Nilsen AS ‘
Radhusgata 14 B k I I

4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Terrassedgr kjgkken, vanskelig a apne. Alle dgrer har
fuktskader/svelleskader. Terrassedgr lekker luft.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

e Dgrer ma justeres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trevirke

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Rateskader i rekkverk og handrekke.
Utfgrsel av rekkverk er ikke sikkert i forhold til klatring pa spiler.

Konsekvens/tiltak

 Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige trapper

Utvendig tretrapp

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverk mangler gverst i trapp. Ma monteres.
Spiler er ikke montert riktig ift. klatring. Ma utbedres.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Det er pavist skader pa overflater.

Det er flere plasser registrert at sparkel remse har Igsnet fra underlaget,
i tillegg til at det flere plasser er riss og sprekker i plateskjgter i himling
og vegger.

Det er flere plasser hvor fotlister ikke dekker over parkettskjgter mot
vegger. Dette ma justeres.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 12253-1058

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt retningsavvik pa gulv fra dpning kjgkken til stue pa 35mm.
Dette pa malepunkt. Skjevheter i etasjeskillet er stort ift. byggear. Videre
underspkelser av etasjeskillet/baering ma utfgres.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Videre undersgkelser ma utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
L) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke opplyst med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det bgr kontrolleres om det er montert radonsperre iht. krav pa
byggetidspunktet. Tek 10.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Kledd inne i gips.
Vurdering av avvik:

* Pipevanger er ikke synlige.
Konsekvens/tiltak

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Det er pavist andre avvik:
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Enkelte dgrer tar i karm.
Dgrer har ikke luftespalte iht. Tek 10.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
e Enkelte dgrer ma justeres.

Luftespalte ma etableres iht. krav pa alle innerdgrer som leder til rom
med balansert ventilasjon.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vindu i dusjsonen beskyttes av dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt il 0 - motfall.

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet har motfall mot innerdgr. Det er ikke pavist vanntett Igsning ved
innerdgr, dette da det ikke foreligger dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM
L k8 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".
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Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvordan baderommet er utfgrt, og
ei heller med produktbeskrivelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

ETASJE > BAD/VASKEROM
L Lic’)  Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Ved bruk av papir, sa er det ikke avtrekk fra vifte.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Ventilatgr ma kontrollere og justere avtrekk/balansert ventilasjon.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom bak servant. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Lk Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pé kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

(35D Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Det er ikke avdekket lufting av kloakk over tak iht. krav.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

e Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa
ett eller flere rom i boligen.

Det er ved papir forsgkt a kontrollere avtrekk pa baderom, uten at lett
papir blir suget opp av avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Fagperson ma kontrollere avtrekk og innstillinger, samt skifte filter.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Utedel er falt ned fra innfesting, som har Igsnet fra vegg. Varmepumpe
virker a blase luft. Innedel er ikke utprgvet, dette da fjernkontroll ikke er
lokalisert ved besiktigelse. Videre undersgkelser ma utfgres.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12253-1058

Befaringsdato: 05.03.2025

Takstmann Preben Nilsen AS ‘ I I

Radhusgata 14 B
4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

230v anlegg. 40amp hovedsikring. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

AMS maler

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Registrert Igs stikkontakt, I@s brannvarsler. Resterende anlegg
ma kontrolleres av fagperson. F.eks. det lokale el-tilsynet.

(' JED  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brann/rgykvarslere - 2 stk.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Slukkeapparat er fra 2013

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei En varsler er delvis falt ned. Ma kontrolleres.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja Envarsler er delvis falt ned.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

L k8 Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 12253-1058

Befaringsdato: 05.03.2025

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er sdleblokk under
grunnmur av blokker.

Det presiseres at det kun er utfgrt en utvendig vurdering, da det ikke er
tilgang i enhet i underetasje.

Vurdering av avvik:
e |solerte grunnmurselementer er ikke tilfredsstillende tildekket ut ifra
krav til brannsikring.

Isopor er ikke «kledd» inne, og star apent.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Rekkverk ma monteres pa de murer som er hgyere enn krav.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rekkverk ma monteres pa de steder hvor det er hgyrere enn fallkrav fra
stgttemurer. Det presiseres i tillegg at det er stgrre skranende terreng
mot syd, hvor det ma fgres sikring mot fall pa eiendommen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ Terrengforhold

Eiendom sprenget inn pa mindre fijellkolle, med terreng bort fra
grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2012. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2012. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Side: 12 av 18

51



Furutoppen 4 B, 4847 ARENDAL
Gnr 503 - Bnr 529
4203 ARENDAL

Takstmann Preben Nilsen AS ‘ I I

Radhusgata 14 B k
4611 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12253-1058

Befaringsdato:  05.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
Etasje 96 96 21
SUM 96 21
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Stue/kjgkken, Gang, Bad/vaskerom,
! Soverom, Soverom 2, Soverom 3
Kommentar

Det vises til diverse rapporter og brukstillatelse fra kommunen. Arealet som er malt opp tilhgrer 2.etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det vises til diverse dokumenter pa saken, hvor boligen var sgkt som enebolig med hybel. Boligen er bygget som en
horisontaldelt 2-mannsbolig, hvor 2.etasje er malt og vurdert i rapporten. Underetasje er bebodd og ikke gitt tilgang til og er
heller ikke rekvirert til vurdering.

Lovlighet er ikke mulig & vurdere sa lenge boligen er godkjent seksjonert. Boligen selges som del av 2-mannsbolig, mens
boligen er oppfgrt som enebolig med hybel.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar:  Stedlige tegn indikerer at etasjeskillet ikke er bygget opp iht. branncelleinndelig av horisontaldelt 2-mannsbolig. Videre
undersgkelser ma utfgres, dette da takstmann ikke apner konstruksjoner for a kontrollere lukkede konstruksjoner. Det er ogsa
registrert forhgyet gjennomstrgmning av lyd ift. krav pa oppfgringstidspunkt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 12253-1058 Befaringsdato:  05.03.2025 Side: 14 av 18
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 96 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
05.3.2025 Preben Nilsen Takstingenigr

Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 503 529 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Furutoppen 4 B

Hjemmelshaver
Amtrust International Underwriters Ltd

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig beliggende i etablert boligomrade i enden av blindvei. Eiendommen ligger i kort avstand til Arendal sentrum, kort vei til barnehage, skole
og diverse idrett og kulturtilbud.

Adkomstvei

Offentlig/privat - siste del av vei er felleseie og hvor det deles pa vedlikehold.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Om tomten

Eiet tomt, og da boligen benyttes som 2-mannsbolig, sa er ogsa eiendommen felleseiet mellom underetasje og 2.etasje.
Tinglyste/andre forhold

Ikke opplyst/kjent. Les diverse dokumenter i forhold til brukstillatelse.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
2 090 000 2019 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Prospekt
Bruksendring
Tegninger
Grunnbokutskrift

Statens Kartverk

Revisjoner
Versjon Dato
1 06.03.2025

Oppdragsnr.: 12253-1058

Dato

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

05.03.2025

Takstmann Preben Nilsen AS ‘ I I

Radhusgata 14 B
4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12253-1058

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Furutoppen 4 B, 4847 ARENDAL
Gnr 503 - Bnr 529
4203 ARENDAL

Radhusgata 14 B
4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstmann Preben Nilsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12253-1058

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OR6715

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen ble overtatt pa heving etter en reklamasjonssak mellom tidligere selger og kjgper (selger eier i dag deler av seksjonen i farste
etasje). Boligen har statt tom og uten daglig tilsyn i flere ar. Det foreligger en rekke skaderapporter, alle fremlagt i et skadehefte. Alle
interessenter ma sette seg godt inn skadehefte og salgsoppgave for gvrig, samt foreta en grundig gjennomgang av boligen, gjerne og helst
sammen med fagkyndig. Selger er ikke kjent med eiendommen utover det som fremkommer av skadehefte/salsoppgave. Kjgper overtar
risikoen for omfang og kostnader til n@dvendige utbedringer, inkludert sgknad om brukstillatelse/ferdigattest.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CLAVACW
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Vedlegg til salgsoppgave

Furutoppen 1, seksjon 2

Eiendommen selges som ledd i et hevingsoppgjsgr mellom tidligere kjgper og selger/selgers
forsikringsselskap. Selger er et forsikringsselskap. Selskapet har ikke bebodd boligen og har ingen
eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand utover det som fremkommer av innhentede
rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye inn i vedlagte dokumenter og at det foretas
grundige undersgkelser av eiendommen og vedlagte dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Sa vidt Selskapet kjenner til er ferdigattesten pa eiendommen trukket tilbake da den ble utstedt pa
uriktige grunnlag hva gjelder hvem som har utfgrt arbeidene pa boligen. Det er tidligere eiers firma
som gjennomfgrte hele byggeprosjektet. | tillegg ble ferdigattest gitt pa enebolig med hybel, mens
det er bygget en vertikaldelt tomannsbolig. Interessenter anbefales en gjennomgang av
byggesaksmappen.

=

Megtereferat, Arendal kommune, 24.11.15
Tilbaketrekking av ferdigattest, Arendal kommune, 15.12.15
Reklamasjonstakst, 17.06.15, Morten Gundersen
Samlerapport kalkyle bygningdel, HG Takst
Befaringsrapport, 19.01.15, Jan Willy Jensen
Tilleggsrapport, 09.05.16, Morten Gundersen

Notat Jan Willy Jensen, 17.01.17

Luktlekkasjetest, 16.01.17

Malinger av luftlyd og trinnlydniva, 16.01.17

10. Tilleggsnotat, Jan Willy Jensen — Mgtereferat, mai 2017
11. Notat, Olav Solholm, 08.10.2018

©WNDU R WN

Etter overtagelse har selger inngatt avtale om vedlikehold av stgttemur med nabo:

12. Avtale etter fradeling av areal
13. Nytt matrikkelbrev

For inngdende informasjon rundt byggesaken og fremtidig godkjenning av tomannsbolig ma
interessenter ta kontakt med Arendal kommune.

Selger har eid boligen siden 2017, og den har statt tom siden. Det har veert tidvis tilsyn, men det ma
forventes at det kan vaere skader som har oppstatt i perioden som selger ikke er kjent med.

Interessenter oppfordres til 3 giennomga eiendommen grundig, gjerne og helst sammen med
fagkyndig.

| selgers eie har det veert forsgkt a fa til et samarbeid med seksjon 1 for byggetekniske arbeider og
deling av kostnader mot en ny ferdigattest, men det har ikke lykkes.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet og/eller rengjort fgr salg eller overtagelse.

61



62

ARENDAL KOMMUNE

“Z- | Enhet for service og forvaltning

Dato 24.11.2015

\Var ref 20104009 - 100
Deres ret

Arkivkode 5037629
Saksbeh Stian Dalen

TIf.

MOTEREFERAT / tilsynsrapport/varsel om tilbaketrekking av ansvarsrett

Gnr. 503, Bnr. 529, Furutoppen 4 - Enebolig-

Metedato og sted:
Tirsdag 24.11.15 1. 12:00, Arendal Radhus

172

ak.

Bolighus godkjen: i vedtak av 29.07.10, Furutoppen 4, gnr. 503, bnr. 529.

Tilstede:

Bakgrunn:

Saken har en forhistorie som framgar av vedlagt saksoversikt. Det har via takstrapport fra
taxstingeniar Morten Gundersen framk angler ved boligen.
Rapoorten er utarbeidet pa oppdrag av , eier av seksjon 2 i boligen
Seksjon 2 er hovedetasjen i boligen. Unceretasjen (seksjon 1), eies av annen person.

Kemmunen vil i denne omgang ikke ga naermere inn pa mangler / feil som er kommentert i
taxstrapporten. En har likevel funnet grunnlag for a apne tilsyn i saken. Tilsynet
gjennomfares mec hjemmel i byggesaksforskriften § 25-2. Etter nevnte bestemmelse kan
kemmunen fore tilsyn nar som helst i byggesaken og inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt, jf
§ 23-3 syvende ledd.

Forhold som ble tatt opp i tilsynet:

- Ferdigatiest er gitt pa feil grunniag
- Produksjonsunderlag

Side 1av 3
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Nzermere om tilsynet:

I utgangspunket fikk Sprastbygg AS etter soknad lokal foretaksgodkjenning for UTF/1 mur-
og temrerarbeid. Pollen Bygg & Eiendom AS fikk ansvarsrett for KUT/1 mur- og
temrerarbeid. 07.02.14 mottas soknad om ferdigattest pa boligen. Bla Bygg har levert
kontrollerklzering for kantroll utfereise mur- og temrerarbeid. Ctter korrespondanse mellom
Pollen Bygg & Eiendom og kommunen mottas ny kontrollerklaering for kontroll utforelse mur-
og temrerabeid 18.02.14. Kontrollerklzeringen star i navnet til Sorostbygg AS (org

©85953459). Polien Byag & Eiendom v_ar undertegnet
kontrollerkleeringen med utgangspunkt i en ulimaktserkleering fra Serastbygg AS. 19.02.14

utsteder kommunen ferdigattest.

Etter na@rmere undersekelse viser det seq at Sergstb /g ikke har giennomfort arbeid pa
Furutoppen 4. Dette er bekreftet av#lidligere Sorestbygg AS. Sorestbygg
AS (org 985958469) hadde konkursapning 27.07.11. Pollen Bygg & Eiendom bekreftet i
tilsynsmetet at det er Bla Bygg *om har oppfart boligen.

| tilsynsmatet kom det videre fram at Pollen Bygg & Eiendom har utarbeidet
proauksjonsunderiaget for utforelse for mur- og temrerarbeid i saken. Firmaet har i
mellomtiden vaert | gjennom en flytieprosess. Pollen Bygg & Eiendom hadde med seg
permer med seoknadsmaterieli som vedkommer saken. Prosjekteringsmaterieliet
(produksjonsunderlaget) hadde Kaastrup Nielsen likevel ikke fatt med seg. | forklaring til
kommunens tilsynsgruppe ble det opplyst at ansvarlig i Pollen Bygg & Eiendom ikke kunne
finne produksjonsunderiaget. Han opplyste videre at produksjonsunderlaget er overlevert
utferende for mur- og temrerarbeidet.

Videre fremdrift i saken / varsel om tilbaketrekking av fergigattest:

Et av hovedformalene med motet var a fa svar pa hvordan Pollen Bygg & Eiendom kunne
finne grunniag for & utstede en kontrollerkleering pa vegne av Sarestbygg nar dette foretaket
faxtisk ikke har hatt befatning med saken. innremmer at Sarastbygg ikke
har hatt noe med prosjektet a gjore. Han beniager | etiertia at det ble utstedt ferdigattest med
Serpstbygg som ansvarshavende samtidig som det gis uttrykk for at det hastet 3 £
ferdigattesten. En del av bakgrunnen skal ogsa veere atug -
 tidligere Serostbygg kjenner hverandre.
I forste omgang varsles det om at kommunen vurderer & trekxe tilbake fercigattesten av
19.02.14. Innvilget ansvarsrett til Sorostbygg AS vil ogsa bli vurdert tilbaketrukket. Etter
kommunens vurdering har Pollen Bygg & Eiendom gitt uriktige og villedende opplysninger il
kommunen. Sorostbygg har ikke gjennomfert byggearbeidene og har ikke hatt noen form for
beratning med saken. Dette er etter kommunens vurdering tilstrekkelig grunnlag for a trekke
ansvarsretten og ferdigattesten tilbeke. Involverte parter gis anledning til 8 kommentere
varsel om tilbaketrekking innen 11/12/15.

Kommunen apner for muligheten av at Bla Bygg som faktisk har gjennomfert byggearbeidet
soker om ansvarsrett. En gjor samtidig oppmerksom pa at kommunen med dette ikke har
forpliktet seg til & ettergodkjenne Bla Bygg.

Side 2av3
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Konsekvenser:

Etter kommunens vurdering har foretaket Pollen Bygg & Eiendom bevisst gitt uriktig eller
villedende opplysninger til kommunen ettersom det avgis kontrollerkleering pa fullstendig
feilaktig grunnlag. Dette er forhold som kommunen ser alvorlig pa og som gir grunnlag for
sanksjoner i form av overtredelsesgebyr. Kommunen kommer tilbake til dette etter avsiutning

av bade tilsynssak og byggesak.

Med hilsen

Stian Dalen
Spesialkonsulent
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9 ARENDAL KOMMUNE
s=="#l Enhet for service og forvaltning
>
Dato 15.12.2015
Var ret 2010/4009 - 10!
Deres ref
Arkiviode 503/52¢
Saksbeh Stian Dalen
TIf:
TILBAKETREK ATTEST - Gnr. 503, Bnr. 529, Furutoppen
4 - Enebolig -
Sak

Bolighus m/ hybelleilighet i sokkeletasje godkjent etter plan- og bygningsloven 29.07.10.
Boligen er senere horisontaldelt med egne seksjonsnumire for sokkeletasje og hovedetasje.

Takstrapport utarbeidet pa oppdrag av ny eier av hovedetasjen er
framlagt. Rapporten ga ansvisning pa at det er en rekke feil og mangier vea polngen.

I'tiliatelsen fra 2010 var Sorostbyga AS gitt ansvarsrett for UTF/1 mur- og tomrerarbeid.
Pollen Bygg & Eiendom ble gitt ansvarsrett for KUT/1 mur- og temrerarbeid samt ansvarsrett
for PRO/1.KPR/1 alle fagomrader unntatt rorieggerarbeider. Etter neermere undersokelse
viser dat seg at Sorostbyga AS ikke har gjennomfort arbeider i prosjektet. Det er Bla Byag v/
m i realiteten har statt for prosjektet. Dette er skriftlig bekreftet av | R
taligere Sorestbygg AS. Serestoygg AS (org 985958459) hadde konkursapning
207,

07.02.74 mottas soknad om fercigattest pa boligen. Bla Bygg har levert

Kontrollerkleering for kontroll utferelse mur- og tomrerarbeid. Etter korrespondanse mellom
Pollen Bygg & Eiencom og kommunen mottas ny kontrollerklaering for kontroll utforelse mur-
og temrerabeid 18.02.14. Kontrcllerklaeringen star i navnet til Sorestbygg AS ( org
985¢58459). Pollen Bygg & Eiendom v/ Niels Kaastrup Nielsen har undertegnet
kontrollerkleeringen med utgangspunkt i en fullmaktserkleering fra Serestbygg AS. 19.02.14
utsteder kommunen ferdigattest.

Innkalling til tilsynsmaote:

Med utgangspunkt i ovennevnte ble Pollen Bygg & Eiendom innkalt til tilsynsmate 24.11.15.
Det ble fokusert pa folgende forhold:

- Ferdigattest gitt pa feil grunniag.
- Produksjonsunderlag (prosjekieringsunderlaget).

Tilsynsmete 24.11.15:

Pollen Bygg & Eiendom opplyser felgende vedr. ovennevnte tilsynstema:

Sice 1av3
Postadresse Organisasjon: Bank:
Postooks 123 Org.nr.. 940493021 Sparebanken Sar
4391 GRIMSTAD BAN. NOG730004049019 bankkentonr.: 3000 40 49019

SWIFT SPSONO27
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- Follen Byga & Eiendom bekrefter at det er Bia =y e : ( 33TV YL

som har gjennomfert byggearbeidet. Pollen Rvgq & Hendom beklager

v|dcle at det ble utste’it ferdigattest med Sorostbygg som ansvarshavende

o . nastet med a fa ut ferdigattesten og at
tidligere Serostbygg kjenner hverandre.
Pollen Byga § Eiendom opplyste at det er utarbeidet produksjonsunderiag
(prosjekteringsunderlag) i saken pa grunnlag av gitt ansvarsrett for dette. Etter
firmaets opplysning er produksjonsunderlaget overlevert utforende for mur- 0g
tomrerarbed. De hadde med seg soknadsmateriell som vedkommer saken til motet.
Prosjekteringsunderlaget som de har ansvar for kunne de likevel ikke franvise.
Kommunens representanter ble fortalt at de ikke kunne finne
prosjekteringsgrunniaget.

Varsel om tilbaketrekking av ansvarsrett:

Tilbaketrekking av ansvarsretten ble i brev datert 24.11.15 varslet i henhold til
forvaltningslovens bestemmelser. Frist for tilbakemelding ble satt til 11.12.15..

Vurdering:

Ferdigattesten er gitt pa grunniag av fei oppgitte opplysninger til kommunen. | de tilfeller
ferdigattest er gitt pa sviktende grunnlag, kan kommune trekke ferdigattesten tilbake jfr. hva
som er forutsatt i Ot.prp. 45 (2007-08).

| utgangspunktet er det ansvarlig sekers ansvar a pase at alle ansvarsomrader. herunder
grensesnitt, er underlagt ansvarsrett. Pollen Bygg har ved innsendeise av soknad om
ferdigattest hatt kjennskap til at det ikke er Sorestbygg som har giennomfort
byggeprosjektet. | henhold til takstrapport er det mange byggefeil med boligen. Kommunen
tar i denne omgang ikke stilling til tekniske mangler i vurderingen av tilbaketrekkingen av
ferdigattest. Det at ferdigattest er gitt pa feilaktig grunnlag, dvs. arbeidet er gjennomfart av
annen aktor enn den som er gitt ansvarsrett, er tilstrekkelig grunnlag for a trekke ferdigattest
gitt 19.02.15.

Vedtak:

Ferdigattest gitt 19.02.15 vedr. ny bolig pa Furutoppen 5, gnr. 503, bnr. 529, trekkes
tilbake.

Med hilsen

Stian Dalen
Spesialkonsuient

4816  KOLBJ@RNSVIK
4847  ARENDAL

4848 ARENDAL

0028 OSLO

1300 SANDVIKA
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Viktige opplysninger til den som gnsker a klage pa et
kommunalt enkeltvedtak

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes til kommunen. som skal foreta en vurdering for kiagen oversendes til
klageinstansen, som er Fylkesmannen.

Klagefrist

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag du mottok informasjon om vedtaket. Det er
tilstrekkelig at klagen er postiagt innen utlopet av fristen. For & unnga uklarheter i forhold til
om klagen er fremsatt innenfor fristen, ber du i klagen oppgi datoen for nar du mottok
informasjon om vedtaket. Dersom du klager for sent, kan klagen avvises. Du kan sgke om a
fa forlenget fristen, og ma da oppgi érsaken til at du gnsker det.

Innholdet i klagen

¢ \edtaket du klager pa
» Begrunnelse for klagen, eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for
vurderingen av klagen

e Klagen ma undertegnes

Utsatt iverksetting av vedtak
Selv om et enkeltvedtak kan pakiages, kan vedtaket vanligvis giennomfores straks pa egen
rsiko.

I din klage kan du be om at vedtaket ikke skal gjennomfores for Klagefristen er ute eller
klagen er avgjort

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensinger har du rett til se dokumentene i saken Reglene om dstte finnes i
forvaltringsloven §§ 18 og 19 Du ma i tilfelle ta kontakt med oss Du vil da fa naermere
veiledning om adgang til a klage, om fremgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

Du kan spke om a fa dekket utgifter til nodvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller din advokat kan gi
nasrmere opplysninger om dette. Hvis vedtaket er blitt endret til din fordel, kan du etter
forvaltningsloven ha krav pa & fa dekket vesentlige kostnader som har vasrt nedvendige for &
fa endret vedtaket. Klageinstansen vil orientere deg om retten til a kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudsmannen
Hvis du mener at du har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage
til Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen).

Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den
offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort cventuelle feil eller
forsemmelser. Dette gjelder likevel ikke saker som er avgjor: av Kongen i statsrad.

Dersom du far din klage avgjort i statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan du ikke senere
pringen saken inn for Sivilombudsmannen

Klagen sendes til: Arendal kommune, Postboks 503. 4898 Grimstad eller
postmottak@arendal kommune.no
Klagen kan ogsa sendes via klageskjema pa: www.arendal kommune.no/klage

Side3av 3

67



_ € NITOTukst
Reklamasjonstakst

Furutoppen 4 Furutoppen 4

Eiendom Eier
Gnr: 503 Bnr: 529 Snr: 2

Kommune

0906 ARENDAL
Utfgrt av takstingenigr

Morten Gundersen
Toraldasen 59
4886 GRIMSTAD

Oppdragsgiver

Kontaktinformasjon:

Tilstede ved besiktelsen Epost: morten@hgtakst.no
Telefon: 94002255

Besiktigelsesdato

28.04.2015

Pnsker du & bekrefte rapportens gyldighet?

Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller

Side: 2 o T Sy
IN/Raforanca: [37:5)

tskr. dato: _ |18.06.2015 fl
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Regress / Ansvar Takstmann Stein Duus.
Selger/ansvarlig for oppfaring av bygg.

Typetomt Eiet

Type bygg 2-Mannsbolig

Beliggenhet Arendal

Byggear 2013

Kjopt ar 2014

Bruksareal 95

Sammendrag

Eier av eiendommen Furutoppen 4, 4847 ARENDAL, Gnr 503 Bnr 529 Snr 2 i Arendal kommune har fremmet
krav til forsikringsselskapet i forbindelse med feil og mangler som er oppdaget etter at boligen er tatt i bruk.
Takstmann Morten Gundersen er engasjert i saken for & dokumentere forhaldene og redgjgre for hvilke
kostnadder en utbedring vil belgpe seg til.

I hovedtrekk dreier det seg om:

-Himlinger som sprekker.

-Knirk/skjevheter i guly.

-Manglende sngfangere.

-Sikring av farlig skraning.

-Rekkverk pa veranda er ikke forskriftsmessig.

-Feil ved lufting av loft.

-Utette ytterdgrer.

-Skjeve innerdgrer.

-Motfall pa badegulv.

-Lgse fliser pa badegulv.

-Enkelte plasser dekker ikke gulvlister parketten.

-Manglene lufting i darterskler.

-Mangelfull lyd-og branntetting.

Mandat/Premisser
Denne takstrapporten er utarbeidet av en frittstdende takstmann som ikke har noen binding til andre aktgrer i
eiendomsbransjen.
Oppdraget gar ut pa a beskrive og kalkulere kostnader eller ansla verdireduksjon som felge av de feil og
mangler som blir funnet.
Som referanseniva ligger TEK 07 til grunn.
I den grad det er mulig er det lagt opp til gjenbruk av materialer, men pa grunn av ukjent fabrikat av flere
byggevarer er det knyttet usikkerhet til om det er mulig.
Med tanke pa lyd og brann er det i denne rapporten lagt til grunn at begge disse forhold er manlgende. Dette
er pa bakgrunn av navaerende eiers informasjon om at det er meget lytt mellom enhetene. Med tanke pa
arbeid som ellers er utfgrt pa boligen ma det vaere narliggnede & tro at det ogsa her er mangelfult arbeid. Det
er ogsd vurdert sann pa grunn av at selger (ansvarlig utfgrende) har innrgmmet muntlig at det ikke er
lydbgyler i alle rom.
Det er ikke utfort trykktest av boligen.
Det er ikke gjennomfart lydprover.
Som grunnlag for mengdeberegning i kalkulasjon er det brukt tegninger utlevert av rekvirent.

Fremlagte dokumenter
-Salgsoppgave med vedlegg, datert 08.05.2014.
-Egenerkizering fra selger.
-Boligsalgsrapport utfgrt av Stein Duus, datert 19.06.2013

Utskr. dato: 18 06 2015
aide. .. Wlav 7
N0 fursnca £I0Q
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-Utskrift av grunnbok datert 29.05.2013
-Energiattest datert 20.06.2013

-Tinglyst dokument dbnr. 608118 tgl. 24.07.2008
-Innfopakke fra kommunen datert 05.06.2013
-Ferdigattest datert 19.02.2014

-Vedtekter for sameiet.

-Kj@pekontrakt datert 03.09.2014

Enkel bygningsbeskrivelse

Horisontaldelt 2-mannsholig. 1 etg er oppfert i mur. Etasjeskille, vegger og takkonstruksjon i 2 etg er oppfgrt i
tre.
Takkonstruksjon er av typen valmtak og er tekket med glasserte takstein.

Skadeforlgp

Rekvirent overtok boligen 03.11.2014. Kort tid etter innflytting ble det registrert at gipshimling begynte a
sprekke. Det ble ogsa oppdaget at det begynte & sprekke mellom taklister og himling. P& badet bie det
registrert bom/Igse fliser. Rekvirent reagerer ogsa pa mye stgy fra loftet nar det blaser,

Takstmann ble rekvirert for 3 se pa disse forholdene. Befaring ble utfgrt Tirsdag 28.04.2015 ki 0900.
Pa befaring ble de ovenforstdende forhold registrert.

| tillegg ble fplgende forhold avdekket:

-Skjevheter og knirk/svikt i gulv.

-Feil fall pa badegulvet.

-Mangelfull utfgrelse av rekkverk pa veranda og ved inngangsparti.

-Mangelfull sikring av tomt pa sgrsiden.

-Sngfangere er ikke montert.

-Utette ytterdarer.

-Manglende lufting under dgrblad.

-Innerdgrer er satt inn skjevt.

-Karmene rundt takluke er ikke isolert.

-Gulvlister dekker ikke parkett.

| ettertid er fglgende forhold oppdaget og rapportert av rekvirent:

-Stay fra leilighet i 1 etg.

Skadearsak

Sprekker i himling.

Arsak: Arsaken er mest sansynlig darlig utfert arbeid fra maler. Se vedlagt bilde nr 1.

Sprekker mellom taklist og himling.

Arsak: Dette er mest sansynlig svinnsprekker som en folge av naturlig uttgrking.

Bom/lIgse fliser pa bad.

Arsak: Ved fuktsek ble det ikke registrert noe fukt ut over det som er vanlig pa et badegulv. Det er derfor lite
sansynlig at flisene Igsner som et resultat av fukt i underliggende konstruksjon. Mest sansynlig er dette et
resultat av for darlig heft til underlag.

Stgy fra loft.

Arsak: Som undertak er det benyttet duk av typen Tyvek. | overgang takfot og undertak er det en apning pa ca
15 cm. Mellom undertak og takstein er det lagt lufting pa ca 8 cm.

Denne appbyggingen fgrer til at duken blaffrer nér det bldser og skaper mye stay i boligen, Dette skyldes feil
oppbygging.

Se vediagt bilde nr 2.

Skjevheter og knirk/svikt i gulv.

Arsak: Det er registrert skjevhet pa 27 mm fra stue og ut i kjpkken. Det er ikke registrert noen sprekker som
tyder pd at bygget siger. Mest sansynlig er at bygget er oppfert skjevt og at underlaget til parketten er ujevnt.

utskr. dato: 15052015 |
Sy o -0y 7t
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Feil fall p& badegulv.

Arsak: Pa badet er det malt motfall fra sluk til dprstokk pa 5 mm. Dette er et avvik fra foreskrift. Da det ikke er
noe som tyder pa at gulvet er seget i ettertid ma man anta at gulvet er bygget skjevt.

Mangelfull utforelse av rekkverk pa veranda og ved inngangsparti.

Arszk: P3 veranda er det rekkverk med liggende bord. Det er en avstand pa 8 cm mellom bordene. Her er det
fare for at barn kan klatre og pafpre seg fallskader.

Ved inngangsparti er det samme Igsning. | tillegg manlger det et stykke med rekkverk ved trappelgp.

Se bilde nr 3.

Mangelfull sikring av tomf pi sersiden.

Arsak: Pa sgrsiden av tomten er det en bratt fiellskraning. Denne er ikke sikret forsvarlig.

Snofangerc er ikke montert.

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Dette er det krav til og er en ren mangel.

Utette ytterderer.

Mellom derkarm og derblad er det glipe. Det vil si at man kan se rett ut flere steder.

Se bilde nr 4.

Manglende lufting under dorblad.

Det er ikke tilfredstillende luftespalte pa innerdgrene.

Innerdorer er sattinn skjevt.

Innerdgrer er ujustert og tar i karm flere steder.

Karmene rundt takluke er ikke isolert.

I takluken som ferer opp tif kaldtloft er det ikke dyttet isolasjon mellom karm og bjelkelag.

Sc bilde nrS.

Gulvlister dekker ikke parkett.

Enkelte plasser dekker ikke gulviistene parketten.

Se bilde nr 6.

Stey fra leilighet i 1 etg,

Det er observert stgy fra 1 etg. Dette er trolig et resultat av manglende lydhimling og branntetting. Det er
fremkom i samtale med byggherre at det kun er delhvis lydtettet. Det ble derfor ikke igangsatt lydmaling som

er et fordyrende ledd.

Skadeomfang

Sprekker i himling.

Omfanget av sprekkene begrenser seg til stue og kjskken.

Tiltak:

Skjater slipes ned og sparkles pa nytt med armert tape. Hele himlingen i stue/kjgkken males pa nytt, Mgbler
fiernes.

Sprekker mellom taklist og himling.

Det er noe sprekkdannelse rundt hele boligen.

Tiltak:

Dette er naturlig sprekkdannelse. Her gjgres ikke tiltak.

Bom/losc fliser pa bad og feil fall pa badegulv.

4-5 fliser har Ipsnet fra underlag. Det er verst i partict mellom dusj og toalett. Feil fall gjelder for hele gulvet.
Tiltak:

Lpse fliser tjernes. Det rettes opp med fliselim. Nye fliser legges pa gulv. Dgr demonteres, heves og settesinn
pa nytt. Lister rundt dgr flikkemales. Det etableres tilstrekkelig oppkant under dgr. Membran skjgtes inn pa en
forsvarlig mate.

Stay fra loft.

Problemet med feil oppbygging av lufting gjelder i alle gesimser.

Tiltak:

Stillas settes opp rundt hele huset. Gesimser og takrenner fjernes. Det etableres vindetting rundt gesims som
sammenfgyes med duk fra undertak. Se vedlagt prinsippskisse. Deretter monteres nye gesimsbord. Nye bord

males.
Det monteres lekter under vindtetting for a ivareta lufting.Nye takrenner, takrennebeslag og takbordbeslag

Utskr. dato: 18 06 2015 _J
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monteres, Det monteres lufteklosser bak takrenner for a fgre lufting over tak.

Se vedlagt skisse nr 1 som viser oppbygging som beskrevet over.

Skjevheter og knirk/svikt i gulv.

Skjevheter og knirk registreres | hele etasjeskille. Det er verst fra stue og ut mot kjgkken.

Tiltak:

Parkett og parkettunderlag i stue og Kjokken fjernes. Gulvplater skrues til bjelkelag for & fjerne knirk.
Ujevnheter som fordrsaker fjgring i parkett jevnes ut med avrettingsmasse. Med tanke pa avviket pd 27 mm
fra stue til kipkken er det gjort en kost nytte vurdering. Dersom dette avviket skal rettes opp med flytsparkel
vil det vaere en fare for at bjelkelaget ikke vil tdle dette uten forsterkning. Gulvet kan rettes opp med § skjare
til kiler som monteres oppa det eksisterende gulvet og montere nye gulvplater.

Begge disse alternativene bidrar til at kjzkkeninnredning ma fjernes og monteres pa nytt. Dette pa grunn av ny
hoyde pa gulvet. Det vil ogsa bli nivaforskjell pé gulvhgyder mellom rommene.

Her er det derfor vurdert at det mest hensiktsmessige vil vaere a fgre opp en sum som tilsvarer verdiforingelse
pa grunn av skjeve gulv.

Mangelfull utfarelce av rekkverk pa veranda og ved inngangsparti.

Dette gjelder alle utvendige rekkverk. | sum dreier det seg om ca 18 meter rekkverk. Den delen som mangler
er pa ca 1 meter. Se vedlagte bilder.

Tiltak:

Panelbord demonteres. Nye bord monteres forskriftsmessig. Manglende rekkverk ved inngangsparti fgres opp
i samme stil som resterende rekkverk.

Nytt rekkverk og nye panelbord males.

Mangelfull sikring av tomt pa sersiden.

Det er ikke sikret noe mot skraning pa sgrsiden. Det dreier seg om ca 20 meter med sikring.

Tiltak:

Det monteres flettverksgjerde. Dette er den rimeligste og mest hensiktsmessige maten & Igse dette pa.
Suefangere er ikke montert.

Gjelde hele taket. Ca 45 meter med sngfanger.

Tiltak:
Takstein fjernes/skyves opp der det er nadvendig for & montere spikerslag og innfestnigsbrankett. Deretter

monters snasikring og takstein legges pa plass. Her tas det forbehold om at det er mulig 3 skaffe sngsikring
som er kompatibelt med takstein. Takstein er av ukjent fabrikat. Trolig utenlandsk.

Utette ytterderer.
Gjelder alle ytterdgrer.

Tiltak:
Darer justeres og nye pakninger legges inn ‘or at man skal oppna god tetting mellom karm og dgrblad. Dgrer

er av ukjent fabrikat. Trolig utenlandsk. Dersom det trengs nye deler til disse dgrene vil det mest sannsynlig
vaere vanskelig  skaffe til veie. Det kan vaere en mulighet 3 bytte derene.

| denne rapporten er det satt opp en rundsum for reparasjon av dgrer.

Manglende lufting under dorblad.

Gjelder alle innerdgrer. Se vedlagt bilde.

Tiltak:
Dgrblad demonteres. Det kappes bort ca 15 mm i bunnen av dgrbladet. Deretter males enden og dgrblad blir

montert pd nytt. Innerdgrer er ogsa av ukjent fabrikat.

Innerdorer er satt inn skjevt.

Gjelder spesielt badedgren og doren mellom stue og gang, men alle innerdgrene ma justeres.

Tiltak:

Dgrene fra gang til bad og fra gang til stue demonteres og settes inn pa nytt. Lister og foringer males. Dgr fra
stue til soverom justeres pa karm. Resten av dgrene gjonnomgas og justeres.

Karmene rundt takluke er ikke isolert.

Gjelder luken som gar opp til kaldtloft.

Tiltak:

Karmer blir dyttet med isolasjon.

Gulvlister dekker ikke parkett.

Dette gjelder spesielt pa norcvestlig soverom. Se bilde.
Tiltak:

Gulvlister byttes til en breiere variant.

Utskr dato: | 18.06 2015
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Stoy fra leilighet i 1 etg.

Stpy registreres i hele leiligheten.

Tiltak:

Da selger/ansvarlig for bygget langt pa vei har innrpmmet at det er mangelfullt utfgrt lydhimling legges det her
til grunn at hele himlingen i 1 etg ma utbedres. Da tenkes det p& bide lyd og brann.

Taklister demonteres. Det monteres lydbgyler med spikerslag i hele himlingen (bortsett fra stuen. Det er
opplyst at lydbeyler er montert her av selger/ansvarlig for bygget)

To lag med gipsplater monteres. Avslutning mot vegger fuges med godkjent brannfugemasse som ogsa
ivaretar gjennomgang av lyd. Himlinger sparkles og males. Taklister monteres pa nytt. Dersom det mangler
isolasjon i bjelkelaget ma dette ogsa monteres.

| denne rapporten er det lagt til grunn at hele bjelkelaget er isolert tilfredsstillende.

verksatte tiltak/Fremdrift
Skade/mangel/feil er meldt inn til boligkjpperforsikring av boligkjgper. Reklamasjonstakst utfares.

Konklusjon
Den zktuelle eiendommen er en del av en horisontaldelt 2-mannsholig som er oppfert i 2012/13. Baligen er
kjppt etter avhendingsloven. Det var utarbeidet boligsalgsrapport (heretter kalt BSR) av takstmann Stein Duus
datert 19.06.2013. BSR inneholder kun TG1. Det er i fgige BSR ingen feil eller mangler ved bygget. Det var ogsa
vedlagt egenerkleeringsskjema fra selger (Bjgrn Magne Telnass som ogsa er ansvarshavende for utfgrelse av
mur og tgmrerarbeid) uten opplysning om feil eller mangler.
Etter at ndvaerende eier hadde bodd noen maneder i boligen begynte det & dukke opp forhold som beskrevet
under hvert punkt i denne rapporten. Flere av forholdene er rene forskriftsmessige brudd mens andre forhold
er utfgrelser som ikke star i stil til hva man ma kunne forvente av en ny bolig.

I konklusjonen nevnes spesielt forhold som har med liv og helse & gjgre:

e Sikring av skraning pa sgrsiden av tomten.(Se vedlegg nr 1)

e Manglende taksikring.(Se vedlegg nr 2)

» Mangelfull utfgrelse av rekkverk p3 veranda.(Se vedlegg nr 2)

» Mangelfull utfgrelse av brannskille.(Pa dette punktet anbefales det & foreta fysisk stikkprgver fra 1 etg
snarest for a bekrefte eller avkrefte mistanken).

Nar det gjelder forhold som ikke er i forhold til byggeforeskrift nevnes:

* Feil utfort lufting i gesimser.

s Skjevheter i etasjeskiller.

» Motfall pa badegulv.

* Manglende lufting under dgrblad.

Arbeid som er utfgrt, men ikke i henhold hva man kan forvente av en ny bolig:

« Bom/Igse fliser pa badegulv.

» Utette pakninger pa ytterdgrer.

e Innerdgrer som er satt inn skjevt.

e Uisolerte karmer pa loftsluke.

e Gulvlister som ikke dekker parkett.

e Knirk og svikt i parkett.

Utbedringstid for reparasjonsarbeider er beregnet til & strekke seg aver 1 maned.

Da store deler av arbeidet skal utfpres innvendig blir det behov for utflytting i denne perioden. Det gjelder for
bade leilighet i 1 etg og leilighet i 2 etg.

Boutgifter ved utflytting ma paregnes, men er ikke hensyntatti denne rapporten.

Utskr. dato:  |18.05 2015
siez 6 av 7

In/eafaranco 270
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Takstmann @rjan Hansen AS

HGtake

(HGtakst)
{enrik ibsensgate 12 Org.nr
1886  Grimstad TIf 480 32 394
Zpost orj;n@hg!akst.no o Fax - i
Prosjektnummer 137 Kontakt Gardnr. 503 Bolignr.
Hovedprosjekt Furutoppen 4, TIf Bruksnr. 529 Seksjonsnr. 2
Underprosjekt Epost Festenr.
Fag (gjeldende prosjekt)
Adr. byggeplass Furutoppen 4
4847  Arendal
Samlerapport kalkyle bygningsdel
“urutoppen 4, Rigg og drift - Rigg og drift
Linje Beskrivelse Enhet Mengde E. pris Sum
Strem og vann RS 1,00 kr 816,00 kr 816,0
Renovasjon RS 1,00 kr 6 018,00 kr6 018,00
Flytting av eiendeler RS 1,00 kr 9 180,00 kr9180,0
Nedvask 2 etasje m2 96,00 kr 51,00 kr 4 896,0:
Nedvask 1 etasje m2 82,00 kr 51,00 kr4 182,0
Kjaring RS 1,00 kr 4 080,00 kr 4 080,01
LETTSTILLAS 0,7 m LEID (klasse 3) m2* 188,00 kr 106,18 kr 19 962,2:
BRAKKER LEIDE stk 1,00 kr 5 763,00 kr 5 763,01
PROSJEKTERING stk 1,00 kr 13 005,00 kr 13 005,01
Sum kr 67 902,2:
Mva kr 16 975,5!
Sum inkl. mva kr 84 877,7
sikring av tomt - Grunnarbeid
Linje Beskrivelse Enhet Mengde E. pris Sum
Flettverksgjerde m 20,00 kr 741,60 kr14 832,01
Sum kr 14 832,0(
Mva kr 3708,0(
Sum inkl. mva kr 18 540,0(
‘urutoppen 4 - Murerarbeid
Linje Beskrivelse Enhet Mengde E. pris Sum
FLIS PAGULV | VATROM m2 7,50 kr 1 580,90 kr 11 856,7!
Sum kr 11 856,7!
Mva kr 2 964,2(
Sum inkl. mva kr 14 820,9¢
urutoppen 4, - Temrerarbeid
Linje Beskrivelse Enhet Mengde E. pris Sum
REHAB TAKUTSTIKK m 47,00 kr 146793 kr 68 992,8¢
BESLAG OG UTSTYR PA TAK 47,00 kr 601,16 kr 28 254 5¢
UTVENDIG REKKVERK MEDY%IGGENDE SPALTEPANEL 18,00 kr 630,56 kr 11 350,0(
7.06.2015 11:41:24 KALK2010 - Byggmesterforbundet tav2
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INRIGANGSUYWK 1Ux21 stk 3,00 kr 2 836,63 kr 8 509,¢
INNVENDIGE D@RER 9x21 stk 2,00 kr1674,64 kr3 3492
Taklister i 2 etasje m 60,00 kr 100,31 kr6 018,¢
Lydisolering av etasjeskiller. Gjores fra 1 etasje. m2 82,00 kr 951,34 kr 78 010,C
Isolering av takluke RS 1,00 kr 38,98 kr 38,¢
Ekstra list for & dekke glipe i parkett m 13,00 kr 49,62 kr 645,C
BYTTE PARKETTGULV+tiltak mot knirk m2 49,00 kr 857,14 kr 46 899,¢
Sum kr 252 069,4
Mva kr 63 017,3
Sum inkl. mva kr 315 086,8
“urutoppen 4 - Malerarbeid
Linje Beskrivelse Enhet Mengde E. pris Sum
Male gesimser m2 38,00 kr 137,32 kr5218,2
Flekkmale gerikter 2 etasje m 30,00 kr 31,50 kr945,0
MALEBEHANDLING AV GIPSPLATER | HIMLING 2 etasje m2 49,00 kr 240,14 kr 11 766,7
Male utvendig rekkverk m 18,00 kr 171,15 kr 3 080,7
MALEBEHANDLING AV GIPSPLATER | HIMLING 1 etasje m2 82,00 kr 349,49 kr 28 658,3
Sum kr 49 668,9
Mva kr12417,2
Sum inkl. mva kr 62 086,2
/erdiforringelse som falge av skjeve gulver - Underleveranderer
Linje Beskrivelse Enhet Mengde E. pris Sum
Verdiforringelse RS 1,00 kr 200 000,00 kr 200 000,0:
Sum kr 200 000,0!
Mva kr 50 000,0
Sum inkl. mva kr 250 000,01
‘otal
Prosjekt Sum
ur=npen 4, Rigg og drift - Rigg og drift 67 902,2
iknng av tomt - Grunnarbeid 14 832,01
urutoppen 4 - Murerarbeid 11 856,71
urutoppen 4, - Temrerarbeid 252 069 ,4¢
urutoppen 4 - Malerarbeid 49 668,9;
erdiforringelse som falge av skjeve gulver - Underleveranderer 200 000,0(
Sum eks. mva 596 329 4¢
Mva 149 082,3t
Sum inkl. mva 745 411,8:
7.06.2015 11:41:25 KALK2010 - Byggmesterforbundet 2av2
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AmTrust International Underwriters Ltd
c/o Norwegian Claims Link AS

Postboks 324

1326 Lysaker

BEFARINGSRAPPORT
Sted Furutoppen 4, 4847 Arendal
Saknr. E-1039395
Rekvirent AmTrust International Underwriters Ltd -:
Selger

Kjaper _

Arendal, 19.01.2015

Jan W. Jensen

Hauene 10 TIf 37 02 59 87 Mob 90 88 08 88 E-post: j.willy@online.no Foretaksregisteret
4844 Arendal Privat 37 01 56 65 Bankgiro 2800 05 18303 NO 956 157 900 MVA
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Befaring

Tilstede

Overtagelse 31.10.2014
Skadedato

Bygningstype
Byggear

Bolig med to boenheter og delt horisontalt.
2013

Skadetype

Diverse forhold.

Beskrivelse av
oppdraget

Ny eier av eiendommen med adresse Furutoppen 4, 4847 Arendal
gnr.503, bnr. 529 Arendal kommune, har etter overtagelse fremmet
reklamasjon overfor forsikringsselskapet i forbindelse med feil/skader
som er avdekket i/ved boligen. Undertegnede takstmann har fatt i
oppdrag 3 besiktige de papekte forhold og beskrive disse.

Rapporten er utarbeidet pad bakgrunn av opplysninger gitt ved
besiktigelsen, egne observasjoner pd stedet, normazle
levetidsbetraktninger for aktuelle bygningsdeler, samt informasjon for
mottatte dokumenter.

Fremlagte
dokumenter

Rekvisisjon datert 14.12.2015

Mail fra S_rawford & Company datert 01.12.15
Matereferat/tilsynsrapport fra Arendal kommune datert 24.11.2015
Reklamasjonstakst utarbeidet av takstingenigr Morten Gundersen datert
28.04.2015

Boligsalgsrapport utarbeidet av Stein Duus datert 15.06.2013
Situasjonskart/oversiktskart

Selgers egenerkleeringsskjema datert 19.06.14

Energiattest

Vedtekter Sameiet Furutoppen 4

Overtakelseserklaering datert 31.10.2014

Kjopekontrakt datert 03.09.2014

Ferdigattest datert 19.02.2014

Salgsprospekt

Kortfattet
bygningsheskrivelse

Bolig oppferti 2 etg. En boenhet i hver etg.

Plan 1. etg. har ringmur og isolert betonggulv pa grunn. Yttervegger av
isolert bindingsverk med utvendig vindsperre og utlektet malt
trekledning. Etasjeskiller av isolert trebjelkelzg med gulv 2. etg. av
sponplater, 6 mm trinnlydplate og parkett. 1. etg. har himling av
lydbeyler, lekter, gipsplater og MDF-panel.

Bygget har valmet tak med takvinkel ca 27 grader. Takkonstruksjonen er
prefabrikkert. isolert ca 30 cm mot loft inkl. plast og himling av lekter og
gipsplater. Yttertak av vindsperreduk type Tyvek med lekter, slpyfer og
takstein. Gesimser har spaltepanel av trekonstruksjon og det er takrenner
av metall.

Leilighet 2. etg. har hovedsakelig parkett pé gulv. Baderom har fliselagt
gulv. Vegger hovedsakelig kledd med plater som er malt elier tapetsert.




Himlinger av gipsplater som er sparklet og malt. Vinduer og dgrer av malt
trekonstruksjon med isolerglass.

Paberopte forhold

De forhold det reklameres pa kan kort oppsummeres slik:
1. Oppsprekking av himling i kigkken og stue og svinnsprekker mot

taklist

2. Lgse flis pa gulv i baderom, manglende fall til sluk og lufting i dor
(tilluft)

3. Forhold taktekking. Det registreres mye stgy/blafring i undertak
pa loft m.m.

Skjevheter og knirk i gulv stue og kjgkken

Feil utfgrelse av rekkverk for terrasse og inngang 2. etg.
Sikring av bratt terreng utenfor tomt mot syd
Manglende sngfangere pa tak

Dels noe utetthet i ytterdgrer

. Mindre skjevheter i innvendige dgrer

10. Manglende isolasjon av loftslukens karmer

11. Enkelte steder apning meltom parkett og fotlist

12. Stey fra underliggende leilighet

©®NO Vs

1. Himling 2. etg.

paviste forhold/vurdering

I kjpkken ble det pavist sprekkeri3 plateskjgter. Tilsvarende sprekker i
et — par plateskjgter i stue. Sprekker har oppstatt i tverrskjgter pa
gipsplater.

Gipsplater produseres med redusert tykkelse ut mot langsider slik at man
far plass til sparkel og tape. plateender har full platetykkelse helt ut og
sparkiing av slike skjpter blir derved ganske tynn. Under
uttgrkingsperioden etter at huset er produsert kan det oppsta riss i
tverrskjgter.

Skade
Mindre oppsprekking i tverrskjoter 5 — 6 steder i stue &pen mot kjgkken.

Utbedring
Skjgtene slipes ned i ca 10 cm bredde. Det legges inn ny tape og deretter
ny sparkel. Sprekker flikkmales.

Prisheregning

Arbeide 8tas500 4.000
Materiell 1.000
Sum eks. m.v.a. 5.000

Boligsalgsrapport

Forhold himlinger beskrives under avsnitt innvendige overflater. Det er
ikke gjort merknader vedrgrende paviste forhold i boligsalgsrapporten.
Det presiseres da at slike sprekker oppstar etter en tid som fplge av
uttgrking og har mest sannsynlig oppstétt etter at boligsalgsrapport ble
utarbeidet.
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2. Baderom

Paviste forhold/vurdering

Rommet har flis pa gulv og vegger. Membran trolig utfgrt som
smaremembran under flis. Det registreres at gulvet ligger uten fall.
Oppkant ved d@r ca 35— 40 mm. Det er montert WC, servant i innredning
og dusjkabinett m.m.

Gulv ble pavist. | senter av gulvet er det en del Ipse flis. Gulvet ble
kontrollert med laser. Det registres at gulvet er tilnaermet flatt.
Forhold tilluft i dgr ble pavist. Det er etablert luftespalte, men denne er
noe for trang.

Det er korrekt at gulvet har en del lgse flis. Mest sannsynlig slipp mellom
flis og fliselim.

Gulvet er bygget uten fall. Dette praktiseres for gulv som ikke har tilsiktet
vannutstrgmning pa gulv. Bad i dette huset har lukket dusjkabinett.

Sluk i gulv har derved kun som funksjon & veere overlpp ved utilsiktet
vannutstrgmming.

Se tek. -10 § 13-20 til 2. ledd bokstav A underpunkt 1

Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket sa fremt
dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, md det ogsa veere
fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Med dusj menes
ogs@ stedet hvor det er tiltenkt mulighet for trinnfri dusjing som krevd i
§12-9, forste ledd bokstav B og andre ledd bokstav D.

Som det fremgar av overnevnte sa er fall til sluk knyttet sammen med
dusjing. Det vil si dusj hvor vann renner direkte ned pa gulv. | denne
saken er det lukket dusjkabinett og det er da dusjkabinettet som er
«vatrom» med krav til fall. Selve badet har kun oppkantskrav ved dgr og
vegger.

Skade
Skade er da lgs flis pa gulv.

Reparasjon

Lgse flis fjernes. | omradet hvor flis er fjernet avrettes gulvet med
sparkelmasse. Det ma benyttes sparkelmasse som kan ligge i vat sone.
Det legges deretter nye flis pa hele gulvet.

Gulvmontert saniterutstyr ma de-remonteres. Dette er dusjkabinett og
toalett. Bein pa servantinnredningen ma tilpasses.

Dorterskel vil ha tilfredsstillende oppkant etter reparasjon.
Dgrblad hgvles inn noe i underkant slik at man far bedre tilluft.

Rorleggerarbeide samlet 10t 700 7.000
Materiell rorlegger 3.000
Fjerning flis og oppsparkling samt kontroll

av membran 8t 500 4.000
Materiell 3.000
Flis pa gulv inkl. fuging gm2| 1.200 9.600
Tilpassing lufting i dor 1t 500 500
Opprydding og rengjering samt rigg og drift 4.000
Sum eks. m.v.a. 31.100




3. Taktekking

Bygget har takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler og utformet med
valmet tak. Det erisolert i horisontal himling mot kaldtloft.
Over takstolene ligger det vindsperreduk, slgyfer, lekter og takstein.

Trekke vindsperreduk direkte over sperrene er tillatt som undertak, men
lesningen anbefales ikke lenger idet men lett far blafring i duken ved
vindbelastning.

Dette kan Igses pa flere mater. Ett alternativ er & tette all lufting for
deretter & legge lufting til sigyfelag i taktekkingen (mellom vindsperreduk
og tekstein). Dette vil imidlertid innebaere forholdsvis mye arbeide idet
gesimskasser mé bygges om, takrenner ma skiftes m.m. Man ma i s fall
bygge stillase.

Forhold anbefales lpst som fglger.

Fra loftssiden legges det inn 5 cm rockwool stgpeplate. Platene monteres
mellom sperrer og tett opp mot vindsperreduk. Etter at isolasjon er lagt
opp kan man montere en 23 mm lekte som festes til sperrene slik at
isolasjonen holdes pa plass.

Arbeide kan utféres fra loftet, men vil vaere noe arbeidskrevende i det
lave omrade ut mot gesims. Ytre del av taket som ligger over gesimskasse
40 - 50 cm vil da ikke fa slik understottelse, men stpyproblemet vil trolig
uansett veere lgst.

Prisberegning

Rep. tak som beskrevet 130 m2 a 250 32.500
Rigg og drift 3.500
Sum eks. m.v.a. 36.000

4. Skjevheter/knirk i
gulv

Gulv i hovedetg. er bygget opp av sponplater med en tynn trinnlydplate
og parkett. Parkett ligger da direkte ned pa platen.

Det ble registrert svak knirk 1 gulv. 1kke vesentlig. Hovedsakelig i
gangomrade mellom kjpkken og stue.

Gulv i dette omradet ble samtidig kontrollert med laser. Det registreres
skjevhet 6 — 7 mm over lengde 3 - 3,5 m.

Knirk i gulv kan ha varierende arsak. Arsak til knirk her er mest sannsynlig
knirk i fipr/not omradet pd parketten. Man far svak svikt nec i underlaget
og derved knirk i dette omradet.

Toleranseavvik beskrives i NS 3420 og er ogsa inntatt i Byggforsk 520.008.
Tabell 35 viser total planhet alternativ PB (normal krav for parkett og
fliser). Total planhet +/- 10 mm. Lokal planhet for svanker og buler
innenfor 2 m +/- 3 mm.

Toleransekravene er en produksjonsnorm. Nar et trebygg terker ut kan
man far noe storre avvik. Her males det helling pd gulv ca 6 — 7 mm over
lengde ca 3,5 m hvilket ligger innenfor akseptabelt niva.

[O2]
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Knirk i gulv er en realitet. Utskifting av gulvet som fglge av dette vil vaere
et urimelig kostbart tiitak. Her vurderes en kompensasjon skjgnnsmessig
vurdert til 10.000

5. Utfgrelse rekkverk

Rekkverk er bygget opp av trekonstruksjon. Det er montert liggende bord
og med avstand ca 70 — 80 mm mellom hvert bord.

Rekkverk skal utfgres pd en slik mate at man ikke kan klatre i selve
rekkverket. Dette kan lgses enten ved & skifte kledning pa rekkverk eller
alternativt legge inn lekter i horisontale spalter.

Utbedring gjeres ved & montere horisontale lekter av impregnert
utfgrelse, dimensjon 48 x 36 mm. Lektene males fer montering.

Prisberegning
Utbedring rekkverk som beskrevet 20 m & 500 eks. m.v.a. 10.000

6. Sikring terreng

Tomten er tilnarmet flatplanert. Utenfor tomten og ca 8 — 10 m fra
tomtegrensen skrar terrenget fgrst forholdsvis bratt ned og utenfor
denne skraningen er det vertikalt fjellparti ca 7 — 8 m til underliggende
terreng.

Sporsmalet blir om man har krav til sikring pa tomten som fplge av et
«farlign terreng pa andres grunn utenfor tomten

Ft gjerde ville utvilsomt gi gkt trygghet, men dette er neppe noe krav. Det
presiseres at forholdet ogsd har vaort lott synlig.

7. Snefangere pa tak

Taket har plasserte stein. Slik stein gic forholdsvis liten friksjon og man £
lett takras. Det er da krav til snofangere i de omrddene man beveger seg
vinterstid. Det vil si adhomst til dgrer og omidder utenfor derer.
Sokkeletg. har inngang under vinkelutbygy for 2. etg. Adkomst langs
langfasade i 3,8 m lengde inntil dgr.

Det ma monteres snpfangere fra hushjgrne til kilrenne p3 utbygg og
videre ut pa utbygget til ytre hjorne. Lengde ca 6 m.

Tiisvarende krav til snpfangere pa motsatt fangfasade fra hjprne til

ca 1,5 m forbi inngangstrapp. Lengde ca 10 m

Under befaringen fremkom det at det p& tomten 13 noe materiell for
snpfangere og dette materiale kan benyttes.

Snpfangere ferdig montert 16 m 4 700 Sum eks. m.v.a. 11.200

8. Ytterdgrer

Det ble pavist noe skjevheter i ytterdgrer. Slik skjevhet kan blant annet
oppsto under utterking av bygget. For 3 dgrer ble det registrert mindre
luftiekkasje idet pakninger ikke har tett tilslutning.

Derene ma justeres inn. | forbindelse med dette m3 trolig noe listverk de-
remonteres.

Justering dgrer 3 stk 3 2.000 Sum eks. m.v.a. 6.000
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9. Innvendige dorer

Innvendige dprer er enkelte steder montert med noe skjevheter. Mest
synlig pd der mellom stue og entre hvor gerikt star nar vinkelrett vege.
Denne dgren ble kontrollert med laser. Veggen har skjevhet ca 6 — 7 mm
den ene veien, mens dgren har skjevheter 5 — 6 mm i motsatt retning.

Vedrgrende loddavvik se Byggforsk 520.008 tabell 44. Her beskrives
loddavvik pa malelengde inntil 2 m med tillatt avvik 6 mm som
normalkrav for innervegger. Registrerte skjevheter ligger innenfor
toleransekrav.

10. Loftsluke

Boligen har isolert loftsluke montert i karm. Mellom sperrekonstruksjon
og karmen er det en &pning eller spalte pa ca 15 -~ 18 mm. Denne spalten
skalisoleres. Dette arbeide var ikke utfgrt.

Spalten isoleres ved a legge inn isolasjon.

Arbeide 30 min. a timepris 500 250
Materiell 50
Sum eks. m.v.a. 300

11. Apning mot fotlist

Gulv har parkettgulv som ligger flytende. Dette er laminert klikkparkett.
Som félge av uttarking har parketten enkelte steder terket ut s3 vidt mye
at man har fitt en liten apning mellom fotlist og parkett.

Forholdet kan utbedres ved at man skifter ut bord som er for smale og
som ligger ut mot vegp. Alternativt kan fotlister oppdimensjoneres med

eks. vis ettermontering av en vaskelist av cik.

Utbedring cks. m.v.a. 10.000

12.8rann/lydforhold i
etasjeskiller

Det er ikke gjort fysiske inngrep for a t3 oversikt over hvordan
etasjeskiller er bygget opp.

Undertegnede har avholdt en tilleggsbefaring hvor det ble gitt tilgang til
leilighet i 1. etg. Dette for a fa kontrollert overflater mest mulig. Under
denne befaringen var ansvarshavende for utfgrte byggearbeider tilstede.

Heyde fra gulv til himling ble innmalt. | bod var det hgyde 240 cm fra gulv
til tak. Her var himlingen kledd med gipsplater. | oppholdsrom var
tilsvarende hgyde 232,5 cm Dette dokumenterer at himlingen er nedforet
med lydbgyler og lekter. Under siste befaring opplyses falgende:
Etasjeskiller er utfart av isolert trebjelkelag. Gulv 2. etg. av 22 mm spon,
lavthyggende trinnlydplate ca 6 mm og parkett. Himiing 1. etg. av
lydbayler, lekter, 2 lag gips og MDF panel.

Det opplyses videre at gipshimlingen er bygget ut mot yttervegg og
piforing pd mur av isolert bindingsverk er montert under himlingen.

Overnevnte indikerer at branntekniske forhold er ivaretatt. (EI30).
Undertegnede har ikke kjennskap til den trinnlydplaten som er benyttet,
men det registreres at den er forholdsvis tynn.
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Utferelsesmate for himlingen i 1. etg. er i samsvar med ordinaer utferelse.

Beboer i U. etg. opplyser at det har vaert noe lydgjennomgang. Registres
spesielt i omradet naer pipen.

Vurdering

Deter grunn til & tro at lydgjennomgang i hovedsak skjer i tilknytning til
pipestammen. Denne pipen er innkledd med MDF-pancl, men neppe
pusset. Det er ikke montert noe ildsted.

Manglende poretetting i pipestammen og utettheter i etasjeskiller rundt
pipen cr trolig drsak tii lydgjennomgang.

Det presiseres at det ikke er tatt noe lydmadling og det vites ikke om
etasjeskilleren generelt sett har for svak konstruksjon sett i forhold til
lydkrav.

Reparasjon

Det anbefales at det farst gjgres tiltak i tilknytning til pipen og
etasjeskiller inn mot pipe. Etter at disse forhold er utbedret kan det
eventuelt gjennomfpres «n lydtest.

Himling av MDF rives over ca 25 m2 og inki. taklister i bergrt omrade.
Innkleing av pipe U. etg. rives. Pipestammen pusses. Det fuges og tettes i
overgang pipe/utsparing. Eventuelt noe bygningsmessige tiltak i selve
gipshimlingen. Konstruksjonen kan deretter klees med panel/panelplater
som tidligere og inkl. belistning.

Riving/demontering 15t 500 7.500
Puss av pipe 8t 500 4.000
Materiell 2.000
Fuging og utbedring av himling over panel 15t 500 7.500
Materiell 8.000
Ny MDF-panel tak og vegger 40 m2 300 12.000
Belistning 5t 500 2.500
Opprydding og fjerning avfall 5.000
Rigg, drift og transport 5.000
Sum eks. m.v.a. 53.500
Sammenstilling Post 1 5.000
kostnad Post 2 31.100
Post 3 36.000
Post 4 10.000
Post S 10.000
Post 6 ¢
Post 7 11.200
Post 8 6.000
Post 9 0
Post 10 300
Post 11 10.000
Post 12 53.500 Sum eks. m.v.a. 173.100




Stue plan 2. etg. og med bilde mot
Kjokken. Mindre skjevhet i gulv.

Baderom 2. etg. Rommet har flatt
gulv. Dusjing i lukket kabinett.

Opokant ved dor er ok.
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Midtparti av derblad er havlet opp
noe for 3 gi lufttilfarsel.

Tak har undertak av Tyvek-folie.

Luftespaite ut mot gesims.

10
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Apne spalter i overbygg over
terrasse ogigesimser.

Tak kjokken.

Mindre riss i plateskjpter. 3 skjster i
kjokken.

11
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Samme.

Mindre skjevheter i der.

Mindre luftlekkasje ved terskel
grunnet skjevhet.

|



Parkett har kropet noe og fotlister
dekker ikke halt enkelte steder

Rekkverk har liggende bord og man
kan kiztre i rekkverk. Hoyde m.m.
for gvrig er ok.

Spaitepanel under gesims.

i3
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Oversiktshilde utvendig. Taket har
ikke montert sngfangere.

Snofangere 13 lagret pa terrenget.
Trolig alle krokene, men kun et — par
liggende rammer.

Snefangerkroker.

14
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Bilde fra 1. etg. leilighet soverom.
Bak kiedning i hjgrne er det
kanalfgring og innkledd pipe.

Bilde fra stuen mot samme hjgrne 1.
etg.

Bilde inn i bod. Boden har
gipshimling som ligger 70 mm
heyere opp enn himlinger i
leiligheten for gvrig. Dette
dokumenterer at det er montert
lydbgyler og lekter i boligdel.

w
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Furutoppen 4

Tilleggsrapport.

Furutoppen 4, ARENDAL Skadenr: 4201259

Eiendom

Kommune
0906 ARENDAL

Besiktigelsesdato

Gnr: 503 Bnr: 528 Sir: 2

Tilstede ved besiktelsen Epost: morten@hgtakst.no

Eier

Utfart av takstingenior
Morten Gundersen
Toraldasen 59

4886 GRIMSTAD

Kontaktinformasjon:

Telefon: 94002255

23.02.2016
@nsker du a bekrefte rapportens gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller
besgk http://takstverifisering.nito.no
Utshr data:  |os0s0te |
Side l1av 16 |
D/Feferanse ‘EZGF I
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Skadenummer 420125¢
Type tomt Eiet

Type bygg 2-Mannsbolig
Byggear 2013

Kjopt ar 2014

Ant. etasjer 2.
Sammendrag

Eier av eierdommen Furutoppen £, 4847 ARENDAL, Gnr 503 Bnr 529 Snr 2 i Arendal kommune har fremmet
Krav til forsikringsselskapet i forbindelse med feil og mangler som er oppdaget etter at boligen er tatt i bruk.
Takstmann Morten Gundersen er engasjert i saken for 8 dokumentere forholcens og redegjere for hvilke
kostnader en utbedring vil belgoe seg til.

Rappeort ble levert 18.06.2015.

Seiger engasjert Takstmann Jan Willy Jensen for & vurdere de forhold som er beskrevet i cenne rapporten.

Be:’ar;ni ble oi'ennomfort 21.12.2015. Til stede pa befaring var Jan Willy Jensen, Mo-ten Gundersen ot

Rapport fra Jensen ble levert 1¢.02.201¢€.

Det b'e besluttet at Morten Gundcrsen skulle ta en befaring med en handverker for & fa bekreftet kostnader
pa arbeid som omhandler tak. | tillegg skulle enkelte av punkter dobbeltsjekkes.

Befaring ble utfert 23.02.2016.

Meate med Stian Dalen pé byzgesak i Arendal kommune og seamzaler med meglere ble giennomfert 27.04.2016

Raoporten er blitt forsinket pd grunn av nye opplysninger som feil bruk av undertak, sakens kompleksitet,
sykdomsfravaer av undertegnece og mate avholdt mec Stian Dalen 27.04.2016

Bakgrunn for denne tilleggsrapporten er at de: er stort avvik | vurdering av utbedringskostnader og
utbedringsmetode. Det er i t'llegg xommet et nytt element inn saken. Dette gjelder feil bruk av predukt som
Jandertak. Punkt nummer 13 som omfatter undertak erstatter punkt nummer 3 og 7 som er listet opp under.

Reklamasjonspunkter er som fglger:

1. Oppsprekking av hirrling i kjgkken og stue samt svinnsprekker mot taklist.

2. Lose fliser p2 baderom, manglerde fali og for lite tilluft.

3. Taktekkirg/vlafring i undertak. (Dezte punktet utgar og erstattes av punkt nummer 13.)
4. Skjevheter cg knirk i etasjeskiller.

5. Feil ut‘preise av rekkverk.

5. Sikring av skraning/fiellskrant.

7. Manglende sngfangere pa taket. (Dette punktet utgar cg erstattes av punkt nummer 13.)
8. Utettheter i ytterdgrer.

3. Skjevheter i innvendige dgrer.

10. Mangiende isolerinz av loftsiuke.

11. Glipe mellom parkett og gulvlist enkelte steder.

12. Stoy fra underliggende leilighet.

13. Feil produkt benyttat i unde-tak. (Erstatter punkt nummer 3 0g 7.}

14 Manglende brukstilatelse og manglende dokumentsasjon.

tser dsea- |08 2026 |

S de [2a 10 |

D/Referanse |~.1.‘0': I
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Mandat/Premisser

Mandat for oppdraget er som folger:

« Utfpre ny befaring og skrive tilleggsrapport til reklamasjonsrapport levert 17.06.2015.

e Vurdere og korymenctere avvik i rapporter levert av JWJ og MG.

e Herte inn tilbud fra handverker pa kostnader som omhandler feil bruk av undertak .

¢ | denne rapporzen fremstilles reklamasjonspunktene i samme rekkefplge som irapporten til Jan Willy Jensen
levert 12.01.2016.

* Fapport skrevet av Morzen Gundersen benevnes med MG og rapport skrevet av Jan Willy Jensen benevnes
med JWJ i denne rapporten.

* Kontakte Stian Dalen pa byggesak i Arendal kommune for & fa klarhet i hvorfor brukstillatelse er trukket og
hvordan kommunen forholder seg til hva som skal til for at ny tillatelse skal bli gitt.

* Kontakte meglere i forbindelse med verdiforringelse for punkt nr 4 i rapporten.

Byggdeler

Punkt nummer 1.

Beskrivelse

Gipspiater sprekker opp i endeskjdter og det er registrert svinnsprekk i overgang himling og taklist.

Sprekker i overgang himling og taklist er naturlig utterking og er normalt.

Na- det gjelder sprekkcannelse i plateskjoter beskriver bade MG og JWJ at skjeter ma slipes ned, sparkles og
‘likkmales. Rappoerten til MG beskriver i tillegg at hele himlingen ma males pa nytt. Malere som MG har veert i

kontakt med bekrefter at hele himlingen ma males til siutt for & unngé skjolder i overflaten.

Kostnad for utbedring er tatt ut fra rapport til MG

Ant. Timer Enhet Materialer / Arbeid Sum
1,00 RS 11767,00
kr11767

Punkt nummer 2.

Beskrivelse

Det er registrert motfall fra dorstokk til sluk pa 5 mm. 4-5 fliser er losnet fra underlag. Det er for lite tilluft til
bac.

Begge rapportene konkluderer med samme fremgangsmate for utbedring.

Rapporten tl MG har uteglemt rorleggerarbeider. Dette medforer at summen | rapporten til JWJ legges til
grunn i denne rapporten.

tskr date

w08 2016 |

[5de

3 av 1€ ]

| D/Referanse: | 220¢ |
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Beskrivelse Ant. Timer Enhet Materialer / Arbeid Sum
| Kost utbedring 1,00 RS 31 100,00
kr31100

Punkt nummer 3.
Beskrivelse

Dette punktet utgar og blir erstattet med punkt nummer 13.

Punkt nummer 4.

Beskrivelse

Det er registrert skjevheter og noe knirk i gulv.

| fgige rapporten til JWJ sa er skjevhetene malt til 6-7 mim over et strekk pd 3,5 meter. Ved befaring
23.02.2016 ble det malt et avvik pd 1,7 cm pd samme strekk (3,5 meter. Bla strek pa tegning). Og et planavvik
fra stue til kjokken pa 3 cm (& meter. Rod strek pa tegning).

Tabell under er hentet fra Byggforskseriens blad nummer 520.008.

Avvik malt 23.02.2016 er over hva som er normalniva for parkett og fliser.

Knirk som er registrert or over et omrade p& 2-3 m2, Om dette er knirk i not/fjer eller om det stammer fra
underliggende konstruksjon er vanskelig 3 bedomme. Mest sannsynlig kommer dette fra underliggende

konstruksjon.

| mpte med Stian Dalen fremkom at Arendal kommune har bedt om underlag for prosjektering av
tomrerarbeider. | fplge ansvarlig prosjekterende har disse papirene kommet bort | forbindelse med flytting.

Det hefter usikkerhet til hva som er arsaken til skjevhetene, hvem som har utfert arbeidet og det er
manglende dokumentasjon fra ansvarlig prosjekterende. Undertegnedes oppfatning er at markedet vil reagere
negativ pa disse opplysningene.

For a underbygge dette ble elendomsmeglere kontaktet for uttalelse.

Til zross for at brukstillatelse for bygget er trukket tilbake av Arendal kommune sa forutsettes det at
brukstillatelse foreligger i begge fremstillingene under.

Saken ble fremlagt pr telefon og presentert pa felgende mate:
To boliger plassert i samme omrade er oppferti 2013,
Pa den ene boligen opplyses det i boligsalgsrapport om at etasjeskiller er skjeve og at det er usikkert hva som

er arsaken. Dokumentasjon fra prosjekterende for trearbeider mangler. Det vites ikke hvem som har utfert
arbeider.

Utskr deto: 03052016
Side j«av 19 |

|D/Raferance: |.~‘:0G I
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P& den andre bo'igen opglyses det i boligsalgsrapport at etasjeskiller ikke har noen konstruksjonsmessig
negativt avvik. Dokumentasjon fra ansvarlig prosjekterende foreligger. Informasjon om hvem som har utfert
temrerarbeider er kjent.

Tilbakemelding fra meglerne var enstemmig. Dersom boligen er lagt ut pd markedet for lik pris s3 vil boligen
uten feil eller mangler bli foretrukket av potensielle kjgpere. Markedet ville prismessig reagert negativt pa
boligen med feil og mang'er. Dette p& grunn av usikkerheten som hefter til eiendommen.

Uten 3§ ha befart etendommen ville ingen av meglerne komme med noen konkret sum for verdiforringelse.

I denne rapporten legges det til grunn verdiforringelse for knirk, skjevhet, manglende dokumentasjon og
manglende kjenrskap til hvem som har utfert arbeidet. Med bakgrunn i tilbakemelding fra meglere og
Kunnskap av undertegnece er skjennsmessig verdiforringelse vurdert til 250 000 kroner.

Dette punktet mad leses og ses i sammenheng med punkt nummer 12.

Vedlegg tilknyttet "Punkt nummer 4."

Side

3 av1¢ J

D/fafarznse

Utskr dzte: fff‘! 0S 2016 ‘
|
|

322€ J
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Total planhet Hele del-produktet 0 =
Lokal pianhet 20 = 2 mm =3 mn =5 mm
(swanker cg 10 = 1 mm =2 wmine = 3 mm
bulminger} 025 = 1 oo =2 mm

Normalkrav er merket med gult.

Utskr. datal

09.05.2016

Side:

6 av_19

D/Referanse:
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Punkt nummer 5.

Beskrivelse

p3 rekkverk ved inngangsparti og pa rekkverk pé balkong er det montert liggende spiler med en apning pd ca 8
cm.

Rekkverk skal bygges pa en sdnn mate at ikke det kan klatres pa.

Beskrevet tiltak fra JWJ er & fylle disse apningene med en lekte

Dette er on goc og rimelig Ipsning. Kostnaden pa dette punktet er hentet fra rapporten til JWI.

Beskrivelse Ant. Timer Enhet Materialer / Acbeid Sum
(Kos: utoed-ing 1,00 RS 10 000,00
kr10 000

Punkt nummer 6.

Beskrivelse

Ca & meter fra boligen er det en bratt fjellvegg. Denne er ikke sikret. | folge kart ligger mestepartenav denne
fiellvegzgen/skraningsn pa den aktuelle eiendommen. Denne skraningen ligger i tilknytning til
uteoppholdsarealer som er opparbeidet. Pa grunn av narhet til uteoppholdsplass og skraningens aivorlige
karakter mé denne siden sikres.

Se bilder.

' felge Stian Dalen i Arendal kommune skal uteomrader sikres mot fall.
Det henvises til PBL & 28-7 og veileder til TEK 07 § 7-42.

Utdrag fra PBL § 28-7:

Uteareai pé tomta skal gjennom sterrelse, utforming og beliggenhet mv. sikre forsvarlig oppholdssted i det fri

for bebozrne og i npdvendig utstrekning muligajore lek, rekreasjon, avkjgrsel og parkering av biler,
motorsyxler, sykler o.l. Opparbeidet uteareal pé tomta skal kunne brukes av alle innenfor tillatelsens formal.

i Utdrag fra veileder til TEK 07 § 7-42:

Barn og lek.

Grunnlaget for utforming av utearealer legges i
plencrbeidet (regulerings- og bebyggelsesplanen).
Dispenering og utforming av utearealene vises pa
utomhusplanen. Utearealene ma bl.a. vere egnet
for lek og samveer for barn under betryggende
forhold og sikret mot farlig trafikk. Ofte bor de
gunstigste beliggende deler av omradet reserveres
til felies opoholds- og lekearcaler. Dette er
spesiclt viktig hvor prosjektet utvikles i ett bratt
terreng

Nivéforskjelier som kan utajore fare ma sikres.
Sikringstiltak vil vaere avhengig av hoydeforskjell
o underlag. Der det er harat underlag og
nivaforskjell & mer enn en halv meter, vil det
vaere npdvendig G iverksette tiltak for a sikre fall.

Utskr. dato: 09.U5.2016
Side: 7av 19
|D/Referanse:  |9206
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Undertegnede mener barns sikkerhet i forbindelse med lek ikke er ivaretatt pa denne eiendommen.

Det legges til grunn at skraningen sikres.

IBeskrivel.s: Ant. Timer Enhet Materialer / Arbeid Sum
Kost utbedring 1,00 RS 14 832,00
kr14 832

Vedlegg tilknyttet "Punkt nummer 6."

Utskr. dato: 09.05.2016

Side: ‘gav 19

|D/Referanse: 3206




Skraning starter dar rod strek er.

lutger ¢ovo 09052016
Sidz 9z 19
|D/Referanse: 9295
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Furutoppen 4 ',

Skraning sett nedenfra.

Jtske dator |09.05.2016 |
Side IIO av_19 I
J/Referanse ]9206
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Punkt nummer 7.
Beskrivelse

Dette punktet utgar og blir erstattet med punkt nummer 13.
Punkt nummer 8.

Beskrivelse

Ytterdorer er utette i overgang mellom dorkarm og derblad.

Her er det samsvar mellom utbedringsmetode og kostnad i rapport fra JWJ og MG.

Summen fra JWJ benyttes i denne rapporten da den er lavest.

Beskrivelse Ant. Timer Enhet Materialer / Arbeid Sum
Kost utbedring 1,00 RS 6 000,00
‘ kr 6 000
Punkt nummer 9.
Beskrivelse
Det er registrert skjevheter pé enkelte innerdgrer.
I flge rapporten til JW] er dette innenfor toleransekrav. Dette er riktig.
Kostnader med & utbedre dette punktet fjernes.
Punkt nummer 10.
Beskrivelse
Manglende isolering av loftsluke.
Mellomrom mellom luke og bjelkelag ma isoleres.
Her er det samsvar mellom rapport fra JWJ og MG.
JBeskriw:lsc Ant. Timer Enhet Materialer / Arbeid Sum
[Kos: uthedring 1,00 RS 300,00
kr 300;
Punkt nummer 11.
Beskrivelse
Enkelte steder er det glipe mellom parkett og gulviist.
Her er det samsvar mellom rapport fra JWJ og MG.
Summen som var fart opp i rapporten MG er lavest. Den legges til grunn.
BesKrivelse Ant. Timer Enhet Materialer / Arbeid Sum
Kost utbedring 1,00 RS 6 450,00
kr 6 450

Sides

1320 10 |

Df2zferarse: 13206 i
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unkt nummer 12.

Beskrivelse

fglge eier av 2 etasje er det en del stgy fra 1 etasje.

P4 befaring 23.02.2016 ble ogsa leilighat i 1 etasje befart. Byggherre var til stede og forklarte hvordan
konstruksjonen var bygget opp.

Det er ikke utfort destruktive inngrep for a sjekke oppbyggingen.
Her fistes oppbygginzen opp ovenfra og ned:

¢ Parkett.

* 6 mm trinnlydplate.

e 22 mm sponplate.

* Bjelkelag med isolasjon.
* Lekter.

» 2-lag gipsplater.

o Lydbgyle med lekter.

o Malt mdf panel.

Dette er ikke en preakseptert Igsning for oppbygging av brann og lydskille. Det erikke lagt frem noen
dokumentasjon som tilsier at oppbyggingen holder de krav som pakreves. | fglge Stian Dalen i Arendal
kommune gis det ikke dispensasjon fra lesninger som ikke er preakseptert med mindre alternativ dokumentert
Igsning fremlegges.

Dersom dokumentasjon ikke fremskaffes er punkt nr 4 ikke lengre relevant da reprasjonsarbeid under punkt
12 retter opp skjevheter i etasjeskiller.
Dersom dokumentasjon i punkt 12 fremskaffes gjgres punkt nummer 4 gjeldene.

Da det ikke foreligger dokumentasjon blir det i denne rapporten lagt til grunn at hele konstruksjonen ma
bygges om.

Reparasjonsbeskrivelse

Folgende arbeider blir utfort i kjeller:

e Panel, lekter, lydbeyler og gipsplater rives.

« De skjevheter som kan bli rettet opp i nedenfra utfgres.

* Nye lydbgyler og lekter monteres.

* 2 lag med gipsplater skrues opp i lektene med klaring til vegger.

« Klaring mellom gipsplate og vegg fuges med lyd/brannfugemasse.
e Taklister monteres.

e Himlinger blir sparklet og malt til slutt.

Omfang i kjeller:

Gjelder alle himlinger. Ca 105 m?.

| Mtckr. cato. $9.05.2016
Sid= 122v 13
Dfeeferznse. 5206




Folgende arbeider blir utfort fra 1 etg:

» Rorlegger og elektriker demonterer utstyr pa kjpkken.
* Kjokken demonteres.

e Innerderer demonteres.

» Parkettgulv og undearlag fiernes.

¢ Skjevheter blir rettet opp.

o Trinnlydplate pa 25-30 mm monteres.

*» Gipsplate blir lagt med klaring til vegger.

* Klaring mellom gipsplater og vegger fuges.

* Nye sponplater legges.

o Ny parkett blir lagt pa toppen.

o Gulvlister blir pamontert.

« Innerdeprer blir montert og belistet pd nytt.

* Kjokken monteres.

 Rorlegger og elektriker monterer utstyr pé nytt.

¢ Nye fliser blir lagt mellom kjokkenbenk og overskap.
o Lister blir flikkmalt.

Omfang 1 etg:

Gjelder alle gulv bortsett fra bad og vindfang. Ca 5 m?

@& Ni1o |

Beskinelse Ant Timer Enhet Materiaier - Arberd Sum
[vningsarberd 45.00 1 2250000
Renovasjon 1.00 RS 2000C,00
Qppbygging etg skille iflg preakseptert lasning. 105 00 139:50 m2 72794 /69917 142 710,30
Belistning og brann“ydfuge 100 00 39:20 m2 13146 / 19667 3281227
Demontering oz montering av <jok<en 1.00 RS 25000.00
Demontaring 02 montering av dorer 1.00 RS 17 500.00
Fliszrbeid IFBM kjokken 100 RS €000,00
Malzararteid 100 RS 25000.00
Oppretting; jekxing djelxelag 30.00 1 15000,00
Rorlegger 1.00 RS 7000.00
Elektriker 100 RS 7000.00

130:00 Kr320523

Vedlegg tilknyttet "Punkt nummer 12."

Utskr.date:  |0z0s 2016 |
Side 13av 19 J
J/Referanse 5206 J
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Belagg

18.22 mm plate
{se tabali 42 a}

13mmagpspateal
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25-30 mm trinnlycplate

Spaltegolv eller perfarert!
ssset sponplate

Hovedbjelker med mn
150 mm mineralull

Preakseptert [@sning.

(se 1abell 53}
¥
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2 lag lygstratings- 1 .
minskende kledning & 1
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Svil 9 mme! 123 mm —F ] Bunnfyilingsls?
X og fugemasse
Mineraulle | 8

\Jtser. dato I‘C@.C:’ 201¢€
Side 14av 19
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Punkt nummer 13.

Beskrivelse

Fell produkt er benyttet som undertak.

Ved befaring 23.02.2016 ble det fattet mistanke til duken som er brukt til undertak. Distriktssjefeni Isola som
er leverandor av denne duken ble kontaktet. Han bekreftet at dette var en duk som heter Soft vindsperre.
Denne skal ikke brukes som undertak, men som vindsperre.

Distriktssjefen i Isola skriver som folger:

«Har sett pa bildene, og ut fra det forste bilde er det ingen tvil om at det er vanlig Tyvek Soft Vindsperre som
er benyttet. Dette er en ren vindsperre, og ikke et undertak.»

Da det er benyttet feil materiale i undertaket blir det i denne rapporten lagt til grunn at undertaket ma byttes.

Det er hentet inn pris pa dette arbeidet fra Grimstad Teomrerservice AS.
Folgende er tatt med i tilbudet:

* Rigg/drift.

o Stillas.

* Renovasjon.

* Kraning og transport.

* Fjerne takstein.

* Fjerne lekter, sloyfer og takduk.

* Vindtette raft med asfaltplater.

* Legge ny takduk.

* Nye slgyfer og lekter.(gjennbruk ca 50%)
¢ Nytt takfotbeslag.

* Legge takstein. (gjennbruk ca 80 %)
* Montere sngsikring.

Beskrivelse Ant. Timer Enhet Materialer / Arbeid Sum
Kost utdedr ng 1.00 RS 198 800,00
: kr 198 800

side

Utsk-. dato (2.0€.3016

Il%Av 19 ]

O/Referznse ‘9206 J
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Vedlegg tilknyttet "Punkt nummer 13."

Utskr. dato:

Side:

| ID/Referanse:




| zsie, dator 09.05.2016
Side- [17av 19 J
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Bilde kommentert av Isolz

Punkt nummer 14.

Beskrivelse

Pa foresporsel fra Arendal kommune er ansvarlig sgker og ansvarlig prosjekterende blitt bedt om & fremvise
undertag for prosjektering. Arendal kommune har fatt til svar at disse dokumentene er forsvunnet i
forbindelse med flytting.

Som et resultat av dette har kommunen valgt a trekke tilbake brukstillatelse for boligen. Det vil si at det ikke er
lovlig 3 bo i boligen. Skarstein har tatt dette til etterretning og flyttet ut.

Det er ogsa verdt & merke seg at boligen ble sgkt inn som enebolig med hybel i kjeller. Brukstillatelse ble gitt
av kommunen pa dette grunnlaget. Det som er bygget er en horisontaldelt 2-mannsbolig. Det er ikke samsvar
mellom de tegningene som det ble gitt byggetillatelse pa og det som faktisk er byzget.

Summen av alle reklamasjonspunktene samt manglende kontroli i spknadsprosess og manglende prosjektering
vitner om uvitenhet og inkompetanse fra involverte parter,

I fglge Stian Dalen md mest sannsynlig hele tiltaket sokes inn pd nytt. Da mé ogsd alle ansvarsomrdder dekkes
pd nytt. | folge Dalen ber dette giores av camfunnsmessige hensyn for 3 sikre at det ikke blir fremtidige
reklamasjoner pa eiendommen. | mote mec Dailen ble det signalisert at byggherre ikke innehar kompetanse til
& st3 som ansvarshavende.

Med mindre byggherre innehar tegninger p3 boligen som den er bygget sa ma det engasjeres en arkitekt til 3
tegne nodvendige tegninger til byggesak.

Folgende ansvarsomrader ma dekkes:

e Ansvarlig soker.

* Ansvarlig prosjekterende av betong og murarbeider.

* Ansvarlig prosjekterende av trearbeider og baerende konstruksjoner.
e Ansvarlig prosjekterende av brannkenstruksjon.

» Ansvarlig prosjekterende av innvendig saniteranlegg.

* Ansvarlig prosjekterende for sikring av uteoppholdsplass.

» Ansvarlig utferende av betong og murarbeider.

* Ansvarlig utferende av trearbeider og basrende konstruksjoner.
* Ansvarlig utferende av brannkonstruksjon.

» Ansvarlig utfprende av innvendig saniteranlegg.

» Ansvarlig utferende for sikring av uteoppholdsp!lass.

Dette er de ansvarsomradene som md dekkes. De som skal sta ansvarlig for disse omradene ma ogsa signere
kontrollerkleeringsskjema nar ansvarsomradet er utfort. Det vil si at de ansvarshavende for utfprende arbeider
ma ga god for arbeider som er utfgrt av ukjente. Dette vil medbringe store kostnader og ikke minst fpre med
seg store utbedringer.

Kostnaden for & f& pé plass alt som er nevnt over vil vaere vesentlig, og det vil palgpe seg betydelig med timer.

\Seskrivelsc Ant Timer Enhet Materialer / Arbeid Suin
1/~-rbf:id forcindeise med dokumeantasjcn og brukst.llateise 0 0,00
ke 0
Utskr doto l»}@ Of 2012
Side l 1gav 19
O/R=zfarznse 4[’:206
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Total
Materialer Arbeid Diverse Sum eks mva

Punkt nummer 1. 11767 11767
Punkt nummer 2. 31100 31100
Punkt nummer § 10 000 10 000
Punkt nummer 6 14832 14 832
Punst nummer § € 000 6 000/
Punst nummer 10. 300 300
Funst nummer 11, 6450 6450
Punkt nummer 12, 85933 £9 583 145 000 320523
Punkt nummer 13, 198 800 198 800
Punkt nummer 14. 0
Total kr 85 939 kr 89 600 kr 424 249 kr 599 800

- Var opomerksom pd at det bevisst gjgres automatiske avrundinger av belo /totaler i rapporten som kan fare til visse avvik ved summering.
E ) 5 P

- Alie beregninger er ekslusive MVA.

UndersKkrifter

Sted/Dato

GRIMSTAD,
09.05.2016

Takstingenior

Mt Do

Ytevr datn: l"Q 022015

Side |19av 19

iDfpefersnse|5206
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Am Trust International Underwriters Ltd.
C/o Norwegian Claims Link AS

Postboks 324

1326 Lysaker

Saknr. E-1039395 — Furutoppen 4
Da har jeg fatt inn rapporter for lydmaling og trykktesting.

Lydmaling

Rapport fra Sinus oppgir felgende ngkkeltall:

Luftlyd ble malt i dB. Her e forskriftskravet 55 dB. Faktisk maleresultat 51 dB.
For trinnlydmalingen er det registrert en differanse/avvik pa 15 dB.

Lydgjennomgang pa luftlyd tilfredsstilier ikke forskriftskrav, men avviket er ikke sa betydelig. For
trinnlyd er det et betydelig avvik.

Nar man skal bygge konstruksjoner som tilfredsstiller dagens krav sa ma man legge himling av
lydbeyler, lekter og gipsplater. Slik tiltak i 1. etg. er trolig stort sett ok.

Gulv ma bygges opp av barende plater, trinnlydplater, gipsplater for gulv og parkett. Her ligger det
trolig en sponplate med parkett.

Tiltak kan vaere a demontere parkett m.m . i leiligheten og deretter bygge opp gulvet etter gjeldende
normer. Nar gulvet bygges slik heves nivaet. Det skaper problemer med for lav takhayde og man ma
soke disp. for dette. Videre av praktisk art ma kjgkkeninnredning og skap de-remonteres. Likesa alle
innvendige derer. For derene ma ogsa overkant tilpasses grunnet gkt gulvhgyde.

Tiltaket blir ganske vesentlig.

Luftmaling

Nokkeltall her er luftskifte ved undertrykk 50 Pa 3,62. Kravet er 2,5. Det er vesentlig avvik mellom
forskriftskrav og faktisk tetthet. Kontrollgr har benyttet termokamera for a avdekke svakheter. Det
opplyses at himlingen har mange innfelte spot. Det er luftlekkasjer ved disse lampene. Trolig
perforering av diffusjonssperre. Det ble ogsa registret luftlekkasjer ved taklister. Dette indikerer
manglende omlegg/taping mellom diffusjonssperre pa vegg og tak.

Utbedring av luftlekkasjer ma utfgres fra loftssiden ved a |gfte opp isolasjon og legge ny
diffusjonssperre inkl. tape over alle lampepunkt. Utbedring av lekkasje ved taklister kan neppe
utfgres utenfra. Taklister ma demonteres. Det ma legges fugemasse i overganger og deretter nye

taklister.
Hauene 10 TIf 37 02 59 87 Mob 90 88 08 88 E-post: jwilly@online.no Foretaksregisteret
4844 Arendal Privat 37 01 56 65 Bankgiro 2800 05 18303 NO 956 157 900 MVA
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Konklusjon

Som det fremgar av overnevnte sa ma det utfgres ganske vesentlige tiltak. | tillegg kommer
problemstilling med selve taktekkingen eller undertaket for denne. Her ligger det tyvek for vegg og

man risikerer at undertaket ma skiftes.

Har forelgpig ikke innhentet noe tilbud pa tiltak som ma utfgres. Gi beskjed hvis det er aktuclt.

Arendal, 17.01.2017

Jan W. Jensen

Hauene 10 Tif 37 02 59 87 Mob 90 88 08 88 E-post: j.willy@online.no Foretaksregisteret
4844 Arendal Privat 37 01 56 65 Bankgiro 2800 05 18303 NO 956 157 900 MVA
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Luftlekkasjetest - Differansetrykkmetoden

Byzgers sdiosses “urutoppen

X.nde. lan Willy Jeiser
Nils Petter Nilsen

0170116
“urutcpoen 4 Ferdig EN1382S-2U 2017-01-16 1971

Report Mambe
Unigue P cperty 1D Nurner.

Page 1¢f 9 1/16/2017

>
o5 - et SoramEnts Rariates\Reaors\FLrutzaner 4 Targcig EN13B29-50 20170115 1621 [2017-01-15 2333, .docx
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summary

Lerson: 5.9,14 sirma: sikk=rhaten Foerst

FanTestic

“aar Nils Pettar Nilsen

Daota. 2017-01-18
runce: Jan Willy Jensen

Buiicing Lot Number:

s adrasse Furutoppen
4

Bygninzsdaetaljer
Frnavn Furutozpen 4 Ferdiz EN13829-cU 2017-01-18 1921
221

3,5

34

94

48
Eksporart bygning
1% B

Resultate:

799,0
| 3,62

| 8,499
| 8,399
243,5
399,0
2,591

Page 2079 1/16/2017

-01-16 2333).docx

ers Sl BigbunTenss ARt StEdReporis R r i zopEn s Rerdls ENTAS29 €L 2017 04:051921 {202
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Assumptions and warnings
While Fanto$tic soffware may caloubete air leakage re:ults based o weer input, use of thi: soft #are tine: notin

an. way cuarantee these results.

Pape3of 9 1/15/72057
W i " R 19T B4 3 3 38258 U205 7-0%86 121 [R017-GL-16223 T icoce
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Bveninesd i

Ryzngsvelum, ¥ [’ 221

Hovde (Building ficin ground to ton) [iny: 2,5

Systemar installers:

Festmeto

Skriv inn notat her

Diskusjon av resultater

"‘,71 nerts restdal '_r_“ nons Hirection only 'A."'”-!“A:::‘T",'""ATA‘T’
Resuitaier 5% Xenfidensintorvail Usikkerhet

) ngde ved 59 Pa, [in'/h] 796,0 8095 yf1, 3%
Lufishitee ved 50 Pa, hw  [/1] 3,62 3.675 of L7%
Lurtiekhasic ved 50 24, I /ae?] 3,49¢ 8,620 v/-1,7%
Spesifiki lekkasjehufimengde ved 8,45¢ 5,640 $41,7%
S0P3, Im?rh/m?)

Effeciive leakage area 2t 30 Pa, 2435 2405 2475 v/ 1,3%
o’}

Equivalent leakage area at 5G Pa, 399,60 3936 4045 +/-%,3%
[en’]

L “nvelope Area ¢ 50 2,592 2,548 =534 = 1,7%
3, o

Leakage per Floor Area at 5C Pq, +/-1,7%
[em¥m’j

Vedlegg- Luftlekkasjetest Maledata

ndertryickMaledat

Daiec: 2617-01-16
ad 19:02

Klimaiorheid under testen: |
vindhastighet: O:sulle |
Operaioy Location, L‘xnruﬂdc-)rs ‘.

Daz=240f9 1/35/20i7

CAUsarsyEier\Documents\Retretec\Reports\rurutoppen J Ferdig EN13829-EL 2017-05-1€ 1521 [2017 Q1 26 2333, docs
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| Far te:: Naturlig trykkedifferanse. | 154+a i
Lttertest Naturlip & i
Maturlis trvkbdiferanse: 16473

vtendps: 2 C

i remperatur: inaendgri: 13 C - uterdgis: 2
Baromaterirvkk: ; [ from Standard temperatur og

Underteykkiesiresultat

_I 29,58 |
zrmiaation, 1- !

Corficient of De { !
CorrelationRi}

Mzn Uncectainey

Lz Lppe:
| S op:, 0,762 0.66216 Q74100
Lufimengde koeffisient, S, 50,377 43,12 58 56
[mi*thjPan]:

Lekkasjelu & -koettisient, C [ /h/ra: 51359 43,94 H2,48

2a i3 /nd) 44, 2%
‘_-‘_,d':‘ et HU -1, 7%

oo | e

Lquivalear leskage: 2

lcvi' |
(5=

Leakage per Envelope Arcs ot i B2, 2,594 7,947 BRI e %
[cm®m’]
Leakoge per Flagy Aven ot 50 g, +1,7%
[=m?*’m?]

g i I e " .
{ ‘
w2 498 | 524 450 [ 51,0 |562 (k24 | 6R: |71 [ 656 | BE2
i
266 (278 | 281 | 50,7 43,4 [ 292 552 (&0 |aes |ees | ean | g
sy E ~ B BT 5y b H 2 o LS
|
Mifzieyk | 259
k [Pz] 1
Lisial
5
Fan 11, 52,3 | 142 18, | 104 21, 1140, | 160 17T 19,
Raugr 4 fi 3 ! 7 7 4
e ‘
Mengde 565, 839, | 796, |88, | 578, [ 942, {=m, |2022%
wih 1 [ ) & 5 Z 0 5 i
PageSot9 1/16/2017
e LT IRNEI VT OV PRy (A X2F: SSNFUstE D a4 Cordia CBIR2RE Y 2017:07 i Joc
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Fan#l
Range
| (6

‘_»-‘Iftet.'T,k
k[Pa)

[89,6 [ 129,

Mengde | %3, | 1202
tm3/hi | 6

lotal S09. | 565 | 824, | 840 | 7%6, | Bih. | 878, | =4r. | 991, | 1023 | 993, | 20

mengde, IS 1 ? 0 4 6 2 0 bt 6

'm3’h! 1

Korriger 48y | 535, |78, [ 796 [717, [ 773 |83z, [8us [n40. [97u |942, | 1140

t 2 5 & T |a 5 9 4 4 3

mengde, é

LA o u

Fail [94] 5,391 2,¢% | 06% ! 1,0% - : 1,1% [ 0.5%
1,0% | 0,0% | 0,9% | 0,65 | 1.8% | 0,8%

1.2 bypningstrykk 10 of the roquired 10 seconds.

12 Natus g trybbdifferanse S of required 5 seconds.

Auerage Bascline, AR -(,64 Pa

[ Naturlig trykkdiffransa:

A..-c::rag.,- [P.,li

AP -1,64

| For test [Pa)

AP0 -1,54 APQ:--1,70

Eiger tesy )

Pa]

[ aP02 1,73 _APO2--184

APO1+ 0,00

AP02+ 0,00

-4 | -4c | 162 | <168 | -i67 | <165

-1.51 | -),5¢

ki
differanse
clrerrest

[Pz]

1,69

Naturli -5,53 |-

t"'x-’k“.' 1,48

ditferanse,

far test

iPa] .

Naturlig 2.0 1,51 1 -1,65 | -191 | -184 | -1,74  -192 162 | 547 1,45 1,44

CaUsars: e Decus ent Ry otec \Roparts\ s ulonfon:d Pt dig L1822 201 7-0.1-16 1941 201776216 2333 e

Paga60f 9

1/16/201%
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Syger Qvertykx Koota

Bygningstrvik
'

Pzgz7cf9 1/18/2017

CAUsersitiediDocuments\Ret-ote\Reports\Furutopnen 4 Fordig EN13329-6U 2017-01-16 1921 /201 7-01-15 2333) docx
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The fellowing test equipmeent wis used in the performance of the alr leckaie tecis.

Vifte

ifte sr. br,

Vifte loc . tion

ent

Inatrain

tsronr.

Insirimen

Instrument Caitbratios

#1

Retroter 2000

DiA-2 4 204370

Fan Calibration Certificate Retrote< 2600:

Retrotec 2000
Round B1 CFM

Fan last calibrated: (Viftekalibrering - B1) . Published Fiow Equation Paramaters,

Range n

K

Open(22) 0,

5i2,6183

L

10,07

K3

K4

me

N | o
0,105

8,4

A 0.503 264,995 -0,07% i U 1  §
8 D5 174,8824 0 0.3 0 1 in
c8 2,5 PR 0,02 0.5 0,016 1 10

6 { 9,535

ca 0,

c2 3,52

e
i

Lno1

1 0,541

119239

-0.°014

L4 1,48 4,000 "0,001 1 02,0004 10

L2 0,500 20578 0 a9 Q0] I3 10
|

t 0,8025 11514 01 05 0.0001 i 10

'

Fan Breseuce (FP] s the atvasuced fan prosiune when usig a self-referenced an o when fooni Pre

ssUte iz

negetive, Ifusing 2 fan which is not scif-reforeneed, 2ud Room Prossure s positive, Fan Pressurs is caleulated by

zubtracting the messuied Room Pressurs reom the absolute Vzlue of the Fen Precsure,

£ vea20and fan iz nov seli-roferencing: TP = | BB Pri

If brée0 or tan is selft-reforzncing; P = PrB

Elaa

Pl in CFR using tie aboue tocFiciants iz calonlzted 2: folloves for standard Rznzes:

caleulations are not valid if Far Prossure i less

Page

e TNT49DY

noaithier MF or (42 »

8of 9

S0 0318 1000 (SR T

[CR1),

1/45/7017
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23991800-3-R421

SN US ' RAPPORT

Da ) 6 I 7
Antal] sider 2
Aniall vedleg 2 (+2 bilag

FURUTOPPEN 4, ARENDAL
Mailinger av luftlydisolasjon og trinnlydniva

AM Trust International Underwriters Ltd.,
v/ Takstmann Jan W. Jensen

SEMMENDE A
CNRCI 3 lydisolasi wirntyvdn : peshilie fra
ok = .
) e [N R gl | bizyskr
] (g3 4 4 1 1 1ty |t YG N A
|
!
i
Rey. Dato Eadrineer ! i Kontroll
v V0. He¢
Sixve RIE Cl iar adr veren T8, 2010 Stavar
RUSTR Sy - Miopasjoner Tl [J¥ax * € S50 12
“ufelakereg Y6404 N4Z Wi E ne Epost, us@sin hid)




SINEE

MALERAPPORT

“{aleobjel. B
rasieskille mellom 1. og 2. et
Ivpe malinger = o — E s E )
Felimdl: luftlvdisolasion og i 'dni
| Meltan

M3ledato
1001 2317

g
{ !

YALERESULTATER

W

KRAV | BYGGE-

MAI1 FSTED

FORSKRIFTENE V

MALT VEDLEGG

Luftlydiso <sion

121t mellon

5dB R'«w=51dB

T‘nnlydni.;
MAN fra stue 1 2. ezagje til st 1 L, grasie i 53 4B L'aw=1%63dB 2
i . e
i M3 3175
rinnl 193 awe]lg ue i 2. gt o stoe 1. ctasic

3 o
= $ICI

adasd

e maleresaltad

mileprosedyrer (2 vider)
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SINEE

Maleresultat begrenset av bakgrunnsstey

Vedlegg 1
Furutoppen 4 Senderom;  Stue 2. etasje
FELTMALT LUFTLYDISOLASJON (NS-EN ISO 16283-1) Mottakerrom:  Stue 1. etasje
dB R, = 61 dB
80 Sum (awvik) = 26,0 dB
Max (avvik) = 6,7 dB
70 ved 160 Hz
Volum mottakerrom = 63 m?
Skilleflateareal = 35 m?
ib Wt C = 49 dB
R wt C 50-5000 = 50 dB
R.+C, = 43 dB
50 Ry +Cysoso00 = 41 dB
Maledato 10.01.2017
40 KONSTRUKSJON:
Etasjeskille, trebjelkelag
30 1
[
20 R g
< [~3 v (=3 r o (=3
BB E g § § & 8
Frekvens (Hz)  ° S 2
F R'(1) R'(2) T R' OPPBYGGING
Hz dB dB sekund dB
50 27.4 311 08 289 Ukjent
63 233 27,4 0,7 24,9
80 322 269 07 288
100 28,4 27,9 0,4 281
125 32,9 29,3 0,3 30,7
160 315 31,1 0,3 31,3
200 374 39,0 0,3 38,1
250 414 40,2 03 408
315 429 432 0.3 430
400 488 49,0 03 489
500 53,4 53,1 03 53,2
630 58,4 58,5 0,3 58,4
800 643 64,8 0,3 64,5
1000 68,6 69,3 03 68,9
1250 72,2 73,2 04 127
1600 76,0 76,2 0,4 761 KOMMENTARER:
2000 78,4 77.8 0,4 78,1
2500 78,8 786 0.4 787 *
3150 &1 833 03  827°
4000 844 85,1 0.3 84,7
5000 89 4 918 03 904
F Frekvens
R'(1) Reduksjonskurve for hayttalerposisjon 1
R'(2) Reduksjonskurve for hayttalerposisjon 2
T Etterklangstid i mottakerrom
R’ Lydreduksjonstall




SINSEEE

Vedlegg 2

Senderrom:
Mottakerrom:

Stue 2 etasje
Stue 1. etasje

Maleresultat begrenset av bakgrunnsstey

Furutoppen 4
FELTMALT TRINNLYDNIVA (NS-EN 1SO 16283-2:2015)
dB
80
70
60
50
40
30
20 + 1 + 1} ' | )
(=4 Q w o o Q o o
o2 ™ &g 5 B & 2
o~
Frekvens (Hz)
F Lm 5 L'n
Hz dB sekund dB
50 84,4 0.8 66
63 88,5 0,7 70
.8 713 07 73
100 7.2 04 76
125 70,7 03 76
160 73,0 03 79
200 69,1 03 75
250 66,7 0,3 72
315 83,8 0,3 69
400 59,5 03 65
500 55,7 0,3 61
630 48,7 0,3 53
800 432 0.3 48
1000 37,0 0,3 42
1250 32,1 04 37
1600 28,3 04 33
2000 25,7 04 30
2500 21,7 0,4 26
SRR S - OO . - 22
4000 18,5 0,3 24
5000 156 0.3 21
F Frekvens
Lm Malt lydniva i mottakerrom
T Mait etierklangstid | motiakerrom
L'n Normalisert trinnlydniva

3150

5000

L'aw= 68 dB

Sum (awvvik) - 27,5 dB

Max (awvik) = 8,1 dB

ved 160 Hz

Volum mottakerrom = 63 m?

e O = 68 dB

¢ = 69 dB
Maledato 10.01.2017

KONSTRUKSJON:

Etasjeskille, trebjelkelag

OPPBYGGING:

Ukjent

KOMMENTARER:
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SINUS & s

Maleprosedyre - LUFTLYDISOLASJON

Generelt:

Maling av luftlydisolasjon utfgres i henhold til bestemmelsene i NS-EN-ISO 16283-1:2014. Nedenfor
flger en kortfattet beskrivelse av normal mileprosedyre. Avvik fra denne prosedyre angis spesielt i
mélerapporten.

Kalibrering:
Malekjedens kalibreringsniva kontrolleres og evt. justeres i 1000 Hz béndet far og etter malingene.
Kalibreringssignal lagres for dokumentas;on.

Lydkilde:
Hpyttaleren plasseres i senderrommet slik at lydfeltet blir mest mulig diffust og slik at direkte stréling

mot skillekonstruksjonen ikke blir dominerende. Det benyttes minst to hgyttalerplasseringer med
innbyrdes avstand pa minst 1.4 m. Hgyttaleren skal gi en tilnzrmet jevn, omnidireksjonal utstraling.

Madleposisjon oy varigher:

Lydnivi miles med manuelt sveip (bevegelig mikrofon) etter en av figurene som er definert i
standarden. Minste tillatte sveiperadius er 0.7 m. Sveipet skal ha en varighet pa minst 30 sekunder pr.
hgyttalerplassering og foregé i et plan som avviker minst 10 grader fra andre plan | rommet (vegg,
gulv, tak). Min. avstand fra mikrofon :il rommets begrensningsflater er 0,5 m og til hgyttaler 1,0 m.

Frekvensomrdde

Normalt stilles kun krav til méling i frekvensomridet 100 — 3150 Hz. Likevel males lydtrykknivéet i
1/3-oktavband med senterfrekvens fra 50 ti] 5000 Hz som ekstra informasjon. Se ogsé
Lavfrekvensprosedyre.

Bakgrunnsstpy:

Under méilingene holdes det xontroll med bakgrunnsstgyen 1 mottakerrommet. Dersomn differansen
mellom malt lydtrykknivd og bakgrunosstpy er mindre enn 10 dB, korrigeres de milte lydurykkniviene
logaritmisk for bakgrunnssteyen. Bakgrunnssi@y skal alltid miles og lagres for dokumentasjon.

Bestemme!se ay rommeiy absorpsjonsareal;
Absorpsjonsarcalet | mottakerrommet bestemmes etter klangrommetoden ved al rommets
etterklangstid mdles 1 minimum tre punkter med to milinger i hvert punkt. Tz benyttes i beregninger

Lavfrekvensp -osciyvr

Lavfrekvensprosedyren benyttes ved romvolum under 25 m* og krav til neyaktig miling i 50, 63 og
80 Hz béndene. For hver hoyrtalerposisjon skal det males Ivdnivd i minst 4 hjgrner (helst 2 ved tak og
2 ved golv). Bakgrunnssteynivi miles i de samme fire hjgrnene. Hjornepunkt skal ligge 0,3-0,4 m fra
avgrensningsflatene Maletid er 15 s i hvert punkt. Etterklangstid males i tilleggi 1/1 oktav ved 63 Hz.

Beregning v luftlydisolas;on. R -verd:.

R'.-verdien beregnes etter bestemmelsens i NS-EN-ISO 717-1 ved at det korrigeres for
mottakerrommets absorpsjonsareal (malt etterklangstid 0g romvolum) og skilleflatens areal
Omgjgringstali for spektrum beregnes etter metoder som angirt i NS-EN-1SO 717-1. Reduksjonstall,
R. skal beregnes separat for hver hoytalerposisjon og resultat angis som midde; for alle
heyttalerpos:sjoner.

vivendr maleursivy
¢ Norsonic 140 - N 1225/1209 . enkanals sanntidsanalysator og mikrofon / forforsterker
113 - 2511206 . enkanals sanntidsanalysator og mikrofon / forforsterker
wionic 1231 . mikrofon kalibrator

-sonte 238/ 289 . hpyttaler (halvkule) / forsterker

> Morsonic 275/ 280 . hgyttaler (kule) / forsterker

VEDLMRAP!13-KRS
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Maleprosedyre - TRINNLYDNIVA

aling av irinalydnivi « il bes
rortiattst beskrivelse av normal mileproseds

fores 1 beahold
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Mgtereferat tomannsbolig Furukollen, Arendal
Prosjekt : 17.9040 i b.id pa utbediing av byggefe:l

Byggempte @1 prisuib.d 1 u3.05 Mo

lohn Pader

TILSTEO

“13 Buggpartac-e AS. Jonn Peder
Faee: ! et

Taksimann AN ot

nrsen (OP)

PET

ANSVAR

glaserte taksten, siovfer, lekter og tyvek duk som er penyeiet som undertak. Det

de utoedring.
Bugges stillas rundt hele aygaet
Teglstein og snaiangere u; bordtakbestag demonteres og ramoniaras

Rive slover, lokier og tyvek

S O‘.':\-'l- (.‘ﬂ
det legges opp tio' a henytte s&@ mye av tegl igjen

Myit uncertak av bordtak med pan

Taksieir sucpleres i nodvendig s

som mulig

Biarn iviagre s ekkar type pa tegl. (Moni
- Vead suppler ng bruker vi nye pa 2n side mot sor

-2

2 Rek<verk
Lizger i dag horisontalt ned for siort mellomrom meliom borcen. Lgses ved a moniere en
Jo/A8xa8 imp lekte 1 me onrromimene tor a hindre Klatring.

A aald: lofter

- Dataulles ut sydde 50w matter shvert fakk, men ikke der bvor det 2 sponguly og

Ve asior sor ik tioar sep flvite pd. Ca §0m?2
Bot kan mangle noe fiuenetting, men derre ias ikke med nd

4 Pipe
Dat ar kassat inne pipestammen né alle 4 sider. Denne ijernas og det tettes inn mot
p pestamimen rundt hele pipen. Synlig 2 sider. Stammen pusses 0g males. Take: ma
0Lsses o8 males noe der platene har va2rt

5 Guby
Gulvlistzi og tt cenmonteres. Lister kasies, Parketi tas vie pa. Legges Ui grunn ny

parkatt  tilouc
Undcr lagat til parietten passes pa. Legges il grunn oppbvgging med Kjente orosdukier.
Ujen~eter pd soongulvet sparkies reti, estimert il 10m2
Husk 3 fuge met vegger.
Ny onpbyszging av gulvat med Iyaplater og gips ihht nreaksepierta lasningar/ovggdetalier
Legger ved urdrag som vadlegg til datie referatet. 522.511 Lvdisolerende etasjeskillere

mec trebjelkalag i bolige-
«stterteksiy Den lasningen vi har seti pa vil gjore at vi kommer akkurat innenfor kraver til
Iva slik des er fremsti t i cataij, selv om dewce ikke er en anoeialt lgsning slik det er
baskravet pa d2nne tvne bolig, men siden detie har 2n aspeki av kost/rytt2 og hensyn til
takhoyde mé man <unne argumenteie for at dette er tilstrekkelig.
Total onnbvgging hvis men falger detaljoladet nlir + 49mm. Benyites det en 20mm
trinnvdsplate i stedet for 3&mm blir totalen = 33mm. Men man kan da risiki2 a komme
over kravet, Ur.darmgnede har sendt “orzspegrse til Hyntoni dag pa forslag il teknisk
losning mad deres praoduxter

) Darer

rters 5 stk dores. Dette innebazrer at spikarslagat over dorene ma
r=hes at man ner slipper tiltak pa vegger etter flvtiing av

smaonters og 2

suth rsiagat.
Vizerd@rer. Her demanteras og remonters lister og foringer

y sasingen as ved 2 tlpasse sokler, Forutseties at bein pad underskap kan jus
ned tifsirekkaliz. Alternalive seites Kjgkken pa ny2 iilpassece soker.

Undzrskan damontras

128

107 150 motereferat doc

Side 1av 2




PKT | “#DRORENDE/TILTAK

FRIST

| ansvar

it 2ier og hencis flisei el gvei og tntle siopens:

8 tad og gany: gjures ingenting med dadet el er viogilis

2 Tetthetsinadling. Her or kravet 2.5 luftutveksiingor med 50 pascal undertivk og jmf rappoit er vi
der tina@rmet mod 2.59
Nar det na gj@res tiltak vursieras dai ikkke nodvendig med ny maling

10| Lvd. lk<e nv maling

Lk Ans sok o maier imed kommunen ordngs av Jan Willy Jensen.

12 Jtiforende mé arkid@re ansvar | vyagesaknad il komimunen

13 Tiloud senaares Tellnes med kopi tit Jensen far nesta helg.

Mn0C_15C moteraferaidec

e 2 av?
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18.05.2017 13:28:21 1

TAKSTRAFPPORT - Totalt alle bransjer

jekin. Vil psadresss AL
179040 Furukollen, Arendal Byggpartnera AS, Privatkunder

N, Kont T SA80A Valuata NO#

2knologivaien 7
848 Arenda’

bLd na utterende arbeider ihht bessrevel pa peianng og | matereierat

Elers forutsettes det a: tiliakshaver holder brggestrem, brakke og oiloepstillingsplasser. riogomrade til matenaler og lenl, samt ngdvendig

ter. Videre icrutsettes det at

aiget 1orbundel mad oros ekiet
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TAKSTRAPPORT - Totalt alle bransj

18.05.2017 12

1 ) oar

173040 Furukollen, As=ndal

My Selvavreliende messe - plan 1.5 cm F2901N0 0 m* B 2505 2 505
div oppre , sliping osv SLIP 8 1918 1918
RivaNy Prodilgulvlis: tefs.disencer FOI21RNO 500Im B 1128 1128
Riv Pakeit pd underlag arzal klikk FA811R0 1690 m? B 1318 1318
Ny Lamina guiv pa fast underlag areal Klixk FIT1INO 1890 m*> B 7119 7 118
Riv Foam/Korismulzpapp F2020R0 1890 m?* 8 175
My Foamfilorksmuiepann £2020N0 i690m* B 590
My Tredberplater fylende J0NO 1690 m* B 3892
iy Gulvgins - siki 1501M0 1690 m* 3 3250
fuge-ilymont IYDOONOD 1940 Im * 758
DO110D0 €20im 8B 144 144
ki der glait Im DOt10B0 520im 8 207 207
Ovil.oh Dor karmiisi-Flikksparkling Males 2 sirak 2F0 2,20 Im 125 128
D3382000 320im 3 142 142
D3880NN £§20m 3 154 154
stk <1.,5Im F0310N0 1,00stk 3 1i4 i14
0 av Kentakier osv wiall EL 1250 1250
{irternndndiering av dererfinnredring osv NNBO B 918 1918
tldexkira av gulver osv MLDEKK B 2468 2 458
Soverom 1
or h= 240
Guly areal, m* 1,80
Guivom\ie: 5,00
Vegg areal 1 38,40
Tak argal, m? nette 5.96
Tak amkrats Im natto
Koda KMangde Br Brutto Avskri Netw
ilgulviist re/sidlsiendar 16,00Im B 2418 2413
na fast underlag arzat Klikic 11,80m? B 1075 1075
My .aminatguls pa iasl underiag areal <ikk t180m? B 5212 5212
Riv Foam/Korksmuienapn 1180m?> B 134 134
Nv =poam/Korksmul2pano 1180m? 3 493 493
Ny Trefloerslaier ytende 11.80m? B 2839 2839
Ny Gulvgios - skrudd 2150N0 11.80m* 3 2378 2378
My _etexiuge AsryliLatexiuge-Nymon! IYOOONC 1600m B 760 780
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B Tyt adresse
178040 Furtukollan, Arandal

Soverom 2

Va2qq ar=al 1, m® nailo 30,24
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0RO .
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18.05.2017 13:29:21 4

173040
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Furukoli=n, A#=ndal

179040

Skage o
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DO 1080

pariling 2 SU4K )G 3126 12
D388000 3 147

IABROMD 520m B 45
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giverse riraleraroerd 2 TALER = 1 00(
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179040 Furukollen, Arandal

1038
SRR
125

I+ 4 4 183
P o 56,00Im 3 g 521
dem3remn & maneslein, X okker =, Inkl noz pa B £ OGE
tangde Br Srutta Avsiriving Neto
n A
3 (
21
5348 3
Sum Uliak
ngg og drift Donoar. k2 sentrum storpy Orif flla o Avsiand km: 8

12 125
12 »
432 278
5 57 N9 970
432 21% U g2 2
Kka medr
m=a
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A

A HUNTON

YTELSESERKLAERING
Nr 02-01-24

Ftydig identifikasjoinskode for produkitvoen
Hunton Silencic 24mm

=

2 yna-, Dart- aller sarenummer eller annan icrm for angivelsa som muliggjar identiiiseiing 2v
byagevaran 1 samsvar mad artikkel 11 nr 4 {ferskiifi om doxumeantasion av oyqgavaier):
SB
a5 Predusantens tlsiktede bruksomradar for Hygaevaren, | samsvar mad der relevaitie
nasmonizara ekska spesifikasjionen
Underlag og dempesjikt | lydisolerende etasjeskillere miu vannbaren
varme
4. Navn, ragistrart varemerke og xoniakiadrassa il aradusantan | henbold til artikkal 11 or §
Fors<rift om cokumeantasjon av byggevarer)
Hunton Fibar AS
Postboks 633
NO-23810 Gjevik
B Navn oq Kentakiadresse i goakjent reprasentant nvis mandat cimfatter cppgavens angitt i
artikkal 12 nr 2 {forskrift om doxumentasjon av dyggevarer):
Oppgis ved henvendelsa til produsent
6. Dot ailer de systemer ior vurcering cg kontroll av byggevarens kenstanie yielse, som fastsaiti
veclegg V(forskrift om cokumentasjon av byggevaiar):
System 3
Fei Dearsom wiels2serkleziingen gjalder on byggevace som omiates av en harmoniser: standarc:

NS-EN 133886:2004 Annex Z
o1 ytelseserklzeringen gjeldar en byg

vurdering for:

>t ar Ltsiad: en auroneisk ieknisk

*®
\J

Ikke raievart

9. Angitt yizls2
Veseniigs egenskaper Yielse Standard
2oyefasthet = 0.8 Nfmm* MS-EN 310:1993
“vkkelsessvalling £ 10% NS-EN 317:1363
Tverrsira<kizsinet N2D NS-EN 310:1383
Varmeledningsavns {A,) 0,05 W/{mK) EN 12887:25C1
Srannklasss <‘a sz E PNS-EN 13301-1:2002
Sormaidehydavaivalse “lzs32 =1 ZN 717-1:2004

10. fizlsan for varen som angitt | o<t 1 o¢ 2, a0 i samsvar med vielsen angiiti pki 9.

Senne ytelsasarklaer 'ngan o uistedi o3 202t ansvar av orodusenten, som angitt i nr. 4.
Undzrtegnat for og pa vegre av moduaen 2N 3.

Ralf Paustian/Sjef produk;. og prosessutvikling
/','1

/
A
5

ST B A N A1 L2 X

Sted/Dato Signatur
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‘ Takstmann Olav Solholm MNTF
k E-poréiefer@spihgdmtalst.no

E-post: olav@solholmtakst.no

Norsk takst

Norwegian Claims Link AS
Lysaker Torg 15
1366 Lysaker

N r. manglende ferdi :
Oppdragsgiver : Am Trust International Underwriters Ltd
Skadested : Furutoppen 4, 4847 Arendal
Gnr/Bnr/Kommune 1 503/529/0906
Oppdrag mottatt :31/07/2018
Besiktiget dato : 30/0872018
Rapport dato :08/10/2018
Bygningstype : To boenheter
Byggear 12013
Skadetype : Trukket ferdigattest
Takstmann : Olav Solholm
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‘ Takstmann Olav Solholm MNTF

\ I I E-poriefar@spihgiast.no t
E-post: olav@solholmtakst.no

Norsk takst

Beskrivelse av oppdraget:

Bakgrunn:
AmTrust Underwriters Ltd. har tatt tilbake seksjonen som del av et hevingsoppgjer etter at det ble
avdekket mangler ved boligen.

Etter at manglene ble avdekket, s& har kommunen trukket tilbake ferdigattest.

Mandat:

Undertegnede takstmann har fatt i oppdrag & besiktige eiendommen og vurdere tiltak for & f& godkjent
boligen.

Rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av opplysninger gitt ved besiktigelsen, egne observasjoner pa
stedet, normal byggeskikk, samt gjeldende byggeforskrift, samt diverse rapporter som er utarbeidet
forut for hevingsoppgjer.

Forskriftsreferanse:

Denne boligen er omsgkt 10/06/2010, forut for ikrafttredelse av TEK 10. Korrekt forskriftsreferanse er
derfor TEK 97, som kom i revidert utgave i 2007.

Beskrivelse/vurdering:

Dette er en horisontal delt tomannsbolig. Det er bla. avdekket feil ved det brann og lydskillende
etasjeskille mellom boenhetene. Det er primart dette som er kritisk mtp. at brukstillatelse for boligene
er trukket.

Dersom man hadde slétt sammen boenhetene, s ville det veert mindre ting som matte ryddes opp i for
at man skulle kunne fétt pa plass midlertidig brukstillatelse. P4 samme méte kan man si at dersom man
far pa plass nye ansvarlige foretak og det erklares ansvar i byggesaken sa kan det sekes brukstillatelse
for en av boenhetene. Dette forutsetter da at den andre er fraflyttet. Det gjelder for begge boenhetene.

Slik jeg vurderer situasjonen i dag, s& er begge boenheten ulovlige. Den gverste boenheten er
fraflyttet, mens boenheten under fremdeles er bebodd. Boenheten i sokkeletasjen er séledes ulovlig
bebodd.

Dersom man skal fa godkjent begge boenhetene, sd ma brann og lydisolering i utgangspunktet vare
ivaretatt pa begge sider av etasjeskille.

Det er gitt opplysninger om at det er utfgrt tiltak pa undersiden som skulle tilsi at krav er ivaretatt fra
undersiden. Dette ma kontrolleres av ansvarlig foretak, men det legges forelgpig til grunn at det ikke
vil vare behov ytterligere tiltak.

Dersom det avdekkes stgrre avvik tilknyttet brann og lydisolering pa underside av etasjeskille, sé kan
man se for seg en situasjon der det i fgrste omgang gjgres tiltak pa oversiden for deretter a sgke
brukstillatelse for den gverste boenheten.

Utover mangler ved sikring som tidligere er nevnt i reklamasjon, er det registrert manglende rekkverk
pé forstgtning foran inngangsparti mot @st, samt pa forstgtningsmur mot nabo, der det er inngatt avtale
om skifte av del av eiendom.

Nedenstéende kalkyle tar med seg tiltak pa overside av etasjeskille, og kontroll av etasjeskille fra
undersiden. Det er ikke medregnet evt avvik pa bygningsdeler og innstallasjoner i den nederste
boenheten.

Det er i tillegg reklamert pa blafring i undertak. Dette er ikke et forskriftsavvik som hindrer
ferdigattest, men er allikevel medtatt i kalkylen:



‘ Takstmann Olav Solholm MNTF

\ I I E-porsielan@piheimtast.no t
E-post: olav@solholmtakst.no

Norsk takst

Utbedring/kalkyle:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum
Etasjeskille overside
Demontering/riving av listverk, parkettgulv og

underlag. t 16 550 8800
Demontering av derer t 16 550 8800
Etablering av WEBER lydgulv kvm 100 650 65000
Reetablering av parkettgulv og listverk. kvim 100 750 75000
Etasjeskille underside 0
Kontroll - oppbygging av himling t 24 550 13200
Bad 2 etasje

Himling/luftlekkasjer

Avvikling av dowlights -elektriker t 8 750 6000
Isolering/vindsperre

Taping/tetting av hull, avdekking av plast mot
yttervegg. Taping og fuging av dampsperre i

overgang vegg/himling t 16 550 8800
Materiell 1S 1 2000 2000
Tetting av hull, sparkling, maling 2 strek kvm 100 220 22000
Sikkerhet

Sikring av rekkverk og forstetningsmurer IS 1 20000 20000
Uavhengig kontroll lufttetthet rs 1 15000 15000
Utforelse/Kontroll bygningsmessig IS 1 15000 15000
Utferelse/Kontroll saniteranlegg IS 1 15000 15000

Arkitekt-Endring av ansvar, innsamling og
utarbeidelse av nedvendig dokumentasjon for
utarbeidelse og innsending av seknad om

brukstillatelse/ferdigattest. t 20 1050 21000

Rigg, drift & uforutsett 15 % 44340

Mva 25 % 84985

Sum inkl mva 424925
Oslo 08/10/2018

NN

O(Iav Solholm

Murmester/takstmann
MNTF
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ARENDAL KOMMUNE
Geodata - drift

AMTRUST INTERNATIONAL UNDERWRITERS LTD

c/o Claims LinkPostboks 3241326 Lysaker Dato: 26.09.2019

1326 LYSAKER Var ref: 16/25748-16
Deres ref:
Arkivkode: 503/529
Saksbeh.: Jodis Nedrebg
TIf.

Nytt matrikkelbrev

Vedlagt oversendes matrikkelbrev over gnr. 503 bnr. 529 i forbindelse med arealoverfgring fra gnr 503
bnr 529 til gnr 503 bnr 412. Vedlagt er ogsa tinglyst melding til tinglysing, arealoverfagringsavtalen,
bekreftet grunnboksutskrift, erkleering-pantefrafall og kart datert 02.07.2019.

Dette blir sendt via Altinn og e-post.

Resultatet av forretningen og evt. andre opplysninger som kom fram i forbindelse med saken er na lagt
inn i matrikkelen.

Int. matrikkellovas § 46 har du klagerett pad matrikkelfaringen og andre forhold ved saken etter reglene i
forvaltningslovens kap. IV til VI. Klagefristen er tre uker, regnet fra man har mottatt underretning.

Skulle du finne opplysninger som du kan dokumentere er uriktige eller ufullstendige kan du kreve disse
rettet iht. matrikkellovas § 26, 3.ledd uavhengig av klagefristen.

Kommunen bekrefter med dette at vedlagte matrikkelbrev med utskriftsdato 26.09.2019 kl. 13:52 er
attestert elektronisk av kommunen i henhold til interne rutiner, jfr. matrikkelloven § 3 bokstav d.

Eventuelle spgrsmal kan rettes til undertegnede pa tif 37 01 39 04 eller e-post:
jodis.nedrebo@arendal.kommune.no

Med hilsen

Jodis Nedrebg
Overingenigr

Brevet er godkjent elektronisk.

Mottakere: AMTRUST INTERNATIONAL UNDERWRITERS LTD
CLAIMS LINK AS

Diverse vedlegg

Kontaktinformasjon:  www.arendal.kommune.no Telefon:  +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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‘ Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev

For matrikkelenhet:

Kommune: 0906 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett:  26.09.2019 kl. 13:52
Gardsnummer: 503 Produsert av: Jodis Nedrebg - 0906
Bruksnummer: 529 Attestert av: Arendal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det kan
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

26.09.2019 13.52 Side 1av8
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 15.02.2008

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Ja

Arealrapport

Tekst Areal (m2) Kommentar

Beregna areal for 503 / 529 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 16237

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr  Navn Bruksenhet Adresse Andel

Matrikkelenhet 0906 - 503 /529/0/1 1/2
Matrikkelenhet 0906 - 503 /529 /0/2 1/2

Forretninger

Forretningstype Arsak til feilretting Tinglysingsstatus Tinglysingsstatusdato Forretningsdato Matrikkelferingsdato Signatur

Oppmalingsforretning/arealoverfering Tinglyst 17.09.2019 02.07.2019 21.08.2019 1833nej
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0906 - 503/529 -151,3
Mottaker 0906 - 503/412 151,3

Oppmalingsforretning 02.07.2019 07.08.2019 1833nej

Oppmalingsforretning 07.06.2016 15.06.2016 1833nej

Seksjonering Tinglyst 06.02.2014 29.01.2014 29.01.2014 0906mye
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 0906 - 503/529
Etablert/Endret 0906 - 503/529/0/1
Etablert/Endret 0906 - 503/529/0/2

Grensejustering 01.07.2008

26.09.2019 13.52 Matrikkelbrev for 0906 - 503 / 529 Side 2 av8
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Forretningstype Arsak til feilretting  Tinglysingsstatus Tinglysingsstatusdato Forretningsdato Matrikkelferingsdato Signatur
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0906 - 503/529 -7.6
Mottaker 0906 - 503/104 7,6

Kart- og delingsforretning 15.02.2008
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0906 - 503/61 -1782,5
Mottaker 0906 - 503/529 17825

Adresser

Ad yp: Adr Ad kode Ad Kretser
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Furutoppen 55051 4A Grunnkrets 5214 TORBJBRNSBU
Valgkrets: 10 SENTRUM
Kirkesogn 05070101 Trefoldighet
Postnr.omrade: 4847 ARENDAL
Tettsted: 3511 Arendal
Adressetype Adressenavn Ad kode Adr Kretser
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Furutoppen 55051 4B Grunnkrets 5214 TORBJORNSBU
Valgkrets: 10 SENTRUM
Kirkesogn 05070101 Trefoldighet
Postnr.omrade: 4847 ARENDAL
Tettsted: 3511 Arendal

Bygning og bygningsendring

26.09.2019 13.52
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Bygningsnr: 300 155 196 Bebygd areal: 140 Ant. boliger: 2 Datoer:

Lopenr: Bruksareal bolig: 189 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Bygningsendringskode: BRA annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. vannverk  Igangsettingstillatelse: 29.07.2010
Bygningstype:  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bruksareal totalt: 189 Avigp: Offentlig kloakk Tatt i bruk: 06.06.2012
Neeringsgruppe: Bolig Alternativt areal: 0 Har heis: Nei Midl. brukstillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal 2: 0 Ferdigattest:

Energikilder: Oppvarming:

Etasje

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRA annet BRA totalt

HO1 1 98.0 0.0 98.0

uo1 1 91.0 0.0 91.0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjekkentiigang Bad WC Matrikkelenhet

55051 Furutoppen 4 A uo101 Bolig 91 2 Kjekken 1 1 503/529/0/1

55051 Furutoppen 4 B HO101 Bolig 98 5 Kjokken 1 1 503/529/0/2
Kontaktpersoner

Rolle Foeds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 250470 TELNAS BJORN MAGNE POSTBOKS 10

4862 EYDEHAVN

26.09.2019 13.52 Matrikkelbrev for 0906 - 503 / 529 Side 4 av8
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Areal og koordinater

Areal: 16237 Arealmerknad:
Rep tasj pun Koordinatsyst EUREF83 UTM Sone 32 Nord: 6480762 Dst: 485454
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i/ Grensepunkttype /
Lepenr Nord st Lengde Hijelpelinjetype Malemetode Noyaktighet Radius
1 6480733,52 48547541 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait 13
18,28 Ikke hjelpelinje
72 Teaso7a595 48546201  Fjell Offentiig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 1 1|
8,88 Ikke hjelpelinje
773 Toaso7aaa7 48545327 Fjell Offentiig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10 |
20,57 Ikke hjelpelinje
T4 648076239 48544336  Fjell Offentiig godkjent grensemerke 96 GPS kinemalisk (Real time kinematic) 1 10
4,01 Ikke hjelpelinje
("7 648076589 48544140  Ikke spesifisert Annendetalj 10 Temengmat 1 13|
2,70 Ikke hjelpelinje
"6 6480767,63 48544346  Ikkespesifisert Amnendetalj 10 Temengmat 7 13
3,14 Ikke hjelpelinje
T 77 T6480770,07 48544148  Ikkespesifisert Annendetalj 10 Temengmai 7 1B
| 2,13 Ikke hjelpelinje
"78 6480768,70 48543985  IKkkespesifisert Amnendetalj 10 Temengmait 13|
9,27 Ikke hjelpelinje
" "779 Te4s0776.82 48543538  Jord Offentiig godkjent grensemerke 96 GPS kinemafisk (Real time kinematic) 1 10 1
6,77 Ikke hjelpelinje
"0 648078278 48543217 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 1 1 ]
5,75 Ikke hjelpelinje
7711 648078216 48543789 | Annen terrengdetalj Murhjorme 96 GPS kinemalisk (Real time kinematic) 1 10 ]
i 17,10 Ikke hjelpelinje
TTi2 6480777.99 48545447 Annen terrengdetalj Murhjeme 96 GPS kinemalisk (Real time kinematic) - 10|
B 4,18 Ikke hjelpelinje
"713 648077383 48545483 | Annen temengdetalj Murhjgme 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 1 10
5,29 Ikke hjelpelinje

26.09.2019 13.52 Matrikkelbrev for 0906 - 503 / 529 Side 7 av8
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Grensemerke nedsatt i/ Grensepunkttype /

Lopenr Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Malemetode Noyaktighet Radius
14 6480772,89  485460,04 Fjell Bolt 10 Terrengmalt 14
21,78 Ikke hjelpelinje
" T15 648078360 48547900  Ikkespesifisert Bot 10 Temengmait 4 14|
__________________________________ 38,66 Ikke helpelinie e ]
16 6480746,57  485490,12 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait 14
7,88 lkke hjelpelinje
717 Te4s0739,13 48549273  FelBot  10Temengmat T 13 ]
18,21 Ikke hjelpelinje
26.09.2019 13.52 Matrikkelbrev for 0906 - 503 / 529 Side 8 av8
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21™ AR
.;: Melding til tinglysing
Det er fart en arealoverfering | matrikkelen Lepenummer for forretning; 602580185
Det er fart med brukstilfelle: Arealoverfaring Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing
Crganisasicnsnr Navn Adresse
840483021 ARENDAL KOMMUNE Postboks 123, 4881 GRIMSTAD
Rekvirent{er) av forretning
Fadselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet  Adresse
101048 JENSEN THOMAS ARNOLD FURUTOPPEN 4 A 4847 ARENDAL
250470 TELNAS BJBORN MAGNE POSTBOKS 10, 4862 EYDEHAVN
080445785 CLAIMS LINK AS Postboks 324, 1326 LYSAKER
Avgivereiendom(mer)
Knr Gnr Bnr Arealendring Eierforhold Navn / Matriklelnr Bruksenhet Adresse Andel
Lo O s T e i A R A e S S R S A Bt e
Mottakereiendom(mer)
Knr Gnr Bnr Arealendring Eierforhald Navn / Matrikkelnr Bruksenhet Adresse Andel
0806 503 412 161.3 Hjemmelshaver LARSEN JON HOLM FURUTOPPEN 8, 4847 ARENDAL 141

Er arealet som overferes bebygd

Nei
Melding til tinglysing er hjemlet | Matnkkelloven § 24

21.08.2018 13,16 Side 1av 1



Erklzering om arealoverfaring

Opplysningene i feltene 1-3 registreres i grunnboken

1. Matrikkelenheten

Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr.
Avgivende
matrikkelenhet: | 9@ Arendal 503 529
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr.
Mottgkende
MiisiRaionieg: G065 Arendal 503 412

Oppgi arealet/volumets starrelse i m*/m’

F5 2 1913 -

Omfatter overdragelsen ideell andel i et
tinglyst realsameie eller jordsameie?

Hvis ja, ma andelens
starrelse angis:

Ja Nei

Sterrelse ideell andel:

Beskaffenhet:

1 Bebygd 2 Ubebygd

Bruk av areal/volum:

1 B Bolig- 1 F Fritids- 71 V Forretning/ i - A
eiendt?m n cibndon Eonicr 9 I Industri L Landbruk K Off. vei A Annet
Type bolig:
FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus/ BL Blokk- 7
. enebolig bolig kjede Ll leilighet AN Annet

2. Kjgpesum

Oppyi kjspesummen som faktisk er betalt for arealet/volumet

kr AS. 000 -

Omsetningstype

. 2 Gave (helt
1 Fritt salg g ;;En:) (]

3 Ekspro-
priasjon

IZ\ 4 Annet

3. Avgiftsgrunnlag

Oppgi arealet/volumets markedsverdi

kr 015'000\“*

Underskrifter og bekreftelser pa neste side

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erkleering om arealoverfaring

Side 1 ay8 4
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1‘4. Erklering om sivilstand m.v. for grunneier til den avgivende matrikkelenheten

1. Er grunneier(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Lo .
[ L] Ja [ﬂj Nei Hvis ja ma ogsa sparsmal 2 besvares
|

i 2. Er grunnoierne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som grunneiere?
‘ [T Ja [j Nei Hvis nei ma ogsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/registrerte partner(e)?

| [ ] Ja [: Nei Hvis ja ma ektefellen(e)/registrert partner(e) samtykke i overdragelsen
| &= 3} g

5. Underskrifter og bekreftelser fra grunneier til den avgivende matrikkelenheten

Dat Sted

5 v KRS A / /

|V /: A7 AL pisp Loy
| Y

| Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) i mitt/vart naerveer

Jeglvi er myndig(e) og bosatt i Norge
|

iG. Underskrift fra grunneier(e) til den mottakende matrikkelenheten

| Dato Mottakende grunneiers underskrift | Gjentas med blokkbokstaver
} /, . 7
e [ {
Statens kartverk —rev 12/09 (Bokmal) Erklaering om arealoverfaring Side 2 av,"ig‘
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4. Erklzering om sivilstand m.v. for grunneier til den avgivende matrikkelenheten

1. Er grunneier(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja E] Nei Hvis ja ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er grunneierne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som grunneiere?

D Ja D Nei Hvis nei ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/registrerte partner(e)?

D Ja D Nei Hvis ja ma ektefellen(e)/registrert partner(e) samtykke i overdragelsen.

5. Underskrifter og bekreftelser fra grunneier til den avgivende matrikkelenheten

DRato I Sted

B)l Ly o U

Som grunnelers ektetelle/registerte pariner samtykker jeg | overdragelsen
Dato —] Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrifi(er) i mitt/vart naervaer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

6. Underskrift fra grunneier(e) til den mottakende matrikkelenheten

Statens kartverk - rev 12/09 (Bokmal) Erklaering om arealoverforing SldeZ av3
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Erkleering — pantefrafall

Claims Link AS frafaller pant i arealoverfgring mellom 503/529 og 503/412 pa 185 kvm.
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 16.09.2019 kl. 09.34
Oppdatert per: 16.09.2019 kl. 09.34

Kommune: 0906 ARENDAL

Gnr: 503 Bnr: 529

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Matrikkelenheten er seksjonert, se seksjonene for mer informasjon.

Ingen hjemmelsdokumenter registrert

HEFTELSER

Matrikkelenheten er seksjonert, se seksjonene for mer informasjon.

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning,
eller som vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfmrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser reagistrert

GRUNNDATA
2008/140387-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
18.02.2008 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:0906 GNR:503
BNR: 61
2008/545219-1/200 GRENSEJUSTERING
03.07.2008 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2014/89000-1/200 SEKSJONERING
31.01.2014 OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 1
FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 1/2
SNR: 2
FORMAL: Bolig
TILLEGGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 1/2
2019/1074425-1/200 AREALOVERF@RING
13.09.2019 21.00 AREAL OVERF@RT TIL: KNR:0906 GNR:503 BNR:412

VEDERLAG: NOK 25 000

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s=rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 1
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16.09.2019 kl.
16.09.2019 kl.

Data uthentet:
Oppdatert per:

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 0906 ARENDAL
Gnr: 503 Bnr: 529 Snr: 2

09.34
09.34

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/344266-1/200
21.03.2019 21.00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 2 090 000
AmTrust International Underwriters Ltd

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2017/121265-2/200 URADIGHET

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedregrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fegr fradelingsdatoen,
eller fer eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2008/608118-2/200
24.07.2008

2017/121265-1/200
08.02.2017

2019/1074358-1/200

*

*

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:0906 GNR:503 BNR:70
RETTIGHETSHAVER: KNR:0906 GNR:503 BNR:144 F
RETTIGHETSHAVER: KNR:0906 GNR:503 BNR:276
RETTIGHETSHAVER: KNR:0906 GNR:503 BNR:412
RETTIGHETSHAVER: KNR:0906 GNR:503 BNR:413
RETTIGHETSHAVER: KNR:0906 GNR:503 BNR:414
OVERF@RT FRA: KNR:0906 GNR:503 BNR:529
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 2 275 000
PANTHAVER: CLAIMS LINK AS
ORG.NR: 980 449 785

DELVIS SLETTING VED AREALOVERF@RING

13.09.2019 21.00 Pant frafalt i 185 m2 fra gnr. 503 bnr. 529 til gnr. 503
bnr. 412
2017/121265-2/200 URADIGHET

08.02.2017

2019/1074358-1/200

*

RETTIGHETSHAVER: CLAIMS LINK AS
ORG.NR: 980 449 785

Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke

fra rettighetshaver

DELVIS SLETTING VED AREALOVERF@RING

1:3.09,2019 21.00 Pant frafalt i 185 m2 fra gnr. 503 bnr. 529 til anr.. 503
bnr. 412
GRUNNDATA
2014/89000-1/200 SEKSJONERING
31.01.2014 OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 2
FORMAL: Bolig
TILLEGGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@K: 152
For pvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
Bekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 2



Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 16.09.2019 kl. 09.34

Oppdatert per: 16.09.2019 k1. 09.34
Kommune: 0906 ARENDAL

Gnr: S03 Bnz: 529 Snr: 2

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder s®rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 2 av 2
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for oppmalingsforretning A
I
Eiendom Saks nr Oppdragnr _ |
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(Rt ' %) 2/7/2019 Jodis Nedrebg
| Jensen Thomas Amold, Robstad Ase Elisabeth, Amtrust :
| International Underwriters Ltd _ Ew_mm.ﬁog_n_.ﬁ A.Nwm s . ii
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ARENDAL KOMMUNE
Enhet for service og forvaltning

Pollen Bygg & Eiendom Dato: 15.12.2015
Arrestbakken 1 Var ref: 201074009 - 101
4836 ARENDAL Deres ref:
Arkivkode: 503/529
Saksbeh.: Stian Dalen
TIf..

TILBAKETREKKING AV FERDIGATTEST - Gnr. 503, Bnr. 529, Furutoppen
4 - Enebolig - Bjgrn Tellnes

Sak:

Bolighus m/ hybelleilighet i sokkeletasje godkjent etter plan- og bygningsloven 29.07.10.
Boligen er senere horisontaldelt med egne seksjonsnumre for sokkeletasje og hovedetasije.

Takstrapport utarbeidet pa oppdrag av ny eier av hovedetasjen, Ellen Synngve Skarstein, er
framlagt. Rapporten ga ansvisning pa at det er en rekke feil og mangler ved boligen.

| tillatelsen fra 2010 var Serastbygg AS gitt ansvarsrett for UTF/1 mur- og temrerarbeid.
Pollen Bygg & Eiendom ble gitt ansvarsrett for KUT/1 mur- og temrerarbeid samt ansvarsrett
for PRO/1,KPR/1 alle fagomrader unntatt r@rleggerarbeider. Etter naermere undersgkelse
viser det seg at Sgrastbygg AS ikke har gjennomfgrt arbeider i prosjektet. Det er Bla Bygg v/
Bjarn Tellnes som i realiteten har statt for prosjektet. Dette er skriftlig bekreftet av Stig Petter
Olsen i tidligere Sgrgstbygg AS. Sargstbygg AS (org 985958459) hadde konkursapning
27.07.11.

07.02.14 mottas sgknad om ferdigattest pa boligen. Bla Bygg har levert

kontrollerklaering for kontroll utferelse mur- og temrerarbeid. Etter korrespondanse mellom
Pollen Bygg & Eiendom og kommunen mottas ny kontrollerklzering for kontroll utfgrelse mur-
og temrerabeid 18.02.14. Kontrollerklaeringen star i navnet til Sgragstbygg AS ( org
985958459). Pollen Bygg & Eiendom v/ Niels Kaastrup Nielsen har undertegnet
kontrollerklaeringen med utgangspunkt i en fullmaktserkleering fra Seragstbygg AS. 19.02.14
utsteder kommunen ferdigattest.

Innkalling til tilsynsmgate:

Med utgangspunkt i ovennevnte ble Pollen Bygg & Eiendom innkalt til tilsynsmate 24.11.15.
Det ble fokusert pa fglgende forhold:

- Ferdigattest gitt pa feil grunnlag.
- Produksjonsunderlag (prosjekteringsunderlaget).

Tilsynsmgte 24.11.15:
Pollen Bygg & Eiendom opplyser fglgende vedr. ovennevnte tilsynstema:

Side 1 av 3

Kontaktinformasjon: Postadresse: Organisasjon: Bank:
www.arendal.kommune.no Postboks 123 Org.nr.: 940493021 Sparebanken Segr

telefon: 37 01 30 00 4891 GRIMSTAD IBAN: NO6730004049019 bankkontonr.: 3000 40 49019
postmottak@arendal.kommune.no SWIFT: SPSONO22
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- Pollen Bygg & Eiendom bekrefter at det er Bla Bygg som har gjennomfgart
byggearbeidet. Pollen Bygg & Eiendom beklager videre at det ble utstedt ferdigattest
med Sgrastbygg som ansvarshavende. Bakgrunnen for feilen ble forklart med at det
hastet med & fa ut ferdigattesten og at Bjgrn Magne Tellnes og at Stig Petter Olsen i
tidligere Sarastbygg kjenner hverandre.

- Pollen Bygg § Eiendom opplyste at det er utarbeidet produksjonsunderlag
(prosjekteringsunderlag) i saken pa grunnlag av gitt ansvarsrett for dette. Etter
firmaets opplysning er produksjonsunderlaget overlevert utferende for mur- og
temrerarbeid. De hadde med seg sgknadsmateriell som vedkommer saken til mgtet.
Prosjekteringsunderlaget som de har ansvar for kunne de likevel ikke framvise.
Kommunens representanter ble fortalt at de ikke kunne finne
prosjekteringsgrunnlaget.

Varsel om tilbaketrekking av ansvarsrett:

Tilbaketrekking av ansvarsretten ble i brev datert 24.11.15 varslet i henhold til
forvaltningslovens bestemmelser. Frist for tilbakemelding ble satt til 11.12.15..

Vurdering:

Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av feil oppgitte opplysninger til kommunen. | de tilfeller
ferdigattest er gitt pa sviktende grunnlag, kan kommune trekke ferdigattesten tilbake jfr. hva
som er forutsatt i Ot.prp. 45 (2007-08).

| utgangspunktet er det ansvarlig sgkers ansvar a pase at alle ansvarsomrader, herunder
grensesnitt, er underlagt ansvarsrett. Pollen Bygg har ved innsendelse av sgknad om
ferdigattest hatt kjennskap til at det ikke er Sgrgstbygg som har gjennomfart
byggeprosjektet. | henhold til takstrapport er det mange byggefeil med boligen. Kommunen
tar i denne omgang ikke stilling til tekniske mangler i vurderingen av tilbaketrekkingen av
ferdigattest. Det at ferdigattest er gitt pa feilaktig grunnlag, dvs. arbeidet er gjennomfart av
annen aktgr enn den som er gitt ansvarsrett, er tilstrekkelig grunnlag for a trekke ferdigattest
gitt 19.02.15.

Vedtak:

Ferdigattest gitt 19.02.15 vedr. ny bolig pa Furutoppen 5, gnr. 503, bnr. 529, trekkes
tilbake.

Med hilsen

Stian Dalen
Spesialkonsulent

Kopi til:

Bjarn Tellnes Sperrevigveien 95 4816 KOLBJYRNSVIK
Ellen Synngve Skarstein Furutoppen 4 B 4847 ARENDAL
Sargstbygg c/o Stig Petter Olsen Myraveien 145 4848 ARENDAL
Direktoratet for byggkvalitet Postboks 8742 Youngstorget 0028 OSLO

Crawford & Company (Norway) AS  Kjgrbokollen 30 1300 SANDVIKA
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Viktige opplysninger til den som gnsker a klage pa et
kommunalt enkeltvedtak

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering far klagen oversendes til
klageinstansen, som er Fylkesmannen.

Klagefrist

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag du mottok informasjon om vedtaket. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen utlgpet av fristen. For & unnga uklarheter i forhold til
om klagen er fremsatt innenfor fristen, bar du i klagen oppgi datoen for nar du mottok
informasjon om vedtaket. Dersom du klager for sent, kan klagen avvises. Du kan sgke om a
fa forlenget fristen, og ma da oppgi arsaken til at du gnsker det.

Innholdet i klagen

e Vedtaket du klager pa

e Begrunnelse for klagen, eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for
vurderingen av klagen

¢ Klagen méa undertegnes

Utsatt iverksetting av vedtak
Selv om et enkeltvedtak kan paklages, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks pa egen
risiko.

I din klage kan du be om at vedtaket ikke skal giennomferes fgr klagefristen er ute eller
klagen er avgjort.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensinger har du rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med oss. Du vil da fa naermere
veiledning om adgang til a klage, om fremgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

Du kan sgke om a fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller din advokat kan gi
naermere opplysninger om dette. Hvis vedtaket er blitt endret til din fordel, kan du etter
forvaltningsloven ha krav pa & fa dekket vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a
fa endret vedtaket. Klageinstansen vil orientere deg om retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudsmannen
Hvis du mener at du har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage
til Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen).

Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den
offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil eller
forssmmelser. Dette gjelder likevel ikke saker som er avgjort av Kongen i statsrad.

Dersom du far din klage avgjort i statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan du ikke senere
bringen saken inn for Sivilombudsmannen.

Klagen sendes til: Arendal kommune, Postboks 503. 4898 Grimstad eller
postmottak@arendal.kommune.no
Klagen kan ogsa sendes via klageskjema pa: www.arendal.kommune.no/klage

Side 3av 3
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Nabolagsprofil

Furutoppen 4B - Nabolaget Myrene/Furukollen/Langsee - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
e Etablerere

Offentlig transport
& Oddenveien 4 min %
Linje 111 0.3km
8@ Arendal stasjon 27 min &
Linje RS0 1.9 km
X Kristiansand Kjevik 51 min &
Skoler
Stinta skole (1-10 kl.) 16 min %
544 elever, 31 klasser 1.7 km
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 24 min %
173 elever, 13 klasser 1.7 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 26 min %
185 elever, 15 klasser 1.9km
Arendal videregdende skole 26 min %
880 elever, 30 klasser 1.9km
Arendal vgs - Mglleheia 5min &

Ladepunkt for el-bil
& |egevakten i Arendal - Arendal komm... 8 min %

& KUBEN museum 11 min &
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«Neer tilgang til  sentrum,
neerbutikk og sykehus.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 71/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

13.2%
13.9%
14.5%
23.6 %
18.3%
21.2%

6.4 %
7.3%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

449 %

40.1 %

38.9%
20.3 %
18.3%

12 %

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Myrene/Furukollen/Langsee 659 373
B Arendal 39170 19324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Furukollen idrettsbarnehage (0-5 ar) 4 min %
62 barn 0.3km
Springkleiv barnehage (1-5 ar) 10 min %
25 barn 0.7 km
Strgmsbudsen barnehage (0-5 ar) 19 min %
71 barn 1.3km
Dagligvare
Rema 1000 Myrene 11 min 4
PostNord 0.8 km
Kiwi Myrene 12 min 4



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet i skog og mark 79/100

? Gateparkering

@ Lett 79/100

Sport

@ Norac stadion - Bjgnnes kunstgress 13 min %
Fotball Tkm

@ Bjgnnes stadion 13 min %
Ballspill, friidrett, sandvolleyball T km

& Arendal Sport og Fitnessenter 10 min %

& Aktiv Trening Arendal 13 min 4

Boligmasse

B 48% enebolig

B 2% rekkehus

B 20% blokk
20% annet

«Rolig omrade i gdavstand til sentrum
og alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil |

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og fel
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

ainsvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
ALTI Harebakken 20 min %
0 Sykehusapoteket Arendal 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 56%
I Myrene/Furukollen/Langseae
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater e

profilen. Copyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Byggherre:

Rev
15.01.2012

[Bva: 138m2 |

[ BRA:  50+31.6m2|
&unnﬂ.ﬂbﬂémz I
Iios]ukfnr: 507 l
[ Matestoik: 1:100 |

BLA BOLIG

8905 Brenneysund

s et

167




Utskriftsdato: 20.02.2025
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 503 Bruksnr. 529 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Furutoppen 4B, 4847 ARENDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Renovasjon 4 817,84 kr
Sum 4 817,84 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittll | ar

Standard Abonnement (fast del) 1stk | 144558 kr N 0% 1 445,58 kr 361,40 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 140 liter 24,09 kr i 0% 3372,25kr 843,06 kr
Sum 4 817,83 kr 1 204,46 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplan med bestemmelser vedtatt i Arendal bystyre: 11.12.1995, Sak 206/95
Plankartes dato: 27.01.1994, sist endret: 31.05.2012

Mindre endring av bestemmelsene:
Mindre endring, Hgyveien 69:

Mindre endring, Heimdalsveien 6:

Mindre endring av kart:

ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Sykehusomradet

11.11.1998, sak 267/98
20.05.2009, sak 92/09
13.04.2011, sak 67/11

01.08.2012, sak 2011/10969

Kort beskrivelse: Justering av formalsgrense mellom bolig- og naeringsformal

1.01

1.02

§1

Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa kart i malestokk 1:1000, datert

27.01.94, revidert 12.6.95.

Planomradet er regulert til fglgende formal:

Byggeomrader:
Boliger (B1 - B6)
Bolig/Tjenesteyting
Forretningsbygg (FK1)
Offentlige bygg (01 — 08)

Trafikkomrader:
Kjgrevei/parkering
Fortau/gangvei
Annet trafikkareal

Friomrader:
Park, turvei lekeplass (F1 — F5)

Spesialomrader:
Bevaring boliger (SbB1-SbB10)
Bevaring, offentlig (SbO1-SbO2)
Helikopterbase (Sh1)

Fellesomrader (privat, med skravering):

B//T
FK

Tk
Tg
Ta

SbB
SbO
Sh
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2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

Felles adkomst, parkering Fk
Felles lekeplass (F11) F1
Felles gangvei Tg

Stgysoner i henhold til Miljgverndepartementets rundskriv T- 22/84 er inntegnet pa
plankartet.
§2

FELLESBESTEMMELSER

Fgr byggetillatelse blir gitt, skal det foreligge en godkjent bebyggelsesplan for hele, eller
deler av, omradet. Avgrensingen av omradet bestemmes i hvert enkelt tilfelle av
bygningsradet.

Planen skal vise plassering av bebyggelsen, etasjetall, hgyder, takform, eventuelle
forstgtningsmurer, gjerder, areal for parkering/av- og palessing samt terrengmessig
behandling.

Oppfering av ny bebyggelse, tilbygg til- og hovedombygging av eksisterende bebyggelse
samt gjenoppf@ring etter brann m.v. kan bare tillates dersom ngdvendig
parkeringsdekning i samsvar med kommunale vedtekter er sikret pa eiendommen eller i
den umiddelbare narhet til denne.

Eksisterende bebyggelse tillates nyttet/brukt til dagens formal. Eksisterende bebyggelse
som brukes/nyttes i strid med reguleringsplanen tillates ikke pabygget, gjenoppbygget
etter brann m.v., eller gjort til gjenstand for hovedombygging med mindre bruken endres i
samsvar med planen.

Ny bebyggelse skal ikke plasseres nermere kjgrevei enn 5 m fra veikant, dersom ikke
annet er vist med byggelinje pa plankartet.

Garasje som anlegges parallelt med kjgrevei kan tillates plassert i en avstand pa minst 1 m
fra veikant.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gyet at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller grupper far en
harmonisk utforming som ivaretar omradets serpreg.

Eksisterende vegetasjon og terreng skal i stgrst mulig grad bevares. Felling av stgrre traer
skal godkjennes av bygartneren i samrad med teknisk sjef.

Det er ikke tillatt & innga privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplanen og dens
bestemmelser.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med tilhgrende vedtekter og forskrifter i Arendal kommune.



2.09

Hvor s@rlige grunner taler for det, kan bygningsradet gjgre unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av plan- og bygningsloven og tilhgrende
vedtekter for kommunen.

§3

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER OG KOMBINERT FORMAL BOLIG/TJENESTEYTING

3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

3.08

(B1-B5 og B/T)
Bebyggelsen skal nyttes til boligformal samt tilhgrende garasje- og uthus.

For omrade B1 gjelder bebyggelsesplan med bestemmelser vedtatt i Arendal Bygningsrad
21.10. -93.

Omrade B2 nyttes til smahus. Tillatt bebygd areal (inklusive garasjer) ma ikke overstige
15% av omradets areal (BYA=15%). Bebyggelsen kan oppfgres i max 2 etasjer med
saltak. Tillatt takvinkel 22-42 grader.

Omrade B3 skal nyttes til smahus.

Tillatt bebygd areal (inklusive garasjer) ma ikke overstige 10% av omradearealet
(BYA=10%).

Bebyggelsen kan oppfgres i max 2 etasjer med saltak. Tillatt takvinkel 22-42 grader.

Omrade B4 skal nyttes til smahus.

Tillatt bebygd areal (inklusive garasjer) ma ikke overstige 10% av omradearealet
(BYA=10%).

Bebyggelsen kan oppfgres i max 2 etasjer med saltak. Tillatt takvinkel 22-42 grader.

Omrade BS5 skal nyttes til smahus.

Tillatt bebygd areal (inklusive garasjer) ma ikke overstige 10 % av omradearealet (BYA =
10%).

Bebyggelsen kan maks oppfgres i 2 etasjer med saltak. Tillatt takvinkel 22-42 grader.

Omrade B6 skal nyttes til smahus.
Tillatt bebygd areal (inklusive garasjer) ma ikke overstige 10% av omradearealet.
Bebyggelsen kan maks. oppfgres i 2 etasjer med saltak. Tillatt takvinkel 22-42 grader.

Omrade B/T skal benyttes til kombinert formal bolig/tjenesteyting. Det kan oppfgres
et bygg med inntil 7 mindre leiligheter samt fellesarealer. Bygget kan ha takvinkel
pa 0 — 30 grader og oppfores med gesimskote inntil 56,0 m.o.h. Bygningens
egenhgyde er opp til 6 meter. Bygg med flatt tak kan ha mindre takoppbygg for
tekniske rom. Det skal anlegges minst 1,0 parkeringsplass pr leilighet.
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§4
OMRADE FOR FORRETNINGSBYGG

4.01 Omrade Fk1 nyttes til forretning som kiosk, blomsterutsalg eller lignende. Eksisterende
bygning kan ikke utvides.

§5
BYGGEOMRADER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER

5.01 Omrade Ol skal nyttes til sykehusformal.
Tillatt bebygd areal ma ikke overstige 50% av omradearealet (BYA=50%).
Bebyggelsen kan fgres opp i 3 etasjer.

5.02  Omrade O2 skal nyttes til sykehusformal.
Tillatt bebygd areal ma ikke overstige S0% av omraderealet (BY A=50%).
Bebyggelsen kan fgres opp i 4 etasjer.
Trace, kjgrbar gangvei gjennom omradet kan justeres. Fgr utbygging kan skje, ma det
fremlegges bebyggelsesplan for hele arealet.

5.03 Omrade O3 skal nyttes til sykehusformal.
Omradet kan bebygges med max 70% av omradearealet (BYA=70%). Bebyggelsen kan
fores opp i 7 etasjer.

5.04 Omrade O4 skal nyttes til offentlig formal, skole. Omradet kan bebygges med 50% av
omradearealet (BYA=50%). Bebyggelsen kan fgres opp i 3 etasjer, max gesimshgyde
cote 71.

5.05 Omrade OS5 skal nyttes til offentlig formal, sykehus- og/eller skole. Kombinasjonsbruk
auditorium/teater, konsertlokale kan event.innpasses.
Omradet kan bebygges med 50% av omradearealet (BYA=50%). Bebyggelsen kan fgres
opp i 3 etasjer. Fgr utbygging i delomrade a,b,eller ¢ kan skje, ma det fremlegges
bebyggelsesplan.
Ledige arealer i forbindelse med utviding av Arendal Sykepleierhggskole, ma utnyttes for
det foretas ekspropriasjon av Klinkenberg nr. 5, 6 og 8 og Sykehusveien 5.

Det ma innreguleres gangforbindelse nord/syd gjennom omradet i forbindelse med
bebyggelsesplan.

5.06 Omrade O6 skal nyttes til brannstasjon.
Arealet kan bebygges med inntil 60% av omradearealet (BY A=60%). Bebyggelsen kan

fores opp i 2 etasjer, max mgnehgyde som i dag.

5.07 Omrade O7 skal nyttes til fengselsutbygging.
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5.08

5.09

6.01

6.01.1

7.01

8.01

8.02

8.03

Ytterligere parkering i omradene 02 og 03 skal primert skje ved bygging av
parkeringshus. Markparkering kan tillates dersom det gjgres spesielle tiltak med
terrassering, beplantning etc. for & dempe den gdslige virkningen.

Omrade O8 skal nyttes til offentlig formal, sykehus eller skoleformal.
Omradet kan alternativt nyttes til studentboliger eller liknende.

§6
TRAFIKKOMRADER
Omradene skal nyttes til kjgreveier, kjgrbare gangveier og fortau.
I omradene avsatt til fortau og kjgrbar gangvei kan det tillates plassert ut benker og bord

samt beplantning med treer m.v., dersom dette ikke er til hinder for omradenes tiltenkte
formal.

§7
FRIOMRADER

Omradene F1-F5 skal nyttes til park/turvei.
F1 skal vere beplantet og benyttes som i dag.

§8
SPESIALOMRADER

Omradene SbB1-SbB10 er vist med vertikal skravur pa reguleringskartet med utnyttelse
til boliger. Sbol og 2 kan utnyttes til offentlig formal. Formalet er a bevare den
kulturhistoriske og antikvarisk verdifulle bebyggelsen og omradenes serpregede miljg.
Pa omrade SbO2 kan opprettes friluftsteater el.

Adkomst fra Klinkenberg géard i SbB3 til Springklev via gnr. 505, bnr. 48 faller bort nar
ny, godkjent avkjgrsel til Sykehusveien er opprettet.

Eksisterende bygninger som inngar i bevaringsomradet kan istandsettes/pabygges under
forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader, vindusdeling, dgrer og
vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakefgres til
opprinnelig utfgrelse.

Ved hovedombygging kan bygningsradet gi dispensasjon fra de bestemmelser i
bygningsloven og byggeforskriftene som ellers kan vare til hinder for byggearbeidet.
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8.04

8.05

8.06

8.07

8.08

9.01

9.02

9.03

9.04

9.05

10.01

Den bebyggelse som ved alder, brann eller katastrofe ma fjernes, kan pa samme mate
gjennoppfgres i sin opprinnelige skikkelse. Slike bygninger kan ogsa erstattes med annen
verneverdig bebyggelse.

Ogsa nye tomter vil der tilsvarende kunne oppfgres nybygg eller tilflyttes eldre
verneverdig bebyggelse forutsatt at dette innpasses i bygningsmiljget etter plan som kan
godkjennes.

Husfarge, gjerder, murer, skilt og utvendig belysning skal harmonere med strgkets
karakter.

Uvedkommende reklame tillates ikke.

I omrader regulert til frisiktsone skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende
veiers planum.

Murer, gjerder, trer og hekker m.v. kan etableres/beholdes der disse ikke er til hinder for
fri sikt i frisiktsonene. Bygningsradet kan gi palegg om a etablere/gjenskape fri sikt i
frisiktsonene.

§9
SPESIALOMRADE HELIKOPTERBASE

Shl reguleres til spesialomrade, helikopterbase.
Basen bestar av landingsplass, hangar og ngdvendige serviceanlegg for drift av basen.

Mellom k1.22.00 og 6.00 forutsettes det at basen kun benyttes til gyeblikkelig hjelp.
Andre flygninger skal i den grad det er mulig legges til dagtid.

Dersom stgybelastningen blir vesentlig stgrre enn i dag, vil baselokalisering bli vurdert pa
nytt.

Bygningsradet kan i samrad med kommunelegen ga inn for annen lokalisering og
bestemme at Sh1 bare benyttes til landingsplass og da kun til gyeblikkelig hjelp.

Permanente endringer av rutiner, innflygningstrace, antall flygninger etc. som medfgrer
utvidelse av stgysonene og medfgrer at eksisterende bygg far en merkbart forverret

situasjon, krever reguleringsendring.

Midlertidige endringer kan godkjennes av Bygningsradet.

§ 10
TILLEGGSBESTEMMELSER FOR OMRADER INNEN ST@YSONENE

Sone 1 er egnet til utbyggingsformal i trad med planen.



10.02

10.03

10.04

10.05

11.01

11.02

11.03

11.04

12.1

Innenfor sone 2 bgr det ikke legges nye boliiger.
Utbygging til sykehusformal kan godkjennes dersom stgynivaet holdes innenfor de
veiledende stgygrenser som fremgar av miljgverndepartementets rundskriv T-22/84.

Innenfor sone 3 og 4 kan oppfares bygninger/tilbygg til sykehusforméal dersom det foretas
spesielle stgytiltak. Pasientrom tillates ikke.

Innenfor alle stgysoner gjelder:

Stgyutsatte fasader og tak i nye bygg/tilbygg skal stgyskjermes og isoleres slik at det i
pasientrom, forskningsrom og boligrom samt i andre stgygmfintlige rom ikke overskrides
fglgende maksimale stgyniva, jfr. Miljgverndepartementets rundskriv T-22/84:

EFN MEFEFN
(ekvivalent flystgyniva) (maksimalt flystgyniva)
For boligene 35dBA 60 dBA
Sykehuset 30 dBA 60 dBA (dag) 50 dBA(natt)

Fgr det gis endelig tillatelse til baseplassering, skal det foreligge et program som tar for
seg hver enkelt bygning innenfor stgysonegrensene. Programmet skal inneholde en
vurdering om ngdvendigheten av fasadeutbedring og i tilfelle hvilke tiltak som ma gjgres.
§11
FELLESOMRADER

Omradene er i planen vist med skraskravur.

Felles adkomstveier kan etableres i samsvar med planen. Fk 11 er felles for omrade O5
og Klinkenberg gard i SbB3.

Sandlekeplasser ma vises i bebyggelsesplanen.

Fellesomradene er felles for de eiendommer som naturlig grenser inntil/benytter
fellesomradene.

Avtaler om eiendomsrett, drift- og vedlikehold ma inngas ved etablering av
fellesomradene.

§12

Bygningsradet kan gjgre mindre vesentlige endringer i reguleringsplanen og fra disse
bestemmelser.

Arendal, 01.08.2012
Nora Moberg Lillegaard
saksbehandler
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 503 Bnr.: 529 Fnr.: Seksj. |2
nr.:
Adresse: Furutoppen 4B Dato: 21.02.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Kp fresone 390; annen fare: gruver

Kp staysone 210; rad sone T-1442. Helikopterstay.

Awvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade

som vender mot stille side, jfr. tabell 3 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1915r1/ Sykehusomradet/ 11.12.1995/

1915rlel Sykehusomradet, endring av reg.best. 11.11.1998
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse
Rp stgysone 220, gul sone T-1442

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: | [ NEI [x[JA

Merknader: |

Kirkegdrdsveien 3B - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

| Side 1av 3
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Side 2 av 3
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Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA I¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
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503,145

.\

'503/124M —

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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Kieller
F=FASTKARMSVINDU

Innvendig derer = 90x210em

[Tegning: Plan Kjellar |

Type nr:

MIRA
m/25cm yttervegag

Pollen Bygg & Eiendom
Posthaks 145
4501 Arendsl

Dato: 25.11.08

Byggherre:

[Bva: 138m2 |

[ BRA:  50+31.6m2]

Grunnfl.: 100.3m2 |

Iibsiakfnr: 507 |

[ Mélestokk: 1:100 |

BLA BOLIG

8905 Brenneysund

Koplering alier bruk av
wﬂn r, rac
ﬂe&w.
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Innvendig derer = 90x210cm

Fagning: Plan 1. Etg

Type nr:

MIRA
m/25cm yttervegg

Pollen Bygg & Eiendom
Puostboks 145

4301 Arcodal

Dato: 25.11.08

Byggherre:

] BYA.: 138m2

]

[BRA.:  96.2m2

I Grunnfl.: 100.3m2_|

| Prosjektnr: 507

|

[ Matestokk: 1:100 |

BLA BOLIG

B905 Brenneysund

Koplaring allr vty bruk av
Ssiaimingsonear.
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Tegning: Snitt I

Type nr:

MIRA
m/25cm yttervegg

Pollen Bygg & Eiendom
Postboks 145
4501 Arendsl

Date: 25.11.08

Byggherre:

138m2

| BYA.:
|£RA.:

|
!
| Grunnfl.: 100.3m2 |
|
|

177.8m2

Urusjek}nr: 507

| Malestokk: 1:100

BLA BOLIG

8905 Brenneysund

Koplering oliar bruk av
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gm Ferdigmeldt Vannmaler

POLLEN BYGG & EIENDOM 5 985229635
Dato innstallert: 15.01.2014
Malerstand ved innstallasjon: 0
Plassering: Vaskerom / bod 2. etasje
ekst / kommentar: 113JA336293
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: urutoppen 4B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4847 ARENDAL Saksbehandler: Martine Strand
Telefon: 936 15788
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



