akuv.
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Eiendomsmeglerfullmektig

Stian Lie

Mobil 41395630
E-post  stian.lie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt.
TLF. 6393 00 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 890 000-
Omkostn.: Kr 98 600,-
Total ink omk.: Kr 3988 600,-
Felleskostn.: Kr 4 030,-
Selger: Martin Eikemo
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
BRA-i/BRA Total 67/72 kvm
Tomtstr.: 9106.1 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 147, bnr. 56
Snr. 44
Oppdragsnr.: 1206250117

Nannestadvegen 524

Innbydende leilighet med
giennomfort stil - delikat
bad & god planlesning

Lys og moderne 3-roms leilighet med flott utsikt — sentralt pa Maura

Velkommen til en innbydende og velholdt 3-roms leilighet i 3. etasje,
beliggende i et attraktivt og sentralt omrade pa Maura. Leiligheten har
en gjennomtenkt planlgsning med lyse og luftige rom og en romslig
balkong med flott utsikt, perfekt for bAde morgenkaffen og rolige
kvelder.

Her bor du komfortabelt med heis i bygget og tilgang til
treningssenter i fgrste etasje, ideelt for en aktiv livsstil. | tillegg er det
kort gangavstand til dagligvarebutikk, bussforbindelser og flotte
turomrader, noe som gjgr hverdagen bade enkel og praktisk.
Leiligheten passer perfekt for fgrstegangskjopere, par eller sméa
familier som gnsker en moderne bolig med naerhet til det meste.

Ser frem til & se dere pa visning!

.i
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Underetasjen: Sportsbod i felles bodareal.

3. etasje
BRA-i: 67 m? 3.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med dpen
kjgkkenlgsning.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
15 m? 3.etasje: Balkong.

Ikke malbare arealer
Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke
med i etasjens areal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og

volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp
ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel

opp i teksten under og kun som orienterende.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9106.1 m2
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Tomtebeskrivelse
Flat fellestomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier.
Opparbeidet gressplen med beplantning.

Beliggenhet

Velkommen til Nannestadvegen 524!

Dette er en leilighet med attraktiv og sentral beliggenhet pa Solheimfeltet i Nannestad
kommune, et omrade anbefalt av lokalkjente for familier med barn, godt voksne og
etablerte.

Det er kort vei til offentlig kommunikasjon med bussholdeplass kun ett minutts gane
unna, og Dal togstasjon ligger ca. 11 minutter unna med bil. Oslo Lufthavn
Gardermoen nas pa under 20 minutter, noe som gir enkel tilgang til bade inn og utland.

Omradet har et godt utvalg av barnehager og skoler. Maura skole (1-7 trinn) ligger kun
10 minutters gange unna, og bade ungdomsskole og videregaende skoler er lett
tilgjengelige. Det finnes ogsa flere fritidstilbud og treningssentre i nseromradet.
Dagligvarehandelen er godt dekket med bade Coop Extra og Kiwi i neerheten, og
Nannestad Torg tilbyr et bredere utvalg av butikker og servicetilbud. | tillegg finnes
apotek og helsetjenester i kort avstand fra boligen.

Nabolaget byr pa flotte turmuligheter med naerhet til skog og mark, og omradet scorer
hgyt pa bade trygget og trivsel. Boligmassen bestar hovedsakelig av eneboliger, noe
som gir et dpent og luftig bomiljg med god plass mellom husene.

Dette er et ideelt sted for deg som gnsker a bo i et etablert og fredelig boligomrade
med kort vei til det meste, enten du er smabarnsforelder, pendler eller gnsker & bo i
neerheten av naturen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen har en sentral beliggenhet med kort vei til et godt utvalg av barnehager
og skoler. Innen gangavstand finner man Maura barnehage og Solheim barnehage,
begge ca. 800 meter unna. Bjerke barnehage ligger ogsa i naeromradet, ca. 1,2 km fra
eiendommen.

Maura skole (1.=7. trinn) ligger kun 900 meter unna, og Nannestad ungdomsskole og
videregaende skole nds pa under 10 minutter med bil. Tilbudet gir trygg og enkel
skolevei for barn og ungdom i alle aldre.
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Offentlig kommunikasjon

Eiendommen har sveert gode kollektivforbindelser. Neermeste bussholdeplass,
Haugengarden, ligger kun ett minutts gange unna og betjenes av linjene 413, 420 og
446. Dal togstasjon, med forbindelse til Oslo via linje R13, ligger ca. 11 minutter unna
med bil. Oslo Lufthavn Gardermoen nas pa ca. 17 minutter, noe som gir enkel tilgang til
bade nasjonale og internasjonale reisemal.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Stort frittliggende boligbygg i ett sameiet oppfert i 2023. Leiligheten ligger i 3.etasje.
Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i

stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med papp, yttervegger i
betong forblendet med fasadeplater og trepanel, armert

betong i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende overflater.
Felles trappegang, med heis og felles

parkeringskijeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/
balkonger og utvendig terreng da dette er en del av

sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i
sameier er det primaert innvending i leiligheten og de

arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, systemhimling og malt betong.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

Viser til vedlagt eierskifterapport.
Sammendrag selgers egenerklaering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja

Kommentar: | kjeller.

Viser til vedlagt egenerklzeringsskjema.

Innhold
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen
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kjgkkenlgsning.
3.etasje: Balkong.

Underetasjen: Sportsbod i felles bodareal.

Standard

Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det registrertes at ytterdgren ikke gar helt igjen, kombinert med en skadet tetningslist.
Dette kan fgre til redusert

isolasjonsevne og potensielle luftlekkasjer. TG2 For a utbedre dette anbefales det en
justering av ytterdgren samt

bytte til en ny tetningslist. Disse tiltakene vil bidra til & sikre bedre energieffektivitet og
komfort i leiligheten.

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel TV og bredband grunnpakke medfglger i fellesutgiftene.

Parkering
Boligen har en medfglgende garasjeplass i felles garasjeanlegg.
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Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8397342

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet med vannbaren varme via radiatorer og varmekabler pa
badet.

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 890 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kostnadene for kommunale avgifter samt TV- og bredbandskostnader vil gke med
rundt 25 prosent og forsikringskostnadene vil stige betydelig.
Felleskostnadene vil derimot holdes pa dagens niva.

Viser til vedlagt arsmgte for 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 771957

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 087 826

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
69/6027

Felleskostnader inkluderer

Inkludert i felleskostnadene er: Personalkostnader, styrehonorar, revisjonshonorar,
forretningsfgrerhonorar, konsulenthonorar, drift og vedlikehold felles bygningsmasse,
kommunale avgifter, vannbaren varme, energi/fyring av felles bygningsmasse, TV
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anlegg/bredband og andre driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4030

Sameiet

Sameienavn
Bjerkealleen Boligsameie

Organisasjonsnummer
930118338

Om sameiet
Bjerkealleén Boligsameie bestar av 78 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa
eiendommen Gnr. 147 Bnr. 56 i Nannestad kommune.

Informasjon fra arsmgte 2024:

Det har veert noen reklamasjonssaker til utbygger siden byggene sto ferdig. Av stgrre
reklamasjoner kan nevnes, innkjgring til parkeringskjeller, inn-regulering av
varme-varmtvann, ising og innsig av vann i trappehuset, skli og brannsikker svalgang
B1 og 2, frost i sprinkelanlegget. Noen av disse reklamasjonene er fortsatt ikke lukket,
gjelder bl.a. avkjgringen til garasjen, innsig av vann i trappehuset B1 og VVS anlegget.
Disse er i prosess med flere aktgrer og blir kontinuerlig fulgt opp og VVS anlegget/
teknisk-rom vil bli gjennomgatt med en ngytral tredjepart fgr overtakelse.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles Ian.

Forkjgpsrett
Ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige

beboerne.

Ved dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende

dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i
band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. opp skraping av dgrer og karmer, etc..

4. Hvis styret mottar skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak, etc. eller pa en annen mate er til ulempe, kan styre kreve dyret fjernet
hvis ikke en minnelig ordning med klager oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Viser til vedlagte husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det er kun tillat med elektrisk-gassgrill pa balkong/terrasse, og gassbeholdere kan ikke
oppbevares innendgrs (garasje og bod). Griller skal ikke plasseres inntil trevegg pa
balkong/terrasse.

Hensynet til gvrige beboere

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i boligselskapet mellom klokken
23:00-07:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet

som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid. Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje
mellom 08:00-21:00 hvor det er minst mulig sjenanse for naboene og bgr om mulig
unngas pa sgndager og helligdager.

Gjesteparkeringen er forbehold gjester. Det er ikke tillatt & benytte gjesteplassene til
fast parkering/oppstillingsplass av biler tilhgrende beboere, eller til bilvask, hjulskift
m.m

Det er ikke tillatt & utfgre vesentlige reparasjoner pa bilen i garasjen eller fellesomrade
ei heller & vaske bilen i garasjen.

Det er ikke tillatt & sette opp antenne(r), parabol(er), levegg, varmepumpe eller
lignende pa eiendommens fasader/terrasser eller pa fellesarealer.
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Vask av trapper, oppgangsvinduek og vegger i trappeoppganger er satt bort til
rengjgringsfirma, men det er ikke tillatt med sko stativ, sko og andre gjenstaende
utenfor entrédgren eller oppgangen.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger
og

korridorer.

Viser til vedlagte vedtekter/ husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 56, seksjonsnummer 44 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/147/56/44:

27.12.1947 - Dokumentnr: 3315 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

vedr bilverksted

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1967 - Dokumentnr: 4291 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56
Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2000 - Dokumentnr: 4757 - Erkleering/avtale

RETT FOR KOMMUNEN TIL A BYGGE OG VEDLIKEHOLDE
AVTREKKSLEDNING MED UTDRAG | MINDRE BEKK M.FL.BESTEM.
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56
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Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2000 - Dokumentnr: 11145 - Erklaering/avtale
OPSJONSAVTALE OM KJ@P AV D.E. M.FL.BESTEM.
Rettighetshaver HAUGEN EIENDOM AS

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:147 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2022 - Dokumentnr: 1025179 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 44

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 69/6027

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 30.08.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.08.2023.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Det er gjennomfgrt en omradeanalyse for eiendommen, som viser at omradet er bergrt
av enkelte forhold som kan veere relevante ved kjgp og fremtidig bruk.

Blant annet er det registrert:

Flomfare — eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for flom, noe som betyr
at det bgr tas hensyn til ved fremtidig utbygging.

Forurenset grunn i neerliggende omrade - det er gjort funn pa en naboeiendom, men
ikke direkte pa salgsobjektet.

Kvikkleire — lav faregrad i omradet, noe som tilsier liten risiko, men fortsatt behov for
vurdering ved stg@rre inngrep.

Stgy — omradet er kartlagt for vegtrafikkstgy, med bade lavt og heyt stgyniva i
neeromradet.
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Radon — moderat til lav aktsomhet, som er vanlig i store deler av landet.
Fremmede plantearter — det er registrert forekomst av kiempespringfrg i neeromradet.

Disse forholdene er vanlige i mange boligomrader og gir ikke ngdvendigvis grunn til
bekymring, men de gir nyttig innsikt for kjgper og kan vaere relevante ved fremtidige
tiltak eller utbygging.

Viser til vedlagt omradeanalyse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Seksjonseier har plikt til 8 melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets
forretningsfgrer om hvem som er ny eier/leietaker.
Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser.

Ingen inkludert juridiske personer kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
Viser til vedlagt skriv om vedtekter.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 600 (Omkostninger totalt)
110 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
113 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3988 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4000 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 003 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 29 000 - for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjershonorar kr 7 750,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7 115,-. Utleggene omfatter
Eierskiftegebyr og Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av
Stian Lie
Eiendomsmeglerfullmektig
stian.lie@aktiv.no

TIf: 413 95 630

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Nannestadvegen 524
2032 Maura

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 23/06/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:147, Bnr: 56
Hjemmelshaver: Martin Eikemo
Seksjonsnummer: 44

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2023

Tomt: Felleseie tomt 9 106 m?
Kommune: 3238 NANNESTAD
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Martin Eikemo
Befaringsdato: 06.06.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Stort frittliggende boligbygg i ett sameiet oppfart i 2023. Leiligheten ligger i 3.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i
stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med papp, yttervegger i betong forblendet med fasadeplater og trepanel, armert
betong i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles
parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Bjerkealleen Boligsameie
Organisasjonsnr: 930118338

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 06.06.2025

- Egenerklaringsskjema 06.06.2025

- Samsvarserklering utfgrt av Nordengen AS den 20.01.2023
- SINTEF Teknisk Godkjenning 29.03.2019

- Megler (meglerpakken) 06.06.2025

- Midlertidig brukstillatelse 09.03.2023

- FDVer og samsvarserkleringer i Viscenario fra byggear

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, systemhimling og malt betong.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver har ikke gjort noen vesentlige endinger i boligen i hjemmelshavers eiertid.
FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4 030.- pr. mnd.
Herav: Ikke fremlagt.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etasje 67 15
Underetasje 5
SUM BYGNING 67 5 0 15
SUM BRA 72
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
67m2.
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med dpen kjpkkenlgsning.

BRA-e:
Sm2.
Underetasjen: Sportsbod i felles bodareal.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 67m2.
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5m2.
Underetasjen: Sportsbod i felles bodareal.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 72m?2.
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.
Underetasjen: Sportsbod i felles bodareal.

TBA: 15m2.
3.etasje: Balkong.

P-rom: 63m2.
3.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med dpen kjgkkenlgsning.

S-rom: 4m2.
3.etasje: Bod.

Malt takhgyde pa stue/kjgkken 2.60m.
Malt takhgyde i gang 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Leiligheten har skravegger og veggdeling/hjgrner vanskeligjgr arealmalingen, mindre avvik kan derfor forekomme.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det mélet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod nr B28 pa 5m2 i felles bodareal.

Parkering: 1 stk biloppstillingsplass nr 31 i felles parkeringskjeller.

Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsvar/sol og 14 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer o. er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet med vannbaren varme via radiatorer og varmekabler pa badet.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Martin Eikemo og Stian Lie
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

23/06/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Lakkerte stalplater.

Prefabrikkert baderomsmodul fra 2023 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
- Vegghengt speil med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Se punkt 6.1.

- Rgrstokkskap. Se punkt 6.1

Vegger, innredning og tak/himlinger fremsta i god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Det gjgres oppmerksom pa nedsenket dusjsone er kun 2 mm hgy pa det hgyeste punktet. I henhold til TEK17 kan en
nedsenket dusjsone ha en hgyde pa 25 mm, men det avhenger av spesifikke krav til trinnfrihet og fall til sluk. Generelt
skal gulvet ha tilstrekkelig fall til sluk for a sikre god avrenning, og det finnes ulike mater a utforme dusjsonen pa for &
oppfylle forskriftene. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

9/15
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Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom til bad, grunnet at badet er fra 2023. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2023

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjokkenlgsning fra 2023 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med glatte gramalte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Integrerte hvitevarer: Stekeovn, induksjonkoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjpkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, gulv, vegger, tak/himling fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
10115
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3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bod og stue:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og systemhimling.
Gulv: Parkett.

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstar i god stand, det er sma merker pa vegg etter gamle veggfester og bilder. TG1
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pA Omm til Smm. TG1 Retningsavvik er malt med krysslaser
pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt avvik malt i stue/gang
péa 5Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 &r.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass produsert fra 2022/23.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Det er sma merker i vindusforinger.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert i fra byggear.

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert i fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer. Det registrertes at ytterdgren ikke gar helt igjen,
kombinert med en skadet tetningslist. Dette kan fgre til redusert isolasjonsevne og potensielle luftlekkasjer. TG2 For a
utbedre dette anbefales det en justering av ytterdgren samt bytte til en ny tetningslist. Disse tiltakene vil bidra til & sikre
bedre energieffektivitet og komfort i leiligheten.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
11/15
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.
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
TBA:
Balkong pa 15m2 med adkomst via stue oppfgrt i betongkonstruksjon og rekkverk av metall. TGIU

Det settes ikke tilstandgrad pa balkong da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2023

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrer i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rorstokkskap plassert pa vegg bak WC pa bad.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

JLEI 1IN 6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg.
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Merknader: Fjernvarmeanlegg er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2023

Det var sist inspisert i ukjent ar

Det var rengjort i ukjent ar

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Ventilasjonsaggregat plassert i bod.

Anlegget er kun visuelt inspisert, det anbefales filterbytte ved ett eierskifte. TG1

Generelt:

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 &r.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2023

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 11 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Nordengen AS den 20.01.2023.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25 -30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det foreligger ikke ferdigattest for boligen, men det foreligger midlertidig brukstillatelse.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis dpning av

bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere undersgkelser ma eventuelt foretas. TGIU

Takstmannens vurdering ved TG2:

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det registrertes at ytterdgren ikke gar helt igjen, kombinert med en skadet tetningslist. Dette kan fgre til redusert
isolasjonsevne og potensielle luftlekkasjer. TG2 For & utbedre dette anbefales det en justering av ytterdgren samt
bytte til en ny tetningslist. Disse tiltakene vil bidra til a sikre bedre energieffektivitet og komfort i leiligheten.
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

l Akkiy £iendem Théholt, Oppdragsnr. “3_0(0& 1

|\\)Cmnf'.5‘c,or_‘we_quer\ 524

Postnr. Sted ‘ \.J\QU o

Er det dpdsbo? ﬁ'Ne' Oia
Salg ved fullmakt? Q)Nei O
Har du kjennskap til eiendommen? [ nei (d sa

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? fg: o @ '&7‘2 ‘5 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei Mla

207 LUe3

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l JMMZM ? | Polise/avtalenr.
L
f

Selger 1 Fornavn ‘/J/ 4*'(:/"& l Etternavn = W
a L«

Selger 2 Fornavn ‘ Etternavn |

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Nei []Ja Beskrivelse [
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Huvis nei, ga til punkt3.
Nei I:] Ja Beskrivelse |
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse [
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
mei Oia Beskrivelse
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
mei ia Beskrivelse ‘
25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i siuk eller lignende?
Z/Nei ia Beskrivelse ’
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
MNei Oia Beskrivelse \
Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeni s/dugnad?

Mei a Beskrivelse ‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse {
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kijellere?

mﬂ\lei Cia Beskrivelse | —‘
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

|B{Jei [Ja Beskrivelse l l
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ﬁ\lei [ia Beskrivelse ' 1
8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

M{\lei [ia Beskrivelse L —‘
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

Nei [JJa I ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

mei Ja Beskrivelse \ }
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

mei [da Beskrivelse ‘
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘ —‘
11. Kjenner du til om det er/har vart utfprt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

mﬁei [T Beskrivelse —‘
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘
11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

D{lei [ya Beskrivelse L ’
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

M\lei [Tra Beskrivelse ‘ [
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

mei [JJa Beskrivelse ’ ’
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

—
[INei Ma Kommentar I 'W& 1
[

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

MNei ia Beskrivelse | J

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

@(Nei ) Beskrivelse \
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei []Ja Beskrivelse [

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

m{\lei (L] Kommentar

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

mﬁei JJa Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

Eﬁ\lei i Beskrivelse l

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Mei ua Beskrivelse ‘ Siste malte radonverdi I:

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
Mei [JJa Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[@Nei [Ja Beskrivelse |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[%\lei [a Beskrivelse ‘

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Eﬁ\lei s Beskrivelse ‘

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjpgr:
miNei [Jua Beskrivelse

SPBRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
mei [Nia Beskrivelse
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfellesgjeld?
Eﬁ\lei [Jia Beskrivelse ‘
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
mayr eller lignende?
Eﬁ\l:ei va Beskrivelse \
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
I_\Zﬁ\lei [Jia Beskrivelse l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitte! 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan piberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzaeringsskjemaet sugneres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendomi fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- meliom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underspke eiendommen grundig, jir. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, 0g bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonshrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerfarsikring. Eorsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset il tolv maneder fgr overtagelse. ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse, Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den Ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller meliom ektefeller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer sam bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeger
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[] Jeg gnsker ikke ategne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

D leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Pl -25 [ P Haure

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

ki Pl

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Seiskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.
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HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdragst,
nar saiget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. &r og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som neering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes Pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kioper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg meliom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd elier bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom 0g smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje
0g tomt sem omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal,

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Vied oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere. maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede patar seq a utfare etter avtale med kj@per. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjaper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som folge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehar som skal fzlge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjspers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne pericden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Dersom kjsper far rett til 4 heve kimpet, og kj@pesummen er mindre enn maksimalbelapet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker, Vied
selskapets restitusjon av kippesummen i disse tifellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til a foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.
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5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelzpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfere hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelepet kan restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfire hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000.- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjepers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelspet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bfi reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet bilir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Seiskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

« behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

- prosedere saken for domstolene.

inngar Selskapet avtale om 4 ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjsper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjsper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset il forhold am svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som faige av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonfiikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersomn et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har fors@mt sin opplysningsplikt for 4 oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne seltes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene | forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
ar. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles beha ndlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-1 5-38) med
personvernforordningen (GDFR). Perscnopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for a oppfylle regulatoriske og eller
andre krav efter lov. Dette kan inkludere overfarsel av Personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til
reassurandarer, finansinstitusjoner, tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper | konsernet. Det kan vasre nadvendig 4 overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fal|
vil disse overferingene vasre i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn Persenopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivers, forsikringsmeglere, reassura ndarer, kredittselskaper, anti~hvitvaskingsdalabaser, sanksjonslister,

forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike persenopplysninger kan vasre
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- 0g annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik @vrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette veere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et kray knyttet til
forsikringsavtalen, ellar dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov il oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til 4 fa Innsyn i hvilke opplysninger om en sely de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE /o Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@saderbergpariners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skgyen
0212 Oslo.

Besoksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved aviale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
lase tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boiigselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Elerskifte/Kombinert. Saker som ikke lzses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttaleiser er radgivende, oger
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3AV3



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Nannestadvegen 524
Postnr 2032

Sted Maura

Leilighetsnr.

Gnr. 147

Bnr. 56

Seksjonsnr. 44
Festenr.

Bygn. nr. 306

Bolignr. H0306

Merkenr. A2022-1453619

Dato 11.11.2022

Innmeldtav. OBOS Prosjekt AS v/ Trygve

Energimerke

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 6 000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene, eller
temperaturkorrigert for ett ar.

Det er oppgitt at det er brukt:

2 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 4 000 kWh annen energivare
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Nabolagsprofil

Nannestadvegen 524 - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Haugengarden 1 min &
Linje 413, 420, 446 0.1 km
@ Dal stasjon 11 min &
LinjeR13 10.2 km
X Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 10 min %
490 elever, 26 klasser 0.9 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
587 elever, 23 klasser 5.3 km
Nannestad videregdende skole 8 min &
950 elever 4.5 km
Jessheim videregdende skole 217 min &
1150 elever, 63 klasser 16.7 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

39.3%
39.4%
389%

19.6 %
20.8 %

R 212%

19.3%
17.4 %
14.5%

8.4 %
85%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.5%
18.3%

a2
@
(323
—

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B solheimsfeltet/Amal 1333 531
B Maura 4720 1975
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Maura barnehage (1-5 ar) 9 min %
76 barn 0.8 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 9 min %
66 barn 0.8 km
Bjerke barnehage (1-5 ar) 13 min %
73 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Bjerke 5min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Maura 5min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett91/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport

@ Maura skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ Maltrostveien naermiljganlegg - Ball... 12 min %

Ballspill 1km
& EVO Nannestad 8 min &
& Nannestad Trim & Helse 8 min &
Boligmasse

B 77% enebolig
Il 3% blokk
B 10% annet

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 7 min &
@ Maura Apotek 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Raholt v/Stian Lie
Gladbakkgutua 28, 2070 RAHOLT
E-post: stian.lie@aktiv.no

Deres ref.: 1206250117 . Var ref.: 6698-1-044 Dato: 28.05.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Bjerkealleen Boligsameie
Organisasjonsnr: 930118338

Seksjonseier: Eikemo, Martin

Medeier:

Leilighetsnummer: 044

Adresse: Nannestadvegen 524, 2032 MAURA
Seksjonsnummer: 44

Gnr. 147

Bnr. 56

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: TRYG FORSIKRING(46000)- polisenummer 8397342.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Sameiet bestar av 4 trinn. Trinn 1 innflytting september 2022. Trinn 2 flyttes inn i ferste halvdel av 2023, trinn 3 hgst
2023 og trinn 4 var 2024. Megler/ansvarlig for salget plikter & informere styret om ny eier.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 030,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Vannb. varme 842,00
Felleskostnader 3 188,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 330,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 13 577,-
Gjeld: 0,-

63



64

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristina Samngy Kronstad
pr. e-post: kristina.samnoy.kronstad@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Tom Bakke Pedersen, e-post:
bjerkealleen@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



VEDTEKTER
for

Bjerkealleén Boligsameie

org. nr. 930 118 338
Seksjoneringsbegjeering tinglyst 14.09.22

Revidert pa ekstraordinaert arsmgte 15.11.2023

1. NAVN

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Bjerkealleén Boligsameie. Boligsameiet bestar av 99 boligseksjoner og 1 nzaeringsseksjon
pa eiendommen gnr 147, bnr 56 i Nannestad Kommune. I forbindelse med seksjonering er det opprettet
12 neeringsseksjoner i felles parkeringsanlegg, som utbygger eier og som senere kan selges. Dette gjelder
seksjon 101-112.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private balkonger inngar i
bruksenhetene for bolig. Alle leilighetsseksjonene har en garasjeplass og en bod i kjeller tinglyst som
tilleggsdel til boligen. Disse fglger boligen ved salg. jfr. Seksjonsbegjzaeringen.

Boligsameiet har egen heis til garasjekjeller, og parkeringsplasser til gjester er plassert pa eget uteareal.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa den
enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong). Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

Det vil foreligger en tinglyst erkleering/avtale som regulerer rett til adkomst for entreprengr og utbygger
frem til all bygningsmasse er oppfgrt og ferdigstilt.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene hgrer
saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon)
samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for
vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseierens felles behov. Sameiets formal er 3 ivareta seksjonseierens felles interesser og
administrasjon av eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

1-2 P-plasser for bevegelshemmede (HC-plasser)

Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser).
Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres husstand og som har behov for HC-
plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til 4
parkere pa offentlige HC-plasser). Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et
bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til beboeren som skal ha plassen.

Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende
som laner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov, eller vedkommende flytter fra sameiet. Dette
gjelder ogsa nar eier av seksjonen, som har HC-plassen som tilleggsdel, skal selge sin seksjon.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot en eventuell endring.

65



66

2. RETTSLIG RADERETT

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til & melde salg eller bortleie
av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsa
utleie av parkeringsplasser. En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser
eller andre forhold til sameiet. Ingen, inkludert juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i
sameiet.

3. BRUKEN AV BOLIGEN 0G

FELLESAREALENE

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
(4) Garasjeplass(er) som er knyttet til den enkelte seksjon, kan ikke overdras uavhengig av seksjonen.
(5) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter flertalls vedtak i arsmgte.

3-2 Husordensregler

Arsmgtet fastsetter husordensregler. Seksjonseieren plikter  fglge de husordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pa husordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgdende flertalls vedtak i sameiet
og /eller styret.

3-4 Regulering av gjesteparkeringsplassene

Pa parkeringsplass pd bakkeplan sgrvest for bygg merket nr. 1 skal 10 stk. parkeringsplasser foran
inngangspartiet til naeringslokale veere felles parkering for boligseksjonene og naeringsseksjonene, med
unntak av at neeringsseksjonene skal ha eksklusiv bruksrett til 5 stk. parkeringsplasser mellom kl. 07.00
og kl. 17.00 alle hverdager. Utover angitt tidsrom skal parkeringsplassene veere felles for boligseksjonene
og naeringsseksjonene.

Resterende 11 stk. parkeringsplasser skal boligseksjonene ha eksklusiv bruksrett til hele dggnet..

Den eksklusive bruksretten gjelder i 30 ar. Ovennevnte midlertidige enerett til 5 stk. parkeringsplasser
mellom kI. 07.00 og k1. 17.00 alle hverdager for naeringsseksjonene og midlertidig enerett til resterende
11 stk. parkeringsplasser for boligseksjonene gjelder i 30 ar, jf. eierseksjonsloven § 25 femte og sjette
ledd. Plassene skal merkes og skiltes med nummer og tekst som spesifiserer bruksdelingen mellom bolig-
og neaeringsseksjonene.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i
forsvarlig stand, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseieren. Seksjonseieren
skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett
og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/ hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o. .

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks &
sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa
seksjonseieren.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag,

baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bezerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseieren kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

5. FELLESKOSTNADER,PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er fordelt etter
sameiebrgken med 50 % og lik fordeling 50 %, med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene
etter nytte- eller forbruksprinsippet for den enkelte bruksenhet. Fordelingen av felleskostnader er basert
pa seksjon 1-100, total nevner i brgk 5871.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger
eller andre fellestiltak pd elendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(3) Fjernvarme vil bli belastet den enkelte seksjon som en egen kategori ved siden av felleskostnader, og
fordeles etter sameiets fordelingsbrgk (BRA) iht. seksjonsbegjeeringen.

(4) Alle kostnader til drift og vedlikehold fordeles etter fordeling nevnti 1. ledd. Dersom sameiet tar i bruk
fijernavleste malere kan forretningsfgrer bistd med avregning og akontoinnbetalinger.

5-2 Panterett for seksjonseierens forpliktelse
De andre seksjonseieren har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
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Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglendebetaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold vil gi styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to-fire andre medlemmer med en til to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av drsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved szrskilt valg.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eilendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder 4 treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseieren og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap, i saker som gjelder seksjonseierens felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmgtet eller styret.

8. ARSMOTET
8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.



8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseieren om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst itte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal behandle styrets arsberetning, behandle og godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregdende kalenderdr, velge styremedlemmer og behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

8-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andreendringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseieren i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieren pa
mer enn 5 prosent av de drlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.
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(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

9. UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til sameiet. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26

og 27.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
dissevedtektene.

11. BRUK AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Inntil sameiet er etablert, har utbygger rett til 4 foreta ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk
art for a fa driftet eiendommen pa en forsvarlig mate. Det vil bli inngétt forretningsfgreravtale med OBOS.
I tillegg inngas heisavtale, avtale med leverandgr av TV og bredbandssignaler, serviceavtale

pa ventilasjon, forsikringsavtale for sameiet. Hensikten er a sikre at sameiet er i full drift fra
innflyttingstidspunkt. Noen av disse punktene kan inneholde bindingstid



HUSORDENSREGLER
For
Bjerkealleen Boligsameie

Sist endret pa arsmgte 13. mai 2024.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro, orden og sikre et godt bomilje ved at alle tar hensyn til
hverandre. | tillegg er det for & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare
et enhetlig preg i eiendommen.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

«Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man foler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomiljo.»

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—07:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medfarer ekstra stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god
tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje mellom 08:00-21:00 hvor det er
minst mulig sjenanse for naboene og ber om mulig unngas pa sendager og helligdager.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

§ 3. Orden i fellesomradene
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse & verne om fellesarealer og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

1.Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid.

2.Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealet eller pa svalgangene. Dette er pa
bakgrunn av at rgyklukt vil trekke inn gjennom ventilasjonsanlegget til leilighetene og pafare
seksjonseierne ungdvendige plager.
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Renhold

Vask av trapper, oppgangsvinduer og vegger i trappeoppganger er for tiden satt bort til
rengjaringsfirma. Men alle beboere ma bidra det de kan for & gjgre arbeidet lett for
renholderen. Det er derfor ikke tillatt & ha sko stativ, sko og andre gjenstander stdende
utenfor entrédaren eller i oppgangen. Det skal kun ligge dgrmatte foran dgren.

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

o At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik.

o At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

o At avirekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

o Straks & melde til styres dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignende i boligen,

o Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong, svalgang eller
gjennom vinduer ikke forekommer.

« At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

o At det ikke settes opp antenne(r), parabol(er), levegg, varmepumpe eller
lignende pa eiendommens fasader/terrasser eller pa fellesarealer.

o At montering av utvendig solskjerming skjer iht. boligsameie sin samlede plan
for bygningene

¢ A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere
skadet.

« Abegrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en
lekkasje.

§ 4. Parkering og bruk av felles garasje
Gjesteparkeringen er forbehold gjester. Det er ikke tillatt & benytte gjesteplassene til fast
parkering/oppstillingsplass av biler tilhgrende beboere, eller til bilvask, hjulskift m.m.

Darer fra garasje ma alltid holdes last, og det ma veere frie ramningsveier pa grunn av
brannsikkerhet.

Kigretay skal parkeres i parkeringsanleggene pa egen plass med mindre to seksjonseiere
har inngatt midlertidig avtale om bytte av p-plass og begge parter er enig i dette.

Det er ikke tillatt & utfare vesentlige reparasjoner pa bilen i garasjen eller fellesomrade ei
heller & vaske bilen i garasjen.

Bilen ma holdes last til enhver tid og sameiet er uten ansvar for skader bilen blir pafert i
garasjeanlegget.

Biler med oljelekkasje ma fa dette reparert, eventuelt legge noe under bilen midlertidig som
fanger opp oljen.



§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeid péa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer, PGA fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at avlgpsrar tilstoppes.

Elektriker arbeider skal utfgres av autorisert firmaer.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sappeldeponi er ikke tillatt. Det méa ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma
heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdor.

Gjensatt avfall, store gjenstander, skarpe gjenstander som forarsaker skade pa
sgppelbrannene vil medfarer gebyr.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning.
1. Restavfallsbeholder skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall.
Matavfall i granne poser og vanlig avfall i beereposer. Hvit isopor brekkes opp og
kastes i beereposer. Glanset gavepepir og band kastes ogsa i restavfallsbeholder
2. Papp, kartong, og papir ma legges i egen papirbeholder. Starre mengder papp
tas med til gjenvinningsstasjonen

3. Plastemballasje legges i egen beholder, kun ren plastemballasje som legges i
egen gjennomsiktig plastpose
4. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller

gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade.

o Kiwi har glass/metall container.
5. Hageavfall, store gjenstander og bygge avfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

§ 7. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over.

Brannforebyggende sikkerhetstiltak bar kontrolleres minst 1 gang per ar. Sjekke
pulverapparat, stikkontakter, Igse ledninger osv.

Utrykning pé falsk alarm vil medfgre et gebyr fra brannetaten. Dette ma betales av beboer
som har utlgst falsk alarm. For & unnga gebyr ved en ugnsket alarm ring 110 og be om at
brannvesenet ikke rykker ut.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernsutstyr sta igjen i boligen.

§ 8. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Veer szerlig oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser grillen
inntil trevegg pa balkong/terrasse. Gassbeholder ma ikke oppbevares innendars
(garasje/bod)

Ved grilling méa det tas seerskilt hensyn til naboene.
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§ 9. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i
band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. opp skraping av darer og karmer, etc..

4, Hvis styret mottar skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak, etc. eller pa en annen mate er til ulempe, kan styre kreve dyret fiernet
hvis ikke en minnelig ordning med klager oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 10. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel av aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som
eieren har gitt adgang til eiendommen for gvrig.

Viser ogsa til sameiets vedtekter 6-1 Mislighold, 6-2 Palegg om salg av seksjonen og 6-3
Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse).

§ 11. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
2. april 2025 kl. 18:00, Bjerke Velhus.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Etter det ordinzere arsmgtet vil det veere anledning til & stille spgrsmal om andre saker som ikke star pa
dagsordenen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.
7. Air condition

8. Innglassing av balkong

9. Valg av styre

Med vennlig hilsen,
Styret i BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Tom er foreslatt

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Sivert og Andreas er foreslatt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslaes at arsrapport og arsregnskap godkjennes.
3av19
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Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr 266 033 som foreslas overfert til egenkapital.

Boligselskapets arbeidskapital per 31.12 utgjer kr 1134 799.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 6698, Arsregnskap 2024.pdf

2. 6698 Bjerkealleen Boligsameie Revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 140 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 140 000,-

Sak 6
Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.

Forslag fremmet av:
Trond Eek

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Vet noen om det er noe vedtak ,reguleringer pa dette hos kommune/fylke.Mange kjgrer alt for fort mellom
rundkjering og Kiwi langs riksvei 120.

Styrets innstilling

Det er daglig stor trafikk, og mange kjgrer alt for fort pa strekningen forbi boligblokkene, noe som utgjer en fare
for fotgjengere og andre trafikanter. Vignsker 8 komme i dialog med kommunen/fylket angaende utfordringene,
gjerne med bistand fra dere.

4 av19



a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.

* Mot Ta opp dette med fotgjengerovergang og evt.fartsdump.

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Ta opp dette pa eventuelt

2. Styret undersgker om det finnes reguleringstiltak hos fylke og kommune for trafikksikring langs riksvei 120
ved boligblokkene. Hvis ikke, jobber styret med a pavirke dem til & se viktigheten av tiltak.

Sak 7
Air condition

Forslag fremmet av:
Aksel Asheim

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Det blir sykt varmt pa sommeren, og vanskelig a lufte 24/7, derfor tror jeg mange gnsker & installere air
condition anlegg.

Styrets innstilling

Viforstar at varme sommerdager kan veere utfordrende, og at ekstra kjgling kan veere gnskelig. Imidlertid hvilke
behov og innvendige lesninger som passer best inn i egen leilighet, er det beboer sitt ansvar a beslutte.
For & opprettholde best mulig komfortabel temperatur i leiligheten, oppfordrer vi ogsa til & benytte det
eksisterende balanserte ventilasjonssystemet. Dette systemet er designet for a gi frisk luft uten & matte montere
ekstra air condition-enheter, som ikke er tillatt med en utedel montert pa terrasse, svalgang eller fellesomrade.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Air condition

* Mot Air condition

5av19
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Felles innkjap, preve a fa en billigere pris pa det om flere kjgper.

2. Hver enkelt beboer velger selv etter eget behov og gnske innkjgp av ekstra innvendig kjelesystem tilpasset
sin bolig.

Sak 8
Innglassing av balkong

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling

Flere beboere har uttrykt interesse for innglassing av sine balkonger som en mate & forbedre bokvaliteten pa.
Dette tiltaket kan beskytte mot veer og vind, redusere stay og utvide bruksarealet gjennom hele aret. Styret
har gjort en forundersgkelse ved a forespgrre flere leverandgrer, med varierende tilbakemeldinger. Basert pa
dette har styret derfor startet en dialog med Lumon for & kartlegge mulighetene til innglassing for de som
gnsker det..

Forslag til vedtak

Styret fortsetter arbeidet med & undersake mulighetene for innglassing av balkonger, inkludert kostnader,
tekniske lgsninger og eventuelle reguleringsmessige forhold. Resultatet vil bli lagt fram pa et beboermgte eller
arsmate.

Sak 9
Valg av styre

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ann Kristin Strem
* Geir Rune Punnerud

+ NN Arsmote

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

6av19



* Andreas Hunnestad

« Arsmote NN

7av19
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Styrets arsrapport

1. Innledning

Denne rapporten har som formal & gi en oversikt over styrets arbeid i den siste perioden, samt en gkonomisk
status og fremtidsplaner for boligselskapet.

Styret har bestatt av falgende medlemmer:
- Styreleder: Tom Bakke Pedersen

- Styremedlem: Sivert André Lokke Haavik
- Styremedlem: Geir Rune Punnerud

- Styremedlem: Sanne Hggbakken Fodstad,

- Varamedlem: Andreas Hunnestad

2. Styrets arbeid
Administrasjon

| perioden er det avholdt ni styremgter. Hovedfokus har vaert & etablere og folge opp serviceavtaler innenfor
alle fagomrader, samt handtere reklamasjoner pa fellesomradene i samarbeid med utbygger og entreprenar.
Garasjeinnkjgringen ble utbedret i hgst giennom en god prosess med alle involverte, mens noen andre saker
trengte tredjepartsbistand. 1 2024 ble ogsa ettarsbefaring av fellesarealene for byggetrinn 2 og 3 gjennomfert,
samt overtakelse i byggetrinn 4.

Fra beboere er det blitt behandlet rundt 130 henvendelser pa Vibbo, i tillegg til enkelte telefon, e-post og
tekstmeldinger.

Videre har det blitt utfgrt og loggfert HMS-kontroll av fellesarealene.
Fortlepende endringer av ringelistene.
Kommunikasjon

Vi har informert beboerne via Vibbo, holdt beboermgate i etterkant av dugnaden, og sendt e-poster. Dette
inkluderer blant annet informasjon om hver enkelt sin arlige forpliktelser og HMS-ansvar i leiligheten.

Vedlikeholdsarbeid

For a lette den arlige inspeksjonen av tak og sluk, er det installert adkomsttrapper som en forlengelse av
branntrappen pa alle fire boligblokkene. Branntrappene har ogsa blitt sikret for & forhindre uautorisert adgang.

| parkeringskjelleren er det installert overvakingskameraer, refleks-teip pa utsatte omrader og en
markeringssgyle ved utkjgrselen.

Mobilngkkel er installert pa fellesdarene, noe som muliggjor enkel opplasing via mobiltelefonen og gir mulighet
for & gi tilgang til flere personer uten behov for & bestille ekstra ngkler.

Brann radgiver fra lldvorn AS har bistatt styret med a fa godkjent endring av brannalarm organisering

i boligblokkene i Nannestadvegen 522, 524, 526 og 528. Endringen er at utlgst brannalarm i en av disse
boligblokkene varsler internt i den enkelte boligblokk, ikke i alle som tidligere, mens en utlgst brannalarm i
felles parkeringskjeller og sprinkleranlegg varsleri alle boligblokkene. Disse endringene er utfert av Nordengen
samtidig med gjennomferingen av den arlige servicen av alarmanlegget.
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Leverandgrer og tjenestetilbud.

Service- og leverandgravtaler er gjennomgatt, reforhandlet og tilpasset med hensyn til bade pris og innhold
for hele boligsameiet.

Drift/vedlikeholdsavtaler:

» Heisservice av Kone kvartalsvis.

* Norsk heiskontroll, palagt annen hvert ar. Bygg 1 og 2 kontrollert i hgst.

+ Arlig kontroll av brannalarmanlegg, ngd- og ledelys, samt kontroll og termografering hvert tredje ar av el-anlegg

i fellesomrader ved Nordengen.
. Arlig brannventilasjonssjekk av Everlite.
* Industriporter utfgrer service pa garasjeporten to ganger arlig.
 Innkjgp av ventilasjonsfilter som utdeles var og hgst til alle leiligheter.
« Arlig service av teknisk rom, vannprever og sprinkelanlegg av Oslo og Romerike rorlegger service.

» Certego vedlikeholder fellesdgrer og laser arlig.

» Holter vaktmesterservice loggfarer og tester sprinkelanlegg kvartalsvis, vedlikeholder uteomradene sommer
og vinter, inspeksjonen av tak og sluk arlig, rengjgring av gulv P-kjeller var og hast, og vask av trappehusene

ukentlig.

Tjenesteleverandgravtaler:

* Aneo Mobility eier og drifter ladeanlegget i garasjen.

» Fortum stremavtale i fellesomrader.

* Bredband og TV fra Telenor.

* Abonnentavtale med @vre Romerike brann og redning.

* Avtale med AddSecure om alarmoverfering.

Uforutsette hendelser.

Tidlig i ar opplevde vi flere falske brannalarmer, som resulterte i feilaktige utrykninger og evakueringer. Dette
har fogrt til forstyrrelser og ulemper, og vi beklager eventuelle ubehag dette kan ha forarsaket. Hendelsene er
fortsatt under oppfalging.

Beboeraktiviteter.
En dugnad ble arrangert sensommeren, med godt oppmete og stor innsats fra alle deltakerne.

Treningsrommet er blitt pusset opp og ferdigstilt pa dugnad, takket vaere initiativ fra to-tre beboere og eieren,
som stiller sine treningsapparater til disposisjon for alle.

Vann i garasjen er et sesongmessig problem om vinteren. Vi takker dem som, sammen med styret, har bidratt til
a fierne betydelige mengder smeltevann. Neste vinter oppfordrer vi alle til & fierne sna fra bilen far parkering.

9av19
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3. @konomisk oversikt.
Kommentarer til arsregnskapet.

Et positivt driftsresultat, imidlertid noe under budsjett. Kostnadsavviket for drift og vedlikehold av bygninger
skyldes bruk av buffermidler til oppgradering av branntrappen, installasjon av overvakningskamera i garasje
og installasjon av mobil ngkkel, uten betydelig pavirkning pa arets budsjetterte driftsresultat.

Budsjett

Budsjettet for 2025 tar hensyn til prisjusteringer og noe sikkerhet, men inkluderer ikke sterre nye
vedlikeholdsprosjekter.

Kommunale avgifter samt TV- og bredbandskostnader vil gke med rundt 25 prosent. Stremkostnadene er
forventet & forbli stabile, mens forsikringskostnadene vil stige betydelig.

Styret foreslar a holde felleskostnadene pa dagens niva, med et lite overskudd forventet pa dritsresultatet.
4. Framtidsplaner

Skilting av gjesteparkeringen skal tilpasses boligsameiets vedtekter og ordensregler for & sikre at de
overholdes. Justering av grentarealet mellom blokkene vil bli vurdert. Ellers forventes det kommende aret
a veere uten stgrre byggeaktivitet, men enkelte reklamasjoner og utbedringer ma fortsatt gjennomfares.
Beboerne oppfordres til & engasjere seg i boligselskapets videre utvikling.
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BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 930 118 338, KUNDENR. 6698

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3985094 1905528 4004000 4292819
Andre inntekter 3 115 000 270 000 110 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4100094 2175528 4114000 4292819
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 740 -11 280 -19 740 -20 000
Styrehonorar 5 -140 000 -80 000 -140 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -13 635 -9 543 -9 500 -10 000
Forretningsfarerhonorar -156 425 -65 445 -151 200 -172 000
Konsulenthonorar 7 -27 750 -344 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -981 759 -224 546 -663 900 -715 000
Forsikringer -142 124 -100 138 -166 320 -197 000
Kommunale
avgifter 9 -1017248 -359219 -1075100 -1273000
Energi/fyring 10 -547 871 -202 610 -628 440 -536 000
TV-
anlegg/bredband -560 683 -235 365 -633 930 -720 000
Andre driftskostnader 11 -255 715 -194 466 -293 860 -300 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3862950 -1482954 -3821990 -4 123000
DRIFTSRESULTAT 237 144 692 574 292 010 169 819
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 891 12 853 17 000 0
Finanskostnader 13 -1 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 28 889 12 853 17 000 0
ARSRESULTAT 266 033 705 427 309 010 169 819
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 266 033 705 427

Vedlegg 1 Mav19 6698, Arsregnskap 2024.pdf



BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 930 118 338, KUNDENR. 6698

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 33 411 36 254
Forskuddsbetalte kostnader 200 762 114 477
Andre kortsiktige fordringer 0 60 000
Driftskonto OBOS-banken 564 010 708 768
Sparekonto OBOS-banken 727 400 203 654
SUM OML@PSMIDLER 1525584 1123153
SUM EIENDELER 1525584 1123153
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 1134 798 868 765
SUM EGENKAPITAL 1134 798 868 765
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 97 982 54 262
Leverandgrgijeld 292 803 200 126
SUM KORTSIKTIG GJELD 390 785 254 388
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1525584 1123 153
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Nannestad, 21.02.2025
Styret i Bjerkealleen Boligsameie
Tom Bakke Pedersen /s/ Geir Rune Punnerud /s/

Sanne Hggbakken Fodstad /s/

Vedlegg 1 12av19

Sivert Andre Haavik /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3217788
Akonto energi 767 306
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3985 094
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 115 000
SUM ANDRE INNTEKTER 115 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 13av19 6698, Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 140 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 635.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

TM Byggtek AS -27 750
SUM KONSULENTHONORAR -27 750
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -554 129
Drift/vedlikehold VVS -18 500
Drift/vedlikehold elektro -4 267
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 258
Drift/vedlikehold fellesanlegg -14 231
Drift/vedlikehold heisanlegg -84 241
Drift/vedlikehold brannsikring -121 199
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -71 174
Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -56 521
Egenandel

forsikring -44 147
Kostnader

dugnader -93
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -981 759
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -631 191
Renovasjonsavgift -386 056
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 017 248
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -547 871
SUM ENERGI / FYRING -547 871

Vedlegg 1 14 av 19 6698, Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Handverktay -12 309
Annet

driftsmateriale -2 836
Renhold ved

firmaer -129 864
Sngrydding -57 000
Gressklipping -24 375
Andre fremmede tjenester -14 804
Andre kontorkostnader -233
Kontingenter -2 934
Bank- og kortgebyr -3 095
Velferdskostnader -8 265
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -255 715
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 27 500
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 391
SUM FINANSINNTEKTER 28 891

NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld

SUM FINANSKOSTNADER

Vedlegg 1

15av19
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Til &rsmotet i Bjerkealleen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjerkealleen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb&}ajsautoriseﬂe revisorer, medlemmer av Den norskq@gyiq;grforeng@g@gagpggg%gpegg%ggﬁigrgrﬁgﬁgj%Sberemmg.pdf
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revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Hamar, 3. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Thomaé Walter Kvam Olsen
Statsautorisert revisor

2/2
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ferdigattest

NANNESTAD o oo
KOMMUNE i b R

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpiD: 23/31027

i Ansvarlig saker: .Til-tai(shaver:

Byggesak Norge AS Haugen Eiendom AS
Postboks 233 Elektrovegen 4
2380 Brumunddal 2069 Jessheim

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr, Seksjonsnr.
Nannestadvegen 522 og 524 147 56

Tiltakets/byggets art
oppfgring av 2 boligblokker med tilhgrende anlegg

Vedtaksdato SaksID Delegert saksnr
30.08.2023 20/43948 23/247
Dato for seknad om ferdigattest: | 23.08.2023

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

- Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og redning

(@RB).
Sted Dato Underskrift
Nannestad 30.08.2023 Elisabeth MD Wroldsen
fagansvarlig byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3238 147/56

Utskriftsdato 28.05.2025

Antall datasett | 95

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

18 Bergrte datasett

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

O FKB-AR5

O Forurenset grunn

O Kvikkleire

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Mulighet for marin leire

O Radon

O Tettsteder

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

77 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB-arealbruk

© Foreslatte naturvernomrader

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Markagrensa

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift vérbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang, aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vernskog

© Vindkraft

© FKB Tiltak

O Flom - aktsomhetsomrader

© Grus og pukk

O Losmasser N50/N250

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for snoskred

© Ankringsomrader

© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Grunnvannsborehull

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader
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Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Kilde Miljedirektoratet Versjon 27.05.2025

120

18 G"é?rus:vegm
11E
114 16C

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter Fremmede arter omrade
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre 7] Fremmede arter omrade
forskjellige forvaltningsnivaer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljedirektoratets artsdata i Fremmedie arter punkt
Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart. @ Fremmede arter punkt
Fremmede arter
Gruppe |Funnsted Navn Faktaark Antall
karplanter | 11.022284_60.256903_101761 | kjempespringfra | Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/? 2

id=11.022284_60.256903_101761)
karplanter | 11.027_60.256297_101761 kjempespringfrg | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/? 1

id=11.027_60.256297_101761)
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| Kilde

| Geovekst

| Versjon

|27.05.2025 |

Om datasettet

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom

saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Tegnforklaring
O

Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2020043948 300844902 nybygg

BygningTiltak godkjent 2020043948 300844889 nybygg

BygningTiltak godkjent 2022001930 301071608 nybygg

BygningTiltak godkjent 2022001930 301071713 nybygg

Norkart Omradeanalyse 28.05.2025 Side 3av 19
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 27.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyagelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fullchyrka jord
kartframstillinger. Skog
Ferskwann
[ samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Skog Jorddekt Hoy Lauvskog

Norkart Omradeanalyse 28.05.2025 Side 4 av 19



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 27.05.2025
energidirektorat

. e Gr.sbi:!——— £ P~
LANSE /\- rostvegen s
4

Tegnforklaring

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for | Flom aktsomhetsomréde
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt neyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon p& hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomréade

nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 28.05.2025 Side 5av 19
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| Kilde | Miljedirektoratet | Versjon | 27.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Fonurerset grunn ‘

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier.Datasettet er
fremskaffet ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved
innrapporteringer gjort i forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser etter tiltak eller p& eget initiativ.

@ aksepuatel
b5 akezertanal faruren e g B<hes o e

Objekter
Pavirkningsgrad Navn Type Faktaark Antall
ikkeAkseptabelForurensning | Nannestadvegen 526 forurensetGrunn | Faktaark (pdf) 2
(https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?
lok_id=14712)
akseptabelForurensning Miljetekniskoppfelging forurensetGrunn | Faktaark (pdf) 2
Nannestadvegen 526 (https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?
lok_id=16804)
Norkart Omradeanalyse 28.05.2025 Side 6 av 19



Grus og pukk

Kilde

Norges geologiske undersokelse Versjon 27.05.2025

120

,-,bL'v"-n‘é'

o

512

Om datasettet Tegnforklaring

Grus- og Pukkdatabasen ved NGU inneholder opplysninger om de alller fleste grus- og pukkforekomster og
uttakssteder i Norge for utnyttelse som rastoff for bygge- og anleggsvirksomhet. Databasen gir ogsa informasjon om
arealbruk, volum, driftsforhold, produsentnavn, kvalitet og hvor viktige ressursene er som rastoff til byggetekniske
formal.NGU har laget en klassifisering av en forekomsts anvendbarhet, og ut fra kvalitet og beliggenhet gis en verdivurdering i form av viktighet.
Forekomstene kan veere lokalt meget viktige, viktige, lite viktige eller ikke vaere vurdert. Videre kan enkelte forekomster ha en storre regional betydning,
og vurderes da som regionalt eller nasjonalt viktig. Kriterier for & fa koden nasjonalt viktig grus- eller pukkforekomst er blant annet forekomster med
mulighet for betydelig eksport. | begrepet mulighet for & levere ligger ogsa forekomster som ikke er i drift. Leveranse offshore betraktes som eksport.
Videre er forekomster med mulighet til & veere, eller bli, betydelig leverander til et stort hjiemmemarked vurdert som nasjonalt viktige. Dette gjelder
vesentlig forekomster i naerheten av "storbyene”, osloregionen ned til Grenland, samt Stavanger, Bergen og Trondheim, hvor det er knyttet
arealkonfiikter til bruken.Kriterier for & fa koden regionalt viktig grus- eller pukkforekomst gjelder for forekomster som har leveranser innenfor en sterre

region ut over egen kommune/fylke. Kystnzaere forekomster som har mulighet for leveranse per bat, eller at en forekomst har spesiell god kvalitet for
anvendelse til veg- og betongformal, karakteriseres ogsa som regionalt viktig.

Sand og grusredgistrering
[ Sand og grusregistrering

Sand og grusregistrering

Forekomstid Navn Beskrivelse

238010

Maura -
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Kvikkleire

Kilde

Norges vassdrags- og 27.05.2025

energidirektorat

Versjon

Om datasettet

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er
identifisert og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk
vurdering av topografi og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred

-m 26

Tegnforklaring

Fovikkleiresone
[ Middels kvikklerefare
[ Lav kvikklelrefare

(omrader som kan gli ut) og utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For
identifiserte soner som kun inneholder lesneomrader, mé& utlepsomrédene vurderes szerskilt.

De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser (hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og
hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre konsekvensklasser(hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et
skred i sonen vil ha pa bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og

konsekvensklassifiseringen.

Datasettet er primaert ment som grunnlag for & vurdere kvikkleireskredfare pa kommuneplanniva. Datasettet/kartene er ogsa ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, med tanke pa & unnga terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlgse skred. Sonene
viser omrader der en ma vise seerlig aktsomhet mot sterre kvikkleireskred ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep. De kartlagte sonene viser
bare kvikkleiresoner med potensiell fare for sterre skred (terreng med hgydeforskijell pa 15 m og mer). Det kan ogsa finnes skredfarlige kvikkleiresoner
utenfor de identifiserte sonene. | alle omrader med marine leiravsetninger mé det derfor utvises en generell aktsomhet mot mulige kvikkleireskred. |
NVEs retningslinjer "Flaum og skredfare i arealplanar” med tilherende veileder "Vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper”, og i veilederen til byggteknisk forskrift, er dette beskrevet nzermere. Se ogséd NVEs hjemmesider for mer info om
hvordan man skal ta hensyn til flom- og skredfare i arealplaner: https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/vassdragsmiljo-i-arealplanlegging/?

ref=mainmenu

Objekter
Navn Faregrad Faktaark
Mjeelberg Lav Faktaark (https://www.nve.no/akershus/kvikkleirerapporter-for-nannestad-kommune)




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

120

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lzsmasser N5OM250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og E';iegga\?ﬁtg;cgewng‘ bkt dekkee
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lssmassene

109



110

| versjon | 02.08.2021 |

Tegnforklaring

Luftharer - Restriksioreplanar for Aviors Iufthamer
O Lufthavr - Restriksionsplarer for duinces IURhavner

Objekter
Rullebaneretning Restriksjonstype Navn
- Konisk flate ENGM
Norkart Omradeanalyse 28.05.2025 Side 10 av 19



| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 27.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivédet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omréadeanalyse 28.05.2025 Side 11 av 19
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 27.05.2025

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Tegnforklaring

Mulighet for marin leire
@ Swveert stor
[ Middels

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 28.05.2025

Side 12 av 19




| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 27.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_slettelandskap LA-TI-I-S | Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans

Norkart Omradeanalyse 28.05.2025 Side 13 av 19
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020
120
120
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 27.05.2025 |
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Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Stoykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om O Hewt staynivd

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori
G

R

Norkart Omradeanalyse 28.05.2025 Side 15 av 19
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| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 15.05.2025 |

Tegnforklaring

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0681 Maura 4602 2.25377631142968
Norkart Omradeanalyse 28.05.2025 Side 16 av 19



Kilde Norges vassdrags- og

energidirektorat

Versjon

05.12.2022

Om datasettet

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen).
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller

beholde en god vannkvalitet.

Kjemisk tilstand

Tegnforklaring

Kjemisk tistand ehs

~ Lkjent

@hologisk tiistand eller patensial el
Naturlig forekomst - Moderat potensial

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_elv Tola bekkefelt Viken FK Udefinert

Okologisk tilstand eller potensial

Objekttype Navn Region Gkologisk tilstand/potensial Naturlig/Modifisert
oekologisk_tilstand_eller_potensial_elv Tola bekkefelt Viken FK Moderat Naturlig

Norkart Omradeanalyse 28.05.2025
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 22.05.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfeft
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

JYEREN Solbergfoss
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

27.05.2025

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige
nedbarfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

werneplan for vassdrag
E werneplan for vassdrag

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 28.05.2025
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nannestad kommune: Seksjon 3238-147/56/0/44

. Norkart

Utskriftsdato: 28.05.2025 11:53

Vegadresse: Nannestadvegen 524 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070503 Bjarke
Grunnkrets 105 Solheimsfeltet Tettsted 681 Maura
Valgkrets 2 MAURA

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300844902

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

Ferdigattest (FA)

30.08.2023

1: Bygning 300844902: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 30.08.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1557

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1557
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 1920,7

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 1920,7

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 647

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk, Sentralvarme Antall boenheter 27
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 23.12.2020 |04.01.2021

Endre bygningsdata 04.01.2021 |04.01.2021

Endre bygningsdata 04.01.2021 [04.01.2021

Igangsettingstillatelse 08.09.2021 [09.09.2021

Endre bygningsdata 13.09.2021 [13.09.2021

Endre bygningsdata 30.08.2022 (30.08.2022

Endre bygningsdata 23.09.2022 (23.09.2022

Midlertidig brukstillatelse  |19.04.2023 |19.04.2023

Ferdigattest 30.08.2023 (30.08.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Nannestadvegen 524 H0306 147/56/0/44 67 3 1 1 Kjekken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 6 366 0 366 456,4 0 456,4
HO3 7 397 0 397 488,1 0 488,1
Ho2 7 397 0 397 488,1 0 488,1
Ho1 7 397 0 397 488,1 0 488,1

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Seksjon 3238-147/56/0/44

. Norkart

Utskriftsdato: 28.05.2025 11:53

Bruksnavn ROSRUDSLETTA Beregnet areal 9106.1
Etablert dato 23.03.1942 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav
Teiger
Type teig X H H.teig Arealmerknad
Eiendomsteig 6681703.3 0 Ja

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL

DETALJREGULERING FOR Nannestadveien 522-528
Plan-ID: 17-08

Plankartet er datert 25.09.2018 sist revidert 04.04.2019 og 30.08.2021
Bestemmelsene er datert 25.09.2018, sist revidert 14.05.2019 og 30.08.2021

Planen er behandlet fgrste gang i Plan- og utviklingsutvalget 04.12.2018 (sak 18/56)
Vedtatt av Kommunestyret 14.05.2019 (sak 19/49)

Endring av bestemmelse 5.5, 3.5, 3.13 og plankart, vedtatt administrativt 04.01.22

ordfgrer

st 3t e she sfe st st sie she ste st sie she she sfeste she she st ste st she st st sk she sie stesteshe s steste s s st steske sk sieototokesoroskokosk

1 GENERELT

1.1 Formal med planen — overordnede bestemmelser
Formaélet med planen er 4 tilrettelegge for utvikling av boligbebyggelse med noe n@ringsareal
og med tilhgrende parkering- og grgnnstruktur i reguleringsomradet.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet gjelder
disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven med forskrifter, samt relevante
forskrifter og normer for Nannestad kommune.

1.2 Planformal
I planen er det regulert omrader for fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr. 1)
- Boligbebyggelse - blokkbebyggelse BBB (1113)
- Energianlegg o_BE (1510)
- Renovasjonsanlegg f BRE1-BRE3 (1550)
- Bolig/forretning/kontor BKB (1802)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)
- Kjgrevei o_SKV og f SKV1-2 (2011)
- Gang-/sykkelveg o_SGS (2015)
- Annen veigrunn grgntareal o_SVG (2019)
- Parkeringshus/-anlegg f_SPH (2083)

Grgnnstruktur (pbl § 12-5, nr. 3)
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- Naturomrade - grgnnstruktur f_GN (3020)

2 OVERORDNEDE REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1 Veg- og trafikkanlegg

Fgr utbygging av veg- og trafikkanlegg kan iverksettes, skal byggeplaner vere godkjent av
kommunen og Statens vegvesen. Veger skal utformes iht. kommunens vegnorm/vegvesenets
handbgker.

Kryss mellom fv 120 Nannestadvegen og Holmgutua o_SKV og f_SKV?2 skal vare ferdig
opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen fgr det gis midlertidig brukstillatelse for
bebyggelse eller deler av bebyggelse.

Fgr det gis brukstillatelse for bebyggelsen eller deler av bebyggelsen skal tilhgrende
parkeringsarealene vere ferdig opparbeidet som vist pa illustrasjonsplanen datert 15.03.2019

2.2 Vann, avlgp og overvann (VA)

Det skal utarbeides en VA-plan for hele planomradet, utformet etter kommunens VA-norm og
standard abonnementsvilkar for vann og avlgp med tillegg/presiseringer for Nannestad
kommune. VA-planen skal godkjennes av kommunen fgr bygging av disse anleggene starter
og sendes inn senest i forbindelse med rammesgknad.

Overflatevann, takvann og drensvann skal behandles etter prinsippet om lokal
overvannshéandtering og i samsvar med Nannestad kommunes overvannsstrategi. Lgsninger
for infiltrasjon og fordrgyning av overvann og drensvann samt tiltak ved flomhendelser skal
planlegges sammen med @vrig vann og avlgpsnett, og vere godkjent-fgr det gis
rammetillatelse for bebyggelsen.

Vann-, avlgp- og overvannsanlegg skal vaere godkjent som driftsklart i henhold til VA
normen, og ha midlertidig brukstillatelse, fgr det gis midlertidig brukstillatelse for
bebyggelse. Tilfredsstillende dokumentasjon fra rgrinspeksjon, trykkprgving, tetthetsprgving
og desinfeksjon, skal foreligge ved driftsklarbefaringen. Likeledes data fra innmaling,
kumkort og registrering av VA-nettet som er bygget.

Planer for tekniske anlegg kan deles opp og teknisk anlegg bygges ut etappevis i takt med
utviklingen av omradet. Hensiktsmessig etappeplan skal i sa fall godkjennes av kommunen.

2.3 Renovasjon

Renovasjonsforskriften for Nannestad kommune og retningslinjer for tilrettelegging av
renovasjon skal fglges.

Renovasjonsanleggene for de boenhetene de skal betjene, skal vere ferdig opparbeidet fgr det
gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse.

2.6 Felles utearealer, lekeplasser
Felles utearealer og lekeplasser for de boenhetene de skal betjene, skal vare ferdig

opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk. Hvis dette av hensyn til arstid ikke er mulig, kan
utsettelse gis etter sgknad.
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Inngangslekeplass skal opparbeides med minimumsfunksjoner som sitteplass, huske, vippe og
sandkasse fgr bebyggelsen innenfor planomradet tas i bruk.

2.7 Estetisk redegjorelse
Ved byggesgknad skal det fremlegges en redegjgrelse for tiltakets estetiske sider, bade i
forhold til seg selv og omgivelsene.

3 FELLES BESTEMMELSER

3.1 Krav til dokumentasjon ved sgknad om tiltak

3.1.1 Veiledende illustrasjoner

Ilustrasjonsplan med tegningsnummer A002, datert 25.09.2018, sist revidert 04.04.2019 og
illustrasjon av typisk snitt med tegningsnummer A006, datert 25.09.2018, sist revidert
04.04.2019 er veiledende for utarbeidelse av byggesgknad.

3.1.2 SITUASJONSPLAN (i egnet malestokk)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det utarbeides en situasjonsplan for hele eller deler av
omradet, som skal vise fglgende:

- bebyggelsens plassering (koordinater pa hjgrner) og relevante hgyder

- avstander til tilliggende bebyggelse, senterlinje veg og grenser

- adkomst, frisiktsoner og trafikkarealer/parkering

- uteoppholdsarealer/lekeplasser/grgntarealer (i stgyfri sone iht. T-1442)

- hgydesatte koter for eksisterende og nytt terreng

- renovasjonslgsninger

3.1.3 UTOMHUSPLAN (i egnet méalestokk)

Det skal i tillegg til situasjonsplan utarbeides en utomhusplan som skal vise fglgende:
- hgyder pa nytt terreng

- handtering av overvann med fallretninger og evt. kummer/sluk/regnbed o.1.
- flomveger

- markdekke/belegg/overflater

- eksisterende vegetasjon som skal bevares og ny vegetasjon angis med type
- overganger og kanter (trapper, murer, kantstein o.1.)

- renovasjon m/skjerming

- lekeapparater, mgblering, belysning o.1.

- sngopplag

- parkering og sykkelparkering

3.1.4 PROFILER/SNITT OG ILLUSTRASJONER

For & dokumentere utbyggingen kan det i tillegg til situasjonsplan og utomhusplan stilles krav
om fglgende:

- Profiler/snitt som viser eksisterende og nytt terreng i1 forhold til tilliggende veger og
naboarealer

- Illustrasjoner som viser planlagt bebyggelse, og som redegjgr for tiltakets arkitektoniske og
estetiske kvaliteter

- Sol-/skyggediagram

- Det skal fremlegges et forslag til farge- og materialvalg for planomradet ved hver sgknad
om tiltak.
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Situasjonsplan, utomhusplan og tilhgrende profiler og illustrasjoner skal utarbeides av
fagkyndige.

3.2 Universell utforming og tilgjengelighet
All bebyggelse og tilhgrende utearealer innenfor planomradet skal utformes etter prinsippene
om universell utforming. Gjeldende byggteknisk forskrift legges til grunn.

3.3 Estetikk

Tiltak skal tilpasses omradets topografi og ta hensyn til stedlig vegetasjon. Bebyggelsen skal
utformes og plasseres slik at den framstar med arkitektonisk helhet innenfor omrédet.
Bebyggelsen skal gis en god estetisk utforming i samsvar med byggets funksjon og med
respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Bebyggelsen skal ha gunstig orientering i forhold
til lys og sol. Der terrenget er brattere enn 1:8 skal det bygges med underetasje.

Evt. skilt og reklame skal underordnes fasadeuttrykket.

3.4 Leke- og uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealer generelt og lekearealer spesielt, skal lokaliseres slik at omradene har gode
miljg- og solforhold. Arealer brattere enn 1:3, parkeringsarealer og overdekte terrasser eller
lignende, kan ikke regnes som en del av uteoppholdsarealet.

Lekearealene skal utformes etter prinsippene om universell utforming.

Illustrasjonsplan med tegningsnummer A002, datert 25.09.2018, sist revidert 04.04.2019 er
bindende i forhold til stgrrelse pa lekearealer.

3.5 Stgy og stgv

Bebyggelsen skal innfri krav til innendgrs og utendgrs stgynivé i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, tabell 3 i
T-1442/2021. For anleggsfasen gjelder tabell 4 i T-1442/2021.

Balkonger i stgyutsatt sone skal skjermes. Stgyskjerm skal vaere transparent, utformes
helhetlig og i harmoni med bebyggelsens arkitektur forgvrig.

For & hindre refleksjon av stgy fra de nye byggene, skal gavlvegger ut mot vegen gjgres
diffuserende, jfr.Stgyvurdering fra Berg Knudsen datert 30.11.2017, med revisjonsdato
31.03.2019.

3.6 Geotekniske forhold
Geoteknisk dokumentasjon skal legges til grunn for prosjektering av tiltak. Denne skal
vedlegges sgknad om tiltak og omfatte redegjgrelse for datagrunnlag, vurdering av

omradestabilitet og fundamenteringsmetode.

3.7. Overvann
Prosjektering av overvannshéandtering skal baseres pa prinsipp om infiltrasjon pa egen grunn.

3.8 Eksisterende vegetasjon
Eksisterende vegetasjon skal sikres i henhold til reguleringsformalet. Normal skjgtsel tillates.

Ved opprydding av sgppel kan vegetasjon fjernes slik at man far ryddet.

3.9 Massehandtering
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I forbindelse med sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvordan overskuddsmasser
handteres og hvor de eventuelt blir levert.

Det er mistanke om forurenset grunn, og grunnen ma undersgkes. Det skal utfgres
vannmaling for a avdekke eventuell forurensning.

Tiltaksplan som svarer pa alle punktene i forurensningsforskriftens kapittel 2, § 2-6 sendes
sammen med sgknad om rammetillatelse. Tiltaksplan ma vere godkjent fgr det gis
igangsettingstillatelse til bygging. Nar arbeidene er utfgrt sendes sluttrapport for handtering
av forurenset grunn sammen med sgknad om midlertidig brukstillatelse.

Det skal ved utbygging sgrges for at eventuell matjord utnyttes pa best mate.

3.10 Fremmedlistede arter - massehandtering
Massehandtering pa de deler av omradet hvor det evt. er registrert fremmedlistede arter skal
forega etter fglgende opplegg slik at videre spredning unngas:

- Ved mekanisk nedkapping skal plantene slas langt ned mot bakken, samles i tette
sekker/beholdere og brennes. Utstyr og redskaper skal rengjgres.

- Ved graving og lokal bruk av massene skal disse legges i deponi pa stedet eller
benyttes som toppmasse som plen eller skjgttet grasmark. Utstyr og redskaper skal
rengjgres.

- Ved borttransportering av masser skal disse vere tildekket og leveres pa godkjent
deponi/mottak. Etter bruk og transport skal alt utstyr og kjgretgy rengjgres.

Dokumentasjon pa hvordan det planlegges a fjerne fremmedlistede arter skal forelegges
kommunen sammen med sgknad om rammetillatelse.

3.11 Tekniske anlegg

Det mé tas hensyn til eksisterende elektriske anlegg i forbindelse med utbyggingen. Alle nye
anlegg og endringer av eksisterende el-anlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter,
bransjepublikasjoner og nettselskapets spesifikasjoner.

Vann- og avlgpsledninger, kabler for tilfgrsel av strgm, telefon, mv. skal i stgrst mulig grad
legges i tilknytning til hovedadkomstveg, interne veger og fellesgrofter. Det tillates ikke
luftstrekk.

3.12 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa fem meter. De som utfgrer arbeidet skal straks melde fra om funn til
fylkeskommunens kulturavdeling, jf. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.

3.13 Avkjgrsler
Avkjgrsel er vist pa plankartet med avkjgrselespiler. Adkomstpilene er retningsgivende og kan
sidevegs forskyves. En ngyaktig plassering av adkomst skal framkomme pa situasjonsplan.

3.14 Miljgforhold
Ved utbygging skal det legges til grunn miljg- og energisparende tiltak, herunder om mulig
fjernvarmeanlegg, varmegjenvinning, kildesortering, bruk av miljgvennlige materialer mv.

3.15 Sikkerhet i anleggsfasen

I anleggsfasen skal gang- og sykkeltrafikken sikres med alternativ rute. Valgt lgsning
vedlegges byggesgknad.
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Inngrep i omrade regulert til naturomrade - grgnnstruktur tillates ikke med unntak av rydding
og skjatsel, kfr. pkt. 3.8. Det skal unngas graving i perioder med stor nedbgr, fortrinnsvis bgr
lavvannsperioden pa vinteren benyttes.

Anleggsaktiviteter skal generelt unngas pa sgndager og helligdager.
Reguleringsbestemmelsene under dette punkt innarbeides i SHA plan som fglges gjennom
hele gjennomfgring av prosjektet.

4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl 12-5, nr.1)

4.1 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse BBB.

Innenfor felt BBB tillates oppfgrt boligbebyggelse med tilhgrende anlegg. Bebyggelsen skal
oppfagres innenfor byggegrensen som er vist pa plankartet. Der byggeomradet grenser mot
offentlig vei, tillates etablering av parkeringsareal utenfor byggegrensen. Parkeringen ma
imidlertid ikke legges i frisiktsone.

4.2 Bolig / forretning / kontor BKB

Innenfor felt BKB tillates oppfgrt bolig- og n@ringsbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Bebyggelse skal oppfgres innenfor byggegrensen som vist pa plankart. Der byggeomradet
grenser inn til offentlig veg, tillates etablering av parkeringsareal utenfor byggegrensen.
Parkeringen ma imidlertid ikke legges i frisiktsone.

4.3 Felles bestemmelser for 4.1 og 4.2

4.3.1 Utforming av bebyggelse

Bebyggelsens orientering pa tomta skal vere i samsvar med prinsipp vist i illustrasjonsplanen.
Ved nybygg og utvendig oppussing skal fargeplaner innsendes og godkjennes av kommunen.
Mindre frittstaende installasjoner/anlegg, som overdekket sykkelparkering, kan oppfgres
utenfor byggegrense.

Boder skal integreres som en del av bebyggelsen. Frittstaende installasjoner, overdekket
sykkelparkering og andre overbygde uteanlegg skal gis en estetisk utforming som integreres i
den arkitektoniske utformingen av bolig- og n@ringsbebyggelsen.

4.3.2 Grad av utnytting

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige %BYA = 40%. Alle beregninger skal gjgres iht.
Miljgdepartementets veileder for grad av utnytting. Ved beregning av %BY A skal ikke
ramper / trapper i terreng medtas. Det skal heller ikke medtas areal for parkeringskjeller.
Felles naturomrade - grgnnstruktur f_GN skal medtas i grunnlaget for beregning av
utnyttelsesgrad.

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet skal vaere 25 m2. Terrasse/balkong og takterrasse
ut over 5 m2 per boenhet samt felles lekearealer kan medtas i beregningsgrunnlaget for MUA.
Minst 60% av leke- og utoppholdsareal skal ligge pa terreng.

Dekke over parkeringskjeller skal vere dimensjonert for vegetasjonsdekke.

4.3.3 Takform, gesimshgyder og mgnehgyder

Bebyggelsen kan oppferes med inntil 4 hovedetasjer, kotehgyde c+217,5. Det tillates ikke
oppfert bebyggelse med bygningshgyde over kotehgyde c+215,0 mellom byggegrense og
grense for regulert hgyde. Der terrenget tillater det kan det i tillegg bygges underetasje.
Bebyggelsen skal utfgres med flatt tak.

Tekniske installasjoner skal integreres i bygningsvolumene.
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4.3.4 Parkeringskrav
Det skal avsettes biloppstillingsplasser pa egen grunn. Minst 1 p-plass pr. boenhet skal vere i

parkeringskjeller.
Innenfor omradet skal felgende parkeringsnorm legges til grunn:
Boliger: 1,3 plass pr. boenhet

Nearingsbebyggelse: 2 plasser pr. 100m2 kontorareal

Det kan tilrettelegges for sambruk av parkeringsplasser mellom naringsbebyggelse og
boligbebyggelse.

Minst 5% av anlagte p-plasser skal utformes for bevegelseshemmede og plasseres lett
tilgjengelig i forhold til hovedinngang eller atkomst til heis.

Det skal avsettes minst 1,5 sykkelparkeringsplass pr. boenhet. i tilknytning til hvert
inngangsparti eller i bod/kjeller.

4.3.5 Lekeplass

Innenfor felt BBB og BKB skal det etableres 150 m2 inngangslekeplasser per bolighus.
Inngangslekeplasser skal i hovedsak tilpasses mindre barn og skal inneholde min.
sandlekeplass, huskestativ og sittebenk.

4.3.6 Utforming av ubebygde arealer

Ubebygd areal inn mot tilstgtende veier og randsoner skal gis en tiltalende utforming og
behandling. Grgntomrader og felles oppholdsareal innenfor byggeomradet skal gis en
parkmessig opparbeidelse og beplantning. Det tillates ikke gjerder hgyere enn 1 meter.

Innenfor omradet tillates stgttemurer med hgyde inntil 1,5m.

Interne kjgreveier frem til parkeringsomrader/garasjeanlegg skal opparbeides i samsvar med
kommunal vegnorm. Intern vei som skal benyttes ved avfallshandtering skal dimensjoneres
for renovasjonsbil. Parkeringsomrader pa terreng skal avskjermes. Boligomradet forgvrig skal
sgkes tilrettelagt som bilfritt.

5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl 12-5, nr.2)

5.1 Kjgreveg o_SKV
Regulert kjgrevei er regulert til senterlinje veg som vist pa plankart.

5.2 Gang- / sykkelveg o_SGS
Regulert gang-og sykkelveg / fortau som vist pa plankart.

5.3 Kjogreveg f SKV

Regulert kjgrevei er regulert felles atkomst for gnr./bnr. 147/56, gnr./bnr. 147/13, gnr./bnr.
124/27, 58, 77, 80 og gnr./bnr. 125/3. Pa plankartet er plassering av avkjgrsel til planomradet
vist med avkjgrselspil. Plassering av avkjgrsel kan justeres i forbindelse med sgknad om
tiltak.

5.4 Parkeringsanlegg under terrengniva f_SPH
Parkeringsanlegg dimensjonert i samsvar med §4.3.4.

5.5 Energianlegg f BE
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Nettstasjon.

5.6 Renovasjonsanlegg f BRE1 — f BRE4
Renovasjonsanlegg med underjordisk oppsamlingsbeholder i samsvar med Nannestad
kommunes renovasjonsordning.

6 GRONNSTRUKTUR (pbl 12-5, nr.3)

6.1 Grentformal-natur f GN

Kantsonen langs vassdrag er lovbeskyttet etter vannressursloven §11.
7 HENSYNSSONE (pbl. 12-6)

7.1 Faresone flomfare H320
Gjelder del av friomrade langs bekkedraget til cote +197,5.

Side 8 av 8
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Eiendomskart

for eiendom 3238 - 147/56//44

Utskriftsdato: 28.05.2025
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Det tas forbehold om riki i dette do . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
Ei sar Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig @ - offentlig
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 9106,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6681703,3 @st 612201
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde

1 6681653,11 612167,11 36 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 20,74
2 6681645,28 612165,96 36 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 7,91
3 6681633,21 612167,15 36 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 12,18
4 6681626,93 612172,76 36 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 8,42
5 6681623,03 612179,19 10cm l|kke spesifisert (1S) Ukjent (97) 7,52
6 6681609,66 612201,44 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 25,96
7 6681637,24 612220,63 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 33,60
8 6681678,27 612248,77 10cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 49,75
9 6681692,66 612258,43 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 17,33
10 6681713,14 612273,39 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 25,36
11 6681718,23 612276,28 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,85
12 6681728,5 612283,21 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 12,39
13 6681731,22 612284,24 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 2,91
14 6681754,64 612256,05 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 36,65
15 6681760,26 612249,28 10cm lkke spesifisert (1S) Midt bekk/elv (86) 8,80
16 6681748,91 612223,42 55 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 29,54
17 6681749,76 612222,23 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 1,46
18 6681726,45 612202,22 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 30,72
19 6681699,29 612185,44 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 31,93
20 6681673,85 612167,14 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 31,34
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Reguleringsplankart N

f

/
Eiendom: 147/56/0/44 g,\
Adresse: Nannestadvegen 524
Dato: 28.05.2025

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

002219 3

6681700

|_©Norkart 2025

[

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Beb
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Ivggefsespa‘an PBL 1985
Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

Offentlige trafikkomrider
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Friomrider

Felles avkjgrsel
Bolig/Forretning/Kontor
Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger

Reguieringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Regulerthgyde

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Energianlegg

Renovasjonsanlegg
Bolig/forretning/kontor

Veg

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Naturornride

Friornride

Faresone - Flomfare
Sikringsone - Frisikt
Besternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
E—

~

)

~——

Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning
Formélsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane

Regulert kjsrefel

Regulert parkeringsfel
Milelinje/Avstandslinje
Vegstegning/ fysisk speme
Stenging av avkjersel

Avkjgrsel

PAskriftfeltnawn

Piskrift areal

PAskrift utnytting

piskrift bredde

pAskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart

Eiendom: 147/56/0/44
Adresse: Nannestadvegen 524
Dato: 28.05.2025

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Angitthensyngrense
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufesliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumibe
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsform &l - nSvaerende
Sentrumsformn 3l - fremtidig
Tjenesteyting - n3verende
Naringsbebyggelse - ndvaerende
Idrettsanlegg - fremtidig

Veg - ndverende

Grgnnstruktur - nSverende
Grgnnstruktur - fremtidig

LNFR-areal - ndverende

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

AR

Planomride

Grense for arealformal
Hovedveg - nSvmrende
Samleveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Piskrift omridenavn
piskriftomridenavn
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Nannestad kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsdato:
Malestokk:

147/56/0/44
Nannestadvegen 524
28.05.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

[~ ©Norkart 2025
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Utskriftsdato: 28.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 147/56// A

Europaveg

# Europaveg

~ #* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg 2
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

~ / Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel

- Kommunalveg

~ / Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal

/" Annet gangareal

|4

|

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

uviss

Eiendom: 147/56/0/44
Adresse:  Nannestadvegen 524
Dato: 28.05.2025
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant

W wwws - Hjelpelinje veikant

== Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 28.05.2025
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 147 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 44
Adresse Nannestadvegen 524, 2032 MAURA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0121229108 3076 10.10.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1917
8SEN0120450908 2880 10.10.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 2880
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 28.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 147 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 44
Adresse Nannestadvegen 524, 2032 MAURA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 344 259,99 kr
Renovasjon 386 056,98 kr
Vann 185 075,71 kr
Sum 915 392,68 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Avlgp fastgebyr 99 Boenhet 2777.00 11 0% 274 923,00 kr 137 587,04 kr
Avlgpsgebyr a konto 4771 m3 59.68 11 0% 284 709,42 kr 142 484,71 kr
Avigp malt forbruk 4797 m3 46.40 11 0% 222 580,80 kr 222 580,75 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr -4000 m3 46.40 11 0% -185 600,01 kr | -185 600,00 kr
Avlgp fastgebyr 99 Boenhet 2554.84 11 0% 252 929,17 kr 42 963,31 kr
Avlgpsgebyr a konto 4771 m3 54.90 11 0% 261 932,68 kr 44 492,67 kr
Renovasjon grunngebyr 99 Boenhet 2512.00 11 0% 248 688,00 kr 165 792,00 kr
Restavfall 5 m3 avfallsbrenn 4 Stk. 68306.00 11 0% 273 224,00 kr 182 149,32 kr
Vann fastgebyr 99 Boenhet 1900.00 11 0% 188 100,00 kr 94 135,89 kr
Vanngebyr a konto 4771 m3 24.73 11 0% 117 962,98 kr 59 035,35 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vann malt forbruk 4797 m3 20.00 11 0% 95 940,00 kr 95 940,00 kr
Innbetalt forskudd vann -4000 m3 20.00 11 0% -80 000,01 kr -80 000,01 kr
Vannmalerleie 2 Maler 495.00 11 0% 990,00 kr 495,45 kr
Vann fastgebyr 99 Boenhet 1748.00 11 0% 173 052,00 kr 29 395,14 kr
Vanngebyr a konto 4771 m3 22.75 11 0% 108 525,94 kr 18 434,55 kr
Vannmalerleie 2 Maler 455.40 11 0% 910,80 kr 154,71 kr
Sum 2 238 868,77 kr | 970 040,88 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 28.05.2025
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 147 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 44
Adresse Nannestadvegen 524, 2032 MAURA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 9106 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1 843 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig
OmradenavnSia

Delareal 812 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig
OmradenavnS1b
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Delareal 4 649 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 1802 m?
Arealbruk Greonnstruktur (utgatt),Framtidig

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 17-08

Navn Nannestadvegen 522-528, del av S06 i Maura sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1249/Reguleringsbestemmelser%2025.09.2018%20rev%2030.08.2021 pdf

Delarealer Delareal 23 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnhavn f_BRE4

Delareal 22 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnhavn f_BRE2

Delareal 23 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Felthavn f_BRE3

Delareal 808 m?
RPHensynsonenavn H320_H320
Faresone Flomfare

Delareal 36 m?
Formal Energianlegg
Felthavn f_BE

Delareal 1214 m?
Formal Naturomrade - grennstruktur
Feltnavn f Naturomrade

Delareal 21 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Felthavn f_BRE1

Delareal 4931 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh BBB

Side2av 3
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Delareal 2529 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Feltnavh BKB

Delareal 130 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnhavn f_SVG

Delareal 178 m?
Formal Kjoreveg
Felthavn f_SKV

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 17-08

Navn Nannestadvegen 522-528, del av S06 i Maura sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1249/Reguleringsbestemmelser2025.09.2018%20rev%2030.08.2021 pdf

Delarealer Delareal 6 060 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn f SPH

Side3av 3
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NANNESTAD
KOMMUNE

Kommuneplan for Nannestad
2018 — 2035

Bestemmelser og retningslinjer til arealdelen
Vedtatt av kommunestyret 14.05.2019

Endret etter at Fylkesmannen i Oslo og Viken den 14.08.2019 trakk sin innsigelse til K3
Stadfesting etter markaloven § 6 av Klima- og miljgdepartementet den 13.11.2019
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INNHOLD:

1.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

13. Krav til gvrige byggeomrader

Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer
1.1 VALKEOMITAGRE ...ttt
1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner ....
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c) bevaring av kulturmiljg
Rammeplan avkjgrsler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og

angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefglgebestemmelser til utbyggingsomrader.

Det innebzrer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma vere i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir fgringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomrader.

1. Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomradet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan vaere den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i fglge eldre plan ma godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Fglgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

o Grognn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grgnn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

e Enebolig; frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

o Sekundcerleilighet; en selvstendig boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vare over 80 m”.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjgkken og/eller bad.
Det defineres ogsa som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primar boenhet og selvstendig boenhet.
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2.

Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnermet like store
og likeverdige boenheter.

Smdahus; frittliggende eller ssmmenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Nerfriluftsomrade; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for
fysisk aktivitet, mgte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utendgrs opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjppesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjgretgyer,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omrade med tilhgrende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordinart avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljgdirektoratet

Arssikker vannfpring; vannfgring som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tgrker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbyggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. §§11-9nr. 1, 11-19nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som fglger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan fgr det foretas

fradeling eller utbygging i henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens

samfunnsdel, legges til grunn.

Fglgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som f.eks. pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger i landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsé driftsbygninger over 1000 m?.



e Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omrade for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomrade, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
i kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsbolig i omrader avsatt til eksisterende
boligomrade, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt boligbygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

e FEtablering av private avlgpsanlegg, og tiltak knyttet til pakobling til offentlige- og felles
private vann- og avlgpsanlegg.

¢ Riving og oppfering av bolig etter brann/skade.

e Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes i forhold til skala og struktur i nermiljget.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli bergrt ved framfgring av veg, vann og avlgp, naboomrader/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjgrselssanering) og ngdvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

I saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sgkes om til bygningsmyndigheten
safremt det ikke er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. §11-9 nr. 2)

Ved oppfgring av 10 boenheter eller mer, samt stgrre bruksendring som vurderes a ville ha

betydning for kommunale tjenester, gkonomi, tekniske anlegg eller miljg, skal det inngés

utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjgre unntak der en utbyggingsavtale

ikke anses som hensiktsmessig.

Fglgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
e Kommunal forkjgpsrett og tildelingsrett.
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e Kommunal overtakelse av tekniske og grgnne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

e Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

e Utbyggers plikter ma avklares i utbyggingsavtale, herunder blant annet:

¢ Finansiering og utbygging av tiltak som er ngdvendig for a gjennomfgre bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomradet.

e Tiltak i forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjgrende og myke
trafikanter.

e Diriftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

e Etablering av stgyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjgrelse for flomveger og overvannshandtering.

Utbyggingsavtale skal primart fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilhgrende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet fgr planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngas ved et senere tidspunkt, men
fgr rammetillatelse gis.

3. Veg, vann, avlgp, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avlgp
(Pbl. §§11-9nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjgrsler» er juridisk bindende, og skal tas i betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

I byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjgrsler datert
27.09.2018.

a. Rgdt - Meget streng holdning
Vegene skal i prinsippet vere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.
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Utvidet bruk av boligavkjgrsler til boligformal bgr begrenses. Det bgr vere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra fgr.

c. Grgnt - Mindre streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler bgr primert tilknyttes eksisterende avkjgrsel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt kunne
innvilges.

d. Qvrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjgrselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel.

3.2 Overvann
Overvann skal handteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grgntanlegg etc. til fordrgyning pa overflate ma utredes.
denne sammenheng ma det vurderes evakueringslgp (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplan» (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefglgebestemmelser
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

4.1 Generelle rekkefglgebestemmelser
For utbygging ma det vare etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlgpsnett til og langs tomten/byggeomradet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til n&@rmeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).
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Fgr fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefalgebestemmelser

1. B30: F¢r utbygging ma ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527fisvegen til fv.120 veere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: For utbygging ma Qyungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltondsen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fjernvarme. Omradene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrdder — fjernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrader
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én sgknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfering av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlgpsnett pa bebygd eiendom
kan tillates pa fglgende vilkar:

e Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pa bakgrunn av at bygningen har potensial til a veere en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader

Pa bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomrade kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppfgres etter sgknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsa tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.



5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BYA = 30%. For gvrige omrader skal grad av utnyttelse vurderes i
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m’
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekunderleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppf@ring av konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppferes én
parkeringsplass per boenhet under tak.
I sentrumsnzre omrader skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. § 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet i vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omrader gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pa bebygde eiendommer langs fglgende fylkesveger:

Fv.527.01 (Asvegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestasvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. § 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres n@rmere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-nett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppf@ring av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlgp- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pa seerskilte vilkar etter sgknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfgring av nye boenheter skal fglgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m*
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Tomannsbolig 200 m’

Konsentrert smahusbebyggelse | 150 m’

Sekundzrleilighet 50 m”

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn i MUA.
Areal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m” per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m*. Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til nerlekeplass, i tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vare minst 1000 m?, ligge sentralt i boligomradet, og ikke ha en stgrre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strgkslekeplass i nerliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og narlekeplassene. Lekeplassen skal vare pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skgyter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med sgknad om oppfegring av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomrader. Fgr det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet vere opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon i utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal i byggesaker og reguleringssaker redegjgres for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete Igsninger skal vises pa utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller i reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
vare egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal vare sikret mot stgy, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.
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For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pa ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grgntarealer
(Pbl. § 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grgntomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
spkes tilrettelagt som en sammenhengende grgntstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skilgyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I nzeringsomrader skal det legges vekt pa bevaring av grgntarealer i ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grgntarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan fgr
bebyggelse tas i bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjgtselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Viktige treer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog bgr derfor ikke fjernes fgr dette er vurdert.

Grgntbelter skal vere beplantet pa hensiktsmessig mate for & ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses i noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stgy
(Pbl. §11-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved

arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved stgrre byggetiltak innenfor stgysoner skal
utbygger/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stgytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flystgysone etter
oppdaterte stgysonekart (Avinor — stgysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte stgysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sta sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehandteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det seerlig legges vekt pa narhet til sentrale
utbyggingsomrader for & minimalisere transportbehovet. Hensynet til miljg, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser

Innenfor omrader med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjor framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. §§1-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, bergrer
arealer i Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs felgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formal, ikke iverksettes: Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern, Heera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira.

Inntil 30 meter langs gvrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

I og ved eksisterende byggeomrader gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt fgr denne kommuneplanen, er angitt andre
byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal mulighet for gjenapning vurderes.
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Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medfgrer negative konsekvenser for vannfgring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er fglgende tiltak unntatt fra forbudet i denne
bestemmelsen:

e Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

e Hydrotekniske anlegg i landbruket.

e Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Fasadeendring pa eksisterende, godkjent bygning.

e Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres nazrmere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

¢ Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Restaurering av demninger.

o Tiltak tilknyttet godkjente avigpsanlegg.

e Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern og Leira
oppstrgms bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Hara, Sogna, Rotua, Hurdalssjgen, Laysa og Leira nedstrgms bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomrader i klasse
2.

7.2 Seerlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km” nedbgrfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for stgrre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha stgrre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom ma da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes nermere.
Aktsomhetskartet er basert pa en grov terrengmodell og er derfor ikke ngyaktig.
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Ved bratte elve- og bekkelgp, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, bgr det vurderes
om det kan vare erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene i 7.1. Se lgsmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lgp.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplanniva. Om det ikke er gjort, ma sikkerhet mot flom vare dokumentert pa lik linje som
i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrader
(Pbl. §11-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrader som bergrer beiteomrader, plikter tiltakshaver a ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde apnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver & sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. §11-9 nr. 6, naturmangfoldloven §§8-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bergres, og om ngdvendig gjennomfgres en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomfgres naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bergrer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt rgdlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i grgnnstruktur
for flora og fauna vere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmiljg skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som 1 svartelista er plassert i risikokategori
Svert hgy risiko (SE) og Hgy risiko (HI).

Gjennomfgring av tiltak

Ved gjennomfgring av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke rgdlistearter bgr unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista.

I omrader som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = svart viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. I omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngatt.
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Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Hera med
sammenhengende grgntstruktur, jordbrukslandskap og asomradene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert ssmmenhengende
grgntstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grgntstruktur i
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfgring av tiltak
med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngas, og det skal utfgres avbgtende tiltak.

8. Kulturminner og kulturmiljg

8.1 Kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. §11-9nr.7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemiljg. Disse skal bevares i sé stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsa bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett 4 representere
hgyest verdi ut i fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsa utenfor utvalgte omrader.

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen fgr
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfert fgr 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og szrtrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dgr- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterigr-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, dgrer og taktekking bevares i sa stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak nar et kulturminne/kulturmiljg, skal det legges serlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal & ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter.
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Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primart
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante trer skal spkes bevart. Pa enkelte gardstun bgr
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

9. Nearingsvirksomhet
(Pbl. §§11-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til naeringsformal
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal fglgende legges til grunn:

e Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomradene.

e Bygningers hgyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for & bidra til at
neringsbygg ikke far en dominerende virkning.

e Det skal i ytterkant av neringsomradene reguleres inn grgnnstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for a skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

I omrader avsatt til neringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stgy eller annet.

9.2 Krav/tillatelser i tilknytning til enkeltomrader

1. NS5a+b, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

2. NI10: Fgr utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, vere bygget.

3. NI12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

4. N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til neringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. §11-11)

Bebyggelse og tiltak som er ngdvendige for landbruk og gardstilknyttet neringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfgring av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling
av tomt til slike formal.
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Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates safremt rekkefglgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa fglgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestar av helarsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stgyutsatte omrader, i naturvernomrade eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljgverdier.

Oppforing av karbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmiljg, kulturminner, vannfgring eller vannkvalitet.

Hestehold ma fglge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjgdselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vere skikket for formalet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke i
henhold til LNF-formalet. Se da kapittel 6.

Tilfgrsel av eksterne masser som medfgrer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever sgknad om tiltak.

Unntak:
Pa eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates fglgende:

e Oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekunderleilighet i
eksisterende bolig.

e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppfgring av VA-anlegg.

Pa eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse til
oppfering av én enebolig.

10.2 Spredt boligbygging

Innenfor omrader avsatt til spredt boligbebyggelse, tillates det oppfert 3 eneboliger totalt for alle
omradene per kalenderar. De aktuelle omradene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Valaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

@vrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefglgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksasen)

Marka er LNF-omrade etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngér i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrgrer Marka, ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og l@yper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av stgrre 1gyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. §11-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310_1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for gkt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310_1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare stgrre soner og bare omrader som kan skli ut (Igsneomrader). Det kan vare
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlgpsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omradene er vist med hensynssone H310_2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal veere dokumentert som sikker fgr tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
vere dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, fgr tiltak igangsettes.

Se ogsa bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»
- Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flystgysoner (H210/H220/H290) og st@y fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor stgysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flystgysone gjelder fglgende unntak:
e Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290_1 og 2).
e Fortetting innenfor Lgken I og 11
e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent
e Sekunderleilighet
e Karbolig

Krav om innendgrs stgy gjelder uansett.
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11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
n@rmere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfgrt av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved sgknad om oppfgring av nye bygninger og anlegg som bryter koter (r¢de streksymboler)
innenfor hensynsonene H190_2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjgres turbulensvurderinger fgr det tillates nye bygg og anlegg i na&eromradet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er a ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som bergrer hensynssonene ma vurderes narmere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbgrsfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbgrsfelt Bjertnessjgen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone — omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)

Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.
11.8 Verneomrader etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)

I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven. Disse ligger dels ogsa i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter. Omradene er:
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e Gjerimasan naturreservat, H720_1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

¢ Romerike landskapsvernomrade, H720_2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720_3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsrgysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720_4 Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720_5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangard naturreservat, H720_6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720_7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720_8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068
e Pipra og Storrsjghggda naturreservat, H720_9 Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone narfriluftsliv (H530)
Fglgende neerfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjgrkeasen (H530_1)
e Nerfriluftsomrader Maura (H530_2 og 3)
e Nerfriluftsomrade Eltonasen (H530_4)

Nearfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Nerfriluftsomrader er viktige a bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmiljg (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemiljg i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,

datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone

¢) bevaring av kulturmiljg datert 22.02.2019. Se ogsa pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om

delomradene, se i kommunedelplanen.
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Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570_1)
@ya/Ukkestad/Austad (H570_2)

Engervegen (H570_3)

Lake/Léakedalen (H570_4)

Nannestad kirke (H570_5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570_6)

Slattum (H570_7)

S@-Kringler (H570_8)

Kringlerdalen (H570_9)

Skjennum (H570_10)

Bjgrke (H570_11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570_12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570_13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570_14)
Stensgard (H570_15)
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16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble i 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap i Akershus. Arealavgrensningen
for omradet framgar pa plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omradet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjgtsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet i omradet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.§11-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1.

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
i vest, sgr og nord. Det skal ogsa innarbeides rekkefglgekrav som sikrer gjennomfgring.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med naring.

13. Krayv til gvrige byggeomrader
(PBL. §11-10)

13.1 Krav til gvrige byggeomrader

1.

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grgntomrdde i gstre del av
omradet, i tilstrekkelig bredde for d ivareta skilpypetrasé. Denne skal ogsd sikres gjennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas sarskilt hensyn til vilttrekk,
overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadasen (planID 09-05)
tilrettelegges for noe nering i tilknytning til boligbebyggelse. Dette med hensikt & kunne
etablere ev. nerbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for dpen smdahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smdahusbebyggelse. Dette ma ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

. A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omradet kan det

gjennomfgres ngdvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep i dyrka jord ma unngas og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser ma vere rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal ma istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formal. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakefgring til dyrka jord, og vere i samsvar med regional plan for masseforvaltning.

F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omradet fgr utbygging kan skje. Det kan
oppfares inntil 5 hytter innenfor omradet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette m4 ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides i trad med
malene om a fremme omradets bruk som idretts- og rekreasjonsomrade. Ivaretakelse av
jordressurser ma vurderes spesielt.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nannestadvegen 524 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Stian Lie
Telefon: 41395630
Oppdragsnummer: E-post: stian.lie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



