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Eiendomsmegler MNEF
Tommy Skullerud

Mobil 92489 055
E-post  tommy.skullerud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Eiendomsmegler MNEF
Anne Solvskudt

Mobil 958 40 640
E-post  anne.solvskudt@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN

Kapellveien 16A

Ny flott 3-roms leil. med
gangavstand til sentrum.
Heis og garasje.

Velkommen til en moderne 3-roms leilighet i Kapellveien 16A, Mysen
sentrum. Denne boligen ligger i et rolig og attraktivt omrade med
neerhet til bade sentrum og natur. Her finner du et bredt utvalg av
butikker, skoler og barnehager, samt gode kollektivforbindelser med
kort gangavstand til Mysen stasjon. Omradet byr ogsa pa flotte
turmuligheter og et aktivt bymiljg.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har et bruksareal pd 88 m2. Bygget i
2025, tilbyr den en moderne standard med et stilfullt kjgkken og bad
fra byggearet. Planlgsningen inkluderer entré, stue/kjgkken, bad, gang
0g to soverom. Fra kjgkkenet er det utgang til en sydvendt balkong pa

11 m?2. Leiligheten har ogsa tilgang til en parkeringsplass i

garasjeanlegget i kjelleren samt bod.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:

Kr 3 690 000,-

Kr 1883000,

Kr1 390,

Kr 5574 390,-

Kr 14 935,-

Kari Olive Skjolden

Andelsleilighet
Andel

2025

88/88 kvm
1381.5 kvm

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

2

3

Gnr. 330, bnr. 468
5

1113250279
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 88 kvm
BRA totalt: 88 kvm
TBA: 11 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 88 kvm Entré, bod, bad, 2 soverom, stue/kjskken og gang

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Hgyden under tak i stuen ble malt til 270 cm.

Arealet i boligen kan fravike fra opprinnelige byggetegninger da innhukk ved vinduer og
dgrer er medtatt i boligens totale BRA-I.

Ved befaring sammen med eiendomsmegler ble tilhgrende bod ikke lokalisert. Boden
er derfor ikke medtatt i arealoppstillingen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1381.5kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er beliggende pa en romslig tomt som er opparbeidet i forbindelse med
nyere boligprosjekt. Tomten er i hovedsak tilrettelagt for boligformal og fremstar som
moderne og funksjonell, med tilpassede terrengtilpasninger rundt bygningsmassen.
Bygget er nylig oppfart, og de fgrste beboerne flyttet inn i desember 2025.
Uteomradene er under ferdigstillelse og vil besta av interne adkomstarealer, gangsoner
og felles uteoppholdsarealer tilpasset byggets utforming. Det er lagt til rette for
universell tilgjengelighet med trinnfri adkomst til hovedinngang og fellesarealer.
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Terrenget rundt bygget er delvis planert, med naturlige nivaforskjeller handtert
gjennom murer og tilpasninger. Eiendommen har adkomst fra offentlig vei. Parkering
er Igst med garasjeanlegg i kjeller, med tilhgrende heisadkomst direkte til
boligetasjene. Dette gir god tilgjengelighet og funksjonalitet for beboerne, uavhengig
av alder og mobilitet. Tomten inngar i et nyere boligomrade med moderne bebyggelse
og tilhgrende infrastruktur. Omradet er regulert til boligformal og fremstar som ryddig
og oversiktlig. Beplantning og endelig ferdigstillelse av utearealer ma paregnes i takt
med prosjektets sluttfgring og overlevering.

Beliggenhet

Kapellveien 16A ligger i et attraktivt og etablert boligomrade i Mysen sentrum.
Beliggenheten er sentral, men samtidig rolig og skjermet fra gjennomgangstrafikk.
Kapellveien er en kjent boliggate med nzerhet til bade sentrum og grgnne omgivelser,
og har en variert bebyggelse bestdende hovedsakelig av smahus og lavblokker.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Mysen sentrum, som tilbyr et bredt
spekter av butikker, dagligvareforretninger, serveringssteder og gvrige servicetilbud.
Mysen fungerer som et naturlig handelssentrum for regionen og byr pa et aktivt
bymiljg med kultur- og fritidstilbud.

Omradet har gode kollektivforbindelser. Mysen stasjon ligger i rimelig gangavstand og
gir togforbindelse mot Oslo og gvrige deler av @stfold, i tillegg til busstilbud til
omkringliggende tettsteder. Dette gir gode pendlermuligheter og enkel tilgang til stgrre
byomrader.

Naeromradet byr pa fine tur- og rekreasjonsmuligheter med grgntomrader, gangveier og
nzerliggende skog- og elvelandskap. Kombinasjonen av sentrumsnezer beliggenhet og
neerhet til natur gir omradet en attraktiv og funksjonell bokvalitet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er et moderne leilighetsbygg oppfart i 2025, med en gjennomgaende
moderne arkitektur og materialvalg. Konstruksjonen er utfgrt med et baerende
hovedsystem i betong og bindingsverk. Bygget har heis med adkomst fra kjellerplan og
opp til boligetasjene.
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Ytterveggene er kledd med staende trekledning i rgd utfgrelse, noe som gir bygget et
moderne, men samtidig tradisjonelt preg.

Taket er utformet som et saltak og er tekket med takstein.
Bygget har et betongdekke som etasjeskille.

Vinduer og balkongdgrer har 3-lags isolerglass. Vinduene har utvendig
aluminiumsbekledning. Entrédgren er brann- og lydklassifisert. Det er montert en
skyvebalkongdgr i tre med 3-lags glass i stue/kjokken.

Fra kjgkkenet er det adkomst til en gstvendt balkong. Balkongen er oppfort i en
betongkonstruksjon, hvor det er lagt impregnerte terrassebord pa dekket. Rekkverket
er i stal og glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater

Awvik: Overgangslist mellom flis og parkett har Igsnet. Arsaken er at parkett er lagt for
neaere vegg, noe som forhindrer muligheten for bevegelser. Visuell kontroll bekrefter at
parketten buler pa midten og dermed drar med seg overgangslisten.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det observeres utette gjennomfgringer i fordelerskapet, noe som ved en
eventuell lekkasje vil kunne fgre til at lekkasjevann ledes inn i tilstgtende
konstruksjoner.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme

Avvik: Avlgpet fra fordelerskapet for vannledninger ledes ned til fordelerskapet for det
vannbarne anlegget. Det er observert utette gjennomfgringer i skapet, noe som ved en
eventuell lekkasje vil kunne fgre til at lekkasjevann ledes inn i tilstgtende
konstruksjoner.

Innhold
BRA-i 88 kvm: Entré, bod, bad, 2 soverom, stue/kjskken og gang
TBA 11 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjokken i apen lgsning mot stuen fra byggearet. Innredningen har profilerte fronter i en
varm gratone, benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal og tilhgrende sort
blandebatteri. Det er montert belysning under overskap. Integrerte hvitevarer fra AEG

Kapellveien 16A



inkluderer en induksjonstopp, stekeovn, kjgl/fryseskap og en oppvaskmaskin.
Kjgkkenventilator er integrert i skap over platetoppen. Det er montert komfyrvakt og
waterguard. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt bad fra byggearet med vannbaren gulvvarme. Himlingen bestar av malte plater
med downlights. Badet er utstyrt med en hvit servantseksjon med skuffer, speil med
integrert belysning og et vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne med
glassfront. Dusjsonen er i en nedsenket grube med glassdgrer og veggmontert
blandebatteri. Det er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via balansert anlegg.

Innvendige overflater

Gulv: Flislagt entré, og enstavs parkett pa resterende gulvflater.

Vegger: Malte gipsplater.

Himling: Malte gipsplater og betongelementer. Det er montert downlights i entré og

gang.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Leiligheten har vannledninger i plast rgr-i-rgr-system fra byggearet.
Fordelerskap er plassert i boden, hvor ogsa hovedstoppekran er lokalisert.

- Avlgpsror: Innvendige avlgpsrer i plast fra byggearet. Tilkomst for staking er via sluk,
vannlaser og toalett.

- Ventilasjon: Leiligheten har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet er plassert i
himlingen i boden.

- Varmesentral: Leiligheten er tilknyttet fjernvarme for oppvarming og varmtvann.
Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme.

- Varmtvannstank: Forbruksvann leveres via byggets fjernvarmeanlegg med sentral
varmtvannsberedning.

- Vannbaren varme: Fordelerskapet for det vannbarne anlegget er fra byggearet og er
plassert i boden.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:
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2025:

« Leiligheten er utstyrt med et moderne og tidsriktig kijpkken med kjgkkengy i en apen
og sosial lgsning mot stuen fra byggearet.

« Integrerte hvitevarer fra AEG inkluderer en induksjonstopp, stekeovn, kjgl/fryseskap
og en oppvaskmaskin under benkeplate.

+ Kjgkkenventilator er integrert i skap over platetoppen.

* Leiligheten er utstyrt med et moderne bad fra byggearet.

« Leiligheten er tilknyttet fjernvarme for oppvarming og varmtvann. Oppvarming skjer
via vannbaren gulvvarme.

+ Balansert ventilasjon.

« Leiligheten har vannledninger i plast rgr-i-rgr-system fra byggearet, med fordelerskap
plassert i boden.

« Sikringsskap med automatsikringer er plassert i innvendig bod.

+ Leiligheten er utstyrt med trevinduer i 3-lags glass med utvendig
aluminiumsbekledning fra byggearet.

« Leiligheten er utstyrt med slette finerdgrer fra byggearet.

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 95497248

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er tilknyttet fijernvarme for oppvarming og varmtvann. Oppvarming skjer via
vannbaren gulvvarme.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 690 000

Omkostninger kjgper
3 690 000 (Prisantydning)

1 883 000 (Andel av fellesgjeld)

5573 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5574 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5583 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 586 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.
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Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 14 935 kr pr. md.

- Felleskostnader: 4 212 kr pr. md.

- Kapitalkostnader: 9 634 kr pr. md.

- Felleskostnader: 939 kr pr. md.

- Parkering: 150 kr pr. md.

- Felleskostnader inkluderer: Forretningsfg@rsel, revisjon, TV/data, oppvarming, vann- og
avlgp, renovasjon, heis, vaktmester, sngmaking, strging, renhold, bygningsforsikring,
garasje, generelt vedlikehold, felles strgm, brannalarm, tekniske serviceavyaler, og
andre driftskostnader.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 14 935

Andel Fellesgjeld
Kr 1883 000

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2026

Andel fellesformue dato
31.12.2025
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Nordre Laven Borettslag

Organisasjonsnummer
935921139

Andelsnummer
5

Om borettslaget

Nordre Laven Borettslag (org.nr. 935921 139) er et borettslag i Indre @stfold
kommune. Selskapet bestar av 10 andeler. Forretningsfgrer for borettslaget er Solibo
AS. Selskapet har en hjemmeside pa home.solibo.no/hp/nordrelaven.

Vedtatte saker:

- Borettslaget skal ha til formal a gi andelseierne borett til egen bolig i lagets eiendom,
Kapellveien 16, 1850 Mysen.

- Forste styre for laget skal vaere: Styreleder: Ivar Tvindesaeter, Styremedlemmer: Erik
Tvindesaeter, og Svein Erik Thorsg Amundsen.

- Borettslaget skal ha forretningskontor i Oslo kommune og Solibo AS skal vaere
forretningsfarer for laget.

Pagaende saker:

- Valg av nytt styre er mgtets viktigste sak.

- Borettslagets styre bestar per i dag av representanter fra utbygger. Na som
borettslagets andeler er overdratt til nye eiere, er det gnskelig at styret skal besta av
representanter valgt blant andelseierne i borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: , Marker & Eidsberg Sparebank
, 12 terminer per ar.

Rentesats per 01-01-2026: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 468

Saldo per 01-01-2026: kr 20083000

Andel av saldo: kr 1883000

('siste termin 31-12-2065)

Flytende rente

IN-Ordning: Ja
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Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

§ 5 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til i forsvarlig stand.

Vedlikeholdet omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 330, bruksnummer 468 i Indre @stfold kommune.Andelsnr. 5 i Nordre
Laven Borettslag med orgnr. 935921139

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3118/330/468:

23.12.2024 - Dokumentnr: 2404111 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/
fiernvarme

Rettighetshaver: @stfold Energi AS

Org.nr: 879 904 412

Kan ikke slettes uten samtykke fra: @stfold Energi AS

Org.nr: 879 904 412

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

24.11.2025 - Dokumentnr: 1435371 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Mysen Og Rakkestad AS

Org.nr: 933 970 485

Elektronisk innsendt

25.11.1997 - Dokumentnr: 6790 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:178

01.01.2020 - Dokumentnr: 1721095 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:230 Bnr:468

01.01.2024 - Dokumentnr: 43960 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:468

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:178
Bestemmelse om bruk av renovasjonsanlegg

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:178
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:178

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:178

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

22.03.2022 - Dokumentnr: 317042 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/fjernvarme
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Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:178
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

29.11.2024 - Dokumentnr: 2304512 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:462

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.11.2025.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/tjenesteyting

Folger reguleringsplan Detaljreguleringsplan for del av Nordre Mysen (plan-ID
012520190002). Eiendommen er i planen avsatt til bolig/tjenesteyting (felt BKB1) og
gatetun (felt o_SGT1).. 16.09.2020

Felger Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, ikrafttredelse 06.02.2024. 1 319 kvm er
i kommuneplanen avsatt til sentrumsformal, navaerende med omradenavn SF3-1, og
63 kvm er avsatt til park, framtidig med omradenavn PA2.

Eiendommen bergres av hensynssone H570 Bevaring kulturmiljg og H140_2 Frisikt.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
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dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markedspakke kr 19 500 tilretteleggingsgebyr kr 4 900,- oppgjgrshonorar kr 5900,- og
visninger per stk kr 2 500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 50
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055
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Ansvarlig megler bistas av
Anne Sglvskudt
Eiendomsmegler MNEF
anne.solvskudt@aktiv.no
TIf: 958 40 640

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
26.02.2026
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Plantegning

Rom Bad Soverom

Entré

Soverom

Kjekken

Stue

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalogl. ikke Malbar Tegning. Avvik Kan Ferekomme.

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kapellveien 16A
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Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Kapellveien 16A , 1850 MYSEN
(I INDRE @STFOLD kommune

FE gnr. 330, bnr. 468

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 04.01.2026 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 21049-1847 Referansenummer: EG7338

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Amundsen

A AMUNDSEN N N

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Amundsen Takst & Tilstandsanalyse AS utfgrer takstoppdrag innen verditaksering, tilstandsrapportering og tekniske vurderinger av
bade bolig og neeringseiendom. Daglig leder Christian Amundsen har over 20 ars erfaring fra bygge og eiendomsbransjen med
bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder og eiendomsmegler.

Amundsen er utdannet takstingenigr (2005) ved Norsk Byggvurdering & Takstinstitutt (NBT) og har gjennomfgrt en rekke
etterutdanninger innen byggteknikk, skadevurdering og tilstandsrapportering. Firmaet er Godkjent vatromsbedrift og medlem av bade
Norsk Takst og NITO Norges Ingenigr og Teknologorganisasjon.

Alle oppdrag utfgres i samsvar med gjeldende lover, forskrifter og standarder, herunder NS 3600, NS 3424 og NS 3940 med szerlig fokus
pa integritet, kvalitet og faglig ngyaktighet. Virksomheten har samarbeid med flere aktgrer som blant annetFremtind Forsikring og
Tjenestetorget, og er anbefalt av Meglerportalen.

Rapportansvarlig

Ehed o Birpndassy

Christian Amundsen

christian@amundsentaksering.no

957 25 844

A\\M-WW"M @ .\‘.-II \.ntl'\. .

GODEJENT
VATROMEBEDRIFT
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
Kapellveien 16A , 1850 MYSEN 1816 SKIPTVET
Gnr 330 - Bnr 468
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
Kapellveien 16A , 1850 MYSEN 1816 SKIPTVET
Gnr 330 - Bnr 468
3118 INDRE OSTFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Kapellveien 16A , 1850 MYSEN
Gnr 330 - Bnr 468
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET

Borettslagsleilighet med balkong beliggende i 3.etasje med et
bruksareal BRA-I pa 88 m?, oppfart i 2025.

Planlgsning:
Entré, gang, innvendig bod, bad, 2 soverom og stue/kjgkken.
Romhgyden i stuen er malt til 270 cm.

Balkong:

Fra kjpkkenet er det adkomst til en gstvendt balkong pa 11 m2.
Balkongen er oppf@rt i en betongkonstruksjon, hvor det er lagt
impregnerte terrassebord pa dekke, samt et rekkverk i stal og
glass.

Kjgkken:

Leiligheten er utstyrt med et moderne og tidsriktig kjpkken med
kjgkkengy i en apen og sosial Igsning mot stuen fra byggearet.
Integrerte hvitevarer fra AEG inkluderer en induksjonstopp,

stekeovn, kjgl/fryseskap og en oppvaskmaskin under benkeplate.

Kjpkkenventilator er integrert i skap over platetoppen.

Bad:

Rommet har flislagte gulv og vegger, med vannbaren gulvvarme.
Himlingen bestar av malte plater med downlights.

Innredningen bestar av en enkel hvit servantseksjon med skuffer
og speil med integrert belysning.

Dusjsonen er etablert i en nedsenket grube med glassdgrer og
veggmontert blandebatteri.

Videre er det montert vegghengt toalett med utenpaliggende
sisterne m/glassfront, og opplegg for vaskemaskin.

Tekniske installasjoner:

- Leiligheten er tilknyttet fiernvarme for oppvarming og
varmtvann. Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme.

- Forbruksvann via byggets fijernvarmeanlegg med sentralt
varmtvannsberedning

- Balansert ventilasjon.

Generell beskrivelse av bygget:

Bygningen er et moderne leilighetsbygg oppfert i nyere tid, hvor
de fgrste beboerne flyttet inn i desember 2025. Bygget fremstar
som nytt og tidsriktig, med gjennomgaende moderne arkitektur
og materialvalg. Bebyggelsen er oppfgrt over flere etasjer med
underliggende kjeller, og er tilpasset bade funksjonalitet,
tilgjengelighet og effektiv arealutnyttelse. Konstruksjonen er
utfgrt med baerende hovedsystem i betong og bindingsverk med
yttervegger kledd med staende trekledning i rgd utfgrelse.
Fasadeuttrykket gir bygget et moderne, men samtidig
tradisjonelt preg. Vinduer og balkongdgrer har 3-lags isolerglass.
Taket er utformet som saltak og tekket med takstein. Bygget har
heis med adkomst fra kjellerplan og opp til boligetasjene, noe
som gir god tilgjengelighet og universell utforming.
Garasjeanlegg er etablert i kjeller med parkeringsplasser hvor
andelseier disponerer en plass. Felles inngangsparti fremstar

Oppdragsnr.: 21049-1847

Befaringsdato: 04.01.2026

ryddig og moderne, med trinnfri adkomst.

For en neermere og mer detaljert beskrivelse av overflater,
innredninger og installasjoner henvises det til rapportens
respektive kontrollpunkter.

Denne rapporten omhandler kun leiligheten og de bygningsdeler
som normalt omfattes av seksjons- eller andelseiers
vedlikeholdsansvar. Det betyr i hovedsak alt innenfor leilighetens
vegger. Rapporten vurderer ikke byggets fellesdeler, slik som
yttervegger, grunnmur, drenering, tak eller felles tekniske anlegg
Balkonger, terrasser og vinduer omtales kun dersom
takstmannen finner dette relevant for leiligheten. Av hensyn til
fremtidig vedlikehold og eventuelle kostnader, anbefales det at
man setter seg inn i borettslagets eller sameiets
vedlikeholdsplaner, arsmgteprotokoller og eventuelle
beslutninger om pakostninger. Slike tiltak kan pavirke
fellesgjelden. Tilstandsrapporten bygger pa systematiske
undersgkelser av de enkelte bygningsdeler, og vurderingen
fremgar i kontrollpunktene. Det anbefales at interessenter setter
seg n@ye inn i rapporten for @ oppna best mulig oversikt over
boligens tilstand.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2025

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten er utstyrt med trevinduer i 3-lags glass med utvendig
aluminiumsbekledning fra byggearet.

Niva av analysen:

Kun et representativt utvalg (stikkprgver) av vinduer er kontrollert
ved apning, funksjonstest og visuell observasjon. Avvik knyttet til
vinduer som ikke er inspisert, kan derfor forekomme. Kjgper bes
etterkontrollere alle vinduer fgr overtagelse.

Entrédgren er brann- og lydklassifisert, og ifglge merking i
dgrkarmen er den klassifisert som B30 for brannmotstand og 43 dB
for lydisolasjon. | tillegg er det montert en skyvebalkongdgr i tre
med 3-lags glass i stue/kjpkken med utgang til balkong. Begge
dgrene er fra byggearet.

Niva av analysen:

Utvendige og innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og
enkel funksjonstest gijennom apne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt
dersom overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa
skade.

Fra kjpkkenet er det adkomst til en gstvendt balkong pa 11 m2.
Balkongen er oppf@rt i en betongkonstruksjon, hvor det er lagt
impregnerte terrassebord pa dekke, samt et rekkverk i stal og glass.

Niva av analysen:

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige
overflater, konstruksjon, rekkverk og tilslutning mot yttervegg. Det
er ikke foretatt destruktive inngrep, demontering eller apning av
konstruksjon. Ved utkragede konstruksjoner registreres eventuelle
symptomer pa deformasjoner samt riss, sprekker, rate eller
korrosjon ved konstruktiv innfesting eller baerende elementer
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(sgyle/bjelke). Det vurderes fall, vannavrenning, tettesjikt og
overflater (avskalling, riss/sprekker, rate eller korrosjon). Dersom
tremmer, platting eller lignende hindrer tilgang til underliggende
konstruksjon, angis dette og vurderes ut fra alder og forventet
levetid. Terskelhgyde mot tilstgtende rom vurderes med hensyn til
mulig vanninntrenging. Rekkverk kontrolleres med tanke pa
festepunkter, hgyde og apninger (barnesikring) i henhold til
gjeldende forskrifter.

INNVENDIG G til side

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

*Gulv: Flislagt entré, mens resterende gulvflater har enstavs parkett.
*\Vegger: Malte gipsplater.
eHimlinger: Malte gipsplater og betongelementer.

*Det er montert downlights i entré og gang.

Niva av analysen:

Gulv, vegger og himling er vurdert ut fra visuelle observasjoner. Det
er ikke foretatt flytting av tunge mgbler eller demontering av
fastmontert utstyr. Det tas forbehold om skjulte skader i
konstruksjoner som ikke lar seg avdekke uten destruktive inngrep.
Bygget har et betongdekke i etasjeskille.

Det er malt ca 4 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca2m,5mm
gjiennom hele rommet.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom mot nordvest
pa ca 2 m, 6 mm gjennom hele rommet.

Leiligheten er utstyrt med slette finerdgrer fra byggearet.

Niva av analysen:

Innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og enkel
funksjonstest gjennom apne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt
dersom overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa
skade.

VATROM G4 til side

Bad
Leiligheten er utstyrt med et moderne bad fra byggearet.

Rommet har flislagte gulv og vegger, med vannbaren gulvvarme.
Himlingen bestar av malte plater med downlights.

Innredningen bestar av en enkel hvit servantseksjon med skuffer og
speil med integrert belysning.

Dusjsonen er etablert i en nedsenket grube med glassdgrer og
veggmontert blandebatteri. Videre er det montert vegghengt toalett
med utenpéliggende sisterne m/glassfront, og opplegg for
vaskemaskin.

Ventilasjonen ivaretas via det balanserte anlegget.
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*Gjeldende byggeforskrift er TEK17.
Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp
av en punktlaser og sluklokalisator.

Utfgrte malinger viser en hgydeforskjell pa ca. 30 mm fra underside
av dgrterskel til overkant av slukrist. Dgrterskelen har en hgyde pa
25 mm. Utenfor dusjsonen ble det registrert lokalt fall pa mellom 5-
10 mm, mens fall i dusjsonen ble malt til mellom 5-10 mm. Hgyden
pa nedsenk ble malt til 10 mm.

Plastsluk med smgremembran, og dokumentert utfgrelse.

Foretatt kontroll av sluket pa vdtrommet uten & pavise noen
dpenbare feil eller mangler. Slukmansjett ligger fastklemt under
klemring.

Rommet ventileres med avtrekk via balansert ventilasjon, og har
tilluft gijennom en spalte under dgren.

Badet er under 5 ar gammelt med tilfredsstillende dokumentasjon.

I henhold til forskriftene til avhendingsloven kan hulltaking utelates
nar vatrommet er nyoppfgrt eller nylig renovert, forutsatt at
tilfredsstillende dokumentasjon er fremlagt.

KIGKKEN Ga til side

Leiligheten er utstyrt med et moderne og tidsriktig kjskken med
kjgkkengy i en apen og sosial Igsning mot stuen fra byggearet.

Innredningen har profilerte fronter i en varm gratone, benkeplate i
laminat med nedfelt kum i rustfritt stal og tilhgrende sort
blandebatteri. Det er montert belysning under overskap som gir god
arbeidsbelysning pa benk.

Integrerte hvitevarer fra AEG inkluderer en induksjonstopp,
stekeovn, kjgl/fryseskap og en oppvaskmaskin under benkeplate.
Kjpkkenventilator er integrert i skap over platetoppen.

* Det er montert bade komfyrvakt og waterguard ihht. gjeldende
forskriftskrav.

Niva av analysen:

Vurderingen av kjgkken er utfgrt ved visuell inspeksjon av overflater,
innredning, benkeplate og tilkoblinger for vann og avlgp. Det er
foretatt enkel funksjonskontroll av vannkran, og avlgp. Det er ikke
utfgrt demontering av skap, benkeplater, sokler eller integrerte
enheter. Det er heller ikke foretatt apning av konstruksjoner eller
kontroll bak innredning. Tilkoblinger til oppvaskmaskin, kjgleskap
med vann, varmtvannsbereder, komfyrvakt, og eventuelle andre
installasjoner er vurdert visuelt. Det er kontrollert for lekkasjesikring
og om krav til automatisk lekkasjestopper er oppfylt i rom uten sluk.
Awvik eller risikoforhold som ikke lar seg avdekke ved visuell kontroll,
kan forekomme.

Kjgkkenventilator er integrert i skap over platetoppen med avtrekk
via balansert anlegg fra byggearet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Leiligheten har vannledninger i plast rgr-i-rgr-system fra byggearet,
med fordelerskap plassert i boden. Hovedstoppekran er lokalisert i
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fordelerskapet

Niva av analysen:

Vurderingen av vannledninger er utfgrt ved visuell inspeksjon av
tilgjengelige fgringer og tilkoblinger, samt registrering av rgrtype,
materiale og alder der dette har veaert mulig a fastsla. Underspkelsen
omfatter ikke-destruktive metoder, og det er ikke foretatt apning av
konstruksjoner eller skap som krever inngrep. Skjulte rgrfgringer i
vegger, gulv eller sjakter er ikke inspisert. For rgr-i-rgr-systemer er
vurderingen basert pa tilgjengelig fordelerskap, inkludert kontroll av
skapavlgp og merking av rgr. Det er kontrollert om anlegget har lett
tilgjengelig og merket hovedstoppekran, og om krav til
lekkasjesikring i rom uten sluk (automatisk lekkasjestopper) er
oppfylt. Eventuelle indikasjoner pa lekkasje, korrosjon eller avvik fra
forskriftsmessig utfgrelse kontrolleres, og vurderes ut fra alder,
utfgrelse og tilstand.

Leiligheten har innvendige avlgpsrgr i plast fra byggearet. Tilkomst
for staking er mulig via sluk, vannlaser og toalett.

Leiligheten er tilknyttet balansert ventilasjon, hvor
ventilasjonsaggregatet er plassert i himlingen i boden.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell vurdering av ventilasjonsanlegget
og dets komponenter der disse er tilgjengelige. Det er ikke foretatt
demontering av ventiler, kanaler eller aggregat, og skjulte feil eller
mangler i anleggets funksjon kan derfor ikke utelukkes. Vurderingen
bygger pa observasjon av tilstedevaerende ventilasjonslgsning
(naturlig, mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjon), synlig
tilstand pa ventiler, avtrekk og tilluftsapninger, samt enkel
funksjonskontroll ved merking av luftstrém der dette har veert mulig.
Det er ikke foretatt maling av luftmengder eller trykkforhold.

Leiligheten er tilknyttet fjernvarme for oppvarming og varmtvann.
Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme.

Niva pa analysen:

Takstmannen har ikke funksjonstestet utstyr, varmekabler eller
varmefolie. Det er kun gjennomfgrt visuell verifikasjon av at utstyr,
varmepumpe og termostater har lys og fremstar funksjonelle. Det
tas et spesifikt forbehold om at faktisk funksjon, varmeeffekt og
teknisk tilstand ikke er vurdert. Eventuelle skjulte feil eller mangler
kan derfor ikke utelukkes, og naermere teknisk kontroll ma utfgres av
kvalifisert fagperson dersom det er behov for sikker avklaring.
Forbruksvann via byggets fijernvarmeanlegg med sentralt
varmtvannsberedning

Fordelerskapet for det vannbarne anlegget er plassert under
fordelerskapet for vannledninger i boden, og er fra byggearet.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i innvendig bod.
Boligen har et skjult elektrisk anlegg, hvor ledningsfgringen i
hovedsak er lagt skjult i vegger og himling.

- Hovedsikring 63 amp
- Kurser 10

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
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eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD G til side

Eiendommen er beliggende pa en romslig tomt som er opparbeidet i
forbindelse med nyere boligprosjekt. Tomten er i hovedsak
tilrettelagt for boligformal og fremstar som moderne og funksjonell,
med tilpassede terrengtilpasninger rundt bygningsmassen. Bygget er
nylig oppfert, og de fgrste beboerne flyttet inn i desember 2025.
Uteomradene er under ferdigstillelse og vil besta av interne
adkomstarealer, gangsoner og felles uteoppholdsarealer tilpasset
byggets utforming. Det er lagt til rette for universell tilgjengelighet
med trinnfri adkomst til hovedinngang og fellesarealer. Terrenget
rundt bygget er delvis planert, med naturlige nivaforskjeller
handtert gjennom murer og tilpasninger. Eiendommen har adkomst
fra offentlig vei. Parkering er Igst med garasjeanlegg i kjeller, med
tilhgrende heisadkomst direkte til boligetasjene. Dette gir god
tilgjengelighet og funksjonalitet for beboerne, uavhengig av alder og
mobilitet. Tomten inngar i et nyere boligomrade med moderne
bebyggelse og tilhgrende infrastruktur. Omradet er regulert til
boligformal og fremstar som ryddig og oversiktlig. Beplantning og
endelig ferdigstillelse av utearealer ma paregnes i takt med
prosjektets sluttfgring og overlevering.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Ingen avvik
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side.
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Metode- og standardgrunnlag:

Tilstandsanalysen er utfgrt etter NS 3600:2018 (tilstandsrapport
ved salg av bolig). Analysen er visuell, uten destruktive inngrep,
og omfang/undersgkelsesplikt fglger Forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel). Skjulte konstruksjoner
kontrolleres ikke utover det som kan avdekkes av visuell
inspeksjon, (hullting i rom under terreng og vatrom) samt
tilgjengelig dokumentasjon. Nar ytterligere undersgkelser er
pakrevd, anbefales dette uttrykkelig i rapporten.
Parkeringsplasser i felles garasjeanlegg, og fellesarealer er som
hovedregel ikke omfattet av tilstandsrapporten. NS 3600:2018
og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) legger til
grunn at bygningssakkyndige ikke har undersgkelsesplikt for
fellesarealer, med mindre det er saerskilt presisert eller avtalt at
disse omfattes. | dette tilfellet er det opplyst i rapportens
standardtekst at fellesarealer ikke inngar, og rapporten
inneholdt ikke mandat til a utfgre kontrollmalinger av
parkeringsplassens bredde eller mangvreringsmuligheter. Selv
om plassen kan veere tildelt leiligheten, er den juridisk en
seksjonert rettighet i et sameiet, og ikke en bygningsdel av
selve boligen. Dermed kan ansvaret for egnethet og utforming i
stgrre grad tillegges utbygger/selger eller sameiet, ikke
takstmannen. | borettslag disponerer andelen plassen, sa her vil
det veere borettslagets ansvarsomrade.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er avvik:
Det observeres utette gjennomferinger i
fordelerskapet, noe som ved en eventuell lekkasje

vil kunne fore til at lekkasjevann ledes inn i
tilstatende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Det er avvik:

Avlgpet fra fordelerskapet for vannledninger ledes
ned til fordelerskapet for det vannbarne anlegget.
Det er observert utette gjennomferinger i skapet,
noe som ved en eventuell lekkasje vil kunne fore til
at lekkasjevann ledes inn i tilstatende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

@ Innvendig > Overflater
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Overgangslist mellom flis og parkett har Igsnet.
Arsaken er at parkett er lagt for naere vegg, noe som
forhindrer muligheten for bevegelser. Visuell kontroll
bekrefter at parketten buler pa midten og dermed
drar med seg overgangslisten.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 21049-1847 Befaringsdato:  04.01.2026 Side: 9 av 22
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2025 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttes til boligformal.

Standard

God standard pa bygget ut ifra konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygningsmassen er nyoppfgrt

UTVENDIG

G vinduer

Leiligheten er utstyrt med trevinduer i 3-lags glass med utvendig aluminiumsbekledning fra byggearet.

Niva av analysen:
Kun et representativt utvalg (stikkprgver) av vinduer er kontrollert ved dpning, funksjonstest og visuell observasjon. Avvik knyttet til vinduer som ikke er
inspisert, kan derfor forekomme. Kjgper bes etterkontrollere alle vinduer fgr overtagelse.

(m Dgrer

Entrédgren er brann- og lydklassifisert, og ifglge merking i dgrkarmen er den klassifisert som B30 for brannmotstand og 43 dB for lydisolasjon. | tillegg er
det montert en skyvebalkongdgr i tre med 3-lags glass i stue/kjgkken med utgang til balkong. Begge dgrene er fra byggearet.

Niva av analysen:
Utvendige og innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og enkel funksjonstest gjennom apne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt demontering av
karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra kjpkkenet er det adkomst til en gstvendt balkong pa 11 m2.
Balkongen er oppfart i en betongkonstruksjon, hvor det er lagt impregnerte terrassebord pa dekke, samt et rekkverk i stal og glass.

Niva av analysen:

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige overflater, konstruksjon, rekkverk og tilslutning mot yttervegg. Det er ikke foretatt destruktive
inngrep, demontering eller dpning av konstruksjon. Ved utkragede konstruksjoner registreres eventuelle symptomer pa deformasjoner samt riss, sprekker,
rate eller korrosjon ved konstruktiv innfesting eller baerende elementer (sgyle/bjelke). Det vurderes fall, vannavrenning, tettesjikt og overflater (avskalling,
riss/sprekker, rate eller korrosjon). Dersom tremmer, platting eller lignende hindrer tilgang til underliggende konstruksjon, angis dette og vurderes ut fra
alder og forventet levetid. Terskelhgyde mot tilstgtende rom vurderes med hensyn til mulig vanninntrenging. Rekkverk kontrolleres med tanke pa
festepunkter, hgyde og apninger (barnesikring) i henhold til gjeldende forskrifter.
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INNVENDIG

(32D overflater

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende materialvalg:

*Gulv: Flislagt entré, mens resterende gulvflater har enstavs parkett.
*Vegger: Malte gipsplater.
eHimlinger: Malte gipsplater og betongelementer.

*Det er montert downlights i entré og gang.

Niva av analysen:
Gulv, vegger og himling er vurdert ut fra visuelle observasjoner. Det er ikke foretatt flytting av tunge mgbler eller demontering av fastmontert utstyr. Det
tas forbehold om skjulte skader i konstruksjoner som ikke lar seg avdekke uten destruktive inngrep.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overgangslist mellom flis og parkett har Igsnet. Arsaken er at parkett er lagt for naere vegg, noe som forhindrer muligheten for bevegelser. Visuell kontroll
bekrefter at parketten buler pa midten og dermed drar med seg overgangslisten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overgangslisten bgr festes pa nytt etter at parketten er tilpasset med tilstrekkelig avstand til veggen for a tillate naturlige bevegelser. Dersom dette ikke
utbedres, kan det fgre til ytterligere deformasjon av parketten, skade pa gulvflaten og problemer med overgangslisten.

Ettersom boligen er ny vil avviket matte utbedres av byggherre.

AR sv: < = L M e, e T

(O Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har et betongdekke i etasjeskille.

Det er malt ca 4 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 5 mm gjennom hele rommet.
Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom mot nordvest pa ca 2 m, 6 mm gjennom hele rommet.

Innvendige dgrer

Leiligheten er utstyrt med slette finerdgrer fra byggearet.
Niva av analysen:

Innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og enkel funksjonstest gjennom apne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt demontering av karmer eller
ytterligere undersgkelser for fukt dersom overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.
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VATROM

3.ETASJE >BAD
Generell

Leiligheten er utstyrt med et moderne bad fra byggearet.
Rommet har flislagte gulv og vegger, med vannbaren gulvvarme. Himlingen bestar av malte plater med downlights.
Innredningen bestar av en enkel hvit servantseksjon med skuffer og speil med integrert belysning.

Dusjsonen er etablert i en nedsenket grube med glassdgrer og veggmontert blandebatteri. Videre er det montert vegghengt toalett med utenpaliggende
sisterne m/glassfront, og opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjonen ivaretas via det balanserte anlegget.

*Gjeldende byggeforskrift er TEK17.

3.ETASJE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.

3.ETASJE > BAD

D overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser og sluklokalisator.

Utfgrte malinger viser en hgydeforskjell pa ca. 30 mm fra underside av dgrterskel til overkant av slukrist. Dgrterskelen har en hgyde pa 25 mm. Utenfor
dusjsonen ble det registrert lokalt fall pa mellom 5-10 mm, mens fall i dusjsonen ble malt til mellom 5-10 mm. Hgyden pa nedsenk ble malt til 10 mm.

3.ETASJE > BAD
3 sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med smgremembran, og dokumentert utfgrelse.
Foretatt kontroll av sluket pa vatrommet uten a pavise noen apenbare feil eller mangler. Slukmansjett ligger fastklemt under klemring.

3.ETASIE >BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin

3.ETASJE >BAD
(3D ventilasjon

Rommet ventileres med avtrekk via balansert ventilasjon, og har tilluft giennom en spalte under dgren.

3.ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er under 5 ar gammelt med tilfredsstillende dokumentasjon.

I henhold til forskriftene til avhendingsloven kan hulltaking utelates nar vatrommet er nyoppfgrt eller nylig renovert, forutsatt at tilfredsstillende
dokumentasjon er fremlagt.

KI@KKEN

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN
(3D overflater og innredning

Leiligheten er utstyrt med et moderne og tidsriktig kiskken med kjgkkengy i en apen og sosial Igsning mot stuen fra byggearet.

Innredningen har profilerte fronter i en varm gratone, benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal og tilhgrende sort blandebatteri. Det er
montert belysning under overskap som gir god arbeidsbelysning pa benk.

Integrerte hvitevarer fra AEG inkluderer en induksjonstopp, stekeovn, kjgl/fryseskap og en oppvaskmaskin under benkeplate. Kjgkkenventilator er
integrert i skap over platetoppen.

* Det er montert bade komfyrvakt og waterguard ihht. gjeldende forskriftskrav.

Niva av analysen:

Vurderingen av kjgkken er utfgrt ved visuell inspeksjon av overflater, innredning, benkeplate og tilkoblinger for vann og avigp. Det er foretatt enkel
funksjonskontroll av vannkran, og avlgp. Det er ikke utfgrt demontering av skap, benkeplater, sokler eller integrerte enheter. Det er heller ikke foretatt
apning av konstruksjoner eller kontroll bak innredning. Tilkoblinger til oppvaskmaskin, kjgleskap med vann, varmtvannsbereder, komfyrvakt, og eventuelle

andre installasjoner er vurdert visuelt. Det er kontrollert for lekkasjesikring og om krav til automatisk lekkasjestopper er oppfylt i rom uten sluk. Avvik eller
risikoforhold som ikke lar seg avdekke ved visuell kontroll, kan forekomme.

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN
D Avtrekk

Kjskkenventilator er integrert i skap over platetoppen med avtrekk via balansert anlegg fra byggearet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@D vannledninger

Leiligheten har vannledninger i plast rgr-i-rgr-system fra byggearet, med fordelerskap plassert i boden. Hovedstoppekran er lokalisert i fordelerskapet
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Niva av analysen:

Vurderingen av vannledninger er utfgrt ved visuell inspeksjon av tilgjengelige f@ringer og tilkoblinger, samt registrering av rgrtype, materiale og alder der
dette har veert mulig a fastsla. Undersgkelsen omfatter ikke-destruktive metoder, og det er ikke foretatt dpning av konstruksjoner eller skap som krever
inngrep. Skjulte rgrfgringer i vegger, gulv eller sjakter er ikke inspisert. For rgr-i-rgr-systemer er vurderingen basert pa tilgjengelig fordelerskap, inkludert
kontroll av skapavlgp og merking av rgr. Det er kontrollert om anlegget har lett tilgjengelig og merket hovedstoppekran, og om krav til lekkasjesikring i ron
uten sluk (automatisk lekkasjestopper) er oppfylt. Eventuelle indikasjoner pa lekkasje, korrosjon eller avvik fra forskriftsmessig utfgrelse kontrolleres, og
vurderes ut fra alder, utfgrelse og tilstand.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det observeres utette gjennomfgringer i fordelerskapet, noe som ved en eventuell lekkasje vil kunne fgre til at lekkasjevann ledes inn i tilstgtende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utette gjennomfgringer i fordelerskapet bgr utbedres av fagkyndig for a hindre at lekkasjevann ved en eventuell vannlekkasje ledes inn i tilstptende
konstruksjoner, noe som kan medfgre fuktskader og gkte utbedringskostnader.

Ettersom boligen er ny vil avviket matte utbedres av byggherre.

Kostnadsestimat: Under 20 000

G Avigpsror

Leiligheten har innvendige avigpsrgr i plast fra byggearet. Tilkomst for staking er mulig via sluk, vannlaser og toalett.

(3D ventilasjon

Leiligheten er tilknyttet balansert ventilasjon, hvor ventilasjonsaggregatet er plassert i himlingen i boden.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell vurdering av ventilasjonsanlegget og dets komponenter der disse er tilgjengelige. Det er ikke foretatt demontering av
ventiler, kanaler eller aggregat, og skjulte feil eller mangler i anleggets funksjon kan derfor ikke utelukkes. Vurderingen bygger pa observasjon av
tilstedevaerende ventilasjonslgsning (naturlig, mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjon), synlig tilstand pa ventiler, avtrekk og tilluftsapninger, samt
enkel funksjonskontroll ved merking av luftstrgm der dette har veert mulig. Det er ikke foretatt maling av luftmengder eller trykkforhold.
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(3 varmesentral

Leiligheten er tilknyttet fjernvarme for oppvarming og varmtvann. Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme.

Niva pa analysen:

Takstmannen har ikke funksjonstestet utstyr, varmekabler eller varmefolie. Det er kun gjennomfgrt visuell verifikasjon av at utstyr, varmepumpe og
termostater har lys og fremstar funksjonelle. Det tas et spesifikt forbehold om at faktisk funksjon, varmeeffekt og teknisk tilstand ikke er vurdert.
Eventuelle skjulte feil eller mangler kan derfor ikke utelukkes, og naermere teknisk kontroll ma utfgres av kvalifisert fagperson dersom det er behov for
sikker avklaring.

(3 varmtvannstank

Forbruksvann via byggets fijernvarmeanlegg med sentralt varmtvannsberedning

(3D Vannbéren varme

Fordelerskapet for det vannbarne anlegget er plassert under fordelerskapet for vannledninger i boden, og er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Avlgpet fra fordelerskapet for vannledninger ledes ned til fordelerskapet for det vannbarne anlegget. Det er observert utette gjennomfgringer i skapet, noe
som ved en eventuell lekkasje vil kunne fgre til at lekkasjevann ledes inn i tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr tettes rundt gjennomfgringene i fordelerskapet for det vannbarne anlegget for a hindre at lekkasjevann kan trenge inn i tilstgtende
konstruksjoner. Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader og skade pa omkringliggende bygningsdeler ved en eventuell lekkasje.

Ettersom boligen er ny vil avviket matte utbedres av byggherre.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Utette gjennomfgringer

Avlgp fra fordelerskap for vannledninger

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i innvendig bod. Boligen har et skjult elektrisk anlegg, hvor ledningsfgringen i hovedsak er lagt skjult i
vegger og himling.

- Hovedsikring 63 amp
- Kurser 10

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er observert en kabel under overskap pa kjgkkenet som ikke er tilstrekkelig festet. Forholdet er opplyst a bli utbedret av byggherre.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Ingen avvik
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21049-1847 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3.etasje 88 88 11
SUM 88 11
SUM BRA 88

Romfordeling
Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3 etasie Entré, bod, bad, 2 soverom,

eres) stue/kjpkken, gang

Kommentar

Hgyden under tak i stuen ble malt til 270 cm.

Arealet i boligen kan fravike fra opprinnelige byggetegninger da innhukk ved vinduer og dgrer er medtatt i boligens totale BRA-I.

Ved befaring sammen med eiendomsmegler ble tilhgrende bod ikke lokalisert. Boden er derfor ikke medtatt i arealoppstillingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.1.2026 Christian Amundsen Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 330 468 0 1381.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kapellveien 16A

Hjemmelshaver
Nordre Laven Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
935921139 Skjolden Kari Olive

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kapellveien 16A i et etablert og attraktivt boligomrade i Mysen sentrum. Beliggenheten er sentral, samtidig som omradet
oppleves rolig og skjermet fra gjennomgangstrafikk. Kapellveien er en kjent boliggate med naerhet til bade sentrum og grgnne omgivelser, og
har en variert bebyggelse bestaende hovedsakelig av smahus og lavblokker. Fra eiendommen er det kort gangavstand til Mysen sentrum med
et bredt tilbud av butikker, dagligvareforretninger, serveringssteder og gvrige servicetilbud. Mysen fungerer som et naturlig handelssentrum
for regionen og byr pa et aktivt bymiljg med kultur- og fritidstilbud. Det er ogsa kort avstand til skole, barnehage og helsetjenester, noe som
gjgr omradet godt egnet for bade barnefamilier, par og eldre. Omradet har gode kollektivforbindelser. Mysen stasjon ligger i rimelig
gangavstand og gir togforbindelse mot Oslo og gvrige deler av @stfold, i tillegg til busstilbud til omkringliggende tettsteder. Dette gir gode
pendlermuligheter og enkel tilgang til stgrre byomrader. Neeromradet byr pa fine tur- og rekreasjonsmuligheter med grgntomrader, gangveier
og neerliggende skog- og elvelandskap. Kombinasjonen av sentrumsnaer beliggenhet og naerhet til natur gir omradet en attraktiv og funksjonell
bokvalitet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen er beliggende pa en romslig tomt som er opparbeidet i forbindelse med nyere boligprosjekt. Tomten er i hovedsak tilrettelagt for
boligformal og fremstar som moderne og funksjonell, med tilpassede terrengtilpasninger rundt bygningsmassen. Bygget er nylig oppfgrt, og de
fgrste beboerne flyttet inn i desember 2025. Uteomradene er under ferdigstillelse og vil besta av interne adkomstarealer, gangsoner og felles
uteoppholdsarealer tilpasset byggets utforming. Det er lagt til rette for universell tilgjengelighet med trinnfri adkomst til hovedinngang og
fellesarealer. Terrenget rundt bygget er delvis planert, med naturlige nivaforskjeller handtert giennom murer og tilpasninger. Eiendommen har
adkomst fra offentlig vei. Parkering er lgst med garasjeanlegg i kjeller, med tilhgrende heisadkomst direkte til boligetasjene. Dette gir god
tilgjengelighet og funksjonalitet for beboerne, uavhengig av alder og mobilitet. Tomten inngar i et nyere boligomrade med moderne
bebyggelse og tilhgrende infrastruktur. Omradet er regulert til boligformal og fremstar som ryddig og oversiktlig. Beplantning og endelig
ferdigstillelse av utearealer ma paregnes i takt med prosjektets sluttfgring og overlevering.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjzering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.
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Kapellveien 16A , 1850 MYSEN
Gnr 330 - Bnr 468
3118 INDRE @STFOLD

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21049-1847

Befaringsdato: 04.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Kapellveien 16A, 1850 MYSEN

Dato for energimerking ~ Merkenummer

C]
D]
LE]

)
\

Byggear Bygningsnummer

2025 301180445

Gardsnummer Bruksnummer

330 468

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

_ HO0301

Bygningsinformasjon ¥ Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

Boligblokker Leilighet 62.07 kWh/m? per ar

Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

88 m? 88 m? B

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima

Balansert ventilasjon 65.31 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomesnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Kapellveien 16A, 1850 MYSEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,

tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

S7
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F re m‘t l N d Selgers egenerklzering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

- Fyll ut egenerklzeringen sa godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjares nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du Klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerkieering er nemlig den
beste maten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant

« Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

+ Alle spersmélene i egenerklaeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavn

Kan O\ltue g\c'g o\ e

Selger 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg skonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse P\stnumer

Stedhr\'\! %m

Aret og méneden du overtok boligen

Ka P?M\}UU\ o V&

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? D Ja E Nei

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lepet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjsper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmalene i
egenerkleeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsméal 43 pa side 9

Selges boligen som et dedsbo? D Ja ﬂ Nei

Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn pa fullmektig
(Hvis du selger boligen pé vegne av noen andre velger du “Ja” D Ja E. Nei

Kjenner du boligen? D Ja

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pa alle spersméalene. Kommer du likevel p& noe, stort eller smétt, som kjgperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pé side 9.

Selgersinitialer



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerkisering
Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller
skader pa bad/vatrom?

DJa

|:| Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

enten av deg eller tidligere eier?
[Jw
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglzert D Ufagleert |:] Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

D Ja I:' Nei

El Nei, ikke som jeg kienner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,| Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble u

Spesifiser hva som er gjort med henhol#svis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pd
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

|:|Ja

I:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, besknv hvilkendype dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasj
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

DJa

B Nei, ikke som jeg Menner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

5, Vet du om det
yitervegg, vi

utfert arbeid pé tak,
u, derer eller annen fasade,
eller tidligere eiere?

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nér dette ble utfort

Side 2
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller skader
pé vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

I:IJa

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dettf ble gjort

N

Vet du om det er utfert arbeid p& garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

[

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufagleert E‘ Begge

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet fle utfort

o

. Vet du om det er, eller har vzert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stattemur, terrasse
eller lignende?

DJa

D Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjopf tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert feil, eller skader
med dreneringen?

DJa

[:l Nei, ikke som jeg kienner til

riv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate ell
vanninntrengning i underetasje, kjeller elle,
krypkjeller?

DJa

D Nei, ikke som jeg kjegfher til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeig med drenering,
enten av deg eller tidligerg/eiere?

gieldar dette hele eller deler av boligen?

Hele |:| Deler

Hvis ja, beskriv nasrmere hva som ble gjort, ndr det ble gjort og hvem utfarte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

DJa

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar defte ble gjort

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

[Jua

l:l Nei, ikke som jeg kienner til

rt arbeidet og nar dette ble gjort

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har ut

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pd vann-
eller avigpsanlegg?

DJa

|:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det gfgjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

DJa

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglaert l:] Ufaglaert I:I Begge

I:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, bfskriv nsermere hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfart

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septi
pumpekum, aviepskvern eller i

Hvis ja, beskriv neermere

knyttet ti¥sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmep{impe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller
andrgfinstallasjoner?

|:| Nei, ikke som jeg kjienner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Selgers initialer:

61



62

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Fika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

l:l Ja D Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv nsermere

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

I:] Ja EI Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja I:l Nei

Hvis ja, beskriv nzermere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjienner i

Hvis ja, er tiitaket godkjent av kommu

D Ja D Nei

Asja, beskriv naérmere

28. Vet du om det mahgler midlertidige
brukstillatelser£ller ferdigattester fra
kommunen?

D Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv nsermere

Selgersinitialer:




Fremtind

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

[
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

\:I Fagleert D Ufagleert D Begge

EI Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

19. Vet du om det e, eller har veent, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

DJa

EI Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som hagfittart arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

I:IJa

Huvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglaert I:l Ufagleert D Begge

!:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort gz nar dette ble utfert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
[

Huvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

D Ja l:l Nei

|:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naey

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller s
pa det elektriske anlegget?

[

E’ Nei, ikke som jeg kja

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

23. Vet du om det er gort arbeid pa det elektriske
deg eller tidligere eiere?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Faglaert |:| Ufagleert |:| Begge

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Selgers initialer
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DN

B og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

I:]Ja

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

J:]Ja

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

e [ e

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nasrmere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
[

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

l:l Ja |:| Nei

l:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

DJa

[:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Wwa resultatet av malingen ble

/u/sya, skrivin cirka-tidspunkt nar radonmélingen startet og siuttet, og

33. Vet du om det finnegdkaderapporter,

tilstandsvurderingef, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger fof boligen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Selgeres initialer:
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

34,

Vet du om noe i nabolaget som kan veere
plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

l:l Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

35.

Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

D Ja I:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

36.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forsiag
som kan gke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Generelt

37.

Har boligen garasje eller avrige
tilleggsbygninger?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskp nzermere

38.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
avrige tilleggsbygninger?

I:l Ja D Nei, ikke som jeg kjenner ti

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39.

eiendommen

Vet du om det er gjort arbeid
persméilene?

som ikke er nevnt i de and

[:I Ja D Nei, ik

som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

40.

det er, eller har veert, feil pa tilbeher
er med eiendommen?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

42. Er det bestilt Norgespris pa stram?

I:I Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninggf tilbud om strem til fast pris pa
50 are pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Dggember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Worgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindinggfiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjgferen 3 vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke §kk plass til andre
steder.

Selgeres initialer



F re m tl n d Selgers egenerklaering

| .
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Sa gav bol g

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

e Du farjuridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

o Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder for overtakelse.

e Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklaeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen p& boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 maneder fra egenerkleeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjoret ditt.

Du kan ikke kjape boligselgerforsikring hvis:
« salget er mellom ektefelier, sasken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
o salget er mellom personer som bor eller har bodd pé& eiendommen de siste 12 maneder.

« salget skjer i neeringseyemed, Med nzeringsayemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kigpt eiendommen
med formé&l om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjgpt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.
salget er et kontraktsoppdrag og kjap av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 méneder ved budaksept.

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du & kjope boligselgerforsikring? E Ja |:’ Nei D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilkarene

mJeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1: sted Sﬂ]gcr] ato Selger undﬁ( (% ,/9[
Muse—n /d V=35 M g,
Selger 2: stbd Selger 2: dato Selger 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 1t
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Aktiv Mysen og Rakkestad
E-post: anne.solvskudt@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 07.01.26

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

@ SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Nordre Laven Borettslag

09.01.2026

Nordre Laven Borettslag
935921 139

330/ 468

Kari Olive Skjolden

5
Kapellveien 16A, 1850 Mysen

home.solibo.no/hp/nordrelaven
home.solibo.no/hp/nordrelaven/contact

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets budsjett og vedtekter fglger vedlagt.
Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkering:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 95497248

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Borettslaget er nyoppfart i 2025.

Ingen

Eiet.

Andelen disponerer parkering.



Informasjon om lan -

Bank: Marker & Eidsberg Sparebank
Nominell rente (flyt): 5,45 %

Innfrielsesar: 2065

Saldo pr 01.01.2026: kr 20 083 000

Andel av saldo: kr 1883000

IN-ordning: Ja

Total andel fellesgjeld:
kr 1883000

Det er tilrettelagt for IN-ordning pa lanet. Innfrielse av hele eller deler av fellesgjelden kan
gjores to ganger arlig, innen 30.03 og 30.09.

@konomiske opplysninger:

Felleskostnader kr 4.212,- pr. md.
Kapitalkostnader kr 9.634,- pr. md.
Felleskostnader kr  939,- pr. md.
Parkering kr  150,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 14.935,- pr. md.

Felleskostnader inkluderer:

Forretningsfgrsel, revisjon, TV/data, oppvarming, vann- og avlgp, renovasjon, heis, vaktmester,
sngmaking, strging, renhold, bygningsforsikring, garasje, generelt vedlikehold, felles strgm,
brannalarm, tekniske serviceavyaler, og andre driftskostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:
Borettslaget er nyoppfe@rt i desember 2025.

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Vedtekter for Nordre Liven Borettslag
Org.nr:

§ 1 Formal

Nordre Laven Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom.

§ 2 Forretningskontor og forretningsforsel

Borettslaget ligger i Indre @stfold Kommune. Forretningsforer er Solibo AS som har forretningskontor i Oslo kommune.

§ 3 Andeler og andelseiere
Borettslaget har 10 andeler hvor hver andel er palydende kr. 5.000,-. Lagets totale andelskapital er séledes kr. 50.000,-

§ 4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over det som folger av § 5-4 til § 5-6 1
lov om borettslag.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§ 5 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til i forsvarlig stand.
Vedlikeholdet omfatter nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlés/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding
til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-12.

§ 6 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller

utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.
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Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

§ 7 Pilegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfoersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 8 Felleskostnader og pantesikkerhet
8-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

§ 9 Styret og dets vedtak
9-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styreleder og styremedlemmer kan gjenvelges.
Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.

9-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

9-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
inneberer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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§ 10 Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordin@r generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 11 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal der medlemmet selv eller nerstdende har
en framtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 12 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

Andelseierne skal fé utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

19.06.2025
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfarast.

Generalforsamlinga skal giennomfarast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av raystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mate kan fremjast.
Fristen kan tidlegast gd frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og ma vere s lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir gjennomfart som fysisk mgte, ma
styret syte for ei forsvarleg gjennomfgring og at det ligg fare system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema md sikre at
deltakinga og ra@ystinga kan kontrollerast pd ein trygg mdte, og det md
brukast ein trygg metode for d stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til matet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Nordre Laven Borettslag

INNKALLING TIL EKSTRAORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 27.01.2026
Tidspunkt: 17:00
Sted: Hovedhuset pa Nordre Mysen Gardstun

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. VALG AV STYRE

Som det fremgar av dagsordenen, er valg av nytt styre mgtets viktigste sak.

Borettslagets styre bestar per i dag av representanter fra utbygger. Na som
borettslagets andeler er overdratt til nye eiere, er det gnskelig at styret skal besta
av representanter valgt blant andelseierne i borettslaget.

P3 matet vil representanter fra utbygger og forretningsfarer, Solibo AS, veere til
stede. Utbygger vil orientere om prosjektet og forretningsfgrer Kjersti B. Hauge, vil
informere om forretningsfgrers rolle. Bade utbygger og forretningsfgrer vil
besvare spgrsmal fra andelseierne.

Vi gnsker alle andelseiere velkommen til mgtet, og gjgr oppmerksom pa at
dersom du er forhindret fra & mgte personlig, kan du la deg representere ved
fullmakt. Forslag til fullmakt fglger pa siste side.

Med vennlig hilsen

For styret i Nordre Laven Borettslag

Ivar Tvindesaeter
Styrets leder

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. VALG AV STYRE

2.1 Valg av styreleder for 2 ar

2.2 Valg av 2 - 4 styremedlemmer for hhv.1ar /2 ar

2.3 Eventuelt valg av varamedlemmer
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Nabolagsprofil

Kapellveien 16A - Nabolaget Mysen sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Festiviteten 1min &
Linje 9, 413,417,418, 464, 477, 640 0.1 km

@ Mysen stasjon 5min %
Linje R22 0.4 km

X Oslo Gardermoen 1124 min &

Skoler

Mysen skole (1-7 kl.) 10 min %

481 elever, 22 klasser 0.8 km

Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %

434 elever, 19 klasser 0.5km

Mysen videregdende skole 9 min %

800 elever, 50 klasser 0.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Familiesenteret, Eidsberg 2 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

s Naboskapet
i Haflige 59/100

Aldersfordeling

38.9%
38.9%

10.2%
133 %
14.5%
4.8%
6.9 %
72%
20.6 %
18.2%
21.2%
32.5%
31.9%
22.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Mysen sentrum 1519 921
B Mysen 6678 3334
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Symra barnehage (0-5 &r) 13 min %
53 barn 1.7 km
Espira Opsahl barnehage (0-5 ar) 13 min %
91 barn 1.1 km
Susebakke barnehage (0-5 ar) 4 min &
91 barn 1.9 km
Dagligvare
Bunnpris Mysen 5min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Kiwi Mysen 5min %
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

? Gateparkering
@ Lett85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

gl

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Mysenhallen 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

@ Madasan sandvolleyballbane 1 7 min %
Sandvolleyball 0.6 km

& A.C.E Xpress Mysen 5min %

& Family Sports Club Mysen 10 min %

Boligmasse

M 21% enebolig

B 38% blokk
30% annet

B 10% rekkehus

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 5min %
@ Vitusapotek Mysen 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 61%
B Mysen sentrum
Bl Mysen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kapellveien 16A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1850 MYSEN Saksbehandler: Tommy Skullerud
Telefon: 924 89 055
Oppdragsnummer: E-post: tommy.skullerud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



