akuv.

Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS

Stor og flott 3-roms leilighet i
attraktivt og tilbaketrukket
omrade | Stor og solrik terrasse |
Garasje m/el-billader
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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
Morten Christoffer Tosdal

Mobil 982 20 602
E-post morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Troldhaugvegen 56

Kr 8 490 000,

Kr3418,-

Kr213710,-

Kr8707 128-

Kr 3795,

Hildur Lgvik Kristoffersen

Eierseksjon
Eierseksjon
2016

108/108 kvm
7453.9 kvm

2

3

Gnr. 41, bnr. 931
15
1506250248

Velkommen til
Troldhaugvegen 56!

Aktiv Eiendomsmegling v/Morten Tgsdal har gleden av & presentere
Troldhaugvegen 56! En stor og flott 3-roms selveierleilighet i attraktivt,
tilbaketrukket og sentralt strgk pd Hop/Troldhaugen. Her far du en
nyere leilighet med 2 soverom, 2 bad, stor stue/kjgkken og stor og
solrik altan pa hele 38 kvm.

Kort oppsummert:

-Kun TGO og TG1!

-2 soverom

-2 bad

- Vaskerom

- Nyere bygg fra 2016

- Fast parkeringsplass i garasje med el-billader

- Felles treningsrom i sameiet

- Ekstern gitterbod pa ca. 4,9 kvm

- Meget sentral og attraktiv beliggenhet

- Kort vei til flotte turomrader blant annet pa Troldhaugen
- Gang og sykkelvei rett utenfor dgren

- Kort vei til Nesttun med et rikt utvalg av butikker, kafeer og
restauranter, samt lege, apotek, tannlege og mye mer

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 45
Egenerklaering .. ... 63
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 242
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 250
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 108 kvm
BRA totalt: 108 kvm
TBA: 38 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 108 kvm Entré - 11.7m2, stue/kjgkken - 47.7m2, gang - 4.8m2, gang - 5.4m2, bad
- 6.8m2, bad - 2.7m2, vaskerom - 6.4m2, soverom - 9.3m2, soverom - 10.4m2.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
38 kvm Terrasse

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Sameiet har flott felles trimrom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten disponerer en gitterbod oppmalt til 4.9m2. Fast parkeringsplass med el-bil
lader.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7453.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellestomt i sameiet.

Beliggenhet

| sentrale og veletablerte omgivelser pa Hop har det gjennom arene vokst frem et
sveert godt og ettertraktet bomiljg. | Troldhaugveien 56 bor du med kort vei til alle
daglige ngdvendigheter, men samtidig tett pa flott natur.

Den daglige handleturen tar du pa sgndagsapne Matkroken Strgnen eller Kiwi Paradis.
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| samme bygg som sistnevnte finner du ogsa Sporty Paradis og Padelbaner. P& dager
hvor du gnsker et utvidet tilbud spaserer du til Nesttun sentrum pa mellom 15 og 20
minutter. Her finner du Fana kulturhus, Amfi Nesttun og et rikt utvalg av ulike kafeer,
spisesteder, butikker, vinmonopol, legekontor, apotek og frisgrsalonger.

Det er kort og effektiv kjgrevei til Bergen sentrum, Bergen Lufthavn og store
arbeidsplasser pa Landas og Sandsli. Kollektivtilbudet i neeromradet er bra med kort
vei til buss- og bybanestopp. Like ved leiligheten er det ogsa en populaer sykkelvei som
gar hele veien fra Lagunen Storsenter til Bergen sentrum.

Kultur- og naturglade vil sette pris pa naerhet til Edvard Griegs komponisthjem pa
Troldhaugen, Lgvstakken, Smegrasfijellet og Ulriken. Pa varme sommerdager er
Gamlehaugen en yndet destinasjon med igynefallende arkitektur, deilige gressplener
og flotte bademuligheter. Perfekt for en dukkert og/eller piknik!

Kort oppsummert er beliggenheten perfekt for deg som setter pris pa neerhet til den
impulsive tilvaerelsen, men samtidig gnsker et tiltalende hjem hvor du kan trekke deg
tilbake etter hverdagens strabaser, knytte pa deg ytterskoene og fa utlgp for bade
glede og frustrasjon i et nydelig naeromrade!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet er bestar av variert boligbebyggelse og har et rolig preg, samtidig som det er
sentralt plassert med god tilgjengelighet til byens fasiliteter.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage:

Hop Oppveksttun barnehage: 0,4 km.
Ramstad barnehage: 1,3 km.

Kidsa @vsttun: 1,9 km.

Skoler:

Midtun skole: 1,6 km.

Paradis skole: 1,9 km.

Hop skole: 0,4 km.

Slatthaug videregaende skole: 3,3 km.
Arstad videregaende skole: 8,4 km.

Offentlig kommunikasjon
Busstopp Sjglinjen: 0,4 km.
Bybanestopp Hop: 1 km

Troldhaugvegen 56
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Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installert vask pa vaskerom

Arbeid utfgrt av: Gjort for over 5 ar siden. husker ikke navn pa firma.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: ikke hos meg men i andre leiligheter og derfor ble det via firma satt ut
feller i alle leiligheter.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: sjekk av ventilasjon via firma og via styret i sameiet.

Arbeid utfgrt av: Sjekk av ventilasjon via firma og via styret i sameiet.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: sjekk av ventilasjon via styret i sameiet.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: ladeboks pa fast parkering.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Via sameiet, maling og vedlikehold

Arbeid utfgrt av: Via sameiet

Innhold
Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder:
Entré-11.7m2
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Stue/kjgkken - 47.7m2
Gang - 4.8m2

Gang - 5.4m2

Bad - 6.8m2
Bad-2.7m2
Vaskerom - 6.4m2
Soverom - 9.3m2
Soverom - 10.4m2

Leiligheten disponerer en gitterbod oppmalt til 4.9m2. Fast parkeringsplass med el-bil
lader.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Ingen forhold har fatt TG 2 og TG 3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Fast plass i garasje med el-billader. Gjesteparkering i garasje og ute.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 86232198

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
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og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa begge badene og varmepumpe i stuen. Det er felles sentralanlegg for
varmt vann.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke tegnet avtale om Norgespris som fglger eiendommen.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 8 490 000

Omkostninger kjgper
8 490 000 (Prisantydning)
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3 418 (Andel av fellesgjeld)

8 493 418 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

212 320 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

213 710 (Omkostninger totalt)

225 610 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

228 410 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 707 128 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 719 028 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 721 828 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 23 817 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 7 420 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjgr kr. 7420,-pr &r og faktureres sammen med de kommunale

avgiftene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1919 250 for ar 2026
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
61/5763

Felleskostnader inkluderer
A-konto varme/varmtvann, tv, internett, vedlikehold av fellesarealer og driftskostnader
for sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3795

Felleskostnader etter avdragsfri periode

§ 15 Forbruk av varmt tappevann og oppvarming

§ 15-1 Det er installert malere i den enkelte seksjon som registrerer forbruk av varmt
tappevann og varmtvann til konvektor. Forbruk faktureres seksjonene a-konto og
avregnes mot avlesning nar dette er foretatt. Alle beboere er forpliktet til a lese av
maler 2 ganger pr. ar, den 30.06 og den 31.12.

Andel Fellesgjeld
Kr3418
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Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 30 027

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Hophus

Organisasjonsnummer
918330828

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Hophus, organisasjonsnummer: 918 330 828. Sameiet
bestar av 55 boligseksjoner, og 0 naeringsseksjoner, pa eiendommen gnr. 41, bnr. 931 i
Bergen kommune. Sameiet star i fellesskap for drift og vedlikehold av denne
eiendommen.

Saker som er under arbeid og planlegging fra arsmegte 2025 :

« Fukt i garasjen: Forslag til Igsning er at man kan installere automatisk styringsform
for garasjeventilasjon hvor en vifte gar kontinuerlig pa signal fra en fuktfgler (Se ogsa
energitiltaksrapport.)

« Fallhindring pa bygget, etableres var 2025

* Rengjgring av garasjen, var 2025

* Rengjering og behandling av dragerne under terrassene. Oppstart var 2025

« Maling av varmtvann og varme, samt elbil

« Drift av sameiets hjemmeside, hophuset.no

+ Lekeplass: Vurdering av sikring av lekeapparater og etterfylling av fallsikker sand
under disse

* Smartlading av elbil (nar tilgjengelig fra leverandgr): Lopende dialog med leverandgr
- Trappehus Segr: Fuktmalinger og utredning av videre tiltak. Styret har mottatt forslag
til lgsning samt pris pa gjennomfgring, men vil se til den generelle gkonomiutviklingen i
Sameiet fgr det iverksettes evt. tiltak

« Utskifting av resterende gamle lysstoffrgr og lysarmaturer i garasje.

* Bruk av verktgyrom i korridor, underetasje: Rydding og sikring av bruken av rommet
« Dugnader var og hgst 2025
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+ Utvendig maling av bygget: Gjennomfgres 1. halvar 2025

- Skifte av wire i hovedheis: Gjennomfgres 1. halvar 2025

- Bevegelse i bygget ved overgang mellom Front og Vingen: Pagaende evaluering rundt
evt. tiltak for rep. av sprekkdannelse i bergrte leiligheter

* Ventilasjon i oppgang segr: Oppstart var 2025

« Renner sgr i bygget: vanndrypp fra rekkverk inn pa terrassegulv. Videre utredning
2025

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Resultatregnskapet for 2024 viser et arsresultat pa kr. 181 130,- mot et budsjettert
overskudd pa kr. 230 000,-. Sameiet har pr. 31.12.24 disponible midler pa kr. 1 275
596,-.

Styregodkjennelse
Styret skal informeres av megler ved eierskifte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Kun dyr som er godkjent i Norge etter norsk lov er tillatt i Sameiet Hophus. Det er
imidlertid ikke tillatt med retptiler eller lignende dyr i sameiet. Fra arsmgtet 2024 er det
kun tillatt med én hund eller én katt pr. leilighet. Eier plikter a se til at kjseledyret ikke er
til ulempe for andre beboere. Vate og mgkkete hunder skal tas inn via garasjen, og ikke
vestibylen. Egne retningsregler for hundehold er utarbeidet i samarbeid mellom styret
og hundeierne.

Forretningsforer

Forretningsforer
BOB BBL
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 41, bruksnummer 931, seksjonsnummer 15 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/41/931/15:

17.03.1959 - Dokumentnr: 301384 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:41 Bnr:931

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1959 - Dokumentnr: 302375 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:41 Bnr:931
Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.1970 - Dokumentnr: 305925 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:41 Bnr:931
Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1973 - Dokumentnr: 18137 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:41 Bnr:931
Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1973 - Dokumentnr: 18138 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:41 Bnr:931
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2010 - Dokumentnr: 723854 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse av jordkabelanlegg.
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:41 Bnr:931

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.2016 - Dokumentnr: 158639 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig
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Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 108/5763

01.01.2020 - Dokumentnr: 1924542 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:41 Bnr:931 Snr:15

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa nybygg bolig datert 18.01.2017.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.01.2017.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Privat til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Boligbeb.-blokkbebyggelse, uteoppholdsareal, lekeplass,
friomrade og tilhgrende infrastruktur.

Eiendommen er ihht. kommunens arealdel avsatt til ytre fortettingssone og
grennstruktur.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

62820000 35 FANA. GNR 41 BNR 931 MFL., HOPSMYREN S@R 2 3 - Endelig vedtatt
arealplan 22.01.2014 201221574 99,9 %

5120500 30 FANA. GNR 41 BNR 15, 46 OG 933, HOP 3 - Endelig vedtatt arealplan
18.09.2006 200111826 < 0,1 % (4,2 m?)

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

62820000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 46,5 %
62820000 1600 - Uteoppholdsareal 28,6 %
62820000 1610 - Lekeplass 11,6 %

62820000 3040 - Friomrade 6,7 %

62820000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. 3,1 %
62820000 2010-Veg 1,4 %

62820000 2011 - Kjgreveg 1,1 %

62820000 2012 - Gate med fortau 0,7 %

62820000 2015 - Gang- sykkelveg 0,2 %

62820000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,1 %
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5120500 310 - Kjgrevei 0,1 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

62820000 570 - Bevaring kulturmiljg 6,7 %
62820000 140 - Frisiktsone 0,8 %

Reguleringsplaner under grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

62820000 35 FANA. GNR 41 BNR 931 MFL., HOPSMYREN S@R 2 3 - Endelig vedtatt
arealplan 22.01.2014 201221574 32,9 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

62820000 2083 - Parkeringshus, -anlegg 31,8 %
62820000 1550 - Renovasjonsanlegg 1,0 %

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

62880000 35 Fana. gnr. 41, bnr. 1255 mfl.,E39 Sykkelstamveg, delstrekning 3, Nesttun -
Hop 202220445 27,6 %

Kommuneplan
PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 93,3 %
65270000 1 - Naveerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 6,7 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 4,3 %

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15700000 FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST 3 - Endelig vedtatt
arealplan 15.01.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15700000 1 - Naveerende 110 - Boligomrader 77,6 %
15700000 2 - Framtidig 170 - Friomrader 22,4 %
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Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461: Det pagar planarbeid
med opprettelse av ny kommunedelplan for kommunen med planid: 71740000.
5120001 31 FANA. SGNDRE INNFARTSARE, RV 580 HOP - MIDTUN 3 200002827:
Endelig vedtatt mindre reguleingsendring fra 2001 vedr. FANA. SONDRE
INNFARTSARE, RV 580 HOP - MIDTUN.

66180000 35 FANA. GNR 41 BNR 757, NYB@HAGEN 3 202220528: Endelig vedtatt
detaljregulering fra 2023 vedr. FANA. GNR 41 BNR 757, NYB@HAGEN.

5120300 30 FANA. SGNDRE INNFARTSARE, TILFGRSELSVEI HOP - MIDTUN 3
199613936: Endelig vedtatt eldre reguleringsplan fra 1996 vedr. FANA. SONDRE
INNFARTSARE, TILFGRSELSVEI HOP - MIDTUN.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

41/519 300491693 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 19.03.2015
201435308: Det er gitt rammetillatelse pa garasje i Temmerasen 25i 2015.

41/321 139476700-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 10.08.2015 201523429:
Det er gitt igangsettelsestillatelse pa tilbygg bolig i Temmerasen 15i 2015.

41/584 301366642 - Garasjeuth.anneks til fritidb Igangsettingstillatelse 04.07.2024
202412762: Det er gitt igangsettelsestillatelse pa nybygg garasje i Temmerasen 20 i
2024.

41/584 13971757 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning
04.07.2024: Bygning godkjent for riving/brenning i 2024.

41/239 139475755-3 Tilbygg Enebolig Rammetillatelse 01.09.2023 202313948: Det er
gitt rammetillatelse til tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m2 i Temmerasen 3.
41/275 301253674 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 26.09.2023
202220200: Det er gitt rammetillatelse pa tilbygg og ombygging av eksisterende bolig,
nybygg garasje i Troldhaugvegen 50 i 2023/2024.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Digital annonsering

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Edvard Griog Museum

Grieg-menumentet aApen 1s
The Grieg munument aOpen 1s

Edvard Grieg statuen
The Edvard Grieg statue

Troldsalen
The Traldealen Concert Hall

Viltaen
The villa
Komponisthytten

The composer’s hul
Nina og Edvard Griegs
gravsted

EDVARD
GRIEG

MUSEUM
Trasldhaugen
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Tilstandsrapport -

Takstmann & Byggmester
Daniel Ulvatn

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS [H] BERGEN kommune

# gnr. 41, bnr. 931, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 02.12.2025 Rapportdato: 08.01.2026 Oppdragsnr.: 21285-1113 Referansenummer: YQ3874

Foretak: TBDU AS

et RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Tbdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Tbdu AS rapporter og tjenester for bade
bolig og eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

N
-

Rapportansvarlig

Daniel ratlin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50 498

A
Takstmann & Byggmester
Darvel Ulvatn

Oppdragsnr.: 21285-1113 Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 2 av 18




Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS TBDU AS
Gnr 41 -Bnr931 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1113 Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 3 av 18
]
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Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS TBDU AS
Gnr 41 - Bnr 931 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Takstra & Oypreses

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS
Gnr41-Bnr931
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

“arstma & Oypreses

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG Ga tilside

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til ca 38m2.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malte plater og betong. Overflater ble
visuelt kontrollert, uten & registrere synlige skader eller andre avvik
utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig
vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa
overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt
bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a
betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM GA til side

Bad - 6.8m2

Badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3cm.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap,
veggmontert toalett og dusjvegger.

Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad
og terskel.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikert
baderomskabin. En baderomskabin er en forhdndsprodusert modul
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet.

Vaskerom fra byggear

Veggene har malte overflater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Gulvet er flatt.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad
og terskel.

Hulltaking er ikke foretatt, det er sgkt i overflater uten
utslagsgivende verdier.

KIGKKEN Ga til side

Sigdal kjpkken innredning, glatte fronter med gripekant.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Viftekonvektor i stue/kjgkken.

Det er felles sentralanlegg for varmt vann.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det
elektriske

anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i
samsvar

med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
il

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

P HELSE, MILI@ OG SIKKERHET calsice
Badet er en prefabrikkert baderomskabin. Ingen avvik
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av Arealer S
membranen ved dgrterskelen er 2.5cm.
Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett o
og dusjvegger. Lovlighet Gatilside
Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad i
og terskel. Boligbygg med flere boenheter
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikert  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
baderomskabin. En baderomskabin er en forhdndsprodusert modul stemmer med dagens bruk
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet. Tegninger fra prospekt er giennomgatt.
Ferdigattest datert18-01-2017

Vaskerom - 6.4m2
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Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS
Gnr41-Bnr931
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

“arstma & Oypreses

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

. &

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 21285-1113 Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 6 av 18
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Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS
Gnr41-Bnr931
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Kilde: PropCloud
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes av sameiet.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til ca 38m2.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21285-1113

Befaringsdato: 02.12.2025

TBDU AS
Hellandsgarden 3 e ismmen
5004 BERGEN

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har malte plater og betong. Overflater ble visuelt
kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover
normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/st@rre slitasje pa overflatene. Stedvis

noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke
hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD - 6.8M2

Generell

Badet er en prefabrikkert baderomskabin.

2. ETASJE > BAD - 6.8M2

Side: 7 av 18
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Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS
Gnr41-Bnr931
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.

2. ETASJE > BAD - 6.8M2

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3cm.

2. ETASJE > BAD - 6.8M2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD - 6.8M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap, veggmontert
toalett og dusjvegger.

2. ETASJE > BAD - 6.8M2

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad og
terskel.

2. ETASJE > BAD - 6.8M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikert baderomskabin.
En baderomskabin er en forhandsprodusert modul som settes inn i
bygget i stedet for at badet bygges pa stedet.

Oppdragsnr.: 21285-1113
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2. ETASIJE > BAD - 2.7M2

Generell

Badet er en prefabrikkert baderomskabin.

2. ETASIJE > BAD - 2.7M2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.

2. ETASJE > BAD - 2.7M2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt med laser. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 2.5cm.

2. ETASJE > BAD - 2.7M2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS
Gnr41-Bnr931
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3 rueenismmen
5004 BERGEN

2. ETASIJE > BAD - 2.7M2

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger.
2. ETASIJE > BAD - 2.7M2
Ventilasjon
Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad og
terskel.
2. ETASIJE > BAD - 2.7M2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikert baderomskabin.
En baderomskabin er en forhandsprodusert modul som settes inn i
bygget i stedet for at badet bygges pa stedet.

2. ETASJE > VASKEROM - 6.4M2

Generell

Vaskerom fra byggear

2. ETASJE > VASKEROM - 6.4M2

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 21285-1113

Veggene har malte overflater. Taket er malt.

2. ETASJE > VASKEROM - 6.4M2

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Gulvet er flatt.

2. ETASJE > VASKEROM - 6.4M2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

2. ETASJE > VASKEROM - 6.4M2

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM - 6.4M2

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft med spalte mellom dgrblad og
terskel.

2. ETASJE > VASKEROM - 6.4M2

(33 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt, det er sgkt i overflater uten utslagsgivende
verdier.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN - 47.7M2

Overflater og innredning

Sigdal kjskken innredning, glatte fronter med gripekant. Benkeplaten er
av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN - 47.7M2

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Andre VVS-installasjoner

Viftekonvektor i stue/kjgkken.

Oppdragsnr.: 21285-1113 Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 10 av 18
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Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS
Gnr41-Bnr931
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3 e ismmen
5004 BERGEN ’

Varmtvannstank

Det er felles sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 21285-1113

Befaringsdato: 02.12.2025
o

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Ingen avvik

Oppdragsnr.: 21285-1113 Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 12 av 18
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Takstra & Oypreses

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1113

Befaringsdato: 02.12.2025
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
2. Etasje 108 108 38
sum 108 38
SUM BRA 108
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré - 11.7m2, stue/kjgkken - 47.7m2,
2. Etasje gang - 4.8m2, gang - 5.4m2, bad -

6.8m2, bad - 2.7m2, vaskerom - 6.4m2,

soverom - 9.3m2, soverom - 10.4m2
Kommentar
2. Etasje

Entré - 11.7m2
Stue/kjgkken - 47.7m2
Gang - 4.8m2

Gang - 5.4m2

Bad - 6.8m2

Bad - 2.7m2
Vaskerom - 6.4m2
Soverom - 9.3m2
Soverom - 10.4m2

Leiligheten disponerer en gitterbod oppmalt til 4.9m2. Fast parkeringsplass med el-bil lader.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet er utfordrende & male helt ngyaktig grunnet skra vegger. Oppmaling er utfgrt etter beste skjgnn basert pa tilgjengelige malemetoder.
Mer ngyaktig fastsettelse vil kunne kreve laserscanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fra prospekt er gjennomgatt.
Ferdigattest datert18-01-2017

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.12.2025  Daniel Ulvatn Takstingenigr

Hildur Lgvik Kristoffersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 41 931 15 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Troldhaugvegen 56

Hjemmelshaver
Kristoffersen Hildur Lgvik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Troldhaugvegen 56 ligger i et etablert boligomrade pa Hop i Bergen, med neerhet til bade sjp og grontomrader. Omradet er bestar av variert
bolighebyggelse og har et rolig preg, samtidig som det er sentralt plassert med god tilgjengelighet til byens fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering Ikke mottatt . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS
Gnr41-Bnr931
4601 BERGEN

Forutsetninger

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21285-1113 Befaringsdato: 02.12.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21285-1113
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250248

Selger 1 navn

Hildur Lavik Kristoffersen

Troldhaugvegen 56

Poststed
PARADIS 5232

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HLK
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Installert vask pa vaskerom
Arbeid utfgrt av | Gjort for over 5 ar siden. husker ikke navn pa firma

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |ikke hos meg men i andre leiligheter og derfor ble det via firma satt ut feller i alle leiligheter

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | sjekk av ventilasjon via firma og via styret i sameiet
Arbeid utfert av | SJekk av ventilasjon via firma og via styret i sameiet

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | sjekk av ventilasjon via styret i sameiet

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | ladeboks pa fast parkering

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Via sameiet, maling og vedlikehold
Arbeid utfgrt av |Via sameiet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1ua

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HLK

Document reference: 1506250248
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BOB

Kristoffersen, Hildur Lgvik
Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS

Var ref.: 0509-1-15
Dato: 17.11.2025

Deres henvendelse av 17.11.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 15 i
Sameiet Hophus er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap: Sameiet Hophus

Tilknyttet boligselskap: Nei

Org.nr.: 918330828

Seksjons-/andelsnr.: 15

Seksjons-/andelseier: Kristoffersen, Hildur Lgvik
Adresse: Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS
Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA 86232198

Fellesutgifter:

A-konto varme/varmtvann 250,00 Ménedlig
TV og Internett 485,00 Manedlig
Felleskostnader likt fordelt 1 824,00 Manedlig
Felleskostnader etter brgk 953,00 Manedlig
Sum felleskostnader: 3 512,00

Restanse felleskostnader
Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato (informasjon forbeholdt megler): 0,00
Vi tar forbehold om eventuelle pdlgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.



I—_IE

Det vil veere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver m&ned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvaerende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

Spesifikasjon av 1&n
Sameiet har ikke 13n.

Kontaktinformasjon til styret

Styreleder: Atle Damm

Styrets e-post: styret.hophus@gmail.com
Tredjepartsopplysninger

Andel gjeld pr 31.12.2024 3418
Andel formue pr 31.12.2024 30 027
Bygning/eiendom

Byggear 2016

Gards-/bruksnr:  41/931

Saerskilte opplysninger
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

Parkering i garasje. Gjesteparkering i garasje og ute.
Styret skal informeres av megler ved eierskifte.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & 3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsd om & f& oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker 8 gjgre oppmerksom p& at man ma veere BOB-medlem for 8 eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning pd BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL
E-post: Meglerpakke@bob.no
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L Il h
Vedikehald

Kommunal gifter/Eier Q 0%
Driftskostnader 1993 880 84%
Renter ldn a 0%
Avdrag lan 1] 0%
Overskudd ! Underskudd (underskudd vises med negabvt fortegn) 1] 0%
Sum nnkrevd inkiudert andre 2 363 880 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til ekning av oppsparte midler (disponible midier).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Vedlikehold

m Vedlikehold

W Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

m Driftskostnader

W Renter lan

" Avdrag lan

Driftskostnader

|—_'I:T.I

BOB

BOB BBL
desember 2024



ORDENSREGLER for Sameiet Hophus

Troldhaugvegen 56, 5232 Paradis
Gnr. 41, bnr. 931

. Formal
Ordensregler for Sameiet HopHus har til hensikt & sikre beboerne gode
boligforhold og godt naboskap, samt ta vare pa sameiets materielle verdier,

sa vel ute som inne.

. Private eiendeler

Det er ikke tillatt & plassere private eiendeler i fellesarealer uten etter
avtale med styret. Ganger og trappehus er remningsveier, og ma ikke
blokkeres. Sykler skal plasseres i sykkelstativer. Lekeplass og
parkarealer skal ryddes etter bruk.

| garasjen er det kun tillatt & oppbevare ett sett med dekk pr. bil.

. Bruk av heis

Heisene har en spesiell sikkerhetsfunksjon som gjor at blokkering av darene
kan medfare at heisene gar i stopp-tilstand. Heisleverandar ma da rykke ut og
en avgift vil bli fakturert sameiet. Blokkering av dgrene er derfor ikke tillatt.

. Stoy

Det skal brukes sunn fornuft med hensyn pa stgy. Som hovedregel
skal det veere ro i huset kl 2400. Boring og annen stgygenererende
byggeaktivitet skal ikke utfares mellom kl 2100 og 0700 pa
hverdager, og ikke far kl 1200 pa sen- og helligdager.

. Fellesarealer

Den enkelte plikter umiddelbart selv & ordne opp i sl og griseri man
matte forarsake. Ved skader skal man straks gi beskjed til styret.

. Trimrom
Egne ordensregler for bruk av trimrommet er slatt opp i trimrommet.
Alle apparater tgrkes av og settes tilbake etter bruk.
Apparatene skal ikke fiernes fra trimrommet.
Det er ikke tillatt & oppbevare egne apparater | trimrommet.

. Parkering
Sameiet HopHus disponerer 13 gjesteplasser i garasjen under bygget. | tillegg
kan plassen foran huset, ved bommen, benyttes som gjesteparkering.
Hver leilighet har fatt utstedt 2 parkeringsbevis for gjester.
Falgende regler gjelder:
a) Ingen parkering tillates foran bommen. Der skal det veere fri tilkomst for
ambulanse og brannvesen til enhver tid.
b) Parkering utvendig andre steder pa eiendommen eller foran garasjen er ikke
tillatt.
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c) Gijesteplasser er forbeholdt gjester. Gjester kan parkere uten parkeringsbevis i
inntil ett degn. Beboere skal ikke parkere pa gjesteplasser

d) Gjesteparkering over 1 dagn (og inntil 3 dagn) krever parkeringsbevis i bilen.
Personer som bor i leiligheten pa jevnlig basis (50 % eller mer av maneden) er
& regne som beboer.

e) Maks 4 av gjesteplassene kan benyttes av gjester som har behov for 4 sta
parkert i perioder utover 3 dager (uavhengig av nar det er pa aret).

Seknad ma sendes styret, som koordinerer dette. Far ferier vil styret sette opp
sgknadsfrist. Er det flere enn 4 sgkere, vil tildelingen skje ved loddtrekning.
Ingen av parkeringsplassene som er prioritert til funksjonshemmede kan
benyttes pa denne maten. En slik godkjent gjesteparkering har en maks.
varighet pa 14 dager. Underskrevet godkjenning fra styret plasseres lett synlig
i bilen.

f) Godkjent gjesteparkering over lengre tid, (jfr. pkt. 7 e) skal IKKE kunne
benyttes til ferieparkering hvor biler hensettes mens gjest (kjoretayets eier) er
bortreist og pa ferie.

g) Ved tildeling av behovsprgvet HC-plass i sameiets garasje SKAL HC-kort eller
parkeringsbevis utstedt av styret ligge synlig i bilens frontrute/dashboard.

h) Det er trange p-plasser i sameiet garasje. Dette krever at alle er aktsom og
viser hensyn hvordan man parkerer og er minst mulig til ulempe for nabo eller
andre som parkerer i umiddelbar naerhet. Foreta inn- eller utstigning av
passasjerer FOR en parkerer pa egen P-plass.

i) Ved gjentatte brudd pa sameiets parkeringsregler har styret fullmakt til & taue
bil for eiers regning og risiko.

8. Kjeeledyr
Kun dyr som er godkjent i Norge etter norsk lov er tillatt i Sameiet Hophus.
Det er imidlertid ikke tillatt med reptiler eller lignende dyr i sameiet.
Fra arsmatet 2024 er det kun tillatt med én hund eller én katt pr. leilighet.
Denne begrensningen trer i kraft fra godkjenning pa sameiets arsmate 2024, og
vil ikke ha tilbakevirkende kraft.

Eier plikter & se til at kjaeledyret ikke er til ulempe for andre beboere. Vate og
mgkkete hunder skal tas inn via garasjen, og ikke vestibylen.

Egne retningsregler for hundehold er utarbeidet i samarbeid mellom styret og
hundeeierne.

9. Royking
Rayking er ikke tillatt i sameiets fellesarealer. Dette inkluderer trappehus,
garasje og utenfor inngang. Det skal ellers utvises hensyn ved rgyking ute.

10. Parkarealer
Parken skal benyttes med omtanke slik at plen og beplantning ikke skades.

11. Kjoring
Gangveien inn til hovedinngang er ikke tillatt for kjgretay. All varetransport
og levering med bil skal skje via garasje. Det skal utvises stor aktsomhet
ved Kjaring i garasje.



12. Brannvern

Alle skal falge regler for oppbevaring av ildsfarlig og eksplosivt materiale

ihht Brann og eksplosjonsvernloven. Dette gjelder i leiligheten, pa terrassen, pa
parkeringsplass og i bod. Kjennskap til rutiner for ramning og bruk av
brannvarslingsbetjening er obligatorisk.

Oppdatert arsmate 2025, pkt. 7 f,g,h,i

Oppdatert arsmgte 2024, pkt. 2,4,6,8

Oppdatert arsmgte 2021 «Pkt 7 parkering»

Oppdatert Arsmate 2020 «Pkt 7 parkering»

Forste gang vedtatt av konstituerende sameiermgte den 15.12.2016
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VEDTEKTER
for
Sameiet HopHus

Troldhaugvegen 56, 5232 Paradis
Gnr. 41. Bnr. 931

Sist endret av ordinsert arsmate den 10.4.2018, 25.04.2019, 04.06.2020, 23.03.2021,

§ 10
§ 11
§ 12
§13
§ 14
§ 15
§ 16
§17

22.03.2023, 11.04.2024

Innhold:
Sameiet og eiendommen
Formal
Arsmotet

Sameiestyret

Forretningsforer

Revisor

Valgkomite

Bruken av bolig og fellesarealer
Vedlikeholdsansvar

Overdragelse og bortleie

Fordeling av felleskostnader og inntekter
Lopende dekning av fellesutgifter
A-konto oppgjer og vedlikeholdsfond
Tvister

Forbruk av varmt tappevann og oppvarming
Palegg om salg og fravikelse — mislighold
Forholdet til eierseksjonsloven
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§1

§2

§3

Sameiet og eiendommen
Sameiets navn er Sameiet HopHus.

Eiendommen, gnr. 41, bnr. 931 i Bergen Kommune nr. 4601 ligger i sameie
mellom eierne (heretter «seksjonseierne») av de 55 eierseksjonene
(«boliger») som tomten og bebyggelsen er oppdelt i. For hver bolig er det
fastsatt en bragk som uttrykker sameieandelens stgrrelse. De deler av
eiendommen som ikke inngér i den enkelte bruksenhet er fellesareal.

Formal
Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles bointeresser samt gi regler
om seksjonseiernes forhold innbyrdes.

Arsmgtet

§ 3-1

Arsmgtet er sameiets gverste organ.

Beslutninger fattes normalt med alminnelig flertall. Se eierseksjonsloven §§
49, 50 og 51 for unntak.

§3-2

Ordinzert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Styret
skal skriftlig, og minst 20 dager for ordinzert &rsmgte varsle seksjonseierne om
dato for mgte og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa ordinaert arsmate, skal
nevnes i innkallingen og distribueres seksjonseierne minimum 8 dager og
hoyst 20 dager for mgte.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk
kommunikasjon.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, skal hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen. P&
ordingert a&rsmate kan det ikke fattes vedtak i andre saker enn de som er
omtalt i innkallingen, eller som fglger av eierseksjonsloven § 44 (2).

Pa arsmgate har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme per seksjon.

§3-3

Ekstraordineert &rsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
minst 6 seksjonseiere krever det. Revisor kan ogséa kreve ekstraordinzgert
arsmeote. Styret innkaller til ekstraordinzert &rsmate med minst 3 og hayst 20
dagers varsel.

Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024

75



76

§4

§34

Enhver seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgte.
Réadgiveren har talerett men ikke stemmerett med mindre han dokumenterer
fullmakt fra den seksjonseier som han bistar. Ektefelle/samboer (i husstanden)
regnes ikke som radgiver og kan representere ektefelle eller samboer med
sameierrett ved avstemning nar styret ikke er varslet om annet.

§3-5
Det kan besluttes skriftlig valg, der hver seksjon har 1 stemme.

§ 3-6

Forretningsfarer og revisor har rett til 4 veere tilstede i &rsmate og til & uttale
seg. Styrelederen har plikt til & veere til stede. Ogsa andre kan opptre pa
arsmgte etter styrets innkalling i saker der dette er hensiktsmessig nar ikke
arsmotet motsetter seg det.

§3-7

Regnskaps- og revisjonsberetning for foregaende kalenderar skal sendes til
alle seksjonseierne sammen med innkallingen senest en uke far det ordineere
arsmotet.

§ 3-8
Mgateleder har ansvar for & klargjere voteringstema og serge for at
motstridende oppfatninger blir tilkjennegitt under matet.

§3-9

Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmotet skal
gjennomfares som fysisk mgte dersom minst seks seksjonseiere krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen
kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og mé& vaere sé lang at seksjonseierne far rimelig tid til &
vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke
gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret s@rge for en forsvarlig
gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende
metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Sameiestyret

§ 4-1

Styret skal ha fem medlemmer og ett varamedlem. Arsmgtet velger styret
blant seksjonseierne med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen velges saerskilt og pd samme mate.

Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024



§4-2
Styret kan nedsette komiteer og utvalg innen sameiet ut fra lepende behov.

§4-3
Styrehonorar fastsettes iht. vedtak i arsmgte. Forslag fremlegges som eget
punkt i saksliste. | tillegg dekkes dokumenterte utlegg for sameiet.

§4-4

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som nedvendig. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
Styrelederen avgjer om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen
mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate. Styret er vedtaksfart nar
minst 50% av medlemmene i styret er tilstede. Styrevedtak fattes med
alminnelig flertall.

§4-5

Styrematene refereres og styreleder har ansvar for arkivering og
tilgjengelighet for styrets matereferater. Styremgtereferatene skal veere
tilgjengelig for seksjonseierne.

§4-6

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
gjennomfaringen av vedtak truffet av arsmgte eller styret og rettigheter og
plikter som angéar fellesareal og fast eiendom for gvrig. Seksjonseierne
forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

§4-7
Styret skal sgrge for lovmessig regnskapsfarsel. Styret meddeles ansvarsfrihet
nar regnskapet for foregaende ar er godkjent av arsmeate.

§4-8

Styreleder, styremedlem og varamedlem tjenestegjor i to ar, med mindre
arsmgtet vedtar en annen tjenestetid. De fratrer ved opphgr av status som
seksjonseier. Gjenvalg kan foretas av styreleder og styremedlemmer uten
periodebegrensning.

Arsmotet kan med alminnelig flertall vedta at styreleder eller medlem av styret
skal trekke seg, eventuelt at hele styret trekke seg.

§ 5 Forretningsforer

§ 5-1

Arsmgtet treffer avgjorelse om ansettelse og oppsigelse av forretningsforer.
Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024
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§6

§7

§8

§ 5-2
Forretningsfarer er underlagt styrets instruksjonsmyndighet.

§5-3

Forretningsfarer kan kalles inn til arsmater og styremgter, men fratrer ved
styrebehandling av saker som vedrarer interessemotsetninger mellom sameiet
og forretningsfarer.

Revisor

§ 6-1
Sameieregnskapet revideres av revisor. Revisor velges av arsmotet.

§ 6-2
Revisor har rett til & veere tilstede i arsmgate og til & uttale seg.

Valgkomité

Arsmotet velger valgkomité, etter innspill fra styret. Valgkomitéen utarbeider
forslag til styre til ordinaert arsmate. Medlemmer av valgkomitéen tjenestegjor i
1 ar, og kan gjenvelges. Valgkomitéen konstituerer seg selv. Medlemmer av
styret kan ikke velges til verv i valgkomitéen. Medlemmer av valgkomitéen
fratrer ved opphgr av status som seksjonseier.

Bruken av bolig og fellesarealer

§ 8-1

Den enkelte seksjonseier har enerett til sin seksjon og rett til & benytte
fellesarealer til det de er beregnet for.

Seksjonen og fellesarealene ma ikke brukes slik at de er til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere.

Seksjonen kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruken fra
boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
etter vedtak i arsmgtet (2/3 flertall).

§ 8-2

En eller flere av seksjonseierne kan ved bestemmelse i vedtektene gis
midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene. Slike eneretts-
bestemmelser skal vaere gjort kjent gjennom vedtektene. Ved salg av
seksjonen vil midlertidig enerett opphere. Eierseksjonsloven har
begrensninger i adgang til & tildele slik enerett.

Til hver seksjon hagrer en innendgrs biloppstillingsplass som ikke kan selges
eller pa annen mate skilles fra seksjonen den er tilknyttet. Tildelt plass/plasser
gir enerett til bruk og disponering, herunder utleie innen sameiet. Bruksrett til

Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024



§9

biloppstillingsplass kan ikke ved salg skilles fra den seksjon bruksretten er
knyttet. For boder i anlegget gjelder tilsvarende. Ekstra biloppstillingsplass kan
selges til annen seksjonseier og reseksjoneres.

Sameiets gjesteplasser er fellesareal.

Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret tilkoble seg tilrettelagt ladeanlegg for
ladbar hybrid eller elbil i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen eier. Kostnadene
for tilkobling og registrering dekkes av seksjonseier.

Forbruk elkraft faktureres i henhold til rutiner fastsatt av styret.

Fra 2020 er det ikke tillatt & montere opp vanlig stikkontakt / ladepunkt ved
parkeringsplassen, forsynt fra seksjonseiers sikringsskap.

§8-3

Sameiet fastsetter ordensregler for eiendommen. Ved gjentatte brudd pa
ordensreglene, kan styret treffe tiltak s& langt som ngdvendig for &
gjenopprette orden, herunder iverksette tiltak for vedkommende seksjonseiers
regning. | nabotvister har de enkelte seksjonseiere krav pa rimelig bistand fra
styret eller sameiet dersom saken ikke kan lgses pa minnelig méate og den
vedrgrer fellesskapet.

§84
Markiser, glassoverbygg pa terrasse og andre elementer som kan endre
byggets karakter, skal kun settes opp i henhold til regler vedtatt av arsmate.

Vedlikeholdsansvar

§ 9-1 Seksjonseiers plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukningsapparat
skap, benker, innvendige dgrer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

~— — ~— —

c
d
e
f

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024
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Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere
seksjonseieren.

§ 9-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at
skader pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 9-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til
a holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke
fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med farste og annet
ledd, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen
skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket
pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29.

Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024



§10

For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner
som gjar det rimelig & unnlate & varsle.

Overdragelse og bortleie

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen. Overdragelse eller
utleie for lengre tidsrom (ut over 6 mnd) skal meldes skriftlig til sameiestyret
eller sameiets forretningsfarer.

§ 11 Fordeling av felleskostnader og inntekter

§11-1
Der disse vedtekter referer til «arealbrgk», menes et forholdstall basert pa
boligareal for vedkommende seksjon. Dette er samme forhandstall omtalt som
«sameiebrgk» i Eierseksjonsloven. Der disse vedtektene referer til
«andelsbrgk», menes en andel av totalt 55 andeler, 1/55-del.
§11-2
Utgifter til uteareal som utelukkende eller for en vesentlig del bare vedrarer og
begunstiger tilstatende bolig(er) belastes vedkommende bolig(er) og det
tilstrebes & gi slike boliger eksklusiv bruksrett tilsvarende. Utearealer som ved
beslutning arrangeres som lekeplass for barn anses som fellesareal.
§11-3
Andelsbrgk (1/55) skal anvendes ved utgiftsfordeling ved tiltak der
bruksenhetens starrelse ikke har betydning for tiltakets nytteverdi s& som:

e Felles TV-anlegg

¢ Renhold

e Vakitmester

e Gartner

e Lys/varme fellesareal

e Forretningsfarsel, revisor og styrehonorar
§11-4
Sameiebrgk skal anvendes ved tiltak der bruksenhetens starrelse har
betydning for nytteverdien

e Forsikring

¢ Vedlikehold og vedlikeholdsfond

Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024
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§12

§13

§11-5

Det kan ogsa i arsmate ut fra en vurdering av rimelighet vedtas at en eller flere
seksjonseiere skal fritas fra fellesutgifter nar det ansees som apenbart at det
gjelder en utgift som ikke vedrarer vedkommende overhodet eller som
vedkommende uttrykkelig har frabedt seg a dra nytte av. Dette skal uttrykkes i
eller som vedlegg til vedtektene og er knyttet til vedkommende seksjonseier sa
lenge han bor i leiligheten. Slik vedtak ber fattes i forbindelse med
iverksettelse av og bevilgning til vedkommende tiltak.

§11-6
Med tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn nevnt foran.

Lopende dekning av fellesutgifter

§ 121

Arsmotet fastsetter i for hvert ar med virkning for forste kalendermaned etter
avholdt arsmgte en basis a konto «husleie» basert pa forventede lgpende
utgifter i kommende ar og fordelt pa seksjonseiere som et likt belgp etter andel
og arealbrgk.

§12-2

«Husleien» avregnes hver maned og innbetales pa konto som oppgis av
forretningsfarer. Husleie skal innbetales den 1. i maneden. Ved forsinket
betaling treffes tiltak for & sikre at belgpet blir gjort opp, herunder kan det
legges til renter etter lov 17.12.1976 nr 100. Husleien er sikret med lovbestemt
pant i boligen, jfr Eierseksjonsloven § 31.

§ 12-3

Panteretten omfatter skyldig husleie uten tids- eller belopsbegrensning.
Seksjonseier med utestaende gjeld for fellesutgifter plikter & medvirke ved
tinglysning av slik panterett, jfr § 11-4.

§124

For uoppgjort belap etter forfall kan det stilles krav pantobligasjon med
sikkerhet i boligen dersom det er fare for bortfall av panterett etter § 11.2. Ved
forsinket betaling treffes tiltak for & sikre at belapet blir gjort opp, herunder kan
det legges til renter etter lov 17.12.1976 nr 100.

A-konto oppgjoer og vedlikeholdsfond

A-kontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.
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§14

§15

§ 16

Seksjonseierne hefter i slikt tilfelle pA samme mate som for andre forpliktelser
sameiet padrar seg utad, nemlig i forhold til arealbraken (jfr eierseksjonsloven
§ 30).

Tvister

§ 14-1

Ved tvist om tolkning av disse vedtekter eller om andre innbyrdes stridigheter i
sameiet, herunder utgiftsfordeling og valg mellom andelsbrok og arealbrok,
avgir forretningsforer en radgivende uttalelse ut fra en tolkning av
eierseksjonsloven § 29, disse vedtekter og deres formal.

Forbruk av varmt tappevann og oppvarming

§ 15-1

Det er installert malere i den enkelte seksjon som registrerer forbruk av varmt
tappevann og varmtvann til konvektor. Forbruk faktureres seksjonene a-konto
0g avregnes mot avlesning nar dette er foretatt.

Alle beboere er forpliktet til & lese av maler 2 ganger pr. ar, den 30.06 og den
31.12.

Palegg om salg og fravikelse — mislighold

§ 16-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

§ 16-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

§ 16-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13.

Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024
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§ 17 Forholdet til eierseksjonsloven

§17 -1 Eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

Vedlegg:
- Ordensregler
- Retningsregler for dekorering av/i bygget

Sameiet Hophus — vedtekter 11.04.2024



INNKALLING TIL ORDINZART ARSMQTE 2025 |

Sameiet HopHus

Dato: Onsdag 14. mai 2025 kl: 18:00

Sted: Vestibylen, Troldhaugvegen 56

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Bergen, 25. april 2025
Mvh

Sigbjern Arhus
Styreleder Sameiet HopHus, Troldhaugvegen 56

Klipp av — leveres ved inngangen

Arsmgte i Sameie HopHus 14.05.25

Navn: Leilighet nr.:

seksjonseier

(Kryss av for det som passer)

D Jeg mater som seksjonseier.

D Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til 8 mate pa sameiermate. Jeg gir

derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:

Innkalling til ordineert &rsmgte 2025 i Sameiet HopHus.

Page 1 of 24
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Dato: Onsdag 14. mai 2025 kl: 18:00
Sted: vestibylen, Troldhaugvegen 56

DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)
c) Valg av mateleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

2. Driftsrapport fra styret for driftsaret 2024, til orientering
Se vedlegg

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024
Styrets forslag til vedtak: Regnskapet for 2024
anbefales godkjent.

4. Vedlikeholdsfond
Ved arsmgte 2024 ble det vedtatt a sette av kr. 350 000.
Vedlikeholdsfondet er na pa totalt kr. 750 000.
| budsjett for 2025 er det avsatt kr. 200 000 til
vedlikeholdsfond. Budsjett ble godkjent pa
ekstraordineert arsmgte hagsten 2024.
Ved arsslutt 2025 vil det bli satt av kr. 200 000 il
vedlikeholdsfond under forutsetningen at sameiets
gkonomi ved slutten av 2025 tillater det.
Dette til orientering.

Page 3 of 24
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5. Styrets saker
Se eget saksdokument. Styret ansker en tilfayelse
under punkt 7. Parkering, i ordensregler for Sameiet
HopHus.
Styrets forslag til vedtak. Styrets forslag til endring i
punkt 7. anbefales vedtatt.

6. Saker fra seksjonseier
Se eget saksdokument, samt styrets forslag til vedtak pa
innmeldte saker.

7. Godtgjarelse til styret
Under behandlingen av styrets forslag til budsjett for
2025, pa det ekstraordineere arsmgte 13. november
2024, ble styrehonoraret for 2025, stort kr. 70.000,-
vedtatt. Det ekstraordinaere arsmgte vedtok enstemmig
styrets forslag til budsjettet for 2025.
Dette punktet kun til orientering.

8. Valg av styre og valg av valgkomité
8.1 Valg av styre
Se valgkomiteens innstilling(vedlegg)

8.2 Valg av valgkomité
Styrets forslag presenteres pa arsmgte

9. Arsmate avsluttes

Styret i Sameiet HopHus
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Sameiet Hophus

Styrets rapport 2024

1. Sameiets virksomhet
Sameiets navn er Sameiet Hophus, organisasjonsnummer: 918 330 828
Sameiet bestar av 55 boligseksjoner, og 0 naeringsseksjoner, pa eiendommen gnr. 41, bnr. 931

i Bergen kommune.
Sameiet star i fellesskap for drift og vedlikehold av denne eiendommen.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning

Styreleder: Sigbjgrn Arhus

Styremedlem: Atle Damm

Styremedlem: Jon Iden

Styremedlem: Eivind Follestad

Styremedlem: Christian J. Lien (April - mai 2024.)

Styremedlem: Geir Lindqvist (Varamedlem april - november 2024.)
Varamedlem: Nina Ekerhovd (Fra november 2024.)

Utvalg:

Gruppenavn: Leder: Kontaktperson i styret:
Teknisk gruppe Gunnar Haveland Geir Lindqvist

2.2 Mgtevirksomhet
Siden forrige ordinaere arsmgte 110424 har styret avholdt 13 styremgter (frem til arsmgtet 140525).
Varamedlem har deltatt pa styrets mgter pa lik linje med gvrige styremedlemmer.

| tillegg ble ekstraordinaert arsmgte (godkjenning av budsjett) avholdt 131124.
Referater fra styre- og arsmegter ligger tilgjengelig i BOB sin styreportal og pa sameiets hjemmeside:

www.hophuset.no.

Styret har god kontakt med forretningsfgrer BOB rundt den daglige drift av sameiet. BOB er ogsa
regnskapsfgrer for sameiet.

Styrets rapport 2024/2025 Sidetav5h
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2.3 Utfgrte saker:

| tillegg til ansvar for den ordinzere driften av sameiet har styret gjennomfgrt fglgende saker:

e Containerleie: Utfgrt for at seksjonseierne kan kvitte seg med restavfall

e Sngmaking av sedumtak samt making av gesimser i etasjene over inngangsparti for a unnga
vanninntrenging

e Trimrom: Gjennomfgrt service pa treningsapparater

e Trimrom: Revisjon av retningslinjer for treningstider. (Trimrom er apent fra 0700 — 2200
hverdager og 0800 — 2200 i helger og helligdager.)

e Behandling av sgknader for oppfgring av skillevegger i 1. etasje

e Reparasjon og ombygging av utelys langs inngangsparti («flystripen»). Det forventes at flere
av utelysene ma bygges om til LED-lamper i tiden fremover

e Innkj@p og etablering av nytt HMS-system: Bevar HMS

e Maling og flikking av korridorer, ganger og inngangsparti. Det er jevnlig behov for dette
grunnet slitasje, spesielt rundt dgrer og dgrkarmer i oppgang og mot korridorer.
Styret oppfordrer beboerne om a vaere mer papasselig ndr man transporterer ting gjennom
dgrapninger og korridorer

e Maling av varmtvann og varme

e Avlesing av elbil-lading

& Prolongering av avtale med Telenor (TV/internett)

e Ventilasjonsanlegg: Utbedring av luftkvalitet i korridorer 2. og 3. etasje i Fronten,
etterjustering og vurdering av videre tiltak

e Innregulering av lufteanlegg i 52 av 55 leiligheter. Rapport viser at det er avdekket en rekke
feil og mangler. Rapport sendt til styret og seksjonseiere

e Tegning av arlig serviceavtale for treningsapparater

e Tegning av arlig serviceavtale for sameiets elektriske dgrer

e Arskontroll av brannalarm og detektorer i leiligheter

e Gjennomfgring av dugnad mai 2024

e Arrangert beboermgte mai 2024

e Utplassering av blomsterkasser ved gangsti til bygget

e Planting av hekkplanter ved parkeringsplass foran bygget

e Utvidelse av plen ved lekeplass

e Kontroll av apparater pa lekeplass

e Montering av nytt 4G modem som erstatning for gammelt 2G til garasjeport

e Utskifting av lysarmaturer i garasje. Nytt regelverk rundt overgang til LED-baserte lyskilder
gjer dette ngdvendig, da en ikke kan levere lysstoffrgr til gamle armaturer

e Etablering av bokbyttestasjon i foajéen

e Etablering av dugnadsgruppe

e Beboermgte ble avholdt 280524

e Parkering i fellesgarasje og fellesomrade: Styret handhever parkeringsreglene i sameiet. Dette
er til tider et krevende oppfglgingsarbeid, da det jevnlig er personer som ikke overholder
parkeringsreglementet. Ved dokumentert behov for HC-plass vil styret tildele slik for gyldig
periode

Styrets rapport 2024/2025 Side2av5
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2.4 Saker under arbeid og planlegging:

e Fukt i garasjen: Forslag til Igsning er at man kan installere automatisk styringsform for
garasjeventilasjon hvor en vifte gar kontinuerlig pa signal fra en fuktfgler (Se ogsa
energitiltaksrapport.)

e Fallhindring pa bygget, etableres var 2025

e Rengjgring av garasjen, var 2025

e Rengjgring og behandling av dragerne under terrassene. Oppstart var 2025

e Maling av varmtvann og varme, samt elbil

e Drift av sameiets hjemmeside, hophuset.no

e Lekeplass: Vurdering av sikring av lekeapparater og etterfylling av fallsikker sand under disse

e Smartlading av elbil (nar tilgjengelig fra leverandgr): Lgpende dialog med leverandgr

e Trappehus Sgr: Fuktmalinger og utredning av videre tiltak. Styret har mottatt forslag til
Igsning samt pris pa gjennomfgring, men vil se til den generelle gkonomiutviklingen i Sameiet
for det iverksettes evt. tiltak

e Utskifting av resterende gamle lysstoffrgr og lysarmaturer i garasje.

e Bruk av verktgyrom i korridor, underetasje: Rydding og sikring av bruken av rommet

e Dugnader var og hgst 2025

e Utvendig maling av bygget: Gjennomfgres 1. halvar 2025

e Skifte av wire i hovedheis: Gjennomfgres 1. halvar 2025

e Bevegelse i bygget ved overgang mellom Front og Vingen: Pagdende evaluering rundt evt.
tiltak for rep. av sprekkdannelse i bergrte leiligheter

e Ventilasjon i oppgang sgr: Oppstart var 2025

e Renner sgr i bygget: vanndrypp fra rekkverk inn pa terrassegulv. Videre utredning 2025

Styret sender jevnlig ut infoskriv til beboerne i sameiet Hophus. Disse er ogsa lagt ut pa
hjemmesiden var: www.hophuset.no.

3. Sameiets drift og gkonomi

3.1 Forretningsf@rsel og revisjon
Forretningsfgrselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB BBL.
Revisorgruppen Hordaland AS har utfgrt revisjonen.

3.2 Sameiets eiendomsmasse og forsikring

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko i Gjensidige.

Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning i rom

i boligen innenfor opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt skader pa glassruter og
sanitaerporselen i rom som brukes i bolig. Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Dersom sameiets forsikring skal benyttes ma seksjonseiere straks ta kontakt med styret som deretter
tar kontakt med Gjensidige slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Styrets rapport 2024/2025 Side3 av5
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3.3 @konomi
3.3.1 Kommentarer til resultatregnskapet for 2024

Styret har ogsa i den gjeldende perioden (2024/2025) tilstrebet en ngktern drift av sameiet. Det har i
tillegg veert et viktig mal for styret & gke sameiet Hophus sin egenkapital.

Regnskapet ble oppgjort med et positivt resultat pa kr. 181.130,- mot et budsjettert positivt resultat
pa kr. 230.000,-.

3.3.2 Disponible midler

Disponible midler pr 31.12.2024 var kr. 1.275.596,-. Dette inkluderer vedlikeholdsfond pa
kr. 750.000,-.
Egenkapitalen til sameiet er positiv med kr. 1.283.998,-.

Det er styrets vurdering at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av resultat og stilling
pr. 31. desember 2024.

4. Bomiljg/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Det har veert en pagaende prosess med vurdering av behovet for antallet grupper, og styret har
gjiennomfgrt en prosess med evaluering av mandatene. Nytt mandat vedtatt for teknisk gruppe.
Det er i tillegg etablert en ny gruppe: Dugnadsgruppe.

5. Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlgp
Det har ikke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsarets utlgp som pavirker vedlagte
arsregnskap.

6. Forutsetning om fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av sameiet er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

7. Arbeidsmiljg

Sameiet har ingen ansatte. Styret har driftsavtale med BOB om a foresta teknisk
drift/vaktmestertjenester knyttet til driften av eiendommen. BOB er ogsa regnskaps- og
forretningsfgrer for Sameiet Hophus. Styret har tilrettelagt for ngdvendig utstyr og rom tilknyttet
vaktmestertjeneste og andre tjenester.

8. Likestilling

Styresammensetning: Styret har i perioden bestatt av 1 kvinne og 5 menn. Styret gnsker a oppfordre
kvinner til 3 stille som kandidater til styret i sameiet.

Styrets rapport 2024/2025 Side4 av 5
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9. Forurensning av det ytre miljg

Sameiet kan ikke anses a forurense det ytre miljg. Avfallshandtering er forsvarlig og blir handtert
gjennom godkjente kanaler. | garasjen er det etablert system for plastretur. Papir/papp og restavfall
kan leveres pa returpunkt pa utsiden av bygget.

Paradis, 22. april 2025.

Sigbjgrn Arhus Atle Damm Jon Iden

Geir Lindqvist Nina Ekerhovd Eivind Follestad

Styrets rapport 2024/2025 Side5av5
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Hophus

2024

Sameiet Hophus Org.nr. 918330828
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Hophus

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 2 339 357 2200 333 2 312 306 2198 880
Andre inntekter 3 188 351 212 084 165 000 165 000
Sum inntekter 2 527 708 2412 417 2 477 306 2 363 880
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 222 000 40 000 136 000 70 000
Arbeidsgiverawgift 4 31 302 5 640 19 176 9870
Avskrivninger 6 18 419 33440 18 420 6 446
Felles strem og varme 375328 384 594 340 000 375 000
Andre driftskostnader 7 1105 608 1020 180 953 650 1161 100
Verktey, inventar og driftsmateriell 8 54 582 6 206 0 18 000
Vedlikehold 9 262 446 242 868 449 000 370 000
Forretningsfersel 84 498 77 355 79100 85 450
Revisjonshonorar 8 875 8 375 8 800 9 300
Andre konsulenthonorarer 37 176 48 998 25 000 25 000
Forsikring 219739 201 953 218 160 240 160
Sum driftskostnader 2419 973 2 069 609 2 247 306 2 370 326
Driftsresultat 107 735 342 808 230 000 -6 446
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 51513 30771 0 0
Andre renteinntekter 161 79 0 0
Andre finansinntekter 21721 21111 0 0
Sum finansinntekter 73 395 51 960 0 0
Resultat av finansposter 73 395 51 960 0 0
Resultat 181 130 394 768 230 000 -6 446
Til/fra annen EK 2029 223 869 0 0
Ovwerfert til/fra andre fond 179 101 170 899 0 0
Sum disponeringer 181 130 394 768 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Hophus

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Hophus

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 6 8 402 26 821
Sum varige driftsmidler 8 402 26 821
Sum anleggsmidler 8 402 26 821
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 13 572 37 878
Forskuddsbetalte kostnader 155 179 146 301
Andre fordringer 16 686 57 465
Sum fordringer 185 437 241 644
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 1 408 560 1155 887
Sum bankinnsk. og kontanter 1 408 560 1155 887
Sum omlgpsmidler 1593 997 1397 531
SUM EIENDELER 1602 399 1424 352
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Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Hophus

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 533 998 531 969
Andre fond 10 750 000 570 899
Sum opptjent egenkapital 1283 998 1102 868
SUM EGENKAPITAL 1283 998 1102 868
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 0 18 939
Leverandgrgjeld 122 598 176 996
Skyldige off. myndigheter 19 176 7 050
Palept lgnn, honorar, feriepenger 136 000 50 000
Annen Kortsiktig gjeld 40 627 68 499
Sum kortsiktig gjeld 318 401 321483
SUM GJELD 318 401 321483
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1602 399 1424 352

Bergen,
Styret for Sameiet Hophus
Sigbjern Arhus Jon Eivind Follestad Jon Helge Iden
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Atle Damm Geir Ole Lindqvist
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Hophus

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader, likt fordel 1172 820 1166 880 1171996 1203620
3801 Andel felleskostnader, etter brok 727 908 615720 727 160 610 160
3812  Utleie parkeringsplasser 4 400 0 0 0
3816  TV/Internett 348 228 326 700 348 150 320 100
3825  Leieinntekter El-bil 86 001 91033 65 000 65 000
Sum felleskostnader 2 339 357 2200 333 2312306 2198880
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3850  A-konto varme/varmtvann 188 351 210 084 165 000 165 000
3885  Andre inntekter 0 2 000 0 0
Sum andre inntekter 188 351 212 084 165 000 165 000
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 136 000 50 000 136 000 70 000
5331 Avsetning styrehonorar 86 000 -10 000 0 0
Sum styrehonorar 222 000 40 000 136 000 70 000

Sameiet Hophus org.nr. 918330828

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 6 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Skilt

35625

35625

35625

2018

Sykkelstativ
(Partner AS)
21 856

0

0

21 856

21 856

2017

Rutsjebane

33 668
0
0
33 668

4489
33 668

2019

Utstyr lekeplass

26 927
0
0
26 927

26 927

2018
0

Bilder
(Allkopi AS)
22988

0

0

22988

22 988

2017
0

Tredemolle
Spirit ct
25000

0

0

25000

4583
25000

2019

Sameiet Hophus org.nr. 918330828
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Veisperrebom

21560
0
0
21560

21560

2018

Stige med
ryggbgyle
18 800

0

0

18 800

18 800

2017

Treningsutstyr

17 400
0
0
17 400

3480
16 820

580

2020

Dokumentet er elektronisk signert

Utsmykking,
bilder
23270
0
0
23270

23 270

2018

Varmekabler i
gangvei

41 065

0

0

41 065

5 866
33242

7822

2019
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Note 7 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
5510  Styredisposisjoner 1541 1938 0 0
5902  Gaver til styremedlemmer 365 467 1000 1000
5903  Gauver til beboere 404 328 0 1000
6325 Renovasjon 27 858 1854 0 20 000
6326  Snemaking og brgyting 39 207 43 563 30 000 31500
6335  Containerleie/ -temming 6 252 28 151 25000 5000
6336 HMS 2500 0 0 10 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 516 8 750 1500 1500
6360 Renhold og matteleie 260 708 232 955 180 000 260 000
6370  Garasjer 0 0 38 000 0
6372 Heis 63 400 44 589 25000 50 000
6374  Ventilasjon 0 0 3000 2000
6375  TV/internett 341 642 321928 348 150 320 100
6376  Vaktmestertjenester 145 635 184 858 140 000 140 000
6377  Vakthold 19 461 12 041 10 000 15 000
6390 Gartner 120 590 58 296 70 000 70 000
6391 Diverse serviceavtaler 66 071 77 269 78 000 78 000
6395  Andre leiekostnader 0 0 0 150 000
6800  Kontorkostnader 2813 1302 2500 2500
6845  Kopiering 1226 0 0 0
6860  Kursutgifter 0 700 0 0
6900 Heistelefon 1816 1198 1500 1500
7740  Qreavrunding 0 -6 0 0
7779  Andre gebyr 1875 0 0 0
7782  Kostnader bomilje 1728 0 0 2000
Sum driftskostnader 1105 608 1020 180 953650 1161100
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
6503  Annet driftsmateriell 7 899 3395 0 5000
6505  Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 7 596 0 0 3000
6510 Verktgy og redskap 0 1386 0 2000
6540 Inventar 35292 0 0 3000
6553  Abonnement og lisenser 3795 1425 0 5000
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 54 582 6 206 0 18 000

Sameiet Hophus org.nr. 918330828
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Note 9 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 39 074 11 859 84 000 30 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 0 47 415 10 000 10 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 36 607 45 472 40 000 40 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 0 16 078 40 000 15000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 2153 21140 30 000 15 000
6608  Vedlikehold garasjer 3003 18 914 10 000 10 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 149 371 0 100 000 15 000
6614  Vedlikehold maling 32239 53722 35000 35000
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 0 28 268 0 0
6690  Vedlikehold 0 0 100 000 200 000
Sum vedlikehold 262 446 242 868 449 000 370 000
Note 10 - Egenkapital
Likt fordelt Etter brek
Egenkapital 01.01. 531 969 570 899
Resultat -64 593 245723
Egenkapital 31.12. 1283 998
Konto 2070 Annen egenkapital: 533 998
Konto 2075 Vedlikeholdsfond: 750 000
Note 11 - Disponible midler
2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 1076 047 647 840
Periodens resultat 181 130 394 768
Arets avskrivninger 18 419 33 440
Endring i disponible midler 199 549 428 208
Disponible midler 31.12. 1275 596 1076 047

Sameiet Hophus org.nr. 918330828
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12-05009 - Arsre...

Name Date

Follestad, Jon Eivind 2025-03-28

Identification

;:E banle Follestad, Jon Eivind

Name Date

Iden, Jon 2025-03-29

Identification

==2 bankID' rden.jon

Name Date

Damm, Atle 2025-04-09

Identification

;:E bank |D Damm, Atle

Name Date

Lindqvist, Geir Ole 2025-04-04

Identification

;:E banle Lindqvist, Geir Ole

Name Date

Arhus, Sigbjern 2025-03-28

Identification

;:E bank ID Arhus, Sigbjgrn

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Til arsmgtet i Sameiet Hophus

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Hophus som viser et overskudd pa kr 181 130.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett og &rsrapport. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

UHY

Page 19 of 24

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 11. april 2025

Revisorg;,ugpen Hordaland AS
e

['/ /(’ "E’_—dz' L

Roger Sleire

Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte
revisorer

Page 20 of 24
104



Saker styret vil fremme pa arsmeote 140525:

Endring av ordensregler for Sameiet Hophus: Tilfayelser under punkt 7.
Parkering:

- Godkjent gjesteparkering over lengre tid, jfr. pkt. 7 e) skal IKKE kunne benyttes til
ferieparkering hvor biler hensettes mens gjest (kjaretoyets eier) er bortreist og pa
ferie

- Ved tildeling av behovsprgvet HC-plass i sameiets garasje SKAL HC-kort ligge
synlig i bilens frontrute/dashbord

- Det er trange p-plasser i sameiets garasje. Dette krever at alle er aktsom og viser
hensyn hvordan man parkerer og er minst mulig til ulempe for nabo eller andre som
parkerer i umiddelbar naerhet. Foreta inn- eller utstigning av passasjerer FZR en
parkerer pa egen P-plass

- Ved gjentatte brudd pa sameiets parkeringsregler har styret fullmakt til a taue bil for
eiers regning og risiko

Page 21 of 24
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Forslag fra beboer til saker for gjennomgang pa arsmeote 2025:

Fra: Kristin Irtun <kristin.itun@gmail.com>
Dato: tir. 1. apr. 2025 kl. 15:35

Emne: Innspill til saker til arsmate i sameiet

Til: styret HopHus <styret.hophus@gmail.com>

1. Jeg ber om at vedtekt om husdyrhold i sameiet endres til fglgende:
Husdyrhold i sameiet er tillatt, sa lenge det ikke er til urimelig sjenanse for naboer.
Antall dyr eller hvilke dyr er noe sameiet ikke kan begrense.

2. Jeg ber om at det fattes et vedtak pa at antall beboermgater settes til minimum 4
stk. pr. ar.

Slik det er i dag har beboerne minimal pavirkningsmulighet i aktuelle saker som
angar oss.

Ved & ha jevnlige beboermgter i sameiet ville mange saker som angar sameiet;
spgrsmal fra seksjonseiere, og saker styret har oppe til vurdering og som angar
seksjonseierne, veert avklart pa en "fredeligere" mate enn slik det har blitt i flere av de
siste mgtene.

3. Varslingssaker mot styret skal behandles av ekstern, objektiv part.
Varslingssaker mot styret kan ikke, slik det er i dag, behandles av styret.

4. Beboerne i sameiet skal ha innsyn i sameiets internkontrollsystem.

Med hilsen
Kristin Irtun

Styrets kommentarer:

Sak 1: endring av vedtekt om husdyrhold.

Styret innstiller pa at arsmote ikke gjor vedtektsendringer pa dette omradet.

Vare regler for dyrehold, § 8 i vare ordensregler, ble vedtatt med stort flertall pa
sameiets arsmote i 2024.

Styret vil imidlertid kommentere fglgende:

Sameiets regel som begrenser antall dyr eller type dyr gjelder ikke absolutt, men
folger av eierseksjonslovens regler om forbud mot dyrehold og rettspraksis som
tilsier at ved forbud ma man likevel gjgre en vurdering av om det skal gjgres unntak
fra forbudet.

Videre regler for sameier sier at dersom etablert dyrehold p&ferer andre
seksjonseiere skade eller ulempe, skal slik sak handteres etter reglene om
mislighold.
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Sak 2, fastsette minimum antall beboermgte

Styret innstiller pa at arsmote ikke vedtar at det skal gjennomfgres minimum fire
arsmgter i aret.ikke enig i forslaget.

Nar arsmatet velger styret sa er det fordi de har tillit til at styret drifter sameiet
forsvarlig og i trad med lover og regler.

Et sameie er ikke lovpalagt & avholde beboermgter.

Styret anbefaler arsmgate at vi beholder dagens praksis med a arrangere beboermate
etter behov.

Styret vil minne seksjonseierne om at det skrives referat fra samtlige styremater og
arsmeter, ordingere og ekstraordinaere, og at det legges ut pa sameiets hjemmeside.
Det sendes i tillegg ut regelmessige infoskriv til beboerne, og som legges ut pa
hjemmesiden. Det avholdes mellom 10 og 15 styremegte per ar.

Sak 3, varslingssaker

Styret innstiller pa at arsmote ikke gjor vedtektsendringer pa dette omradet.

Arsmatet (sameiermgtet) ma vaere oppmerksom péa at eventuell bruk av en ekstern
objektiv person vil kunne medfere utgifter for sameiet, som ma dekkes over driften,
(og kan medfgre gkning av seksjonseiernes felleskostnader.

Bekymringer knyttet til styret skal i utgangspunktet forsgkes Igst giennom
eierseksjonslovens virkemidler, for eksempel at sak vedr. dette blir behandlet som
arsmgte-sak. Et styre er valgt inn og har verv basert pa tillit fra seksjonseierne, og
det er arsmgtet (sameiermgtet) som er sameiets gverste myndighet jf. eiersl. § 40.
Dersom det med bakgrunn i klager reises tvil om styrets handtering av saker, kan
dette behandles av en ekstern, objektiv part.

Sak 4, innsyn i sameiet internkontroll system

Styret innstiller pa at arsmote ikke gjgr endinger pa dette omradet.

Sameiet har regelverk, i tillegg til vedtekter og ordensregler for handtering av blant
annet klager. Styret oppfatter dette som tilstrekkelig.
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Var innstilling til nytt styre er fglgende:

Styreleder Atle Damn, (velges for 1 ar)

Styremedlem Geir Lindqvist, (velges for 1 ar)
Styremedlem Jeaneth Larsen, (velges for 2 ar)
Styremedlem Per John Halvorsen, (velges for 2 ar)
Styremedlem Christian Hyssing Dahl, ( velges for 2 ar)
Varamedlem Nina Ekerhovd , ( velges for 1 ar)

Mvh for valgkomiteen

Leif A Larsen
Erik Gloppen
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PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE | SAMEIET HOPHUS
Dato / Tid: Onsdag 14. mai 2025 kl. 18:00
Sted: Vestibylen, Troldhaugvegen 56, 5232 Paradis

Motet ble apnet av: Styreleder Sigbjarn Arhus
Til stede fra styret: Sigbjern Arhus, Atle Damm, Jon Iden, Eivind Follestad, Nina Ekerhovd

Til stede fra BOB: Benedicte Kvinge Johnsson, radgiver fra forretningsforer, Helene Hansson,
juridisk radgiver, BOB
1. Konstituering

a. Godkjenning av innkalling

Sakstype: Beslutningssak
Innkalling sendt ut i henhold til vedtekter og bes godkjennes.

Vedtak: Innkalling ble godkjent

b. Antall fremmette (antall seksjoner representert)

Sakstype: Til orientering

Tilstede: 39
Fullmakter: 4
Totalt: 43

c. Valg av moteleder
Sakstype: Beslutningssak
Forslag til meteleder: Sigbjern Arhus
Totalt antall stemmer: Alle
Sigbjern Arhus ble valgt til mateleder
d. Valg av referent/protokoliferer
Sakstype: Beslutningssak
Forslag til referent: Eivind Follestad

Totalt antall stemmer: Alle

Vedtak: Eivind Follestad ble valgt til referent

Protokoll arsmgte Hophus 140525 Side1av5
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e. Valg av protokollunderskriver(e)

Sakstype: Beslutningssak

Forslag til protokollunderskrivere: Lars Petter Strand og Sigbjern Arhus

Totalt antall stemmer: Alle

Vedtak: Lars Petter Strand og Sigbjern Arhus ble valgt som protokollunderskrivere
f. Valg av tellekorps:

Sakstype: Beslutningssak

Forslag til tellekorps: Jon Iden og Nina Ekerhovd
Totalt antall stemmer: Alle

Vedtak: Jon Iden og Nina Ekerhovd ble valgt som tellekorps
g. Godkjenning av dagsorden

Sakstype: Beslutningssak

Dagsorden sendt ut i henhold til vedtekter og bes godkjennes.

Totalt antall stemmer: Alle

Vedtak: Dagsorden ble godkjent

2. Driftsrapport fra styret for driftsaret 2024

Sakstype: Orienteringssak

Driftsrapport var vedlagt innkallingen og ble referert fra av styreleder Sigbjern Arhus.

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024

Sakstype: Beslutningssak (Simpelt flertall.)

Atle Damm gikk igjennom arsregnskapet supplert av Radgiver fra Forretningsfarer BOB
v/Benedicte Kvinge Johnsson.

Styrets forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

Totalt antall stemmer: Alle

Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble godkjent.

Protokoll arsmete Hophus 140525 Side2av 5



4. Avsetning til vedlikeholdsfond (Simpelt flertall.)

Forslag til vedtak: Sameiet setter av kr. 200.000 - til vedlikeholdsfond.
Totalt antall stemmer: Alle

Vedtak: Styrets forslag ble vedtatt.

5. Styrets saker

5.1. Justering av ordensreglene for Sameiet HopHus. (Simpelt flertall.)
Endring av ordensregler for Sameiet Hophus: Tilfeyelser under punkt 7. Parkering:

- Godkjent gjesteparkering over lengre tid, (jfr. pkt. 7 e) skal IKKE kunne benyttes til ferieparkering
hvor biler hensettes mens gjest (kjoretoyets eier) er bortreist og pa ferie

- Ved tildeling av behovsprovet HC-plass i sameiets garasje SKAL HC-kort eller parkeringsbhevis
utstedt av styret ligge synlig i bilens frontrute/dashbord

- Det er trange p-plasser i sameiets garasje. Dette krever at alle er aktsom og viser hensyn hvordan
man parkerer og er minst mulig til ulempe for nabo eller andre som parkerer i umiddelbar neerhet.
Foreta inn- eller utstigning av passasjerer F@R en parkerer pa egen P-plass

- Ved gjentatte brudd pa sameiets parkeringsregler har styret fullmakt til 4 taue bil for eiers regning og
risiko

Totalt antall stemmer: Alle

Vedtak: Styrets forslag til tilfeyelser i ordensregler for Sameiet Hophus, under punkt 7.
Parkering, ble vedtatt.

6 Saker fra seksjonseierne

Forslag fra seksjonseier Kristin Irtun til saker for behandling pa arsmete 2025:

Sak 1:

Jeg ber om at vedtekt om husdyrhold i sameiet endres til falgende:

Husdyrhold i sameiet er tillatt, sa lenge det ikke er til urimelig sjenanse for naboer.
Antall dyr eller hvilke dyr er noe sameiet ikke kan begrense.

Vedtak: Antall stemmer for endring: 1
Forslag falt.

Protokoll arsmate Hophus 140525 Side 3 av5s
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Sak 2:
Jeg ber om at det fattes et vedtak pa at antall beboermater settes til minimum 4 stk. pr. ar.
Slik det er i dag har beboerne minimal pavirkningsmulighet i aktuelle saker som angar oss.

Ved a ha jevnlige beboermgter i sameiet ville mange saker som angar sameiet; spgrsmal fra
seksjonseiere, og saker styret har oppe til vurdering og som angar seksjonseierne, veert
avklart pa en "fredeligere" mate enn slik det har blitt i flere av de siste mgtene.

Vedtak: Antall stemmer for endring: 2
Forslag falt.

Sak 3:
Varslingssaker mot styret skal behandles av ekstern, objektiv part.
Varslingssaker mot styret kan ikke, slik det er i dag, behandles av styret.

Vedtak: Antall stemmer for endring: 2
Forslag falt.

Sak 4:
Beboerne i sameiet skal ha innsyn i sameiets internkontrolisystem.

Vedtak: Antall stemmer for endring: 3
Forslag falt.

7. Godtgjerelse til styret

Under behandlingen av styrets forslag til budsjett for 2025, pa det ekstraordinzere arsmate 13.
november 2024, ble styrehonoraret for 2025, stort kr. 70.000,- vedtatt. Det ekstraordinaere
arsmgte vedtok enstemmig styrets forslag til budsjettet for 2025. Dette punktet kun til
orientering.

8. Valg av styre og valgkomité
8.1Valg av styre

Pa valg:

- Sigbjern Arhus, styreleder

- Jon Iden, styremedlem

- Eivind Follestad, styremedlem

Valgkomitéen har bestatt av: Erik Gloppen og Leif A. Larsen.
Valgkomiteens innstilling:

Styreleder: Atle Damm (velges for 1 ar)
Styremedlem: Geir Lindqvist (velges for 1 ar)
Styremedlem: Jeaneth Larsen (velges for 2 ar)
Styremedlem: Per-John Halvorsen (velges for 2 ar)
Styremedlem: Christian Hysing Dahl (velges for 2 ar)
Varamedlem: Nina Ekerhovd (velges for 1 ar)

Vedtak: Valgkomiteens innstilling ble vedtatt

Protokoll arsmgte Hophus 140525 Side4av 5

112



Avtroppende styremediemmer Sigbjern Arhus, Jon Iden og Eivind Follestad takkes for god
innsats.

Styrets sammensetning etter arsmotets valg:

Verv Navn Periode

(fra - til)
Styreleder Atle Damm 2025-2026
Styremedlem Geir Lindqvist 2025-2026
Styremedlem Per-John Halvorsen 2025-2027
Styremedlem Christian Hysing Dahl 2025-2027
Styremedlem Jeaneth Larsen 2025-2027
Varamedlem Nina Ekerhovd 2025-2026

8.2 Valg av valgkomité
Styrets innstilling til valgkomité:
Leif A. Larsen

Sigbjern Arhus

Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Underskrifter:

Referent:

Eivind Follestad /

Protokollunderskriver: Protokollunderskriver:
y “)
N / ;
Sigbjern Arhus Lars Petter Strand
Protokoll arsmete Hophus 140525 Side5av 5
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INNKALLING TIL EKSTRAORDINZART ARSM@TE
TIRSDAG 11. NOVEMBER 2025 | SAMEIET HOPHUS

Dato: Tirsdag 11. november 2025 kl. 18:00, Vestibylen Troldhaugvegen 56.
Vedlagt fglger dagsorden og sakspapirer.

Vi gnsker vel mgtt til et konstruktivt og godt mogte.
Bergen, 26/10-2025
Mvh

Atle Damm

Styreleder Sameiet HopHus
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Skriv ut — leveres ved inngangen

Navn: Leilighet nr.:

seksjonseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som seksjonseier.

Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til 8 mgte pa sameiermeate. Jeg gir
derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:
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INNKALLING TIL EKSTRAORDINZART ARSM@TE
TIRSDAG 11. NOVEMBER 2025 | SAMEIET HOPHUS

DAGSORDEN

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
b) Antall fremmgtte (antall seksjoner representert, inkl. fullmakter)
c) Valg av mgteleder
d) Valg av referent/protokollfgrer
e) Valg av protokollunderskrivere
f) Valg av tellekorps

g) Godkjenning av dagsorden

2. Styrets sak
Godkjenning av sameiets budsjett 2026
Finansiering av ngdvendige vedlikeholdsoppgaver

3. Det ekstraordinaere arsmgte heves

For styret i Sameiet HopHus

Atle Damm
Styreleder Sameiet HopHus



Innstilling til saker som behandles pa det ekstraordinzere arsmgte
tirsdag 11 november 2025.

1. Konstituering
Styrets forslag til vedtak pa de enkelte poster blir lagt frem pa det ekstraordinzaere
arsmegte.

2. Styrets sak
Godkjenning av sameiets budsjett 2026
Godkjenning av finansiering av ngdvendige vedlikeholdsoppgaver.

2.1 Styrets forslag til vedtak: Styrets forslag til budsjett 2025 vedtas.
2.2 Styrets forslag til vedtak: Styrets forslag til finansiering av ngdvendige
vedlikeholdsoppgaver vedtas.
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Saksvedlegg til ekstraordinaert arsmgte 11. november 2025

Sak 2: Sameiet HopHus budsjett 2026

2.1 Godkjenning av sameiets budsjett for 2026

Budsjettforslaget gir en gkning av husleien pa gjennomsnittlig 10,03%.
Husleien for minste leilighet gkes med kr. 179,- per mnd.
Husleien for stgrste leilighet gkes med kr. 375,- per mnd.

Dersom man ogsa inkluderer engangsinnbetalingen pa kr. 240.000,- som ble
gjort i 2025, ville husleie endringen sett slik ut:

Budsjettforslaget gir en reduksjon av husleien pa gjennomsnittlig -2,83%
Husleien for minste leilighet reduseres med kr. 18,- per mnd.

Husleien for stgrste leilighet reduseres med kr. 159,- per mnd.

2.2 Vedlikeholdsoppgaver for 2026

Sameiet har fortsatt store vedlikeholdsoppgaver foran seg. Styrets innstilling
er at noen av oppgavene ma utfgres i 2026.

Finansiering av disse oppgavene gjgres gjennom oppsparte midler til
vedlikehold og eventuelt disponering av overskudd / Egenkapital.



Driftsbudsjett utkast Oktober 2025

Sameiet Hophus

Alle belgp i NOK
Styrets budsjett
Tekst - totalt 2026 -
Driftsinntekter
3800 Andel felleskostnader, likt fordel 1246 050
3801 Andel felleskostnader, etter brak 749 600

3812 Utleie parkeringsplasser 0

3816 TV/internett 320 100
3820 A-konto varme/varmtvann (tidl. 3850) 165 000
3825 Leieinntekter El-bil 65 000
Felleskostnader 2 545 750
3850 A-konto varme/varmtvann 0
3885 Andre inntekter 0
Andre inntekter 0
Sum inntekter 2 545 750
Driftskostnader

5330 Styrehonorar 70 000
5331 Avsetning styrehonorar 0
Styrehonorar 70 000
5400 Arbeidsgiveravgift 9 870
5406 Avsetning AGA styrehonorar 0
Arbeidsgiveravgift 9 870
6025 Avskrivning andre anleggsmidl. 1956
Avskrivninger 1956
6200 Stremkostnader 363 000
Felles strom og varme 363 000

5510 Styredisposisjoner 0

5902 Gaver til styremedlemmer 1000
5903 Gaver til beboere 1000
6325 Renovasjon 20 000
6326 Snemaking og breyting 31 500
6335 Containerleie/ -temming 5000
6336 HMIS 10 000
6345 Lyspeerer, sikringer og batterier 1 500
6360 Renhold og matteleie 270 000
6370 Garasjer 8000
6372 Heis 55 000
6374 Ventilasjon 2000
6375 TV/Bredband 320 100
6376 Vaktmestertienester 140 000
6377 Vakthold 15 000
6390 Gartner 70 000
6391 Diverse serviceavtaler 70 000
6395 Andre leiekostnader 150 000
6800 Kontorkostnader 2 500
6845 Kopiering 0
6900 Heistelefon 1500
7740 @reavrunding 0
7779 Andre gebyr 0
7782 Kostnader bomilig 2000
Andre driftskostnader 1176 100
6503 Annet driftsmateriell 5000
6505 Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 3 000
6510 Verktey og redskap 2000
6540 Inventar 10 000
6553 Abonnement og lisenser 5000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 25000

Styrets budsjett
totalt 2025 -

1203 620

610 160
0
320 100

65 000
2198 880
165 000

0
165 000
2 363 880

320 100
140 000
15 000

70 000
78 000
150 000
2 500

0

1500

Virkelig hittil per
sep 2025 ~

902 880

457 857
0
240 075

51089
1651 901
141708

240 000
381 708
2033 609

136 000
0
136 000

19176
0

19 176
4980
4980
241 687
241 687

0
1368
0

0

23 889
0

7 500
0

212 853
2528
15982
3991

240 075
106 326
7710

65 899
28 498
0

4 000
0
1103
-5
1910
0

723 627
4604

0

3731

Virkelig hele
fjorar (2024) - Kommentar h
Skal dekke utgifter som ikke har betydning for bruksenhetens
1172 820 sterrelse. @kt med 3,53%,
Skal dekke forsikring, vedlikehold og vedlikeholdsfond. @kt
med 22,85%, men redusert med 11,83% nar vi tar hensyn til
727 908 engangsinnbetalingen pa 240.000,- i 2025
4 400
348 228 Basert pa dagens innbetalinger. Skal veere lik kostnad.
Flyttet fra 3850. Basert pa dagens innbetaling av vann/varme.
86 001 Satt lik budsjettet for 2025
2 339 357
188 351
Konto endret fra 3850 til 3820 med samme nawn fra og med
0 2026
188 351
2 527 708

136 000 Satt lik budsjett 2025 og vedtatt pa arsmete
86 000
222 000

19 176 Arbeidsgiveravgift av styrehonorar, ma justeres etter honoraret
12 126
31 302
18 419 Avskrivning av varmekabler i gangvei ut april 2026
18 419
375 328 Redusert noe fra budsjett 2025
375 328
1541
365
404
27 858 BIR Serviceavtale / Inspeksjon
39 207 Bke med prisstigning
6 252 BIR mekaniker
2 500 Bevar HVS, lisens og bistand
516
260 708 Gielder ISS og Elis Norge
0 Beregnet til evt. oppgradering / vedlikehold av nettverk ?
63 400 Heiskontroll og Otis avtale.
0
Skal veere lik inntekt. Belepet skal gjenspeiles i husleien.
341 642 Telenor avtalen ble reforhandlet i fior.
145 635 BOB Eiendom og radgivning, fast belep per mnd.
19 461 Securitas, brannalarm overfering

120 590 BOB, plenklipp, gjedsling, sommervedlikehold, jord og blomster
66 071 Cytox, Garasjeport, Lassenteret.
0 Budsjettert bufferkonto (likt fordelt)
2 813 Papir og annet smamateriell
1226
1816 SIM kort Telenor
0
1 875 Inkasso / purre saleer
1728 Mat og drikke til dugnad
1105 608
7 899 Maling, salt, algefjerner.
7 596 Skilt fra Multireklame (2024)
0
35 292 Diverse inventar, sykkelstativer, utstyr til trimrom
3 795 Nettside for Hophus
54 582
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Styrets budsjett Styrets budsjett  Virkelig hittil per  Virkelig hele

Tekst ~ totalt 2026 - totalt 2025 - sep 2025 |~ fjorar (2024) - Kommentar
Driftsinntekter
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 30 000 30 000 2550 39 074 Svalgang og levegg, Limtredragere
6602 Vedlikehold rer og saniteer 10 000 10 000 7075 0
Skifte av defekte sensorer, batterier fra Thunestvedt. Samme
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 40 000 40 000 38 938 36 607 aktivitet i 2026 som i 2025 (utskifte av lys i garasje)
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 15 000 15 000 4 654 0
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 15 000 15 000 0 2153
6606 Vedlikehold heis 0 0 244 156 0 Skifte av wire i heis er fort her
6608 Vedlikehold garasjer 10 000 10 000 6 606 3 003 Garasjeder vedlikehold
6610 Vedlikehold ventilasjon 15 000 15 000 0 149 371 Bergen Luftteknikk utbedring i ganger fellesomrader
6614 Vedlikehold maling 35 000 35 000 942 000 32 239 Innvendig flikking i oppganger
6690 Vedlikehold 300 000 200 000 0 0 Avsetning til vedlikeholdsfond, blir fert pa slutten av aret.
Vedlikehold 470 000 370 000 1245 979 262 447
Dkning til 95.000,- ihht varsel (forretningsfererhonorar og
6710 Forretningsfererhonorar 97 180 85 450 64 612 81 073 hvitvaskingsgebyr)
6714 Forretningsfererhonorar tilleggstienester 5000 0 10 111 3 425 Oppjustert etter virkelig kostnad
Forretningsfersel 102 180 85 450 74723 84 498
6700 Revisjon 10 000 9 300 9375 8 875 Revisor melder om gkning pa 4,5%
Revisjonshonorar 10 000 9 300 9375 8 875
6720 Juridisk radgiving 20 000 10 000 21005 19 426 BOB jurist
6790 Andre konsulenttienester 20 000 15 000 17 665 17 750 BOB, prosjektledelse, temakveld
Andre konsulenthonorarer 40 000 25 000 38 670 37176
7500 Forsikringspremie 279 600 240 160 187 636 219 739 @kt med 12%
Forsikring 279 600 240 160 187 636 219 739
Sum driftskostnader 2 547 706 2370 326 2705 497 2419974
Driftsresultat -1 956 -6 446 -671 888 107 734 Dette resultatet splittes i drift og vedlikeholdsfond lengre ned
Finansinntekter og -kostnader
8050 Renteinntekter bank 0 0 0 51513
Renteinntekter bank 0 0 0 51513
8059 Renteinntekter mora 0 0 18 161
Andre renteinntekter 0 0 18 161
8070 Andre finansinntekter (utbytte) 0 0 23 698 21721 Utbytte fra Giensidige, budsjetteres ikke
Andre finansinntekter 0 0 23 698 21721
Sum finansinntekter 0 0 23 716 73 395
Resultat av finansposter 1] 0 23716 73 395
Resultat -1 956 -6 446 -648 172 181 129
Andre poster som pavirker budsjett
Disponible midler
Arets avskrivninger -1 956 -6 446 -4 980 -18 419
Sum andre poster som pavirker -1 956 -6 446 -4 980 -18 419
Endring disponible midler 0 0 -643 192 199 548
o . .
Elementer som ma hensyntas i budsjett prosessen
Estimert Drift eller Tidspunkt for
Oppgave Pri belgp vedlikehold gjennomfering |Kommentar
Skifte beerekabler i heiser i
ser 1| kr 200 000 |Vedlikehold 2026 |Innhente tilbud fra Otis
Sparing til fremtidige vedlikeholdsoppgaver.
Vedlikeholdsfond 1| ke 300 000 |Vedlikehold Arlig|@kes til 300.000 i budsjett 2026
Ventilasjon sjakt i ser 2| kr 50000 [Vedlikehold Sjekke om behov
Bytte av limtredragere Diskuteres basert pd rapport fra BOB
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250248
KEMMNEREN Ordrenummer: 8862411

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00041-0931-0000-015
Eiendommens adresse Troldhaugvegen 56
Eier Hildur Levik Kristoffersen , Troldhaugvegen 56 , 5232 PARADIS N

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 2854108KR 0.0026 7 420,00 1 855,00
Abonnementsgebyr vann 9393m2 7.71 135717 342,08
Stipulert mengde vann 12211m3 11.44 2617,90 659,85
Abonnementsgebyr avlgp 9393m2 10.62 1869,41 471,19
Stipulert mengde avlgp 12211m3 15.64 3579,01 902,10
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Restavfall nedgravd container 1 container 3588.90 3588,90 897,23
Total eksl. mva 20 537,39 5153,70
* Ikke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 17.11.2025 12:08:06
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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BERGEN
KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:1500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 41/931/0/15

Dato: 17.11.2025 Adresse: Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS

Basiskart A

— — Eiendomsgrense - sikker

- - -~ Eiendomsgrense - usikker : Kulturminne seee Hekk ¢ Skap

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt - Hoydekurve

(; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon - Fastmerker
& - Ledning kum

Fredet bygg

&2 InnméltTre



Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 41/931/0/15
KOMMUNE Dato: 17.11.2025 Adresse: Troldhaugvegen 56, 5232 PARADIS

N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
'\' Europaveg, tunnel ;\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 41/931/0/0
Utlistet 17. november 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

259382681 Grunneiendom 0 Ja 7 453,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
62820000 35 FANA. GNR 41 BNR 931 MFL., HOPSMYREN S@R 2 3 - Endelig vedtatt arealplan 22.01.2014 201221574 99,9 %
Side1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

5120500 30 FANA. GNR 41 BNR 15,46 0G 933, HOP 3 - Endelig vedtatt arealplan 18.09.2006 200111826 <0,1%(4,2m?)

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

62820000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 46,5 %

62820000 1600 - Uteoppholdsareal 28,6 %
62820000 1610 - Lekeplass 11,6 %
62820000 3040 - Friomrade 6,7%
62820000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. 3,1%
62820000 2010 - Veg 1,4 %
62820000 2011 - Kjgreveg 1,1%
62820000 2012 - Gate med fortau 0,7%
62820000 2015 - Gang- sykkelveg 0,2%
62820000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,1%
5120500 310 - Kjgrevei 0,1%

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

62820000 570 - Bevaring kulturmiljg 6,7 %
62820000 140 - Frisiktsone 0,8%

Reguleringsplaner under grunnen
PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

62820000 35 FANA. GNR 41 BNR 931 MFL, HOPSMYREN SR 2 3 - Endelig vedtattarealplan ~ 22.01.2014 201221574 32,9%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

62820000 2083 - Parkeringshus, -anlegg 318%
62820000 1550 - Renovasjonsanlegg 1,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

62880000 35 Fana.gnr. 41, bnr. 1255 mfl., E39 Sykkelstamveg, delstrekning 3, Nesttun - Hop 202220445 27,6 %

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 93,3%
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 6,7%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 4,3 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
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PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15700000 FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15700000 1-Naverende 110 -Boligomrader 77,6 %
15700000 2 - Framtidig 170 - Friomrader 22,4 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
5120001 31 FANA. SONDRE INNFARTSARE, RV 580 HOP - MIDTUN 3 200002827
66180000 35 FANA. GNR 41 BNR 757, NYB@HAGEN 3 202220528
5120300 30 FANA. SONDRE INNFARTSARE, TILFGRSELSVEI HOP - MIDTUN 3 199613936

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
41/519 300491693 - Garasjeuthus anneks til bolig ~ Rammetillatelse 19.03.2015 201435308
41/321 139476700-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 10.08.2015 201523429
41/584 301366642 - Garasjeuth.anneks til fritidb Igangsettingstillatelse 04.07.2024 202412762
41/584 13971757 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning  04.07.2024 -

41/239 139475755-3  Tilbygg Enebolig Rammetillatelse 01.09.2023 202313948
41/275 301253674 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 26.09.2023 202220200

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 41/931/0/0
BERGEN Dato: 17.11.2025 Adresse: Troldhaugvegen 56

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p4 eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
5120300, 5120500, 62820000, 66180000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000

Dato: 17.11.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 41/931/0/0
Adresse: Troldhaugvegen 56

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen460
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje
¥ " s~ 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\7 1211 - Byggegrense
N\ 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, 77 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
"\ 7 1221 - Regulert senterlinje
/N7 1222 - Frisiktlinje
/ ~ /1223 - Regulert kant kjgrebane
S5 1227 - Regulert stayskjerm
"X 1228 - Regulert stattemur
,¢"*.,¢" 1254 - Tunnel
N 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
SN Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
. ° N/ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
) ~ \ 7 Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
,”\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone
Hensynssoner PBL §12-6
s / Angitthensynsone
\ A Sikringsone
Plangrense

/ V‘ Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Kjarevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Parkeringsplass

- Annet trafikkomrade
FRIOMRADER

7A Felles avkjarsel

/A Felles gangareal

/// Felles lekeareal for barn

/// Felles grentareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Kontor

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1600 - Uteoppholdsareal

1610 - Lekeplass

N 1824 - Neering, tienesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3002 - Bla/grgnnstruktur




Reguleringsplan under grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 41/931/0/0
BERGEN Dato: 17.11.2025 Adresse: Troldhaugvegen 56
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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(- _ _
Tegnforklaring for reguleringsplan under grunne
/\,/' Reguleringsplanomriss

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Fellesomrader (PBL $ 25, 1. ledd nr. 7)

o .
% Fellesareal for garasjer
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1550 - Renovasjonsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2083 - Parkeringshus, -anlegg

n

\




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 41/931/0/0
KOMMUNE Dato: 17.11.2025 Adresse: Troldhaugvegen 56
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone
[ZJ Faresone Ytre fortettingssone
l;:! Infrastruktursone @vrig byggesone
.[\N; Staysone gul Grgnnstruktur

i_\ _ Stgysone rad Friluftsomrader
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15700000
Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 41/931/0/0
Dato: 17.11.2025 Adresse: Troldhaugvegen 56

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner. no/berqen4601
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/Tegnforklaring for kommunedelplan
%" GIS-veg, fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985
et GIS-veg Boligomrade (N)
/\/ Samleveg Boligomrade (F)
2547 Fiernveg, fremtidig tunnel B offentiig bebyggelse (N)

N Fjernveg, fremtidig Friomrade (N)

,/"~_” Grense for restriksjonsomrade Friomrade (F)

"\ Arealformalgrense Annet byggeomrade (N)
LNF-omrade (N)

//// Andre restriksjoner
- Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (N)

-




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Erstad & Lekven Utbygging AS
Paradisalléen 8

5232 PARADIS

Deres referanse: Vir saksbehandler: Virt saksnummer: Dato:
Katrine Ve 201311162/107 180117
Dir. tIf.: 5556 6477

FERDIGATTEST

Eiendom . Gnr4l Bnr 931

Adresse : Troldhaugvegen

Tiltakshaver

Tiltaket . Nybygg bolig

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 22.12.2016, tilleggsdokumentasjon mottatt
17.01.2016, tillatelse datert 26.06.2013 med tilherende tillatelser til endring datert hhv.
01.07.2014, 28.05.2015, 03.02.2016 og midlertidig dispensasjon datert 19.04.2016.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for boligblokk med tilhgrende garasjeanlegg og uteareal, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Katrine Ve - Saksbehandler
Glenn M. Kristensen - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til 4 kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet mé vere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsommelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

138

Saksnummer 201311162
Side 2 av 2




Side 1 av 37

Attestert kopi av dok.nr. 2016/158639/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-17 12:08

Kartverket

€ AB | 3pIS Z£'60 91022022
1N er uo[syasbijog £9.5 /901 6l 0 1€6 Iy L0z
1N er uolsyesbijog €916/ 19 8l 0 L€6 I Lozl
BN er uofsyestijog £9.5/88 Ll 0 1€6 I Lozt

P 1eN er uofsyesbijog £9.5 /004 ol 0 LE6 I L0Z1
=_= 1eN er uofsyesbiiog  €9.5/80L St 0 1e6 14 L0z}
— O er er uofsyesbijog £9.5 /68 vl 0 L£6 L Lozl
— m m BN er uofsxasbijog €96/ .6 £l 0 1€6 W Loz
=5 18N er uolsxesbijog €9.5 /S04 4" 0 L€6 14 LozZh
— BN er uolsyesbijog £915/28 Ll 0 LE6 84 LOZL
— BN er uolsxesbiiog £€9/S/ L6 04 0 1£6 iy ird)
R m 18N er uofsxesbijog €95/ LOL 6 0 1€6 I LozZ1
=—232Z 18N er uofsxesbijog €915/ 18 8 0 1£6 (47 Lozi
——— il 18N er uofsyesbiiog €9/5/08 L 0 1€6 14 Lozl
===c5 18N er uolsyesBijog £9/5/¢€8 9 0 1€8 Iy LozZL
==—23= er er uofsyesbijog €95/ ¥8 S 0 /€6 W Lozl
— er er uofsyesbijog £9.5 /65 4 0 LE6 Ly LozL
—_— er er uolsxesbijog €925/ 19 £ 0 LE6 Ly Lozl
er er uolsyestijog £€91G/ 18 4 0 LEB (R4 L0zl

er er uofsyesbijog £9/5 /69 ; 0 LE6 Ly 10Z4

|easeain Jisnpisy3  BuiubAq jeasesBba)iL spoysjguLo  )eigelewes Jug ug aug Jug Juy

1auolsyas aAN

LEE 34 LOZL

Jauolsyas 1a wos (i8)jayusjapiiiiey

SIQvyvd ZEZS '8 ussjesipeied SY ONIOOAELN NIANIT B AVLSH3 £0E6.2V.6
ossalpy  joyuesynig UABN JuBip/ojepsiespe
Buiujaiio} ae (18)jualingey

N39¥Y38 0205 '00LL $)ogisod H3INYId 3LYAIEd 90 NVYSIOOAE HO4 Lvid SLEPCEELE
assalpy uaeN JusuofsesiueBig
BuisA|Buny Ae Jualiayay

ep :66ajpap Buusuolsyegs :ej|ajnsyniq paw yej e jog
£96556109 :Buiujesio) Joj Jewwnuade] us@ypjiew | Buusuolsyes ua uej Je 19Q

BuisA|6un |13 Buipjoy

139



Side 2 av 37
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Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering
Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
Org.nr.: 973924 915 Plass for tinglysingsstampel
Ref.nr.: Ressurs 45284
Bergen kommune s |
Etat for byggesak og private planer
Pb. 7700, e
5020 BERGEN
Opplywmrlldhno 1-4 mmminnmwen
Gor.  [Bor. [Festenr. |Seksjnr.
1201 Bergen 41 931
2 Fjsmmelshaver(e = PETEN 058 DRI A
Fedselsnr/Org.nr. (118 siffer) 2) | Nawn ideell andel 3)
974279363 Erstad & Lekven Utbygging AS
v | Eiend begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste. =]
& S| For | Brek [ " |s.f For | Brek h:;_ s-| For | Brek h"; S| For- | Brak | % |S-f For- | Brek | "%
.| mél | (telien) | aovy or.| mal | teller) | S0 lor | mal | (teller) | aovy nr.| mai | (tellen) | oy [nr.| mal | (tebler) | ‘v
i 4) 5) 6) 4) 5) &) 4) 5) ) 4) 5) ) 4) 5) 6)
1| B 65 |BG [13| B 97 B |25| B 71 B |37| B 120 | B |49| B 111 | BG
“ofz] B 57 |BG [14| B 89 BG|6| B 82 B [38| B | 113 | B |50| B 120 | BG
| B 61 |BG |5| B 108 | B |27| B 108 | B |[39| B 107 | B |51| B 125 | B
?4 B 59 |BG |6 B 100 | B |28 B 110 | B |40 B 121 B |52]| B 107 | B
5| B 84 |BG1T| B 88 B |28| B 133 | B |41 B 107 | B |53 B 132 | B
6| B 83 B |18| B 61 B [30)] B |[113|B || B |128| B (54| B | 129 | B
7! B 80 B |19/ B |106 | B [31| B (106 | B |43| B | 124 | B |55\ B | 149 | B
8| B 81 B |20 B 106 | B |[32]| B 117 | B |44| B 108 | B |56
% 9| B 107 | B |21| B 107 | B |33| B 99 B |45| B 125 | BG |57
10| B 97 B [22| B 116 | B |34| B | 154 | B |46| B | 136 | BG |58
%‘ 1| B 82 B |23| B 101 B |35| B 116 | B |47 B 121 | BG |59
12| B 105 | B |24| B 108 B |36| B 120 B |48| B 103 B |60
Sum tellere: 5763 [=newner. |5763
DBSI!-htﬂlmkmopply:Mmulomﬂuﬂm Ved g skal oppgis hva gen bestar | og
pé hvilken méte fellesarealene endres,
Sameiet skal ha fri tilgang til tilleggsarealer for 4 utfare utvendig vedlikehold.
Dalo | Utstederens underskrift
W
i -1
Nr.703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF X Side 1av 4
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a)

Side 7 av 37

Undertegnede erklaerer at
[X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller

[] seksioneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b)

E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c)

E inndelingen i bruksenheter gir en formaistienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

[X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal
eller
[[] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e)

ingen bruksenheter omfatier deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruk h iend

[x] eller deler som etter bestemmelser, vndnknl.rﬂnmgiuinhrlmmwphn-ngmm er fastslatt &

skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

E areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

q)

Ehﬂrmmmwurmkhn gl t og hengende del av en bygning pa eiendommen og har

'gang fra felk eller iend:

h)

E hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[[] boligseksjonen er en fritidsbolig
eller
[[] atie boligene inngér i en samieseksjon bolig

i)

[X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkisring (straffeloven § 189 og § 190)

a)
b)

<)
d)
e)

Alle vedlegg skal vaere i A4 formal og fortiapende sidenummerert. Viedlegg som skal faige seksj ingsbegjaering

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P tegningene er g for bruksenhet forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Sted og dalo Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) mwmwwmm
Bergen, 28 .01 2016 e e e

AD LEKVEN
AD & LEKVEN UTBYGGING AS
V/DAG6 DALLAND

‘W“/L_

Nr. 7030342 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF

Side2avd
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N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-17 12:08

D SMB‘( san'ﬂyl:h&l.ll mseka]-nmm\u (§ 12)

eller
[[] Styret erkiserer at samei har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillate AT A oAl P T A P % (83
[[] Befaring er foretatt

[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
[ Tilatelsen er inntatt nedenfor

[] Tiliatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. [enr. |Festenr. |Seksinr. [Kommune

a1 93 BEE&E N

| Stempel og underskcin,

Ve

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer .

2) Det er Enhetsregisterets

som skal bruk:

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN leseksj ing
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en iebrak med hele tall i teller og nevner.

6) SettBd tillegg let gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tileggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstifielser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eie:
§ 25 ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, if. § 25 tredje ledd.
Panterett inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de titfeller hvor sameiemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysi & i mv.
Dalo | Utstederens underskift
28/
1-1k :
Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side 3av 4
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BASISKART

Etat for plan og geodata
Milestokk 1:1000
Dato: 25.11.2015

e |

Attestert kopi av dok.nr. 2016/158639/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-17 12:08

Byradsavdeling for byutvikling, klima og milje

Gnr/Bnr 41/931

Side 9 av 37

Adresse: Troldhaugvegen 56
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Fra: Ve, Kathrine

Sendt: 15. desember 2015 15:01

Til: 'Per Hammer'

Kopi: Birkelund, Kristine; Postmottak Byggesaksavdelingen

Emne: SV: Saksnummer 201311162 - Troldhaugvegen (gnr.: 41 / bnr.: 931)
Heil

Viser til e-post mottatt i dag der du henviser til seksjoneringsbegjzeringen.

| brev datert 03.12.2015 fra seksjon for oppmaling er det skrevet fglgende: « Vi finner noen ulikheter
mellom seksjoneringstegningene og godkjente tegninger i byggesak.

Kontroller at seksjoneringstegningene er riktige og at det ikke er gjort endringer som er sgknadspliktige.»

Jeg har na hatt en samtale med saksbehandler pa seksjoneringssaken, og fatt tilbakemelding pa at
dersom det kun gjelder endringer som ikke er sgknadspliktige sa er dette uproblematisk i forhold til
seksjonering. Slike endringer ma da redegjgres som en respons pa det spesifikke punkt i brev fra
seksjoneringsbehandler.

Jeg har for ordens skyld tatt en kjapp titt pa tegningene. Jeg har ikke gjennomgatt tegningene for hver
etasje i detalj, men har allikevel sett at det er foretatt endring av inndeling av boenheter, som vil veere
spknadspliktige. For ordens skyld opplyser jeg da at jeg har sammenlignet tegninger mottatt hos oss
14.03.2014, som det er henvist til i vedtak datert 01.07.2014, og tegninger jeg mottok av deg i dag. Se
eksempelvis plan 2, leilighetene 171 og 172. Se figur:
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Dersom det er hensikten & bygge iht. de tegninger jeg har mottatt av deg i dag, ma disse endringene
omsgkes og veaere godkjent far seksjonering kan ferdigbehandles. All den tid jeg ikke har gjennomgatt alle
planene i detalj, kan det veere flere slike endringer som jeg ikke har sett. Dersom det spkes om endring
ber jeg om en detaljert redegjgrelse for hvilke leiligheter som sgkes endret mht. inndeling, eventuelt
andre endringer som er sgknadspliktige.

Dersom dere gnsker a bygge iht. gitt tillatelse og sgke seksjonering pa bakgrunn av allerede godkjente
tegninger ber jeg om en tilbakemelding pa dette. Rette tegninger som grunnlag for seksjonering ma
naturligvis ogsa sendes inn i seksjoneringssaken.

Saksbehandler av seksjoneringssaken mottar kopi av denne e-post, slik at hun er orientert.
Mvh

Kathurune Ve
Overingenigr
Byradsavdeling for byutvikling

Etat for byggesak og private planer
TIf: 55566477
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Fra: Per Hammer [mailto:per.hammer@forumarkitekter.no]

Sendt: 15. desember 2015 14:21

Til: Postmottak Byggesaksavdelingen; Ve, Kathrine

Kopi: Dag Dalland; Kjetil Hjort; Torill Thorbjgrnsen

Emne: Saksnummer 201311162 - Troldhaugvegen (gnr.: 41 / bnr.: 931)

Saksnummer 201311162 - Troldhaugvegen (gnr.: 41 / bnr.: 931)

Viser med dette til vedtak; «Tillatelse til endring» datert Bergen kommune 01. 07. 2014.
Som det fremgar av vedtaket er tiltaket godkjent for 55 boenheter.

Pa vegne av tiltakshaver oversendes nye plantegninger.

De ytre rammer er uendret, men planlgsningene er noe justert fra opprinnelig dokumentasjon som
levert til sgknad om endring av gitt tillatelse.

Antall boenheter er 55. Byggets ytre rammer pavirkes ikke.

Tiltaket er i samsvar med gjeldende detaljplan for omradet.

Vianmoder om at de nye plantegningene arkiveres i saken. Det er szerlig i forhold til
seksjoneringsbegjaeringen vi ser nytten av at plantegningene i byggesaken samsvarer med
dokumentasjon som skal leveres som grunnlag for seksjonering.

Spgrsmal i sammenheng med tiltaket kan rettes til undertegnede, eventuelt ansvarlig sgker Erstad &
Lekven Utbygging as ved Kjetil Hjort eller Dag Dalland.

Med vennlig hilsen

FORUM ARKITEKTER AS
Per Hammer

Partner / Sivilarkitekt MNAL / IT-ansvarlig

web  www.forumarkitekter.no
adresse  Damsgardsveien 16 - 5058 Bergen
telefon 5516 59 00
fax 551667 60
mobil 41234842
epost  per.hammer@forumarkitekter.no

197



.\ Leilighet 171
. BRA 62,0m2 ~

& ma

125m

198



SRITTAA
UENDRET |

SRITTAR
1 UENDRET

5}-

%z

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

VEDLEGG E-6

Erstad 8 Lsen Ubygaing AS: Hophus
Tdhasgvogen 5. G 4180 331

PLAN 5

199




SRITTAA

5
:

UENDRET

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

VEDLEGG E-5

Erstad 8 Lsen Ubygaing AS: Hophus
Tdhasgvogen 5. G 4180 331

PLAN 4

e o«

c

200




UENDRET

SNITTAA

UENDRET

SNITTAR

VEDLEGG E-7

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

PLAN 6

Ertad 8 Lowen Uyggng A
Tldhasgvegen 5. G 18




Revidert ihht detaljplan, Hopsmyren Sor2_
1d 62820000

Plan

I
Revidert inht byggegrense mot sorost

Saninte
Reviioner
©
2| s o ugons a5 oot
LI | Foliovegnss 673/ S
i
i Q| PLAN2
2 15
58 a
=—=—1El
BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE (] i

202




SNITTAAY)
'UENDRET

3
5

oo s e opamyo a2 105500 | ol
o s Sl Fopamyn 507
Rosdor g

5 2z

18.04.2013
Beskriver

Revisoner

UENDRET

SNITTAR

Erstad 8 Lsen Ubygaing AS: Hophus
Tdhasgvogen 5. G 4180 331

PLAN 3

VEDLEGG E-4

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

203




SRITTAA
UENDRET |

SRITTAR
1 UENDRET

5}-

%z

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

VEDLEGG E-6

Erstad 8 Lsen Ubygaing AS: Hophus
Tdhasgvogen 5. G 4180 331

PLAN 5




SRITTAA

5
:

UENDRET

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

VEDLEGG E-5

Erstad 8 Lsen Ubygaing AS: Hophus
Tdhasgvogen 5. G 4180 331

PLAN 4

e o«

c

205




UENDRET

SNITTAA

UENDRET

SNITTAR

VEDLEGG E-7

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

PLAN 6

Ertad 8 Lowen Uyggng A
Tldhasgvegen 5. G 18




UeNorer §

SNITY
N
VEDLEGG E-4

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

207



i

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

Rovisjon vedr krav Ul innvendig bod
sning: generell oppdatering

Erstad 8 Loen Utyoging AS: Hophus
Troavaugogen 56 Gor 1/ 6or 531

PLAN 2

VEDLEGG E-3

e A S

208




SNITTAA
UENDRET

SRITT AR
UENDRET

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

VEDLEGG E-5

Revidert it byggegrense mot sorost

&

| Boskrveize

Revsjoner

Erstad 8 Loen Utyoging AS: Hophus
Troavaugogen 56 Gor 1/ 6or 531

PLAN 4

e A S

209



BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

VEDLEGG E-6

e A S

o] i ToH|
c : generel oppaster 2. [oH|
& | Rovidrt inn detaplan;Hopsmyren Sor2_| 14022014 | ke
Plan 462620000
& | Revidert nhtbyggegronse motserost | 16042078 | i
W Sosirai o TAv
Revioner
st Lo Uty ;o
Srasorarm e BT S
a1 s o

210



SNITTAA
UENDRET

SRITT AR
UENDRET

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

VEDLEGG E-7

Erstad 8 Loen Utyoging AS: Hophus
Tadnacgvegen 5. o 41 Boe 531

PLAN 6

T T S

211



SNITTAA
UENDRET

/
;
By i y

Erstad 8 Loen Utyoging AS: Hophus
Troavaugogen 56 Gor 1/ 6or 531

PLAN 1

ITSNITT AR

UENDRET

2115 001 [

TS o,

VEDLEGG E-2

BYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TIL OPPRINNELIG TILLATELSE

212



14

213



A4

214



EZ

215



TTTTRRRAT
VENDRET §

216



NORET I FORROLD Ti

BYGEETS YIRE WAL UES
L

217



BYGGETS YTRE AL UENDRET 1FORMOLD TIL OPPRINNELIG TRLATELSE
L

2T

§ umonsn
RO TO —

Y

e

218



£é.

BYGGETS YTRE WAL UENDRET 1£ORHOLD THL OPPRINNELIG TRLATELSE

219



220



plandl) $201_63A20000
LLUSTRASION: FERSPEKTIV 1
Faru, gne. 41, bew. 931 mill, Hopsrmyren Ser 1

T

FORUM ARKITEKTER

221



Plan06
Q

+26.1m
b, AN

[ ] Beskrivelse [ Doio [ Av
[ Revisjoner

ELUAS: HOPSMYREN

Fasade mot nordest
‘SOKNAD OM RAMMETILLATELSE BYGGETRINN 1

e _
R

o Afen A5y 10 sogepargen
ot i gt -

222




223




Fasade mot nord Vertikalitet
1:200

Fasade mot ser Vertikalitet
1:200

224




Fasade Nord
1:200

= mTE =

Fasade SOR
1:200

225




Fasade mot vest Vertikalitet
1:200

Fasade mot gst Vertikalitet
1:200

226




® ®
|

-
|

O]
T

©®© ©

N T e e

CFF
It

| [

A A

2 B

1

» nfnha @ m
S ind

Ile%ni

1 L AH.L.L_._.J_FL

701 98 L "°_._J.1_.n_._1: | - B M__u_J_ld_l .

-
~TH |

;T__w‘_‘nuln i?s?ls'si:sﬁ-a'-
el D] s e ey v e e

]|‘ ’ ]1 |]

|-in 9&9] | |] |
AW eammerrip

[
3 67 | @ @ 1
TP
sl & | -
= N | 1 ' £
i E T
| |
\
| hy | /
. | =~ | //
: Ty A
I A /
4 — - —
| T

= Exgo Az-Sdo
eree Az-side

£10 8 Lo Uty A5

: Hoptius
Aot

PLAN O

OVERSIKTSPLAN DATERT 05 04 2016

AWK

227



- = EL60 A2-51,80

@ = Oer €x30-5a
@ <« Dpr E530-C l
« Der ©30.C%

P i
__ B Y o
. BT

228



e
i
b g
7

229



230




I =l

1 '@JE

231



232



th ™

0]
S [
T P g
S e

@ Ueol

ETES

©er EL30-%.
Der EL30C5s

Rumningpvinde
Rﬂ""' “;,,.asuﬂ'\,

233



™
~NG

® @ © ® ® 06

bl
-

2 lrgn
i

| 2 & 1
e
s 1
-

Fortay

e
- \\ 7
\ //
‘dné‘s A
.

1 () .
) [ |3 L |
]
St = .
J h :i Bz
D 4"
12§ 7
o s
- oL 705 | i
i gy | et A g s
<z e el gt ool I
R 5 i ki T ; T
¥ i aoretning dar Nl 006 | 01 o
o - HTror e
S v 4 dottep-glaser LV, p-ofass ST CEETRE
5550 03 18 s, el e ot 0.
Bt 215 0128t o ol pr Attt
ka5 30 01 1 S e gt e bk,
@ “einr ko st matom e
/ irsasisTanios wimind Savpra coce o, | 13033013 | o1 |
. = v |
i = w M . - [ p— |
=l | . I : o s | = =1
1~ ! :
| . /
- Eoe 8 Lebven Uy AS st
| Trasiaronse B i o

234



EZ

P
§

!

=
A=

b 5

L, g
— T

. J—
W] Rl ST

B oo s e
]

235



£3

236



VEDLEGG E-4

237



£95

 DENORET

238



£e

A
a

¥ enoRer

VEDLEGG E-6

'DYGGETS YTRE MAL UENDRET | FORHOLD TH. OPPRMNELIG T ATELSE

239



A
DENORET

~

-

¢ UeADRET

VEDLEGG E-7

BYGGETS YTRE WAL UENDRET 1FORHOLD TiL OPPRINNELIG TILLATELSE
L i i

240



' : u!}
1 Sl i
’- ,r‘ =

=y N
3 -
L
<
1

ok

e
: L = 9%
-
=
=0 gils
Al= - 1
p Mz N
H )-
iy L1 ¢ -
= i TE £
4 - =

241



242

Nabolagsprofil

Troldhaugvegen 56 - Nabolaget Hop - vurdert av 140 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hop Sjglinjen 5min %
Linje 26, 67, 530, 600 0.4 km
® Hop 11 min &
Linje 1 Tkm
@ Jernbanestasjonen i Bergen 16 min &
Linje F4, L4, R40 10.3 km
X Bergen Flesland 16 min &
Skoler
Midtun skole (1-7 kl.) 18 min %
398 elever, 34 klasser 1.6 km
Paradis skole (1-7 kl.) 22 min %
475 elever, 25 klasser 1.9km
Hop skole (8-10 kl.) 5min %
420 elever, 34 klasser 0.4 km
Slatthaug videregdende skole 8 min &
400 elever 3.3km
Arstad videreg&ende skole 12 min &
1400 elever, 100 klasser 8.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K Nesttun 15min %

& Nesttun P-anlegg - Vestland fylkesko...15 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
Iod 8 50 &0
- N« N
~N o~

9%

37.6%

41 %
38

N

18.5%
26.1 %
1.2%

18.5%

16.1 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Hop 2279 975
B Bergen 265 933 136 695
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Hop Oppveksttun barnehage (1-5 ar) 5min %
75 barn 0.4 km
Ramstad barnehage (1-5 ar) 15 min %
85 barn 1.3km
Kidsa @vsttun (0-5 ar) 22 min &
88 barn 1.9 km
Dagligvare
Matkroken Strgnen 6 min %
PostNord, sgndagsapent 0.5km
Kiwi Nesttun Sentrum 15min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

e 1 Egen bil AMFI Nesttun 17 min &

@ Apotek 1 Nesttun 15 min %
g 2. Bybane

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet
< Lite stgynivda 90/100 B 30% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar
16% 16-18 ar

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 86/100

? Gateparkering
@ Lett82/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Hop skole basketballhall 6 min A& —
Aktivitetshall 0.5km F—
Par u. barn
@ Hop ballbane kunstgress 9 min % e ———
1
Fotball 0.7 km ]
& Tonus 7 min % ELSIIQ m. barn
|
& Yogahuset Fana 15 min % e
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
I
|
|

B 54% enebolig
B 7% rekkehus

[ 20% blokk 0% 46%
9% annet
M Hop
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
«Trives godt! Fint neeromrade, mange Norge
grenne lunger. Mange fine gamle hus! Gift 39% 33%
Pent!»
. o .
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'roldhaugvegen 56 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5232 PARADIS Saksbehandler: Morten Christoffer Tesdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



