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Urban og unik fabrikk
hjorneleilighet med hoy
WOW-faktor

Drgmmer du om en leilighet som ikke alle andre har?

En usedvanlig god takhgyde, store, hgye vindusflater og en sosial
planlgsning gj@r at stuen og kjgkkenet smelter sammen akkurat som i
et ekte New York-studio. Her kan du invitere til store middager og ta
imot mange gjester. Dette samlet bidrar til denne leilighetens unike
saerpreg, og sgrger for en fantastisk atmosfaere som sjelden er til
salgs i dagens boligmarked. En liten heistur unna ligger ogsa den
flotte felles takterrassen med 360 graders panoramautsikt!

- Fabrikkbygg ombygget/rehabilitert i 2009

- Nytt, stilrent kjgkken fra 2022

- 2 store soverom

- Heis

- Arkitekttegnet bakgard og takterrasser

- Mul. for leie/kjgp av p-plass

- V.v og fyrinkl. i husleie. Vannbaren varme i gulv.
- Veldrevet sameie
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Det sosiale rommet!
Stuen og kjokkenet er selve hjertet i
denne leiligheten.




Med vannbaren varme i gulvene foles leiligheten deilig, varm og lun i vinterhalvaret.
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P4 de varmeste dagene er det deilig & apne
opp de franske balkongdorene og slippe
morgensolen inn.

En liten heistur unna finner du ogsa en av
sameiets fantastiske takterrasser med sol
fra morgen til kveld.

8 Konghellegata 8

Langs de store og hoye veggflatene kan man
innrede med flere oppbevaringsmaobler eller
bokhyller.

Stromforbruk?

Leiligheten har vannbaren gulvvarme
inkludert i felleskostnadene, som gjor
stromforbruket lavt aret rundt. PA sommeren
betaler vi ca. 100 kr per maned, og om
vinteren ca. kr 400 per maned, eks. nettleie.
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Takhoyden pa 2,94 m bidrar til en
sveert dpen og luftig romfolelse!




Dette er et kjpkken for den sosiale kokken!

Kjokkeninnredningen har et gijennomfort og stilrent uttrykk med glatte, folierte fronter
fra Epoq. Lekker kompositt benkeplate i en lys utforelse star i fin harmoni til de gra
frontene.

Spiseplassen finner sin naturlig plass i nar tilknytning til kjokkenet. Her er det rikelig
med plass til et stort spisebord.
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I innredningen er det 2 kjoleskuffer, integrert
komfyr med induksjon platetopp og
oppvaskmaskin.

Det er god benkeplass, og rikelig med
oppbevaringsplass i innredningen som gar
fra gulv til tak.

Konghellegata 8
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Begge soverom ligger behagelig
tilbaketrukket fra allrommene med
enkel tilgang via gangarealet.




Soverom | - Dette er i dag innredet som et barnerom.

Utsikten og lyset inn endrer seg i takt med arstiden.
P4 sommer og host byr det store fabrikkvinduet pa en ekstra fargerik utsikt.

Selv om rommet i dag er innredet som et barnerom kan det ogsa benyttes som et
gjesterom, hjemmekontor eller rom for utleie.
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Soverom Il - Hovedsoverommet har en
svaert sjeneros storrelse med god plass
til en stor dobbeltseng og nattbord.




Rommet gir deg virkelig hotell-folelsen. Med sin morke vegg- og takfarge inviterer
soverommet ogsa til en god natts sovn.

Et gjennomfort uttrykk med garderobefronter malt i samme farge som veggen.
Garderoben narmest "forsvinner" inn i veggen og oppleves ikke som et stort mobel.
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2009. Opplegg for vaskemaskin t.h.




Badet ble modernisert med ny servant,
armatur og dusjdorer i 2024.

Varmekabler i gulvet sorger for en god lunk
aret rundt.

Knaggrekken i eik tilforer det ellers sa
minimalistiske og lyse baderommet en
perfekt dose lunhet.

I tilknytning til inngangspartiert ligger det et praktisk omkledningsrom.
Dette kan benyttes som badde hjemmekontor, omkledningsrom og ekstra
lagringsplass.
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Det romslige inngangspartiet skaper et - o
godt forsteinntrykk av leiligheten.
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Her er det rikelig med oppbevaringsplass.

Leiligheten disponerer ogsé en bod i kjeller pa 5,3 m2.
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TAKTERRASSE >



Takterrassene er arkitekttegnet med
mange spesialbygde sittebenker og
noye gjennomtenkt beplantning.




Her har du panoramautsikt over hele byen.

Stemningen oppe pa takterrassen kveldstid
er helt magisk!

.

.- hffir"-::—fm il

36  Konghellegata 8 Konghellegata8 37







Lt e, 1
; '
Sameiet har en skjult gronn oase av en
bakgard. Dette til stor glede for store og .
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Hvordan er parkeringsmulighetene? Sameiet har parkeringskjeller i underetasjen. Noen
plasser har opplegg for elbil-lader. Det er stadig plasser som leies ut eller selges. Selv
har vi hatt beboerparkering pa gateplan, og vaert fornpyde med det.

Konghellegata 8

Nar kjopte dere eiendommen?
Vi overtok leiligheten i mai 2020.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Pa visning falt vi for en fantastisk romfglelse med
takhgyden pa nesten tre meter, og det gode
allrommet som bader i lys. Det var ogsa beleilig at
leilighetene i bygget er relativt nye (2009) og at
overflatene var pusset opp i 2019. I tillegg la
leiligheten sveert praktisk til - midt mellom sentrum
og marka, med alle ngdvendigheter innenfor
gaavstand, og Carl Berner-krysset like ved.

Hvorfor skal dere flytte?
Vi er begge fra vestlandet, og skal flytte hjem.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Takhgyden, kombinert med store vinduer hvor man
ser mye himmel, gjgr at alle rom fgles store og
luftige. Forgvrig er det luksus med heis og trappefri
entré.

Bakgarden og takterrassene er ogsa helt
fantastiske. Her er det bade spise- og sitteplasser,
griller og utedusjer, med utsikt over hele byen. Disse
har veert hyppig brukt!

Det skal ogsa nevnes at sameiet oppleves som
veldrevet, og et veldig hyggelig naboskap som gir en

Intervju med selger

trygghet og trivsel i hverdagen.

Hva har dere likt best med omradet?

Det & bo pa Rosenhoff er easy-living. Det tar fa
minutter a ga til dagligvare, vinmonopol, apotek,
kafé, restauranter, bakeri, kollektivtransport og
treningssentre. | tillegg ligger noen av byens
flotteste parker i naerheten, og fra Carl
Berner-krysset kommer du deg byen rundt. Hvis
man gnsker en litt lengre spasertur kommer man
seg til marka og Grefsenkollen pa en times tid.

Omradet har for gvrig hatt en enorm utvikling de
arene vi har bodd her, og som vi er sikre pa kommer
til & fortsette.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

| de varme arstidene har vi brukt bakgarden,
takterrassen og neeromradet masse. Sezerlig parkene
er helt fantastiske a ha.

| de kaldere manedene er vannbaren varme i alle
gulv uvurderlig. Nar man skal avsted er det
stralende a ha kollektivtransport i umiddelbar
neerhet.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Lys, romslig og praktisk!
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3. etasje
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APENT KJBKKEN

SOVEROM

SOVEROM

2180

ENTRE/
VF

OMKLEDNINGSROM

1270

2370 il 3290

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfart av Pal A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, Tif 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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NAROMRADET
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 77 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m? 1. etasje3. etasje
BRA-i: 72 m2

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Utover overnevnte areal er det en bod i underetasje
pa ca 5,3 m2 som disponeres av leiligheten.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Definert omkledningsrom i leiligheten, med
innvendig malt arealer pa ca 3,0 m2, er pa
opprinnelige tegninger ikke definert som type rom.
Bruksendringen av rommet fra eventuelt tilleggsdel
til hoveddel er ikke byggemeldt. Undertegnede har
valgt a definere dette som P-rom ut fra bruken og
innredningen av rommet pa befaringsdag.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4628.5 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. To felles takterrasser.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget attraktivt og sentralt
plassert pa Rosenhoff/Carl Berner. Her har man kort
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gangavstand til det meste av forretninger,
servicetilbud, dagligvare, treningstilbud og
grgntomrader. Kombinasjonen av fredelige
omgivelser i et samtidig sentralt bomiljg gjgr denne
leiligheten attraktiv.

Servicetilbud:

Naermiljget byr pa det aller meste man trenger av
forretnings- og servicetilbud. Neerbutikker som Kiwi,
Rema 1000 og Bunnpris med sine gunstige
apningstider, og vinmonopol i Carl Berner
passasjen. En kort spasertur unna er nye Carl Berner
Torg apnet med bl.a en stor Coop Mega butikk,
Mestergrgnn, Kaffebrenneriet og apotek. Like ved
ligger ogsa Samsons café, Mini Sushi,
grennsaksbutikk og dggnapen 7 eleven. Etter travle
dager kan det kanskje friste med take away.
Valentino pizza i Konghellegata kan anbefales og
Bislett kebab. Ringnes park pa Lgkka kan tilby et
mangfold av butikker og ikke minst kino.

Kort vei til grentomrader:

Liker du flotte tur- og grgntomrader, er dette en bra
beliggenhet for deg. | naboparken Torshovdalen har
du god utsikt og store grgntomrader. Parken er
velegnet for grilling og piknik. | tillegg ligger
Torshovparken, Ola Narr- og Tgyenparken med
populzere @yafestivalen, Teyenbadet, Botanisk hage,
Birkelunden og Sofienbergparken alle i gangavstand
fra boligen. Turmulighetene langs Akerselva er heller
ikke langt unna.

Treningsmuligheter:

For den aktive finnes flere treningssentre i naerheten
som Sats, Bare trening og Fresh Fitness pa Carl
Berner. Rett rundt hjgrnet finner man CrossFit
Yggdrasil. Utomhus byr neeromradet pa minigolf,
sandvolleyballbaner og tennisbaner.

Kollektivtrafikk - tilbud i seerklasse:

Rosenhoff er neermeste stasjon med trikk 17,
flybussen, buss 31, 33 og flere ekspressbusser
nordover, samt ekspressbuss til Blindern (i rushtid).
Carl Berner og Sinsen T banestasjon er ogsa fa
minutters gange fra boligen. Carl Berners Plass er et
viktig knutepunkt i kollektivtrafikken, og fra
leiligheten er det direktelinjer med trikk, T-bane eller
busser til destinasjoner som Bl Nydalen, Blindern,
Hgyskolen, Ulleval Sykehus, Oslo S, Majorstuen,
Bislett m.m. Med andre ord kommer man seg enkelt
rundt i hele sentrum. Skal man benytte seg av
kollektivtilbudet s& behgves ingen planlegging, da
man enkelt kommer seg rundt overalt i byen og som
regel med en direktelinje til din destinasjon. For
eksempel tar t-banelinjen "Ringen" deg til Bl Nydalen
pa 3 stopp og til UiO Blindern pa 6 stopp. Av
T-banelinjer s har man linje 4,5 og 6. Griinerlgkka
med sitt pulserende byliv er innen gangavstand.

| omradet ligger noen av bydelens mest populaere
spise- og serveringssteder som Punjabi
Masala(restaurant + take out), Stidgst, Trattoria, Le
Benjamin, Delicatessen og Villa Paradiso. Pa Vulkan
finner man kjente Mathallen med matprodukter av
hgy kvalitet. | tillegg byr Mathallen ogsa pa en rekke
caféer og spisesteder. For den utelivsglade er det en
rekke utvalg av nattklubber, puber og loungebarer
som f.eks. Qadis, BI3, Pigalle Cocktailbar og BAR
Vulkan.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i

omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Stgperiet barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Sophies Hage barnehage (0-5 ar) 0.3 km
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 0.5 km

Skoler:

Sinsen skole (1-7 kl.) 0.8 km

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) 1 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 1.3 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 0.8 km

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 1 km

Foss videregaende skole 1.7 km

Hersleb videregaende skole, 22 min gangavstand

Skolekrets
Konghellegata 8 sogner til Sinsen skole. Elever gar
videre til Frydenberg skole.

Offentlig kommunikasjon

Neaermeste holdeplass for;

Trikk fra Rosenhoff (Linje 17) 0.2 km

Buss fra Rosenhoff (Linje FB1, 31, 31E, 126, 380,
390, 390E) 0.2 km

T-bane fra Carl Berners plass (Linje 5) 0.6 km
Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.4 km

2.6 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Konghellegata 8
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Byggemate

Blokken er oppfgrt med betong grunnmur, stgpte
kjellergulv. Beerekonstruksjon og leilighetsskillere i
betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av malt sprgytebetong/murverk. Flatt tak,
tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke
besiktiget pa befaringsdag. Blokken fremstar som
normalt godt vedlikeholdt.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse:

- Byttet servant og armatur

- Etablert nye dusjdgrer

- Utbedret toalett-sisterne

Arbeid utfgrt av: Oslo & Viken Rgr AS.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Lekkasje fra taket i sameie varen 2024.
Pavirket ikke var boenhet. Ble handtert av styret.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse:

- Reparert et rgr tilknyttet vannbaren varme

- Etablert ny ventilasjonsvifte pa kjgkken

- Etablering av stikkpunkter

- Etablering av lamper

Arbeid utfgrt av: Assemblin AS, EImesteren AS,
Grgnn Strem AS, Ventilasjon @st AS.

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til
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forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse:

- Etablert elbil-lader i sameiets garasjeanlegg i
kjelleren

- Utbedret lekkasje pa bygningens tak

Arbeid utfgrt av: Dette er utfgrt i regi av styret, vi vet
ikke navnet pa firmaet som har gjort jobben.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
Ja.

Beskrivelse: Det er sendt inn forslag til plan for
omradet langs Sinsenveien, mot Hasle. Omradet
ligger pd motsatt side av bygget fra var leilighet og
er ikke synlig for oss. Forslaget ligger trolig
tilgjengelig pa Oslo kommune sine nettsider.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Ja.

Beskrivelse: Det har veert i sameiet, ikke i var
leilighet.

Tilleggskommentar:

Nytt kjgkken ble etablert i 2022. Kun av fagleerte.
Eksisterende ovn og oppvaskmaskin ble beholdt.
Monterte ny kjgkkenvifte og to kjsleskuffer, og nytt
kombi-kjgleskap i innvendig bod for ekstra
oppbevaring. Overflatene i leiligheten var pusset opp
da vi flyttet inn i 2020, med unntak av baderom. Har

tidsvis hgrt en svak tikkelyd fra veggen bak
kjgkkenet. Tror det bare skyldes bevegelse i rgret
ndr varmt vann renner via

avlgpsrgret.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. etajse og inneholder:
Entré/VF, gang, bad/wc, stue med apent kjskken og
fransk balkong, omkledningsrom og 2 soverom.

| tillegg disp. leiligheten en bod i underetasjen pa 5,3
m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Elektrisk.

Oppsummering

Sikringsskapet er plassert i gang med
automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle
i kjeller - fellesareal.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke
med virkeligheten hva gjelder kurs 1 (hovedbryter)
som ikke er en 25 ampere kurs som beskrevet, men
en 40 ampere kurs.

Delvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad.
Downlight belysning i bad.

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig
grad fra 2009/10.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa manglende
Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid utfgrt i
leiligheten etter 2009 og at det ikke er foretatt
kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 ar.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & gjennomfgre en utvidet el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person.

- Vatrom.

Oppsummering av saniteerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert
noen drensdpning for synliggjgring av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og at det ikke er
framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

- @vrig: Gulv.

Konghellegata 8
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Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa lokale glipper mellom
laminatbord (i kortende) i gang. Forgvrig fremstar
laminatgulv som normalt godt ivaretatt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Folgende lgsgre og tilbehgr gnsker vi & ta med oss
videre:

- Knagger i gang
- Lampe over sofa i stue
- Veggmontert lampe over seng pa soverom

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Garasjeanlegg i kjeller med mulighet for leie/kjgp av
biloppstillingsplass.

Ved avtale om kjgp/leie av garasjeplass, er kjgper
selv ansvarlig & undersgke tilgjengelighet og pris.

Ev. erverv/leie vil da ga utenfor megler.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser,
samt beboerparkering i omradet - sone D.
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Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
KLP Skadeforsikring

Polisenummer
65679582

Energi

Oppvarming

Sentralvarme tilkoblet fjernvarmeanlegg. Vannbaren
gulvvarme i alle rom, bortsett fra bad hvor det er
varmekabler.

Sentralvarmeanlegget i bygget/leiligheten er
montert i 2009/10.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 700 000,-

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i sameiets

felleskostnader.

Info eiendomsskatt

Ingen eiendomsskatt pa seksjonen pr. 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 1538 660

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 154 641

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Pliktig medlemskap i boligbyggerlaget faktureres
kijgper.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73/15012

Felleskostnader inkluderer
Brensel kr. 1 063,-

Avsetning vedlikehold 178,-
Felleskostnader bolig 2 329,-

Tilleggsytelser:
Internett kr. 249,-

TV kr. 315,

P& generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4134

Andel fellesformue
Kr20016

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Trondheimsveien 139;

Organisasjonsnummer
993629642

Om sameiet

Sameiet Trondheimsveien 139 er organisert etter de
bestemmelser som fglger av loven, og har til formal
a drive eiendommen i samrad med, og til det beste
for, eierne. Sameiet Trondheimsveien 139 ligger i
Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
993629642. Sameiet Trondheimsveien 139 bestar
av 144 boliger og 10 naeringslokaler.

Styreleder er Harald Andre Pedersen

Styret har gjennom 2022/2023/ 2024 bl.a jobbet
med:

- nye video-callinganlegg, skiftet ut heller i
inngangspartier, lagt slitesterk epoxy i
inngangspartiene,

- gijennomfgrt omfattende rehabilitering av takhage
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@st etter vannlekkasjer delvis grunnet ekstremveer,
og sikret utsatte steder som har gitt uventede
vannlekkasjer.

- det er igangsatt mer omfattende vedlikehold pa
heiser i 2024.

- det er utfgrt en omfattende gjennomgang av
eksisterende byggforsikring, og sgkt etter
alternativer som bedre sikrer mot vannlekkasjer
spesielt fra taket. Forsikringmegler Vertu har statt
for anbudsinnhentingen pa vegne av styret. Det har
ogsa veert en del arbeid med naeringsseksjonene,
som gjelder vedlikehold og brannsikring.

- det er gjennomfgrt 2 forlik i forbindelse med
taklekkasjen pa takhage @st - Skaaret landskap og
Monolitten Eiendom.

@konomi:

Styret har til enhver tid fokus pa gkonomi, noe som
har veert krevende i denne styreperioden med tanke
pa en kostbar rehabilitering av Takhage gst, samt
unormalt hgye energipriser og flere uventede
vannlekkeasjer. Det er ikke lett & spa hva som vil
skje med energiprisene fremover, men vi fgler at vi
med tiltak vi har gjort og varslet seksjonseierne om,
sammen har klart & holde bra kontroll. Grunnet blant
annet hgye energipriser og en del uforutsette
kostnader matte vi imidlertid hgyne
felleskostnadene med ytterligere 5% fra 1/1-24.
Sameiets gkonomi er sunn, og vi er i ferd med &
bygge opp en solid buffer pa vedlikeholdsfondet.
Det fremgar av fremlagte regnskap og

budsjetter.

Oppussing og vedlikehold

Det utfgres jevnlig vedlikehold i bygget og
tilstgtende utearealer. Det gjelder heiser, lamper,
dorer, laser, bakgard, takterrasser, garasje,
kjelleromrader m.m. Det er hele tiden et fokus pa
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heisene, som det i perioder kan vaere en del stopp
pa. Videre ser styret pa behovet for & pusse opp og
fornye fasade, noe som vi trenger med tanke pa de
16 arene som har gatt uten noen fornying. Det er
satt litt pa vent til vi far bygget opp et tilstrekkelig
vedlikeholdsfond som gjgr det mulig & bekoste
fasaderenovering forhapentlig uten laneopptak.

Takterrasser:

Vi ber alle lese ordensregler som henger pa alle
dgrer og overholde disse. Det er ogsa viktig at
reglene gjelder like mye for besgkende.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre
og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert hos selskapet.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Kan oversendes ved forespgrsel til megler.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra husordensregler:

5. Dyrehold

Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse
eller ulempe for de andre beboerne. Sgknad om
dyrehold skal derfor godkjennes av styret og egen
erkleering om dyrehold ma signeres av
seksjonseieren.

Det er ikke tillatt & lufte hunder i bakgarden eller pa
takterrassene. Seksjonseier er for gvrig ansvarlig for
skadene som dyret pafgrer fellesarealer eller den
enkelte beboer.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Bolighyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 160,
seksjonsnummer 56 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/160/56:

26.04.1938 - Dokumentnr: 912124 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.1938 - Dokumentnr: 10046 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1941 - Dokumentnr: 8036 - Erklzering/avtale
VEDR. BRANNVEGG

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

19.01.1951 - Dokumentnr: 782 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Bestemmelser om innkjgrsel for naboeiendom
Bestemmelser om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1958 - Dokumentnr: 4338 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160
Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1972 - Dokumentnr: 3593 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:160
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Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2008 - Dokumentnr: 790323 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 56

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 73/14209

15.02.2018 - Dokumentnr: 441043 - Reseksjonering
Snr: 56

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 73/15012

Seksjon opprettet fra fellesareal

Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse

Falgende foreligger:

- Ferdigattest - Trondheimsveien 139 A-E.
Tiltakstype: Blokk. Tiltaksart: Pabygging, ombygging
og rehabilitering, datert 02.09.2014.

- Ferdigattest - Trondheimsveien 139, Konghellegata
8, 10. Tiltakstype: Blokk. Tiltaksart: Pabygging,
datert 09.11.2018.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

BYGNIGNSTEGNINGER
Dagens bruk er i samsvar med godkjente

byggetegninger.

Vei, vann og avlgp

Konghellegata 8

Vei: Konghellegata er offentlig vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Konghellegata 8 er regulert til bolig m. tilhgrende
anlegg, reg. best. S-4249.

Pé&gaende plansak:

- Saksnr. 202451391. Saken gjelder: Hasleveien 28,
30, 36, 38 og Sinsenveien 11 - bolig og neering.

- Saksnr. 202018759. Saken gjelder:
Trondheimsveien 119-125, Sinsenveien 1 og
Hasleveien 4-8.

Pagéende byggesaker:

- Saksnr. 202459082. Saken gjelder:
Trondheimsveien 139A - Oppfgring av tre balkonger
pa fasade mot bakgard.

- Saksnr. 200708217. Saken gjelder:
Trondheimsveien 137 - Fasadeendring og utvidelse
av bygning i bakgard.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
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Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Konghellegata 8

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

167 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

168 850 (Omkostninger totalt)

179 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

182 550 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 868 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 879 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 882 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
19390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr

2800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
16575,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
31.01.2025
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Konghellegata 8
0570 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1938

BRA: 72 m?

BRA (ny arealstandard): 77 m?
BRA-i (ny arealstandard): 72 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

Pal Rgnning

GNR: 83 BNR: 160 SNR: 56 Regnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Konghellegata 8
0570 Oslo

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Konghellegata 8, 0570 Oslo 2av 16
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig Elektrisk
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er

integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering. °
Vatrom
Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et

beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26119

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

@vrig: Gulv

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Sikringsskapet er plassert i gang med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten hva gjelder kurs 1 (hovedbryter) som
ikke er en 25 ampere kurs som beskrevet, men en 40 ampere kurs.

Delvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad.
Downlight belysning i bad.

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra 2009/10.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa manglende Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 2009
og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Oppsummering av saniteerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa lokale glipper mellom laminatbord (i kortende) i gang.

Forevrig fremstar laminatgulv som normalt godt ivaretatt.
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

4. Informasjon om oppdraget

Befaingsdate Beppolidaiy 1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
81.2025 294.2025 2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.
. Samtidig vil det vaere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
Hjemmelshavere SELely EIACH EE g ( g gareal) g g
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Navn: Kari Brandeggen Blaker og Erlend Peter Storaker Tilstede ved inspeksjon: Ja

Hovedarealer

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja
Entre/VF, gang, bad/wc, stue med dpent kjgkken og fransk balkong,

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer. 3. etasje 72 72 0 el AT € 2 SEEre,
Totalt m? 72 72 (o]
Informasjon om bygningssakkyndig

Hovedareal (ny arealstandard)

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTI-I U SET Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO
3. etasje 72 72 0 (o] (]
Egne premisser:
n . . U. etasje 5 0 5 0 0
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, l
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft. )
Totalt m 77 72 5 (0] (0]

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.
Kommentar til arealberegning

Informasjon om boligen Definert omkledningsrom i leiligheten, med innvendig malt arealer pa ca 3,0 m2, er p& opprinnelige tegninger ikke definert som type rom. Bruksendringen
av rommet fra eventuelt tilleggsdel til hoveddel er ikke byggemeldt. Undertegnede har valgt & definere dette som P-rom ut fra bruken og innredningen av

rommet pé befaringsdag.

Adresse: Konghellegata 8, 0570 Oslo Utover overnevnte areal er det en bod i underetasje pa ca 5,3 m2 som disponeres av leiligheten.
Kommunenr: 301 Gardsnr: 83 Bruksnr: 160 Festenr:
. . To felles takterrasser i sameiet.
Seksjonsnr: 56 Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 1938 - Rehabilitert/ombygget i 2009/2010 og 2017/18.
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er i stor grad fra ombygningsar.
Leiligheten/blokken ble rehabilitert/ombygget fra neseringsseksjon til boligformal i 2009/10.

Deler av taket i sameiet er hevet/ombygget i 2017/2018 etter oppfering av en tilleggsetasje pa opprinnelig bygningsheyde.

Blokk i 6 etasjer pluss underetasje beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via trappeoppgang/heis og svalgang fra Konghellegata.
Kommunalt vann og avlgp.

Garasjeanlegg i underetasje med mulighet for leie/kjep av biloppstillingsplass.

Blokken er oppfert med betong grunnmur, stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av malt spreytebetong/murverk. Flatt tak, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa& befaringsdag.
Blokken fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.3 Kjgkken

& Supertakst

Beskrivelse

2-lags isolerglass vinduer fra 2009.
2-lags isolerglass vinduer fra 2009 i flayder mot fransk balkong i stue.

Der mot fellesareal er ikke brannklassifisert, deren har kikkhull og er fra ombygningsér.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Dearer og vinduer er fra ombygningsar.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ytterder mot fellesareal/svalgang mangler tetningslister pa 3 sider av derblad.
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type Betongdekke

Etasjeskille i armert betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskijeller p& gulv ble det ikke registrert
nevneverdige forhold.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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6.4 Lovlighet

& Supertakst

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Gré, glatte, folierte fronter fra Epoq kjekken med lys kompositt benkeplate og underlimt
oppvaskkum samt ettgreps kjokkenbatteri.

Integrert komfyr med induksjon platetopp, oppvaskmaskin og to kjgleskuffer.

Det er montert stoppekraner i benkeskap i kjgkken.

Komfyrvakt er ikke montert.

Kjgkkeninnredningen ble oppfert ny i 2022, bortsett fra hvitevarer fra 2009.
Innredningen fremst&r som godt ivaretatt og vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og
ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr fra 2022.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i samsvar med godkjente byggetegninger.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest - Trondheimsveien 139 A-E. Tiltakstype: Blokk. Tiltaksart: Pabygging, ombygging og
rehabilitering, datert 02.09.2014.

Ferdigattest - Trondheimsveien 139, Konghellegata 8, 10. Tiltakstype: Blokk. Tiltaksart: PAbygging,
datert 09.11.2018.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

En reykvarslere fra ca 2020.
Sprinkleranlegg i leiligheten og fellesareal.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.5 Avigpsrar

6.6 Vannledninger

& Supertakst

Type avlgpsrer Plast, Stgpejern

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlepsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei

Felles avlepsopplegg montert nytt i 2009. Synlige avigpsrer i leiligheten er i hovedsak fra 2009.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Type anlegg Plast

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Varmt forbruksvann via fiernvarmeanlegg.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg i bygget er montert nytt i ca 2009.

Bad og kjekken er oppfert med en &pen samlestokk for vannopplegg i vegg i gang bak
inspeksjonsluke med hovedstoppekraner for bad og kjekken.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Konghellegata 8, 0570 Oslo 9av 16

6.7 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.
Samlestokk for forbruksvann med stoppekraner er vanskelig tilgjengelig bak inspeksjonsluke i gang.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Konghellegata 8, 0570 Oslo 10 av 16
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6.8 Vannbéaren varme

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk TG-2

Sikringsskapet er plassert i gang med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten hva gjelder kurs 1 (hovedbryter)
som ikke er en 25 ampere kurs som beskrevet, men en 40 ampere kurs.

Delvis skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad.
Downlight belysning i bad.

Det elektriske anlegget i leiligheten er i vesentlig grad fra 2009/10.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig

kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa& manglende Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten
etter 2009 og at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & gjennomfare en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Sentralvarme tilkoblet fijernvarmeanlegg.

Sentralvarmeanlegget i bygget/leiligheten er montert i 2009/10.

Vannbaren gulvvarme i alle rom, bortsett fra bad i henhold til eier.

Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i vegg i gang for vannbaren
gulvvarme med stoppekraner og ventiler.

Vannbéren gulvvarme er montert med 3 veggmonterte styringspaneler for temperatur regulering i
leiligheten.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.
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6.9 Ventilasjon

610 Vatrom

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom, bortsett fra i
omkledningsrom, samt avtrekk i bad oppfert nytt i 2009.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent for eier.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Det er ikke tilluftsventil entre/vf, gang og omkledningsrom.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppfert som et plassbygget bad i 2009 med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for
foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pd sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, ansees som

tilfredsstillende. Oppsummering av ventilasjon

Fall/heydeforskjell p& baderomsgulv mélt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i nedsenket Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i badet.

(0,6 cm) dusjsone er 3,2 cm.
Fall til gulvsluk i nedsenket dusjsone tilfredstiller krav til 1:50 fall.

Fuktmaling
Terskelheyde i derdpning pa baderomsside er ca 1,2 cm. Anbefalt minimumsheyde er 1,5 cm.
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Enkelte mindre slagskader i gulvfliser.
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av fukt

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig.
Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten & registrere symptomer
Type sluk Plast N X 9 ) P 9 ymp
pa avvik.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Dokumentasjon
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Fremlagt dokumentasjon Nei
Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppferingen av badet i 2009.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

6.11 Qvrig: Gulv

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

. Beskrivelse
Tettesjikt/membran i slukbrennen var ikke synlig for kontroll pa grunn av overdekning.

A . . Fliser i bad, forgvrig laminatgulv.
Det ble ikke registrert avvik.

Laminatgulv er montert nytt i 2019.

Saniteerutstyr

Oppsummering av evrig TG-2
Beskrivelse

TG-2 er satt med tanke pa lokale glipper mellom laminatbord (i kortende) i gang.
Porselesservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Integrert speil i vegg over servant pa
to vegger. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat Forevrig fremstar laminatgulv som normalt godt ivaretatt.
dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
612 @vrig: Vegger
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Beskrivelse
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Fliser i bad, forevrig malte plater.
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Vegger er malt i 2019, bortsett fra i bad.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drens&pning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Oppsummering av evrig
lzsning.

Vegger fremstér som godt vedlikeholdte.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon

g Supertakst Konghellegata 8, 0570 Oslo 13 av 16 g Supertakst Konghellegata 8, 0570 Oslo 14 av 16
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613 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Malte murelementer i bad, forgvrig malte plater.
Alle tak er malti 2019, bortsett fra i bad.

Takheyden i stue er mélt til ca. 2,94 m.

Oppsummering av evrig

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

614 Gvrig: Innerderer

Beskrivelse

Glattmalte derer som skyvederer, bortsett fra til omkledningsrom som har vanlig derblad.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

615 Qvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Deartelefon med &pner og videobilde.
Frittstdende skyvedersgarderobe i ett soverom.
Frittstdende garderobeskap i entre/vf.

Oppsummering av evrig

616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

g Supertakst Konghellegata 8, 0570 Oslo 15 av 16
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6.18 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Konghellegata 8, 0570 Oslo 16 av 16
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240337

Selger 1 navn Selger 2 navn

Erlend Peter Storaker Kari Brandeggen Blaker

Konghellegata 8

Poststed
OSLO 0570

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 65679582 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EPS, KBB
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet servant og armatur - Etablert nye dusjderer - Utbedret toalett-sisterne
Arbeid utfert av | Oslo & Viken Rer AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje fra taket i sameie varen 2024. Pavirket ikke var boenhet. Ble handtert av styret.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse - Reparert et ror tilknyttet vannbaren varme - Ny ventilasjonsvifte pa kjekken fra Reroshetta - Etablering av
stikkpunkter - Etablering av lamper

Arbeid utfert av |Assemb|in AS, Elmesteren AS, Grgnn Strgm AS, Ventilasjon @st AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EPS, KBB
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Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |- Etablert elbil-lader i sameiets garasjeanlegg i kjelleren - Utbedret lekkasje pa bygningens tak

Arbeid utfert av | Dette er utfort i regi av styret, vi vet ikke navnet pa firmaet som har gjort jobben

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Det er sendt inn forslag til plan for omradet langs Sinsenveien, mot Hasle. Omradet ligger pa motsatt side av bygget

Beskrivelse fra var leilighet og er ikke synlig for oss. Forslaget ligger trolig tilgjengelig pa Oslo kommune sine nettsider.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har veert i sameiet, ikke i var leilighet.
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Tilleggskommentar

Nytt kjgkken ble etablert i 2022. Kun av fagleerte. Eksisterende ovn og oppvaskmaskin ble beholdt. Monterte ny kjgkkenvifte og to kjgleskuffer,
og nytt kombi-kjaleskap i innvendig bod for ekstra oppbevaring. Overflatene i leiligheten var pusset opp da vi flyttet inn i 2020, med unntak av
baderom. Har tidsvis hert en svak tikkelyd fra veggen bak kjgkkenet. Tror det bare skyldes bevegelse i rgret nar varmt vann renner via
avigpsroret.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Ad Konghell 8 . . . . . .
resse . Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
Postnummer 0570 > og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
® » energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
Sted 0SLO 5 . - .
=) reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
Kommunenavn Oslo :ﬁ) B dersom:
Gardsnummer 83 E’
£ .
Bruksnummer 160 [ » Gode energivaner
©
Seksi = Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
eksjonsnummer 56 E)
) E men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.
Andelsnummer = |_|=J
Festenummer _ 3 Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
< . i >
- 2 T!ps 2: Luft ko’rt _og effektivt
ECREEIR I |e0201358 > Tips 3: Redusér innetemperaturen
=4 . .
N 5 [ | Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
=
Merkenummer Energiattest-2024-61311 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk sparepaerer
- Tetting av luftlekkasjer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1936
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktesetitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og mé ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle méledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 21: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stey i systemet.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Notater

Konghellegata 8
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 139

(Vedtatt pa arsmate den 20.03.2019)

1. Generelt

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og
fellesareal, og er til for a fremme miljg og trivsel i sameiet. Seksjonseierne er
ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til leiligheten, inkludert leietakere.

Brudd pa ordensreglene kan medfgre erstatningsansvar, og gjentatte brudd
kan medfere begjeering om salgspalegg/fravikelse.

. Regler om ro i leiligheten

Det skal veere ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Banking, boring og
annet stgyende arbeid er heller ikke tillatt far kl. 09.00 pa lgrdag og sgndager,
lovbestemte helligdager og offentlige heytidsdager.

Det er viktig a veere klar over at tale, musikk m.m. hgres svaert godt i bygget, og
spesielt nar man oppholder seg pa balkongen/svalgangen. Det er heller ikke lov til
a bruke svalgangen som regykeplass.

Derfor er det i disse tilfellene spesielt sveert viktig a ta hensyn til naboene ved a
holde et lavt stayniva.

. Balkonger/fasade

Vis hensyn til dine naboer under opphold pa balkongen.

Kullgrill er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt & henge eller lufte tay utover
balkongkanten. Balkongen skal ikke benyttes til lagringsplass eller hensetting av
for eksempel pappemballasje eller lignende.

Det er heller ikke tillatt & sette opp utvendige parabolantenner. Markiser og
lignende ma ikke anbringes utvendig pa bygningene uten tillatelse fra styret.

. Sgppel - avfall

Alle er ansvarlig for & holde avfallsrommene ryddige. Det skal ikke hensettes
sgppel utenfor containerne. Spesialavfall ma ikke kastes i

8.

9.

avfallsrommene (kun vanlig husholdningsavfall og papp/papir). Farlig avfall og
glass/metall til gjenvinning, skal kastes ved returstasjonene. Husholdningsavfall
som legges i sgppelcontaineren skal veere godt innpakket.

Det er forbud mot a sette sgppelposer utenfor inngangsder.

Oppganger, korridorer og fellesarealer skal veere fri for uvedkommende
gjenstander. Sykkelstativ finnes i bakgarden. Av hensyn til brannforskriftene skal
det heller ikke lagres brannfarlig material i bodene, bl.a. beholdere av gassgrill.

. Dyrehold

Dyrehold er ftillatt safremt det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Sgknad om dyrehold skal derfor godkjennes av styret og egen erkleering
om dyrehold ma signeres av seksjonseieren.

Det er ikke tillatt & lufte hunder i bakgarden eller pa takterrassene. Seksjonseier er
for @vrig ansvarlig for skadene som dyret pafarer fellesarealer eller den enkelte
beboer.

. Utleie

Ihht sameiets vedtekter er det tillatt a leie ut boligen. Seksjonseier har allikevel det
fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade eller ulempe som leietakere pafgrer
fellesskapet eller enkeltbeboere.

Styret i sameiet skal gis skriftlig beskjed om hvem boligen leies ut til, samt
kontaktinfo pa leietakerne, slik at styret til enhver tid har oversikt over hvem som
bor i garden.

. Beskjeder og henvendelser

Rundskriv/oppslag som blir sendt ut fra sameiets styre eller fra forretningsfarer,
gjelder pa samme mate som husordensreglene og ma falges av alle beboere.

Henvendelser angaende brudd pa husordensreglene, eller utsendte
rundskriv/oppslag, rettes til styret og ber helst skje skriftlig.

Boder / takterrasse
Det er ikke lov til & oppholde seg i bodomrader eller takterrasse etter kl. 23.00.

Postkasseskilt

Alle skal ha like postkasseskilt for et ryddig inntrykk. Postkasseskilt kan

bestilles av styret, og vil faktureres seksjonseier, dersom seksjonseier ikke
selv gjor dette.

10. Belysning balkonger
Det er kun tillatt med ensfargede og ikke-blinkende lyslenker pa balkongen.
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11. Fasadeskilt for naeringsseksjoner

Eier av neeringsseksjoner har anledning til & skilte virksomheten. Skilting

skal skje pa fasaden utenfor og i samme plan som vedkommende seksjon.

Skiltingen skal ikke besta av blinkende lys eller annen belysning som kan

sjenere andre seksjonseiere. Neeringsseksjoner skal ha lik utforming som fastsettes av

styret.

Nabolagsprofil

Konghellegata 8 - Nabolaget Schouterrassen - vurdert av 189 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
® Rosenhoff 3min %
Linje 17 0.2 km
2 Rosenhoff 3min 4
Linje FB1, 31, 31E, 126, 380, 390, 390E 0.2 km
© Carl Berners plass 7 min &
Linje 5 0.6 km
8 Tgyen stasjon 20 min #
Linje RE30, R31 1.4 km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.6 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 10 min %
628 elever, 31 klasser 0.8 km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl.) 15 min %
160 elever, 12 klasser 1km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 17 min %
320 elever, 22 klasser 1.3km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 10 min %
506 elever, 30 klasser 0.8 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 13 min &
380 elever, 14 klasser Tkm
Foss videregaende skole 22 min &
600 elever, 20 klasser 1.7 km
Hersleb videregdende skole 22 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra /1/100

v Naboskapet
VA a .
=i Hoflige 56/100

Aldersfordeling

&
-
=)
<

359%
39.3%
38.9%

147 %
14.5%

8.6 %
1.8%

6.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

141 %
18.3%

8%

"

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Schouterrassen 2315 1475
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stgperiet barnehage (1-5 ar) 4 min %
202 barn 0.3 km
Sophies Hage barnehage (0-5 ar) 5min %
84 barn 0.3 km
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 7 min &
138 barn 0.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Rosenhoff 1min £
Kiwi Hasleveien 3min %
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
.} 2 Buss
&= 3. Egen bil

.@, Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
*‘;: Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100
Sport
@ Lindeberglia Ballbinge 6 min #
Ballspill 0.4 km
® Rosenhoff 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
& Mudo Gym Carl Berner 1T min &
& SATS Carl Berner 3min #

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«Hyggelige omgivelser, sentralt, gode
kollektivmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Carl Berner passasjen

3 min 4

l@ Apotek 1 Carl Berner

3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 11%13-154r

6% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 59%
B Schouterrassen
B Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pé& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva . T,
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf 3 ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjioper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Konghellegata 8 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0570 0SLO Saksbehandler: Monica Froseth
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48035999 .
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



