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Velkommen til Grgnnegata 16

En klassisk perle der vakre, originale detaljer moter eklsusivt
og moderne deisgn!

- Boligen er betydelig oppusset i 2019-2022

- Lekker 1-stavs parkett med ekstra brede bord

- Skjult elektrisk anlegg

- Gulvvarme i kjpkken, stue, gang, to bad og separat WC

- Takhgyde pa over 3 meter

- Lekkert HTH kjgkken

- Klassisk rundovn i kjgkken

- Pipelgp med mulighet for ildsted i TV-stue

- *Mulig & overta leie av P-plass med el-lader i garasjeanlegg

- Hybel med egen inngang

- Skattefri leieinntekt pa 186.000,- i dret/15.500,-pr.mnd. Leieavtale
kan overtas av kjgper

- Sameiet pusset opp fasade, tak og utfgrte brannsikring i 2024
- Attraktiv beliggenhet, supersentralt samtidig tilbaketrukket i
blindgate




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Plantegning .. ... ... . 4
Bilder. ... 6
Hybel. . . . . . 24
Om eiendommen . ... ... 33
Tilstandsrapport . ... ... 52
Egenerkleering ... ... 75
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . . . . 81
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 101

Grgnnegata 16

3



Plantegning



0,50 m
- . Bod
- & -
E
5 Entré 2
v Stue /
i . Balkong
B
E
€ »
] 140m
B
v P v
- 4
&
El
2.08m
- >
& Gang —
8
o
Soverom 1
Soverom 2 »
&
E]

skap [.]T
! \ P !_ Jowe
3 e - . 1
+ . ] e _l -
' l:_Peisj- ' -
R \ Entre &
/ Skap | Skap [
v
| 'y
i
. )
&
=
-
Stue [
3
Kjekken
v v
o s17m "

b 33m
Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hyggelig
nabolag.

Gronnegate er en liten stikkvei og blindgate
opp fra Pilestredet. Her bor du tilbaketrukket
samtidig med "alle" fasiliteter rett i
naerheten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 128 m?
BRA-e:22 m?

BRA totalt: 150 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 18 m2 Bod.

4. etasje

BRA-i: 128 m2 Hoveddel: Entré, stue, kjgkken, bad, toalettrom, to soverom og gang.
Hybel: Entré, stue/kjskken, bad og gang.

BRA-e: 4 m? Bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
410.7 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Grgnnegata 16 byr pa en sveert attraktiv og sentral beliggenhet med alt du trenger
innen rekkevidde, samtidig som du bor i en stille blindgate. Det er kort vei til bade
dagliglivets ngdvendigheter og byens mange tilbud. Dette er et omrade som
kombinerer det beste av to verdener: et pulserende byliv og rolige, grenne omgivelser.

Kollektivtransport:

Boligen ligger i umiddelbar neerhet til kollektivtransport med kun fa minutters gange til
bade trikk (bl.a. Holbergs plass og Bislett) og bussforbindelser, samt kort vei til
Nationaltheatret stasjon med tog og T-bane. Her kommer du deg enkelt rundt ialle
byens retninger. Se under "offentlig kommunikasjon" for nsermeste holdeplasser og
avstand fra leiligheten.
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Servicetilbud:

Bogstadveien er en av Oslos mest populaere handlegater, kjent for sitt brede utvalg av
butikker, kaféer og restauranter. Her finner du alt fra kjente motekjeder og eksklusive
merkevarer til koselige nisjebutikker og hyggelige spisesteder. Gaten strekker seg fra
Majorstuen og ned mot Hegdehaugsveien, og pulserer av byliv — enten du er ute etter
shopping, en god kaffe, eller bare gnsker a nyte stemningen. Med sin beliggenhet midt
mellom Frogner, Majorstuen og Bislett, er Bogstadveien et naturlig knutepunkt for bade
beboere og besgkende.

Valkyrien er et elegant og moderne kjgpesenter midt i hjertet av Majorstuen, hvor
stilfull arkitektur fra 1800-tallet er kombinert med nye, eksklusive butikklokaler.
Senteret byr pa et ngye kuratert utvalg av kvalitetsbutikker innen mote, interigr og
skjgnnhet, samt hyggelige kaféer og delikatesseutsalg. Valkyrien har raskt blitt et
populaert mgtested for bade lokalbefolkning og besgkende som setter pris pa et rolig
og stilig alternativ til de stgrre sentrene — alt kun et steinkast fra Bogstadveien.

Flere matbutikker i naeromradet, bl.a. Kiwi Hegdehaugsveien, Rema 1000 Parkveien,
Rema 1000 Sporveien og Joker Holbergs gate 13.

Grgnne lunger og rekreasjon:

Omradet byr pa flere parker og grentomrader, blant annet Slottsparken,
Uranienborgparken og Stensparken — perfekte for en joggetur, piknik eller en pause fra
byens tempo.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfert med grunnmur i murverk/naturstein.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yitertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.
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INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Trapper i tre/smijernskonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Fliser og parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 3,07 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt beskrevet og vurdert i
rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt malinger av
eventuelle skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette
oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten & veere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt - gjgr egne vurderinger pa visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene. Disse er visuelt registrert uten eksakte
malinger. Skjevheter er ikke uvanlig i eldre bygninger, men kan gjgre at gulvet fgles
skjevt, pavirke mgblering eller bruk, og avretting kan vaere ngdvendig fgr legging av nye
gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg, vurder dette ngye pa visning. Ved planlagt
oppussing, be en fagperson undersgke omfang og kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i begge bad og toalettrom.

- Varmefolie i stue og kjgkken.

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten. Undersgkelse av pipe
og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Det er ikke registrert feil eller skader pa vatrom i var eiertid. Ihht. tidligere
salgsoppgave var det en lekkasje til nabo under fra kjgkkenet da det tidligere var
lokalisert ved hybel. dette var i 2013. Dette var fgr totalrenovasjon.
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad (Brgdrene Jacobsen Aut.
rgrleggerbedrift AS). Ingen arbeid under var bo/eie tid. Ihht. tidligere salgsoppgave
"Rerlegger gjorde alt av arbeid som kreves av autorisert faglaert. Dokumenter kan
fremvises. Arbeid med fliser og installasjon av baderomsmgbler (som ikke krever
autorisasjon) ble gjort av en annen handtverker Dokumenter er lastet opp i
Boligmappa.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ihht. tidligere salgsoppgave: "Ny membran lagt i 2012 pa hovedbad. Ny
smgremembran i dusjsone i 2020 pa hovedbad. Ny membran pa hybelbad i 2019 lagt
av gb-Tak AS. Dokumenter er lastet opp i boligmappa.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Ihht. tidligere salgsoppgave. "l forbindelse med oppussing i 2019 kom det grunnet
bygningsmasser i rgr kloakkvann fra bygget opp i dusjen pa hybelbad. Badet ble spylt
ut av fagfolk samme dag og det har siden ikke vaert noe problem".

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert (Brgdrene Jacobsen Aut. rgrleggerbedrift AS). Ihht. tidligere
salgsoppgave: Ved totalrenovering av leiligheten i 2019/2020 ble det lagt nye rgr til
kjskkenet og WC og installert pumper. Det ble ogsa lagt nytt baderom og kjokken ved
hybeldel og varmtvannstank ble flyttet ut i bod. i tillegg ble det lagt opplegg for
vaskemaskin i bod, samt i gang i leiligheten. Varmtvanntank ble skiftet i 2021."
Dokumenter er lastet opp i boligmappa.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ihht. tidligere salgsoppgave: Kjelleren kan ha kjellerlukt. Takstmann mente at dette ikke
var fukt (muntlig opplysning). Fukt ikke malt her. Bod tilhgrende leiligheten er torr.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ihht. tidligere slagsoppgave: Gulv i gang ved bad og soverom ble rettet i forbindelse
med totalrenovering i 2019/2020. Gulv pa soverom i leilighetens hoveddel og
inngansparti ble ogsa rettet. Stue og kjgkken var sa rett ved renovering og ny parkett
kunne legges rett pa.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert (Borch Fagerhaug Elektro AS). Ihht tidligere slagsoppgave: 'l
forbindelse med totalrenovering i 2019/2020 ble store deler av det elektriske byttet ut
og/eller gatt over eksisterende installasjoner som ble vurdert til god stand." Sameiet
gjennomfgrte en felles Elsjekk av samtlige leiligheter. Informasjon pd denne enheten
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finnes i boligmappa. Ingen avvik ble funnet. Har lastet opp PDF.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Elsjekk AS i 2023 Dokumentarsjon pa samsvarserklzering er lastet opp i Boligmappa.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Selger har tilgang til en innendgrs parkeringsplass 400-500m unna leiligheten denne
har ladeanlegg.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert (Wettergren & City Taktekking). Sameie har pusset opp fasade og
byttet tak i 2024. Informasjon kan hentes fra styre. Beboerne gjorde innskudd for a
dekke kostnadene for dette.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Det er bygget en hybeldel som har egen inngang ved baktrapp. Den innehar
sovealkove, hybelkjgkken og bad. Leilighetens terrasse er knyttet til hybeldelen.
inntekter pa 15 500,- i mnd. - 186 000 i aret.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ihht. tidligere salgsoppgave: "kreves ikke sgknad for nevnte, derav godkjent".

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Loftet er bygget ut og utgjgr seksjon 9.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ihht tidligere salgsoppgave: "utfgrt for mange ar siden. bergrer ikke seksjonen til salgs
og har derfor ingen informasjon om detajene rundt godkjennelse. vil tro dette er sgkt
og godkjent. kontakt forretningsfgrer ved spgrsmal."

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Ihht. tidligere salgsoppgave: "Det er pumpesystem til kjisken og WC. Det har fungert
optimalt og aldri veert noe problem siden installasjon.".

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Sameiet har ingen rettslige tvister. Det foreligger kun en utestaende faktura fra én

seksjonseier som fglges opp pa ordinzer mate.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
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Sameiet har nylig gjennomfgrt tiltak for & redusere forsikringspremien, herunder
oppussing av fasade, takarbeid, brannsikring av kjeller/boder samt utskifting av
branndgrer. Alle kostnader knyttet til disse tiltakene er allerede betalt for av dagens
selger. Sameiet er i dialog med forsikringsselskapet for ytterligere a redusere
kostnader. De vedtatte

tiltakene fra sist styremegte vil ikke medfgre gkte felleskostnader sa vidt meg bekjent.

Tilleggskommentar
Varmekabler i gang, WC, stue, kjskkenog pa begge bad (hovedbad og hybel). Det har
ikke veert behov for annen oppvarming med unntak av hybel.

Innhold
Hoveddel: Entré, stue, kjgkken, bad, toalettrom, to soverom og gang.
Hybel: Entré, stue/kjpkken, bad og gang.

| tillegg disponerer leiligheten to boder - én i 4.etasje og én i kjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer: Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for
vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si ngyaktig nar
dette vil bli ngdvendig. Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som tar i karmen ved
en enkel funksjonstest. Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard & &pne eller
lukke. Justering anbefales.

- Innvendige derer: Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen. Dette gjgr dgrene
tyngre a dpne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

- Vannledninger: Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket. Rgrene skal vaere enkle a skifte ut,
og bgr derfor merkes. Vannledningene i kobber har passert halvparten av forventet
levetid. Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger
av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan
angis en presis dato.

- Ventilasjon: Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig
da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva. Ventilasjonen
drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind.
Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn mekaniske ventilasjonsanlegg.
Det er ingen avtrekk i toalettrommet. Dette kan gke luftfuktigheten og redusere
luftkvaliteten. Kjgkkenet har ikke avtrekk. Fravaer av ventil reduserer fjerning av matos
og fuktig luft.

Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende. Begrenset ventilasjon kan gi
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hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

- Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

- Avtrekk 1: Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan
redusere luftkvaliteten.

- Overflater vegger og himling, bad 1: Det er et vindu innenfor en vat sone i rommet.
Dette betyr at vinduet er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

- Overflater gulv, bad 1: Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren
er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Sluk, membran og tettesjikt, bad 1: Sluket ligger tett inntil veggen (mindre enn 300
mm). Neer plassering gjor det vanskeligere a fa helt tett overgang mellom gulv og
vegg. Tettheten kan imidlertid ikke undersgkes visuelt. Sluket er vanskelig & komme til
for rengjgring. Hvis sluket tetter seg kan drenering av vann begrenses, noe som
potensielt kan fgre til skader. Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det er ikke
fremvist dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2. Det bar
paregnes narmere undersgkelser. Innhent dokumentasjon om mulig. Det er
mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgring under servant. Mansjett/membran er
ikke synlig. Dette kan gke muligheten for at fukt trenger inn i konstruksjonen om
gjennomfgringer utsettes for fukt.

- Saniteerutstyr og innredning, bad 1: Det er ikke registrert synlig drensspalte under
toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte
sisterner har innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot
gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart om
sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en
eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Ventilasjon, bad 1: Elektrisk avtrekksvifte er montert mot oppdriftskanal. Nar viften er
av, begrenser den ventilasjonen i rommet og boligen, noe som kan fgre til opphopning
av fuktig luft. Dette gker risikoen for fuktbelastninger i rommet og tilstgtende vegger/
himlinger. Uten vifte avhenger avtrekket av naturlig oppdriftsventilasjon, som varierer
med veer, vind og temperatur, og kan tidvis veere svakt.

- Overflater gulv, bad 2: Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren
er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Saniteerutstyr og innredning, bad 2: Det er registrert svelling i baderomsinnredningen.
Svelling er et vanlig tegn pa fuktpakjenning. Det er ikke registrert synlig drensspalte
under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring.
Enkelte sisterner har innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst
mot gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart
om sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at
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en eventuell lekkasje gir skader pa tilstatende konstruksjoner.

- Avtrekk 2: Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan
redusere luftkvaliteten.

Forhold som har fatt TG3:

- Overflater og konstruksjon, toalettrom: Toalettrom har ingen ventilering fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG 0/1. Det er ikke tilfredstillende
lufttilfersel mot rommet. Manglende ventilasjon gker fuktbelasninger og kan gi
redusert luftkvalitet. Manlgende tilluft kan begrense ventileringen av rommet. En ventil
i dgren anbefales. Det ma paregnes naermere undersgkelser for & utrede hvorvidt det
er mulig a etablere avtrekk fra rommet. Estimert kostnad gjelder for neermere
undersgkelser for & kartlegge tiltak og ikke for eventuell utbedring. Kostnadsestimat:
Under 10 000,-.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

- Murano-lampen i stua medfglger ikke.
- Murano-lampen i taket pa kjgkkenet medfglger ikke, heller ikke murano vegglampene.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Renovering av tak i sameiet i 2024

- Renovering av fasade av sameiet, foran og bak i 2024

- Sameiet brannsikret kjeller, bod, baktrapp og vaskerom og godkjent av Oslo brannetat
- Byttet til godkjent branndgr pa vaskerom i 2025

TV/Internett/Bredband
Bredband er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Selger leier garasje 500m unna i innendgrs garasjeanlegg m/ elbillading. Denne
kontrakten kan overtas dersom gnskelig.
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Forgvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i
omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i begge bad og toalettrom, og
varmefolie i stue og kjokken.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 13 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Grgnnegata 16

41



42

Formuesverdi primaer
Kr 3 587 442

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 11 553 489

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
144/1368

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 7002,- pr. maned og er fordelt slik:
- Felleskostnader 6 560,-

- Bredband 442.-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet felles forsikringer, drift, vedlikehold,
kommunale avgifter og regnskapsfaorer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 002

Andel fellesformue
Kr114 876
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Grgnnegaten 16

Organisasjonsnummer
975668657

Om sameiet

Hentet fra arsrapport 2024:

Hovedfokuset i 2024 har veaert gjennomfgringen av vedlikeholdsprosjektet for fasade
og tak, som har krevd betydelig innsats. | tillegg har styret ivaretatt mindre
vedlikeholdsoppgaver og den daglige driften av sameiet. Styret har ogsa fulgt opp
sameiets HMS-plan og gjennomfgrt ngdvendig HMS-arbeid.

Vedlikehold:

| Igpet av 2024 er det gjennomfgrt omfattende vedlikeholdstiltak i sameiet:

- Elektrisk anlegg: Utskifting av alle sikringer i fellesstrgmanlegget, inkludert
installasjon av jordfeilbrytere pa alle kurser.

- Vann og avlgp: Utskifting av defekte stoppekraner i kjeller samt installasjon av en
frostsikker utendgrskran.

- Takrenovering: Hele taket ble skiftet ut. Gamle stalplater ble erstattet med
enkeltkrummet teglstein, med ny underlagspapp, utskifting av alle beslag og montering
av nye pipehatter.

- Varmekabler: Installasjon av varmekabler i alle takrenner og nedlgp, bade mot gate
og bakgard for & unnga farlige istapper.

- Fasaderehabilitering: Mur og maling av fasade mot gate og bakgard ble rehabilitert,
inkludert fjerning av diffusjonstett maling mot gate.

- Vinduer: Kitting av antikvariske vinduer i trappeoppgangen.

- Brannsikring av garden.

Vedlikeholdsprosjektet ble gjennomfgrt uten uforutsette problemer og var finansiert
gjennom oppsparte midler samt betydelige ekstrainnskudd fra sameierne.

Fremtidige vedlikeholdsbehov:

- Portrom: Rehabilitering av portrommet vurderes i trad med sameiets likviditet.

- Dgrer i bakgard: Dgrene i bakgarden til kjeller og baktrappene er i darlig stand og
pavirkes av luftfuktighet og sesongmessige endringer, noe som gjgr at de tidvis ikke
lar seg apne/lukke eller Iase. Siden dgrene til baktrappene er viktige remningsveier sa
vil utskifting av disse dgrene bli ngdvendig i ikke alt for fjern fremtid. Dette vil ikke veere
en betydelig kostnad.
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Regnskap og budsijett:

Sameiet hadde et positivt resultat i 2024, og overskuddet overfgres til egenkapitalen.
For & finansiere de store vedlikeholdsprosjektene i 2024 ble det krevd inn
ekstrainnskudd fra alle seksjoner. Prosjektet ble gjennomfgrt i henhold til budsjett og
med en total kostnad langt under kostnadsrammen vedtatt i ekstraordinaert arsmetet i
desember 2023.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 214, bruksnummer 71, seksjonsnummer 7 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/71/7:

29.11.1892 - Dokumentnr: 900404 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1989 - Dokumentnr: 17060 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 7
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/9
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 9 SEKSJONER

01.10.2004 - Dokumentnr: 67038 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 144/1368

09.07.2025 - Dokumentnr: 800238 - Reseksjonering
Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 144/1376

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse

Etter gjennomgang av Plan- og bygningsmyndighetenes saksmappe kan vi ikke se at
det forefinnes bekreftelse pa ferdigattest eller brukstillatelse pa oppfering av
eiendommen. Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 1894 for eiendommen. Et
ekspedisjonsdokument er en byggemelding/sgknad. Det var ikke vanlig a utstede
ferdigattest for tiltak som ble bygget/opprettet fgr 40-tallet. For slike tiltak foreligger
det normalt et ekspedisjonsdokument.

Det er avvik fra originale byggemeldte tegninger. Det er oppfegrt nytt bad i forbindelse
med etablering av hybel, samt at kjgkken er flyttet. Det foreligger ikke byggemelding
eller ferdigattest pa dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-2255, datert 28.07.77.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales 3 sette seg inn i pAgaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:

https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie
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Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er oppfe@rt pa Byantikvarens Gule liste som bevaringsverdig.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
13 400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

335 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

336 350 (Omkostninger totalt)
348 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
351 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

13 736 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 748 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

13 751 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 336 350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,40% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

5000 Fotograf

5000 Innhenting kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke Premium

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer (varierer).

1 910 Sikkerhetsstillelse

1 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr (Valgfritt. Alle kostnader trekkes i oppgjar)

0 Visninger/overtakelse per stk. - de to fgrste visningene gratis

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 105 160

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473
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Ansvarlig megler bistas av
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no

TIf: 976 64 473

Guro Ellevseth

Kontorsjef / Eiendomsmegler / Meglerkoordinator
guro.ellevseth@aktiv.no

TIf: 957 96 574

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
25.09.2025
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.
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Gnr214-Bnr71 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1894
UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i murverk/naturstein.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Trapper i tre/smijernskonstruksjon.
- Dgrcalling.

Ga til side

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Fliser og parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 3,07 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av eventuelle
skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i
dette oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten a veere
omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne
vurderinger pa visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene. Disse er visuelt registrert
uten eksakte malinger. Skjevheter er ikke uvanlig i eldre bygninger,
men kan gjgre at gulvet fgles skjevt, pavirke mgblering eller bruk,
og avretting kan vaere ngdvendig fgr legging av nye gulvtyper. Hvis
rette gulv er viktig for deg, vurder dette ngye pa visning. Ved
planlagt oppussing, be en fagperson undersgke omfang og
kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ga til side

Oppdragsnr.: 21421-1332
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Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i begge bad og toalettrom.
- Varmefolie i stue og kjgkken.

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert
fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gétil side
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger ikke tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
10
L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Spesialrom > 4. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Caltilside
konstruksjon
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= © utvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
Il e A
B 7G0: Ingen awik (325 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik ) ) 5 il e
@© utvendig > Vinduer sl
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © Innvendig > Innvendige dgrer 2 til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt @  Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon atil si
Anslag pa utbedringskostnad @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
1
@ Kjokken > 4. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
0.8
o Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
0.6 himling
0.4 @ vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
0.2 0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
— tettesjikt
S
[=4
0 <
. . . Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Yatrom .> 4. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ vatrom > 4. etasje > Bad > Ventilasjon atil si
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ vatrom > 4. etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatil side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 4. Etasje >Bad2> SanitErUtStyr og Gatilside
innredning
@) vatrom > 4. etasje > Bad 2 > Ventilasjon Gatil side
@) Kjokken > 4. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1894 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1999.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

- Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som tar i karmen ved en enkel funksjonstest.
Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard a apne eller lukke. Justering anbefales.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgrer. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgrene er uten datomerking, men fremstar av nyere dato. Balkongdgren er produsert i 2013.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue/kjpkken.

Konstruksjon: Terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk i metall.

Sterrelse: ca. 3 m2,

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er over 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,2 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,21 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Innvendige dgrer
Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2019.

Dokumentasjon:
Det foreligger er ikke fremvist dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er et vindu innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at vinduet er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

4. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Kan ikke konstateres synlig.

Alder: Ifglge eier fra 2019.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket i dusjsone er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring. Sluk under innredning har begrenset tilgjengelighet.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Sluket ligger tett inntil veggen (mindre enn 300 mm).
Nzer plassering gjgr det vanskeligere a fa helt tett overgang mellom gulv og vegg. Tettheten kan imidlertid ikke undersgkes visuelt.

- Sluket er vanskelig & komme til for rengjgring.
Hvis sluket tetter seg kan drenering av vann begrenses, noe som potensielt kan fgre til skader.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det er ikke fremvist dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2. Det bgr paregnes
naermere undersgkelser. Innhent dokumentasjon om mulig.

- Det er mangelfull/feil utfgrelse rundt r@rgjennomfgring under servant. Mansjett/membran er ikke synlig.
Dette kan gke muligheten for at fukt trenger inn i konstruksjonen om gjennomfgringer utsettes for fukt.

4. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med fast felt i herdet glass, servant og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte sisterner har
innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart
om sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.
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4. ETASJE > BAD
(1) Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk styrt vifte.
Tilluft: Via hull i dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Elektrisk avtrekksvifte er montert mot oppdriftskanal.

Nar viften er av, begrenser den ventilasjonen i rommet og boligen, noe som kan fgre til opphopning av fuktig luft. Dette gker risikoen for fuktbelastninger i
rommet og tilstgtende vegger/himlinger. Uten vifte avhenger avtrekket av naturlig oppdriftsventilasjon, som varierer med vaer, vind og temperatur, og kan
tidvis veere svakt.

4. ETASJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er utfgrt en fuktmaling for & kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Mélemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne

vurderingen.

4. ETASJE > BAD 2

Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2019.

Dokumentasjon:
Det foreligger er ikke fremvist dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

4. ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser og slette overflater.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

4. ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.
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Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

4. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2019.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i d trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

4. ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert svelling i baderomsinnredningen.
Svelling er et vanlig tegn pa fuktpakjenning.

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte sisterner har
innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart
om sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

4. ETASJE > BAD 2

(32 Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21421-1332 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 11 av 23

62



Grgnnegata 16, 0350 OSLO Boligtilstand AS
Gnr214-Bnr71 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

Avtrekk: Elektrisk styrt vifte.
Tilluft: Mangler tilluft.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Elektrisk avtrekksvifte er montert mot oppdriftskanal.

Nar viften er av, begrenser den ventilasjonen i rommet og boligen, noe som kan fgre til opphopning av fuktig luft. Dette gker risikoen for fuktbelastninger i
rommet og tilstptende vegger/himlinger. Uten vifte avhenger avtrekket av naturlig oppdriftsventilasjon, som varierer med vaer, vind og temperatur, og kan
tidvis veere svakt.

- Det er ingen luftespalte under dgren eller annen tilluftapning.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

4. ETASJE > BAD 2
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for fuktpavirkning.
Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av malinger og observasjoner.
Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pd minimum 73 mm.
Malested: Ved siden av der.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne

vurderingen.

KI@KKEN

4. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate med underlimt kum.

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2019.

Produsent innredning: HTH.

Integrerte hvitevarer: Platetopp med integrert kullfilterventilator, stekeovn, kombiovn, vinskap, kjgleskuffer, fryseskuff og opplegg for oppvaskmaskin.

Quocker er montert.
Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

4. ETASJE > KIGKKEN
L) Avtrekk
Avtrekk: Kulfilterventilatorer.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2019.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(1) Avtrekk

Avtrekk: Kulltilterventilator er montert.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

SPESIALROM

4. ETASJE > TOALETTROM
(3D overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv.
Tapet pa vegger.
Sparklet og malte plater i himling.

Servant og klosett.

Rommet mangler avtrekksventilasjon og tilluft.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Det er ikke tilfredstillende lufttilfgrsel mot rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende ventilasjon gker fuktbelasninger og kan gi redusert luftkvalitet.

Manlgende tilluft kan begrense ventileringen av rommet. En ventil i dgren anbefales.

Det ma paregnes naermere undersgkelser for a utrede hvorvidt det er mulig a etablere avtrekk fra rommet.
Estimert kostnad gjelder for naermere undersgkelser for a kartlegge tiltak og ikke for eventuell utbedring.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

420 Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i himling i bad.
Eldre kobberrgr er observert i himling i bad.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Lekkasjesikring: Drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad. Automatisk vannstopper tilknyttet kjgkken.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
vaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.

Rgrene skal veere enkle a skifte ut, og bgr derfor merkes.

- Vannledningene i kobber har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pd omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

=) Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Via elektrisk styrt vifte i begge bad.
Tilluft: Via spalteventiler.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva.
Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn
mekaniske ventilasjonsanlegg.

- Det er ingen avtrekk i toalettrommet.
Dette kan gke luftfuktigheten og redusere luftkvaliteten.

- Kjskkenet har ikke avtrekk.
Fraveer av ventil reduserer fierning av matos og fuktig luft.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Andre VVS-installasjoner

Opplegg for vaskemaskin er observert i ekstern bod og gang.
Det er registrert automatisk vannstopper tilknyttet vaskemaskiner.

Andre VVS-installasjoner

Avlgpspumpe i kjpkken og ett bad.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 194 liter.
Produksjonsar: 2022.

Stremtilfgrsel: Fast tilkoblet.

Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper.

Plassering: Ekstern bod.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pad omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider:
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Full rehab av leiligheten. Varmefolie i kjskken og stue. Varmematter i gang og lite bad.
Varmekabel i bad hybel.Hovedbadet er ikke med i oppussingen.
Montert overspenningsvern

Samsvarserklaering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklaring ble lovpalagt, er ikke fremvist.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Det mangler samsvarserklaering for oppussing av bad og det er av en grunn tildelt tilstandsgrad 2.
For gvrig henvises det til rapport i forbindelse med EL-sjekk i 2023 - se rapport for detaljert informasjon og tilstand.
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| r Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ S
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1332

Befaringsdato: 18.09.2025
e G O

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
4. etasje 128 4 132 3
Kjeller 18 18
sumMm 128 22 3
SUM BRA 150
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré, stue, kjgkken, soverom, soverom
4. etasje 2, bad, toalettrom, gang, gang 2, bad 2, Bod
stue/kjpkken, entré 2
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Eksterne boder er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye for a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette
tilfellet. Hvis arealngyaktighet er av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 128 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Alireza Rahimizadeh Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 214 71 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Grgnnegata 16

Hjemmelshaver
Rahimizadeh Alireza, Stutlien Ida Berget

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
11 250 000 2023
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Kilder og vedlegg

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B

0982 OSLO ot

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Eier 18.09.2025

Norges Eiendommer 18.09.2025

Revisjoner

Kommentar

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.09.2025
2 23.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21421-1332

Befaringsdato: 18.09.2025
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1332

Befaringsdato: 18.09.2025
e / 3

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
neyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
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Forutsetninger

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1332 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 23 av 23
27 S



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250301

Selger 1 navn Selger 2 navn

Alireza Rahimizadeh Ida Berget Stutlien

Grgnnegata 16

Poststed
OSLO 0350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: AR, IBS 1
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det er ikke registrert feil eller skader pa vatrom i var eiertid. Ihht. tidligere salgsoppgave var det en lekkasje til nabo
under fra kjokkenet da det tidligere var lokalisert ved hybel. dette var i 2013. Dette var for totalrenovasjon.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Ingen arbeid under var bo/eie tid. Ihht. tidligere salgsoppgave "Rerlegger gjorde alt av arbeid som kreves av
autorisert fagleert. Dokumenter kan fremvises. Arbeid med fliser og installasjon av baderomsmgbler (som ikke krever
autorisasjon) ble gjort av en annen handtverker Dokumenter er lastet opp i Boligmappa

| Bradrene Jacobsen Aut. rerleggerbedrift AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

ihht. tidligere salgsoppgave: "Ny membran lagt i 2012 pa hovedbad. Ny smgremembran i dusjsone i 2020 pa
hovedbad. Ny membran pa hybelbad i 2019 lagt av gb-Tak AS. Dokumenter er lastet opp i boligmappa

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Ihht. tidligere salgsoppgave. "l forbindelse med oppussing i 2019 kom det grunnet bygningsmasser i rer kloakkvann
fra bygget opp i dusjen pa hybelbad. Badet ble spylt ut av fagfolk samme dag og det har siden ikke veert noe
problem".

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Ihht. tidligere salgsoppgave: Ved totalrenovering av leiligheten i 2019/2020 ble det lagt nye rer til kjskkenet og WC
og installert pumper. Det ble ogsa lagt nytt baderom og kjekken ved hybeldel og varmtvannstank ble flyttet ut i bod. i
tillegg ble det lagt opplegg for vaskemaskin i bod, samt i gang i leiligheten. Varmtvanntank ble skiftet i 2021."
Dokumenter er lastet opp i boligmappa

Br@drene Jacobsen Aut. rgrleggerbedrift AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Ihht. tidligere salgsoppgave: Kjelleren kan ha kjellerlukt. Takstmann mente at dette ikke var fukt (muntlig

opplysning). Fukt ikke malt her. Bod tilhgrende leiligheten er tarr

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua
M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

ihht. tidligere slagsoppgave: Gulv i gang ved bad og soverom ble rettet i forbindelse med totalrenovering i
2019/2020. Gulv pa soverom i leilighetens hoveddel og inngansparti ble ogsa rettet. Stue og kjgkken var s rett ved

renovering og ny parkett kunne legges rett pa

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AR, IBS

Document reference: 1002250301



1"

12

13

14

15

16

17

171

18

18.1

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

FILE_2396 (1).pdf

Ja, kun av fagleert

Ihht tidligere slagsoppgave: "l forbindelse med totalrenovering i 2019/2020 ble store deler av det elektriske byttet ut
og/eller gatt over eksisterende installasjoner som ble vurdert til god stand." Sameiet gjennomfarte en felles Elsjekk
av samtlige leiligheter. Informasjon pa denne enheten finnes i boligmappa. Ingen avvik ble funnet. Har lastet opp
PDF.

Borch Fagerhaug Elektro AS

H0401. Rahimizadeh, Alireza.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei

M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei

Beskrivelse

Filer

M Ja

Elsjekk AS i 2023 Dokumentarsjon pa samsvarserklzering er lastet opp i Boligmappa

H0401. Rahimizadeh, Alireza.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

|Selger har tilgang til en innendgrs parkeringsplass 400-500m unna leiligheten denne har ladeanlegg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normailt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Ja

M Nei

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Sameie har pusset opp fasade og byttet tak i 2024. Informasjon kan hentes fra styre. Beboerne gjorde innskudd for
& dekke kostnadene for dette.

|Wettergren & City Taktekking

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er bygget en hybeldel som har egen inngang ved baktrapp. Den innehar sovealkove, hybelkjekken og bad.
Leilighetens terrasse er knyttet til hybeldelen. inntekter pa 15 500,- i mnd. - 186 000 i aret.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| ihht. tidligere salgsoppgave: "kreves ikke sgknad for nevnte, derav godkjent"

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| loftet er bygget ut og utgjer seksjon 9.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: AR, IBS

ihht tidligere salgsoppgave: "utfert for mange ar siden. bergrer ikke seksjonen til salgs og har derfor ingen
informasjon om detajene rundt godkjennelse. vil tro dette er sgkt og godkjent. kontakt forretningsferer ved
spgrsmal.”"

Document reference: 1002250301

77



78

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
B : ihht. tidligere salgsoppgave: "Det er pumpesystem til kijgken og WC. Det har fungert optimalt og aldri vaert noe
eskrivelse N : g
problem siden installasjon.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[T Nei Ja

. Sameiet har ingen rettslige tvister. Det foreligger kun en utestaende faktura fra én seksjonseier som fglges opp pa
Beskrivelse ;
ordinzer mate.

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Sameiet har nylig gjennomfart tiltak for & redusere forsikringspremien, herunder oppussing av fasade, takarbeid,
Beskrivelse brannsikring av kjeller/boder samt utskifting av branndgrer. Alle kostnader knyttet til disse tiltakene er allerede betalt
for av dagens selger. Sameiet er i dialog med forsikringsselskapet for ytterligere a redusere kostnader. De vedtatte
tiltakene fra sist styremete vil ikke medfere gkte felleskostnader sa vidt meg bekjent.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: AR, IBS 4

Document reference: 1002250301



Tilleggskommentar

Varmekabler i gang, WC, stue, kjgkkenog pa begge bad (hovedbad og hybel). Det har ikke veert behov for annen oppvarming med unntak av
hybel.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AR, IBS
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Nabolagsprofil

Grgnnegata 16 - Nabolaget Homansbyen - vurdert av 245 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Dalsbergstien 1min &
Linje FB5SA, FB5B, 19N 0.1 km
® Dalsbergstien 1min &
Linje 17,18 0.1 km
®@ Nationaltheatret stasjon 14 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.2 km
© Nationaltheatret 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.4km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 9 min %
366 elever, 19 klasser 0.7 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 13 min %
812 elever, 47 klasser 1.7 km
lla skole (1-7 kl.) 14 min %
550 elever, 28 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 2 min #
412 elever, 30 klasser 0.2 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 15 min %
417 elever, 24 klasser 1.3km
Akademiet videregdende skole Oslo 1T min &
450 elever 0.1 km
Kristelig gymnasium 3min #
450 elever, 15 klasser 0.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

* Naboskapet
== Hgflige 55/100

Aldersfordeling

48.3 %

6.2 %
147 %
14.5%

2.4 %
6.5 %
7.2%
25.6 %
21.2%

a 2 M

39.3%
38.9%

33.1%

141 %
18.3%

10 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Homansbyen 2797 2009
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Langaard barnehage (1-5 ar) 2min &
48 barn 0.1 km
Lille Bislett SiO (0-5 ar) 3min 4
57 barn 0.2 km
Bislettbekken SiO (0-2 ar) 4 min %
21 barn 0.3 km
Dagligvare
Coop Mega Bislett 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Rema 1000 Parkveien 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Mauritz hansens gt. ballbane 3min %
Ballspill 0.3km
@ Lille bislett 4 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.3km
& SATS Bislett 3min %
& EVO Oscarsgate 4 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Det er sentralt og kort vei til det
meste. Hyggelig omrade - trives godt!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 12 min %
@ Apotek 1 Hygiea Oslo 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 15%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 62%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIe"nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS [0 bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 19.09.2025 - Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Natur gfold ir for kar i Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 147554/ 86519479 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Grgnnegata 16
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 214/71




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

170 - Privat institusjon

171 - Privat skole

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

S/ 660 - Spesialomrade bevaring bolig

/47 ////. 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V777777 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

S/ 686 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

S 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
-------------- 77 - Annet fellesareal avgrensing

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
— — — = 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
= === Plangrense (gammel lov)

— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
-------------- Underjordisk anlegg
Bebyggelse som inngar i planen
+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Inn-/utkjering

@) Eksisterende tre som skal bevares



6644400

6644100

6643800

@ Oslo

Dato: 19.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 147554/86519479

Deres ref.:

596700 597000

596700 597000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

001+¥99




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Husordensregler for Sameiet Gronnegaten 16
Vedtatt pd sameiermgte 23.01.2012

Sameierene plikter 3 falge bestemmelsene i husordenen, og er ogsa ansvarlig for at
ordensreglene blir overholds av husstanden og andre som gies adgang til leilighetene.

Alminneli ler

Sykler skal std i bakgdrden, | sykkelstativene hvis det er plass.

Barnevogner kan std | portrommet. Motorsykler mé ikke sté | bakgdrd, forbudt av
brannhensyn.

Sykler, barnevogner, ski etc. mé gjerne plasseres i fellesbod i kjeller. Ikke plasser
gjenstander i trapper, baktrapper eller kjellergang. Brannvesenet krever fri passasje |
trapper og ganger.

Port, kjeller og loft skal bestandig veere |3st.

Regler om ro i leilighetene
Det skal vaere ro i leilighetene fra ki 22.00 til kI 7.00. Vis spesielt hensyn ved bruk av

bakgérd og terrasse. Ikke bruk vaskemaskin eller spill hay musikk senere enn 22.00.

Seppel

Seppel skal pakkes godt inn, og legges oppi seppelkasser i portrom. lkke bruk trapper
og ganger til oppbevaring av sgppelposter og lignende, Sprg selv for 4 fa kjort bort
madrasser, juletrasr etc. Renholdsverket har ikke plikt til 4 ta med ting som ligge utenfor
sgppelkassene.

Renhold
Vask av trapper, skifting av lyspaerer, snemaking etc er alles ansvar, hvis Sameiet ikke
har vaktmester, Ikke legg mat til fugler | bakgérden, det kan tiltrekke seg mus og rotter,

Det er ikke lov & rgyke pd fellesareal, grunnet brannhensyn, forsapling og sjenerende
|ukt for naboer.

Styret




STATUTTER YEDLIKEHOLDSFOND FOR SAMEIET GRONNEGT. 16.

Vedtatt pd drsmatet 2008.

Opprettelse og eierskap.

Opprettelse skjer per 31.12.2008 ved overfersel fra den frie egenkapitalen.
Den budsjetterte andelen av fellesutgifter for vedlikehold tilferes fondet arlig.
Vedlikeholdsfondet eies i fellesskap av sameierne.

Formail.
Fondets formdl er & utjevne sameiets kostnader vedrarende vedlikehold over flere ér.

Belastning/Uttak.
Styret skal godkjenne belastninger. Forevrig vises det til vedickiene for sameiet.

Sikkerhet.

Vedlikeholdsfondets midler skal sammen med evrig overskuddslikviditet plaseres pi
hayrentekonto i banken. Innskuddet pa kontoen mé ikke vere lavere enn saldoen pd
fondet,

Avkastning,.
Rentene pd hoyrentekontoen tillegges fondet arlig.

Regnskap.

Alle transaksjoner vedrerende fondet skal feres pa egen konto.

Apningssaldo, detaljert spesifikasjon over belastninger, innbetalt av medlemmene,
avkastning og sluttsaldo skal fremga som note til 4rsregnskapet.

Opplesning.
Vedlikeholdsfondet kan ikke opplases si lenge sameiet bestér.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET GRONNEGATEN 16
Vedtatt pa sameiermote 28.01. 2019. Gyldig fra 01.01.2019.
Tillegg i punkt 5 vedtatt pa generalforsamling 26. februar 2024

1.

Sameiet bestar av eierne av Grgnnegata 16, gnr. 214, bnr. 71 i Oslo. Org. nr. 975668657.

2.

Til dekning av felleskostnader i henhold til budsjett vedtatt av sameiet, plikter sameierne &
innbetale et akontobelgp. Ved for sen innbetaling belastes renter etter morarenteloven.
Felleskostnadene omfatter bl.a. vann- og avlgpsgebyr, feie- og tilsynsgebyr,
renovasjonsgebyr, forsikringspremie, elektrisk stram, godtgjerelse til styret, forretningsfarer,
og vaskehjelp, samt vedlikeholdsutgifter, herunder stell av felles areal. Akontobelgpet skal
ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold ifglge statutter for vedlikeholdsfond
for sameiet.

Sameierne er ansvarlig for sameiets forpliktelser i forhold til sin sameiebrgk. Dersom seerlige
grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
forbruk.

Styrets medlemmer skal ha en godtgjarelse for sitt arbeid. Belgpets starrelse fastsettes
av arsmatet.

Arsmetet.

a)

Arsmotet har den gverste myndighet . Medlemmer av arsmotet er samtlige sameiere.

Styret og forretningsfarer har plikt til & vaere tilstede pa arsmgtet med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Revisor og et husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede
pa sameiermgtet og til & uttale seg.

Ordineert &rsmgte holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

Styret gir varsel om ordinzert &rsmgte minst 30 dager far avholdelse. Varselet skal
inneholde dato for matet, og siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet, ma sendes inn skriftlig til styret
senest 10 dager far mgtet.

Styret innkaller skriftlig til arsmate minst 8 og hayst 20 dager for avholdelse.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som



skal behandles pa matet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsrapport med
revidert regnskap. Innkalling til &rsmgate kan skje elektronisk.

For at forslag skal kunne behandles pa arsmatet ma hovedinnholdet i forslaget
vaere beskrevet i mgteinnkallelsen.

Ekstraordinzer arsmgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar minst 1
av sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller til ekstraordinaert arsmate skriftlig med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

| arsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameierne har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgte med mindre
det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Minst 3 sameiere ma veere tilstede eller mate ved fullmektig for at vedtak skal
veere gyldige.

Det ordinaere arsmatet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet.

3. Behandle og godkjenne arets budsijett.

4. Behandle andre saker nevnt i innkallelsen.
5. Foreta valg av styre og revisor.

Ekstraordinsere arsmater skal behandle saker som er nevnt i innkallelsen til matet.

Arsmatene ledes av styrets leder, eller annen moteleder som velges av arsmatet
blant de tilstedeveerende som ikke behgver a veere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over saker som behandles og
alle vedtak som treffes av arsmatet. Hovedinnholdet i protokollen refereres ved
matets avslutning. Nar protokollen er renskrevet skal den underskrives av minst et av
de tilstedeveerende sameierne valgt av arsmatet. Protokollen skal veere tilgjengelig
for alle sameiere.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige.

2. Endringer av vedtektene.

3. Vedtak som nevnti § 20, 4. ledd i Lov om eierseksjoner.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
krever enstemmighet blant sameierne.

Andre vedtak fattes med simpelt flertall.

Hvis alle seksjonseierne er til stede og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om sitt eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i

avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Sameiets styre

a)

92

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer, hvorav en er leder. Styret velges
av arsmgtet blant sameierne. Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmene tjenestegjor i et ar. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen
av det ordinzere arsmeotet i det ar tjenestetiden utleper.

Styreleder innkaller til styremgtet etter behov eller nar to styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli
behandlet. Styremgtet ledes av lederen. Dersom lederen har forfall velger de
gjenveerende en mgteleder. Styret skal fagre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal undertegnes av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sagrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger av arsmatet. Styret ansetter, sier opp og avskjediger forretningsfarer
og andre funksjoneerer, gir instruks for dem, fastsetter deres lann og farer tilsyn
med at de oppfyller sine plikter.

Styret er beslutningsdyktig nar minst to medlemmer er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter disse ved sin
underskrift. | saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksgke og saksgkes
med bindende virkning for alle sameierne. Sameiet skal ha styreansvarforsikring.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen
av noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende, personlig eller
gkonomisk saerinteresse .

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet
skal revideres av revisor valgt pa arsmatet.



En sameier ma ikke bruke sin leilighet eller seksjon slik at de er til unadig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke benyttes slik at andre
brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.
Vedlikeholdet av bruksenhetene pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne 4 foreta det
vedlikeholdet som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper,
kan sameiet sgrge for vedlikeholdet for sameierens regning.

Utskifting av vinduer er den enkelte seksjonseier sitt ansvar. Alle ma benytte samme stil og maling, slik
at gardens helhetsinntrykk forblir det samme. Seksjon 8 og 9 skal sta for ordinzert
vedlikehold av sine respektive takterrasser, ikke inkludert baering og takkonstruksjon.
Seksjoner med balkonger skal vedlikeholde balkongene. Seksjoner med vaskerom i bakirapp skal
vedlikeholde disse. Samtlige seksjoner er pliktig & informere styret om eventuelle nadvendige
reparasjoner eller vedlikeholdsbehov som pavirker garden utover seksjonen. Styret har adgang til a
gjore inspeksjon.

Sameiers bruk av sameiets forsikring skal avtales skriftlig med styret. Sameier skal betale
egenandelen ved uaktsomhet — herunder utfart svikiende vedlikehold. Hvis skaden er kun pa
det areal som sameier har vedlikeholdsansvar for, skal egenandelen betales av denne, selv
om det ikke foreligger uaktsomhet.

Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige ordensregler for eiendommen.

Dugnad for renhold og vedlikehold av garden skal holdes hver var og hver hgst. Styret har
rett til & kreve et belap, som tilsvarer den andel av kostnaden dugnaden representerer, av
eierenheter som ikke deltar i dugnad. Dette belap fastsettes arlig av styret, avhengig av
dugnadens arbeidsbehov. Dugnad skal innkalles med minst 2 ukers varsel.

93



94

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
styret palegge vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, a flytte og & selge

seksjonen.

7.

For avrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner.



STATUTTER VEDLIKEHOLDSFOND FOR SAMEIET GRONNEGT.
16. Vedtatt pa arsmotet 2008.

1. Opprettelse og eierskap.
Opprettelse skjer per 31.12.2008 ved overforsel fra den frie egenkapitalen.
Den budsjetterte andelen av fellesutgifter for vedlikehold tilfores fondet
arlig. Vedlikeholdsfondet eies i fellesskap av sameierne.

2. Formal.
Fondets formal er a utjevne sameiets kostnader vedrorende vedlikehold over flere ar.

3. Belastning/Uttak.
Styret skal godkjenne belastninger. Forovrig vises det til vedtektene for sameiet.

4. Sikkerhet.
Vedlikeholdsfondets midler skal sammen med ovrig overskuddslikviditet
plaseres pa hoyrentekonto i banken. Innskuddet pa kontoen ma ikke vwre lavere
enn saldoen pa fondet.

5. Avkastning.
Rentene pa hoyrentekontoen tillegges fondet arlig.

6. Regnskap.

Alle transaksjoner vedrorende fondet skal fores pa egen konto.
Apningssaldo, detaljert spesifikasjon over belastninger, innbetalt av
medlemmene, avkastning og sluttsaldo skal fremga som note til arsregnskapet.

7. Opplosning.
Vedlikeholdsfondet kan ikke opploses sa lenge sameiet bestar.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gronnegata 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0350 0SLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



