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Daglig leder / Eiendomsmegler

Marianne Lund Qsthagen

Mobil 934 94 445
E-post  marianne@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Eiendomsmegler/Fagansvarlig

Oda Qvergard Buvik

Mobil 400 18 851
E-post oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog

Enebakkveien 446 A og B

Byggeprosjekt - To
halvpart tomannsboliger
under oppforing.

Pastartet byggeprosjekt av 2 tomannsboliger pa ca 171 kvm BRA pr.

bolig + felles garasje med 2 plasser hver pa totalt ca 70 kvm.

Arealene er ikke kontrollert. Boligen er tegnet i funkisstil og vil ha en

romslig og god planlgsning med mye lys og vindusflater.

Boligene er over fire plan og bestar av:

Garasjeplan: Garasje, teknisk bod og sportsbod.
Underetasje: Gang, stue, soverom, bad og bad/vaskerom. Utgang til

terrasse.

Farste etasje: Soverom med eget bad, separat toalett, gang og stue/

kjokken.

Andre etasje: Gang, 3 soverom og bad. Enhet 2 har ogsa bod i denne

etasjen. Utgang til balkong og uteplass.

Byggeprosjektet ble pdbegynt i 2019, prosjektet er stanset og bygget

har statt ubeskyttet over en lengre periode. Det foreligger en

tilstandsvurdering datert 31.10.24.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Sparebank

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:

Kr 4 500 000,
Kr 113 850,-
Kr4 613 850,-
Romerike

Tomannsbolig
Eiet

2019
343.2/402.2 kvm
1393 m2

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

10

14

Gnr. 172, bnr. 181
1og?2
1104250011
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 343.2 m?
BRA - e: 59 m?

BRA totalt: 402.2 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 112.5 m? Kjellerstue, soverom, 2 bad og gang x2

Garasjeplan
BRA-i: 17.5 m? Teknisk bod og sportsbod x 2
BRA-e: 57.7 m? Garasje

1. etasje
BRA-i: 127.6 m2 Stue/kjokken, soverom, bad, wc og gang x2

2. etasje
BRA-i: 85.6 m? 3 soverom, bad og gang x2
BRA-e: 1.3 m2 Bod i enhet nummer 2

Ikke malbare arealer
Arealene er hentet fra bygningstegninger datert 04.08.2021. Arealene er ikke

kontrollert av takstmann eller megler. Det tas forbehold om at arealene kan avvike.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1393 m?

Tomtebeskrivelse
Skraende tomt. Se vedlagte tilstandsrapport for ytterligere informasjon.
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Beliggenhet

Enebakkveien pa Klemetsrud ligger i et familievennlig omrade sgrgst i Oslo, kjent for
sin ro og naturskjgnne omgivelser. Omradet har neer tilgang til @stmarka, som byr pa
flotte turmuligheter aret rundt, samt flere parker og grentomrader som gir gode
rekreasjonsmuligheter for bade barn og voksne.

For familier med barn finnes det flere skoler og barnehager i naerheten. Klemetsrud
skole er den lokale barneskolen, og det finnes ogsa ungdomsskoler og videregaende
skoler innenfor kort kjgreavstand. Videre er det et godt utvalg av barnehager i omradet,
noe som gjor det praktisk for smabarnsfamilier.

Enebakkveien er godt tilknyttet kollektivtransport, med busser som gir enkel tilgang til
Oslo sentrum og andre bydeler. Med kort vei til viktige hovedveier er omradet ogsa
ideelt for dem som pendler. Joker rett over gaten holder sgndagsapent.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Finn Heiberg Strgmsvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Det foreligger en tilstandsvurdering utarbeidet av Finn Strgmsvik i Tekka
byggeadministrasjon datert 31.10.24.

Innhold

Boligene er over fire plan og bestar av:

Garasjeplan: Garasje, teknisk bod og sportsbod.

Underetasje: Gang, stue, soverom, bad og bad/vaskerom. Utgang til terrasse.

Farste etasje: Soverom med eget bad, separat toalett, gang og stue/kjgkken.

Andre etasje: Gang, 3 soverom og bad. Enhet 2 har ogsa bod i denne etasjen. Utgang
til balkong og uteplass.
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Standard

Manglende ferdigstillelse og vedlikehold gjgr at eiendommen er et totalt
renoveringobjekt og det er usikkert hva som kan beholdes. Interessenter oppfordres til
a sette seg inn i vedlagte tilstandsrapport datert 31.10.24 og komplett byggesak pa
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/main.asp?text=enebakkveien+446.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er prosjektert en dobbelgarasje i underetasje pa ca 70 kvm. Arealene er ikke
kontrollert.

Diverse

Konkursboet har i henhold til avtale med panthaver Romerike Sparebank overfgrt/
abandonert eiendommen til banken, jf. kkl. § 117 ¢ (sdkalt uegentlig abandonering). Vi
har meddelt til banken at erklaeringen om overfgring kan tinglyses dersom banken
onsker & overfgre grunnbokshjemmelen (men da slik at det blir beregnet dok.avgift og
tinglysingsgebyr). En mer praktisk Igsning som vi antar er gnskelig er at banken fyller
ut skjote til kjgper og vedlegger abandoneringserklaeringen som dokumentasjon for
eierforholdet. Da blir grunnbokshjemmelen som kjent overfgrt direkte fra skyldner til
kjgper, og det blir kun beregnet dok.avgift og tinglysingsgebyr for en
hjemmelsovergang.

Det gjgres oppmerksom pa at selger, Romerike Sparebank AS er medeier i meglers
selskap Romerike Eiendomsmegling AS.

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Kommunale avgifter
Kr 3 053
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.
Naveaerende avgifter er kun for tomten.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 172, bruksnummer 181, seksjonsnummer 1 i Oslo
kommune.Gardsnummer 172, bruksnummer 181, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/172/181/1:

09.09.2002 - Dokumentnr: 58607 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:181

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.08.2023 - Dokumentnr: 845267 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

31.10.2023 - Dokumentnr: 1212003 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS

Org.nr: 994 524 941

Elektronisk innsendt

09.09.2002 - Dokumentnr: 58607 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:181

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2023 - Dokumentnr: 1212010 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS

Org.nr: 994 524 941

Elektronisk innsendt

09.08.2023 - Dokumentnr: 845267 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

301/172/181/2:

09.09.2002 - Dokumentnr: 58607 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:181

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.08.2023 - Dokumentnr: 845267 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

31.10.2023 - Dokumentnr: 1212003 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS

Org.nr: 994 524 941

Elektronisk innsendt

09.09.2002 - Dokumentnr: 58607 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:172 Bnr:181

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2023 - Dokumentnr: 1212010 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS

Org.nr: 994 524 941

Elektronisk innsendt

09.08.2023 - Dokumentnr: 845267 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
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Utdrag fra byggesak:

21.09.2018 Rammetillatelse gitt PBE

22.06.2021 Gitt tillatelse planendring PBL

18.11.2021 Gitt tillatelse planendring garasje PBL

21.10.2022 Rettet tillatelse planendring ifm. situasjonsplan - PBE
06.02.2023 Tilsynsrapport PBE

12.07.2023 Tilsyn m/pélegg om tvangsmulkt ifm. manglende sikring - PBE
24.07.2023 Arbeidet ma stanses. Manglende brannpro.- PBE

24.08.2023 Endring av Tiltakshaver

09.09.2023 Ulovlig graving i Gangvei

20.09.2023 Stoppordre opphevet ifm. manglende brannpro - PBE
26.12.2023 Gjentatte klager fra naboer vedr. rasfare-Scansa oppfert som tiltakshaver
05.09.2024 Opphgr Ansv. sgker

25.09.2024 Innhente ny Ansv. sgker - PBE

24.10.2024 Palegg om Tvangsmulkt ifm. manglende sikring - PBE

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei og privat vei til eiendommen.
Eiendommen vil tilknyttes det kommunale ledningsnettet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 -
Oslo mot

2030, vedtatt 23.09.2015.

Det foreligger ingen reguleringsplan for eiendommen, og den er saledes uregulert.

Eiendommen befinner seg i et omradde med rgd og gul stgysone. Dette fglger av
kommuneplanens arealdel med tilhgrende temakart T1 for stgy (datert 04.03.2015).

Prosjekter i nseromradet:
Enebakkveien 448 - Oppfgring av 2 tomannsboliger
Saksnr: 202460714

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og deler av
eiendomsmeglingsloven fravikes.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg &
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Enebakkveien 446 A og B
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 850 (Omkostninger totalt)
129 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 613 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 629 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 632 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Enebakkveien 446 A og B
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Marianne Lund @sthagen
Daglig leder / Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no

TIf: 934 94 445

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
12.03.2025
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TILSTANDSVURDERING

Prosjekt Enebakkveien 446 / Bjornasen AS
Oppdragsgiver Romerike Sparebank AS
Kontaktperson Ola Brandseter Noss
Tekka Byggeadministrasjon AS
30.10.2024
Utarbeidetav:  Finn Stromsvik Dato 31.10.24
Sidemannskontroll Trond Dahl Dato 31.10.24
TILSTANDVURDERING
NS 3451 ‘ Beskrivelse av tilstanden med avvik fra Tiltak i dette prosjektet
Objekt referanseniva Arsak til avvik Tiltak og prioritering
1 Byggesak
Gnr/Bnr 1721181
Byggear [
Type 2 1
[Mottat fra Romerike Sparebank 28.05.2024 Proviee AS
25.09.2024_ Innhente ny Ansv. soker
10.06.2022_Mnd.
Utdrag fra Byggesak; 21.09.2018 gitt PBE
22.06.2021 Gitt tillatelse planendring PBL
18.11.2021 Gitt tillatelse garasje PBL
21.10.2022 Rettet tillatelse planendring ifm. situasjonsplan - PBE
06.02.2023 Tilsynsrapport PBE [
12.07.2023 Tilsyn m/pilegg om ifin. manglende sikring - PBE
24.07.2023 Arbeidet mé stanses. Manglende brannpro.- PBE
24.08.2023 Endring av Tiltakshaver [
09.09.2023 Ulovlig graving i Gangvei |
20.09.2023 Stoppordre opphevet ifm. manglende brannpro - PBE
26.12.2023 Gjentatte klager fra naboer vedr. rasfare—Scansa oppfort som tiltakshaver
05.09.2024 Oppher Ansv. soker [
25.09.2024 Innhente ny Ansv. soker - PBE |
24.10.2024 Plegg om Tvangsmulkt ifin. manglende sikring - PBE
[Gj gsplan_Ansv. Foretak pr. 05.09.2024
2 [Tegningsunderlag /Dokumenter
ARK Rev. planer av 04.08.2021 Ny planigsning
Rev. situasjonskart 04.08.2021 Grunnet ny planigsning
LARK L av04.08.2019
Landskapsplan Tilfredstiller ikke kravet om fall fra fasade pa
vestsiden
= Skal ivareta og infiltrasjon
[Notat fordreyning og infiltrasjon Tiltak ikke utfort
[Stottemurer Konstruksjonstegninger mangler Utarbeide konstruklsjonstegninger for a
ivareta jordtrykk
mangler
Radonduk, Isolering, diff.sperre Detaljtegning/snitt mangler
Isolering mot grunnen Prosjektert underlag mangler
Prosjektert underlag mangler generelt
Detaljtegninger Prosjektert underlag mangler
Ventilasjon Prosjektert underlag mangler
I Prosjektert underlag mangler
Prosjektert underlag mangler
21 Golv pa grunn
Utstapt pa plassen av betong i garasje |Utifra mottatt bildedokumentasjon kan det i Forutsetter ca 10cm pastep eller
og UT. U1 er veere benyttet dekkesystem oppforing i U1 som tilpasning mot
tilsvarende ovrige etasjeskillere, noe kan dorapninger og evt varme i golv.
vaere gunstig for 4 unnga muligheter for
21 setninger. Det kan se ut som at det under
golv i i deler av U1 ikke er tilbakefylling mot
j men et dekke.
Overvann og Drensledninger Beskrevet anlegg for handtering av overvann Manglende prosjektering [Blottiegging og inspeksjon av drenssystem
21 ikke levert eller utfort. Drensledninger ikke
dokumentert
22
2 Vegger, plan Garasie, U, 1, 2 Prosjektert underlag mangler
2 Vegger plan 3 Prosjektert underlag mangler
2 Prosjektert underlag mangler
23
Beerende yttervegger, plan Garasje, U1 |Det er generelt observert fuktighet pa innsiden |Det stilles sporsmaltegn til om vegger mot | Yttervegger mot terreng som er tilbakefylt ma| Terreng mot bygningen endres.
og 1 etasje. Benyttet Thermoblokk, av vegger mot tilbakefylt terreng. Fukt terreng er utfort int jeanvisning mht. for utforelsen, fall ut fra i
system fra Izodom 2000 . vannansamling pa betonggolv langs membran og grunnmurspapp.Det fremgar  |samt utforelse av utvendig drensledning. Def
2 Salefundamenter ikke avdekket yttervegger med stedvis tilgroing av mose.  |ikke av mottatt bildedok. Det samme gjelder |kan by pa utfordringer a kartiegge dette pa
Endevegg pa vestsiden i U1-etasje mot lom vegger mot terreng er dimensjonert for  |utsiden av garasjevegg under gulv i
tilbakefylling/stottemur synes & vaere ute av  [ensidig jordtrykk underetasjen.
lodd.
Beerende yitervegger, 2 etasje. Innebygd trekonstruksjon bade utvendig og
3 Stenderverk av tre. innvendig.
23 Fasade
Rabygg er utvendig delvis kledd med _|Arbeidene er ikke fagmessig utfart og mangler [Manglende prosjektering. Midlertidig Terreng mot bygningen endres.
23 glattkant "lavepanel” med generelt avslutninger mot tilstotende tildekning av rabygg Etableres fall ut fra bygninng.
bakenforliggende duk. Luftet. bygningdeler
23 Vinduer/derer Terreng mot bygningen endres.
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Vinduer/dorer av plast av type
Kommerling

Vinduer og derer delvis montert med
byggskum. Noen dorer mangler. Montasje er
mangelfull og ikke ferdig utfort. Delvis lose

U-verdi og sikkehetsglass dokumenteres

23 skyvedersdelt. Brekkasje/brudd i flere
glassflater som folge av montasie eller
heerverk. Mangler dokumentasjon .
23 Garasjeporter Mangler
24 Innvendige overflater
Saniteerrom Fuktskader pa veggplaterf av OSB. Revet. _|Feilkonstruksjon og fuktskader Terreng mot bygningen endres.
24 Utfort pastop pé bad og sanitzerrom revet ut. Etableres fall ut fra bygninng.
Soverom, plan 2 Gipset og malt vegger og tak, men gipshimling |Feilkonstruksjon og fukiskader
er revet, sansynligvis grunnet feil ved
24 konstruksjon . Diffusjonsperre er ikke trukket ut|
i vindussmyg.
24 Rom plan U1 og 1 ikke utfort.
25 Dekker
Beerende over mellom yttervegg og |Manglende prosjektering
garasje og alle etasjer. Benyttet et delevegg mellom boliger. Beeringlutveksling av
25 dekkesystem fra Izodom 2000 som er  |dekke i utsparring for trapp synes 4 mangle.
utstept pa plassen med betong.
26 Tak
Terrasse, dekke over garasje T og losning for
avdekket. Mangler avgrensning mot manglende
26 parapet over yttervegg
Terrasse, dekke over plan U1 [Takmembran med manglende oppbrett og
losning for vannavrenning ikke avdekket.
Mangler avgrensning mot manglende parapet
26 over yttervegg. Innstapte trelekter i pastap
over membran underkjennes.
Terrasse, dekke over plan 1 [Takmembran med manglende oppbrettog | Manglende prosjekiering
losning for vannavrenning ikke avdekket.
Mangler avgrensning mot manglende parapet
26 over yttervegg. Innstopte trelekter i pastop
over membran
Hovedtak over plan 2 [Trekonstruksjon utfrt med 2x8", c-c 400, spv. |Manglende prosjektering
5200 mm, 200 mm isolering med overliggende
hulrom og med diff.sperre. Palaskede kiler for
tallfall. Overgang mellom utkraget kaldt tak over
26 o
terrasser og varmt tak med luftesjikt over
boligdelen synes ikke  vere utfort. Plan for
takfall og avrenning mangler. Belagt med
asfaltpapp.
28 [ Trapper, balkonger m.m.
Innvendige og utvendige trapper rastept Utvendig Trapp mot Vest ma sansynligvis
28 betong rives ifm. reeablering av ny
stottemurskonstrukson.
Tekniske anlegg
a Roranlegg for sanitwerinstallasjoner | Delvis montert med
36 [Ventilasjon Demontert Manglende prosjektering
Elektrisk anlegg Installasjon er delvis utfert i plan 2 og noe er _|Manglende prosjektering
40 demontert
7 Utendors
Ingen vurdering Meldt i byggesak PBE Oslo vedr.. krav ifm. | Manglende prosjektering
7 overvannshandtering om fall fra bygning
72 Utvendige
Stottemurer mot Vest Eksisterende stottemurer bestar i dagav |Stottemurer er ikke konstruert for a kunne |Stattemurer mot terreng krever en Dette er en KRITISK TILSTAND i forhold til
flere systemer som utstepte murblokker, |ivarerta ensidig jordtrykk fra skraning mot |dimensjonert og armert i i Ma erstattes av en ny
thermoblokk og stablesteinsmur. nabo i vest. samvirke med sale for 4 ivareta ensidig |konstruksjon. Utifra byggesak ser
Stablesteinsmur synes utifra bildedok. & ha ljordtrykk fra skraning. skraning mot nabo i vest til 4 ha vzert et
blitt erstattet av en tidligere losning med kritisk omrade under hele
murblokker.Den hoyeste veggen pa utsiden byggeprosessen med stadig fare for
” av utvendig adkomstrapp har pa grunn av idning og sikring. Ved en evt.

73 Utendors VVS

ensidig jordtrykk fatt flere sprekker og kraftig
utbuling. Utifra mottatt bildedokumentasjon
synes hele losningen i skraning som
ufagmessig utfort. Hjomet mot servest
synes & vere et utkraget dekke

reetablering av en ny
stottemurskonstruksjon vil dette vaere en
kritisk operasjon under utforelse.

7 Vann og aviop Tkke filkoblet grunnet tillatelse fra
VAV Oslo kommune.

73 Utv. fordroyningsanlegg Tkke levert /montert
Enebakkveien 446 / Bjornisen AS
Alle kostnader er angitt eks mva, basert pa 2024 Ref hjt
Kostnader TG2 TG3
Byag kr 3 980 000
Bygningsfysikk kr O kr 0
VVS-i ji kr O kr0
Elektroinstallasjoner kr 0 kr 0
Tele og automatisering kr 0 kr 0
Andre installasjoner kr 0 kr 0
Utenders kr O kr 1920000
'Sum entreprisekostnader kr 5900 000
Rigg og drift, 15 % av entreprisekost kr 885 000
Generelle kostnader, 15 % av entreprisekost kr 885 000
Sikkerhetsmargin, 15 % kr 885 000
Sum byggekostnader kr 8 555 000
Sum byggekostnader TG2 og TG3 kr 8 555 000
Sum byggekostnader TG2 og TG4 inkl mva kr 10 693 750

"verdi av rabygg" inkl mva iht kalkyle basert pa Holtepros

v "verdi"” / utbedri:

"Restverdi" ribygg

Tomteverdien er ikke medregnet i denne vurderingen
Det er ikke tatt med/vurdertkostnader for & hente tilbake ansvarlig soker og prosjekterende for nodvendig offentlige godkjennelser i byggesaken

inkl mv

kr 12 851 941

kr 10 693 750

kr2 158191
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Hentet fra Holteprosjekt "budsjett"
tilpasset fra konsepthus/tomannsbolig vertikaldelt justert til kun & omhandle rabygg med stettemur

Kontoer NS3453 rabygg normal standard

1 - Felleskostnader 746 493
2 - Bygning 6867 973
3 - VVS-installasjoner 257 500
4 - Elkraft, generelt 19 436

5 - Tele og automatisering, generelt
6 - Andre installasjoner generelt -

Huskostnad 7 891402
7 - Utendars generelt 1082 195
Entreprisekostnad 8973 597
8 - Generelle kostnader 1307 956
Byggekostnad 10 281553
9 - Spesielle kostnader -

10 - Merverdiavgift 2570 388
Basiskostnad 12 851941
11 - Forventede tillegg (ink MVA) -

Forventet prosjektkostnad 12 851941
12 - Usikkerhetsavsetning (ink MVA) -

Kostnadsramme 12 851941

13 - Prisregulering (ink MVA) -
m?/BTA 24955,22536
Totalt areal 515

Totalt 12851941,06



rébygg normal standard (515,00 m?

Hovedkont Underkont: Kontoer NS3453

1 Felleskostnader
10

2 Bygning

24

3 Ws-installasjoner

4 Ekaft, generelt
a1
42

43

a4

Underkontonavn

Felleskostnader generelt

Tilrigging og nedrigging av byggeplass

Drift av byggeplass

Byggeplassadministrasion

Prosjektering, kontrall og dokumentasjon

Provisoriske titak og anlegg

Kapitalytelser

Risikoavsetning
Skal ikke benyttes
Andre felleskostnader

Grunn og fundament

Beresystemer

Yitervegger

Innervegger

Dekker

Vitertak

Fast inventar
Trapper, balkonger mm

Andre bygningsmessige deler

Sanitzer

Varme

Brannslokking

Gass og trykkluft
Prosesskjaling

Luftbehandiing

Komfortkjgling

Vannbehandiing
Andre Ws-installasioner

Basisinstallasjoner for elkraft

Heyspent forsyning

Lavspent forsyning

Lys

Kostlinjenavn

Rigging osv. - fra KN

Drift av byggeplass - fra kKN

Provisoriske tltak og anlegg - fra kKN

Andre felleskostnader - fra KN

Grunn og fundament - fra kKN

Baeresystemer - fra KN

Yitervegger - fra kKN

Innervegger - fra KN

Dekker - fra KN

Vitertak - fra KN

Trapper, balkonger, mm. - fra KN

Saniteer - fra KN

Basisinstallasion for elkraft - fra KN

Beskrivelse
Omfatter entreprengrens kostnader knyttet ti rigg,
drift, byggeplassadministrasjon og tisvarende
Omfatter entreprengrens felleskostnader

Tilrigging og nedrigging av brakker, stllaser,
kraner, byggeplassgjerde,

produksjonsstasjoner,midlertidig ankomst, aviig
I KUSUTUEY Ul GUGUIEIING @V I 1881E Gl 1S,

3 stedet: Veer, plasser, provis. for tekniske
anlegg, brakker, lagre, kraner og transportmidier,
oppsett av stilaser, rigging av produksjonsmidier,

sluttrengjering og etablering av malreferanser,
Drift av brakker, sillaser, kraner, byggeplassajerde,

produksjonsstasjoner, midlertidig ankomst, avrig

midlerticlig infrastruktur, osv.
VLI UL IOFSIRIIGE, KAIaKOsL,

sikkerhetsstillelse, vediikehold rigg, drift kontor,
lagre, transportanl, prod. anlegg, vinterarb,
vakthold, renhold, rydding, avfallsdeponering,

provetaking, utferelses- og kvalitetskont. og
Eldieprenorens

byggeplassadministrasion,administrasjon av eget
kontraktsarbeid, og kontraktsarbeid ved side- og
underentrepriser, og kostnader ved 4 vareta
Arbeidsmiljalovens krav

Entreprenarens egne tienester, eller konsulenter

eller innkjapte tienester
Provisoriske titak Tor a vareta brukers it |

byggeperioden. Provisoriske bygg, tekniske anlegg
og infrastruktur. Med provisoriske bygg menes

midlertidige lokaler for brukere i byggeperioden
FUEIDEILRIUE! U1 ORIISKE 1515061

spesiiserte arbeider som f.eks. hovedgrafrer,
innvendige grafter, siaktvegger og andre
foringsveler samt innstaping/ innpussing av alle

tekniske gjennomfaringer.
Med kapitalytelser menes forsikringer,
sikkerhetsstillelse og garanti, valutakostnader,
ekstraordinaere prisreguleringer, osv
Entreprenarens riskoavsetning (for eksempel ved
samspillskontrakter)

Kostnader FDV-dokumentasjon.

Omfatter bygningsmessige deler
Konto 21 omfatter arbeider med byggegruve,

fundamentering og gjenfyling. Drenering og
flerning av vegetasjon kommer ogs her. Det er
viktig at de geotekniske forhold ikke

mark

Konto 22 omfatter baerende konstruksjoner og
brannisolasion. Systemer som er en integrert del
av vegger og andre bygningsdeler er ikke med her
Staldragere og soyler.

Konto 23 omfatter yttervegger som er en vesentiig
kostandsbaerer. Byggets geometri og materialvalg

er avgjorende.
¥ttervegger av bININgsverk av -profier med 250

mm isolasjon med liggende utvendig Kiedning, og
MDF-plater innvendig. Enkel belistning, ferdig
malte. Vinduer og darer U-verdi 1,0

Konto 24 omfatter innervegger og. innvendig

Kledning av yttervegger.
Bindingsverk av tre 36x98mm isolert med hvitmalte
MDF-plater, ferdig matte tak og guivlister. Massive

hvitmalte darer.

Konto 25 omfatter dekkekostruksjoner, gulvbelegg

og himlinger etc
Plasstapt dekke 300mm isolasjon og bielkelag av I-
profiler, 70x300mm, fullsolert med eik parkett og
ferdig malte plater i himling. Enkel belstning,
Konto 26 omfatter yttertak. Pass pa aviap og

isdannelse. Vaer varsom ved bruk av store glasstak
3K av IeTIKINKereImenter 1ekKket mea sveiset

membran, isolert med 300mm isolasjon. Innvendig
nedforet og ferdigmalt skyggepanel i himling.

Ferdigmalte taklister
Konto 27 omfatter tast inventar. Det kan vaere

viktig & spesifisere kontoen gjennom egne lister for
& 18 en avgrensning mot saniteer og elektroteknisk
Konto 28 er selforklarende.

Tretrapper med rekkverk av Furu. Rekkverk av
glass og stal. akterrasser med trykkimpregnert

Omfatter rar- og ventiasionstekniske installasjoner
for diift av bygning og for irksomhet i bygget
Konto 31 omfatter vann- og avigpsledninger og
utstyr i og under bygg, og T meter ut fra

Lagt inn for bunnledinger og hovedledning vann
Konto 32 omfatter ledningsnett for varmeanlegg,
utstyr, kjeler og varmevekslere etc

Konto 33 omfatter sprinkleranlegg og manuelt
siukkeutstyr

Konto 34 omfatter gass- g trykKluftanlegg. Dette
er spesialanlegg som mé kalkuleres szerskilt i hvert
enkelt tilfelle

Konto 35 omfatter Kele- og fryseromsanlegg for
naeringsmider, ishaller osv. Komfortkjaling se 037
Konto 36 omfatter luftkanalanlegg, kiglehimling,

ventilasionsaggregater, fancall etc
Konto 3/ omfatter rgranlegg med pumper,
ventier, tanker etc. for distribusjon av Kiglt vann fra
Kjglemaskin til forbrukersteder.

Konto 38 omfatter renseanlegg og innendars
fontener og springvann

Omfatter elkrafttekniske installasjoner for drift av
bygning og for irksomhet | bygget
Konto 41 omfatter kanaler, skinner og kabelbroer,

Iynvern, jording etc
Jording i henhold til gjeldende forskritter med

Jordelektrode som hovedjord og utievning t
ledende anleggsdeler.

nettstasjoner.
Konto 43 omfatter inntaks- og stigeledninger,
hoved- og underfordelingsanlegg. Fordeling for
WS inngér normalt under WS-anlegg

Konto 44 omfatter kursopplegg og
belysningsutstyr. Nedlys faller under dette

Kostlinjesum

258344,60

412000,00

57201,05

18946,85

1225442,50

7042110

2004400,60

412000,00

1686928,85

1173025,80

295754,20

257500,00

19436,10

Underkontosum

0,00

258344,60

412000,00

57201,05

0,00

0,00
0,00
18946,85

1225442,50

7042110

2004400,60

412000,00

1686928,85

1173025,80

0,00
295754,20

257500,00

0,00
0,00

19436,10

Hovedkontosum

746492,50

6867973,05

257500,00

19436,10



30

45
46
49

Tele og automatisering, generelt

Andre installasjoner generelt

Utendars generelt

7

Generelle kostnader

Spesielle kostnader

Elvarme
Reservekraft
Andre ekraftinstallasjoner

Basisinstallasjoner for tele og automatisering
Integrert kommunikasjon

Telefoni og personsgking

Alarm og signalsystemer

Lyd og bildesystemer

Automatisering

Instrumentering
tom
Andre installasjoner for tele og automatisering

Prefabrikkerte rom
Person- og varetransport

Transportanlegg for smévarer
Sceneteknisk utstyr

Avfall og stovsuging

Fastmontert spesialutrustning for virksomhet

Las spesialutrustning for virksomhet
tom
Andre tekniske installasjoner

Bearbeidet terreng
Utenders konstruksjoner

Tarrmur
Utenders reranlegg
Utenders elkraft
Utenders tele og automatisering
Veger og plasser

Parker og hager

Konto 45 omfatter kursopplegg, varmeovner og -
kabler, elektrokjeler etc
Konto 46 omfatter utstyr for nad- og reservekraft

Omfatter tele- og automatiseringsinstallasjoner for
drift av bygget og for virksomhet i bygningen
Konto 51 omfatter tele- og
automatiseringsfordeling mens kabelbroer etc.
Konto 52 omfatter spredenett for IKT. Telefordeling
faller under 051

Konto 53 omfatter telefonsentral og telefonutstyr,
personskeranlegg etc

Konto 54 omfatter opplegg for brann-,
innbruddsalarm, adgangskontroll etc

Konto 55 omfatter opplegg for TV-anlegg, intern-
TV, lydanlegg og AV-utstyr.

Konto 56 omfatter kursopplegg for sentral
driftskontroll mens gvrig del av anlegg inngar i
Konto 57 brukes der instrumentering er av en slik
art at det er hensiktsmessig og trekke det ut for

Omfatter installasjoner som ikke kommer under

kontoer over, som heiser, prefabikerte deler osv
Konto 61 omtatter terdig bygde rom som fraktes til
byggeplass, samt rom som leveres som ferdige
moduler

Konto 62 omfatter alle typer heisanlegg

Konto 63 omfatter alle transportinnretninger som
ikke inngr | konto 62

Kontor 64 omfatter all sceneteknikk som tepper,
Iyd, lys osv

Konto 65 omfatter ustyr og ledningsnett for

transport og behandling av stv og avfall
Konto 66 omtatter spesialutrustning og utstyr som
krever bygningsmessig tilpassning og/eller fast
tilknytning til infrastruktur.

Konto 67 omfatter lgst utstyr som ke krever
tilpassninger eller infrastruktur

Umfatter ait utenfor bygget og innenior
tomtegrenser. Utenfor bygget defineres som 1
meter utenfor bygningskropp. Arbeid med
byggegrop som drenering og igjenfyling osv
Konto 71 omfatter terrengendring, forsterkning og
sikiing

Konto /2 omfatter konstruksjoner i terreng som
trapper, stattemurer, basseng, hjelpearbeider for
WS og elektroinstallasjoner, gjerder, porter etc
imported from kn 1

Konto 73 omfatter VVS-tekniske arbeider utenfor
grunnmur.

Konto 74 omfatter elektrotekniske arbeider for
utendarsfunksjoner.

Konto 75 omfatter teletekniske arbeider for
utendarsfunksjoner.

Konto 76 omfatter terrengarbeider, barelag,
dekke og kompletterende arbeider for veier og
Konto 77 omfatter terrengarbeider og grantanlegg
for parker og hager.

underlag for asfaltert parkeringsplass for et imported from kn 1

Utenders infrastruktur
Andre utendars anlegg

Generele kostnader, generelt

Prosiektering og utredning i tdiig fase

Prosjektering

Prosjektering - fra KN

Administrasion

Administrasion - fra KN

Bikostnader
Bikostnader - fra KN

Forsikringer, gebyrer, og lignende

Forsikringer, gebyrer - fra KN

Medgatte kostnader
Andre generelle kostnader

Generelt

Last invetar og utstyr

Tomt

Finansiering

Omatter byggherres generelle kostnader
Kostnader Knyttet ti konseptvaigutreaning,

og konsept, rom- og funksjonsprogram,
byggeprogram, og eventuelle medgaite kostnader

R T A sraieg
inkludert spesialrédgivere som for eksempel pa
brann, geoteknikk, akustikk, bygningsfysikk, miljg,
energi, BIM, osv. All progiektering skal som
hovedregel plasseres her, men kan ved
totalentreprise ogsa plasseres under 014
siektering fm.
kontrahering, kontroll, Brann-, HMS- og FDV-

dokumentasjon.
FOSIEIIE OITIGUE! KU dUtT NS asion SOrT Igyer

under byggherre. Kostnadene inneholder prosiekt-
og byggeplasskontroll, juridisk bistand,
kontrollarbeid og arbeid i forbindelse med
Sikkerhet, halse og arbeidsrmiljs (SHA)

Prosiekt- og byggeledelse. Kontrollordninger ifm
ny plan- og bygningslov.

Bikostnader inneholder kostnader som kopiering,
prosjekthotell, modeller, studiereiser og etablering
og drift av byggherres prosjektkontor

Kopiering, reiser og dietter, telefon, modeller o.|
forsikringer og sikkerhetsstilelse. Anleggsidrag il
infrastrukturtitak, etablering av trafo, fremfering av
fiernvarme, osv. Her er det mulighet for 4 legge
inn medgéite kostnader for prosjekstart, som
prosektering og utredning. Fysiske tltak. Prosiekter

som er stoppet tidligere av forskjelige grunner
DYQUIIETIEDRLAILE IGISIKINGET, Gar LS TEse av

byggherren. Gebyrer og avgifter (ikke MVA)
Belapet vil i noen tilfelle veere dekkende i andre
ikke. Det anbefales & ta kontakt med den aktuelle
kommune i hert tiffelle

Kostnader som har palept  tidlig fase | forbindelse
med prosiektering og entrepriser osv

Omfatter byggherres spesielle kostnader
IKKE Hagieiast ULsLyT. UEL alieiaies

grensesnittavklaringer mot utstyr medtatt i konto
02 1l 07. Disse varierer fra prosjek ti prosiekt
Bygg og installasjonspavirkelige konsekvenser

(bygningsmessige og tekniske) skal inngd i 02 til 07
Kostnadier knyttet ti erverv 0g Kiargiaring av tomt

Kostnader og tiltak i forbindelse med fornminner
og andre spesielle tilfelle. Inkludert gebyrer,

avgifter, og honorarer
RenteuTg ter oyggeian, egenkapita, fiak ieie,

Utkjop av leiekontrakter, kompensasjon tl leietager.
Offentlige eller private statteordninger legges inn
med negativt fortegn

782195,40

300000,00

122467,00

192867,50

92576,40

900044,90

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

782195,40

300000,00

0,00
0,00

122467,00

19286750

92576,40

900044,90

0,00
0,00

1082195,40

1307955,80



Merverdiavgift

Forventede tillegg (ink MVA)

Usikkerhetsavsetning (ink MVA)
Prisregulering (ink MVA)
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Salgskostnader

Midlertidige bygg
Kunstnerisk utforming
Andre spesielle kostnader

Prisregulering frem til byggestart
Prisregulering i byggeperioden

Meglerhonorar forbundet med salg eller utieie.
Kostnader forbundet med prospekter, visningsrom,
visningsleiligheter, annonsekampaner, osv

Med midlertidige byqg menes erstatningslokaler
for brukerne i byggeperioden

Merverdiavgift for konto 01t 09
Avsetning utover basiskostnaden for & oppna
ansket sikkerhet for prosjekteringskostnaden
Fastsettes ofte etter usikkerhetsanalyse
Avsetning utover prosjektkostnaden for a oppna
ansket sikkerhet mot overskridelse av
kostnadsrammen. Fastsettes ofte etter
Eventuelle prisreguleringer | byggeprosjektet

0,00
0,00
000

0,00
0,00

0,00
0,00
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TEKKA

Byggesdministrasjon
PROSJEKT : budsjettoverslag Sist revidert : DD.MM.AAAA
Kalkyleskjema BTA: 515
1 Felleskostnader Pris Pris/BTA Andel Merknad
1.1 |Rigging osv 295 000 572,8 5% av2-8 +1.8
1.2 |Drift av byggeplass 590 000 11456 10% av 2-8+1.8
1.3 |Entrepriseadministrasjon 0 0,0 4% av side (tekn,H,kjekken,cons)
1.4 |Andre felleskostnader 0,0
1.8 [Hjelpearbeider for tekniske anlegg 0,0
SUM Felleskostnader 885 000 17184
2 Bygning Pris Pris/BTA Andel Merknad
2.0 |Rivingsarbeider og forberedende arbeider 0,0
2.1 [Grunn og fundamenter 0,0
grave opp rundt huset og legge ny drenering 800 000 1553,4
ny utvendig membran under bakken pa yttervegg og
skillevegg mot garasje + ny knotteplast 450 000 873.8
2.2 [Beeresystemer 0,0
2.3 |Yttervegger 0,0
vinduer byttes ( ta ut gamle og inn med nye) 680 000 13204
rive utvendig panel og sette opp ny 900 000 1747,6
plan og loddavvik rettes opp 300 000 582,5
2.4 |Innervegger 0,0
2.5 |Dekker 0,0
2.6 |Yttertak 0,0
yttertak over 2 etg rives, nytt tak etableres med
tekking, bjelkelag gjennbrukes 600 000 1165,0
2.7 |Fastinventar 0,0
2.8 |Trapper, balkonger med mer 0,0
etablering av takrenner, nedlgp, membran pa balkong 250 000
2.9 |Diverse 0,0
SUM Bygning 3980 000 7728,2
3 VVS Pris Pris/BTA Andel Merknad
3.1 |Saniteer 0,0
3.2 |Varme 0,0
3.3 |Brannslokking 0,0
3.5 |[Kulde 0,0
3.6 |Luftbehandlingsanlegg 0,0
3.7 |Luftkjeling 0,0
SUM VVsS 0 0,0
4 Elkraft Pris Pris/BTA Andel Merknad
4.1 |Generelle anlegg 0,0
4.2 [Hoyspenning 0,0
4.3 |Fordeling 0,0
4.4 |Lys 0,0
4.5 |Elvarme 0,0
4.6 |Reservekraft 0,0
SUM Elkraft 0 0,0
5 Tele og automatisering Pris Pris/BTA Andel Merknad
5.1 |Generelle anlegg 0,0
5.2 |Integrert kommunikasjon 0,0
5.3 |Telefon 0,0
5.4 |Alarm og signal 0,0
5.5 |Lyd og bilde 0,0
5.6 |Automatisering 0,0
SUM Tele og automatisering 0 0,0
6 Andre installasjoner Pris Pris/BTA Andel Merknad
6.2 |Heiser 0,0
6.3 |Sammensatte enheter 0,0
SUM Andre ir j 0 0,0
7 Utendors Pris Pris/BTA Andel Merknad
7.1 |Terrengbehandling 0,0
7.2 |Konstruksjoner 0,0
rive eks stgttemur og bygge ny 1120 000 21748
7.3 |Utenders VVS 0,0
utvendig fordrayningsanlegg, pakobling til offentlig led 500 000 970,9
7.4 |Utenders elkraft 0,0
7.6 |Veier og plasser 0,0
belegc pa innkjering og parkeringsplasser 300 000 582,5
7.7 |Park, Hage 0,0
7.9 |Diverse 0,0
SUM Utenders 1920 000 37282
8 Generelle kostnader Pris Pris/BTA Andel Merknad
8.1 |Program 0,0
8.2 |Prosjektering 0,0




8.3 [Administrasjon 0,0
8.4 |Bikostnader 0,0
8.5 |Forsikringer, gebyrer 0,0
SUM Generelle k d 0 0,0
9 Spesielle kostnader Pris Pris/BTA Andel Merknad
9.1 |Inventar og utstyr 0,0
9.6 |Merverdiavgift ut 0,0
9.9 |Diverse 0,0
SUM Spesielle kostnader 0 0,0
[RM [Reserver og marginer Pris Pris/BTA Andel Merknad
R Reserver 542 800 1054,0 8% av 1-9
M Marginer 407 100 790,5 6% av 1-9
SUM Reserver og marginer 949 900 1844,5
TOTAL SUM KALKYLE 7734900 15019,2
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BILDER

Skraning mot Vest
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Sprekk i mur av betongblokk under

Innv. fukt fra bakvegg



Innvendig fukt med mosegroing i begge boliger
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Knust glass




Nabolagsprofil

Enebakkveien 446A - Nabolaget Klemetsrud/Stensrud - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Godheim 3min %
Linje 515, 550 0.2 km
@ Mortensrud 6 min &
Linje 2,3 3.6 km
@ Hauketo stasjon 7 min &
Linje L2, L2x 4.2 km
& Ljabru 7 min &
Linje 13,19 4.5km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 12.6 km
Skoler
Klemetsrud skole (1-7 kl.) 12 min %
180 elever, 10 klasser 0.9 km
Bjgrndal skole (1-7 kl.) 5min &
371 elever, 20 klasser 2.9km
Bjgrnholt ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min %
320 elever, 35 klasser 1.8 km
Lofsrud skole (8-10 kl.) 7 min &
428 elever, 32 klasser 3.3km
Bj@rnholt videregdende skole 26 min %
900 elever 1.8 km
Lambertseter videregdende skole 10 min &
825 elever, 30 klasser 7.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

46.8 %

13.2%

147 %

14.5%
223 %
25.6 %
21.2%

7.5%
6.5 %
72%

39.3%
38.9%

10.3 %
141 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Klemetsrud/Stensrud 825 321
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Slime Gard barnehage (0-5 ar) 28 min #
69 barn 1.9 km
Nyjordet barnehage (1-5 ar) 4 min &
50 barn 2.4 km
Blakkensvei barnehage (1-5 ar) 5min &
55 barn 2.5km
Dagligvare
Joker Klemetsrud 11 min 4
PostNord, sgndagsapent 0.8 km
Rema 1000 Bjgrndal 27 min %
Post i butikk, PostNord 1.9km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Klemetsrud idrettsanlegg 6 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km

® Klemetsrud skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Sport og Mosjon 6 min &

& Fitness24Seven Mortensrud Torg 6 min &

Boligmasse

B 44% enebolig

B 26% rekkehus

B 6% blokk
23% annet

«Naboene er tdlmodige. Alle lever sitt
og blander seg lite i andres saker.»

Sitat fra en lokalkjent

4 min &

5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn
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=
=
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Flerfamilier
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Il Oslo og omegn
¥ Norge

47%

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

38%

51%

8%

3%

Norge

33%
54%
9%

4%
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BLINK HUS ARKITEKTER AS
Postboks 2300
3103 TONSBERG

Dato: 21.09.2018

Deres ref.: Var ref.: 201812632-3 Saksbeh.: Aleksandar Stijacic Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ENEBAKKVEIEN 446 Eiendom: 172/181/0/0

Tiltakshaver: JFT INVEST AS Adresse: Postboks 138, 1416 OPPEGARD
Saker: BLINK HUS ARKITEKTER AS Adresse:  Postboks 2300, 3103 TONSBERG
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Oppfering

Tillatelse til tiltak - Enebakkveien 446

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om oppfering av vertikaldelt tomannsbolig
med felles garasje, mottatt 12.09.2018. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.)
§.214.

Det er ikke merknader til seknaden.
Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Eiendommen ligger pé Klemetsrud i Bydel Sendre Nordstrand. Seknaden omfatter oppfering av
vertikaldelt tomannsbolig med felles garasje.

Sgker har oppgitt falgende opplysninger i sgknaden

Tomtens areal 1392,30 m?
Tiltakets bruksareal (BRA) 448 m?

Tiltakets hayde Gesims: 6,8 meter
Antall boenheter 2 boenheter omsekt
Antall parkeringsplasser 4 parkeringsplasser

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er regulert til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 — Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Det foreligger ingen reguleringsplan for eiendommen, og den er saledes uregulert.

Eiendommen befinner seg i et omrade med rad og gul steysone. Dette folger av kommuneplanens
arealdel med tilherende temakart T1 for sty (datert 04.03.2015).

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr: 201812632-3 Side 2 av 5

Tidligere saksbehandling

Eiendommen er ved to tidligere anledninger forsekt regulert til boligformal (saksnummer
201107494 og 201215869). Begge reguleringsprosessene ble avsluttet etter manglende
oppfoelging av forslagsstiller.

Det er ved to tidligere anledninger sekt om oppfering av enebolig pa eiendommen (saksnummer
200505140 0og 201200401). Begge sakene ble avsluttet etter manglende oppfelging av seker. Det
er ogsa tidligere skt om oppfering av boligblokk (saksnummer 201101816). Denne saken ble
avvist, da den utleste krav om detaljregulering. Det er ogsa sekt om oppfering av tomannsbolig
og garasje (saksnummer 201708973 og 201708974). Begge sakene ble avslatt med den
begrunnelse at tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven § 29-4, vedrerende tiltakets avstand
til nabogrensen, og vegloven § 40-43, vedrerende stigning pé avkjersel.

I alle de tidligere sakene har tiltakets adkomstforhold, tilpasning til terreng og forhold til stey
veert problematisert som forhold det er utfordrende, men viktig, & sikre.

Uttalelser fra andre myndigheter og etater

Det foreligger uttalelse fra Vann- og avlgpsetaten (VAV) datert 06.09.2018. VAV anbefaler
tillatelse til tiltak.

Ansvarlig sagkers redegjgrelse og kommentarer til merknader
Vi viser for evrig til ansvarlig sekers fullstendige redegjorelse i seknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Kommuneplanens konsekvenser for tiltaket
Vurdering av plankravet

Vi har vurdert at tiltaket ikke medferer vesentlig ekt miljebelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stoy og forurensning, vesentlig negative virkninger for nermiljeet (bygde og naturgitte
omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.), vesentlig negative virkninger for
nasjonale og vesentlige regionale kulturminneverdier, som angitt pa temakart for kulturminnevern
TS.

Oppfoering av tomannsbolig med felles garasje medferer kun en liten gkning i trafikk for omradet.
Bebyggelsen folger videre bebyggelsesstrukturen og dominerende volum og heyder i omrédet.
Det er ikke registrert kulturminneverdier i omradet pd kommunens temakart T5.

Tiltaket utleser med dette ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen § 3.2, jf. pbl. §§
11-10 nr. 1, 12-1.

Tiltakets kvaliteter
Eiendommens og tiltakets plassering i naturgitte omgivelser

Nar tiltaket berarer spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold), fastslar naturmangfoldloven
(nml.) § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer for var vurdering. Det
er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt tiltaket, og
prinsippene i nml.§§ 8-12 er dermed ivaretatt.
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Tiltaket tar hensyn til bebyggelsesstrukturen i omradet

Omrédet er preget av en variert, apen sméahusstruktur, der bebyggelsen hovedsakelig er organisert
i to rekker fra Enebakkveien. Tiltaket tilpasser seg denne strukturen, ved at tiltaket plasseres pé
linje med eksisterende boliger og garasjer i forste rekke fra Enebakkveien.

Tiltaket er tilpasset terrenget pa tomten

Omsekt garasje vil ligge godt tilgjengelig fra avkjerselen, og den tilpasser eksisterende terreng pa
en tilfredsstillende méte.

Tiltakets utforming

Tiltaket er utformet med flat tak og skiller seg fra omkringliggende bebyggelse nar det gjelder
takform, men ikke nér det gjelder materialvalg og volum. Plan- og bygningsetaten anser at tiltaket
tilfredsstiller kravet til visuelle kvaliteter i pbl. § 29-2.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Det er utfort stoyprosjektering i forbindelse med tiltaket, da eiendommen ligger delvis i gul og
delvis i rad staysone. Det er i sesknaden redegjort for at tiltaket tilfredsstiller krav til sty etter
prosjekteringen.

Produktdokumentasjon og vesentlige mangler

Vi forutsetter at produkter som blir benyttet i byggverket, har nedvendig produktgodkjenning, og
at produktsertifikatene samsvarer med de produktene som faktisk blir benyttet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Dersom det ved kommunalt tilsyn blir avdekket vesentlige mangler ved byggverket, produkter i
byggverket eller produktdokumentasjon, ma kommunen vurdere om vi kan gi eller om vi mé
trekke tilbake den midlertidige brukstillatelsen / ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201812632

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan A10-02 13.08.2018 |1/19
Plan underetasje og garasje A20-02 13.08.2018 [1/23
Plan 1. og 2. etasje A20-01 13.08.2018 |1/24
Snitt A-A og B-B, Profil 1 A40-01 13.08.2018 |1/25
Fasader syd og ost A40-02 13.08.2018 |1/26
Fasader vest og nord A40-03 13.08.2018 |1/27

Krav til plassering av tiltaket

Dette tiltak krever pdvisning av beliggenhet i plan og heyde. Utforing av pavisning skal
gjennomferes av kvalifiserte foretak. Dette skal sikre at byggverket far riktig plassering pa
eiendommen slik det er vist pa situasjonsplanen og tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Tiltaket skal plasseres 4 meter fra nabogrensen. Hoydeplasseringen defineres som overkant gulv
kjelleretasje og fastsettes til kote +143,4.
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Avkjorsel

Plan- og bygningsetaten godkjenner avkjarselsplanen
Vi godkjenner avkjerselsplanen, jf. vegloven §§ 40—43.

Avkjerselen ma folge disse retningslinjene:

* Avkjoerselen skal vare opparbeidet i samsvar med godkjent plan for vi kan gi
brukstillatelse.

* Avkjerselen skal tilpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

* Brukeren av avkjerselen er forpliktet til & vedlikeholde avkjerselen for & opprettholde fri
sikt.

* Overflatevann skal ikke ledes ut pa offentlig vei.

+ Dersom avkjerselen legges over en groft, skal det ansvarlig utferende foretaket sikre
tilfredsstillende drenering. Vannet skal ledes gjennom et ror under avkjerselen, eller ledes
pa en annen mate som sikrer vanngjennomstremningen.

* Dersom dere skal legge nedsenket kantstein og/eller ror, skal arbeidet utfores etter
Bymiljeetatens normer.

Ansvar, kontroll

Folgende foretak har erklert ansvarsrett i tiltaket, sak 201812632

Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
994495615 AREALTEK AS -PRO overvannshéandtering, tlk.2.
985231249 BERG KNUDSEN AS -PRO lydfohold, vibrasjoner, tlk.3.
-SUK ansvarlig seker
987350717 BLINK HUS ARKITEKTER AS |-PRO arkitektur, bygningsfysikk, konstruksjonssikkerhet,
tlk.1.

-KONTROLL oppbygning av gulv, vegger og himling,

998025974 ERLAND A. MODAL AS .
membraner i vatrom, tlk.1.

926398806 FLEXIT AS -PRO ventilasjons- og klimainstallasjoner, tlk.1.

-UTF ventilasjon og klimainstallasjoner, tomrerarbeid,

812678582 JBE BOLIGBYGG AS trekonstruksjoner, mur- og flisarbeider, tlk.1.

959409676 K H MASKINER Konrad Andre

Halsan -UTF veg- og grunnarbeider, landskapsutforming, tlk.1.

-PRO saniterinstallasjoner, tlk.1.

999198570 ROMERIKE BAD AS -UTF saniterinstallasjoner, tlk.1.

938182787 OVRE ROMERIKE -PRO oppmaling, tlk.3.
PROSJEKTERING AS -UTF utstikking, tlk.3.

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner seknaden.
Tillatelsen er hjemlet i pbl. § 21-4.
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Vilkar i den videre prosessen

Erkleeringer om ansvarsretter for utforelse ma vare sendt inn for arbeidene starter.
Gjennomfoeringsplanen ma oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Nér tiltaket er ferdig mé dere seke om ferdigattest. Dersom dere ensker & sgke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere méa opplyse om
gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse vaere oppfylt for du kan fa ferdigattest.
Dette mé veere dokumentert enten ved segknad om brukstillatelse eller seknad om
ferdigattest. I tillegg mé du sende oss felgende dokumentasjon:

* bekreftelse pa at sluttdokumentasjonen er sendt til Vann- og avlepsetaten

* sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan seke om midlertidig brukstillatelse
og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201812632

Tillatelsens varighet og klageadgang

Tillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket m4 veere lovlig satt i gang innen tre 4r, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at dere ma
ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen laper ut.

Fristen begynner a lgpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 21.09.2018 av:

Aleksandar Stijacic - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:

JFT INVEST AS, Postboks 138, 1416 OPPEGARD, post@)jft.no



Plan- og bygningsetaten

MAISON ARKITEKTUR OG DESIGN AS
Brynsveien 3

0667 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):
201812632 - 26
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: ENEBAKKVEIEN 446

Tiltakshaver: BJORNASVEIEN AS
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 18.11.2021
Razegheh Alavi

Eiendom: 172/181/0/0
Seker: MAISON ARKITEKTUR OG DESIGN AS
Tiltaksart: Oppfering

Tillatelse til endring - Enebakkveien 446

Plan- og bygningsetaten godkjenner sogknaden om endring, som vi mottok 07.09.2021.

Det er sokt om endringer til tidligere tillatelse som vi ga 21.09.2018. Endringsseknaden

omfatter endret plassering av garasje.

Det er ikke merknader til soknaden.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Seknaden omfatter endring av plassering av den

ene garasjen i underetasjen i Enebakkveien 446.

Den vestlige garasjen er tidligere godkjent plassert skratt mot avkjorselen. Endringssgknaden
omfatter flytting av garasjens plassering, sa den ligger parallelt med den gstlige garasjen.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er regulert til hovedformal bebyggelse og anlegg, ndvaerende i kommuneplan 2015
- Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Det foreligger ingen reguleringsplan for eiendommen, og den er sdledes uregulert.

Eiendommen befinner seg i et omrade med rod og gul steysone. Dette folger av kommuneplanens
arealdel med tilhgrende temakart T1 for stoy (datert 04.03.2015).

Ansvarlig sgkers redegjgrelse

Viviser til innsendt redegjgrelse i spknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Plan- og bygningsetaten finner at tiltaket har gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold
til sine omgivelser, og sdledes innfrir kravene i pbl. § 29-2.

Etaten forutsetter at byggeplassen er sikret mot farer for helse og liv, jf. pbl. § 28-2.

Andre vurderinger
Tiltaket er vurdert i forhold til gjeldende plangrunnlag, pbl § 29-5 og byggteknisk forskrift

kapittel 10, 11, 12, 13, og 14. Aktuelle fagomrader i tiltaket er belagt med ansvarlige foretak
etter reglene i pbl. kapittel 23.

Privatrettslige forhold
Vi gjor oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og bygningsloven kun tar stilling til den

offentligrettslige siden av saken og at det kan foreligge privatrettslige forhold til hinder for
gjennomferingen av tiltaket.



Saksnr.: 201812632-26

Godkjente tegninger og kart

Side3av6

Fglgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201812632

Beskrivelse Tegningsnr Dato
Situasjonsplan A10-02 13.08.2018
Fasader vest og nord A40-03 13.08.2018
Plan 2 etasje A3-130 31.03.2021
Plan garasje 01-224 04.08.2021
Plan 1 etasje 01-224 04.08.2021
PlanO U 01-224 04.08.2021
Snitt A-A 01-224 04.08.2021
Snitt B-B 01-224 04.08.2021
Fasade sgr 01-224 04.08.2021
Fasade gst 01-224 04.08.2021

Tegninger som utgar i sak 201812632

Beskrivelse Tegningsnr Dato
Plan underetasje og garasje A20-02 13.08.2018
Plan 1. og 2. etasje A20-01 13.08.2018
Snitt A-A og B-B, Profil 1 A40-01 13.08.2018
Fasader syd og @st A40-02 13.08.2018
Plan underetasje A3-110 31.03.2021
Plan 1 etasje A3-120 31.03.2021

PBE-id
1/19
1/27
17/27
23/6
23/7
23/9
23/10
23/11
23/13
23/15

PBE-id
1/23
1/24
1/25
1/26
17/25
17/26
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Saksnr.: 201812632-26 Side 4 av 6

Ansvar
Fglgende foretak har erkleert ansvarsrett i tiltaket, sak 201812632
Organisasjonsnr Beskrivelse
Navn
UTF: Forstgtningsmurer, Tiltaksklasse 1
UTF: Ventilasjonsanlegg, Tiltaksklasse 1
925288101 UTF: Mur- og flisearbeider, Tiltaksklasse 1
AD KONCEPT AS UTF: Tgmrer- og bygningsmessige arbeider,
Tiltaksklasse 1
UTF: Membran i vatrom, Tiltaksklasse 1
994495615 o . .
AREALTEK AS PRO: Overvannshandtering, Tiltaksklasse 2
985231249 . . .
BERG KNUDSEN AS PRO: Lydforhold, vibrasjoner, Tiltaksklasse 3
913048067

BYGGMESTER/TAKSTMANN BJ@RN |[KONT: Fuktsikring, Tiltaksklasse 1
AARVIK AS

PRO: Ventilasjonsanlegg for boenheten inklusive

926398806 kanalfgringer - begrenset til boenhetens branncelle,
FLEXIT AS .
Tiltaksklasse 1
SOK: Hele tiltaket, Tiltaksklasse 1
PRO: Bygningsfysikk, oppbygging av y-vegg og gulv
mot grunner, vatrom, energiberegning og
923560513 radonsikring, Tiltaksklasse 1
MAISON ARKITEKTUR OG DESIGN  |PRO: Konstruksjonssikkerhet - trekonstruksjoner,
AS dimensjoner og bygningsstivhet, fundamentering,
radonsperre, Tiltaksklasse 1
KONT: Lufttetthet, Tiltaksklasse 1
PRO: Arkitektur, Tiltaksklasse 1
PRO: Saniteerinstallasjoner og rgrleggearbeider,
913529979 E‘Tltiikssmé.‘tsse.l llasi eosearbeid
NORSK RORSERVICE AS TF: Saniteerinstallasjoner og rorleggearbeider,
Tiltaksklasse 1
UTF: Stikkledninger, Tiltaksklasse 1
820857062 PRO: Oppmaling, Tiltaksklasse 3
SOLLI & HOFF OPPMALING AS UTF: Utstikking, Tiltaksklasse 3
970938605 UTF: Grunnarbeider, byggegroper og avkjgrsel,

TN MASKIN OG TRANSPORT AS Tiltaksklasse 1

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemlet i pbl. § 21-4.
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Vilkar i den videre prosessen

Gjennomferingsplanen ma oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og
ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker & sgke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse vaere oppfylt for du kan fa ferdigattest.
Dette ma veere dokumentert enten ved sgknad om brukstillatelse eller sgknad om
ferdigattest. I tillegg ma du sende oss fglgende dokumentasjon:

¢ bekreftelse pa at sluttdokumentasjonen er sendt til Vann- og avlgpsetaten
e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

Sek via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om midlertidig brukstillatelse
og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201812632

Tillatelsen gjelder i tre ar

En endringstillatelse er kun en justering av en allerede gitt tillatelse. Tiltaket méa veere lovlig satt
i gang innen tre ar fra vedtaksdato for tillatelse eller rammetillatelse, ellers faller tillatelsen
bort. Fristen kan ikke forlenges og den avbrytes ikke ved en endringstillatelse. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken. Dersom
fristen oversittes, faller tillatelsen bort og tiltaket ma sokes om pa nytt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider.
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Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Razegheh Alavi - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til:
BJORNASVEIEN AS, llabakken 12, 1481 HAGAN
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Marianne Lund ¢ sthagen

Dato: 21.02.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Siraj, Tariq
Bestillingsnr.: 86506070
61398/ MAOS@MSAKTV

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.172 BNR. 181

Vi viser til bestilling av 20250221 for ENEBAKKVEIEN 446A.

GNR. 172 BNR. 181

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 28.06.2002.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

1393 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Eeselezadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 60030558920
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00009522 21.02.2025 1104250011

Om dokumentet

Ident
2002/58607/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/58607/105

Uthentet 2025-02-21 12:18
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/58607/105
Uthentet 2025-02-21 12:18

Andre avialer (sem ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon 5

Jeg/vi erkleerer at milt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd .

Sted, dato

Kjopersierververs underskrift [Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v. ©

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
[ Jua [ |Nei Hvis ja, m& ogsé spersmél 2 besvares

2. Er utsted gift eller regi te partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
_| Ja | | Nei Hvis nei, ma ogsé spersmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d (deres) ektefelle{r) eller registrert{e) partner(e) bruker som felles bolig?
_I Ja [_| Nei Hvis ja, mé ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dalo f
/12 -0

Utsteders underskrift 7) [ Gjentas med maskin eller blol slaver

’VWVfMAf

nqar lmberc ful\lm nr 921 Ketil Ervik
Som eklefellefregistrer part &r ét i ﬁqerd;agersan

Dato [ Ektefellesiregistrert pariners underskrift- = = . " ieiehhb-ﬁ{ﬂhas«m aller blokkbokstaver

B) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi{er) pa dette dokument
i mittvart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin ellerblokkbokstaver
e et s S L £ R = *

Adresse

2, vitneunderskriit | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Bertfesters underskrift | Gjenlas med maskin eller blokkbokslaver
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/58607/105 Side 3 av 4
Uthentet 2025-02-21 12:18

10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

__| Ja | | Nei Hvis ja, ma ogsd spersmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

_| Ja | | Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj {ne) og (deres) (r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
_| Ja | | Nel Hvis ja, mé ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Hj Ishavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fadselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert pariner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [ Extefelie/registrert pariners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter al underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrift(er) pa& detle
dokument i mitt/varl naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vilneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokslaver

Adresse

2. vilneundarskift | Gjentas med maskin eller biokkboksiaver

Adresse

Moter:
1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart sk pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dok gift mé vaere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underiestenumer {ufnr) kan fell for seksjonsnummer (snr) nytles.

3) Dokumentavgiften er knyttet lil elendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen lilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle ul delle beleps-
felt. Feltel salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn detie. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgiftsgrunn-
lag alitid vaere del heyesle, unniatt tilteller etter dokumentavgiftvediakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Deter Ent g ganisasjonsnummer som skal nyttes,
5) Fellet kan sloyles dersom dok ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og ykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hiemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hj Ishaver, ma hjemmel h 1 godkj overdragelsen ved saarskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med tilsvarende erklesring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

B) Dersom utsiederan/hj Ikke er offentlig myndighet, ma utsted i Ishaverens und it bekreftes. Dette kan bl.a.

gieres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/reqi partner, , bamn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/58607/105
Uthentet 2025-02-21 12:18

I de tilfeller vei ikke opparbeides i full regulert bredde og Oslo kommunes areal mellom
reguleringslinjen og veien blir inngjerdet sammen med eiendommen, plikter kjgperen &
flytte gjerdet vederlagsfritt dersom veien skal utvides. Oslo kommune har rett til & brgyte
sng inn pa dette areal.

Mot nivaerende og fremtidige parker, friareal, turareal og lignende ubebygget kommunal
eiendom pahviler gjerdeholdet kjgperen alene. Dersom dette ikke blir overholdt av
kjgperen, kan Oslo kommune sgrge for arbeidet pa kjgperens regning. Gjerdeplikten er
evigvarende, jfr. § 2, i lov om grannegjerde.

Oslo kommune, Viken Energinett AS eller andre rettssubjekter som overtar kommunens
rolle som tjenesteyter, har rett til 4 legge og ha liggende ledninger, kummer og lignende i
eller over den ubebygde del av eiendommen. Slike anlegg skal legges slik at de er til minst
mulig sjenanse for grunneier, Oslo kommune, Viken Energinett AS, eller andre
rettssubjekter som overtar kommunens rolle som tjenesteyter, har rett til adkomst til sine
anlegg for vedlikehold av disse, herunder ogsa utskiftning. Hvis slikt arbeid har skadet
opparbeidet del av eiendommen, skal den bringes tilbake til opprinnelig stand for
tiltakshavers regning.

Tilsyn og reparasjon av anleggene ma ikke hindres eller vanskeliggjpres ved anlegg eller
bebyggelse. Avstand fra kommunale vann- og avlgpsledninger til byggverk mé ikke vare
mindre enn 2 meter, jf. vedtekt til plan- og bygningsloven § 70 nr. 1, 1. ledd, vedtatt av
Oslo bystyre 6. oktober 1993. Dersom kjgperens bygge- eller anleggsarbeider
ngdvendiggjer omlegging av ledninger som forefinnes pa tomten, plikter kj@peren & legge
om disse sifremt Oslo kommune, Viken Energinett AS, eller andre rettssubjekter som
overtar kommunens rolle som tjenesteyter, krever dette. Dersom kjgperens bygge- eller
anleggsarbeider ngdvendiggjer omlegging av kommunale vann- og avlgpsledninger som
forefinnes pa tomten, skal fordeling av utgiftene til eventuell flytting og/eller beskyttelse
av ledningene (kanal, varergr) skje i samsvar med de til enhver tid gjeldende regler i Oslo
kommune.

Oslo kommune betinger seg evigvarende rett til & ha kommunale eksisterende
installasjoner fortsatt veerende pa eiendommen, samt a drive, fornye og vedlikeholde disse.
Som kommunale installasjoner regnes ogsa slike som eies av selskaper som helt eller
delvis eies av Oslo kommune. Retten til & ha anleggene liggende kan overfgres til andre
rettssubjekter som overtar kommunens rolle som tjenesteyter.

Kjgperen overtar eiendomsretten og vedlikeholdsplikten til stikkledninger som betjener
eiendommen.
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00009523 21.02.2025 1104250011

Om dokumentet

Ident
2023/845267/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Plan- og (2.07.%23 EMS0
bygningsetaten bt i :
ISK FAGAVDELING pknad om seksjonering

Tinglysing

reitten (kommunen)

Kommunen sﬁl fylle ut dette feitet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn
Oslo, Plan- og bygningsetaten

Kommunens adresse
Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

jgntairtpersm qs’m
Evite Sohiei s

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei

XY

eller annen med fullmakt fra hj

\El-

Ish en), men ogsa en advokat

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS 994524941 per-einar@boaeiendom.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Kongsveien 91 1177 Oslo 48169650

2. Opplysnhger om eiendommen

Ki . | K navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

0301 Oslo 172 181

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
sombrek)

917790507 Bjernasveien AS 1/1

4, Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiend spkes oppdelt i ei slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiend pnskes delt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens forma! Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek {omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N= i j av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
$8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning of grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring

S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs-

midl | (teller) areal mal | [teller) areal mal | {teller) areal mél | (teller) areal mdl | (teller) areal

i|B 1 B |13 25 37 49

2 | B 1 B |14 26 38 50

3 15 27 39 51

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 31 43 55

8 20 32 A4 56

) 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellered 2 Nevner =2
B M Per-Einar Uldalen
29.09.2022 Elendomsmegler MNEF

| Innsend@u!&s

Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS
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4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend spkes oppdelt i eier slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksj Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mél | (teller) areal mdl | (teller) areal mdl | (teller) areal mil | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 185
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 26 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
P4 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 13 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere; Nevner =
Dato ] Innsend erskrift el e ] | 2 P
29.09.2022 [0 W/\ L
BoatreroomsmegnmgNordstrand-AS—

Per-Einar Uldalen
Eiendomsmegler MNEF

Boa Eiendomsmegling Nordstrand AS
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysni om dok t sorner d fotat ksj ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om ftmiehng av oppri

6. Egenerkiaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) g hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avg tog hengende del av en bygning pa eilendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) [E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) ksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendc
e) E seksjoneringen omf; bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkiret

f] E deter f; om den enkel ksjon skal brukes til boligformal eller annet farmal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfylt

Hiemmelshaver(ne) erkizrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsi og har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller

[] boligseksjonen skal brukes il fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato lnnsendere@rsknﬂ Per- Emar Uldaien
29.09.2022 MAR Eiendom gler MNEF

Boa Llendomsmeglmg Nordstrand AS
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8. Vedlegg som skal falge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b} Pl i over etasjene i bygni inki t kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til

selss]onsnurnrner og bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢} Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har igrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og bvgnlngslwen Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs opplysninger fra matrikk 1gly ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkl®ring som gar ut pa at ejend ikke kan disp es over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish e til eiend som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved seksj ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

g Somh Ish {e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning: t overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter _ o

Sted og dato Hjemmel rskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Oslo, 29.09.2022 for Bjgrnasveien AS

Sted og dato Hjemmels‘a\-ers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Styreleder Abdul Waheed Sheikh

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) [[] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler

E’Brwmm' ing om vedtaket er sendt til i d (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr, | kKommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr,

0301 Oslo [#2 |81

i & e REEE Plan- og
bygningsetaten
“ } Q% TEKNISK{E\GI.AFIDELING

Dato ] Innsenderens ui Per Einar Uldalen

ift
29.09.2022 T Y & Eiendomsmegler MNEF
2eaHesdemsmeghing-Nordstrand-AS
~ A0 LI .-uln:lln.g
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6634300

604000

604100 604200

6634400

@ Oslo

Dato: 21.02.2025
Bruker: tas

01BN
o e

6076, 2

oeyien
3 1
\
‘\

180

b — Maolonrerse 1900
172/25

172/17

6634400

Maélestokk 1:1000 A
Ekvidi m

Koord.svstem: EUREF89 - UTM sone
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Adresse: ENEBAKKVEIEN 446A

Gnr/Bnr: 172/181
PlottiD/Best.nr: 327280/ 86506071

Deres ref.: 61398/ MAOS@MSAKTV

Kommentar:

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2

M g
\\\ 172136 5

SN oo —|

= = 772/135 AN >
L\——= 4 orOt
{ | NGyt =
= || ———25¢, ® &0 @
172145 72/57
3
L \aA =
\
2/4,
e\, 46
7 a2
> Gpes\

604000
* =regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.

\\\

) X [172/53
172/157\|_( —
nebakkveien
172/52
——
—— o &% 8 8
® 20 &
& ®
2
& NG N K
604100

6634200

6634300

(dvs. pa bakkeniva).
— Gj
KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold
innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for:
Eiendomsomsetning. Kan ikke
brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for
hoyder pa planiagt bebyggelse ut fra
terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye
sammenstite reguleringsplankartet viser
dagens terreng- og tomtesituasjon. Planens.
originale vedtakskart er tilgiengelig i
Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

604200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebanefveigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

£, 624 - Underjordisk

[ 1700 - Grav- og urnelund
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg
2011 - Kjereveg
3800 - Kombinerte grennstrukturformal

/ / ~ RpAngittHensynSone

= : = .« = RpAngittHensynGrense

"/ / /7 , RpFareSone
= « = . = RpFareGrense

311 - Annet veiareal
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
- — = — 962 - Regulert skoggrense

Formalgrense

me wm= === Plangrense (gammel lov)

— mem === Plangrense (ny lov)

Steygrense/-sone
—— — Grense for bebyggelse

Beregnet senterlinje veg
-------------- Underjordisk anlegg
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

mmmm mmmm \arkagrense

=mmm=m== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

—+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——}—— Jernbane, eksisterende

m— = TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

bt Fiorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ia) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smaébathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

NN e

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
-

i H810 _2 - Krav om felles planlegging 75
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Oslo Utskriftsdato: 21.02.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 21.02.2025

0301-172/181 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Enebakkveien 446A Eiendomsskatt NOK 0,00
1290 OSLO
Fakturamottaker: Bjgrnasveien As
llabakken 12
1481 HAGAN
Eiernavn: Bjgrnasveien As Totalt NOK 0,00
Ar Resk.Ar Term Skyldig  Tilgode KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2022 2022 4 104,25 0,00 22090000050036024 10187509 22.09.2022 25.10.2022
2023 2023 1 104,25 0,00 23030000050036025 10365207 02.03.2023 27.03.2023
2023 2023 2 104,25 0,00 23040000050036023 10524643 27.04.2023 25.05.2023
2023 2023 3 104,25 0,00 23060001050036026 10668178 22.06.2023 25.08.2023
2023 2023 4 104,25 0,00 23090000050036022 10800044 21.09.2023 25.10.2023
Totalt a betale 521,25

Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.

Det er restanser for tidligere ar, og det har palgpt forsinkelsesrenter og eventuelle omkostninger som

ikke kommer frem i denne oversikten. Ta kontakt med Innkrevingsetaten pa telefon 21 01 40 04.
For restanser for innevaerende ar, vil palgpte forsinkelsesrenter faktureres sammen med neste

termin.

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift Belap
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 21.02.2025

301-172/181/0/1 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Enebakkveien 446A Eiendomsskatt NOK 3 053,00
1290 OSLO
Fakturamottaker: Bjgrnasveien As
llabakken 12
1481 HAGAN
Eiernavn: Bjarnasveien As Totalt NOK 3053,00
Ar Resk.Ar Term Skyldig  Tilgode KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2024 2024 1 763,25 0,00 24030000289445029 10993818 01.03.2024 25.03.2024
2024 2024 2 763,25 0,00 24040000289445027 11111826 25.04.2024 27.05.2024
2024 2024 3 783,25 0,00 24060000289445030 11229634 20.06.2024 26.08.2024
2024 2024 4 811,25 0,00 24090000289445034 11348026 19.09.2024 25.10.2024
Totalt & betale 3121,00
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Det er restanser for tidligere ar, og det har palgpt forsinkelsesrenter og eventuelle omkostninger som
ikke kommer frem i denne oversikten. Ta kontakt med Innkrevingsetaten pa telefon 21 01 40 04.
For restanser for innevaerende ar, vil palgpte forsinkelsesrenter faktureres sammen med neste
termin.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belap
Eiendomsskatt 3053,00
Totale avgifter 3053,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Enebakkveien 446 A og B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1290 OSLO Saksbehandler. Marianne Lund @sthagen
Telefon: 934 94 445
Oppdragsnummer: E-post: marianne@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



