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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Rune Herberg

Mobil 93801 520
E-post  rune.herberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hovseterveien 38B

Kr 5400 000,
Kr 313 000,-
Kr9 562-

Kr 5722 562-
Kr 6 025-
Bodil Solvang

Andelsleilighet
Andel

1973

83/86 kvm
39240 m?

2

3

Gnr. 31, bnr. 313
245
1009250062

3(4)-roms leilighet m /
moderniseringsbehov

Velkommen til Hovseterveien 38B, en 3(4)-roms leilighet med flott
usjenert beliggenhet inne pd omréadet pa Hovseter. Boligen ligger i
tredje etasje og inneholder: Romslig gang med innebod, to gode
soverom, kjgkken, bad, vaskerom, toalettrom og stor stue med
spisestuedel. Fra stuen er det utgng til en sydvestvendt balkong pa 10
m?2.

Kort om boligen:

*3-roms endeleilighet med mulighet for ombygging til T ekstra
soverom

*Oppussingsobjekt

*Super intern beliggenhet uten innsyn
*Solrik sydvestvendt balkong m/flott utsikt
*Garasjeplass med elbillader

*3 boder

*400 meter til barneskole (Huseby)

*500 meter til T-banestasjon

*700 meter til Rga

*Kort vei til Oslo sentrum

*Flotte turmuligheter rett utenfor dgren
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 83 m2 Gang, Soverom, Soverom 2, Bad, Toalettrom, Vaskerom, Kjgkken, Stue,

Bod 1. etasje
BRA-e: 3 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 m2 Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Leiligheten disponerer 1 bod ute i fellesbodanlegg og 1 kjellernod og garasje i felles
garasjebygg. Borettslaget leier ut selskapslokale, gjesterom, en gjesteleilighet, og har i
tillegg trimrom, bordtennisrom, snekkerrom og rullebod. Se https://
www.meklenborg.no for mer informasjon.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner
og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og BRA-b. Frem til annet blir
bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne
rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling
ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i NS 3940:2023 tillegg
A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle"
arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom disse er basert pa
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retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha
betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.
Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.
Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller BRA-i arealet oppfyller krav i
byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa
befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i,
BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og
BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med byggeforskriftene. Dersom arealer er
av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen fgr
kigp. Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming.

Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
39240 m?

Tomtebeskrivelse
Store utearealer opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger, treer,
lekeplasser m.m. Asfaltert adkomst til bebyggelse.

Beliggenhet

Hovseterveien 38B har en attraktiv og sentral beliggenhet i et rolig, tilbaketrukket og
barnevennlig tun pa Hovseter - helt fritt for biltrafikk. Omradet kombinerer det beste
av to verdener: grenne, fredelige omgivelser samtidig som man har naerhet til alle
byens fasiliteter.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har sveert gode forbindelser med offentlig transport. Hovseter T-banestasjon
ligger i gangavstand fra boligen, og tar deg til Majorstuen pa ca. 9 minutter. | tillegg
finnes bussholdeplass ved Hovseter skole i Landingsveien, med bade ordinaere
bussruter, flybuss og nattbuss. Dette gir en enkel og effektiv reisevei til sentrum og
resten av byen.

Skoler og barnehager

Boligen ligger midt i et trygt og familievennlig omrade med korte og trygge gangveier
til bade skole og barnehage. Huseby barneskole og Hovseter ungdomsskole ligger
begge i kort gangavstand, og begge skolene er nylig rehabilitert og oppgradert. Det
finnes flere barnehager i neeromradet, blant annet Hov barnehage som ligger i
umiddelbar naerhet til leiligheten.
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Fritid og rekreasjon

Beliggenheten er optimal for deg som setter pris pa natur, aktivitet og gode
turmuligheter. Rett utenfor dgren finner du Hovseterdalen, et flott friomrdde med store
grgntarealer, gangveier og stier som leder videre mot Bogstad og marka. | naseromradet
ligger ogsa Hovseterhallen, fotballbane ved Voksen skole, Njardhallen med tennis- og
flerbrukshaller, samt populaere turomrader som Husebyskogen, Maerradalen,
Holmendammen og Gressbanen.

Om vinteren kan man benytte seg av Oslo Vinterpark (Tryvann og Wyller) med flere
nedfarter og skiskole, eller nyte preparerte skilgyper i Serkedalen, som regnes som et
av Oslos mest sngsikre omrader. Bogstadvannet og Bogstad golfklubb ligger ogsa
innen kort rekkevidde, og byr pa bading, padling, golf og skgyter — samt hyggelige
opplevelser pa Bogstad gard med kafé og kulturaktiviteter.

Butikker og servicetilbud

Omradet har et rikt utvalg av dagligvarebutikker og servicetilbud. Kun ca. 300 meter fra
leiligheten ligger Rema 1000 og en lokal frukt- og grentbutikk som er sgndagsapen.
Det er kort vei til Rga sentrum, som byr pa et bredt og variert servicetilbud med
butikker, dagligvare, Vinmonopol, apotek, frisgr, legesenter og hyggelige spisesteder.
For et enda stgrre utvalg anbefales CC Vest, Vinderen og Slemdal, alle med gode
handlemuligheter. Fra Hovseter tar det kun ni minutter med T-banen til Majorstuen,
hvor du finner Bogstadveien med et mangfold av butikker, restauranter og
servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Her er noen barnehager som ligger i naeromradet rundt Hovseterveien 38B (og deres
adresser):

*Hovseter barnehage: Hovseterveien 98

*Vestjordet barnehage: Hovseterveien 50C

*Hov barnehage: Hovseterveien 60-62

*Hamborg barnehage: Hovseterveien 42C

*Rgahagan familiebarnehage: Rgahagan 23

*Qrebakken barnehage: Landingsveien 108

Skolekrets
Huseby barneskole (1.=7. trinn).
Hovseter ungdomsskole (8.-10. trinn).
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Persbraten videregaende skole.

Offentlig kommunikasjon

Hovseter T-banestasjon (500 meter) - T-bane
Hovseter Busstopp (500 meter) - Buss
Huseby busstopp (700 meter) - Flybuss

Bygningssakkyndig
Gunnar Mardalen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten gjelder en leilighet i et boligbygg fra 1973, og beskrivelsen omfatter kun
leiligheten og det som normalt er eiers vedlikeholdsansvar. Fellesdeler som tak,
yttervegger, grunnmur og drenering er ikke vurdert.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Hovedytterdgren og
skyvebalkongdgren er i malt tre.

Leiligheten har en overbygget balkong med adkomst fra stuen.
Etasjeskillerne er konstruert av betongdekke.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Vinduer
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Eldre vinduer med begrenset isolasjonsevne og slitasje pa karmer etc. grunnet bruk,
vaerslitasje m.m. Punkterte vinduer er vanskelig 8 oppdage i enkelte tilfeller/veertyper,
eventuell punktering kan ikke oppdages for ved eks. et vaeromslag etc.

- Utvendig > Dgrer
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Eldre vindu/dgr, med begrenset isolasjonsevne pga. vaerslitasje, bruk og utvendig
fuktbelastning, slitasje av pakninger etc. Punkterte vinduer er vanskelig 8 oppdage i
enkelte tilfeller/vaertyper, eventuell punktering kan ikke oppdages fgr ved eks. et
veeromslag etc.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: - Det er pavist andre avvik:
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Eldre/veerslitt terrasse pga. alder, vaerslitasje og manglende vedlikehold etc.
- Utvendig > Andre utvendige forhold
Avvik: - Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for

fellesdeler i bygget.

- Innvendig > Overflater
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Slitte overflater pga. bruk og manglende vedlikehold.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsak vurderes 8 vaere setninger, belastninger med mgbler og Igsgre etc.

- Innvendig > Innvendige dgrer
Awvik: - Det er pavist andre avvik:

Stedvis slitasje pa dgrer, arsak kan vaere manglende vedlikehold, bruksbelastning og
skjevheter i etasjeskiller.

- Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv
Avvik: - Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ikke oppnadd fallkrav til sluk som internfall eller nedfelt sone.

- Vatrom > 3 Etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: - Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tett dor, ingen ventilasjon inn pa vatrommet.

- Vatrom > 3 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

- Vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Awvik: - Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.
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- Kjgkken > 3 Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: - Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/
Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Eldre innredning med stedyvis slitasje.

- Kjgkken > 3 Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: - Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

- Spesialrom > 3 Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Avvik: - Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
- Det er pavist andre avvik:
Eldre toalettrom og innstallasjoner.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er né ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Ingen symptomer pa brudd, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelse pa vannrgr. Eldre
vannrgr og koblinger, med nedsatt levetid etc.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Ingen symptomer pa brudd, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelse pa vannrgr. Eldre
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vannrgr og koblinger, med nedsatt levetid etc.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Ikke dagens krav til ventilasjon som er balansert ventilasjonsanlegg, naturlig
ventilasjon med klaffventiler, vurderes til 4 ikke virke optimalt til dagens forventet bruk
og bruksbelastning.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Avvik: - Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

- Tomteforhold > Terrengforhold
Avvik: - Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Boligen ligger innenfor faresoner iht. sonekart.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav og bruk. Kan oppsta fuktskader.
Dusjkabinett over sluk, anses som umulig tilgang til sluk iflg. DIBK.

- Vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Generell
Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav/bruk. Kan oppsta fuktskader. Badet har et
hgyst usikkert tettesjikt, eldre sluk etc.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1998.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: Lekasje i et rgr
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2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Nytt gulv og vegger

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Oppgradert

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Oppgradert

Innhold

3. Etasje:

BRA-i 83 kvm: Gang, bad, toalettrom, vaskerom, kjgkken, stue, bod og 2 soverom
TBA 10 kvm: Balkong

Utvendig bod:
BRA-e 3 kvm: Bod

Standard

Standard rom for rom:

Entré/gang:

Romslig gang med plass til system for oppheng av yttertgy. Det er montert portapner
med videofunksjon.

Innvendig bod
Boligen har en meget praktisk innvendig bod med god lagringsplass.

Soverom

Begge soverom er av god stg@rrelse og har plass til garderobeskap. Hovedsoverom har
god plass til dobbeltseng med nattbord. Soverom Il har plass til seng, skrivebord m.m.
Pa soverom Il er det idag montert stort garderobeskap som medfglger.

Kjgkken

Kjgkken med hvit, glatt innredning og laminert benkeplate. Det er fliser og belysning
mellom over- og underskap. Kjgkkenet er utstyrt med oppvaskkum og har opplegg for
oppvaskmaskin. Det er naturlig avtrekk. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad

Baderom med baderomsplater pa veggene og malt himling. Gulvet har vinylbelegg.
Rommet er utstyrt med servant og dusjkabinett. Det er plastsluk og naturlig ventilering.
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Vaskerom
Vaskerom med belegg pa gulv og panel pa vegger. Rommet er utstyrt med
utslagsvask, varmtvannsbereder og har opplegg for vaskemaskin.

Toalettrom
Toalettrommet er innredet med toalett og servant.

Stue
Stuen er meget stor og har egen spisestuedel ved kjgkkenet. Det er saerdeles godt med
lysinnslipp fra store vinduer/balkongdgr i stuen.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett, teppe og belegg.
Vegger: Malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsror: Det er avligpsregr av stgpejern.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2013.

Vinduer
Alle vinduer i leiligheten ble byttet i 2007.

Dorer
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Skyvebalkongdgren er ny i 2007.

Boligen har eldre standard innvendig og har behov for modernisering. Se forgvrig
vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon om standard.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering

Leiligheten disponerer en parkeringsplass (nr. 3072) i felles garasjeanlegg, med
kjgreadkomst via garasjeport.

Gjester ma ha gyldig parkeringstillatelse pa alle gjesteparkeringsplasser alle hverdager
mellom kl. 07.00-11.00. Hver andel kan disponere et gjesteparkeringsbevis som kan
hentes pa styrerommet. Beboere kan benytte gjesteparkeringsplassen i inntil 2 timer.
For gvrig plikter alle beboere som disponerer biler & benytte garasjeplassen.
Disponerer en husstand flere biler, ma det leies ekstra garasje/parkeringsplass.

Utleie av garasjeplass, eller utldn av adgangskort/-brikke ma kun skje til borettslagets
andelseiere/beboere.

Solforhold
Leiligheten har flotte solforhold. Balkongen er vendt mot sydvest.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
88198434

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Hovseterveien 38B
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Info energiklasse
Energikarakteren for boligen i Hovseterveien 38B er F.

Oppvarmingskarakteren indikerer en hgy andel av elektrisitet, olje eller gass brukt til
oppvarming.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5400 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1712616

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 850 463

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Innmelding i OBOS kr 500,-

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 025

Felleskostnader inkluderer
Kapitalkostnader, grunnpakke internett, garasje, kommunale avgifter, byggforsikring,
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vaktmestertjenester, forretningsfgrsel m.m.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel. Innkreving
eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november palgper det
eiendomsskatt for enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen
spesifikasjon pa felleskostnadene i disse manedene.

Det er forventet gkning i felleskostnadene fremover. Se under pkt. borettslaget for mer
informasjon.

Andel Fellesgjeld
Kr 313 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Andel fellesformue
Kr 78 722

Borettslaget

Borettslagsnavn
Meklenborg Borettslag

Organisasjonsnummer
950446064

Andelsnummer
245

Om borettslaget

Meklenborg Borettslag ligger i Oslo kommune og bestar av 410 andelsleiligheter.
Selskapets organisasjonsnummer er 950446064 og forretningsfgrer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Borettslaget har en hjemmeside pa http://
www.meklenborg.no.

Borettslaget leier ut selskapslokale, gjesterom, en gjesteleilighet, og har i tillegg
trimrom, bordtennisrom, snekkerrom og rullebod.

Vedlikehold i borettslaget

2023: Utskiftning taktekking i nr. 46, sykkelstativer og utendgrs boddgrer byttet.
2022-2023: Ferdigstillelse av soilrgr. Giennomgang og nullstilling av elektrisk anlegg pa
fellesarealene. Nye boddgrer i utebodene i 56C.

2021-2022: Ferdigstillelse av heiser, fortsatt arbeid med soilrgr, montering av
ladeanlegg for elbiler pa alle garasjeplasser.
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2020-2021:Utskifting av heiser. Fortsatt arbeid med soilrgr.

2019-2020:Soilrgr og uteboder.

2018-2019: Inngangspartier, inngangsdgrer, murer og boddgrer er pusset opp, malt
eller lakket. Arbeidet med rehabilitering av soilrgr startet hgsten 2018. Pagar til 2021.
Trimrommet har blitt dobbelt sa stort. Vegger, tak og gulv er malt og det er nye
treningsgulv. Mye nytt utstyr og apparater. Toalettrommene er malt og har fatt nye
vasker og toaletter. Garasjeportene har fatt nytt fiernapnersystem koblet til det samme
systemet som adgangsbrikkene. Beplantingen foran inngangssidene til lavblokkene er
byttet til hekkeplanter og plen. Inngangspartier og postkassesystemer ble malt hgsten
2018.

2017 - 2018: Alle Iaser ble skiftet til elektronisk system med adgangsbrikker.
Garasjeanleggene ble vasket og malt innvendig varen 2017. De fleste inngangspartier
og oppganger ble malt 2017.

2016 - 2017: Utskifting av entredgrer i en del leiligheter.

2015 - 2016: Drenering, grentanlegg, nye vinduer pa soverom, kjskken og oppganger.
Utskifting av en del entré-dgrer, sngsmelteanlegg.

2014 -2015: Drenering av alle blokkene. Samtidig med dreneringsarbeidet ble
sngsmelteanlegget og deler av uteomradene oppgradert.

2013 - 2014: Totaloppussing av selskapslokaler og tilhgrende kjgkken. Nye
salongmagbler, gardiner, spisestoler, stor TV.

2012 - 2013: Utskifting av callinganlegget.

2010 - 2011: Skifte av lysarmaturer i inne- og uteboder. Oppussing og maling av
staldgrer til garasjeanlegg. Drenering og tetting av kulvert mellom nr. 32, 34 og 38
Spyling av hovedsoilrgr. Ekstra rgykvarslere i alle leiligheter. Testanlegg for calling i nr.
46 B. Pusset/oljet inngangsdgrene.

2009 - 2009: Oppussing av gjesteromsbadene med nytt sanitaerutstyr, og dus;j til begge
gjesterom.

2008 - 2008: Oppussing av kontor og personalrom. Ferdigstilling av verandaprosjektet
inkl. garantiarbeider.

2007 - 2007: Rehabilitering veranda/fasader.

2006 - 2006: Rehabilitering av garasjeanlegg i nr. 50 og 34 samt garasjehus Ny
oppvaskmaskin og storkjgkkenkomfyr til fellesrommet. Oppgradering av
ventilasjonsanlegg. Oppretting av ekstra gjesterom i 52A.

2005 - 2005: Ny grillplass. Oppussing av bad i fellesrom. Nye garasjeportapnere.
2004 - 2004: Brannvernskontroll.

2003 - 2003: Oppussing av uteboder. Oppussing av trimrom og bomberom.
Asbestsanering. Heisvedlikehold. Renovering av sgppelrom.

2002 - 2002: Soilrgr, el-anlegg, fellesrom, mm. Utskifting av horisontale soilrgr i
garasjer. Nullstilling av el-anlegg. Nye mgbler fellesrom. Etablert vedlikeholdsplan for
borettslaget. Flere nye sgppelkasser pa uteomradet.

2001 - 2001: Nadlys i garasjer. Nye garasjeporter og lysarmaturer i utegarasjen. Nye
sgppelbeholdere ute. Varmeovner i trappeoppganger.

Hovseterveien 38B



Rehabilitering av fasade planlagt i 2025/2026:

Eksisterende betongrekkverk, og betongkledning pa gesims er av darlig forfatning, og
ma skiftes ut. | den forbindelse er det gjort et mulighetsstudie med ulike forslag til
I@sning for nye rekkverk, og det er besluttet & ga for en mer moderne lgsning med
glassrekkverk, elektriske markiser, og innglassing av samtlige verandaer. Verandaene
utvides ikke, men beholder dagens stgrrelse. Det er kun rekkverkene, og
fasadematerialet pa gesims (over verandaene) som byttes ut.

For & finansiere dette ma borettslaget ta opp et ekstra lan, dette vil fgre til gkning i
felleskostnadene og andel fellesgjeld. Det er gjort noen beregninger med sveert
uforpliktende estimater pa disse kostnadene, som gis med forbehold om at tallene kun
er lgse estimater. Med de beregningene som er gjort vil 3-roms fa en gkning pa ca kr
2041,- pr mnd. Dette er pr i dag veldig usikre tall.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: DANBAN-84504408344, Danske Bank
Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 31-12-2024: 5.16% pa.

Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 31-12-2024: kr 106500000

Andel av saldo: kr 273771

('siste termin 01-04-2025)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: DANBA2-84504531715, Danske Bank
Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 31-12-2024: 5.28% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per 07-07-2025: kr 15207500

Andel av saldo: kr 39091

('siste termin)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv- maneder regnet fra oppsigelsesdato.
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Forkjopsrett

Medlemmer av OBOS og borettslaget har forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst pa
forhand og meldefristen er fastsatt av OBOS. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon. De
forkjppsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.Vi oppfordrer alle til & sette seg
inn i gjeldende vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene kan sees hos megler.
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Dyrehold

Det er tillatt & holde ett dyr per husstand i Meklenborg Borettslag. Den som anskaffer
dyr skal straks melde dyreholdet til styret via skjema. "Erklaering om dyrehold i
Meklenborg Borettslag".

Den som flytter inn i Meklenborg Borettslag med dyr, skal pa samme mate straks
melde dyreholdet til styret via skjema "Erkleering om dyrehold i Meklenborg Borettslag".

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og

forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.
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Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 313 i Oslo kommune.Andelsnr. 245 i Meklenborg
Borettslag med orgnr. 950446064

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/31/313:

26.10.1973 - Dokumentnr: 20197 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.1986 - Dokumentnr: 42939 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2014 - Dokumentnr: 1122960 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:31 Bnr:334

08.09.1972 - Dokumentnr: 14889 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:31 Bnr:11

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "nybygg av boligblokk med garasjer og boder i
Hovseterveien 38 A-B, Blokk 11", datert 09.12.1974.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.12.1974.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann iflg. rekvirent via private
stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/
sameiets) regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
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vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private
stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/
sameiets) regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen er regulert til boligformal. Megler har innhentet reguleringskart med
bestemmelser. Ta kontakt med megler for naermere informasjon.

Sameiet har fatt rammetillatelse for "Verandaprosjektet", som omfatter utskiftning av
betongrekkverk og betongkledning pa gesims med glassrekkverk, elektriske markiser,
innglassing av samtlige verandaer og nye plater med tilsvarende overflate som gvrige
fasader pa gesimsbandet. Tiltaket omfatter ikke utvidelse eller endret plassering av
eksisterende fasade.

| neeromradet foreligger det planer om rivning av et garasjeanlegg og bygging av
boliger i Landingsveien 14, en rekke eiendommer er kjgpt opp for a rives i Henriks vei
("Hovseter hage"), i Hovseterveien 20 planlegges det omsorgsboliger.

Adgang til utleie
"Andelseier kan uten & sgke godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dggn i aret.

Dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene, kan boligen leies
ut i inntil tre &r med styrets samtykke. Se brl. §5-5.

Boligen kan ogsa leies ut med styrets samtykke i en del spesielle tilfeller. Dette gjelder
blant annet utleie til ektefelle, slektninger i rett opp- og nedadgaende linje og
fosterbarn. Det samme gjelder dersom andelseier av ulike arsaker har midlertidig
fraveer fra boligen. Godkjenning av slik utleie kan heller ikke nektes uten at det
foreligger en saklig grunn. Se brl. §5-6."

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5400 000 (Prisantydning)

313 000 (Andel av fellesgjeld)

5713 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5722 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5730 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5733 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79,0667 OSLO

Salgsoppgavedato
18.10.2025
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Plantegning
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Entré/gang



Leiligheten har en romslig entré/gang med gode muligheter for opplegg for klesoppheng. Det er montert porttelefon med
videofunksjon.

| gangen er det adkomst til innebod med gode lagringsmuligheter.

Hovseterveien 388 29



Stuen



Leiligheten har en stor og romslig stue med god plass til sofagruppe, tv-stue m.m.

Fra stuen er det utgang til en solrik sydvestvendt balkong.

Hovseterveien 388 31




Balkongen



Leiligheten har en flott sydvestvendt balkong med god plass til utemgbler, elektrisk grill m.m.

Den store balkongen kan innglasses hvis man gnsker dette.

Hovseterveien 388 33



Utsikten



Borettslagets utearealer er flott opparbeidet med store gressplener med sittegrupper, lekeplasser m.m.

Hovseterveien 388 35



Kjokkenet



Kjgkkenet ligger fint til i leiligheten hvor du ogsa har fint lysinnslipp ogsa fra vindu pa endevegg.

Kjgkkenet har behov for modernisering, men har godt med benkplass.

Hovseterveien 388 37



Spisestueplass



Spisestueplass hvor man evt. etablere et ekstra soverom.

Ved kjgkkenet og balkongen ligger spisestueplassen

Hovseterveien 388 39




Soverom



y

Soverom Il er ogsa av god stgrrelse med plass til seng, skrivebord m.m. Det er montert stort garderobeskap som medfglger.

Hovseterveien 388 41



Baderom



Baderommet er av god storrelse og fungerer
til dagens bruk, men trenger modernisering.

Hovseterveien 388 43



Vaskerom & WC



Leiligheten har et praktisk vaskerom med plass til vaskemaskin/tgrketrommel og utslagsvask. Det er tilgang til wc fra
vaskerommet.

Hovseterveien 388 45



Annet



Garasjeplass (3072) med elbillader medfglger boligen.

Hovseterveien 388 4




Vedlegg



Tilstandsrapport

BOLIGTAKSERING
OSLO 8 AKERSHUS AS
ﬂg Boligbygg med flere boenheter
(© Hovseterveien 38B, 0768 OSLO (U OSLO kommune
# gnr. 31, bnr. 313

# Andelsnummer

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 04.07.2025 Rapportdato: 07.07.2025 Oppdragsnr.: 11483-1807 Referansenummer: LO5417

Foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Medlem av

h
b

BOLIGTAKSERING N NI I O
OSLO & AKERSHUS AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS

u
BOLIGTAKSERING

Rapportansvarlig
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G Al ——

Gunnar Mardalen
Uavhengig Takstingenigr
gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

TEHG=VA mﬂ

BOLIGTAKSERING
GELE B AKERINLD A
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Hovseterveien 38B, 0768 OSLO Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr31-Bnr313 Vestvollen 8
0301 OSLO 2040 KLAFTA

BOLGTAKEERNG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11483-1807 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 3 av 26
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Hovseterveien 38B, 0768 OSLO Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 31 -Bnr 313 Vestvollen 8
0301 OSLO 2040 KLPFTA

BOLGTAKEERNG

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11483-1807 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 4 av 26
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Hovseterveien 38B, 0768 OSLO
Gnr31-Bnr313
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KLAFTA

BOLGTAKEERNG

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig og neert tilknyttet konstruksjoner.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som
felge av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik
og oppgraderingsbehov gir leiligheten et normalt godt
inntrykk i forhold til alder.

Leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som gjaldt pa
spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens krav til
brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All informasjon
om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr, skjegg/sglvkre eller
maur.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1973

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har
malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

KIGKKEN Ga til side
Hvitt glatt kjgkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom
over og underskap. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrgr av
stppejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Automatsikringer, skap plassert i felles gang

TOMTEFORHOLD G4 il side

Flat tomt som er opparbeidet rundt boligen.

Arealer

Ga til side

Overbygget balkong pa ca. 10 m? med adkomst fra stue.

b | leilich g il Befaring - og eiendomsopplysninger Gé il side
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vi . . .
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons Teknisk verdi bygninger 2000000
el!e.r andelseier. Normalt utgjgr dette alt inpenfor Forutsetninger og vedlegg G4 til side
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar o
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, Lovlighet Gatilside
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.
Balkonger/ terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner
det relevant for leiligheten.
INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen finerdgrer.
VATROM Gatil side
Vaskerom
Vaskerom med belegg pa gulv og panel pa vegger. Utslagsvask, VVB
og opplegg for vaskemaskin.
Bad
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 10 mm fra terskel.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har servant og dusjkabinett.
Det er naturlig ventilering.
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Hovseterveien 38B, 0768 OSLO Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr31-Bnr313 Vestvollen 8
0301 OSLO 2040 KLAFTA

BOLGTAKEERNG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Boligbygg med flere boenheter
L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 P
0 Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gitil side
tettesjikt
5 @ vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Generell Galilside
[ ]
o < ‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 7G0: Ingen awik @ Uutvendig > Vinduer atilsi
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Dgrer 3 til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: store eller alvorlige avvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Utvendig > Andre utvendige forhold atil si
Anslag pa utbedringskostnad © Innvendig > Overflater 4 til si
1
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
0.8
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si
0.6
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
0.4
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror atil si
0.2 4 il ot
— 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon il i
£
0 4t
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si
Ingen umiddelbare kostnader
Tittak under kr 10 000 © Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000 @  vatrom > 3 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga fil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > 3 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner CGatilside
vatrom
o Spesialrom > 3 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
Oppdragsnr.: 11483-1807 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 6 av 26
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Hovseterveien 38B, 0768 OSLO Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Gnr 31 -Bnr 313 Vestvollen 8 K
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

0 Kjpkken > 3 Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

0 Kjgkken > 3 Etasje > Kjpkken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 11483-1807 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 7 av 26



Hovseterveien 38B, 0768 OSLO Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr31-Bnr313 Vestvollen 8
0301 OSLO 2040 KL@FTA

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1973 Iflg. ambitia
Anvendelse

Benyttes til bolig

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre vinduer med begrenset isolasjonsevne og slitasje pa karmer etc. grunnet bruk, veerslitasje m.m. Punkterte vinduer er vanskelig @ oppdage i enkelte
tilfeller/vaertyper, eventuell punktering kan ikke oppdages fgr ved eks. et vaeromslag etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Awvikene gir grunn til a overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Eldre vinduer med slitasje, utskiftninger ma paregnes. Om
utskiftninger ikke utfgres vil dette medfgre energitap, lekkasjer etc.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre vindu/dgr, med begrenset isolasjonsevne pga. veerslitasje, bruk og utvendig fuktbelastning, slitasje av pakninger etc. Punkterte vinduer er vanskelig a
oppdage i enkelte tilfeller/vaertyper, eventuell punktering kan ikke oppdages for ved eks. et veeromslag etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til @ overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Det ma paregnes oppussing, utskiftninger av pakninger, glass
og vedlikehold av dgrer. Om dette ikke utfgres kan det gi nedsatt isolasjonsevne og nedkorte brukstid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Overbygget balkong pa ca. 10 m? med adkomst fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Eldre/veerslitt terrasse pga. alder, varslitasje og manglende vedlikehold etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 11483-1807 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 8 av 26
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BOLKTAKSERMNG

Tilstandsrapport

Avvikene gir grunn til @ overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Utbedringer ma paregnes, nedsatt levetider etc. kan
forekomme om dette ikke utfgres.

Andre utvendige forhold

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons eller andelseier. Normalt
utgjer dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner. Balkonger/ terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Det kan ikke utelukkes skjulte avvik pa felles bygningsdeler og tilstgtende konstruksjoner som ikke lar seg undersgke naermere, konsekvens kan vaere
ytterligere avvik som gir gkt kostnad og utbedringer.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Slitte overflater pga. bruk og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Awvikene gir grunn til 8 overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Konsekvensen
vurderes a veere liten. Ved manglende vedlikehold av innvendige overflater kan dette medfgre redusert brukstid for overflatematerialer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke. Det er malt hgydeforskjell igjennom boligen, malt i stue og i gang, ikke malt bak sofaer, senger, innredninger etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsak vurderes & vaere setninger, belastninger med mgbler og lgsgre etc.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Awvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for & unnga sterre skade eller fglgeskader. Konsekvensen ved ikke utbedringer anses som liten men kan
pavirke innrednings-muligheter, skap etc.

Radon
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Hovseterveien 38B, 0768 OSLO Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Gnr31-Bnr313 Vestvollen 8 .
2040 KLBFTA S

0301 OSLO

Tilstandsrapport

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen finérdgrer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis slitasje pa dgrer, arsak kan veere manglende vedlikehold, bruksbelastning og skjevheter i etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fplgeskader. Oppussing/utskiftninger ma paregnes. Det ma paregnes
justeringer, oppussing av overflater og manglende vedlikehold gir avkortet brukstid.

VATROM

3 ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

3 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

3 ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 10 mm fra terskel.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ikke oppnadd fallkrav til sluk som internfall eller nedfelt sone.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vear oppmerksom ved bruk. Fare for at vann ikke renner tilstrekkelig til sluk. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes for a lukke avviket. Fare for at vann
ikke renner tilstrekkelig til sluk ved vannutstrgmning pa gulvflaten, det er risiko for at vann kan trekke ut til tilstgtende rom og pafgre fuktskader.

3 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav og bruk. Kan oppsta fuktskader. Dusjkabinett over sluk, anses som umulig tilgang til sluk iflg. DIBK.
Konsekvens/tiltak

* Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bdde umulig & rengjgre sluket og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for & hindre lekkasjer.
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Feilmontering eller tett sluk kan fgre til lekkasjer, som ofte sprer seg til tilstgtende rom eller etasjer.

* Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

Badet er av eldre dato, og det ma paregnes behov for oppgraderinger eller modernisering over tid. Selv om dagens standarder og bruksmgnstre for
vatrom har endret seg siden disse rommene ble bygget, fungerer de etter forholdene, men det anbefales en gjennomgang og eventuell rehabilitering.

Eldre membraner kan med arene bli svekket og mindre motstandsdyktige mot fukt. For a forebygge risiko for vannskader og sikre lang levetid pa
bygningsdeler og konstruksjoner, vil det veere fornuftig a vurdere tiltak. Dusjkabinett begrenser direkte vannsgl/vann-belastning pa vegger og gulv.

Kostnad kun for fjerning av dusjkabinett.
Kostnadsestimat: Under 10 000

3 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og dusjkabinett.

3 ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
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BOLKTAKSERMNG

Tilstandsrapport

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tett dgr, ingen ventilasjon inn pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Det kommer ikke tilstrekkelig luft til vatrommet, konsekvens kan vaere undertrykk/overtrykk samt darlig inneklima som kan gi kondensskader.

3 ETASIJE > BAD

Y
bl

) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Toalettrom. Det bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en
punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til 3
overvake tilstand.

3 ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med belegg pa gulv og panel pa vegger. Utslagsvask, VVB og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav/bruk. Kan oppsta fuktskader. Badet har et hgyst usikkert tettesjikt, eldre sluk etc.

Konsekvens/tiltak

e Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Om vatrommet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader. Bygningsdeler pa vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot
kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav. Pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom
arene. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsté skader. Det vil da veaere opp til kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstptende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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BOLKIT AKSERING.

Tilstandsrapport

3 ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Toalettrom. Det bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en
punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til a
overvake tilstand.

KI@KKEN

3 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Hvitt glatt kjgkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom over og underskap. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
 Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Eldre innredning med steduvis slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Avvikene gir grunn til & overvéke forholdet ngye for & unngé stgrre skade eller fglgeskader. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes for a fa innredningen
opp til dagens standard og forventet utsende og bruk. Konsekvensen anses som liten utover det estetiske. Det anbefales montering av komfyrvakt og
lekkasjesikring for & begrense skader ved lekkasje og brann hvor konsekvensen kan veere stor.

3 ETASJE > KIBKKEN

(32 Avtrekk
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Tilstandsrapport

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Awvikene gir grunn til & overvéke forholdet ngye for & unngé stgrre skade eller fglgeskader. @kt matos og darlig inneklima kan forekomme ved mat-
tilbredning.

SPESIALROM

3 ETASJE > TOALETTROM

(E Overflater og konstruksjon

Toalettrom med toalett og servant.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

* Det er pavist andre avvik:

Eldre toalettrom og innstallasjoner.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Eldre installasjoner kan plutselig fa brudd/funksjonssvikt. Eldre servant og rgropplegg, eldre installasjoner kan
plutselig fa rgrbrudd som kan gi fuktskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

{J:°) Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber. Kun vurdert konstruksjoner med naer tilknytning til boligen, da dette er sameiets ansvar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ingen symptomer pa brudd, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelse pa vannrgr. Eldre
vannrgr og koblinger, med nedsatt levetid etc.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Avvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg med avvik,
rgrbrudd kan forarsake store vannskader i boliger. Utskiftninger ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern. Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS fagmann og kontrollen er begrenset til det
visuelle. Egen kontroll med vvs fagkyndig anbefales Kun vurdert konstruksjoner med nzer tilknytning til boligen, da dette er sameiets ansvar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ingen symptomer pa brudd, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelse pa vannrgr. Eldre
vannrgr og koblinger, med nedsatt levetid etc.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

* Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Awvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg med awvik,
rgrbrudd kan forarsake store vannskader i boliger. Utskiftninger ma paregnes. Ingen dokumentasjon pa avlgpsrgr.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Ikke dagens krav til ventilasjon som er balansert ventilasjonsanlegg, naturlig ventilasjon med klaffventiler, vurderes til a ikke virke optimalt til dagens
forventet bruk og bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon samt inneklima, det ma foretas naermere undersgkelser samt utbedringer for & oppna dagens krav til
ventilasjon. Ved dagens bruk vurderes ikke ventilasjonen til a fungere optimalt eller veaere tilstrekkelig. Darlig inneklima kan oppsta samt kondensskader
om oppussing/rehabiliteringer ikke foretas.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

Avvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Nedsatt funksjonsevne pa VVB kan gi gkte kostnader ved
oppvarming av vann samt kostnader med utskiftninger ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, skap plassert i felles gang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstmannen er ikke el. fagkyndig. Det anbefales naermere kontroll av el. anlegget av godkjent el. installatgr pga. alder og ikke synlige installasjoner.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/11/i/11-3/
Lovpalagte rgykvarslere og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg/overtagelse.

Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Det skal vaere minst ett slokkeutstyr pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom. Pulverapparat og skumapparat anbefales ekstern kontroll/service hvert
5.ar
1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

Flat tomt som er opparbeidet rundt boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
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Boligen ligger innenfor faresoner iht. sonekart.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det vises til vedlegg/risikorapport til denne rapporten. Det anbefales undersgkelser angdende hyppighet og risiko for flom og ras innenfor bergrte
omrader. Konsekvens er at ras og flom kan oppsta som bergrer eiendommen. Terrengfall inn mot bygninger gir gkt fuktbelastning, terrengjusteringer ma

foretas for & lukke avviket.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1850 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3 Etasje 83 83 10
Utvendig bod 3 3
SUM 83 3 10
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Gang, Soverom, Soverom 2, Bad,
3 Etasje Toalettrom, Vaskerom, Kjgkken, Stue,
Bod
Utvendig bod Bod
Kommentar

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b. Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne rapporten er malt etter de nye
reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan vzere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller
BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med
byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen fgr kjgp.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:  Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er veldig avgrenset. Hvis den takst-
ingenigr avdekker at boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det opplyses om
dette.

Det samme gjelder hvis den takst-ingenigr ser at boligen mangler rgmningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert
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av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten. En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kj@pers bruk/ utvikling av eiendommen.

Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i
konstruksjonen eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan veere brannsmitte mellom
brannceller. Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra
kommunen om riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig
foretak og ma betale gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye tegninger.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 80 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2025 Gunnar Mardalen Takstingenigr

@ivind Solvang Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 31 313 0 24091.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hovseterveien 38B

Hjemmelshaver
Meklenborg Borettslag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger med kort vei til skole, barnehage, offentlig kommunikasjon m.m.
Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger, treer m.m. Asfaltert adkomst til bebyggelse.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800. For spesielle
forhold i sameiet vises det til vedtekter, arsberetning og husordensregler samt punkter under "konstruksjoner og innvendige forhold".

Leiligheten disponerer bod ute i felles bod anlegg. Garasje i felles garasjebygg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1793697 1986
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
Rekvirent 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 07.07.2025 Gjennomgatt Nei
Risikorapport 07.07.2025 Risikorapport vedlagt til denne rapporten. Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.07.2025
2 07.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 11483-1807

Befaringsdato: 04.07.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten
er tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet og medtatt i
areal, men ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er av stor
betydniing for kjgper anbefaels at det gjennomfares en "laser-
scanning" av boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme og
lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a veere
utfert i hht. byggearets normer og krav.

Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner den
uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at rapporten
er mottatt av oppdragsgiver. Dette gjelder selv om/ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250062

Selger 1 navn

@ivind Braathen Solvang

Hovseterveien 38B

Poststed
OSLO 0768

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Bodil Solvang

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1998

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |27

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1009250062
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt gulv og vegger

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Oppgradert

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Oppgradert

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: @BS
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: @BS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.
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Skjoren & Partners AS
Aktiv avd. Dstensjg/Lambertseter
v/Rune Herberg

Ordre 8627054 413/3072 07.07.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 02.07.2025.

Boligselskap: 413 Meklenborg Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 950.446.064

Andelseier: Bodil Solvang  John Eddy Solvang (bo)
Leieobjektnr: 3072

Adresse: Hovseterveien 38 B, 0768 OSLO
Andelsnummer: 245

Borettsinnskudd: kr 26.400,—

Hjemmeside: http://www.meklenborg.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 88198434.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Hjemmeside: Eksisterende og nye beboere, inkludert eiedomsmeglere, oppfordres til & holde seg
oppdatert via borettslagets hjemmeside www.meklenborg.no Beboere finner ogsa informasjon ved a
logge inn pa https://vibbo.no/413

Administrasjon: Styret og ansatte har kontor i Hovseterveien 44 C. Kontoret bemannes normalt av
daglig leder som ogsa nas via telefon og e-post. Daglig leder forestar den daglige driften, og er
tilgjengelig pa dagtid for samarbeidspartnere, leverandgrer, eiendomsmeglere og beboere. Daglig leder
har trefftid for beboerne mellom kl. 12.00 og 13.00 tirsdag, onsdag og torsdag. Daglig leder nas i
kontortiden via telefon 22 49 45 19 og via e-post meklenborg@meklenborg.no.

Nokler/skilt: Ngkler og skilt kan bestilles hos daglig leder. Ett sett skilt per beboer er gratis. Dersom det
er ngdvendig med utskiftning grunnet navneendringer, koster nytt skiltsett kr 30,-.

Vaktmester: Borettslagets vedlikeholdsteknikere er tilgjengelige i arbeidstiden pa mobil 905 30 574 og
917 87 388. Vedlikeholdsteknikerne er ogsa behjelpelige med & utfgre enkle vedlikeholdsoppgaver for
beboerne, sa som skifte av pakninger, oppheng av bilder, og lignende. Beboere blir fakturert for arbeidet
med kr 300,- per pabegynt time, inkludert smadeler. Vaktmester kan kontaktes via e-post
vaktmester@meklenborg.no.

Parkering: Det harer én parkeringsplass i garasje til de fleste leilighetene. Borettslaget har atte
garasjehus under blokkene, og ett separat garasjehus med to etasjer. Oversikt over 2-roms leiligheter
som ikke har plass i garasjehus: 0102, 0105, 0108, 0111, 0114, 1005, 1020, 1038, 2005, 2008, 2017,
2020, 2023, 2035, 2038, 3011, 3023, 3053, 3068, 4002, 4026, 4041, 4047, 4059, 4065 og 5017 (totalt
26 leiligheter).



e Utleielokaler med mer: Borettslaget leier ut selskapslokale, gjesterom, en gjesteleilighet, og har i tillegg
trimrom, bordtennisrom, snekkerrom og rullebod. Se www.meklenborg.no for mer informasjon.

e Starre vedlikehold: Borettslaget falger en 5 og 10 ars vedlikeholdsplan der de siste arene bla.
uteomrader, drenering, inngangsdearer, rer-vatrom og vedlikehold og utskifting av heiser er fulgt opp.
Prosjektene administreres av daglig leder og styreleder, jf. ovennevnte kontaktopplysninger.

e Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november palgper det eiendomsskatt for
enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa felleskostnadene i disse
manedene.

e Lan - VIKTIG INFO: Borettslaget har i 2024 byttet til Danske Bank og tegnet Nibor lan. Dette er planlagt
refinansiert i 2025, derfor viser nedbetalingsplanen at borettslaget skal innfri lanet i sin helhet i 2025. Et
slikt lan gir kortsiktige nedbetalingsplaner, derfor ser det ut som felleskostnadene gker voldsomt.
Kontakt daglig leder i borettslaget for ytterligere informasjon rundt dette pa
meklenborg@meklenborg.no.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* DANBAN-84504408344S 106.500.000,- 4 01.04.2025 Flyt 5,16%

* DANBA2-84504531715S 15.207.500,- 5ar 4 Flyt 5,28%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.969,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 5.669,-
Garasje 300,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 6.025,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
628,- 14.810,- 78.722,- 315.802,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* DANBAN-84504408344 273.771,- 92.434,- 01.04.2025 91.257,-
* DANBA2-84504531715  39.091,- 871,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 313.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Avdragsfrihet

Datoen i denne kolonnen viser til datoen for nar avdrag pa boligselskapets Ian forfaller. Veer oppmerksom
pa at selskapet normalt vil starte innkreving av et hayere belgp 1 til 6 maneder fer denne datoen, slik at
man har penger til & betale avdraget ved forfall.
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i MEKLENBORG BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
27. mai 2025 kl. 18:00, Hovseter skoles aula.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Forretningsorden

1. Generalforsamlingen gjennomfares i henhold til lov om borettslag og borettslagets vedtekter.
2. Generalforsamlingen ledes av styrets leder eller av en mateleder valgt av generalforsamlingen.
3. Matelederen skal pase at sakene far en forsvarlig behandling i henhold til lov og vedtekter.

Med utgangspunkt i dagsorden og forretningsorden for generalforsamlingen legger mgateleder frem en plan for
giennomferingen.

4, Det skal under mateleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av
generalforsamlingen. | protokollen fares alle valg samt eventuelle protokolltilfarsler som generalforsamlingen
fatter vedtak om & ta inn.

5. Alle forslag skal, sa langt det er mulig, leveres skriftlig til matelederen med forslagsstillerens navn og
leilighetsnummer.

6. Ingen har rett til ordet mer enn 3 ganger i samme sak.

- Innledningsforedrag ma ikke overstige 5 min.

- @vrige innlegg skal ikke overstige henholdsvis 3 min. for ferste innlegg og 2 min. for de gvrige.

- Mgteleder har rett til & la styrets representanter fa utvidet taletid for & svare pa spgrsmal som er stilt.
7. Ordet til forretningsorden gis 1 gang til hver sak og med en taletid pa hgyst 1 minutt.

8. Forslag kan ikke fremmes etter at strek er satt, og fremsatte forslag kan ikke trekkes hvis noen motsetter seg
dette.
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Hvis et forslag eller en sak foreslas utsatt, skal mateleder sgrge for at forslaget om dette blir satt under votering
for en fortsetter debatten. Tidspunktet for forslagets behandling méa samtidig fastsettes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fastsettelse av andre honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
10. Valg av valgkomite

11. Forslag om granskning

12. Verandaene som har fliser eller annet som dekker gulvet blir ikke malt med et materiale som skal forhindre
rust.

13. Utgifter til garasje og fordeling av denne

14. Laneopptak

15. Vedtak punkt 20 pa generalforsamlingen varen 2024.

16. Forslag til Vedtektsendringer — Tidsbegrensning av verv i styret og valgkomité.
17. Endring av Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (2)

18. Endring av Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (4)

19. Endring av Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-5

20. Endring av Meklenborg borettslag sine vedtekter §9-3 (1)

Med vennlig hilsen,
Styret i MEKLENBORG BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Ole Vegard Tveita er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Christine Kirkhorn foreslatt. Som protokollvitner ble Sonja Badker og Rune
Eliassen foreslatt.

4 av 61

91



92

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0413 Meklenborg Borettslag.pdf
2. 413 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 600 000. Dette er samme belgp som i 2024.

Forslag til vedtak 1
Styrets godtgjorelse settes til 600 000,-

Forslag til vedtak 2
Forslag fra Torgny Birkeland. Styrets godtgjerelse settes til kr 550 000.
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Sak 7
Fastsettelse av andre honorarer

Forslag fremmet av:
Nils Andreas Foldal, Hovseterveien 32A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valgkomiteens honorar var i 2024 kr. 40 000,-
Forslag fra Nils Andreas Foldal — @kning av honorar til valgkomiteen til kr. 60 000,-

Begrunnelse: Valgkomiteen har en sentral rolle i & finne kvalifiserte kandidater til styret og sikre en rettferdig
og demokeratisk valgprosess. @kt honorar vil bidra til & motivere kompetente medlemmer til & stille til vervet og
sikre kontinuerlig engasjement i borettslagets styringsstruktur.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak
Honorar til valgkomiteen gkes fra 40 000 kr til 60 000 kr.

Sak 8

Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen redegjor for sin innstilling.

Det er ogsa kommet inn skriftlige forslag pa flere kandidater til alle verv fra Torgny Birkeland, se vedlegg.

Det blir kun stemt over valgkomiteens kandidater og eventuelt andre som blir fremmet muntlig i
generalforsamlingen.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Fglgende stiller til valg som styreleder:

* Christian Abelhaug Nilsen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Guro Buvik

* Trude Hellebrekke
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Judith Winterl

» Sven Ole Engelsvold

Vedlegg

1. Torgny Birkeland - forslag 28.2.25 styreleder.pdf

2. Torgny Birkeland - forslag 28.2.25 styremedlemmer.pdf
3. Informasjon om kandidater til styreverv 2025-2026.pdf

Sak 9

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Det er ogsa kommet inn skriftlige forslag pa flere kandidater til alle verv fra Torgny Birkeland, se vedlegg.

Det blir kun stemt over valgkomiteens kandidater og eventuelt andre som blir fremmet muntlig i
generalforsamlingen.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

» Christian Abelhaug Nilsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

e Guro Buvik

Vedlegg
1. Torgny Birkeland - forslag 28.2.25 delegater.pdf

Sak 10

Valg av valgkomite

Valgkomiteen redegjer for sin innstilling.

Det er ogsd kommet inn skriftlige forslag pa flere kandidater til alle verv fra Torgny Birkeland, se vedlegg.

Det blir kun stemt over valgkomiteens kandidater og eventuelt andre som blir fremmet muntlig i
generalforsamlingen.
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Roller og kandidater
Valg av 1 medlem 1 Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem 1:

e Linn Forberg

Valg av 1 medlem 2 Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem 2:

» Jorunn Offenberg

Valg av 1 medlem 3 Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem 3:

* Norlean Mascarinas

Valg av 1 medlem 4 Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem 4:

» Terje Hofsmarken

Vedlegg
1. Torgny Birkeland - forslag 28.2.25 valgkomite.pdf

2. Presentasjon av kandidater til valgkomiteen.pdf

Sak 11
Forslag om granskning

Forslag fremmet av:
Torgny Birkeland, Hovseterveien 50 A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meklenborg borettslag blir gransket nar det gjelder forhold knyttet til ledelsen og driften av borettslaget fra og
med 2019 med tanke pa om det har veert tilfeller av kritikkverdige disposisjoner vedrgrende fremgangsmate for
beslutninger, beslutninger i seg selv, hemmeligholdelse av styrehonorar, handtering av borettslagets gkonomi,
informasjon til andelseierne, forholdet mellom styret og valgkomitéen samt behandling av andelseiere/beboere
og ansatte.

Styrets innstilling

Styret innstilling er det samme som i fjor;
«styret ser ingen grunn til granskning, og informerer om at det er en pdgdende konflikt mellom borettslaget
og forslagsstiller. Granskning md foretas av eksterne advokater og revisorer. Dette vil bli kostbart».
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Forslag til vedtak

Meklenborg borettslag blir gransket nar det gjelder forhold knyttet til ledelsen og driften av borettslaget fra og
med 2019 med tanke pa om det har veert tilfeller av kritikkverdige disposisjoner vedrgrende fremgangsmate for
beslutninger, beslutninger i seg selv, hemmeligholdelse av styrehonorar, handtering av borettslagets skonomi,
informasjon til andelseierne, forholdet mellom styret og valgkomitéen samt behandling av andelseiere/beboere
og ansatte.

Sak 12
Verandaene som har fliser eller annet som dekker gulvet blir ikke malt med et
materiale som skal forhindre rust.

Forslag fremmet av:
Abraham Dubowski, Hovseterveien 48B

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag: Verandaene som har fliser eller annet som dekker gulvet blir ikke malt med et materiale som skal
forhindre rust.

Begrunnelse: Det er mange verandaer som har fliser eller annet som dekker gulvet; disse behgver ikke ekstra
beskyttelse mot rust.

Styrets innstilling
Styret statter ikke forslaget.
Et slikt vedtak vil legge begrensninger pa byggtekniske forhold. Styret er ikke enige at vi det skal vedtas noe som

kan ga imot eksperter/radgivere. Verandaene ma rehabiliteres til en felles standard. Dette har betydning for
bade levetid og garantitid.

Forslag til vedtak

Verandaene som har fliser eller annet som dekker gulvet blir ikke malt med et materiale som skal forhindre
rust.

Sak 13
Utgifter til garasje og fordeling av denne

Forslag fremmet av:
Anne-Lise Arnesen, Hovseterveien 32A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Nar styret har en fast pris pa leie av garasje uavhengig av sterrelsen pa ledigheten, stilles det spgrsmaltegn ved
hvorforvedlikeholdsutgiftene for utegaragene fordeles over den ordinagere husleien og da i forhold til sterrelsen
pa leiligheten.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

| borettslagsloven star det at alle fellesutgifter skal fordeles over husleiebrgken.

Forslag til vedtak

Utgifter til vedlikehold av utegarasjene fordeles likt uavhengig av stgrrelsen pa leiligheten.

Sak 14
Laneopptak

Forslag fremmet av:
Anne-Lise Arnesen, Hovseterveien 32A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. Styret méa ha godkjent laneopptak av generalforsamlingen fra na av, dette gjelder utvidelse av eksisterende
lanebelgp og nye lan.

2. Ethvert laneopptak ma begrunnes.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslagene.

Styret er pliktig til & giennomfgre vedlikehold. Styret velges av generalforsamling med tillit og det ngdvendige
mandatet for & giennomfere dette. Styret ma derfor ha myndighet til & ta opp nedvendige lan. OBOS anbefaler
at vedlikehold lanefinansieres, og betales over tiltakenes levetid. Dette betyr at de som har glede av tiltaket, er
de som betaler for det.

Forslag til vedtak

Styret ma ha godkjent laneopptak av generalforsamlingen fra na av, dette gjelder utvidelse av eksisterende
lanebelgp og nye lan. Et hvert laneopptak ma begrunnes.

10 av 61

97



98

Sak 15
Vedtak punkt 20 pa generalforsamlingen varen 2024.

Forslag fremmet av:
Anne-Lise Arnesen, Hovseterveien 32A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det vises til pkt 20 hvor det star i forslag til vedtak «1) Generalforsamlingen vedtar at styret gjennomgar
verandaprosjektet pa nytt og ser pa hvilke muligheter som finnes i reparasjon. «

«2) Generalforsamlingen vedtar at styret setter opp et tydelig overslag for hva dette vil koste for den enkelte
beboer.»

Vedtaket pa Generalforsamlingen lyder: Begge forslagene til forslagstiller ble vedtatt med overveldende flertall.

Styret har pr 27.02.2025 ikke gjennomfert dette.

Styrets innstilling
Styret statter ikke dette.

Informasjonen vedrgrende dette var gitt far ekstraordineere generalforsamling november 2024. Pa den
samme generalforsamlingen vedtok at: «Arsmatet anser utredningen av alternativene for reparasjon av
verandafrontene i betong som tilstrekkelig».

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen palegger styret a giennomfere vedtaket fra Generalforsamlingen varen 2024 skriftlig og
tilgjengelig for alle.

Sak 16
Forslag til Vedtektsendringer — Tidsbegrensning av verv i styret og valgkomité.

Forslag fremmet av:
Sigrun E. Aasen, Odd Bratlie, Arve E. Bergan, Karin E. Kirkenzer, Nils A.Foldal.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til endring av tekst i vedtektene p. 81.(2) og p. 8.5.

Endringene er understreket og vil ha tilbakevirkende kraft. Blir endringene vedtatt av generalforsamlingen vil
de oppdaterte vedtektene tre i kraft umiddelbart etter vedtaket og for arets valg av tillitsvalgte. Det betyr at de
som allerede har veert i styret eller valgkomiteen i seks ar eller mer, eller som vil passere seks ar ved gjenvalg,
ikke kan velges igjen pa denne generalforsamlingen.

Valgkomitéen er orientert om forslaget, noe som innebzerer at 2-3 valgkomitémedlemmer gjenvelges for ett ar
(2025-26) og 2-3 valgkomitémedlemmer velges for to ar (2025-27).
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8. Styret og dets vedtak

81, Styret

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Ingen
kan inneha verv i styret i mer enn seks (6) sammenhengende ar. Dette gjelder uavhengig av om vervet endres,
for eksempel fra styremedlem til styreleder.Karantenetid er to (2) ar.

8-5 Valgkomité.

Borettslaget skal ha en valgkomité som skal besta av fra 3-5 medlemmer, fortrinnsvis 5 medlemmer.
Funksjonstiden for valgkomitémedlemmer er to (2) ar, og medlemmene kan gjenvelges for inntil seks (6) ar
sammenhengende. Karantenetid er to (2) ar. Valgkomitéen har ansvar for at ingen beboer innstilles til verv i
mer enn totalt seks (6) ar sammenhengende. Valgkomitéen velges av generalforsamlingen.

Begrunnelse:

Borettslaget har mange gode kandidater til & ta tillitsverv i styret og valgkomité. Det har over tid veert gitt et
feilaktig inntrykk av at det er vanskelig & finne personer til disse vervene. Det vil alltid finnes gode kandidater
om valgkomitéen evner & arbeide godt.

Mangearig kursholder i valgkomitéarbeid i OBOS sier at «Makt korrumperer» og at styreleder og medlemmer
ikke bgr sitte for mange ar om gangen. At naveerende styreleder har sittet 22 ar sammenhengene i styret i
Meklenborg er uten tvil altfor lenge.

Jevnere utskiftning av tillitsvalgte vil gi flere andelseiere mulighet til & bidra og redusere risiko for stagnasjon.

Et varamedlem til styret velges for ett ar og har kun stemmerett nar vedkommende erstatter et styremedlem.
Varamedlemmer kan delta pa alle mgter og far samme informasjon om sakene som de gvrige i styret. Vervet
apner for mulighet til & sake styreverv, evt. avklare om dette ikke er gnskelig.

Vi beboere har et szerlig ansvar for a gjere borettslaget til et hyggelig sted & bo for unge, middeladrende og
eldre. Det oppnas ved at flere engasjerer seg til beste for fellesskapet, og at vi far gode tillitsvalgte som strekker
seg for & dele kunnskap og informasjon med beboerne.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Det er generalforsamlingen som velger tillitsvalgte, sa det er allerede i dag opp til denne hvem som velges.
Styret mener det er ungdvendig a legge slike begrensninger pa fremtidige valg av tillitsvalgte.

Styret mener valgkomiteens arbeid utfgres meget bra ut ifra de forutsetningene som foreligger.

Forslag til vedtak
Forslag til endring av tekst i vedtektene p. 81.(2) og p. 8.5. vedtas.
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Sak 17
Endring av Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1(2)

Forslag fremmet av:
Torgny Birkeland, Hovseterveien 50 A

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (2) forandres til:

(2

A. Funksjonstiden for faste medlemmer til styret er maksimalt 2 ar.
B. Funksjonstiden for varamedlemmer til styret er maksimalt 1 ar.
C. Ethvert medlem av styret kan gjenvelges.

D. Maksimal sammenhengende periode enhver person kan veere medlem av styret er 6 ar, uavhengig om man
er fast medlem, varamedlem eller en kombinasjon av fast medlem og varamedlem.

E. Enhver person som blir fast medlem av styret ved a bli valgt inn pa ekstraordineer generalforsamling /
ekstraordinzert arsmgte kan veere medlem av styret frem til forstkommende ordinaere generalforsamling /
arsmgte. Dersom denne blir valgt til styret pa ferstkommende ordineere generalforsamling / arsmete, sa kan
denne veere styremedlem i maksimalt 2 sammenhengende ar etter & ha blitt valgt som det pa ferstkommende
ordinzere generalforsamling / arsmgte.

F. Ingen personer kan veere medlem av styret samtidig som de er medlem av valgkomitéen.
G. Ingen personer kan bli medlem av styret fgr 2 ar etter fratredelse fra styret.

H. Ingen personer kan bli medlem av styret for 2 ar etter fratredelse fra valgkomitéen.

Begrunnelse: Ved a begrense styremedlemmenes funksjonstid sikrer vi ferske perspektiver, jevn fornyelse og
unngar maktkonsentrasjon samtidig som vi sikrer kontinuitet giennom at medlemmene kan veere med i styreti 6
ar/ blivalgt 3 ganger pa rad. Ventetiden pa 2 ar bade ifm. verv i styret og i valgkomitéen bidrar til uavhengighet.
Ved & gke rotasjonen pa personer som er medlem i styret pa denne begrensede maten styrker vi tilliten til
borettslagets demokratiske prosesser.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Det er generalforsamlingen som velger tillitsvalgte, sa det er allerede i dag opp til denne hvem som velges.
Styret mener det er ungdvendig a legge slike begrensninger pa fremtidige valg av tillitsvalgte.

Styret mener valgkomiteens arbeid utfgres meget bra ut ifra de forutsetningene som foreligger.

Forslag til vedtak

Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (2) forandres som beskrevet i forslaget.
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Sak 18
Endring av Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (4)

Forslag fremmet av:
Torgny Birkeland, Hovseterveien 50 A

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (4) forandres til:

(4) Kun borettslagets andelseiere og/eller borettslagets beboere kan veere medlemmer av styret.

Styrets innstilling

Styret mener det allerede star i vedtektene.

Vedtektene Pkt 8. (4) Kun andelseiere og andelseieres husstandsmedlemmer kan velges som medlemmer av
styret og valgkomiteen i Meklenborg Borettslag.

Forslag til vedtak

Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (4) forandres til: (4) Kun borettslagets andelseiere og/eller
borettslagets beboere kan vaere medlemmer av styret.

Sak 19
Endring av Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-5

Forslag fremmet av:
Torgny Birkeland, Hovseterveien 50 A

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-5 forandres til:

(1) Valgkomitéen skal innstille et utvalg av personer iht. borettslagets vedtekter til medlemmer til styret og til
valgkomitéen.

(2) Valgkomitéen bestar av 3, 4 eller 5 medlemmer.

(3) Kun borettslagets andelseiere og/eller borettslagets beboere kan veere medlemmer av valgkomitéen.

(4) Ethvert medlem av valgkomitéen velges for maksimalt 12 maneder av gangen.

(5)
(6)
(7
(8

Ethvert medlem av valgkomitéen velges av generalforsamlingen.
Ethvert medlem av valgkomitéen kan gjenvelges.

) Maksimal sammenhengende periode enhver kan vaere medlem av valgkomitéen er 72 méaneder.
) Ingen personer kan bli medlem av valgkomitéen fgr 24 maneder etter fratredelse fra styret.
Styrets innstilling

Styret mener punkt 1-3 allerede star i vedtektene.
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Forslag til punkt 4-8 henviser til tidsbegrensning av funksjonstid. Styret mener at siden det er
generalforsamlingen som velger tillitsvalgte, sa det er allerede i dag opp til denne hvem som velges. Styret
mener det er ungdvendig a legge slike begrensninger pa fremtidige valg av tillitsvalgte.

Vedtektene 8-5:Valgkomite Borettslaget skal ha en valgkomite som skal besta av fra 3-5 medlemmer.
Valgkomiteen velges for ett ar, og medlemmene kan gjenvelges. Valgkomiteen velges av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-5 forandres til: (1) Valgkomitéen skal innstille et utvalg av personer
iht. borettslagets vedtekter til medlemmer til styret og til valgkomitéen. (2) Valgkomitéen bestar av 3, 4 eller

5 medlemmer. (3) Kun borettslagets andelseiere og/eller borettslagets beboere kan veere medlemmer av
valgkomitéen. (4) Ethvert medlem av valgkomitéen velges for maksimalt 12 maneder av gangen. (5) Ethvert
medlem av valgkomitéen velges av generalforsamlingen. (6) Ethvert medlem av valgkomitéen kan gjenvelges. (7)
Maksimal sammenhengende periode enhver kan veere medlem av valgkomitéen er 72 méaneder. (8) Ingen
personer kan bli medlem av valgkomitéen for 24 maneder etter fratredelse fra styret.

Sak 20
Endring av Meklenborg borettslag sine vedtekter §9-3 (1)

Forslag fremmet av:
Torgny Birkeland, Hovseterveien 50 A

Krawv til flertall:
To tredjedels (67%)

Meklenborg borettslag sine vedtekter §9-3 (1) forandres til:

Forut for ordinaer generalforsamling (&rsmete) skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Fristen for & levere inn forslag til ordineer generalforsamling
(Arsmgte) settes til maksimalt 50 dager far noen som helst del eller deler av ordinser generalforsamling
(arsmete) avholdes

Begrunnelse: Nar vi mennesker generelt setter i gang a gjare noe farst nar det blir aktuelt, sa er det fint &
kunne jobbe med forslag til arsmeatet i hele januar, februar og mars. Da har styret minst 50 dager pa seg til &
gi sin innstilling til alle sakene som er fremmet.

Styreleder i Meklenborg borettslag, Bjgrn Erik Seeberg, nevnte pa arsmeatet i Meklenborg borettslag
2024-05-23 at styret samarbeider med forslagsstillere for & forbedre forslag og - dersom styret finner det
ngdvendig - foresla at forslagsstilleren trekker forslaget sitt (eller noe som ligner veldig mye pa dette). Samtidig
stilte styret i Meklenborg borettslag seg undrende til forslag.

Nar styret stiller seg undrende til forslag som ble levert inn fgr fristen, dvs. far mars, samtidig som styreleder
bekrefter at styret gar i dialog med forslagsstillere etter at fristen for a levere inn forslag har gatt ut, sa tyder
mye pa at det ikke er ngdvendig & ha denne fristen allerede fgr mars.

Jeg foreslar derfor at fristen settes til maksimalt 50 dager for arsmgtet skal arrangeres slik at forslagsstillerne
far bedre anledning til & finpusse forslagene sine i oppkjeringen til arsmetet og at styret med troverdighet kan
stille seg undrende til forslag.

15 av 61



Forslagsstiller spurte Meklenborg borettslag om hva som er fristen for & forandre forslag som har blitt sendt
inn til behandling pa arsmatet. Etter 2 uker uten svar, var det farst da forslagsstiller nevnte dette pa Vibbo at
forslagsstiller mottok svar fra Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller fikk melding fra Meklenborg borettslag om at "Fristen for & endre forslag er den samme som for
a levere forslag.". Dette er forvirrende tatt i betraktning av at styreleder i Meklenborg borettslag, Bjgrn Erik
Seeberg, pa arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 nevnte at styret samarbeider med forslagsstillere
for & forbedre forslag.

Forslagsstiller forespurte Meklenborg borettslag hvordan det har seg at styret i Meklenborg borettslag da
jobber sammen med (noen) forslagsstillere for & forbedre (noen) forslag etter at fristen for & sende inn forslag
til behandling pa arsmgtet hadde gatt ut. Forslagsstiller mottok ikke svar pa dette fra Meklenborg borettslag
for det var for sent for forslagsstiller a forholde seg til dette svaret i dette forslaget.

Nar styret IKKE samarbeider med (noen) forslagsstillere for & forbedre (noen) forslag etter at fristen har gatt
ut, sa er det ingenting som skulle tyde pa at fristen for & sende inn forslag skulle vaere lenger enn 50 dager etter
at fristen for & sende inn forslag har gatt ut.

Styrets innstilling

Som vi innstilte i fior; Styret stotter ikke forslaget. Dagens ordning med publisering av dato i januar og frist i
mars fungerer godt.

Forslag til vedtak

Meklenborg borettslag sine vedtekter §9-3 (1) forandres til: Forut for ordinaer generalforsamling (arsmate)
skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.-
Fristen for & levere inn forslag til ordinzer generalforsamling (drsmgate) settes til maksimalt 50 dager fer noen
som helst del eller deler av ordineer generalforsamling (arsmegte) avholdes
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Styrets arsrapport

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret gjennomfart sytten styremgter og to beboermgter samt
en ekstraordineer generalforsamling. | tillegg har det veert avholdt byggemgter, budsjettmgter, regnskapsmater,
leverandermgter og mater med enkeltbeboere.

Styrets arbeid i 2024 besto som vanlig av mange oppgaver rundt drift og vedlikehold. Vi har arbeidsgiver ansvar
for de ansatte, og vi har ansvar for HMS-arbeid. Vi har forhandlet frem en avtale sammen med konsulenter, for
a fa bedre rente pa borettslagets lan og innskudd. Lanet som kalles NIBOR-Ian, gjer at borettslaget har spart
en betydelig sum i. En forutsetning for dette var at borettslaget kunne vise til ordnet gkonomi og et stabilt styre
over tid.

12024 var det to store prosjekter som styret arbeidet mye med. Det ene var & planlegge og komme i gang med
rehabiliteringen av betongen i verandafrontene og verandadekkene. En viktig avklaring som ikke styret kunne
beslutte var om flertallet ensket & foreta en utvidelse av verandaene. Dette ville utgjere en stgrre oppgradering.
Det var det ikke flertall for pa den ekstraordinaere generalforsamlingen i november leie inn en entreprengr for
a meisle lgs betong som sto i fare for & lasne og falle ned. Rapporter i forbindelse med meislingen ga ytterligere
informasjon i tillegg til de undersgkelsene som ble gjennomfart. Verandadekkene ma repareres, og det er
tydelig at frontene er ulennsomme a reparere og derfor ma skiftes ut i sin helhet. Dette arbeidet fortsetter

i 2025.

Undersgkelser tidligere viste at betongen i utegarasjen ogsa var i darlig stand. Her er det veisaltet som

bilene tar med seg inn om vinteren som har laget skadene, og ikke karbondioksid som er problemet med
verandaene. Siden det er klorid som er problemet, sa vil et katodisk beskyttelsessystem gjgre at vi kan sarge
for at armeringsjernene vil vare i mange ar videre. | tillegg ble det lagt et nytt tett belegg i gvre plan slik at
vann med veisalt ikke lengre kan trekke inn i betongen. De korrugerte fasadeplatene var utslitt, sa de ble ogsa
byttet. Prosjektet ble fullfart pa budsjettert kostnad, men det oppsto noen utfordringer som gjorde at prosjektet
trakk ut i tid. Dette gjorde at det ble behov for vinterdrift, dvs at vi matte dekke til med presenninger og ha
oppvarming. Det vanlige er & bruke diesel-byggvarmere, men na er det bare tillatt & bruke biodiesel. Styret
spurte om vi alternativt kunne bruke propan, noe vi kunne, og da sparte borettslaget ca en million kroner. Dette
er en god illustrasjon pa at det er viktig & ha et styre ogsa med tekniske kunnskaper. Garasjene er i skrivende
stund ferdigstilt, og tatt i bruk.

Styret har ogsa fulgt opp ulike saker i forbindelse med bygging i neeromradet, derav gamle renseanlegg pa
nedsiden av 36, Hovseter ungdomsskole og Omsorgsbolig i Hovseterveien 22.

Styret har deltatt i starre mater med OBOS sentralt, derav generalforsamling, kurs og hastmatet.

| et stort borettslag som vart er det ikke til & unnga at det innimellom blir noen sma og noen store konflikter
mellom beboere. Det er viktig at alle skal trives, og styret har derfor brukt tid pa a forsake lgse de ulike
konfliktene. Det er en av styrkene med borettslagsformen.

Det har veert flere sosiale arrangementer i regi bade styret og beboere. Styret har arrangert kanefart og
juletretenning, og juletrefest for borettslagets barn, Quizkveld med pizza og vardugnad. Vi er ogsa sa heldige &
ha beboere som har arrangert bade juleverksted for barna og sjakkundervisning. Formiddagstreffen holder til
i fellesrommet i nummer 52, og er dpen onsdag og fredag kl. 11.30 - 14.00 utenom feriene. Formiddagstreffen
har ogsa organisert Sverigetur for alle som har lyst til & veere med. Dette sponses av styret.

Vi takker alle som bidrar til et godt fellesskap!
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Til generalforsamlingen i Meklenborg Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Meklenborg Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhagrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 19 av 61 0413 Meklenborg Borettslag.pdf

106



INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3445715 5709 688
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -8 556 600 -8 235
Tilbakefaring av avskrivning 14 32 594 79 022
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -116 541
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -105639858 -2211932
Tillegg nye lan 16 121 900 000 0
Innsk. gremerk. bankkto -6 979 -6 287
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 7729157 -2 263 973
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11 174 872 3445715
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 17 097 524 5016 088
Kortsiktig gjeld -5922652  -1570373
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11 174 872 3445715
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MEKLENBORG BORETTSLAG
ORG.NR. 950 446 064, KUNDENR. 413

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 24654810 22000023 25142000 27 302000
Andre inntekter 3 229 845 656 276 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 24884 655 22656299 25292000 27 452000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2467230 -2377030 -2387820 -2444000
Styrehonorar 5 -600 000 -600 000 -600 000 -600 000
Avskrivninger 14 -32 594 -79 022 -9 286 -9 000
Revisjonshonorar 6 -20 375 -20 375 -20 000 -21 000
Andre honorarer -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Forretningsfgrerhonorar -307 275 -291 810 -309 319 -325 000
Konsulenthonorar 7 -764 819 -834 730 -850 000 -1 250 000
Kontingenter -82 000 -82 400 -82 000 -82 000
Drift og vedlikehold 8 -12850372 -3507273 -9221500 -13608 000
Forsikringer -1658541 -1422374 -1564539 -1957 000
Kommunale avgifter 9 -4063599 -3801217 -4391105 -4470000
Energi/fyring -1713500 -1888443 -2100000 -1 700 000
TV-anlegg/bredband -1831269 -1863285 -1956449 -2 000000
Andre driftskostnader 10 -1536407 -1248882 -1263500 -1338000
SUM DRIFTSKOSTNADER -27 967 981 -18 056 841 -24 795518 -29 844 000
DRIFTSRESULTAT -3083 327 4599458 496 482 -2 392 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 242 549 168 332 150 000 150 000
Finanskostnader 12 5715822 -4776025 -6216000 -6423 200
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5473273 -4607693 -6 066 000 -6 273 200
ARSRESULTAT -8 556 600 -8235 -5569518 -8 665 200
Overfgringer:
Udekket tap -8 556 600 -8 235
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MEKLENBORG BORETTSLAG

ORG.NR. 950 446 064, KUNDENR. 413

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 72631857 72631857
Tomt 1944 287 1944 287
Andre varige driftsmidler 14 107 069 139 663
Miljgbankkonto, gremerket 278 390 183 402
SUM ANLEGGSMIDLER 74 961 602 74 899 209
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 11 000 0
Forskuddsbetalte kostnader 475 083 513 902
Andre kortsiktige fordringer 0 6472
Driftskonto OBOS-banken 599 336 4297 773
Driftskonto OBOS-banken Il 0 16 074
Skattetrekkskonto OBOS-banken 96 200 92 099
Sparekonto OBOS-banken 21197 20 458
Innestdende i andre banker 15 894 707 69 310
SUM OMLOQPSMIDLER 17 097 524 5016 088
SUM EIENDELER 92059 126 79 915 296
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 410 * 100 41 000 41 000
Udekket tap 15 -46 681 432 -38 124 832
SUM EGENKAPITAL -46 640 432 -38 083 832
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 121 900 000 105 639 858
Borettsinnskudd 17 10614000 10614000
Avsetning bomiljgtiltak 18 262 906 174 897
SUM LANGSIKTIG GJELD 132776 906 116 428 755
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 3833 701 545 796
Skyldige offentlige avgifter 19 175 585 172 475
Palgpte renter 1422 842 491 616
Palapte avdrag 0 172 726
Palgpte kostnader 297 782 0
Annen kortsiktig gjeld 20 192 742 187 759
SUM KORTSIKTIG GJELD 5922 652 1570 373
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 92059126 79 915 296
Pantstillelse 21 260 534 800 187 121 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 09.04.2025
Styret i Meklenborg Borettslag

Bjorn Erik Seeberg Hege Kristin Lunde Christian Nilsen
@yvind Strand Guro Buvik
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.
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SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken.
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Innskuddet tilhgrer

Felleskostnader 23171 244
Garasje 1 038 588
Leie for leiligheter 235 392
Eiendomsskatt 162 721
Leie 23 p-plasser 69 673
Parkering 60 000
Lager 39 859
A-konto stram 12 000
Bodleie 11 700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 24 801 177
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -132 060
Garasje -5472
Lager -5 235
Parkering -3 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 24 654 810
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert til kunde 11 000
DNB, diverse salg/vipps-innbetalinger 10 369
Forsikringsutbetaling 19 757
Nettinnbetalinger 20 854
Nokler 11 945
Parkering 6 741
Strem, utfakturert til kunde 4 239
Utleie 144 940
SUM ANDRE INNTEKTER 229 845
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 353 306
Overtid -92 293
Annen lgnn, ikke feriepenger -300 000
Palapte feriepenger -192 742
Fri bolig -53 940
Naturalytelser speilkonto 53 940
Arbeidsgiveravgift -381 887
Pensjonskostnader innskudd -35 775
AFP-pensjon -53 269
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1145
Yrkesskadeforsikring -10 717
Gaver til ansatte -12 360
Bedriftshelsetjeneste -17 396
Arbeidsklaer -16 340
SUM PERSONALKOSTNADER -2 467 230

Det har gjennomshnittlig vaert sysselsatt ca 3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 600 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 16 773, jf. noten om andre driftskostnader.
Valgkomiteen har i tillegg fatt utbetalt kr 40 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 20 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -81 766

OBOS Prosjekt AS -81 189

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 861

Andre konsulenthonorarer, Multiconsult -592 003

SUM KONSULENTHONORAR -764 819
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprengr |, Kirkestuen AS -8 142 541
Hovedentreprengr Il, Oslo Murmesterbedrift -312 013
Hovedentreprengr 11, TT-Teknikk -3 412 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -11 867 054
Drift/vedlikehold bygninger -119 395
Drift/vedlikehold VVS -169 661
Drift/vedlikehold elektro -101 001
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -149 285
Drift/vedlikehold heisanlegg -259 760
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -32 231
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -85 168
Egenandel forsikring -66 818
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -12 850 372

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -167 620
Vann- og avlgpsavgift -3 102 647
Renovasjonsavgift -793 333
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 063 599
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -2 900
Container -98 799
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24 752
Diverse leiekostnader/leasing -35 295
Verktgy og redskaper -10 970
Driftsmateriell -85 436
Lyspeerer og sikringer -26 596
Renhold ved firmaer -827 700
Bankadvisor AS -160 650
Andre fremmede tjenester -27 574
Kontor- og datarekvisita -76 967
Mater, kurs, oppdateringer mv. -13 800
Andre kostnader tillitsvalgte -16 773
Andre kontorkostnader -5 646
Telefon, annet -17 283
Porto -237
Drivstoff biler, maskiner osv. -26 158
Vedlikehold biler/maskiner osv. -29 223
Bank- og kortgebyr -3 736
Velferdskostnader -45 912
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 536 407
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 447
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7718
Renter, Danske Bank 66 921
Kundeutbytte fra Gjensidige 153 463
SUM FINANSINNTEKTER 242 549
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan Danske Bank -61 654
Renter og gebyr pa 1an Danske Bank -2 775 568
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -683 881
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -2 186 153
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandgrgjeld -3 316
Renter og provisjon pa kassekreditt, avsluttet 2024 -3 250
SUM FINANSKOSTNADER -5 715 822
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1973 45 640 500
Tilgang utskifting av verandavegg/skyvedgr, 2009 26 991 357
SUM BYGNINGER 72 631 857
Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.31/bnr.311 m. flere
Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 116, 117 og 118.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feie- og kostemaskin
Tilgang 2022 65 000
Avskrevet tidligere -18 572
Avskrevet i ar -9 286

37 142
Kopieringsmaskin
Kostpris 31250
Avskrevet tidligere -31 249
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Traktor

Tilgang 2015 650 000
Avskrevet tidligere -649 999
1

Sykkelstativ
Tilgang 2023 116 541
Avskrevet tidligere -23 308
Avskrevet i ar -23 308

69 925
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 107 069
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -32 594
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Danske Bank (DANBAN)

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,16 %. Lapetiden er 1 ar, avdragsfritt il innfrielse.

Opprinnelig 2024 -106 500 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0

-106 500 000
OBOS-banken AS (OBOS01)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lepetiden er 29 ar.
Opprinnelig 2023 -25 728 580
Nedbetalt tidligere 404 459
Nedbetalt i &r 25324 121

0
Vedlegg 2 28 av 61 413 Arsregnskap 2024.pdf

115



116

OBOS-banken AS (OBOS02)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lepetiden er 39 ar.

Opprinnelig 2020 -73 775 882
Jkning 2021 -8 347 230
Nedbetalt tidligere 1807 375
Nedbetalt i &r 80 315 737
0

Danske Bank (DANBA2)
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,28 %. Lapetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2024 -15 400 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 0

-15 400 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -121 900 000
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1973 -10 534 800
ket 1997, leil 1001, 1052 og 1061 -83 700
Korrigert 1998, leil 1052 4 500
SUM BORETTSINNSKUDD -10 614 000
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -262 906
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -262 906
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -96 200
Skyldig arbeidsgiveravgift -79 385
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -175 585
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* Forslag:
Guro Buvik nomineres som leder av styret i perioden 2025-2027.
* Begrunnelse:

Guro Buvik var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av & veere
styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pad beboermgtet som styret
arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Guro Buvik da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinzere arsmatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Guro Buvik har dokumentert at hun har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av & veere
leder av styret som Guro Buvik da var medlem av, mobbet en andelseier/beboer pé styrets
beboermgte 2023-08-31 og at Guro Buvik protesterte pa at styret hengte ut en
andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i innkallingen til det ordinzere arsmgtet i
Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent mate som mobbingen og uthengingen
foregikk og/eller at Guro Buvik distanserte seg fra denne mobbingen og uthengingen ved & trekke
seg fra styret far fristen for & melde inn forslag til &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til at Guro Buvik, ved & akseptere nominasjon til et verv i
og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber
andelseiere/beboere, at styret henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til
behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i Meklenborg borettslag og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / d&rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved a sparre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge Guro Buvik til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa forholder
forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / arsmatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til & henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland
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* Forslag:
Bjorn Erik Seeberg nomineres som leder av styret i perioden 2025-2027.
* Begrunnelse:

Bjarn Erik Seeberg, i kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en
andelseier/beboer pa beboermeatet som styret arrangerte 2023-08-31.
Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Bjgrn Erik Seeberg da ledet, hengte ut en andelseier/beboer
som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i innkallingen til det
ordineere arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Bjgrn Erik Seeberg har dokumentert at han har beklaget at han, i kraft av & veere styreleder,
mobbet en andelseier/beboer pa styrets beboermgte 2023-08-31 og at Bjgrn Erik Seeberg
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinzere drsmatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
mate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Bjgrn Erik Seeberg distanserte seg fra
denne mobbingen og uthengingen ved a trekke seg fra styret far fristen for 8 melde inn forslag til
arsmegtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sé forholder forslagsstiller seg til at Bjgrn
Erik Seeberg, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag,
godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret henger ut
andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et rsmgate i
Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi
enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & sparre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved 3 velge Bjarn Erik Seeberg til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / d&rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / &rsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
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andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:
Christian Abelhaug Nilsen nomineres som leder av styret i perioden 2025-2027.
* Begrunnelse:

Christian Abelhaug Nilsen var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjgrn Erik Seeberg, i
kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa
beboermgtet som styret arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinzere arsmatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Christian Abelhaug Nilsen har dokumentert at han har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i
kraft av & veere leder av styret som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, mobbet en
andelseier/beboer pa styrets beboermgte 2023-08-31 og at Christian Abelhaug Nilsen
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinaere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
méate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Christian Abelhaug Nilsen distanserte
seg fra denne mobbingen og uthengingen ved & trekke seg fra styret for fristen for 8 melde inn
forslag til arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sé forholder forslagsstiller seg til
at Christian Abelhaug Nilsen, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av
Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret
henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et
arsmgte i Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut
(fordi enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til etterfglgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved 8 spgrre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".
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Ved 3 velge Christian Abelhaug Nilsen til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, s
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa sparsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / &rsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfglgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland
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* Forslag:
Bjorn Erik Seeberg nomineres som varamedlem av styret i perioden 2025-2026.
* Begrunnelse:

Bjarn Erik Seeberg, i kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en
andelseier/beboer pd beboermatet som styret arrangerte 2023-08-31.
Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Bjgrn Erik Seeberg da ledet, hengte ut en andelseier/beboer
som fremmet et forslag til behandling pa &rsmgtet i innstillingen sin i innkallingen til det
ordingere arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Bjgrn Erik Seeberg har dokumentert at han har beklaget at han, i kraft av 8 veere styreleder,
mobbet en andelseier/beboer pa styrets beboermate 2023-08-31 og at Bjgrn Erik Seeberg
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinzere drsmatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
mate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Bjgrn Erik Seeberg distanserte seg fra
denne mobbingen og uthengingen ved a trekke seg fra styret far fristen for &8 melde inn forslag til
arsmatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sé forholder forslagsstiller seg til at Bjgrn
Erik Seeberg, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag,
godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret henger ut
andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i
Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi
enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & spgrre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved a velge Bjarn Erik Seeberg til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa sparsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til 8 mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til & henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / rsmeatet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:
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Torgny Birkeland

* Forslag:
Christian Abelhaug Nilsen nomineres som varamedlem av styret i perioden 2025-2026.
* Begrunnelse:

Christian Abelhaug Nilsen var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjgrn Erik Seeberg, i
kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa
beboermgtet som styret arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, hengte uten
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordineere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fé innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Christian Abelhaug Nilsen har dokumentert at han har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i
kraft av & veere leder av styret som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, mobbet en
andelseier/beboer pa styrets beboermgte 2023-08-31 og at Christian Abelhaug Nilsen
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinzere arsmeatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
mate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Christian Abelhaug Nilsen distanserte
seg fra denne mobbingen og uthengingen ved & trekke seg fra styret fgr fristen for 8 melde inn
forslag til arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til
at Christian Abelhaug Nilsen, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av
Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret
henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et
arsmgte i Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre

ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til
etterfolgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar for generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & spgrre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved 3 velge Christian Abelhaug Nilsen til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, s
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa spagrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
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generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til &8 mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:
Guro Buvik nomineres som varadelegat til OBOS sin generalforsamling i perioden 2025-2026.
* Begrunnelse:

Guro Buvik var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av & veere
styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa beboermgtet som styret
arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Guro Buvik da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmgtet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinaere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Guro Buvik har dokumentert at hun har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av & veere
leder av styret som Guro Buvik da var medlem av, mobbet en andelseier/beboer pa styrets
beboermgte 2023-08-31 og at Guro Buvik protesterte pa at styret hengte ut en
andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i innkallingen til det ordinzere arsmgtet i
Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent mate som mobbingen og uthengingen
foregikk og/eller at Guro Buvik distanserte seg fra denne mobbingen og uthengingen ved a trekke
seg fra styret far fristen for 8 melde inn forslag til &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til at Guro Buvik, ved & akseptere nominasjon til et verv i
og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber
andelseiere/beboere, at styret henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til
behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i Meklenborg borettslag og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar for generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
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uthenging ved 8 spgrre generalforsamlingen / &rsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved 4 velge Guro Buvik til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa forholder
forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til & henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:
Guro Buvik nomineres som varamedlem av styret i perioden 2025-2026.
* Begrunnelse:

Guro Buvik var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjarn Erik Seeberg, i kraft av & veere
styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa beboermgtet som styret
arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Guro Buvik da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa drsmgtet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordineere arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Guro Buvik har dokumentert at hun har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av & veere
leder av styret som Guro Buvik da var medlem av, mobbet en andelseier/beboer pa styrets
beboermgte 2023-08-31 og at Guro Buvik protesterte pa at styret hengte ut en
andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i innkallingen til det ordinzere arsmatet i
Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent mate som mobbingen og uthengingen
foregikk og/eller at Guro Buvik distanserte seg fra denne mobbingen og uthengingen ved a trekke
seg fra styret for fristen for 8 melde inn forslag til &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til at Guro Buvik, ved & akseptere nominasjon til et verv i
og/eller pé vegne av Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber
andelseiere/beboere, at styret henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til
behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i Meklenborg borettslag og at
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andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & sparre generalforsamlingen / arsmgtet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge Guro Buvik til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa forholder
forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmatet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:
Christian Abelhaug Nilsen nomineres som medlem av styret i perioden 2025-2027.
* Begrunnelse:

Christian Abelhaug Nilsen var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjgrn Erik Seeberg, i
kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa
beboermgtet som styret arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinaere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Christian Abelhaug Nilsen har dokumentert at han har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i
kraft av & veere leder av styret som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, mobbet en
andelseier/beboer pa styrets beboermgte 2023-08-31 og at Christian Abelhaug Nilsen
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinaere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
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mate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Christian Abelhaug Nilsen distanserte
seg fra denne mobbingen og uthengingen ved a trekke seg fra styret fer fristen for 8 melde inn
forslag til arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til
at Christian Abelhaug Nilsen, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av
Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret
henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et
arsmgte i Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre

ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til
etterfglgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved 8 spgrre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved 4 velge Christian Abelhaug Nilsen til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, s
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa sparsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / drsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:

Guro Buvik nomineres som medlem av styret i perioden 2025-2027.

* Begrunnelse:

Guro Buvik var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjern Erik Seeberg, i kraft av & veere
styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa beboermgtet som styret

arrangerte 2023-08-31.
Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.
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Styret i Meklenborg borettslag, som Guro Buvik da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinzere arsmatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Guro Buvik har dokumentert at hun har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av a veere
leder av styret som Guro Buvik da var medlem av, mobbet en andelseier/beboer pé styrets
beboermgte 2023-08-31 og at Guro Buvik protesterte pa at styret hengte ut en
andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i innkallingen til det ordinsere arsmegtet i
Meklenborg borettslag 2024-05-23 pé en like prominent méte som mobbingen og uthengingen
foregikk og/eller at Guro Buvik distanserte seg fra denne mobbingen og uthengingen ved & trekke
seg fra styret far fristen for & melde inn forslag til &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til at Guro Buvik, ved & akseptere nominasjon til et verv i
og/eller pé vegne av Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber
andelseiere/beboere, at styret henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til
behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i Meklenborg borettslag og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar for generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & sparre generalforsamlingen / arsmgtet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge Guro Buvik til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa forholder
forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / arsmatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til 8 mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til & henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfglgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:
Bjorn Erik Seeberg nomineres som medlem av styret i perioden 2025-2027.

* Begrunnelse:
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Bjarn Erik Seeberg, i kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en
andelseier/beboer pa beboermgtet som styret arrangerte 2023-08-31.
Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Bjgrn Erik Seeberg da ledet, hengte ut en andelseier/beboer
som fremmet et forslag til behandling pa &rsmgtet i innstillingen sin i innkallingen til det
ordingere arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Bjgrn Erik Seeberg har dokumentert at han har beklaget at han, i kraft av & veere styreleder,
mobbet en andelseier/beboer pa styrets beboermate 2023-08-31 og at Bjagrn Erik Seeberg
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinaere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
mate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Bjgrn Erik Seeberg distanserte seg fra
denne mobbingen og uthengingen ved a trekke seg fra styret far fristen for & melde inn forslag til
arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til at Bjgrn
Erik Seeberg, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag,
godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret henger ut
andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i
Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi
enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til etterfolgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar for generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved 8 spgrre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge Bjgrn Erik Seeberg til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / drsmegtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland
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Christian Abelhaug Nilsen, Hovseterveien 50 B - styreleder 2 ar

Christian Abelhaug Nilsen, Hovseterveien 50 B
styreleder 2 ar

45 ar fra Larvik. Gift og to barn. Bodd i Meklenborgi 13
ar.

Jobber som lektor pa en videregdende skole, og har
veert i borettslagsstyret tidligere. Har ogsa sittet i
diverse styre og stell opp igjennom, alt fra driftsstyret
pa arbeidsplassen til styret pa Norges idrettshggskole.

Jeg er utrolig glad i borettslaget, omradet og folkene
som bor her. Jeg brenner for tiltak som gjgr det bedre
for vare beboere, enten om det er trimrom,
lekeplassene eller grillplass. Og sa brenner jeg for aktiv
deltagelse fra beboere. Det gjelder alt fra innspill til
drift og vedlikehold - til at beboere tar initiativ til
arrangementer og happenings. Det gjgr borettslaget
triveligere.

A bliinnstilt av valgkomiteen som styreleder er bade en
stor eere og en tillitserkleering. Jeg skal hoppe etter
Wirkola, avtroppende leder Bjgrn Erik —som i seg selv
ikke er en lett oppgave. Samtidig, i tillegg til vanlig drift
og vedlikehold, star verandarehabilitering for tur. | en
slik situasjon trenger borettslaget et styre med
kontinuitet og erfaring. Jeg vet at med hjelp av alle de
flinke menneskene i det innstilte styret, og med hjelp
av var dyktige daglig leder — s kommer dette til 4 ga
veldig bra!

Borettslaget har i alle ar veert meget godt drevet — og
det skal vi fortsette med!

Guro Buvik, Hovseterveien 44 B
styremedlem 2 ar

46 ar fra Alta. Samboer og et barn pa 3ar. Jeg har
utdannelse i Markedskommunikasjon fra
Handelshgyskolen BI.

Jeg har jobbet pa Bl i ulike stillinger i 14 ar, nd som
senior radgiver hvor jeg blant annet skriver Policyer
som er i trdd med norske lover og Bl sin forskrift.

Jeg ansker at Meklenborg fortsatt skal veere et godt
sted & bo. Mine styrker er at jeg er god pa det
administrative, strukturert og pliktoppfyllende, god til &
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se bade helhetlig og detaljer. Jeg brenner for at alle skal
trives i borettslaget vart.

Trude Hellebrekke, Hovseterveien 48 B
styremedlem 2 ar

Jeg er 57 ar og har bodd her i over 20 ar.

Jobber til daglig med profilering og rekruttering i
Equinor. Har ellers lang erfaring med & jobbe i store
prosjekter i Hydro og Equinor.

Har tidligere veert i styret i Meklenborg som nestleder
og styremedlem. Har ogsé erfaring fra styrearbeid i
flere andre styrer.

Jegvil jobbe for at ansatte og tillitsvalgte skal ha et
sikkert og godt arbeidsmiljg, og at vi falger alle HMS
krav.

Opptatt av at Meklenborg skal veere et godt, trivelig og
trygt sted & bo for folk i alle livets faser og at det skal
veere flere sosiale moteplasser.

Ellers vil jeg engasjere meg i alle prosjekter styret skal
jobbe med, og jobbe for at borettslaget vedlikeholdes
pa en ngdvendig og fornuftig mate.

@yvind Strand, Hovseterveien 36 A
ikke pa valgi 2025

Jeg er 50 &r gammel og har to barn p& 10 og 13 &r som
gar pa skole i neeromradet. Jeg er utdannet sivilingenigr
fra NTNU med spesialisering innen elkraftteknikk.
Store deler av karrieren min har jeg jobbet som
sivilingenigr innen elektro, med hovedvekt pa
automasjon. N4 er jeg ansatt i Metier pa Skayen, hvor
jeg jobber med prosjektledelse.

Jeg har veert medlem av styret i fire ar, hvor jeg det
farste aret fungerte som vara. Som person er jeg apen,
lyttende og interessert i mange temaer, men jeg tar
ogsa plass og ytrer mine meninger. Generelt er jeg
handlingsorientert og jobber aktivt for a fa ting gjort,
slik at jeg kan géa videre til neste oppgave. Jeg trives
med ansvar og tar det pa alvor.

Jeg er opptatt av at beslutningene vi tar i styret skal
veere rettferdige og allmenngyldige, slik at vi ikke
skaper forskjeller mellom beboerne. Jeg har ogsa et
sterkt engasjement for at rehabiliteringen av
verandaene skal leveres i henhold til avtalte
kvalitetsstandarder og priser, og jeg har veert aktiv i
organiseringen av rehabiliteringsprosjektet, som jeg for
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tiden fglger opp i henhold til planen, som jeg ogsa
holder i.

Hege Lunde, Hovseterveien 56 A
ikke pa valgi 2025

Jeg er 63 ar, kommer fra Hvaler, men har bodd
mesteparten av mitt voksne livi Oslo og de siste tre
arene i Hovseterveien 56a. Det har alltid veert
meningsfylt & engasjere seg i fellesskapet der jeg har
bodd, enten det er godt naboskap, styrearbeid, mindre
oppdrag og felles dugnader.

Av utdannelse har jeg mastergrader i
litteraturvitenskap og i kommunikasjon. Jeg har jobbet
med kommunikasjonsledelse ved flere
kulturinstitusjoner, i kommunen, og né de siste arene i
Kopinor.

Utover generelt kommunikasjonsarbeid har det
handlet mye om strategisk planlegging,
bestillerkompetanse, formidling og
myndighetskontakt. Jeg er seerlig opptatt av hvordan
kommunikasjon kan bidra til & skape interesse for noe,
forstdelse og opplevelse av identifisering og trygghet.

Judith Winterl, Hovseterveien 50A
varamedlem 1 ar

Jeg er 44 ar, fgdt i Manchen i Tyskland og har veert i
Norge siden 2012. Jeg har bodd i Meklenborg siden
sommeren 2020 sammen med samboeren min.

Som utdannet tekstildesigner har jeg i mange ar
arbeidet med utvikling og kvalitetssikring av tekniske
funksjonstekstiler innen friluftsliv. Dette har gitt meg
evnen og erfaringen til 8 kombinere teknisk forstaelse,
kreativitet og samarbeid i team. Jeg har utvidet min
kompetanse innen baerekraft og sosiale forhold og vil
medvirke til 8 fremme mer engasjement i Meklenborg.

Jeg har tidligere veert varamedlem i styret, og gnsker &
bidra til et godt og hyggelig bomiljg der det er plass for
alle, unge som eldre, og de midt i mellom.
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Sven Ole Engelsvold, Hovseterveien 38 B
varamedlem 1 ar

Jeg heter Sven Ole Engelsvold (47) og er fra Klepp i
Rogaland.

Fra 2000 til 2003 studerte jeg TV-journalistikk ved
University of Westminster i London.

Siden det har jeg jobbet i NRK med béde radio og TV,
hovedsakelig med kultur, og vitenskap, men ogsa med
humor og underholdningsstoff.

Jeg har bodd i Meklenborg borettslag siden juni 2003
og flyttet hit fra Ullernkammen pga mer
barnevennlighet. Far det bodde jeg pa St. Hanshaugen
og Majorstua.

Jeg er gift med Marit (som ogsé jobber i NRK) og har to
gutter pa 1 og 4/5 ar.
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* Forslag:
Guro Buvik nomineres som delegat til OBOS sin generalforsamling i perioden 2025-2026.
* Begrunnelse:

Guro Buvik var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av & veere
styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa beboermgtet som styret
arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Guro Buvik da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinzere arsmatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Guro Buvik har dokumentert at hun har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av a veere
leder av styret som Guro Buvik da var medlem av, mobbet en andelseier/beboer pé styrets
beboermgte 2023-08-31 og at Guro Buvik protesterte pa at styret hengte ut en
andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i innkallingen til det ordinzere arsmgtet i
Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent mate som mobbingen og uthengingen
foregikk og/eller at Guro Buvik distanserte seg fra denne mobbingen og uthengingen ved & trekke
seg fra styret far fristen for & melde inn forslag til &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til at Guro Buvik, ved & akseptere nominasjon til et verv i
og/eller pé vegne av Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber
andelseiere/beboere, at styret henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til
behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i Meklenborg borettslag og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar for generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & sparre generalforsamlingen / arsmgtet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge Guro Buvik til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa forholder
forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / arsmatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til 8 mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til & henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:
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Torgny Birkeland

* Forslag:

Christian Abelhaug Nilsen nomineres som delegat til OBOS sin generalforsamling i perioden
2025-2026.

* Begrunnelse:

Christian Abelhaug Nilsen var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjern Erik Seeberg, i
kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa
beboermgtet som styret arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinzere arsmatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Christian Abelhaug Nilsen har dokumentert at han har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i
kraft av & veere leder av styret som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, mobbet en
andelseier/beboer pa styrets beboermgte 2023-08-31 og at Christian Abelhaug Nilsen
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinzere arsmeatet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
méate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Christian Abelhaug Nilsen distanserte
seg fra denne mobbingen og uthengingen ved & trekke seg fra styret fgr fristen for 8 melde inn
forslag til arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, s& forholder forslagsstiller seg til
at Christian Abelhaug Nilsen, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av
Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret
henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et
arsmeate i Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut
(fordi enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til etterfolgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & spgrre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge Christian Abelhaug Nilsen til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til @ mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / &rsmgtet i
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Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:
@yvind Strand nomineres som delegat til OBOS sin generalforsamling i perioden 2025-2026.
* Begrunnelse:

@yvind Strand var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av &
veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa beboermgtet som
styret arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som @yvind Strand da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinzere arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fé innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil @yvind Strand har dokumentert at han har beklaget at Bjarn Erik Seeberg, i kraft av 8 veere
leder av styret som @yvind Strand da var medlem av, mobbet en andelseier/beboer pa styrets
beboermgte 2023-08-31 og at @yvind Strand protesterte pa at styret hengte ut en
andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i innkallingen til det ordinsere arsmgtet i
Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent mate som mobbingen og uthengingen
foregikk og/eller at @yvind Strand distanserte seg fra denne mobbingen og uthengingen ved &
trekke seg fra styret fgr fristen for & melde inn forslag til &rsmgatet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 gikk ut, sé forholder forslagsstiller seg til at @yvind Strand, ved & akseptere nominasjon til
et verviog/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber
andelseiere/beboere, at styret henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til
behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i Meklenborg borettslag og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar for generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & sparre generalforsamlingen / arsmgtet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i

Meklenborg?".

Ved 3 velge @yvind Strand til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sé forholder
forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / drsmatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27

Vedlegg 6 48 av 61 Torgny Birkeland - forslag 28.2.25 delegater.pdf

135



svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til & henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmatet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:
Bjarn Erik Seeberg nomineres som delegat til OBOS sin generalforsamling i perioden 2025-2026
* Begrunnelse:

Bjorn Erik Seeberg, i kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en
andelseier/beboer pd beboermatet som styret arrangerte 2023-08-31.
Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Bjern Erik Seeberg da ledet, hengte ut en andelseier/beboer
som fremmet et forslag til behandling pa arsmgtet i innstillingen sin i innkallingen til det
ordinaere arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Bjgrn Erik Seeberg har dokumentert at han har beklaget at han, i kraft av 8 veere styreleder,
mobbet en andelseier/beboer pa styrets beboermgte 2023-08-31 og at Bjgrn Erik Seeberg
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinzere drsmegtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
mate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Bjgrn Erik Seeberg distanserte seg fra
denne mobbingen og uthengingen ved a trekke seg fra styret far fristen for 8 melde inn forslag til
arsmegtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til at Bjern
Erik Seeberg, ved a akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag,
godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret henger ut
andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i
Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi
enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved 8 spgrre generalforsamlingen / &rsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i

Meklenborg?".

Ved & velge Bjgrn Erik Seeberg til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa
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forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til 8 mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmeatet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:

@yvind Strand nomineres som varadelegat til OBOS sin generalforsamling i perioden 2025-
2026.

* Begrunnelse:

@yvind Strand var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjern Erik Seeberg, i kraft av a
veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa beboermgtet som
styret arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som @yvind Strand da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinaere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil @yvind Strand har dokumentert at han har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i kraft av & vaere
leder av styret som @yvind Strand da var medlem av, mobbet en andelseier/beboer pa styrets
beboermgte 2023-08-31 og at @yvind Strand protesterte pa at styret hengte ut en
andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i innkallingen til det ordinsere arsmgtet i
Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent mate som mobbingen og uthengingen
foregikk og/eller at @yvind Strand distanserte seg fra denne mobbingen og uthengingen ved a
trekke seg fra styret far fristen for & melde inn forslag til &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til at @yvind Strand, ved & akseptere nominasjon til
et verviog/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber
andelseiere/beboere, at styret henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til
behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i Meklenborg borettslag og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfglgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
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1 ar far generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & sparre generalforsamlingen / arsmgtet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge @yvind Strand til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sé forholder
forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27
svarer "Ja!" pa spgrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfglgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:

Christian Abelhaug Nilsen nomineres som varadelegat til OBOS sin generalforsamling i
perioden 2025-2026.

* Begrunnelse:

Christian Abelhaug Nilsen var medlem av styret i Meklenborg borettslag da Bjern Erik Seeberg, i
kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en andelseier/beboer pa
beboermgtet som styret arrangerte 2023-08-31.

Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, hengte ut en
andelseier/beboer som fremmet et forslag til behandling pa arsmetet i innstillingen sin i
innkallingen til det ordinaere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Christian Abelhaug Nilsen har dokumentert at han har beklaget at Bjgrn Erik Seeberg, i
kraft av & veere leder av styret som Christian Abelhaug Nilsen da var medlem av, mobbet en
andelseier/beboer pa styrets beboermgte 2023-08-31 og at Christian Abelhaug Nilsen
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinzere arsmegtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
mate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Christian Abelhaug Nilsen distanserte
seg fra denne mobbingen og uthengingen ved a trekke seg fra styret fer fristen for &8 melde inn
forslag til arsmetet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sa forholder forslagsstiller seg til
at Christian Abelhaug Nilsen, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av
Meklenborg borettslag, godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret
henger ut andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et
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arsmgte i Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut
(fordi enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til etterfglgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar far generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved & sparre generalforsamlingen / arsmgtet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge Christian Abelhaug Nilsen til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa spagrsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til & mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 8 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / drsmgtet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

* Forslag:

Bjorn Erik Seeberg nomineres som varadelegat til OBOS sin generalforsamling i perioden 2025-
2026

* Begrunnelse:

Bjarn Erik Seeberg, i kraft av & veere styreleder i Meklenborg borettslag, mobbet en
andelseier/beboer pa beboermatet som styret arrangerte 2023-08-31.
Forslagsstiller kan kontaktes for denne mobbingen.

Styret i Meklenborg borettslag, som Bjgrn Erik Seeberg da ledet, hengte ut en andelseier/beboer
som fremmet et forslag til behandling pa &rsmgtet i innstillingen sin i innkallingen til det
ordinaere arsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i denne innstillingen fra styret.

Inntil Bjgrn Erik Seeberg har dokumentert at han har beklaget at han, i kraft av & veere styreleder,
mobbet en andelseier/beboer pa styrets beboermgte 2023-08-31 og at Bjgrn Erik Seeberg
protesterte pa at styret hengte ut en andelseier/beboer som sendte inn forslag til behandling i
innkallingen til det ordinzere drsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23 pa en like prominent
mate som mobbingen og uthengingen foregikk og/eller at Bjgrn Erik Seeberg distanserte seg fra
denne mobbingen og uthengingen ved & trekke seg fra styret far fristen for 8 melde inn forslag til
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arsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-05-27 gikk ut, sé forholder forslagsstiller seg til at Bjgrn
Erik Seeberg, ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag,
godkjenner at styremedlemmer mobber andelseiere/beboere, at styret henger ut
andelseiere/beboere som fremmer forslag til behandling til en generalforsamling / et &rsmgte i
Meklenborg borettslag og at andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi
enkeltmedlemmer av styret og styret som helhet opptrer som eksempler til etterfglgelse).

Forslagsstiller advarte generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2024-05-23, dvs.
1 ar for generalforsamlingen / arsmeatet i Meklenborg borettslag 2025-05-27, mot mobbing og
uthenging ved 8 spgrre generalforsamlingen / arsmatet 2024-05-23 "Er det slik vi vil ha det i
Meklenborg?".

Ved & velge Bjgrn Erik Seeberg til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag, sa
forholder forslagsstiller seg til at generalforsamlingen / &rsmgtet i Meklenborg borettslag 2025-
05-27 svarer "Ja!" pa sparsmalet "Er det slik vi vil ha det i Meklenborg?" og at denne
generalforsamlingen / dette arsmgtet dermed har bekreftet og godkjent at styremedlemmer har
anledning til 8 mobbe andelseiere/beboere, at styret har anledning til 4 henge ut enhver
andelseier/beboer som fremmer forslag til behandling pa generalforsamlingen / arsmatet i
Meklenborg borettslag i innkallingen til generalforsamlingen / arsmgtet og at
andelseiere/beboere mobber og henger hverandre ut (fordi enkeltmedlemmer av styret og styret
som helhet opptrer som eksempler til etterfalgelse).

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland
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* Forslag:
Linn Forberg nomineres som medlem av valgkomitéen i styredret 2025-2026.
* Begrunnelse:

Det virker for forslagsstiller som om Linn Forberg med hennes virke i valgkomitéen i Meklenborg
borettslag i styredret 2024-2025 har hgy kompetanse til & mestre rollen som medlem av
valgkomitéen.

Forslagsstiller informerer om at denne valgkomitéen, med Linn Forberg som medlem, i praksis
forhindret forslagsstiller i & mate valgkomitéen slik at forslagsstilleren ikke fikk fremmet sitt
budskap overfor denne.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i dialogen mellom forslagsstiller
og valgkomitéen der dette fremkommer.

Valgkomitéen i styrearet 2024-2025 nevnte overfor forslagsstiller at vedkommende kan
henvende seg til generalforsamlingen dersom det er gnskelig & ta opp noe vedrgrende
medlemmene.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i meldingen fra valgkomitéen der
dette fremkommer.

Styret i Meklenborg borettslag informerte generalforsamlingen i Meklenborg borettslag om
interne forhold i innkallingen til &rsmgtet i 2024 uten at forslagsstiller har registrert at styret
og/eller noen som helst i styret pa en like prominent méate har beklaget og tatt avstand fra at
dette ble gjort far fristen for 8 melde inn forslag til generalforsamlingen i 2025 hadde gatt ut, sé
da forholder forslagsstiller seg til at styret anser at det er greit at hvem som helst i Meklenborg
borettslag informerer generalforsamlingen i Meklenborg borettslag om interne forhold i
Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i at styret informerte om interne
forhold i innkallingen til arsmgtet i 2024.

Forslagsstiller forholder seg til at Linn Forberg godkjenner at valgkomitéen forhindrer
andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag i 8 fremme sitt budskap overfor denne ved &
akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller forholder seg til at generalforsamlingen i Meklenborg borettslag godkjenner at
valgkomitéen forhindrer andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag i & fremme sitt budskap

overfor denne dersom generalforsamlingen velger Linn Forberg til et verv i og/eller pa vegne av
Meklenborg borettslag.

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland

Vedlegg 7 54 av 61 Torgny Birkeland - forslag 28.2.25 valgkomite.pdf

141



* Forslag:
Terje Fgrsund Hofsmarken nomineres som medlem av valgkomitéen i styredret 2025-2026.
* Begrunnelse:

Det virker for forslagsstiller som om Terje Fgrsund Hofsmarken med hans virke i valgkomitéen i
Meklenborg borettslag i styredret 2024-2025 har hgy kompetanse til & mestre rollen som
medlem av valgkomitéen.

Forslagsstiller informerer om at denne valgkomitéen, med Terje Fersund Hofsmarken som
medlem, i praksis forhindret forslagsstiller i &8 mgte valgkomitéen slik at forslagsstilleren ikke fikk
fremmet sitt budskap overfor denne.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i dialogen mellom forslagsstiller
og valgkomitéen der dette fremkommer.

Valgkomitéen i styrearet 2024-2025 nevnte overfor forslagsstiller at vedkommende kan
henvende seg til generalforsamlingen dersom det er gnskelig & ta opp noe vedrgrende
medlemmene.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i meldingen fra valgkomitéen der
dette fremkommer.

Styret i Meklenborg borettslag informerte generalforsamlingen i Meklenborg borettslag om
interne forhold i innkallingen til &rsmgtet i 2024 uten at forslagsstiller har registrert at styret
og/eller noen som helsti styret pa en like prominent mate har beklaget og tatt avstand fra at
dette ble gjort far fristen for & melde inn forslag til generalforsamlingen i 2025 hadde gatt ut, sa
da forholder forslagsstiller seg til at styret anser at det er greit at hvem som helst i Meklenborg
borettslag informerer generalforsamlingen i Meklenborg borettslag om interne forhold i
Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i at styret informerte om interne
forhold i innkallingen til arsmgtet i 2024.

Forslagsstiller forholder seg til at Terje Fersund Hofsmarken godkjenner at valgkomitéen
forhindrer andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag i 8 fremme sitt budskap overfor denne
ved & akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller forholder seg til at generalforsamlingen i Meklenborg borettslag godkjenner at
valgkomitéen forhindrer andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag i 4 fremme sitt budskap
overfor denne dersom generalforsamlingen velger Terje Fersund Hofsmarken til et verv i og/eller

pa vegne av Meklenborg borettslag.

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland
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* Forslag:
Jorunn Offenberg nomineres som medlem av valgkomitéen i styrearet 2025-2026.
* Begrunnelse:

Det virker for forslagsstiller som om Jorunn Offenberg med hennes virke i valgkomitéen i
Meklenborg borettslag i styredret 2024-2025 har hgy kompetanse til & mestre rollen som
medlem av valgkomitéen.

Forslagsstiller informerer om at denne valgkomitéen, med Jorunn Offenberg som medlem, i
praksis forhindret forslagsstiller i & mate valgkomitéen slik at forslagsstilleren ikke fikk fremmet
sitt budskap overfor denne.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i dialogen mellom forslagsstiller
og valgkomitéen der dette fremkommer.

Valgkomitéen i styrearet 2024-2025 nevnte overfor forslagsstiller at vedkommende kan
henvende seg til generalforsamlingen dersom det er gnskelig & ta opp noe vedrgrende
medlemmene.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i meldingen fra valgkomitéen der
dette fremkommer.

Styret i Meklenborg borettslag informerte generalforsamlingen i Meklenborg borettslag om
interne forhold i innkallingen til &rsmgtet i 2024 uten at forslagsstiller har registrert at styret
og/eller noen som helst i styret pa en like prominent méate har beklaget og tatt avstand fra at
dette ble gjort far fristen for 8 melde inn forslag til generalforsamlingen i 2025 hadde gatt ut, sa
da forholder forslagsstiller seg til at styret anser at det er greit at hvem som helst i Meklenborg
borettslag informerer generalforsamlingen i Meklenborg borettslag om interne forhold i
Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i at styret informerte om interne
forhold i innkallingen til &rsmgtet i 2024.

Forslagsstiller forholder seg til at Jorunn Offenberg godkjenner at valgkomitéen forhindrer
andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag i 8 fremme sitt budskap overfor denne ved 4
akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller forholder seg til at generalforsamlingen i Meklenborg borettslag godkjenner at
valgkomitéen forhindrer andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag i 4 fremme sitt budskap
overfor denne dersom generalforsamlingen velger Jorunn Offenberg til et verv i og/eller pa vegne
av Meklenborg borettslag.

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland
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* Forslag:
Jan Kaarbg nomineres som medlem av valgkomitéen i styredret 2025-2026.
* Begrunnelse:

Det virker for forslagsstiller som om Jan Kaarbg med hans virke i valgkomitéen i Meklenborg
borettslag i styredret 2024-2025 har hgy kompetanse til & mestre rollen som medlem av
valgkomitéen.

Forslagsstiller informerer om at denne valgkomitéen, med Jan Kaarbg som medlem, i praksis
forhindret forslagsstiller i & mate valgkomitéen slik at forslagsstilleren ikke fikk fremmet sitt
budskap overfor denne.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig & fa innsyn i dialogen mellom forslagsstiller
og valgkomitéen der dette fremkommer.

Valgkomitéen i styrearet 2024-2025 nevnte overfor forslagsstiller at vedkommende kan
henvende seg til generalforsamlingen dersom det er gnskelig & ta opp noe vedrgrende
medlemmene.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i meldingen fra valgkomitéen der
dette fremkommer.

Styret i Meklenborg borettslag informerte generalforsamlingen i Meklenborg borettslag om
interne forhold i innkallingen til &rsmgtet i 2024 uten at forslagsstiller har registrert at styret
og/eller noen som helsti styret pa en like prominent mate har beklaget og tatt avstand fra at
dette ble gjort far fristen for & melde inn forslag til generalforsamlingen i 2025 hadde gatt ut, s
da forholder forslagsstiller seg til at styret anser at det er greit at hvem som helst i Meklenborg
borettslag informerer generalforsamlingen i Meklenborg borettslag om interne forhold i
Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller kan kontaktes dersom det er gnskelig 8 fa innsyn i at styret informerte om interne
forhold i innkallingen til arsmgtet i 2024.

Forslagsstiller forholder seg til at Jan Kaarbg godkjenner at valgkomitéen forhindrer
andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag i 8 fremme sitt budskap overfor denne ved 4
akseptere nominasjon til et verv i og/eller pa vegne av Meklenborg borettslag.

Forslagsstiller forholder seg til at generalforsamlingen i Meklenborg borettslag godkjenner at
valgkomitéen forhindrer andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag i 4 fremme sitt budskap
overfor denne dersom generalforsamlingen velger Jan Kaarbg til et verv i og/eller pa vegne av

Meklenborg borettslag.

* Forslagsstiller:

Torgny Birkeland
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Jorunn Offenberg, Hovseterveien 46 A
Valgkomiteen

Er 74 &r, bodd i Oslo hele mitt liv, de siste 51 arene pa
Meklenborg. Har 2 voksne barn som har vokst opp her.

Har hatt ulike verv i MK gjennom disse arene,
trafikkutvalget pa 70 tallet, styremedlem pa 80-tallet og
na valgkomiteen. Faler jeg kjenner MK sveert godt.

Utdanning fra UiO og Bl. Jobbet i NRK og innen bolig og
eiendomsforvaltning. Er na deltidsjobbene pensjonist.

Er fortsatt opptatt av Meklenborgs ve og vel og spesielt
opptatt av at vi, sa langt det er mulig, til enhver tid har de
rette menneskene i de rette posisjoner.

Norlean Mascarinas, Hovseterveien 44A
valgkomiteen

Jeg heter Norlean Mascarinas og har bodd i Meklenborg
borettslag i over 10 &r sammen med min mann og mine
to gutter pa 13 og 8 ar. Pa dagtid jobber jeg pa
Rikshospitalet, hvor jeg har ansvar for logistikk og sarger
for at varer og utstyr er pa plass pa avdelingen. Jeg har i
tillegg en bachelorgrad i akupunktur og tradisjonell
kinesisk medisin, som fortsatt ligger mitt hjerte naert.

leg trives med & veere aktiv og engasjert, og liker blant
annet hagearbeid, & lage mat, tilbringe tid med familie og
venner, og organisere — bade i hverdagen og i fellesskap
med andre. Jeg har ogsa en stor interesse for meditasjon
og hypnoterapi.

For meg er fellesskap og trivsel i neermiljget viktig. Jeg
tror at engasjement og samarbeid er ngkkelen til et godt
bomiljg, og haper jeg kan bidra med nettopp det i
borettslaget.
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Linn Forberg, Hovseterveien 46 A
valgkomiteen

Jeg har bodd i Meklenborg borettslag i 13 ar sammen
med mannen min og vare to gutter pa 6 og 8 ar.

Vi trives veldig godt her —omradet har en fin park, mange
lekeplasser og barnehager, og et mangfold av mennesker
som gjer Meklenborg til et godt sted & bo.

Mannen min har tidligere sittet i styret i to ar, og selv har
jeg veert med i valgkomiteen i ett &r — et verv jeg synes er
bade hyggelig og meningsfullt.

Terje Hofsmarken Hovseterveien 32B

Valgkomiteen

Terje har bodd i Meklenborgica. 30 ar.

Tidligere veert styreleder og styremedlem i borettslaget.

Uobber i eget selskap Mestringskompetanse.no,
ledertrening, ledergruppetrening og teamutvikling for
offentlige og private virksomheter.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 413 Selskapsnavn: MEKLENBORG BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter

for Meklenborg borettslag org nr 950446064 vedtatt pa ordinzer generalforsamling
den 23.05.2006, endret 31.05.2022, sist endret 23.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Meklenborg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare perso-
ner som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &én bolig og opp til ti prosent av boligene

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fyl-
keskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjen-
ning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Stéar flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet
forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen
som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om
borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen
overfgres:

» pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
» ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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(2) Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet
eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyg-
gelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberet-
tigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for
eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andels-
eierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste
arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boli-
gen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig
andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstands-
medlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesare-
alene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig akt-
somhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungd-
vendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
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- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer byg-
ningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, mar-
kiser mv. — er ikke tillatt uten styrets forutgadende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, lednin-
ger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvanns-
bereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlike-
holdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvanns-

Vedtekter Meklenborg Borettslag

152



Side 5av 10

bereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgps-
ledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hoved-
ledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andels-
eieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og ror eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlike-
holdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.
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(2) Skade pa innbo og lasgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(5) Ved skader i andelseiers bolig der borettslagets forsikring kommer til anvendelse,
dekker andelseier selv forsikringens egenandel i den utstrekning skaden har
rammet bygningsdeler som faller inn under andelseiers vedlikeholdsplikt etter
disse vedtekters pkt 5-1.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter bo-
rettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettsla-
get en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av bolig-
byggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og av minst to og
hayst fire andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Kun andelseiere og andelseieres husstandsmedlemmer kan velges som
medlemmer av styret og valgkomiteen i Meklenborg Borettslag.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamling-
ens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styre-
medlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Vedtekter Meklenborg Borettslag

155



156

Side 8 av 10

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkono-

misk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige fel-

leskostnadene.

o0 s w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

8-5 Valgkomite

Borettslaget skal ha en valgkomite som skal besta av fra 3-5 medlemmer.
Valgkomiteen velges for ett ar, og medlemmene kan gjenvelges. Valgkomiteen
velges av generalforsamlingen.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behand-
let.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
motet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé& vedtas med minst to tred-
jedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Fastsetting av godtgjerelse til valgkomiteen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Valg av valgkomite pa 3-5 medlemmer.

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseie-
rens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjaores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for

seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interes-
se tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtekter Meklenborg Borettslag



OSLO KOMMUNE Kopl

BYGNINGSKONTROLLEN

TRONDHEIMSVEIEN S * 0510 | Oslo, den 912,74,
18/ 2%
FERDIGATTEST
[For nybygg og stecre arbeider)
Journalne
Snr. 31, bnr. 313, Hovseterveien 38 A-B. Blokk 11, ‘Msga_h
bt 14 31.10,74

Boligblokk m/gerasjer + boder.

Brogherre

OUslc bBelly og Lparelag, Hammersborg terg 1. Oslo 1.
Byggemelder

A/S Ungdemsbygy avkitektkontor. Storgt. 49. Oslo 1.
Anivarshavands

Siv.ing. Jirgen Kaasa. ¢/o A/S Ungfondbyaq. Storgt. 49. Oslo 1.

me«wmmmn_thnMM&hﬁhwmh&
stridig.
Mmﬂmhhwwwwwnmmnqﬁ%ﬁohmwm
tasranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

For bygningssjefen

d A ,
[R vt

lvar S5tensruo

Det g ram at bygungdovens § 131 pas. 12 bestemmer st det shal innsendes og
‘rm:"t:vh:q&«mﬁndmnimﬂmwlum'h
— for eldre bygrings vedb. — | awer oyemed own der bygningon dller del wv denns cidligeve har

i

159



160

6646900

6646800

6646700

592200 592300

592400

FeitA

,'i;geomr e forib
S-1733, 3.1.7:

®

Q;/%}

l Turvei A3
$-1733,3.1.72

t A @
for boliger
,3.1.72

@ @el

Byggeomr:
S-173

B Y20 I/

egb
YN 6.4-30.5.22 (20
MOT TILTAK (2022047

29/334

592200 592300

1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden.
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@ Oslo
Dato: 03.07.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
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— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
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byggesak.

kar

tilt for: Eiend

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 145362/ 86515188 Deres ref.: 13376/ RUHE@MSAKTV
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1162 - Undervisning

1163 - Institusjon

1510 - Energianlegg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

3001 - Grennstruktur

3040 - Friomrade

3050 - Park

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense
/" /"~ RpAngittHensynSone
= + = « = RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

Formalgrense

Forel@pig plan
= === === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiemet
L Regulert stettemur

+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-— Avkjorsel
- Utkjering
E_? Eksisterende tre som skal bevares
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hovseterveien 38B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0768 OSLO Saksbehandler: Rune Herberg
Telefon: 938 01 520
Oppdragsnummer: E-post: rune.herberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



