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Romslig andelsleilighet med stor
terrasse og flott utsikt - 3 soverom
- garasje!
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Prisant.:
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Salgsobjekt:
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Byggear:
BRA-i/BRA Total
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Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2990 000,

Kr 181 563,-

Kr9 563 -

Kr3181 126,
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Anny Pauline @vestad

Andelsleilighet
Andel

1976

98/105 kvm

3

4

Gnr. 38, bnr. 1149
51

1412250124

Ngtteveien 16, leil. 51

Romslig andelsleilighet
med stor terrasse og flott
utsikt - 3 soverom -
garasje!

Vi har gleden av a presentere en tiltalende brl leilighet i 2.etg. med
flott utsikt. Leiligheten er innredet i lyse og trivelige farger og har
mange store vindusflater som sikrer mye naturlig lys. Her far du en
innholdsrik planlgsning bestédende av 3 soverom, bad, wc-rom, samt
stue/kjgkken i en delvis dpen Igsning. I tillegg byr leiligheten pa en
koselig stor terrasse med gode solforhold. Alt i alt en super leilighet
som kan passe for mange.

Fra leiligheten er det kort vei til skoler, barnehager og god offentlig
kommunikasjon. Det er ogsa kort vei til Sandnes sentrum med alle
fasiliteter byen har & by pa.

I neermiljget har man flotte turomrader med blant annet turomrader
som Melsheia, Vedafjell og Ragnhildsnuten.

Velkommen til en hyggelig visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 18
Egenerklaering . ... ... 54
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 59
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 138
Budskjema. . ... .. ... ... ... 139
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En lys og fin leilighet med en god
planlosning.

Stuen har mange vindusflater med mye
naturlig lys.
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God plass til stor spisestue,
her er rom for & invitere venner
og kjaere til gode familiemiddager.

Praktisk og koselig

Ly e

8 Ngtteveien 16, leil. 51

Ngtteveien 16, leil. 51 9



Kjokkenet ligger i en delvis dpen lgsning
til stuen.

Det er mye skap- og benkeplass.

Lyst og pent.
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3 soverom i ulik storrelse og med
god plass til senger og forskjellige
oppbevaringslosninger.

i T S 8

Her kan du velge ut fra behov.

Inngangsparti med skyvedorsgarderobe
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:98 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 105 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

2. etasje

BRA-i: 98 m2 Entre/gang, 3 soverom, bad/vaskerom,
stue/spisestue/kjgkken, bod.

BRA-e: 7 m2Bod i 1.etg.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 m2 Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav.

Mindre areal avvik kan forekomme grunnet
bygningens utforming, samt manglende
plantegninger pa befaringsdagen.

Utvendig bod i 1. etasje - 7 m2 - BRA-e (eksternt
bruksareal)

Ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.
Garasje i rekke - 15 m2

Ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles

Beliggenhet

Ngtteveien 16, leil. 51

Ngtteveien 16 ligger i rolige og attraktive omgivelser
pa Austratt i Sandnes, samtidig som beliggenheten
er sveert sentral. Leiligheten har kort avstand til
dagligvarebutikker som Coop Extra Austratt og
Coop Extra Hana, samt treningssentre, spisesteder
og andre ngdvendige fasiliteter.

Du finner ogsa travle handlegater og kjgpesentre
som AMFI Vagen og Maxi med et bredt utvalg av
butikker og servicetilbud like i nzerheten. | Sandnes
sentrum kan du nyte koselige kafeer, populaere
restauranter, Sandnes Brygge, og et variert
kulturtilbud.

| tillegg ligger leiligheten neer flotte turomrader som
Melsheia, Vedafjell og Ragnhildsnuten perfekt for
den som liker friluftsliv.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med naermeste
bussholdeplass kun 5 minutters gange unna, og
Sandnes togstasjon cirka 20 minutters gange fra
leiligheten. Sola flyplass ligger rundt 20 minutter
unna med bil.

Se for gvrig nabolagsprofilen for ytterligere
beskrivelse av fasiliteter og avstander til disse.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligblokk som er oppfgrt med grunn/plate i

stedstgpt betong.

Yttervegger i betong og lett bindingsverk som
utvendig er forblendet med teglstein, og kledd med
trepaneler.

Etasjeskillet i betong.

Flatt tak, antatt tekket med papp.
Takrenner/nedlgp i plast/aluminimum.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Standard

Vi har gleden av & presentere en tiltalende brl
leilighet i 2.etg. med flott utsikt. Leiligheten er
innredet i lyse og trivelige farger og har mange store
vindusflater som sikrer mye naturlig lys. Her far du
en innholdsrik planlgsning bestaende av 3 soverom,
bad, wc-rom, samt stue/kjskken i en delvis dpen
Igsning. | tillegg byr leiligheten pa en stor terrasse
med gode solforhold. Alt i alt en super leilighet som
kan passe for mange.

Velkommen til Ngtteveien 16, leil. 51!

Entréen oppleves svaert innbydende og gir boligen et
godt fgrsteinntrykk. Her er det plass til & henge fra
seg yttertgy og ta av seg pa bena.

Stuen er hjemmets midtpunkt, og er det perfekte
rommet for avslapning og sosiale sammenkomster.
Her er det store vindusflater som gir masse naturlig
lys og skaper god romfglelse. Stuen har en god
planlgsning hvor du enkelt kan innrede i flere soner
med bade sofakrok og spisebordsavdeling. Fargene
er lyse og fine. Fra stuen er det utgang til en romslig
terrasse med nydelig utsikt.

Kjokkenet ligger i en delvis dpen Igsning med stuen,
noe som legger til rette for sosialisering. Pa
kjskkenet kan du i stor grad skjerme

arbeidsfunksjonene fra stuen nar du har gjester pa
besgk. Et kjekt kjskken uavhengig om du elsker &
kokkelere eller om du liker & ta en mer lettvint
Igsning. Det er mye skap- og benkeplass for god
oppbevaring og og matlaging. Hvitt og pent kjgkken
som holder seg moderne, tross skiftende trender.

Badet er helfliset i et tidlgst fargevalg, og er innredet
med vask i servant med tilhgrende speil og
belysning, samt dusjkabinett. Badet har opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel. Et sted & begynne
dagen, et sted & avslutte dagen, et sted for den
beste velveere!

Vegg i vegg med badet er leilighetens toalettrom.

Til slutt finner du 3 soverom som innbyr til en god
natts sgvn. God plass til soveromsmgblementer og
herlig oppbevaringsplass i garderobeskapene. Det
ene soverommet er pt brukt som et garderoberom.

Denne leiligheten tilbyr alt du kan gnske deg og mer.
Beliggenheten er ideell, og med alle de kjekke
Igsningene er dette virkelig et sted du kan kalle
hjem.

Velkommen!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2. Det er
ingen forhold som har fatt TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting Oppsummering:

Fliser av laminat montert pa terrasseplatting,
tekking ikke besiktet. De-laminering av enkelte fliser,
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festet med skruer. Paregnelig med noe nedbrytning/
ujevnheter i treverk/konstruksjoner (sgyler, bjelker
og reisverk) som star i og naere betongen. Ukjent om
det er montert tilstrekkelig fall/tekking pa balkong i
betong. Ikke tilgang for kontroll.

Anbefalte tiltak:

Anbefaler nzermere kontroll av tekking ved tilgang.

Vinduer og dgrer Oppsummering:

Vinduer og balkongdegr tilsynelatende fra 90 tallet.
Merknader:

-Torkesprekker og krakelering i enkelte utvendige
overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet.
-Krakelering/avskalling i enkelte vinduskarmer/
foringer, dette skyldes for liten utskiftning av
inneluften.

-Vinduer pa 2 soverom og balkongdgr er noe strie &
betjene.

-Lgs beslag tilknyttet ett vindu pa mindre soverom,
eier opplyser at dette skal monteres i regi av
borettslaget. Konferer med eier for naermere
opplysning.

Normal tid fgr utskifting av stal vinduer/ aluminiums
vinduer er 30 - 50 ar. Normal tid fgr kontroll og
justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r. Normal tid
for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid for
kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar. Normal
tid for utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er
20-40 ar.

Utvendig vedlikehold besgrges normalt sett av
sameiet/borettslaget.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/
smgring av enkelte vinduer og balkongdgr
anbefales. Balkongdgr ma paregnes utskiftet pa
kortere sikt.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering:

Enkel nivellering. Ved enkel og vilkarlig nivellering

Ngtteveien 16, leil. 51

registreres det hgydeforskjell pa mellom 0-25 mm
avvik pd total planhet i entre/gang. Ved evt. legging
av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes. Det er ikke registrert forhold
som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte
gulv og gulv som er palagt flytegulv.

Merknader:

-Stedvis noe spenninger, brukslitasje i toppdekke,
paregnelig normalt.

-Hull i vegg pa soverom/kontor, dette skyldes
handtak fra der.

-Stedvis riss/krakelering innvendige hjgrner, og
overgang vegg/himling, paregnelig normalt.

-Det registreres krakelering/ujevn puss/maling i
overgang yttervegg/dekke i stue. Dette skyldes trolig
utett

overgang fra overliggende balkong/fasade.
Anbefaler naeermere kontroll/utbedring av fasade,
samt kontroll av kuldebro.

Anbefalte tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt.
legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes. Naermere kontroll/
utbedring av fasade, samt kontroll av kuldebro.
Dette arbeidet faller normal sett under borettslaget
ansvar.

Kjokken Oppsummering av overflater og innredning:
Kjgkkeninnredning med hvit profilert fronter og
laminert benkeplate, opplyst montert i 2005.
Innredningen fremstar med normal tilstand i
henhold til alder.

(oppvaskmaskin montert i 2023)

Merknader:

-Stedvis noe mindre svelling/bruksmerker pa enkelte
fronter.

-Enkelte fronter behgver mindre justering.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes
med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir
fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv. Anbefaler montering av
komfyrvakt og waterguard.

Toalettrom Oppsummering:

"Treg" oppsamling av vann i sisterne. Iring pa
vanntilfgrsel til sisterene, ingen registrert lekkasje.
Anbefalte tiltak:

Naermere kontroll/utbedring av flottgr/ventil, samt
vanntilfgrsel til sisterne.

Avlgpsrgr Oppsummering

Bygningens avlgpsrgr med varierende alder, ingen
spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Innvendige avlgpsrer av typen soil ma paregnes
utskiftet pa sikt, da det innvendige tverrsnittet
reduseres over tid som fglge av rust og til tettinger.
Avlgpsanlegg fra byggearet har nadd en hgy alder
og skader / lekkasjer kan oppsta.

-Normal levetid pé avlgpsledninger av stgpejern er
30 til 40 &r. Ledningsnett: Normal levetid for
avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Normal
levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40
ar.

Anbefalte tiltak:

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil
det veere hensiktsmessig a skifte avlgpsror.

Vannledninger Oppsummering

Vannrgr hovedsakelig fra byggearet. Stedvis iring pa
kobberrgr. Vannrgr fra byggedaret har nddd en hgy
alder og skader / lekkasjer kan oppsta.
Ledningsnett:

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til

75 ar. Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.
Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig og
kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer.
Anbefalte tiltak:

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med
fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Elektrisk Oppsummering:

Elektriske anlegget med varierende alder.

-Nytt sikringsskap og automatsikringer i 2015,
samsvarserklzering ikke fremvist.

-Nytt deksel til baklampe bad og padde under pc
benk 0i 2012, samsvarserklaering fremvist.
-Misfarging i himling omliggende lysarmatur pa
bad/vaskerom.

Elektrisk opplegg fra byggeadret, kan ha noe liten
kapasitet i forhold til dagens krav til bruk. Elektriske
anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette
ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sporsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet. Boligen har stedvis
eldre el-anlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke
utelukkes.
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Anbefalte tiltak:

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon.
Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

Ventilasjon Oppsummering:

Naturlig ventilering med avtrekk fra vatrom, wc og
kjokken. Boenheten mangler ventilering (tilfgrsel av
frisk luft), utover muligheten for apning av vindu og
ventiler i

vindu. Kondensering/misfarging vil kunne oppsta
ved bruksendring av bolig.

Anbefalte tiltak:

Anbefaler at det opprettes mekanisk vegg ventiler,
eventuelt mekanisk ventilering.

Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av overflater
Flislagte overflater.

Merknader:

- Stedvis noe ujevn montering av flis ift. dagens krav
til planhet.

- Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet. Oppbrett av membran ved dgr er
mindre enn 15 mm. Lekkasjevann vil ikke ledes til
sluk pga manglende fall.

-Misfarging i himling omliggende lysarmatur pa
bad/vaskerom.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser
pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar. Normal tid fgr
reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar. Normal
tid for utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Anbefalte tiltak overflater:

Vatrom fungerer med dagens tilstand, men pa grunn
av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i
pavente av en oppgradering. Heve membran ved
dorterskel, eventuelt montere vannsensor i pavente
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av en oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Sluket er plassert under et dusjkabinett. P4 grunn av
manglende rengjoring har det ikke veert mulig a
vurdere tilstanden. Alder og oppbygning pa
vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller
tette avlgp over tid, selv om det ikke er observert
tegn til lekkasje i tilgjengelige omrader. Det
anbefales narmere kontroll av sluket ved tilgang for
a avklare tilstanden og forebygge potensiell skade.
Manglende membran/tetting omliggende vegg/
avlgp under servant til innredning.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfegringer gir
fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma
vurderes. Det anbefales naermere kontroll av sluket
ved tilgang for & avklare tilstanden og forebygge
potensiell skade. Vatrom fungerer med dagens
tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales
fortsatt bruk av

dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i
pavente av en oppgradering.

Oppsummering av saniteerutstyr:

Stedvis svelling/avskalling i overflate innredning,
ingen umiddelbar behov for tiltak. Mindre lekkasje i
overgang slange/dusjhode. (Dusjkabinett av nyere
dato.)

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Skifte pakning i overgang slange/dusjhode.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/

aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
P-plass i garasje.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
3425098

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i stuen. Ellers vanlig elektrisk
oppvarming.

Energikarakter

Ikke angitt

Energifarge

Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 880 847

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 523 386

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
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linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker andel fellesgjeld,
bygningsforsikring, vaktmestertjeneste, Altibox
fiberakess, garasje, kommunale avgifter, samt drift &
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7058

Andel Fellesgjeld
Kr 181 563

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
09.07.2025

Andel fellesformue
Kr 21 247

Andel fellesformue dato
09.07.2025

Forkjopsfrist
2025-08-13T22:00:00Z
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Ngtteveien Borettslag

Organisasjonsnummer
946495441

Andelsnummer
51

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av lavblokk og terrasseblokk -
75 andeler totalt.

- Innvendige boder.

- Brannalarm fra Verisure i alle leilighetene.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Vaktmestertjenester.

- Borettslaget har kollektiv avtale om tilgang til
fiberbredband. Kontakt selger for mer informasjon.
- Elbillading. Kontakt styret for neermere
informasjon.

- Spknad til styret om dyrehold.

- Parkering: Det medfglger en garasje eller en
biloppstillingsplass per andel.

- Bruksretten til garasje kan omsettes internt i
borettslaget til markedspris. En andelseier kan bare
besitte bruksrett til en garasje. Dersom bruksretten
til garasje ikke omsettes senest samtidig med
leiligheten fglger bruksretten salget av leiligheten.Se
vedtektene pkt.4-1(6).

- Styret planlegger rehabilitering av Borettslaget i
2025.

Borettslaget har planer om utskifting av vinduer og
balkongdgrer pa terrassesiden, tetting av skjgter og
overganger, samt maling av trefasaden pa terrasser
og balkonger som medfgrer gkte felleskostnader og

fellesgjeld. Iflg estimat fra styret vil andel fellesgjeld
pa denne leilighet gke til kr. 475.000,- Fellesutgifter
vil iflg samme estimat gke til kr. 8.282,- pr mnd.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom
selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og
mottar faktura i eget navn.

Styreleder: Torunn Bgdtker
Telefon: Mob.: 95200913
E-post: notteveien_borettslag@styretmitt.no

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 96887229330, Handelsbanken
Sandnes

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09.07.2025: 5.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 72

Saldo per 09.07.2025: kr 11 676 370,-

Andel av saldo: kr 181.563,-

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2023 ( siste
termin 30.06.2043)

Sikringsordning fellesgjeld
Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt.
Forkjspsretten er utlyst pa forhand. For de som har
meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for &
benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har
fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer
mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga
noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt

megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styret planlegger rehabilitering i Borettslaget, m.bl.
balansert ventilasjon, nye vinduer og dgrer,
etterisolering etc. Kostnadsrammen pa dette
foreligger ikke per na, men dette vil medfgre
laneopptak, gkt fellesgjeld og evt. gkte
felleskostnader. Se vedlagt informasjon om dette i
salgsoppgaven.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
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ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte. Behandlingstid 14 dager.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget
felger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Sokes styret. Se ellers vedlagte husordensregler,
punkt 5,8.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 38, bruksnummer 1149 i Sandnes
kommune.Andelsnr. 51 i Ngtteveien Borettslag med
orgnr. 946495441

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 02.09.1976.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.09.1976.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, jmf. fglgende reguleringsplaner:

- Reguleringsplan for et omrade ved Hggevoll og
Krampadalen med PlanID 7106. Vedtatt dato:
01.09.1972. Dato for siste endring: 16.06.2010.
- Endret regulering av et areal for boligblokker i
reg.plan for et omrade ved Hggevollen og
Krampadalen med PlanID 7106-02. Vedtatt dato:
04.03.1974. Dato for siste endring: 17.04.2007.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal

avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
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elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
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selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

181 563 (Andel av fellesgjeld)

3171 563 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)

17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 263 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 181 126 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 189 026 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 191 826 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp

Kr 9 563

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.
Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss

fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,9% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
19.000,- oppgjershonorar kr. 0,- og visninger kr, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen

Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no

TIf: 450 07 761

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,
organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato

04.08.2025
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Notteveien 16
4327 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 1976 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

BRA: 105 m2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

BRA-i: 98 2 tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
-l m varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . . Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO Ngtteveien 16
ST A M [ Duo Takst AS 902 97 450 4327 Sandnes
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33750

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Fliser av laminat montert pa terrasseplatting, tekking ikke besiktet.

De-laminering av enkelte fliser, festet med skruer.

Paregnelig med noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner (seyler, bjelker og reisverk) som star i
og neere betongen.

Ukjent om det er montert tilstrekkelig fall/tekking p& balkong i betong. Ikke tilgang for kontroll.

Anbefalte tiltak

Anbefaler neermere kontroll av tekking ved tilgang.

Oppsummering

Vinduer og balkongder tilsynelatende fra 90 tallet

Merknader:

-Terkesprekker og krakelering i enkelte utvendige overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet.
-Krakelering/avskalling i enkelte vinduskarmer/foringer, dette skyldes for liten utskiftning av inneluften.
-Vinduer pa 2 soverom og balkongder er noe strie & betjene.

-Los beslag tilknyttet ett vindu pa mindre soverom, eier opplyser at dette skal monteres i regi av
borettslaget. Konferer med eier for neermere opplysning.

Normal tid fer utskifting av stal vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Utvendig vedlikehold beserges normalt sett av sameiet/borettslaget.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma péregnes.
Justeringer/smearing av enkelte vinduer og balkongder anbefales.
Balkongder ma péregnes utskiftet pa kortere sikt.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Toalettrom

Avlgpsror

& Supertakst
36

Oppsummering

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell p& mellom 0-25 mm avvik pa total planhet i
entre/gang.

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstegpte gulv og gulv som er palagt flytegulv.

Merknader:

-Stedvis noe spenninger, brukslitasje i toppdekke, paregnelig normalt.

-Hull i vegg pa soverom/kontor, dette skyldes handtak fra der.

-Steduvis riss/krakelering innvendige hjerner, og overgang vegg/himling, paregnelig normailt.

-Det registreres krakelering/ujevn puss/maling i overgang yttervegg/dekke i stue. Dette skyldes trolig utett
overgang fra overliggende balkong/fasade.

Anbefaler naermere kontroll/utbedring av fasade, samt kontroll av kuldebro.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Neermere kontroll/utbedring av fasade, samt kontroll av kuldebro. Dette arbeidet faller normal sett under
borettslaget ansvar.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med hvit profilert fronter og laminert benkeplate, opplyst montert i 2005.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.

(oppvaskmaskin montert i 2023)

Merknader:

-Stedvis noe mindre svelling/bruksmerker pa enkelte fronter.

-Enkelte fronter behaver mindre justering.

Generell info:

Avlgpsrer under kjokkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende
gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Oppsummering

"Treg" oppsamling av vann i sisterne.
Iring pa vanntilfersel til sisterene, ingen registrert lekkasje.

Anbefalte tiltak

Naermere kontroll/utbedring av flotter/ventil, samt vanntilfersel til sisterne.

Oppsummering

Bygningens avlgpsrer med varierende alder, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Innvendige avlgpsrer av typen soil ma paregnes utskiftet pa sikt, da det innvendige tverrsnittet reduseres
over tid som felge av rust og til tettinger.

Avigpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

-Normal levetid pa aviepsledninger av stgpejern er 30 til 40 &r.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid pa avlgpsledninger av stepejern er 30 til 40 ar.
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Vannledninger

Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjskken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

Oppsummering

Vannrer hovedsakelig fra byggeéret.

Stedvis iring pa kobberrar.

Vannrer fra byggedret har n&dd en hay alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Elektriske anlegget med varierende alder.

-Nytt sikringsskap og automatsikringer i 2015, samsvarserkleering ikke fremvist.

-Nytt deksel til baklampe bad og padde under pc benk oi 2012, samsvarserkleering fremvist.
-Misfarging i himling omliggende lysarmatur pa bad/vaskerom.

Elektrisk opplegg fra byggeéret, kan ha noe liten kapasitet i forhold til dagens krav til bruk.
Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har stedvis eldre el-anlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Naturlig ventilering med avtrekk fra vatrom, wc og kjekken.

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk Iuft), utover muligheten for &pning av vindu og ventiler i
vindu.

Kondensering/misfarging vil kunne oppsté ved bruksendring av bolig.

Anbefalte tiltak

Anbefaler at det opprettes mekanisk vegg ventiler, eventuelt mekanisk ventilering.
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Vatrom: Bad/vaskerom

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater.

Merknader:

- Stedvis noe ujevn montering av flis ift. dagens krav til planhet.

- Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Oppbrett av membran ved der er mindre
enn 15 mm. Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

-Misfarging i himling omliggende lysarmatur p& bad/vaskerom.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Vatrom fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Heve membran ved derterskel, eventuelt montere vannsensor i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er plassert under et dusjkabinett. P4 grunn av manglende rengjering har det ikke veert mulig &
vurdere tilstanden. Alder og oppbygning pa vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller tette aviep
over tid, selv om det ikke er observert tegn til lekkasje i tilgjengelige omrader. Det anbefales naermere
kontroll av sluket ved tilgang for & avklare tilstanden og forebygge potensiell skade.

Manglende membran/tetting omliggende vegg/avlep under servant til innredning.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma
vurderes.

Det anbefales naermere kontroll av sluket ved tilgang for & avklare tilstanden og forebygge potensiell
skade.

Vatrom fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av
dusjkabinett for & unngé ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Stedvis svelling/avskalling i overflate innredning, ingen umiddelbar behov for tiltak.
Mindre lekkasje i overgang slange/dusjhode.
(Dusjkabinett av nyere dato.)

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Skifte pakning i overgang slange/dusjhode.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.7.2025 22.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anny Pauline @vestad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

11
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI NS 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland :

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis garasjer, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir stedvis kommentert.

Det er flyttet p& mebler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pd mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Noe begrenset tilkomst i enkelte rom pé befaringsdagen.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Notteveien 16, 4327 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 38 Bruksnr: 1149 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 51 Leilighetsnr: HO0202

Byggear: 1976 - Int. eiendomsverdi
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Boligtype: Leilighet Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Generell beskrivelse av boligen:

X Entre/gang, 3 soverom, bad/vaskerom, stue/spisestue/kjekken - Bod. - BRA-i (internt
Boligblokk som er oppfert med grunn/plate i stedstept betong. 2. etasje 98 94

BRA-i (internt bruksareal) bruksareal)

IN

Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er forblendet med teglstein, og kledd med trepaneler.

Etasjeskillet i betong. Totalt m2 98 94 4
Flatt tak, antatt tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i plast/aluminimum.

Vinduer og derer med isolerglass. Kommentar til al’ea|beregning

Leiligheten med varierende alder og stand.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes hovedsakelig konstruksjon, vedlikehold og normal brukslitasje.
Enkelte konstruksjoner har utgatt sin forventet levetid, og eller har mangler og ma paregnes oppgraderes pa kortere sikt.

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Mindre areal avvik kan forekomme grunnet bygningens utforming, samt manglende plantegninger pa befaringsdagen.

Utvendig bod i 1. etasje - 7 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger. Ikke nasrmere kontrollert eller beskrevet i rapport

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Garasje i rekke - 15 m2
Ikke neermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset B Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 105 98 7 0 15
Totalt m? 105 98 7 (o} 15
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rekkverk opplyst montert i 2007, arbeid utfert i regi av borettslaget.

Lekkasje fra overliggende balkong i 2020, reparasjonsarbeider utfert i regi av boligbyggerlaget.
Konferer med eier for nsermere informasjon.

Solskjerming ikke kontrollert.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Fliser av laminat montert pa terrasseplatting, tekking ikke besiktet.

De-laminering av enkelte fliser, festet med skruer.

Paregnelig med noe nedbrytning/ujevnheter i treverk/konstruksjoner (seyler, bjelker og reisverk)
som stér i og neere betongen.

Ukjent om det er montert tilstrekkelig fall/tekking pa balkong i betong. Ikke tilgang for kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler nzermere kontroll av tekking ved tilgang.
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& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og dgrer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og balkongder tilsynelatende fra 90 tallet

Merknader:

-Terkesprekker og krakelering i enkelte utvendige overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet.
-Krakelering/avskalling i enkelte vinduskarmer/foringer, dette skyldes for liten utskiftning av
inneluften.

-Vinduer p& 2 soverom og balkongder er noe strie & betjene.

-Les beslag tilknyttet ett vindu p& mindre soverom, eier opplyser at dette skal monteres i regi av
borettslaget. Konferer med eier for neermere opplysning.

Normal tid fer utskifting av stal vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Utvendig vedlikehold beserges normalt sett av sameiet/borettslaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Overflatebehandlinger ma péaregnes.

Justeringer/smering av enkelte vinduer og balkongder anbefales.
Balkongder ma paregnes utskiftet pa kortere sikt.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pé avtrekk? Ja
Type Betongdekke

Parkett i stue/kjokken og entre montert i 2023. Deler av tak og vegg overflater oppmalt i den Oppsummering av avtrekk

forbindelse.

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 6.5 LOV||g het

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell pa mellom 0-25 mm avvik pa total Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? e legelEm
planhet i entre/gang.

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Det er ikke registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen. Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er pélagt flytegulv.

Merknader: Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
-Stedvis noe spenninger, brukslitasje i toppdekke, paregnelig normait. teknisk forskrift?

-Hull i vegg pa soverom/kontor, dette skyldes handtak fra der.

-Stedvis riss/krakelering innvendige hjerner, og overgang vegg/himling, paregnelig normailt.

i A - . 2
-Det registreres krakelering/ujevn puss/maling i overgang yttervegg/dekke i stue. Dette skyldes 1 LR EIE EElD iR e Hast (ST 19 (Bl s 5ek L ienieliert
trolig utett overgang fra overliggende balkong/fasade.
Anbefaler nsermere kontroll/utbedring av fasade, samt kontroll av kuldebro. Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
. I
Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av i fores e
underlaget, ma tiltak paregnes.
Naermere kontroll/utbedring av fasade, samt kontroll av kuldebro. Dette arbeidet faller normal sett Er det skader pa raykvarsler? Nei

under borettslaget ansvar.

6.6 Toalettrom

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkeninnredning med hvit profilert fronter og laminert benkeplate, opplyst montert i 2005.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.

(oppvaskmaskin montert i 2023)

Merknader:

-Stedvis noe mindre svelling/bruksmerker pa enkelte fronter.

-Enkelte fronter behaver mindre justering.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forérsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Avtrekk
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Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei Har avlgpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-2 Oppsummering av avlepsrer TG-2
"Treg" oppsamling av vann i sisterne. Bygningens avlgpsrer med varierende alder, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.

Iring pa vanntilfersel til sisterene, ingen registrert lekkasje. Innvendige avlgpsrer av typen soil ma paregnes utskiftet pa sikt, da det innvendige tverrsnittet

reduseres over tid som felge av rust og til tettinger.
Avlgpsanlegg fra byggearet har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.
-Normal levetid pa avlepsledninger av stgpejern er 30 til 40 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Naermere kontroll/utbedring av flotter/ventil, samt vanntilfersel til sisterne. .
Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid p& avlgpsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer hovedsakelig fra byggeéret.
Stedvis iring pa kobberrer.
Vannrer fra byggeéaret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

6.7 Avlgpsrar Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 &r.

Type avlgpsrer Plast, Stopejern

Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Oppsummering av elektrisk TG-2

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken. Elektriske anlegget med varierende alder.
-Nytt sikringsskap og automatsikringer i 2015, samsvarserklzering ikke fremvist.
-Nytt deksel til baklampe bad og padde under pc benk oi 2012, samsvarserkleering fremvist.
-Misfarging i himling omliggende lysarmatur pa bad/vaskerom.

69 EIektriSk Elektrisk opplegg fra byggearet, kan ha noe liten kapasitet i forhold til dagens krav til bruk.
Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 4r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til

Type sikringer Skrusikringer avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

Type anlegg Delvis skjult vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
Er/det gjennomiart arbeider stter/opprinnslig byggear? e denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Nytt sikringsskap og automatsikringer i 2015, samsvarserklzering ikke fremvist.

Boligen har stedvis eldre el-anlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det lende kursfort Ise? Nei
r det manglende kurstortegnelse ©! Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjiennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? 6.10 Varmesentral
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Type anlegg Varmepumpe
Er det t til at kabelinnfari hull i inntak ikril kap ikk tette? Nei . o )
r det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette’ ei B el W el o e G By s Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei o . i o
Nar var siste service pa anlegget?
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei lkke utfert.
Kursfortegnelse w
Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei
Oppsummering av varmesentral
Varmepumpe Iuft til luft, opplyst montert i 2023, ikke funksjonstestet, ingen merknader opplyst.
Tilstand satt iht. alder.
Anbefaler jevnlig service av anlegget, ca annenhver ar.
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar.
: e ———
= e e
- : ] 1 |
0 — ] 6.1 Ventilasjon
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig ventilering med avtrekk fra vatrom, wc og kjekken.
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Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilering med avtrekk fra vatrom, wc og kjgkken.

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu og
ventiler i vindu.

Kondensering/misfarging vil kunne oppsta ved bruksendring av bolig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler at det opprettes mekanisk vegg ventiler, eventuelt mekanisk ventilering.

612 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: Dusjkabinett, vannuttak for vaskemaskin og servant i innredning.
Mekanisk avtrekk.

Stréleovn.

Ca 10 mm fall fra topp sluk til topp belegg i derterskel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater.
Merknader:
- Stedvis noe ujevn montering av flis ift. dagens krav til planhet.

TG-2

Ja

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

- Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Oppbrett av membran ved der er

mindre enn 15 mm. Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.
-Misfarging i himling omliggende lysarmatur p& bad/vaskerom.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
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Anbefalte tiltak overflater

Vatrom fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pdvente av en oppgradering.
Heve membran ved derterskel, eventuelt montere vannsensor i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er plassert under et dusjkabinett. P4 grunn av manglende rengjering har det ikke veert mulig
8 vurdere tilstanden. Alder og oppbygning pa vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller
tette avlep over tid, selv om det ikke er observert tegn til lekkasje i tilgjengelige omrader. Det
anbefales naermere kontroll av sluket ved tilgang for & avklare tilstanden og forebygge potensiell
skade.

Manglende membran/tetting omliggende vegg/avigp under servant til innredning.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utferelsen rundt rergijennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Det anbefales naermere kontroll av sluket ved tilgang for & avklare tilstanden og forebygge
potensiell skade.

Vatrom fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold anbefales fortsatt bruk av
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: Dusjkabinett, vannuttak for vaskemaskin og servant i innredning.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Stedvis svelling/avskalling i overflate innredning, ingen umiddelbar behov for tiltak.
Mindre lekkasje i overgang slange/dusjhode.
(Dusjkabinett av nyere dato.)

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

Skifte pakning i overgang slange/dusjhode.

Ventilasjon
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613 QGvrig: Innvendige derer

614 Rom under terreng

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersakelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse, normal slitasje i overflater og laskasser.
Merknader:

-Enkelte h&ndtak har behov for etterstramming.

-Begynnende svelling i nedre del av derblad til vatrom.

Tilgjengelighet Ikke relevant

ruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Ngtteveien 16, 4327 Sandnes 21 av 22

6.16 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250124

Selger 1 navn

Anny Pauline @vestad

Ngtteveien 16, leil. 51

Poststed
SANDNES 4327

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2007

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |o7

Antall maneder |05

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Lagt fliser over eksisterende menbran

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Lagt fliser oppé terrassebord pp balkongen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[T Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget er i gang med a fikse vinduer i stue, altander, samt kledning. Dette kan medfgrer gkte fellesutgifter

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Se tidligere punkt

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Ngtteveien 16 - Nabolaget Austratthallen/Gamle Austrattvei - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
&2 Austrattryggen 6 min 4
Linje 28 0.4 km
® Sandnes sentrum stasjon 19 min &
Linje F5,L5 1.6 km
X Stavanger Sola 20 min &
& Stavanger stasjon 20 min &
Linje F5, L5 19.1 km
Skoler
Iglemyr skole (1-7 kl.) 8 min %
332 elever, 15 klasser 0.7 km
Austratt skole (1-7 kl.) 16 min &
252 elever, 14 klasser 1.4 km
Kleivane skole (1-7 kl.) 6 min &
318 elever, 32 klasser 2.6 km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
248 elever, 13 klasser 1.2 km
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %
429 elever, 28 klasser 1.6 km
Vagen videregaende skole 15min #&
832 elever, 40 klasser 1.3km
Gand videregaende skole 18 min %
1025 elever, 64 klasser 1.5km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

v Naboskapet
A
i Godt vennskap 67/100

o
Aldersfordeling
® 50 50
eNo
83
o
2 e o 25 % 2 o
o o &2 e e 0@
~N o N O - ®
- 50 &2 ¢ - -3
- PR -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Austratthallen/Gamle Aust... 1170 481
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Austratt barnehage (1-5 ar) 11 min %
68 barn 0.9 km
Gravarslia barnehage (1-5 ar) 11 min %
45 barn 0.9 km
Iglemyr Fus barnehage (1-5 ar) 12 min %
74 barn 1 km
Dagligvare
Coop Extra Austratt 10 min %
Coop Extra Hana Sanz 11 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.9 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester
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s 1. Egen bil Maxi Sandnes 14min 4
£ 2 Buss @ Apotek T Maxi 14 min 4
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
¢, Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

B 31%ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
M 13%13-154r

14% 16-18 ar

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning

Sport
Par m. barn

® Hggevollsveien minde ballgkke 6 min % ——————
Par u. barn

@ Gravarslia ballgkke 8 min % T

Ballspill 0.6 km —

& City Gym Sandnes 12 min % ﬂm' barn
I

& Robust Trening Sandnes 18 min % —
Enslig u. barn
|
e
Flerfamilier
|
]
I

B 8% blokk
20% annet

B 44% enebolig
B 28% rekkehus

o

% 43%

B Austratthallen/Gamle Austréttvei

¥ Norge
Sivilstand
«Perfekt for barnefamilier og ikke mye Norge
fest og brak» Gift 39% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

sitater er innhentet pa web og gir

uttrykk for
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Grunnkart SANDNES

KOMMUNE

Adresse:  Ngtteveien 16, 4327 SANDNES

Gnr/Bnr: 38/1149/0/0 ) ) o )
Dato: 2025-07-09 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Malestokk: 1:1,000

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (mayaktlghet démgere enn 13 cm)
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SANDNES
Grunnkart SN

Adresse: Notteveien 16, 4327 SANDNES
Gnr/Bnr:  38/1149/0/0
Dato: 2025-07-09

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Grunnkart

SANDNES
KOMMUNE

Adresse:  Ngtteveien 16, 4327 SANDNES
Gnr/Bnr: 38/1149/0/0

Dato: 2025-07-09

Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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N i 2 N
Kommuneplan S A Reguleringsplan pa grunnen N A

Adresse:  Ngtteveien 16, 4327 SANDNES KOMMUNE Adresse:  Notteveien 16, 4327 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  38/1149/0/0 Gnr/Bnr: 38/1149/0/0
Dato: 2025-07-09 Planident: 202005 Dato: 2025-07-09 Planident: 7106-02
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  15.5.2023 Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 4.3.1974
Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik, Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 04.03.1974
Dato for siste endring: 17.04.2007

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Endret regulering av et areal for boligblokker i reg.plan for
et omrade ved Hggevollen og Krampadalen

Reguleringsbestemmelser

PlanID 7106-02

Saksnummer

§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2
Hustype, hushgyde og utnyttelsesgrad for byggeomradene er angitt pa planen.

For de omrader hvor det ikke er vist detaljert bebyggelsesplan, forutsettes slik plan utarbeidet etter
de rammer som reguleringsplan og bestemmelser trekker opp. Slike planer skal behandles og

godkjennes av byplanradet fgr bebyggelse finner sted.

Byplanradet har ogsa innenfor disse rammer anledning til 3 godkjenne endringer i
bebyggelsesplanene for de enkelte omrader.

§3
For byggeomrader for apen, villamessig bebyggelse, gjelder disse bestemmelser:

3.1. Pa tomtene forutsettes oppf@rt eneboliger og tomannsboliger.

3.2. Bebyggelsen skal veere i en etasje.
Hvor terrengforholdene tillater det, kan bygningsradet tillate fullt eller delvis utbygget
underetasje.

Byggets hgyde skal godkjennes av bygningsradet.

3.3. For bebyggelse finner sted i et kvartal eller byggeflukt skal bygningsradet ha bestemt
takutformingen som skal vaere ens for samme husgruppe.

3.4. Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og i det vesentlige i samsvar med
antydet plassering pa bebyggelsesplanene, dog uavhengig av den viste grunnflate.

3.5. Ingen tomt ma bebygges med mer enn 20 % av tomtens nettoareal. | tillegg kommer garasjer
med maksimum grunnflate 40 m2.

3.6. Ved byggeanmeldelsen skal garasjelgsningen klart fremga selv om garasjen ikke aktes
oppfert i ferste omgang.

Side 1av3 Endret regulering av et areal for boligblokker i reg.plan for et PlanID 7106-02
omrade ved Hggevollen og Krampadalen

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 04.03.1974
Dato for siste endring: 17.04.2007

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune
| tillegg skal det vaere oppstillingsplass for en bil.
Garasjen skal fortrinnsvis arkitektonisk sammenbygges med huset. Bygningsradet kan dog

godkjenne andre Igsninger, og kan tillate at garasje plasseres naermere nabogrense enn 4 m,
eventuelt helt i nabogrense. Det gjelder ogsa nar garasjen bygges sammen med huset.

§4
For rekkehus gjelder disse bestemmelser:

4.1. Omradene skal bebygges overensstemmende med bebyggelsesplanen.

4.2. Bebyggelsen skal veere i maksimum to etasjer eller en etasje og eventuelt under-etasje i
skranende terreng.

4.3, Felles avkjgrsel med garasjer, parkering og gangareal frem til den enkelte bolig skal
opparbeides etter detaljert plan i mal 1:500, som skal godkjennes av bygningsradet.

4.4, Byggene skal fortrinnsvis ha flatt tak for a gi best mulig utsiktsforhold for bakenforliggende

byge.
§5
For blokkbebyggelse gjelder disse bestemmelser:
5.1. Arealet forutsettes bebygget med blokker med plassering og hgyder som planen viser.
5.2. Garasjer og biloppstillingsplasser skal utbygges og anlegges etter en detaljert plan i mal

1:500, som ma godkjennes av bygningsradet.
5.3. Byggene skal ha flatt tak.

§6
Pa tomt for barnehjem skal de ngdvendige bygninger for dette ha maksimal hgyde pa to etasjer pluss
underetasje, og maksimal utnyttelsesgrad U =0,1.

§7
| friomradene kan bygningsradet tillate oppfe@rt slike bygninger som har tilknytning til
omradenes utnyttelse, og som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Likeledes kan trafokiosker tillates plassert der etter godkjenning av bygningsradet.
§8
| tilfelle gjerde settes opp, bar dette vaere av flettverk og ikke hgyere enn 0,8 m. Mot vei males

hgyden fra veiniva.

Hekk eller busker ma ved veikryss og ved utkj@rsel ikke vaere hgyere enn 0,5 m over veikant. Denne
begrensning i hgyden gjelder i en utstrekning som gir rimelig god oversikt for trafikken.

Ved kryss med fylkesveien blir utstrekningen av frisiktsonen overensstemmende med veinormalene.

Side 2av3 Endret regulering av et areal for boligblokker i reg.plan for et PlanID 7106-02
omrade ved Hggevollen og Krampadalen
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 04.03.1974
Dato for siste endring: 17.04.2007

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

§9
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i bygnings- lovgivningen og
bygningsvedtektene for Sandnes kommune.

§10

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden, er det ikke tillatt ved privat servitutt a etablere
forhold som strider mot disse bestemmelser.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

17.04.2007 200701143 Utnyttelsesgraden godkjennes gkt fra 20 % til 25 % for gnr 38, bnr.
409 og den framalte tomt.

Side 3av3 Endret regulering av et areal for boligblokker i reg.plan for et PlanID 7106-02
omrade ved Hggevollen og Krampadalen

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 01.09.1972
Dato for siste endring: 16.06.2010

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Reguleringsplan for et omrade ved Hggevoll og
Krampadalen

Reguleringsbestemmelser

PlanID 7106

Saksnummer

§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2
Hustype, hushgyde og utnyttelsesgrad for byggeomradene er angitt pa planen.

For de omrader hvor det ikke er vist detaljert bebyggelsesplan, forutsettes slik plan utarbeidet etter
de rammer som reguleringsplan og bestemmelser trekker opp. Slike planer skal behandles og

godkjennes av byplanradet fgr bebyggelse finner sted.

Byplanradet har ogsa innenfor disse rammer anledning til & godkjenne endringer i
bebyggelsesplanene for de enkelte omrader.

§3

For byggeomrader for apen, villamessig bebyggelse, gjelder disse bestemmelser:

3.1. Pa tomtene forutsettes oppf@rt eneboliger og tomannsboliger.

3.2. Bebyggelsen skal veere i en etasje.
Hvor terrengforholdene tillater det, kan bygningsradet tillate fullt eller delvis utbygget
underetasje.

Byggets hgyde skal godkjennes av bygningsradet.

3.3. For bebyggelse finner sted i et kvartal eller byggeflukt skal bygningsradet ha bestemt
takutformingen som skal vaere ens for samme husgruppe.

3.4. Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og i det vesentlige i samsvar med
antydet plassering pa bebyggelsesplanene, dog uavhengig av den viste grunnflate.

3.5. Ingen tomt ma bebygges med mer enn 20 % av tomtens nettoareal. | tillegg kommer garasjer
med maksimum grunnflate 40 m2.

3.6. Ved byggeanmeldelsen skal garasjelgsningen klart fremga selv om garasjen ikke aktes
oppfert i ferste omgang.

| tillegg skal det vaere oppstillingsplass for en bil.

Side 1av3 Reguleringsplan for et omrade ved Hggevoll og Krampadalen PlanID 7106
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 01.09.1972
Dato for siste endring: 16.06.2010

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Garasjen skal fortrinnsvis arkitektonisk sammenbygges med huset. Bygningsradet kan dog
godkjenne andre Igsninger, og kan tillate at garasje plasseres naermere nabogrense enn 4 m,
eventuelt helt i nabogrense. Det gjelder ogsa nar garasjen bygges sammen med huset.

§4
For rekkehus gjelder disse bestemmelser:

4.1. Omradene skal bebygges overensstemmende med bebyggelsesplanen.

4.2. Bebyggelsen skal veere i maksimum to etasjer eller en etasje og eventuelt under-etasje i
skranende terreng.

4.3, Felles avkjgrsel med garasjer, parkering og gangareal frem til den enkelte bolig skal
opparbeides etter detaljert plan i mal 1:500, som skal godkjennes av bygnings- radet.

4.4, Byggene skal fortrinnsvis ha flatt tak for a gi best mulig utsiktsforhold for bakenforliggende

bygg.
§5
For blokkbebyggelse gjelder disse bestemmelser:
5.1. Arealet forutsettes bebygget med blokker med plassering og hgyder som planen viser.
5.2. Garasjer og biloppstillingsplasser skal utbygges og anlegges etter en detaljert plan i mal

1:500, som ma godkjennes av bygningsradet.
5.3. Byggene skal ha flatt tak.

§6
P3 tomt for barnehjem skal de ngdvendige bygninger for dette ha maksimal hgyde pa to etasjer pluss
underetasje, og maksimal utnyttelsesgrad U =0,1.

§7
| friomradene kan bygningsradet tillate oppfgrt slike bygninger som har tilknytning til
omradenes utnyttelse, og som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Likeledes kan trafokiosker tillates plassert der etter godkjenning av bygningsradet.

§8
| tilfelle gjerde settes opp, bar dette vaere av flettverk og ikke hgyere enn 0,8 m. Mot vei males
hgyden fra veiniva.

Hekk eller busker ma ved veikryss og ved utkjgrsel ikke vaere hgyere enn 0,5 m over veikant. Denne
begrensning i hgyden gjelder i en utstrekning som gir rimelig god oversikt for trafikken.

Ved kryss med fylkesveien blir utstrekningen av frisiktsonen overensstemmende med veinormalene.
§9

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Sandnes kommune.

Side 2av3 Reguleringsplan for et omrade ved Hpgevoll og Krampadalen PlanID 7106

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 01.09.1972
Dato for siste endring: 16.06.2010

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

§10
Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden, er det ikke tillatt ved privat servitutt a etablere
forhold som strider mot disse bestemmelser.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

11.08.2003 200302408 Reguleringsbestemmelsene f or plan 7106 gjelder ogsa for den
fraskilte parsell med fglgende tillegg. Fraskilt parsell tillates bebygd
med en boenhet.

19.11.2008 200806602-1 | Gnr. 38, bnr. 1102 og den framalte tomt tillates bebygd med en
boenhet pr. tomt.

16.06.2010 201003360 Gnr. 38, bnr. 25 og den framalte tomt tillates bebygd med en boenhet

pr. tomt.
Tomtene kan bebygges inntil 25 % av tomtenes nettoareal. | tillegg

kommer garasje med maksimum grunnflate 40 m2.

Side3av3 Reguleringsplan for et omrade ved Hggevoll og Krampadalen PlanID 7106
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

2 ————

Symbol

SANDNES
KOMMUNE

C

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\\‘
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor B m |

Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ |
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tjienesteyting “ ‘ |

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal L\\\

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre‘ “\
angitte hovedformal

T 5



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nezeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (FPlanid)

N
(=)

I Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater .
. navaerende
Objekttype
4 i e it
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
] A o 1 RS A
Linjesymbol Symbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

7

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE
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SANDNES
KOMMUNE

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 8)
7\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
. ol / Farretning / Kontor
D
Q. i/ Offentig
k‘ Forretning / Kontor
B Foretning / Kontor / ndustr
R Foretning / Industr
k‘ Forretning / Kontor / Offentlig

Kontor / Industri

R ontor 1 offentic

B s/ Aimennyy

h ; 1

0, " Annet iombinert formii

—i—{ummma

FFH tertsg atomade
Unyansert formil

Begrensninger grense
= = Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksyonsgrense

Reguleringsforméal

o\ 500 - Fareomride
<\ 510 - Hoyspenningsanlea
O\ 520 - Skytebane
\\ 530 - Isfartig oppiag of
\\ 540 - Rasfare

‘\ 550 - Flomfare

\\ 590 - Seerskikt angitt fare

641 - Restriksjonsomv3de fyplass
:ﬂs-cwmmnm
———— 646 - Nedslagsfeit for drikkevann
| Ieeo-aemmmme
| |661-Bﬂuinguvbnninw
| | o2
| le-ﬂammwhmoow
(Ysm-mmww

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1) [0 Gatun [ [ p—
I evoceommioer T T Friluttsomr3de (p$ fond)
Omeader for beliger m/diharende anlegg I eastepiass Friluftsomrade | 6o og vassdrag
Ao doilit o B Roerogspiss IO cretsaniogs som ke x ofenty tigengetg
Konsentrert smihusbebyggelse - Kolektivanlegg (for buss og drose) IR coitbace
Bokkbebrggetse - Bussterminal _ Grav-og umdund
Garasjer | baligomrider R oosshouesiass I Privat smabstantegg danc)
Db b Rrioig Il oosrioiceris ||| erivatsmsbstaniegg (so)
I orvser oot B = | Omrade for ankegg | grumnen
B orsser or ndusti/ toger [ svorei/ ortatstone | O ko ks og dita kommunaenisk
B Omesder for riscabebyggeise I Fvoiass med administrasionsbraninger = Orseanmmagasin
- mmdm%m o - Flyplass / taxebane ~ Vann- og aviepsanlegg
B ot barnchage [l oro versind, saministrasionstnag 1| Ondde fo bygging og it av femvarmesnlegg
- Offentiig undervisning (skole, universitet my.) - Hawneomide (landdelen) [0  Anlegg for televerkat (tmiekommunikasion)
35"” e Her I i [ %m““’*mmhwml‘ oo Oy
I orersoive [ 53staniegq (anddeen) L mm-gmﬁ::“n::mhwm
I ot fersamingsiokale (kino, tester mv) Trafikkomrdde | sjo og vassdrag —
- Offertiy sknieiotisitve bypg Sptied Andre omrider for anlegg | vassdrag eller sp
Il orsce for s angi almennyeig formsi Havneomidde | 530 —— sl
- Allmennyttig bamehage Annet trafikkomride | sjo/vassdrag ——— Restrilsjonsomvade rundt fiyplass
- fsning (skole, ) - Annet trafikkomrade e
- t;nd)-n r’m) i, ——— Nedslagsfelt for drikbavann
| T FRIOMRADER (PBL § 25, Lledd nr. 4)  ~ Nanrvernomiide (o8 isnd)
- g & (@ mv.) - FRIOMRADER —— Naturvernomride i sj0 og vassdrag
- Almennyttig administrasion Park - Kimavemsone
I orvider forherberger o beveringrsteder Tuveg | | Bevaringsomiade for bygringer og anlegg
I Hote med tinorende anlegg Skioype | | evaing av ygninger
I severming ) Aniegg for ek | | seriog av aniegg
" Omrdoe for qarasyeaniegg og bensinstasioner [ Anlga for idrettog sport | | Bevaring av ondskap og vegetasion
Garasjeaniagg - Leirplass - Omrade for steinbrudd og massauttak
Bensinstasjoner - Annet friomride - Andre omrSder for vesentige terrenginngrep
[ Annet byggeomiide Friome3de | sjo og vassdrag Ounlda for reledift
[T saseomrie Peisdyraniegg
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd [ sosostavn Handelsgartneri
nr. 2) [ repottabane Omrade for saerskik anlegg
LMCBRISONRAGER [0 Aanet tiomrade i spofvassdrag s
Omvida for ford- og skogbruk
Fomoyeisespark
x:x FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5) Vindizaft
FAREOMRADER Annet spesialomrdde
Oomide o parselboager QN Herpeminganiess dopoedin.
Annet landbruksomride
AN FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——
 MBTRRI— ) s
?Fr:dgf;l‘.rl% TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, \\ bl i et - R——
B orFenmuce RamomRADER O\ Onide med fomfare
- Kjorevei \\ Omrade med saerskilt angitt annen face
B oo et e Z retes ebeei for bam
Annen veggrunn SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)- ot ghedoplant
| Gung/ sykkelveg SPESIALOMRADER Follomemnt o gfrasger
T sppeieg - Privat vel P roses qromtaei
Bl s [ ]| Pokoete indstrswek /7, et feesares! for fere eendommer

-« ———

| 991 - Formtiresseoige
HH o2 - miternag wasisomvace

‘ Dato
10.07.2025

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES

Organisasjonsnr 946 495 441 Andelsnr 51
Eiendommens adresse:

Natteveien 16, 4327 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 880 847
Som sekundaerbolig:  kr 3 523 386

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 38 Bnr: 1149 | Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Notteveien 14A, 4327 SANDNES

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp:
Ja Nei O Ja Nei [J

Privat avlgpsledning er separert:
Ja Nei [J Opplysninger om avlgp er separert mangler:
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja OO Nei
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja Nei [
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre
eiendommer: [

Privat vann og avigp
Eiendommen har privat avlgpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja O Nei Ja O Nei

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja OO Nei O
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avigpsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avigp:
Ja. O Nei O Ma paberegnes

Palegg om utbedring av privat avigpsanlegg:
Ja O Nei 0O Ma paberegnes

Merknader

Gjelder bygg som ikke har fatt brukstillatelse. Mangler dokumentasjon pa at bygningen er tilknyttet kommunalt
vann og avigp.

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene veere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avigp.

Private stikkledninger for kloakk kan veere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avigpssystem eller ikke er tilkoblet

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjnrt: 09.07.25 Side 1 av 2

Nntteveien Borettslag
Nntteveien 16
4327 SANDNES

Organisasjonsnr: 946 495 441

V3r ref.:

Type:

Eiere:

Andelsnr:

331/51

Borettslag

Anny dvestad

51

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 7058

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader

Tilleggsytelser: Altibox fiberaksess
Brannalarm

Objekt: Garasje nr 14 (410 - 14)

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

6470
99
249
240

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 181 563
Klient ajourf. B n: 11 676 370

S pesifikasjon av P n:

L3 nenummer: 96887229330, Handelsbanken Sandnes

AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 09.07.2025: 5.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 72

Saldo per 09.07.2025: 11 676 370

Andel av saldo: 181 563

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 30.06.2043 )

182 765
11 863 593

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Torunn Bndtker
Adresse: Nntteveien 16
Postnr/-sted: 4327 SANDNES
Telefon: Mob.: 95200913

E-post: notteveien_borettslag@ styretmitt.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 09.07.2025

Utest3ende saldo: 0
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

|6: Ligning - 2024

Annen formue: 21247

Gjeld:
Utgifter:

182 765 Andre inntekter:

10 606

860

[7: P3lydende

P3lydende:
Andelsnr: 51

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

68 000

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1976
G3 rds/bruksnr: 38/1149
Bygningstype: Terrasseblokk

[9: Forsikring

Forsikret i: Fremtind Forsikring AS

Polisenr:

3425098

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 2
Heis: Nei

Fnrste innflytting:
Oppvarmingstype:
BRA

01.01.1976 SSBnr:
Stmm
92

H0202
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 09.07.25 Side 2 av 2

Nntteveien Borettslag V3rref.: 331/51

Nntteveien 16 Type: Borettslag

4327 SANDNES Eiere: Anny dvestad

Organisasjonsnr: 946 495 441
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Ja Antall rom: 5
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 5
Livsinp standard: Nei Kategori: Brnk 92
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Borettslaget best r av lavblokk og terrasseblokk - 75 andeler totalt.

- Innvendige boder.

- Brannalarm fra Verisure i alle leilighetene.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Vaktmestertjenester.

- Borettslaget har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredb? nd. Kontakt selger for mer informasjon.

- Elbillading. Kontakt styret for nN rmere informasjon.

- Snknad til styret om dyrehold.

- Parkering: Det medfnlger en garasje eller en biloppstillingsplass per andel.

- Bruksretten til garasje kan omsettes internt i borettslaget til markedspris. En andelseier kan bare besitte bruksrett il en garasje. Dersom
bruksretten til garasje ikke omsettes senest samtidig med leiligheten fnlger bruksretten salget av leiligheten.S e vedtektene pkt.4-1(6).
- Styret planlegger rehabilitering av Borettslaget i 2025. Kostnadsrammen p3 dette foreligger ikke per n?, men dette vil medfnre

I neopptak, nkt fellesgjeld og nkte felleskostnader.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Protokoll

Fra ordinger generalforsamling i Ngtteveien Borettslag onsdag 02.04.2025 kl. 18:00 -
Mgterom i 14A.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Kristine Edvardsen ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Wenche Lura ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 17 andeler representert. Totalt 17 stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Kristine Edvardsen fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzaert lovlig innkalt og satt.

Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
f\rsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.

De

3.

disponible midlene overfgres til neste ar.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4.

Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 182 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ngtteveien Borettslag.

Side 1/6
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5. Bruk av garasje.

Som andelseier i Ngtteveien Borettslag har vi bruksrett
paen -1- garasje eller en -1- parkering pa felles parkeringsplass pr. boenhet
uten at det stdr noen plass i dagens vedtekter.

Vi har et begrenset antall parkeringsplasser og derfor
viktig at alle som har garasje benytter den til parkering av kjgretgy. Vi har
23 garasjer og 60 utvendige parkeringsplasser, totalt 83.

Borettslaget med 75 andeler og en -1-
biloppstillingsplass pr. boenhet, dvs. at vi har igjen 8 parkeringsplasser for
gjester.

I den forbindelse gnsker jeg en vedtektsendring hvor man
far inn et punkt om bruksrett av garasjer og at garasjen skal benyttes til
kjgretgy.

Forslag til tekst legges til under dagens vedtekt punkt
4. Borett og bruksoverlating, avsnitt 6.
Forslaget trenger 2/3-flertall for & bli vedtatt

Vedtak:
Saken ble sendt tilbake til styret for videre undersgkelser.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ngtteveien Borettslag.

Side 2/6

6. Felles parkeringsplass og gjesteparkering.

Det er behov for & definere bruken av var utvendig
fellesparkering i dagens vedtekter.

Anbefaler andelseiere om 8 stille opp p8 Generalforsamling slik at dere far en mer utdypende

forklaring av tiltak.
Forslag:
Parkering.

Andelseiere har kun en -1- biloppstillingsplass pr.
boenhet.

Parkering av kjgretgy skal skje pd oppmerkede plasser pa
Borettslagets eiendom.

Det er ikke tillatt & hensette bater, tilhengere,
kjgretgy eller campingvogner pa Borettslagets eiendom. Ulovlig parkerte
kjgretgy kan bli borttauet for eiers regning etter skriftlig varsel.

Overtredelse av vedtektenes bestemmelser om parkering kan
patales av Borettslagets styre, og eventuelt medfgre iverksetting av tiltak
etter behov i hvert enkelt tilfelle.

Se forgvrig til punkt 5.6 Kjgring og parkering i Beboermappen.

Forslaget trenger 2/3-flertall for & bli vedtatt

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

11 stemte for forslaget, oppnadde ikke ngdvendig 2/3-flertall.

7. Vedlikehold.

Legge til tekst i punkt 5-1 Vedlikehold, under punkt (2) i
vedtekter:

Samt vedlikeholde/skifte derhdndtak og Idskasse/sylinder

pd inngangsdgr inn til leiligheten.

(Bestilling av sylinder, I18skasse og derh8ndtak gjores av andelseier hos L8ssenteret
Stavanger. Du m& oppgi hvilken type og system og gjerne bilder n8r dette bestilles hos
L8ssenteret Stavanger. Viktig at ny sylinder passer med eksisterende systemngkkel)

Forslaget trenger 2/3-flertall for & bli vedtatt.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ngtteveien Borettslag. Side 3/6
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8. Felles kjellerrom, trapperom, dgrer og oppbevaring i
privat bod.

Dagens vedtekter har ingen tekst som sier noe om oppbevaring eller
brannvarsling i vare kjellere.

Forslag:
-Oppbevaring i fellesrom

Fellesrom i kjeller er ikke oppbevaring for private effekter.
Unntatt er sykler, el-sparkesykler og elsykler som har egne fellesomrader i kjeller.

Private effekter kan kastes uten erstatningsplikt ovenfor eier
hvis ikke annet er avtalt med Styret.

Eventuelt oppbevaring for kortere periode skal vaere merket med
eiers navn og avtalt med Styret.

-Trapperom

Barnevogn, sykler, akebrett, kjelker eller lignede skal ikke
settes i trapperom eller ganger. Barnevogn kan settes under trapp i kjellerniva.

Kun rullator/g8stol og rullestol av mindre stgrrelse kan om ngdvendig std i inngangspartiet.
-Privat bod

Det er ikke tillatt med oppbevaring av private frysere, kjgleskap,
gassbeholdere o.l i bod.

Stikkontaktene er til bruk for stgvsugere og lignende som tar kort
tid & bruke og som el-anlegget er dimensjonert for. Dette gar pa fellesstrammen som
alle betaler for.

Brannvesenet anbefaler ikke bruk av apparater som star koblet fast
pa strgm i boder.

Borettslagets forsikring dekker ikke ting som star i bod.
-Dgrer

Inngangsdgrer og kjellerdgrer skal alltid holdes 18st. Dette for &
unngd ugnskede gjester og tyveri.

-Brannvarsling

Borettslaget har ikke direkte brannvarsling i fellesrom og boder i kjeller.
-Sykkelrom

Benyttes til sykler, el-sparkesykler og elsykler.

Vi har ikke brannvarsling i omrader ved sykkelrom, derfor er det
ikke tillatt med lading av batterier.

Batterier lades i leilighet. NB! Ikke lad ved inngangsdgr som er rgmningsvei.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ngtteveien Borettslag. Side 4/6

Se forgvrig punkt 5.5 Fellesarealer i Beboermappe og

punkt 4 Borett og bruksoverlating i vedtekter.

Forslaget trenger 2/3-flertall for & bli vedtatt

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

9. Utbedring av gvre del av gangstien mot sgr

@verste del av gangstien sgr for blokkene trenger utbedring. Det er store groper og
fordypninger pa hver side av selve portalen med to porter. Det er kronglete & komme seg
gjennom der, spesielt hvis du i tillegg triller en sykkel eller en barnevogn. De fleste
fotgjengerne bruker ikke de to portene, men gar pa utsiden av dem der det er stygge
asfaltkanter og groper pa hver side.

Forslag:
* Fijerne den ene porten (og la den andre bli stdende) for & gjore portalen mer brukervennlig.

* Sgrge for pafyll av stein og grus, samt legge asfalt rundt hele passasjen for & sikre en trygg
og brukervennlig ferdsel gjennom portalen i framtida.

* Sgrge for & prioritere at p& sikt ma hele gangstien utbedres og asfalteres pd ny. Den er
veldig humpete og lite brukervennlig slik det er n4.

Styrets innstilling:

Godt forslag. Den porten som fjernes kan event settes opp ved utgang av gangsti nedenfor
hageparsellene.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ngtteveien Borettslag. Side 5/6
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10. Valg

10.1 Valg av leder for 2 &r

Vedtak:
Torunn Bgdtker ble valgt til leder for 2 &r.

10.2 Valg av 2 styremedlemmer

Vedtak:
Wenche Lura ble valgt til styremedlem for 2 &r.

Stian Tennesen ble valgt til styremedlem for 1 &r.

10.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Vedtak:
Bernt Owe Asplund ble valgt til varamedlem for 1 &r.

10.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Torunn Bgdtker ble valgt som delegert til Bate sin generalforsamling

10.5 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av
Styreleder: Torunn Bgdtker valgt for 2 8r i 2025

Styremedlem: Wenche Lura valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem: Stian Tgnnesen valgt for 1 ar i 2025
Styremedlem: Jardtrud Haugsland valgt for 2 &r i 2024
Varamedlem: Bernt Owe Asplund valgt for 1 &r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Sandnes, 02.04.2025

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Ngtteveien Borettslag.
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Protokoll for Ngtteveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Kristine Edvardsen (sign.)
Wenche Lura (sign.)

07.04.2025
07.04.2025
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Styret innkaller til ekstraordinaer generalforsamling i Ngtteveien Borettslag.

Onsdag 04.06.2025, kl. 18:00
Norsk Folkehjelp sine lokaler, @ygardsveien 188. 4325 Sandnes

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av frammgtte

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2. Installasjon av balansert ventilasjon i boligene

3. Soldempende glass p& nye vinduer og balkongdgrer
4. Nye utelamper pa terrasser/balkonger

5. Anlegge trapp i skraning sgr for 7C

Representanter fra Bate (prosjektleder) og BK Bygg (entreprengr) vil stille pa

generalforsamlingen.

Stemmerett har andelseiere eller personer med fullmakt. Ingen kan ha mer enn én

fullmakt.

Styret
Ngtteveien Borettslag

Side 1 av2

2. Installasjon av balansert ventilasjon i boligene

Borettslaget har over tid hatt utfordringer med kalde boliger, hgye strgmregninger og lite
effektiv ventilasjon - szerlig p& bad og kjokken. Dette kom ogsd tydelig frem i
beboerundersgkelsen hgsten 2024.

Styret har engasjert fagfolk for & kartlegge tilstanden og foresld ngdvendige tiltak. Dette
har resultert i en plan for rehabilitering og oppgradering, som vil bli presentert pa den
ekstraordinaere generalforsamlingen.

Et av tiltakene som ma stemmes over er installasjon av balansert ventilasjon.

Tiltaket vil bli presentert av prosjektleder fra Bate og entreprengr (BK Bygg), sammen
med kostnaden for tiltaket.

Tiltaket krever 2/3-flertall for 8 vedtas

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner installasjon av balansert
ventilasjon.

3. Soldempende glass pa nye vinduer og balkongdgrer
Borettslaget har over tid hatt utfordringer med kalde boliger, hgye strgmregninger og lite
effektiv ventilasjon - szerlig pd bad og kjokken. Dette kom ogsd tydelig frem i
beboerundersgkelsen hgsten 2024.

Styret har engasjert fagfolk for 8 kartlegge tilstanden og foresld ngdvendige tiltak. Dette
har resultert i en plan for rehabilitering og oppgradering, som vil bli presentert pa den
ekstraordinzere generalforsamlingen.

Et av tiltakene som ma stemmes over, er soldempende glass pa nye vinduer og
balkongdgrer.

Tiltaket vil bli presentert av prosjektleder fra Bate og entreprengr (BK Bygg), sammen
med kostnaden for tiltaket.

Tiltaket krever 2/3-flertall for 8 vedtas

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner installasjon av soldempende glass
pa nye vinduer og balkongdgrer.

4. Infosak: Nye utelamper pa terrasser/balkonger

Styret gnsker & informere om at det vil bli installert nye utelamper p8 terrasser/
balkonger, som vil ha inkludert innvendig bryter.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

5. Anlegge trapp i skraning sgr for 7C
Styret gnsker 8 etablere en trapp i skr@ning opp til plen gvre nivad (oppsiden av 7C).

Saken vil presentert av styret.

Saken krever 2/3-flertall for 8 vedtas

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner at det etableres trapp i skréning
opp til plen gvre niva (oppsiden av 7C)

Side 2 av2
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Protokoll 4. Infosak: Nye utelamper pa terrasser/balkonger

Vedtak:

. S B Tatt til orientering.
Fra ekstraordinzer generalforsamling i Ngtteveien Borettslag onsdag 04.06.2025 kl. 18:00 -
Norsk Folkehjelp sine lokaler, @ygardsveien 188. 4325 Sandnes.

5. Anlegge trapp i skraning sgr for 7C
1. Konstituering
Vedtak:

1.1 Valg av moteleder og sekretzer Saken ble trukket av styret, og vil bli tatt opp igjen pa en ny generalforsamling i Igpet av kort
’ tid.

Vedtak:

Morten Hovland Haaland ble valgt til mgteleder og sekretzer.
Sandnes, 04.06.25

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Wenche Lura ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av frammgtte

Det var 30 andelseiere til stede. Dessuten mgtte prosjektleder Frode Flgrenaess og Morten
Hovland Haaland fra Bate boligbyggelag, Steven Choat fra BK Bygg og to representanter
fra underleverandgr for balansert ventilasjon.

Mgteleder underkjente et stort antall fullmakter, og informerte forsamlingen om
bakgrunnen for dette. For at ikke dette skulle veere avgjsrende for avstemmingene pa
2/3-sakene, valgte styret & trekke sak 2, 3 og 5 fra denne generalforsamlingen. Det ble
derfor kun gjennomfgrt presentasjon av prosjektet av prosjektleder og entreprengr.
Avstemming pd de tre sakene vil bli gjennomfgrt pa en ekstraordinzer generalforsamling i
lgpet av kort tid.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Ekstraordineer generalforsamling ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Installasjon av balansert ventilasjon i boligene

Vedtak:

Saken ble trukket av styret, og vil bli tatt opp igjen pa en ny generalforsamling i Igpet av kort
tid.

3. Soldempende glass pa nye vinduer og balkongdgrer

Vedtak:
Saken ble trukket av styret, og vil bli tatt opp igjen p8 en ny generalforsamling i Igpet av kort
tid.
Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Ngtteveien Side 1/2 Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2025 - Ngtteveien Side 2/2

Borettslag. Borettslag.
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Protokoll ekstraordineert mgte for Ngtteveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Morten Hovland Haaland (sign.)
Protokollvitne Wenche Lura (sign.)

05.06.2025
05.06.2025

Notteveien Borettslag

Innkalling til generalforsamling 2025
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Ngtteveien Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogs3 andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.

Onsdag 02.04.2025, kl. 18:00
Mgterom i 14A

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 /S\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Bruk av garasje.
6 Felles parkeringsplass og gjesteparkering.
7 Vedlikehold.
8 Felles kjellerrom, trapperom, dgrer og oppbevaring i privat bod.
9 Utbedring av gvre del av gangstien mot sgr
10 Valg
10.1 Valg av leder for 2 ar
10.2 Valg av 2 styremedlemmer
10.3 Valg av 1 varamedlem for 1 8r
10.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

10.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Ngtteveien Borettslag
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 182 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Styrets innstilling: Godkjent.

5. Bruk av garasje.

Som andelseier i Ngtteveien Borettslag har vi bruksrett
pg en -1- garasje eller en -1- parkering pé felles parkeringsplass pr. boenhet
uten at det star noen plass i dagens vedtekter.

Vi har et begrenset antall parkeringsplasser og derfor
viktig at alle som har garasje benytter den til parkering av kjgretgy. Vi har
23 garasjer og 60 utvendige parkeringsplasser, totalt 83.

Borettslaget med 75 andeler og en -1-
biloppstillingsplass pr. boenhet, dvs. at vi har igjen 8 parkeringsplasser for
gjester.

I den forbindelse gnsker jeg en vedtektsendring hvor man
far inn et punkt om bruksrett av garasjer og at garasjen skal benyttes til
kjgretay.

Forslag til tekst legges til under dagens vedtekt punkt
4. Borett og bruksoverlating, avsnitt 6.

Forslaget trenger 2/3-flertall for & bli vedtatt

Forslag til vedtak: Garasje.

Andelseiere har kun en -1- biloppstillingsplass pr.
boenhet.

Disponerer du garasje skal kjgretgy std i garasjen.

Hver enkelt andelseier har ansvar for utfgrelsen av alt
ordinaert vedlikehold knyttet til den garasjen den enkelte
disponerer. Styret

har rett til & gi pdlegg om vedlikeholdsarbeider p& garasjene der

dette anses

Styrets innstilling:

pdkrevd. Garasjene skal over lengre tid ikke benyttes utelukkende
til

lagringsplass for mgbler, utstyr eller annet som er til hinder for at
den

brukes til kjgretgy, med mindre andelseier ikke har bil eller
disponerer bil i

egen husstand. Det er ikke tillatt & drive ervervsmessig
virksomhet fra garasjen.

Med dette menes lagring av varer, utstyr o.l. for salg. Hvis saklig
begrunnende

palegg ikke etterkommes innen rimelig tid, kan styret la
ngdvendige arbeider

utfgres av andre for andelseier regning.

Dersom en andelseier leier ut sin bolig eller garasje,

skal han/hun pase at leietaker forplikter seg til & fglge Borettslaget
vedtekter/beboermappe og eventuelle vedtak av Borettslaget og
Styret. Utleie av

garasje kan bare skje til annen sameier eller fast hustandsmedlem
av annen

andelseier. Det er ikke tillatt & benytte vanlig stikkontakt til lading
av bil eller

kupevarmer i garasjen.

Mislighold og pdlegg om salg.

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor

Borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende

betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller

overlating av bruk.

Hvis en andelseier til tross for advarsler misligholder

sine forpliktelser, kan Borettslagets styre palegge vedkommende &
selge

garasjen til markedspris internt i Borettslaget. Advarsel skal gis
skriftlig,

og opplyse om at mislighold gir Styret rett til & kreve garasjen
solgt.

Se forgvrige regler i Beboermappe punkt 1.3 og punkt 6.4.

Godkjent av styret.
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6. Felles parkeringsplass og gjesteparkering.

Det er behov for 8 definere bruken av var utvendig
fellesparkering i dagens vedtekter.

Anbefaler andelseiere om 3§ stille opp pa Generalforsamling slik at dere far en mer
utdypende forklaring av tiltak.

Forslaget trenger 2/3-flertall for & bli vedtatt

Forslag til vedtak: Parkering.

Andelseiere har kun en -1- biloppstillingsplass pr.
boenhet.

Parkering av kjgretgy skal skje pa oppmerkede plasser pa
Borettslagets eiendom.

Det er ikke tillatt & hensette bater, tilhengere,

kjgretgy eller campingvogner pa Borettslagets eiendom. Ulovlig
parkerte

kjgretgy kan bli borttauet for eiers regning etter skriftlig varsel.

Overtredelse av vedtektenes bestemmelser om parkering kan
patales av Borettslagets styre, og eventuelt medfgre iverksetting
av tiltak

etter behov i hvert enkelt tilfelle.

Se forgvrig til punkt 5.6 Kjgring og parkering i Beboermappen.

Styrets innstilling: Godkjent av styret.

7. Vedlikehold.

Legge til tekst i punkt 5 Vedlikehold, under punkt (2) i
vedtekter.

Forslaget trenger 2/3-flertall for & bli vedtatt

Forslag til vedtak: Samt vedlikeholde/skifte dgrhdndtak og |8skasse/sylinder
pa inngangsdgr inn til leiligheten.

(bestilles hos L3ssenteret slik at eksisterende systemngkkel er
intakt)

Styrets innstilling: Godkjent av styret.

8. Felles kjellerrom, trapperom, dgrer og oppbevaring i

privat bod.

Dagens vedtekter har

ingen tekst som sier noe om oppbevaring eller

brannvarsling i vare kjellere.

Forslaget trenger 2/3-flertall for & bli vedtatt

Forslag til vedtak:

-Oppbevaring i fellesrom

Fellesrom i kjeller er ikke oppbevaring for private effekter.
Unntatt er sykler, el-sparkesykler og elsykler som har egne
fellesomrader i kjeller.

Private effekter kan kastes uten erstatningsplikt ovenfor eier
hvis ikke annet er avtalt med Styret.

Eventuelt oppbevaring for kortere periode skal vaere merket med
eiers navn og avtalt med Styret.

-Trapperom
Barnevogn, sykler, akebrett, kjelker eller lignede skal ikke
settes i trapperom eller ganger. Barnevogn kan settes under trapp

i kjellerniva.

Kun rullator/g@stol og rullestol av mindre stgrrelse kan om
ngdvendig sta i inngangspartiet.

-Privat bod

Det er ikke tillatt med oppbevaring av private frysere, kjgleskap,
gassbeholdere o.l i bod.

Stikkontaktene er til bruk for stgvsugere og lignende som tar kort
tid & bruke og som el-anlegget er dimensjonert for. Dette gar pa
fellesstremmen som

alle betaler for.

Brannvesenet anbefaler ikke bruk av apparater som star koblet
fast

p& strom i boder.

Borettslagets forsikring dekker ikke ting som star i bod.

-Dgrer

Inngangsdgrer og kjellerdgrer skal alltid holdes I3st. Dette for &
unngd ugnskede gjester og tyveri.

-Brannvarsling

Borettslaget har ikke direkte brannvarsling i fellesrom og boder i
kjeller.

-Sykkelrom
Benyttes til sykler, el-sparkesykler og elsykler.

Vi har ikke brannvarsling i omrader ved sykkelrom, derfor er det
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Styrets innstilling:

ikke tillatt med lading av batterier.

Batterier lades i leilighet. NB! Ikke lad ved inngangsdgr som er
regmningsvei.

Se forgvrig punkt 5.5 Fellesarealer i Beboermappe og

punkt 4 Borett og bruksoverlating i vedtekter.
Godkjent av styret.

9. Utbedring av gvre del av gangstien mot sgr

@verste del av gangstien sgr for blokkene trenger utbedring. Det er store groper og
fordypninger pa hver side av selve portalen med to porter. Det er kronglete & komme seg
gjennom der, spesielt hvis du i tillegg triller en sykkel eller en barnevogn. De fleste
fotgjengerne bruker ikke de to portene, men gar pa utsiden av dem der det er stygge
asfaltkanter og groper pa hver side.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

10. Valg

* Fjerne den ene porten (og la den andre bli stdende) for & gjgre
portalen mer brukervennlig.

* Sgrge for pafyll av stein og grus, samt legge asfalt rundt hele
passasjen for & sikre en trygg og brukervennlig ferdsel gjennom
portalen i framtida.

* Sgrge for & prioritere at p& sikt m3 hele gangstien utbedres og
asfalteres pa ny. Den er veldig humpete og lite brukervennlig slik
det er nd.

Godt forslag. Den porten som fjernes kan event settes opp ved
utgang av gangsti nedenfor hageparsellene.

10.1 Valg av leder for 2 ar

Forslag til vedtak: Torunn Bgdtker tar gjenvalg i 2 &r.

10.2 Valg av 2 styremedlemmer

Forslag til vedtak: Wenche Lura ta gjenvalg i 2 &r og Stian Tgnnesen tar gjenvalg

for 1 ar.

10.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Forslag til vedtak: Bernt Owe Asplund stiller for ett ar.

10.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Torunn Bgdtker velges som delegert til Bate sin

generalforsamling

331 Nntteveien Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 4340 184 3773964 4991 212
Leieinntekt garasje 66 240 66 240 66 240
Leieinntekt lokaler 1200 1400 1500
Leieinntekter fra antenner 33418 31917 33418
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 89 100 89 100 89 100
Andre driftsinntekter 1 235070 167 400 174 504
Lading el-bil 41525 14 975 40 000
Sum Inntekter 4806 737 4144 996 5395974
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 2 207 662 176 855 207 662
Forretningsfnyrerhonorar 93816 122 471 98 700
Tilleggstjenester forretningsfnrer 10 100 29125 8625
Revisjonshonorar 3 15101 13 941 8 500
Vaktmestertjenester 253 680 233220 288 000
Drift og vedlikehold 4 1952 646 3683628 25974 404
TV og/eller internett 89 100 89 100 89 100
Forsikringer 239 001 217 814 265 668
Kommunale avgifter 701 754 584 150 799 900
E nergi/stmm 362 615 398 366 410 000
Kontingent Boligbyggelag 22 500 22 500 26 250
Administrasjonskostnader 31705 30070 22 800
Sum kostnader 3979 680 5601 241 28 199 609
Driftsresultat 827 058 -1 456 245 -22 803 635
Finansielle poster
Renteinntekter 55 821 76 144 30 000
Rentekostnader 688 471 523 555 641 000
Netto finanskostnader 632 651 447 410 611 000
Resultat 5 194 407 -1 903 655 -23414 635

i rsregnskap
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331 Nntteveien Borettslag

331 Nntteveien Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 6 1041 402 1041 402
Bygninger 6 11917 452 11917 452
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 12 958 854 12958 854
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 22 345 4038
Forskuddsbetalte kostnader 186 000 160 820
Andre fordringer 0 5356
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p? driftskonto 1508 562 2340 451
Sum omlnpsmidler 1716 907 2510 665
SUMEIENDELER 14 675 761 15469 519

Balanse 2024

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 7 500 7 500
Opptjent egenkapital -1 661155 -1 855 562
Sum egenkapital 7 -1 653 655 -1 848 062
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev P n 8 11 863 594 12218 694
Borettsinnskudd 4124 500 4124 500
Sum langsiktig gjeld 15 988 094 16 343 194
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 28211 5356
Leverandnrgjeld 267 186 921143
P3Inpne renter 3624 3743
Annen kortsiktig gjeld 42302 44145
Sum kortsiktig gjeld 341323 974 387
Sum gjeld 16 329 417 17 317 581
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 14 675 761 15469 519

Stavanger 31.12.24
Bate bolighyggelag

Sted: __, dato:

Torunn Bndtker
Styreleder

Wenche Lura
Styremedlem

Stian Tnnnessen
Styremedlem

J ardtrud Haugsland
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 331 Nntteveien Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p? bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget. S lik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fyrt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fnlger fnlgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Noter 331

Nntteveien Borettslag

Note 2 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Styrehonorar 182 000 155 000
Arbeidsgiveravgift 25 662 21855
Sum personalkostnader 207 662 176 855
Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 45 365 16 080
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1219338 2 899 889
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 417 846 547 476
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 64 280 42 945
6730 Honorar for teknisk r? dgivning 21 600 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 180 629 173 650
6900 E lektronisk kommunikasjon 3588 3588
Sum 1952 646 3683628

Regnskap Regnskap

2024 2023

Verisure brannalarm 235070 167 400
Sum 235070 167 400

[ Noter 331 Nntteveien Borettslag

Noter 331 Nntteveien Borettslag
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Note 5 - Disponible midler

Disponible midler pr. avdeling

Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER
Resultat 194 407 -1903 655
Opptak av Bn 0 12 400 000
Avdrag p? Bn -355 100 -9712035
Endring disponible midler -160 693 784310
Omlnpsmidler 1716 907 2510 665
Kortsiktig gjeld 341323 974 387
Disponible midler 1375585 1536278

Noter 331 Nntteveien Borettslag

Avd: Bolig Avd: Garasjer Totalt
Disponible midler 01.01.24 (Oppstart avd. i 2017) 1481628 54 650 1536278
Resultat 150 023 44 384 194 407
Opptak Bn 0 0 0
Avdrag P n -355 100 0 -355 100
Aktiverte anskaffelse 0 0
Endring disponible midler -205 077 44384 -160 940
Disponible midler 31.12.24 1276 551 99 034 1375 585

Note 6 - Varige driftsmidler

Bygning og tomt

Anskaffelseskost pr.01.01 : 12 958 854
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 12958 854
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 12 958 854
Anskaffelses3r: 1976
Antatt levetid i3 r:
Note 7 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 7 500 0 7 500
Egenkapital -1661 155 194 407 -1 855 562
Sum Egenkapital -1 653 655 194 407 -1 848 062

Negativ egenkapital fremkommer som fijlge av vesentlig vedlikehold. Bygningsmassen er oppfrti 1975. Det gjennomfirte vedlikeholdet anses 3 vNre
tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi p3 bygningsmassen er hnyere enn bokfrt verdi slik at reell egenkapital anses 3
vN re forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus p3 vedlikehold av bygningsmassen og bevisst nkonomi-styring for 3 sikre borettslagets

videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift

Noter 331 Nntteveien Borettslag
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Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Handelsbanken

Sandnes
L3 nenummer: 96887229330
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2023
Rentesats: 5.59 %
Beregnet innfridd: 30.06.2043
Opprinnelig 1P nebelnp: 12 400 000
L3 nesaldo 01.01: 12218 694
Avdrag i perioden: 355100
L3nesaldo 31.12: 11 863 594
Saldo 53rfremi tid: 9 746 445

Av anleggets bokfrte gjeld er kr 15 988 094 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfrt verdi p3 kr 12 958 854.
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas 3 vNre hnyere enn balansefnrt verdi.

Noter 331 Nntteveien Borettslag

Noter 331 Nntteveien Borettslag

Avdelingsregnskap

Bolig Garasjer Total
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 4340184 0 4340184
Leieinntekt garasje 0 66 240 66 240
Leieinntekt lokaler 1200 0 1200
Leieinntekter fra antenner 33418 0 33418
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 89100 0 89 100
Andre driftsinntekter 235070 0 235070
Lading el-bil 0 41525 41525
Sum Inntekter 4698 972 107 765 4806 737
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 207 662 0 207 662
Forretningsfrrerhonorar 93 816 0 93 816
Tilleggstjenester forretningsfnrer 5100 5000 10100
Revisjonshonorar 15101 0 15101
Vaktmestertjenester 253 680 0 253 680
Drift og vedlikehold 1947 458 5188 1952 646
TV og/eller internett 89 100 0 89 100
Forsikringer 236 401 2600 239 001
Kommunale avgifter 701 754 0 701 754
Energi/strmm 312021 50 594 362 615
Kontingent Boligbyggelag 22 500 0 22 500
Administrasjonskostnader 31705 0 31705
Sum kostnader 3916 298 63 382 3979 680
Driftsresultat 782 674 44 384 827 058
Einansielle poster
Renteinntekter 55 821 0 55 821
Rentekostnader 688 471 0 688 471
Netto finanskostnader 632 651 0 632 651
Resultat 150 023 44 384 194 407

Noter 331 Nntteveien Borettslag
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Dokumentet er signert elektronisk av:
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Styremedlem Wenche Lura (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Jardtrud Haugsland (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Stian Tgnnessen (sign.) 10.03.2025

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ngtteveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentnakkel: EV5E3-NHTJY-FXVET-EOL 1I-ND5Z5-BOB28

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall og oversikt over disponible midler pr avdeling under note 5 som
er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke
gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PEMNN30

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Rosnes, Monica Roth

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell Statsautorisert revisor
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg: P& vegne av: KPMG AS
Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508
e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det IP: 80.232.XXX.XXX
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & 2025-03-12 09:14:36 UTC == bankID

handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger

eller overstyring av intern kontroll. § §
8 8
e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme 9 2
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk 8 ]
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll. i §
3 g
e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om § @
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. = &
S 2
e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, < <
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til ) o
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. L§J :%
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 5 3
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, %: %
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. £ =
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for £ g
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at % %
borettslaget ikke kan fortsette driften. ?3 ?3
S £
e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert & <
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.
Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.
KPMG AS
Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
2 valideringsverktay for digitale signaturer.
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Informasjon fra styret

Om Ngtteveien Borettslag

Ngtteveien Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 75 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 946495441.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Torunn Bgdtker
Styremedlem, Wenche Lura
Styremedlem, Jardtrud Haugsland
Styremedlem, Stian Tgnnessen
Varamedlem, Fredrik Bustgaard

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 9 styremgter hvor i alt 78 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer: Fgrjulskos. Dugnad x 2.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden: Rehabilitering av terrassefasade,
vinduer, dgr og kledning. Se ellers til romjulsbrev over aktiviteter i 2024.

HMS-arbeid: Har jobbet aktivt for & kvalitetssikring.

Styrets planer fremover

Viser til utsendt romjulsbrev.
HMS: Inngtt avtale med Carlsen Elektro pd IK- elektro/ El-tavler i brl.

Jobbes pr dags dato Hms- plan med ré’xdgiver i Bate. ( Bevar HMS )

Forsikringsavtale

Ngtteveien Borettslag er forsikret i Fremtind Forsikring AS med polisenummer 3425098.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m& selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: ...

(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2025.

[N F= 1Y PO PP PU TP PPP P PPPPP
(bruk blokkbokstaver)

o [ =TT SR

Borettslagets NaVN: .........ueiiieeee e e

Dato: ....ccoeeeeeeen. 2025

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgatet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet méa kunne

dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere

for vare 66 000 medlemmer:

Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle

Forretningsferer:
Bate boligbyggelag
5184 95 00
bate.no

morgendagens bomiljp og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Notteveien 16, leil. 51 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes

4327 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



