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Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Blgrstadkollen 2B

Kr 5890 000,-

Kr 148 600,-

Kr 6 038 600,

Idar Otterdal Nilsen

Enebolig

Eiet

1959

184/184 kvm
434 m?

5

7

Gnr. 14, bnr. 264
Gnr. 14, bnr. 2014
1411250378

Lekker enebolig med
praktikantdel - Stor, solrik
hage - Garasjeplass -
Elbil-lader - 5 soverom

Boligen har totalt 5 soverom og 3 baderom, samt en stor, solrik hage
som innbyr til lek og aktiviteter. Det er garasjeplass i rekke samt
elbillader og flere parkeringsmuligheter pa tomten. Eiendommen
ligger sentralt og tilbaketrukket til p& populeere Slettheia i Vagsbygd —
et barnevennlig omréde med kort vei til skoler, barnehager, Trekanten
senter og flotte turomrader.

Heydepunkter:

- Egen praktikandel med kjgkken, bad og soverom
- 5 soverom og 3 bad fordelt over tre etasjer

- Stor og solrik hage

- Garasjeplass i rekke

- Elbil-lader montert pa husvegg

- Rolig og familievennlig omrade

- Gangavstand til skole, barnehage og servicetilbud
- Gode bussforbindelser til sentrum

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 184 m?
BRA totalt: 184 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 46 m2 Trapperom, bad, stue/kjokken og soverom

1. etasje
BRA-i: 100 m2 Entré, gang, bad/vaskerom, bad, stue/kjgkken og soverom

2. etasje
BRA-i: 38 m2 Gang og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
434 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en romslig og solrik tomt med gode solforhold gjennom hele dagen.
Hagen er flat og lettstelt, med god plass til bade lek, sosiale sammenkomster og
avslapping. Tomten er godt egnet for barnefamilier, med trygge uteomrader og kort vei
til lekeplasser og friomrader. | tillegg er det flere biloppstillingsplasser pa egen grunn,
samt garasjeplass med elbillader.
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Det bygges hus pa nabotomt som er planlagt ferdigstilt i slutten av 2025.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet i et etablert og rolig boligomrade. Her
bor man tilbaketrukket, men samtidig med naerhet til det meste. Det er kort vei til
Trekanten senter, som tilbyr et godt utvalg av servicetilbud — inkludert
dagligvarebutikker, apotek, spisesteder og ulike spesialforretninger.

Omradet er godt tilrettelagt for bade familier og pendlere, med meget gode
bussforbindelser. Naermeste bussholdeplass ligger bare et par minutters gange fra
boligen, og det er hyppige avganger til bade Kristiansand sentrum og omegn.

I neeromradet finnes det flere skoler og barnehager, alle i gang- og sykkelavstand, noe
som gjgr dette til et ideelt sted for barnefamilier.

Blgrstadkollen grenser ogsa til flotte friomrader og grentomrader, med turstier,
lekeplasser og rekreasjonsmuligheter rett i naerheten. Her er det enkelt 8 nyte bade
hverdag og fritid i trygge og naturnaere omgivelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
- Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

- Platting av betong.

- Utvendige trapper av betong.
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Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Boligen har mursteinspipe.

- Bakkant av boligen ligger delvis under terrenget. Veggene er paforte av tre.
- Under mindre deler av boligen er det krypkjeller under trebjelkelag.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Bad

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Gulvet har lokalt fall til
sluken i dusjsonen.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesijikt.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Bad/vaskerom

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Bad

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Kjgkken 1

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er ikke
montert platetopp eller kokemuligheter pa kjgkkenet.
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Kjgkken 2
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Eier opplyser at utvendig fuktsikring ligger bak isoporen pa veggene.

- Bygningen har betonggrunnmur.

- Boligen er oppfgrt med delvis kjeller, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra
murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade i bygget eller i
grunnforholdene.

- Avigpsrgr av soil/plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Enebolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2021

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Rerlegger har gjort alt med vann.
Bjgrnara rgrleggermester as.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Totalrenovert.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
- Ja, kun av fagleert. Totalrenovert.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner

(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja, kun av fagleert. Totalrenovert.
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Futurehome charger.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
- Egeninnsats.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Egeninnsats.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
- Praktikantdel.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
- Ferdigattest 19.08.2025.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
- Ferdigattest 19.08.2025.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
- Ferdigattest 19.08.2025

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

- Garasje tinglyst. Felleseie pa oppkjarsel. Rettighet pa parkeringsplassen mellom
husene.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

Kjeller: Trapperom, bad, stue/kjgkken og soverom

1. etasje: Entré, gang, bad/vaskerom, bad, stue/kjgkken og soverom
Loft: Gang og 3 soverom

Garasjeplass i rekke og stor hage.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv
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Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Eiendommen er tilknyttet fibernett.

Parkering

Tinglyst garasje i rekke - Felles oppkjgrsel med nabo. Boligen som na selges har
tinglyst parkering pa siden av huset mot 2C, litt inn pa tomten til 2C. | tillegg er det
gode parkeringsmuligheter pa egen tomt og foran egen garasje.

Garasjen og veien er et tinglyst realsameie til denne boligen og nabobolig (2C).

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold hele dagen.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.

Info stremforbruk
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk for 2024.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5890 000

Kommunale avgifter
Kr13 574
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 3 292,- og inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 723 655

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 894 621

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 264 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 14,
bruksnummer 2014 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/14/264:

15.09.1959 - Dokumentnr: 4292 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1958 - Dokumentnr: 4830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:257

04.03.2002 - Dokumentnr: 3947 - Malebrev
Avgitt areal til veigrunn.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1438102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:264

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143157 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2013

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143167 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2014

15.09.1959 - Dokumentnr: 4292 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1958 - Dokumentnr: 4830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:257

04.03.2002 - Dokumentnr: 3947 - Malebrev
Avgitt areal til veigrunn.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1438102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:264

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143157 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2013
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11.10.2022 - Dokumentnr: 1143167 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2014

15.09.1959 - Dokumentnr: 4292 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2025 - Dokumentnr: 958333 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS
Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

19.12.1958 - Dokumentnr: 4830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:257

04.03.2002 - Dokumentnr: 3947 - Malebrev
Avgitt areal til veigrunn.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1438102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:264

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143157 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2013

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143167 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2014

4204/14/2014:

15.09.1959 - Dokumentnr: 4292 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1958 - Dokumentnr: 4830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:14 Bnr:257

04.03.2002 - Dokumentnr: 3947 - Malebrev
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Avgitt areal til veigrunn.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1438102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:264

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143157 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2013

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143167 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2014

15.09.1959 - Dokumentnr: 4292 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1958 - Dokumentnr: 4830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:257

04.03.2002 - Dokumentnr: 3947 - Malebrev
Avgitt areal til veigrunn.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1438102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:264

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143157 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2013

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143167 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2014

15.09.1959 - Dokumentnr: 4292 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2025 - Dokumentnr: 958333 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS
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Org.nr: 834 475162
Elektronisk innsendt

19.12.1958 - Dokumentnr: 4830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:257

04.03.2002 - Dokumentnr: 3947 - Malebrev
Avgitt areal til veigrunn.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1438102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:264

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143157 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2013

11.10.2022 - Dokumentnr: 1143167 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:2014

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for:

1. Fasadeendring

2. Bruksendring av rom fra tilleggsdel til hoveddel
3. Stgttemur

4. Avkjgrsel

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.08.2025.

Vei, vann og avigp
Felles oppkjgrsel deles med nabotomt (2C). Eiendommen er tilknyttet offentlig vei,
vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert under plan nr. 81 Del av Slettheia.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Blgrstadkollen 2B
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Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og beerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWWw.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

147 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

148 600 (Omkostninger totalt)
164 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
167 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 038 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 054 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 057 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 148 600

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjershonorar

1990 Stylist

26 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

780 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 131 275

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
28.08.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Blgrstadkollen 2 B, 4626 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 14, bnr. 264

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 184 m?

Befaringsdato: 25.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025 Oppdragsnr.: 20924-2454 Referansenummer: PC1046

Autorisert foretak: JATBygg AS

Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato: 25.08.2025

Norsk takst
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Blgrstadkollen 2 B, 4626 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 14 - Bnr 264 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 14 - Bnr 264 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Blgrstadkollen 2 B, 4626 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 264
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1959

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Platting av betong.

Utvendige trapper av betong.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Boligen har mursteinspipe.

Bakkant av boligen ligger delvis under terrenget. Veggene er paforte
av tre.

Under mindre deler av boligen er det krypkjeller under trebjelkelag.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Bad

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Gulvet har
lokalt fall til sluken i dusjsonen.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Bad/vaskerom

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Bad

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 20924-2454

Befaringsdato:

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er ikke montert platetopp eller kokemuligheter pa kjgkkenet.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Eier opplyser at utvendig fuktsikring ligger bak isoporen pa veggene.
Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen er oppfgrt med delvis kjeller, det er stedvis flatt
terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa
eiendommen vil ikke gjgre skade i bygget eller i grunnforholdene.
Avlgpsrer av soil/plast tilkoblet offentlig avlgp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20924-2454

40

30

20

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 25.8.2025 Klokka 09.00

Det var skyer/sol og 17 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

© vstrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Krypkjeller - under sov og bad Gatil side
(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag atil si

@ Utvendig > Veggkonstruksjon atil si

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si

@ Utvendig > Utvendige trapper atil si

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn sl

@ Innvendig > Radon Gatil side

@ Innvendig > Krypkijeller Ga il side

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

25.08.2025 Side: 6 av 28
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@ Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Gatil side
1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato:  25.08.2025

Side: 7 av 28



Blgrstadkollen 2 B, 4626 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 14 - Bnr 264 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1959

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Nedlgpet er ikke ledet bort fra bygget.

Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:

Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for & unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& stdende kledning skal avslutningen vaere skréskaret med en vinkel pa ca. 15° slik at vann
drypper av i forkant.

Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

46

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring bgr foretas for 3 gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Vurdering av awvik:
¢ Undertaket er misfarget.

Sannsynligvis er merkene av eldre dato, tgrt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Eier opplyser at det er lagt undertak av duk som "puster". Fukt fra innsiden av bygget vil derfor luftes ut.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arligjusteringer/smq)ring av vinduer ma forventes.

]

2

Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Platting av betong.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke montert rekkverk.

 Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er
inntil 10,0 meter.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper
Utvendige trapper av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

I hht dagens krav -
Tek 17 § 8-9. Trapp i uteareal b) handlgper pa begge sider som fglger hele trappelgpet og avsluttes med avrundet kant etter fgrste og siste trinn

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens av manglende rekkverk er at trappen er mindre sikker i bruk og gir gkt fare for fallskader.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 10 av 28
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

L) Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Awvik malt i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Malinger ma utfgres. Radonsperren er ikke tettet i toppen, eventuell radon vil da kunne lekke tilbake inn i boligen igjen.
Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.

§ 13-5. Radon
| bygning med rom for varig opphold skal arsmiddelverdi for radonkonsentrasjon ikke overstige 200 Bq/m3 .

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.
| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig

mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted, fgr tilkobling av ildsted ma det lokale feievesen kontaktes. Tilstandsgrad ikke satt da pipa ikke er i
bruk.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Bakkant av boligen ligger delvis under terrenget. Veggene er paforte av tre. Rommene som vender mot terrenget er bad/vaskerom, soverom og bod. Pa
badet er det plater pa veggene, pa soverommet malte gipsplater og i boden synlig betong/fjell. Malingen er utfgrt i bunnsvill pa badet da det er tilgang fra

boden. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9.

Fuktighet i paforte vegger under terrenget vil variere med arstidene og verdiene kan vaere normal fra 18 vektprosent og ned til 0.
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Tilstandsrapport

Krypkjeller
Under mindre deler av boligen er det krypkjeller under trebjelkelag. Det er kun under deler av badet det er tilgang.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er registrert mindre fuktmerker pa fjellet som stikker opp, sannsynligvis vil det komme inn noe fuktighet avhengig av nedbgr og arstider.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Awviket har ingen betydning ved dagens bruk og sannsynligvis har det veert fukt i kryperommet siden byggear.
God ventilering av kryperommet forlenger byggets levetid.

Krypkijeller - under sov og bad
Bygningen har delvis krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Rommet er ikke tilgjengelig for kontroll og det er usikkert hvor stort rommet er.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Skader som utvikler seg i slike kjellere kan fa store konsekvenser for baeringen i bjelkelaget, samt at skadene kan utvikle seg fritt over lengre tid, uten at de
oppdages.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tek17: Trappen skal ha sikker avgrensing og handlgper pa begge sider.

Byggteknisk forskrift § 12-14. Trapp

Trapper skal vaere lette og sikre a ga i.

Bredde og hgyde i trapper skal tilpasses den forventede ferdsel og transport, herunder rgmning. Fglgende skal minst vaere oppfylt: Trappen skal ha sikker
avgrensing og handlgper pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 12 av 28
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
Baderomsplater av denne typen, der det dusjes rett pa stilles det hgy grad av erfaring for @ montere. Det er ikke mulig a sjekke om monteringen er i hht

monteringsanvisning. Platene har pa befaringsdagen ingen tegn pa skader, men anbefaler a8 montere tett dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

£ 13-15 Figur 1 Minste utstrekning pd vanntett skt viltrom

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Gulvet har lokalt fall til sluken i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
Kostnad er satt for lokal utbedring av fallforholdene pa gulvet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang pa baksiden av panelet i trappen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato: 25.08.2025
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Tilstandsrapport

52

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
Baderomsplater av denne typen, der det dusjes rett pa stilles det hgy grad av erfaring for 3 montere. Det er ikke mulig a sjekke om monteringen er i hht

monteringsanvisning. Platene har pa befaringsdagen ingen tegn pa skader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 15 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 30 mm.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM
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(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via dpning for vannrgr i taket i kryperommet under badet.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

KJELLER > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
Baderomsplater av denne typen, stilles det hgy grad av erfaring for 8 montere. Det er ikke mulig a sjekke om monteringen er i hht monteringsanvisning.

Platene har pa befaringsdagen ingen tegn pa skader.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv
Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 30 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 20 mm.

Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato: 25.08.2025
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KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang pa baksiden av panelet i boden. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.
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KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

KJELLER > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Oppdragsnr.: 20924-2454 Befaringsdato: 25.08.2025
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KJELLER > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er ikke montert platetopp eller kokemuligheter pa kjskkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom spesielt i underetasje/kjeller. For 8 minimere
sjansen for at dette skal oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

bl
v
=

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen og trapperommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eier opplyser a innhente dokumentasjon pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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S8

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Eier opplyser at utvendig fuktsikring ligger bak isoporen pa veggene. Det er ikke registrert avvik i kjelleren, tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen
unormale funn innvendig.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Murene er ifglge eier isolert pa utsiden av utvendig fuktsikring.

3 Terrengforhold

Boligen er oppfgrt med delvis kjeller, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade i
bygget eller i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr av soil/plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet.

Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2454
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Loft
1. Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Loft

1. Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Internt bruksareal
(BRA-i)

38
100

46

184
184

Internt bruksareal
(BRA-i)

Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
Gang

Soverom 1, Stue/kjgkken, Bad,
Bad/vaskerom, Gang, Entré

Stue/kjgkken, Soverom, Bad, Trapperom

TBA kun platting ved inngangen.

Lovlighet

Byggetegninger

sum  Terrasse- ogbalkongareal Ikke mileverdig areal  Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
38 3 41
100 7 100
46 8 54
7 11 195

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [“]Nei

[¥]1a [INei

[Jia  [“]INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig

Oppdragsnr.: 20924-2454

P-ROM( m2)

S-ROM( m2)

184 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 14 264 0 434 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Blgrstadkollen 2 B

Hjemmelshaver
Nilsen Idar Otterdal

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 24.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 25.08.2025 Gjennomgatt 18 Nei
Samsvarserklaeringer. 10.10.2023 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2454
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Blgrstadkollen 2 B, 4626 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 264
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2454

Befaringsdato: 25.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PC1046

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250378

Selger 1 navn

Idar Otterdal Nilsen

Blgrstadkollen 2B

Poststed
KRISTIANSAND S 4626

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ION
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rearlegger har gjort alt med vann.
Arbeid utfert av | Bjernara rerleggermester as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Totalrenovert
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Arcikon as

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Totalrenovert
Arbeid utfert av | Bjernera rgrleggermester as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Totalrenovert
Arbeid utfert av |Stokkeland elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Futurehome charger
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14

15

16

17

171

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

O Nei Ja

Beskrivelse | Egeninsats
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Prakikantdel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ferdigattest 19.08.25

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ferdigattest 19.08.25

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ferdigattest 19.08.wt

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Garasje tinglyst. Felleseie pa oppkjersel. Rettighet pa parkeringsplassen mellom husene.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

NILSEN IDAR OTTERDAL Fakturanr. 500754335
ANDJYSLOYFEN 136

4623 KRISTIANSAND S Kundenr. 4038029

Fakturadato 28.02.2024

Forfallsdato 20.03.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3311,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 14/264/0/0/1 - BLORSTADKOLLEN 2 Deres ref.
Eier NILSEN IDAR OTTERDAL
Termin 01 01.01.24-31.03.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010124 310324 331,20 25%
FORBRUK VANN STIPULERT 146 m2 8,90 1 010124 310324 324,85 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010124 310324 619,80 25%
FORBRUK AVL@P STIPULERT 146 m2 19,58 1 010124 310324 714,67 25%
EIENDOMSSKATT 1590400 kr 2,07 1 010124 310324 823,00
Netto 2813,52
MVA 497,63
Grunnlag MVA hgy sats: 1990,52, MVA: 497,63 @reavrunding -0,15
Belastes avtalegiro 3311,00

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

NILSEN IDAR OTTERDAL Fakturanr. 500803061
ANDJYSLOYFEN 136

4623 KRISTIANSAND S Kundenr. 4038029

Fakturadato 29.04.2024

Forfallsdato 21.05.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3311,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 14/264/0/0/1 - BLORSTADKOLLEN 2 Deres ref.
Eier NILSEN IDAR OTTERDAL
Termin 02 01.04.24-30.06.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010424 300624 331,20 25%
FORBRUK VANN STIPULERT 146 m2 8,90 1 010424 300624 324,85 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010424 300624 619,80 25%
FORBRUK AVL@P STIPULERT 146 m2 19,58 1 010424 300624 714,67 25%
EIENDOMSSKATT 1590400 kr 2,07 1 010424 300624 823,00
Netto 2813,52
MVA 497,63
Grunnlag MVA hgy sats: 1990,52, MVA: 497,63 @reavrunding -0,15
Belastes avtalegiro 3311,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

NILSEN IDAR OTTERDAL Fakturanr. 500851752
BLORSTADKOLLEN 2B

4626 KRISTIANSAND S Kundenr. 4038029

Fakturadato 02.08.2024

Forfallsdato 20.08.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3311,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 14/264/0/0/1 - BLORSTADKOLLEN 2 Deres ref.
Eier NILSEN IDAR OTTERDAL
Termin 03 01.07.24-30.09.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010724 300924 331,20 25%
FORBRUK VANN STIPULERT 146 m2 8,90 1 010724 300924 324,85 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010724 300924 619,80 25%
FORBRUK AVL@P STIPULERT 146 m2 19,58 1 010724 300924 714,67 25%
EIENDOMSSKATT 1590400 kr 2,07 1 010724 300924 823,00
Netto 2813,52
MVA 497,63
Grunnlag MVA hgy sats: 1990,52, MVA: 497,63 @reavrunding -0,15
Belastes avtalegiro 3311,00

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

NILSEN IDAR OTTERDAL
BLORSTADKOLLEN 2B
4626 KRISTIANSAND S

Eiendom 14/264/0/0/1 - BLORSTADKOLLEN 2
Eier NILSEN IDAR OTTERDAL

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1590400,00  kr

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 500900486
Kundenr. 4038029
Fakturadato 24.10.2024
Forfallsdato 20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp

Utsteder

3641,00

Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.
Termin 01.10.24-31.12.24
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
110,40 1/1 011024-311024 110,40 25%
110,40 1/1 011124-301124 110,40 25%
110,40 1/1 011224-311224 110,40 25%
108,29 1/1 011024-311024 108,29 25%
108,29 1/1 011124-301124 108,29 25%
108,29 1/1 011224-311224 108,29 25%
206,60 1/1 011024-311024 206,60 25%
206,60 1/1 011124-301124 206,60 25%
206,60 1/1 011224-311224 206,60 25%
238,23 1/1 011024-311024 238,23 25%
238,23 1/1 011124-301124 238,23 25%
238,23 1/1 011224-311224 238,23 25%
2,07 1/1 011024-311224 823,00



Kristiansand

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

NILSEN IDAR OTTERDAL Fakturanr. 500900486
BLORSTADKOLLEN 2B

4626 KRISTIANSAND S Kundenr. 4038029

Fakturadato 24.10.2024

Forfallsdato 20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 14/264/0/0/1 - BLGRSTADKOLLEN 2 Deres ref.
Eier NILSEN IDAR OTTERDAL
Termin
nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 stk 330,00 1/1 010124-311224
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 1990,56, MVA: 497,64 @reavrunding

Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www .kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

3641,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

3143,56
497,64
-0,20
3641,00

75



76

kommune
ARKICON AS
@stre Strandgate 1A
4610 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-22/02443-20
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
19.08.2025

Blgrstadkollen 2, bruksendring - fasadeendring -
riving av deler av bygget - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr): 14 / 264
Ansvarlig sgker: ARKICON AS
Tiltakshaver: LUSO Eiendom AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 03.07.2025.
Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger og kart.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for:

1. Fasadeendring

2. Bruksendring av rom fra tilleggsdel til hoveddel
3. Stgttemur

4, Avkjgrsel

slik det er beskrevet i tillatelse av 20.12.2022.

Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer p& eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Kristiansanad

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 48053094
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Dere kan klage pd vedtaket

Det er mulig a klage pa vedtaket, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Kontaktinfo
Henvendelser angdende saken ma rettes til:
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Merk henvendelsen med saksnr. BYGG-22/02443 for rask og riktig fgring av mottatt
dokument.

Med hilsen
Anne Lise Berland Bjgrg Holme
Saksbehandler Byggesaksbehandler,

sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Situasjonskart

Plan underetasje

Plan 1. etasje

Plan loft

Snitt A-A og B-B

Snitt A2 og snitt vei
Fasade mot nord og vest
Fasade mot gst og sgr

Kopi til:
LUSO Eiendom AS
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Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen m& vaere sendt for fristen gar
ut. Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal veere part i saken, ma vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse ma man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsa
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naeringsdrivende i
omrédet.
e Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m&
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden m& begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man m8 da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkdr for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 264 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Blarstadkollen 2 B, gatenr 10590 Grunnkrets: 402 Slettheia skole
4626 Kristiansand S Valgkrets: 3 Indre Vagsbygd
Oppdatert: 21.12.2022 Kirkesogn: 5010601 Vagsbygd
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Blgrstadkollen 2 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.12.1958 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 434,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.08.2025 15:02 — Sist oppdatert 12.08.2025 15:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Arealoverfgring

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

28.09.2022
06.10.2022

28.09.2022
06.10.2022

28.09.2022
06.10.2022

01.01.2020
01.01.2020

07.02.2002

19.12.1958

Rolle

Bergrt
Berort
Berort
Berort
Berort

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/14/257
4204/14/264
4204/14/266
4204/14/268
4204/14/1511

4204/14/264
4204/14/257
4204/14/266
4204/14/1511
4204/14/2013
4204/14/2014

4204/14/264
4204/14/257
4204/14/266
4204/14/268
4204/14/2013

4204/14/264

4204/14/264

4204/14/257

4204/14/257
4204/14/264

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-237,8
0,0
0,0
0,0
0,0

237,8

-354,3
0,0
0,0
0,0

354,3

0,0
-81,0
81,0

-1104,0
1104,0



Gardsnummer 14, Bruksnummer 264 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Blgrstadkollen 2 B

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
K01

HO1 1
Ho2

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Tatt i bruk

Tilkn. off. vannverk
168180721

BRA: Bolig
36,0
78,0

32,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Enebolig — Ombygging
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Blgrstadkollen 2 B

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr / lopenr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
K01

HO1

Ho2

Kontaktpersoner:
Rolle
Tiltakshaver

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Igangsettingstillatelse

168180721 /1

BRA: Bolig
20,0
20,0
4,0
Navn

Nilsen Idar Otterdal

Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

BRA Kjokkenkode
146,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig: 146,0
BRA annet:
BRA totalt: 146,0
Har heis: Nei
Annet Totalt BTA:
36,0
78,0
32,0
BRA Kjokkenkode
80,0
Bebygd areal: 105,0
BRA bolig: 44,0
BRA annet:
BRA totalt: 440
Har heis: Nei
Annet Totalt BTA:
20,0
20,0
4,0

Fedselsnr. / Org.nr.
041074

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.08.2025 15:02 — Sist oppdatert 12.08.2025 15:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
20,0

Bad WC
01.01.1959
1
3

Annet Totalt

Bad WC
3 3

20.12.2022
20.12.2022

—_

Annet Totalt
20,0

Side 3av 6
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 264 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.08.2025 15:02 — Sist oppdatert 12.08.2025 15:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 14, Bruksnummer 264 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre

=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
Veikant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.08.2025 15:02 — Sist oppdatert 12.08.2025 15:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 434,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype
1 6443 760,87 438 856,91 2,31m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
2 6443 759,54 438 855,02 8,78m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 6 443 756,07 438 846,95 1,13m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 6443 755,36 438 846,07 0,95m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
5 6443 754,58 438 845,53 2,47m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
6 6443 752,47 438 844,25 18,74m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
7 6443 762,12 438828,19 6,29m GNSS: Fasemaling 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
8 6443 767,54 438 831,37 4,53m GNSS: Fasemaling 10 Mur Nei Murhjerne
(Real time kinematic)
9 6443 770,93 438 834,37 2,32m = Terrengmalt 10 Mur Nei Murhjerne
10 6443 771,68 438 836,57 5,61m  Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke
11 6443 776,32 438 839,73 8,57m  Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke
12 6443 782,58 438 845,58 2,67m  Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke
13 6443 783,02 438 848,21 13,69m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
14 6443 769,45 438 850,01 1,41m  Terrengmalt: 10 Jord Nei Rer
Totalstasjon
15 6443 770,14 438 851,25 10,86m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



BY- OG STEDSUTVIKLING

Vei L icti
8 Kristiansand
kommune
ARKICON AS
PB 5585
Voiebyen o
Var ref.:
2022037189-4
4677 KRISTIANSAND S (Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:
Dato:
20.12.2022

Godkjent - Sgknad om avkjgrsel - Blgrstadkollen 2 og 2B -
14/264

Kristiansand ingenigrvesen godkjenner sgknad om ny avkjgrselstillatelse for
Blgrstadkollen 2 og 2 B. Vedtaket er fattet med hjemmel i Veglovens § 40.

Vi viser til sgknad datert 05.12.22

Tillatelsen gjelder for avkjgrsel som er vist pa innsendt situasjonsplan.

Avkjgrsel skal benyttes for bolig

Frisiktareal skal etableres som vist pa situasjonsplan. Innenfor frisiktarealet tillates
ikke vegetasjon, gjerder eller andre tiltak som er hgyere enn 0.5m over tilstgtende
veiers niva. Terreng kan ikke planeres hgyere enn tilstgtende veiers niva.

Avkjgrsel skal anlegges med stigning som vist pa situasjonsplan, maks 2.5 % de 5
fgrste meter fra veikant (fortau, eller gang og sykkelveikant). Stigningsforhold videre
bgr ikke overstige 10% og skal ikke overstige 12%.

Bredde pa avkjgrsel skal vaere maks 7m

Trafikksikkerhetsmessig er det ikke akseptabelt at rygging skjer ut/ inn i vegen og
mangvreringsareal skal etableres som vist.

Eksisterende avkjgrsel skal stenges. Stengingen ma foretas pa en slik mate at det ikke
lenger er mulig 8 benytte avkjgrselen. Dette sikres ved at det graves grgft eller ved 3
sette opp gjerde.

Privatrettslige forhold knyttet til bruk og opparbeidelse ma tiltakshaver selv sgrge for
er ivaretatt.

Tillatelsen bortfaller dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelse er
gitt.

Sikker digital post Postadresse Telefon
www.kristiansand.kommune.no/kontakt-oss Postboks 4 38 07 50 00
4685 Nodeland
Nettadresse
E-postadresse Besgksadresse www.kristiansand.kommune.no
post@kristiansand.kommune.no R&dhusgata 18
Kristiansand Organisasjonsnummer

NO 820 852 982
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Vilkar for tillatelsen er hjemlet i Veglovens § 43.

Forvaltningsloven § 28-26 gir rett til & klage over vedtaket. Klagefrist er 3 uker fra
dette brevet er mottatt. Eventuell klage skal veere skriftlig og sendes til Kristiansand
ingenigrvesen. Klagen vil bli behandlet av kommunens Klagenemd.

Retten til innsyn i sakens dokumenter gar frem av Forvaltningslovens § 18-19.

Med hilsen

Gro K. Solds
enhetsleder vei Terje Premak
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift



ueysuolsenyig
:Bujuboy adky
JU— L0-0LY 2202/6)
4oy aupjafsoid ausBuiubay raupjalsoid
“Jlosuoy “ublg
00§} ‘Lib
pjoIselEN
= puesuensuy 9z9t
e Z usjioxpelsIZlg
Buripuasynig
bo -apese4
Slonuoy| ~ubis
] QY WOpPUSIT 0SN
Juafypon fenIL

¥9¢ :ug vl U9

Buiubaispeuyes

resey

JusA Bul Bpey (O
one|q Bul ‘Bpey O
B6Ag ‘6ul ‘Bpey e O

Jausig AoueN v @

:uaddniBsBupiapylsosd

ouseucopEDONOINU BN OIS PROLE UL LIDSUENSLIY 9A0 1NUY

puesuensuy 09y L€ ehely :ipejsod
(B32 "p) Lg enely :assaipesyosag

Jy

BujuaiBpgiBBAg g Jeisaualuyenyry

NODIYY

‘nuoy|  ubis|

ueysuolsenyis
:Bupubo) odA L

10-0LY

“au uofsiney ausBuuboy

1
2¢0C HexloNo

00S:1 “MoissieiN

2202’ v0'6L ‘oeq
v9¢/yL  ‘wopusig
Jeysuolsenyig

puesuensuy|

87



88

kommune

ARKICON AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-22/02443-9
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.12.2022

Blgrstadkollen 2 - 14/264 - bruksendring,
fasadeendring, stgttemur, og ny avkjgrsel - vedtak

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/264/0/0

Ansvarlig sgker: ARKICON AS
Tiltakshaver: LUSO EIENDOM AS
Vedtak

Vi viser til sgknaden din om bruksendring, fasadeendringer og stgttemur, som vi
mottok 30.08.2022. Komplett sgknad ble mottatt 20.12.2022.

Sgknaden er godkjent.

Det er tegningene og situasjonskartet som vi mottok 04.11.2022 som er godkjente.

Folgende tiltak er godkjent:
1. Fasadeendring
2. Bruksendring av rom fra tilleggsdel til hoveddel
3. Stgttemur
4. Avkjgrsel

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma falges.

2. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Bygningen/bygningsdelen kan ikke tas i bruk fgr det er gitt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Sammen med sgknad om
ferdigattest ma dette sendes inn til oss:

e «Som bygget»-tegninger.
e Opplysninger om tiltakets plassering, helst i digital form.

3. Tillatelsen gjelder i tre ar. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsa bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 41633316
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



oppdateres og innsendes ved endringer.
5. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Du kan igangsette tiltaket na.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen, med virkning fra 1. januar 2022.

Opplysninger om byggesaken

Hvilke planer gjelder for eiendommen?

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan SLETTHEIA, DEL AV (GNR. 14,
BNR. 1 med plan-id 81 vedtatt 27.02.1958. Mindre endring for Slettheia, del av
GNR 14, BNR 1. Plan nr 81 E4 - 27.01.2022.

Uttalelser fra andre myndigheter
Ingenigrvesenet i Kristiansand:

«Vi kan aksepteres at det settes opp mur 1 m fra eiendomsgrense mot vei under
forutsetning av at muren fores ned under nivd med tilstotende fortau og at
eksisterende mur fjernes»

Ingenigrvesenet — avd Vei:

«Frisiktareal skal etableres som vist p8 situasjonsplan. Innenfor frisiktarealet
tillates ikke vegetasjon, gjerder eller andre tiltak som er hgyere enn 0.5 m over
tilstatende veiers niv8. Terreng kan ikke planeres hoyere enn tilstotende veiers
niv8. Avkjorsel skal anlegges med stigning som vist p§ situasjonsplan, maks 2.5 %
de 5 fgrste meter fra veikant (fortau, eller gang og sykkelveikant). Stigningsforhold
videre bor ikke overstige 10% og skal ikke overstige 12%. Bredde p§ avkjorsel skal
vaere maks 7m.Trafikksikkerhetsmessig er det ikke akseptabelt at rygging skjer ut/
inn i vegen og mangvreringsareal skal etableres som vist.

Eksisterende avkjorsel skal stenges. Stengingen m4 foretas p8 en slik mte at det
ikke lenger er mulig 8 benytte avkjorselen. Dette sikres ved at det graves groft eller
ved § sette opp gjerde. Privatrettslige forhold knyttet til bruk og opparbeidelse m&
tiltakshaver selv sgrge forer ivaretatt....»

Merknader fra naboer og gjenboere

«B8de 2A og 2B er det for mye vindu og veranda i 2B som vender mot oss. Dette
resulterer for mye innsyn, spesielt 2B. Kan dette begrenses? I tillegg g8r det en vei
opp til husene, gnsker vi at det sette opp en tett gjerde langs tomtegrense»

Tiltakshavers kommentarer til merknader

«Boligen far utsikt mot sjoen p8 fasade @st. Tiltakshaver onsker vinduene p§
fasaden mot sjoen, slik at de kan benytte seg av utsikten. Boligen p8 Blgrstadkollen
4 har ogséa vinduer og veranda med med utsikt pd @stsiden av boligen. Nar det
gjelder tett gjerde langs omsokt ny vei, s§ sokes det ikke om oppfaring av dette
n&»

Vi viser til ansvarlig sgkers fullstendige redegjgrelse i saken.
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Bygningsmyndighetens kommentar til merknader
Nabomerknader er av privattrettslig karakter — De forhold som er i nabomerknad er
mellom tiltakshaver og eier av nhaboeiendommen.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver & skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Hvordan bergrer tiltaket naturmangfold?

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P& bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfores slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.
Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i trdd med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i relasjon til sine omgivelser.

Sgknad

Det sgkes om & rive deler av bolig (13,6 m2 overbygg) fasadeendring, bruksendring
av underetasjen fra tilleggsdel til hoveddel, samt opparbeide ny
avkjgrsel/adkomstvei i trad med gjeldende reguleringsplan. Ved riving av overbygg
vil ny total BRA for bolig bli 245,8 m?2.

Det spgkes ogsa om oppfgring av stgttemur med lengde pa 12,58 meter som gar 1
meter fra nabogrense. Hgyden pa8 muren vil vaere fra ca. 2 m til 2,88 m. Tillatelse
til oppfering av muren er godkjent av ingenigrvesenet i Kristiansand med vilkar (Se
uttalelse fra andre myndigheter).

Bruksendringer gjelder fra tilleggsdel til hoveddel - Kjellerom til Tv stue, bad/vask
og soverom BRA for underetasje er p& totalt 55,60 m2.

Det er tidligere foretatt en fradeling av denne tomten, med ny reguleringsplan. I
denne nye reguleringsplanen er det satt inn ny avkjgrsel til eksisterende bolig, og
eventuelt nyoppfgrt bolig som ligger pd nabotomten. Avkjgrselen er derfor i trad
med den nye reguleringsplanen.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i medhold av plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Du kan klage p& vedtaket

Det er mulig & klage p3 tillatelsen, bdde for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01. januar.2022, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.januar.2022.



Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. | Belgp
Bruksendring 5082 7 500,-
Fasadeendring 5043 6 300,-
Stgttemurer 5041 5 500,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt 3 betale 20 300,-

Faktura ettersendes tiltakshaver.

LUSO Eiendom AS
Einerstien 27, 4623 KRISTIANSAND S

Med hilsen

Sander Markussen
Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Site plan

Tegning ny fasade
Tegning ny fasade
Tegning ny fasade
Tegning ny fasade
Tegning ny plan
Tegning ny plan
Tegning ny plan
Tegning nytt snitt

Kopi til:
LUSO EIENDOM AS
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Du kan klage pa vedtaket

N&r kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal veere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse m& du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i neeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For & behandle klagen, trenger vi folgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
neeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m& du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden m& begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke pdklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for 8 f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & f8 dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?



P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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Attesteringstidspunkt 2025-08-21 10:56

X | uten grensejustering

. i | | MALEBREV || net e
| omr = 329/98

. E‘\f_l, midi, forretning, dato, n:'r. nr.

|| Knstlansarld | Mlebrev nr. 51412
!

|Mélebrev over

I Delingsloven § 4-2 farste 1edd

Bor. I Festenr.

14 Del av 257

Gnr.

|
| K skanmglyse Alet P

‘ fi ' o gsbrev, som er nadvendig
|

|

for 4 oppretie mgmnhel:n i grunnboken
snarest mulig og senest ndr klagefrister er utlopl.
Det samme gjelder milebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
= _‘ overforing etter reglene om grensejustering.

Eiendom

| Bruksnav/adresse L.
Slettheiveien

Areal (m]

I henhold til delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt falgende forretning

Dato for for-
seininggn 12.10.2000

Rekvirent Kristiansand kommune v/Jon Holt

Bestyrer Roald Johannessen

| Kart- og delingsforretning over grunn til veiformél. Felgende eiendommer avgir grunn:
| Gnr. 14 bnr. 265 fradeles 59m2.

Gnr. 14 bnr. 263 fradeles Im2.
| Gnr. 14 bnr. 264 fradeles 81m2.

Gnr. 14 bnr. 282 fradeles 29m2.

Forretni
oreine Gnr. 14 bnr. 284 fradeles 141m2.
Gnr. 14 bnr. 288 fradeles 23m2.
i Gnr. 14 bnor. 289 fradeles 97m2.
| De fradelte arealene gar direkte inn i eksisterende reglslcrnummer gnr.14 bnr.257
| Jfr. Delingsloven paragraf 3-1 og forskriftene 26.1.
Underskrift )
Sted Dato Underskrift Underskrift
Kristiansand 07.022002 /4 &4 Lo dedd Bl —,Zéa:«-.«-.-raza :
Tor Erik Wasland Roald JohannesSen
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Daghokstempel
TINGLYST
0 4 MARS 2002
Doknr: 3847 Tinglyst: c}wa 2002 Emb_083 KRISTIANSAND TINGRETT
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM DAGBOKNR.: 3(}(%‘%

Pategninger (rettelser o.1.)
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/3947/93
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 10:56

Lo
14 Del av 257
Representasjonpusil
X 14577 Y -24954
Karthlad
BK004-05-57-4
Malestokk | Areat
1:1000
|
| G5,
I 52T —~—
fll 3%
|
| 54:
| | o
; 35, 147284
567
| X
5§77
58, ~
\ -
G2 14/283
N g
e,
25N i
D50 Sletir
- 60, letthejye;
¥,
Sl ,‘mbz
>
sz O 88
"‘«‘Sm?
/
Punkt Punktmerke X-koord
a7 TEORETISK PUNKT 1458001
28 GODK]L BOLT I FJELL 14580.69
29 GRENSEPUNKT I MUR 14581.92
30 GRENSEPUNKT IMUR  14585.63
1l GODKJ. BOLT I FJELL 14590.51
32 BOLT I FJELL 1459406
33 GODKJ. BOLT 1 FJELL 14597.96
14 GODKJ. BOLT | FJELL 14599.95
G8 TEORETISK PUNKT 14600.01
Gl9 TEORETISK PUNKT 14600, 14
DES TEORETISK PUNKT 14597.70
G5 TEORETISK PUNKT 14587.40
3 GODKJ BOLT [FIELL 1458694
2 GODRJ. BOLT | FJELL 14580.62
1 GODKJ. BOLT I FIELL 14575.94
T GRENSEPUNKT | MUR 14575.17
13 GRENSEPUNKT I MUR 14571.75
5 GRENSEPUNKT | MUR 1455795
Go TEORETISK PUNKT 14554.75
Gi7 TEORETISK PUNKT 14538.12
70 RENSEPUNKT | MUR 14538.50
69 GRENSEPUNKT | MUR 14539.25
68 GRENSEPUNKT | MUR 14540.10
67 GODKL BOLT | FJELL 14540.64
66 STOYSKIERM 14543.01
63 STOYSKIERM 14547 .40
62 STOYSKIERM 1454891
6l STOYSKJERM 14550.56
60 STOYSKIERM 1455238
DED TEORETISK PUNKT 14552.95
Gls TEORETISK PUNKT 1461138
52 GRENSEPUNKT I MUR 14610.04
53 GRENSEPUNKT | MUR 1460883
34 GRENSEPUNKT | MUR 14603.04
55 GRENSEPUNKT IMUR ~ 14596.44
56 GRENSEPUNKT | MUR 14591.64
57 GRENSEPUNKT I MUR 14581.29
58 GRENSEPUNKT I MUR 14576.56
G2 GRENSEPUNKT | MUR 14572 .31
Glo TEORETISK PUNKT 14592.26
16 GRENSEPUNKT | MUR 14592.66
18 GRENSEPUNKT | MUR 14596.13
19 GRENSEPUNKT I MUR 14603.95
20 GRENSEPUNKT | MUR 1460510
G9 GRENSEPUNKT | MUTR 14610.80
21 GRENSEPUNKT | MUR 14611.07
2 GRENSEPUNKT | MUR 14611.64
23 GRENSEPUNKT IMUR 14611.91
| Gl GRENSEPUNKT | MUR 14615.44
1
Vst Connor

| Fesonr

MALEBREVKART
' 329/98
) 21412
\ 14/289 i .

Y-koord

-24874.31
-24874.48
-24874.78
2487592
-24880.18
-24884.27
-24892.24
-24899.68
-24901 41
-24%05.24
-24930.08
-24950.76
2495339
-24959.20
-24962 33
-24064 52
-24967.49
2497544
-24977.37
-25005.99
-25006.52
-25(K8.43
-25010.4
-250M2.27
-25018.21
2502584
-25028.43
-25031.03
-25033.49
-25034.55
-25031.98
-25031.65
-25031.52
-25031.50
-2503129
-25031.15
-25030.36
-25029.73

~24970.77
-24570.13
-24968.30
-24958.41
-24956.52
-24945.27
-24944.73
-24940.7%
-24938.79
-24912.23

\
!

3.00
3.08
306
1.20
58,49
1.39
1.22
579
6.60

o Gl

Radius

X=14500

=A

006ve-
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Attestert kopi av dok.nr. 1959/4292/93

Attesteringstidspunkt 2025-08-21 10:56

o) /5”/%;4210_“ /959 & -qot - 144

S til

Aot 1499 =
s ..l_ 'if_‘t_.a'_v.dagbok nr.f”fz #X’lﬂ 59

Kristiansand byret - ”"Mw- j‘*/ 9, -

Kjopekontrakt i

Ay AAT Y

Oddernes kommune selger herved til

tgl. 19/12_58!13: fatt gr.nr. 14, . brar 264 av skyldmark 0,01 i Oddernes herred.
For hele tomtearealet pd Fiskd i Vagsbygd I underetasjen kan den del av byggene som
gjelder felgende: ligger mot vest og syd gjerne oppfores pa
soyler, slik at det blir overdekkede parker-
Yedtekter ingsplasser/garasjer.
til
reguleringsplan for del av Fiskd § 5.
gnr. 14 i Oddernes. Pa Veg 39 tomt 10 kan det oppferes forret-
ningsbygg. Bebyggelsen skal veere i 2 etasjer,
&1, og 2. etasje kan inneholde kontorer eller lei-
: ligheter.
Det regulerte omréidet er pd planen vist
med stiplet reguleringsgrense. Innenfor denne B. Trebebyggelse.
begrensningslinje skal bebyggelsen plaseres i
forhold til veger og plasser som vist pa § 6.
planen. Byggene skal oppferes i det etasjetall som
§ 2. er angitt pd planen.
Bebyggelsen innenfor det regulerte areal er 9
delt i:

Takvinkelen for 1. og 2. etasjes bygg skal

e Murheh yaeslas; veere 25—380°, For 135 etasjes hus skal den

B. Trebebyggelse.

C. Industriareal. VEElE B0=abss
§ 8
A Midhebygxelse Ved de bygg som pa planen er angitt med en
Byggene skal oppfores med bzrende veg- etasje, kan det innredes beboelsesrom i under-
ger og etasjeskillere av brannfast materiale. etasjen dersom kravene i vedtekt til bygnings-
lovens § 104 kan tilfredsstilles.
§ 4 s
Bebyggelsen pa Veg 39 nr. 2, 4 og 8 skal kg
innredes til beboelse i 6 etasjer. Dersom det Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som en
ved planleggelsen viser seg & veere mer rasjo- del av hovedbygget, eller pA de regulerte fel-
nelt med 7 etasjer, (korridor i 3. og 6. etasje) lesgarasjetomter. FritistAende garasjer kan
kan bygningsradet godkjenne denne etasje- godkjennes av bygningsriadet der hvor de glir
heyden under forutsetning av at det i ve- naturlig inn i terrenget.
sentlig grad letter finansieringen av byggene. 510

Det skal spesielt legges vekt pa at byggene
far en pen taklgsning. Heisen ma derfor ikke Kjoreadkomst til Veg 38 pgodkjennes ikke
ga lenger enn til nest overste etasje, slik at der hvor det er mulig 4 legge adkomsten til
det ikke trenges heiseoppbygg. Leilighetene en sideveg. Veg 38, tomt nr. 1 og 3 skal ha
i overste etasje bor veere sd sma at det blir felles adkomst. P4 Veg 38 nr. 1, 3 og 5 god-
plass til min. 2.5 m* loftsbod pr. leilighet. kjennes det ikke garasjer.

Sidelav 4
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C. Industristrek.
§ 11.

Innenfor industristreket kan arealet opp-
deles etter de enkelte bedrifters behov, etter
grenser som i hvert enkelt tilfelle skal god-
kjennes av bygningsridet. Parsellen skal ha
mest mulig regelmessig form, og en forutset-
ter maks. 3, helst bare 2 bedrifter pa det
regulerte areal. Reguleringsmyndighetene be-
stemmer adkomst og avkjering.

§ 12,

Anleggets art og utforming skal i hvert en-
kelt tilfelle godkjennes av bygningsradet, som
kan fastsette at bedrifter som antas & ville
medfore seerlige ulemper, henvises til andre
industristrek. Ved tvil kan saken forlanges
forelagt naboskjenn fer avgjerelse tas.

§ 13.

De i planen viste isolasjonsbelter, kan ikke
bebygges.

§ 14

Bebyggelsen skal oppferes i brannfaste ma-
terialer, og pA grunn av den dominerende
beliggenhet skal byggene veere av hoy estetisk
standard.

§ 15.

Inngjerding av tomtene méa anmeldes til
bygningsridet, som skal godkjenne sével gjer-
denes plasering som farge, heyde og kon-
struksjon. Hvor industritomt stoter mot iso-
lasjonsbelte, settes gjerde i grensen mellom

Attestert kopi av dok.nr. 1959/4292/93
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 10:56

gjerder ber ha ensartet hoyde, konstruksjon
og farge. Isolasjonsbelte kan mot gate bare
inngjerdes med lave parkgjerder.

D. Felleshestemmelser.

§ 16.

Forhager og mellomrom mellom de fritt-
stiende blokkene og rekkehusene, mi gis en
tiltalende utforming og behandling. Bygnings-
ridet kan kreve utarbeidet felles plan for
disse omrader som viser beplantning, torke-
plasser o. s. v.

§ 17.

Bygningsriddet skal ved sin behandling av
byggeanmeldelsene ha for sye at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggeflukt fiAr en harmo-
nisk utforming.

§ 18

Ved siden av disse vedtekter kommer be-
stemmelsene i bygningsloven og de alminne-
lige vedtekter for kommunen til anvendelse.

§ 190,

Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke
tillatt ved private servitutter 4 etablere for-
hold som strider mot disse vedtekter.

§ 20.

Néar tungtveiende grunner foreligger, kan
bygningsradet dispensere fra disse vedtekter
innenfor rammen av bygningslov og for-

tomt og isolasjonsbelte. Sammenhengende skrifter.

ALMINNELIGE KONTRAKTSBETINGELSER

Kjopesummen for parsellen utgjor kr.13.000,—kroner .Txetlien tusen, 0./100

der blir & erlegge ved utstedelsen av skjote.

1. Kjoperen har besiktiget tomten og kjeper denne i den stand som den befinner seg.

2. Kjeperen er likeledes oppmerksom pa at det ved utarbeidelsen av reguleringsplanen er tatt

hensyn til at det vakre landskap skal beholdes mest mulig uforandret i sin naturlige form.
Det henstilles derfor til kjoperne 4 hugge minst mulig trer pA parsellene og & legge hage-
og blomsterarrangement naturlig inn i terrenget. Byggeanmeldelsen skal derfor vedlegges
en tomteplan.

. Langs veg hvor denne ikke ligger i skjeering, skal kjeperen anlegge en fender 15 cm. hey

over vegplanen.

Selgeren opparbeider veg fram til parsellens grenser. Likeledes legger selgeren hovedlednin-
ger for vann og kloakk og anviser anboringssted. Nir den solgte tomt har fAtt anlagt veg,
vann og kloakk som angitt, er selgerens forpliktelser oppfylt overfor kjeperen. Den sam-
lede reguleringsplan utbygges etterhvert som behovet for tomter tilsier salg av disse og sel-
geren bestemmer selv nir denne utbygging skal finne sted. Selgeren forbeholder seg rett
til & legge vegskrdninger inn pa parsellene, ogsi nér vegene senere skal utvides til full re-
gulert bredde, likeledes til & fere overvann fra veger, plasser og friareal ut pa parsellen.

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1959/4292/93
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 10:56

Hver parsell er pliktig til & ta imot det naturlige grunn- og overvann fra det overforliggende
omriade og 4 lede det frem til det nedenforlicgende omrade pa en av bygningsradet godkjent
méte.

Selgeren har videre rett til & anlegge og vedlikeholde vann- og kloakkledninger over tomtene
hvor kommunen finner det hensiktsmessig. Kjeperen ma ikke anlegge murer eller annet som
kan vanskeliggjere vedlikeholdet av ledningene. Han plikter selv 4 gjore seg kjent med kom-
munens planer for dette. Kjoperen har plikt til & legge stikkledning for vann og kloakk i
fellesveg nir kommunen bestemmer det.

4. PA tomter ved vegkryss ma det ikke anlegges hekk eller annen beplantning som etter byg-
ningsrddets skjonn kan vanskeliggjore oversikten i krysset. Bygningsradet kan kreve fjernet
eller beklippet beplantning som etter dettes skjenn vanskeliggjor oversikten.

5. Tomtens storrelse og avgrensning vil bli endelig fastlagt ved oppmaélingsforretning.
Selgeren forbeholder seg rett til 4 gjere forandringer i reguleringsplanen uten erstatning
til kjoperne, heri inngar ogsa rett til annen utnyttelse av den grunn som ikke er utskilt
som tomter,

6. Kjoperen er i alminnelighet forpliktet til & bebygge tomten etter reguleringsplanens forut-
setning innen 2 Ar etter overdragelsen, men formannskapet kan gi utsettelse hvis det fore-
ligger rimelig grunn for det. Hvis denne forutsetning ikke oppfylles, skal selgeren kunne
overta tomten til selvkostende. Hvis en tomteeier ensker 4 selge tomten, skal tomten ferst
tilbys kommunen til selvkostende.

7. Kommunen overtar til vedlikehold de anlegg som framgir av kommunens vanlige retnings-
linjer.

8. For denne tomten gjelder dessuten felgende:

......... Tonten. er. utgdtt. fra.gr.. 14 br..257 .1, Qddernes herred
0g.utgier 1086 m>.og heter. "Blerstadkollen 2", . ... ... ...

9. Alle omkostninger ved overdragelsen, si vel for pristakst, stempel, tinglysning, kartforret-
ning m. v. betales av kjoperen.

Kristiansand S., den 11/9'1959 ............
Vedtas som selger: Vedtas som kjeper:
, Oddernes kommne
o) : Y
of Meserl .Jf.i.-ﬁ./?/.‘fﬁﬁ.ﬁ“.‘ﬁ 4 ...Bernt Rasmussen (s.)...

Det bekreftes herved at kjeper og selger i mitt neerver har underskrevet foranstiende kjope-
kontrakt, og at underskriverne er over 21 Ar gamle.
D. u s

Side 3 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1959/4292/93

By Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-21 10:56

SKJOTE

Oddernes kommune gir herved

skjote pa foranstdende parsell gr.nr. .14, brar 264, av skyld 0,01, ore i Oddernes
herred, da han som kjeper har betalt kjope-summen pa omforenet mate.

Kristiansand S., den ...... 1 2/ 9-1959........
0 ,J---"-“"-r??’b(—"ﬁ r_/.-;_'a_?.i e A e B
X - ¥ ?/ £ -
. ,/);.{.-ML & //f‘ . 2T Les Leey,
Det bevitnes herved at Oddernes kommune ved ordfereren i mitt nerveer har underskrevet

foranstdende skjote, og at underskriveren er over 21 ir gammel.
D‘ u. 8.

EDGAR HOGFELDT A.S - KRISTIANSAND S,

Side 4 av 4



Malestokk: 1:3000

omrade: Blgrstadkollen 2B
Dato: 13.08.2025

100 125 m

75

50

25

A
T, 2
=
w0
=

KRI

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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PLANNR.81  DEL AV SLETTHEIA (grn. 14, brn. 1, Slettheia I)

Reguleringsbestemmelser

i forbindelse med reguleringsplan for en del av Slettheia, Oddernes
kommune, Vest Agder fylke.

Stadfestet 27. 02. 1958
( Innrykket i Norsk Lovtidend nr. 10/58 )

§1.

Det regulerte omrédet er pd planen vist med stiplet reguleringsgrense. Bebyggelsen skal plasseres innenfor
byggegrenser vist pa plankartet. Der det ikke er inntegnet byggegrenser i plankart, skal bebyggelsen plasseres i
forhold til veger og plasser som vist pa planen.

Frittliggende bod med maks. 20m2 BYA kan plasseres utenfor byggegrense.

§2.

Bebyggelsen innenfor det regulerte arealet er delti: A. Murbebyggelse
B. Trebebyggelse
C. Industriareal
A. Murbebyggelse

§ 3.

Byggene skal oppferes med baerende vegger og etasjeskillere av brannfast
materiale.

§ 4.

Bebyggelsen nr. 2, 4 og 8 til veg nr. 39 skal innredes til beboelse i 6
etasjer, eller 7 etasjer etter bygningsradets nermere bestemmelse.
Heisoppbygg tillates ikke. I underetasjen tillates den del av byggene som
ligger mot vest og syd oppfort pa seyler slik at det blir overdekket
parkeringsplasser / garasjer.

§5.

Pa tomt nr. 10 til veg 39 kan det oppferes forretningsbygg. Bebyggelsen
skal vere i 2 etasjer og 2. etasjen kan innredes til kontorer eller
leiligheter.

B. Trebebyggelse
§6.

Byggene skal oppferes i det etasjetall som er angitt pa planen.
§7.

Takvinkelen for 1 og 2 etasjes bygg skal vaere 27 1/2 grader. For 1 1/2
etasjes hus skal den veere mellom 32 og 43 grader.

§8.

Ved de bygg som pa planen er angitt med 1 etasje, kan det innredes
beboelsesrom i underetasjen, dersom kravene i vedtekt til bygningsloven
§ 104 kan tilfredsstilles.



§9.

Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som en del av hovedbygget, eller pa de
regulerte fellesgarasjetomter. Frittstdende garasjer kan godkjennes av
bygningsradet der hvor de glir naturlig inn i terrenget.

Felt FG skal vere felles for Bl og B2 og inneholde adkomst og garasjer for boligene. Garasjene skal ha maks

meneheyde 4 meter over ferdig planert terreng.
§ 10.

Kjoreadkomst til veg 38 godkjennes ikke der hvor det er mulig & legge
adkomsten til en sideveg. Tomt nr. 1 og 3 til veg 38 skal ha felles
adkomst. Pa tomtene 1, 3 og 5 til veg 38 godkjennes det ikke garasjer.

C. Industristrek
§11.

Innenfor industristreket kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters
behov, etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av
bygningsradet. Parsellen skal ha mest mulig regelmessig form. Regulerings-
myndighetene bestemmer adkomst og avkjering.

§12.

Anleggets art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet, som kan fastsette at bedrifter som antas a ville medfere
serlige ulemper, henvises til andre industristrok.

§13.

De i planen viste isolasjonsbelter, kan ikke bebygges.
§ 14,

Bebyggelsen skal bebygges i brannfaste materialer.

§ 15.

Inngjerding av tomtene skal anmeldes til bygningsradet, som skal godkjenne
sa vel gjerdenes plassering som farge, hoyde og konstruksjon.

Hvor industritomt steter mot isolasjonsbelte, settes gjerde 1 grensen

mellom tomt og isolasjonsbelte. Sammenhengende gjerder ber ha ensartet
heyde, konstruksjon og farge. Isolasjonsbelte kan mot gate bare inngjerdes
med lave parkgjerder.

D. Fellesbestemmelser
§ 16.

Forhager, mellomrom mellom de frittstdende blokkene og rekkehusene, ma gis
en tiltalende utforming og behandling. Bygningsradet kan kreve utarbeidet
felles plan for disse omréader, som viser beplantning, terkeplasser osv.

§17.
Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelsene ha for oye at

bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggeflukt for en harmonisk utforming.
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§18.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i bygningsloven og de
alminnelige vedtekter for kommunen for anvendelse.

§ 19.

Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private servitutter
a etablere forhold som strider mot disse vedtekter.

§ 20.

Nar tungtveiende grunner foreligger kan bygningsradet dispensere fra disse

vedtekter innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for

Oddernes.

§21.

Pa de tomtene hvor det pé plankartet er angitt maks heyde pa ferste etasje gulv (HO1), maks mencheyde (M) og
utnyttelsesgrad, gjelder dette for ny bebyggelse pa tomten.

§ 22.

For det gis igangsettingstillatelse til nye boliger pa B1 og B2, skal det etableres ett nytt lekeapparat eller ett

meteplassmebel pa regulert lekeplass pa gnr./bnr. 14/257, servest for gnr./bnr. 14/264. Lesningen skal
godkjennes av kommunen.

Mindre endring av §§ 1, 7, 9, 21 og 22, sist datert 02.09.2021. Vedtatt i BSU 27.01.2022












ENERGIATTEST

ENOVA

116

Adresse Blgrstadkollen 2
Postnr 4626

Sted kristiansand
Andels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 14

Bnr. 264
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2018-922500

Dato 31.08.2018

Innmeldtav ~ Sindre Lian

Energimerke
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av kjellervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montering av peisinnsats i apen peis

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving

- Installere luft/luft-varmepumpe

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1959
Tre

162

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
Apen peis



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Blorstadkollen 2 Gnr: 14
Postnr/Sted: 4626 kristiansand Bnr: 264
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 31.08.2018 08:01:14 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2018-922500
Ansvarlig for energiattesten: Kristiansand kommunes stiftelse for utleieboliger
Energimerking er utfart av: Sindre Lian

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fukisikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 8: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.
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Tiltak 9: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 10: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogséa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en Iuft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlagsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 13: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Nabolagsprofil

Blgrstadkollen 2B - Nabolaget Fiskatangen/Slettheia skole - vurdert av 72 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet

S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

16.3 %
14.4 %
14.5%
17.9%
24.3 %
21.2%

83%
6.9 %
72%

41.8%
37.2%
38.9%

15.8%
17.2%
18.3%

Offentlig transport
2  Maltrostveien 0min #
Linje M3, N3 0 km
@ Kristiansand stasjon 5min &
Linje F5 3.1 km
X Kristiansand Kjevik 22 min &
Skoler
Slettheia skole (1-7 kl.) 4 min %
326 elever, 27 klasser 0.3km
Karuss skole (1-10 kl.) 15 min 4
402 elever, 32 klasser 1.1 km
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 14 min %
450 elever, 40 klasser 1.2 km
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 5min &
Fiska skole (8-10 kl.) 13 min %
259 elever, 17 klasser 1.1 km
Vagsbygd videregdende skole 12 min %
510 elever 1km
Akademiet vgs Kristiansand 9 min &
180 elever 4.5km
Ladepunkt for el-bil
& Slettheia Borettslag 7 min %
=& Extra Fiskd 10 min #

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Fiskatangen/Slettheia sko... 751 307
. Kristiansand 79810 39213
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Linerla barnehage (1-5 ar) 5min A
66 barn 0.4 km
Eplehagen barnehage (0-5 ar) 11 min 4
93 barn 0.9 km
Fiskatangen barnehage (1-5 ar) 11 min 4
17 barn Tkm
Dagligvare
Coop Mega Vagsbygd 5min 4
Coop Extra Vagsbygd 10 min %
Spndagsapent 0.9 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 86/100

Sport

@ Slettheia sk. flerbrukslgkke m/kunst... 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Nedre Slettheia skole 6 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

& SATS Vagsbygd 7 min %

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 11 min %

Boligmasse

B 89% enebolig
B 2% rekkehus
B 2% blokk

6% annet

«Nabolaget er sjgnzert, bynaert, rolig og
barnevennlig!»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 14 min %
@ Apotek 1 Trekanten Vagsbygd 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 20% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn

|
|
1
Flerfamilier

I

|

|

0% 45%

I Fiskdtangen/Slettheia skole
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




\.

\,

| _senter

NS
1
P

| Trekanten

[

¥

A
|

125



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Blorstadkollen 2B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4626 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



