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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636

E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(Jragata 5, 7200 KYRKSATER@RA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 790 000-
Omkostn.: Kr71100,-
Total ink omk.: Kr2 861 100,
Felleskostn.: Kr3244-
Selger: Erik Bugten
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2018
BRA-i/BRA Total 66/71 kvm
Tomtstr.: 2440 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 101, bnr. 673
Snr. 5
Oppdragsnr.: 1701250051

Hasselveien 6B

Velkommen til
Elvebredden!

Pen og lettstelt leilighet med fin planlgsning og god standard sentralt
beliggende pa Kyrkseetergra.

Her bor du tilbaketrukket, men samtidig svaert sentralt med
gangavstand til et stort utvalg servicetjenester i sentrum.

Innhold:
1.etg: Stue/kjgkken, soverom, bad, gang og teknisk rom.
I tillegg medfglger parkeringsplass og bod i kjeller.

Verdt & fremheve:

- Gjennomgéende god standard

- Behagelig gulvvarme i alle oppholdsrom

- Veranda med utsikt mot Sga

- Heis

- P-plass i felles garasjeanlegg

- Oppvarming og internett mm. inkludert i felleskostnadene

- Veldrevet sameie med ryddige og fine fellesarealer

- Gangavstand til dagligvarebutikker, bakeri, treningssenter mm.
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Plantegning

1. etasje

MIDT NORSK
TAKST AS

Notater

7200 Kyrkseetergra - Hasselveien 6 B - HO105

1. Etasje

B

Veranda
8,0 m*

Soverom
14,0 m?

Stuelkjokken
31.5m?

Bod/teknisk rom M

T Gang
4,0 m‘/”

8,5 m*

!
L

Verandalsvalgang \
50 m? o

4 Felles svalgang
10,0 m?

| -

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - & er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hasselveien 6B
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Velkommen inn!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m2

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 71 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje_br_
Underetasije:
BRA-e: 5 m2 Bod.

1. etasje

BRA-i: 66 m?

Gang, teknisk rom, bad/vaskerom, soverom, stue/
kjskken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

- Apent areal (TBA): 1.etasje: Veranda og veranda/
svalgang.

- Bod som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e.

- | tillegg har leiligheten parkeringsplass nr. 5 i felles
garasjeanlegg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
Ca. 2440 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt pa ca. 2440 kvm.

Hasselveien 6B

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjores
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen er sveert sentralt beliggende midt i
sentrum av Kyrksaetergra. Her bor du med
gangavstand til skole, barnehage, flere
dagligvarebutikker, bakeri, restauranter, butikksenter,
treningssenter, smabathavn, bank m.m.

| neeromradet er det allsidig og variert natur med
bade skog, vann, fjord og fjell. Fra leiligheten kan du
ga rett ut pa fine turstier omkring bathavna, langs
elva og i omradet rundt idrettsanlegget i Anesgyan.
Det er ogsa kort vei til Kjgrsemarka hvor det er
skiltet stier fra Bugen, over Karlsnessetra og
Holstgardssetra til Skeiet, samt fra Skeiet, forbi
Tyskhytta til Klokkarhaugen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Svenn Marius Skalvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
lht. takstmannens beskrivelse:

Leilighetshus med selveierleiligheter. Leiligheten har
bod i kjeller og parkering i garasje. Stgpte gulv i
kjeller og stgpt grunnmur. Etasjeskillere av betong,
bindingsverk i vegger som er kledd utvendig med
staende kledning. Trevinduer med 2-lags glass.
Saltak med betongtakstein.

Egen veranda og veranda mot felles svalgang.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklaering fglger i sin helhet som
vedlegg til salgsoppgave.

Innhold

1.etasje:

BRA-i: Gang, teknisk rom, bad/vaskerom, soverom,
stue/kjpkken.

BRA-e: Bod.

Standard
lht. takstmannens beskrivelse:

1.etasje:
Gang: Parkett pa gulv med gulvvarme, malte slette
vegger og malt slett himling. Sikringsskap med

plass for wifi.

Stue/kjokken: Parkett pd gulv med gulvvarme, malte

slette vegger og malt slett himling. Utgang til
veranda i front.

Sigdal slett kjgkkeninnredning, laminert benkeplate
med nedfelt induksjonstopp og 1 % vask. Mekanisk
avtrekk og komfyrvakt over kokesonen.
Vannsikkert plater pa vegg over benkeplate.
Integrert oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og
stekeovn.

Soverom: Parkett pa gulv med gulvvarme, malte
slette vegger og malt slett himling. 2
garderobeskap.

Bad/vaskerom: Flis pa gulv med gulvvarme,
vatromsplater pa vegg og malt slett himling med
spotter. Mekanisk avtrekk i himling.

120 cm servantskap med heldekkende servant, speil
med lyslist, innsvingbare dusjvegger, vegghengt
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Teknisk rom: Belegg pa gulv, malte slette vegger og
malt slett himling.

Varmtvannsbereder, fordelingsskap gulvvarme,
vannfordelingsskap, ventilasjonsanlegg,
sentralstgvsuger, hovedstoppekrane med
vannstoppventil

og vannmaler.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Hasselveien 6B
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Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Styrets leder i sameiet opplyser at det er innlagt
fiber fra Global Connect. Grunnpakke internett er
inkludert i felleskostnadene (1000 mbit/s
hastighet).

Parkering

Iht. info fra sameiets forretningsfagrer er det totalt 22
parkeringsplasser i parkeringskjelleren. Det fglger
en parkeringsrettighet og bod til alle boligseksjoner
tinglyst som tilleggsareal. Det er tilrettelagt for
gjesteparkering ute. Se vedtektene for mer
informasjon.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Hasselveien 6B

Polisenummer
88027993

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for

frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 790 000

Kommunale avgifter
Kr Ca. 16 157

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Renovasjon (via Remidt): 5.841,-

Vann: Grunnbelgp 3.357,- + Malt forbruk (kr/m3) kr
26,94

Avlgp: Grunnbelgp 1.982,- + Malt forbruk (kr/m3) kr
21,92

Eiendomsskatt: 4.977,-

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr711 067

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 844 266

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
"Felleskostnader" og "Kommunale avgifter", palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/1416

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. mnd p.t. 01.01.26: kr. 3
244,00 fordelt pa fglgende

poster:

Filter/renhold: 286,-

Kommunikasjonspakke: 437,-
Varmepumpe luft/vann: 653,-

Hasselveien 6B
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Felleskostnader likt fordelt: 437,-
Driftskostnader brgkfordelt: 1.432,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3244

Andel fellesformue
Kr 31 754

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Elvebredden Kyrksaetergra

Organisasjonsnummer
921495315

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Elvebredden
Kyrksaetergra. Sameiet bestar av 16 boligseksjoner i
henhold til oppdelingsbegjaering. Det er fastsatt en
sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Sameiet skal ivareta
seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr. 101, bnr. 673
i Hemne kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan.

Regnskap/budsjett

| forbindelse med ordinaert arsmgte 09.04.25 ble det
vedtatt kjgp av 5 parkeringsplasser som har veert
regulert som nzeringsseksjoner. Forretningsfgrer

Hasselveien 6B

informerer som fglger: Vedrgrende vedtektenes
punkt 2.2 Raderett parkering: Parkeringsplassene
som er tinglyst som nzeringsseksjoner, eies na av
sameiet med unntak av 1 plass som er tidligere
solgt til en eier. Videre var det ogsa innmeldt en sak
vedrgrende vann i garasje ved mye nedbgr og hgyt
niva pa grunnvann. Her ble det vedtatt & leie inn
ekstern ekspertise til & utrede mulige lgsninger.

Arsregnskapet viser resultat pa kr. 37.960,- for 2024.

Regnskap, budsjett, arsberetning og innkalling/
referat fra arsmate folger i sin helhet som vedlegg til
salgsoppgaven. Alle interessenter oppfordres til a
sette seg godt inn i dokumentene. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av ny
eier iht. vedtekter.

Vedtekter/husordensregler
Utdrag vedtekter:

- Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den
eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.

- Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i
sameiet, med de unntak som fglger av lov om
eierseksjoner § 23. Seksjonseierne har ikke
forkjgpsrett.

- Det er totalt 22 parkeringsplasser i p-kjeller. Det
fglger en parkeringsrettighet og bod til alle
boligseksjoner tinglyst som tilleggsareal.
Parkeringsrettighet fglger seksjonen ved salg.

- Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal skje etter en
samlet plan for den enkelte bygning, og etter
forutgdende godkjenning av styret.

- Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter &
felge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt.
- Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens
drift og vedlikehold som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles
mellom seksjonseierne etter den tinglyste
sameiebrgken. Unntatt fra hovedregelen er
administrasjonskostnader som styrehonorar og
forretningsfgrer som fordeles etter antall seksjoner.
Det samme gjgr ogsa andre boligrelaterte kostnader
som kabel-tv, renovasjon og renhold som alle
fordeles med likt belgp pr seksjon.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik
at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper.

- Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av
sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfgrt. Arsmgtet kan med to
tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

- All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut
elektronisk per e-post.

- Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes
funksjonsdyktig r@ykvarsler og brannslokkingsutstyr
i bruksenheten.

- Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende
forsikret i godkjent selskap.

- Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
seksjonseier.

Utdrag husordensregler:
- Alle seksjonseiere har ansvar for at

husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten.

- Enhver seksjonseier plikter a utvise tilbgrlig hensyn
til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader.

- Alle ma medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

- Kjgretgyer, sykler, barnevogner og andre
gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

- Felles dgrer og porter skal holdes Iast til enhver tid.
- Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for
beboerne. Det tillates kun bruk av gass eller
elektrisk grill.

- Spppel skal legges i anviste beholdere. Det er
forbudt a sette fra seg sgppel eller avfall pa
fellesarealer.

- Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse
eller hindrer noen former for trafikk til og fra sameiet
og de enkelte bruksenhetene.

- Utvendige bygningsmessige endringer av enhver
art kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret, etter en samlet plan.

- Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan
bare skje etter forutgdende skriftlig samtykke fra
styret og etter vedtak i arsmgtet.

- Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper
eller ubehag for andre beboere. Det skal vaere
alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00.

- Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa
husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sgkes Igst i
minnelighet, for styret kontaktes.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende

vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Hasselveien 6B
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Dyrehold

Iht. husordensreglene er det er ingen saerskilte
restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at
dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige
seksjonseiere eller andre som ferdes pa sameiets
omrade. Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur
pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr
ber i utgangspunktet skje utenfor sameiets omrade.
Skulle det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa
sameiets omrade, ma det gyeblikkelig fjernes. Styret
kan nekte dyrehold, og i saerlige tilfeller beslutte at
dyret ma fjernes, dersom styret etter en samlet
interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn
til andre beboere (for eksempel av helsemessige
hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar
reglene for dyrehold ikke er fulgt.

Forretningsfagrer
Forretningsforer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 673,
seksjonsnummer 5 i Heim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

05.07.2018 - Dokumentnr: 988847 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Hasselveien 6B

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 65/1416

Seksjonering fglger som vedlegg til salgsoppgave.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1548320 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5011 Gnr:101 Bnr:673 Snr:5

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
05.09.2019.

Samsvar byggetegninger og faktisk bruk:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk. Tegninger benyttet
til kontroll av lovlighet er datert

16.03.2015 og 07.04.2016 komplett seksjonering
for bygget.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.09.2019.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal. Eiendommen grenser til omrader
regulert til offentlig/privat tjenesteyting og ligger like
ved elva Sga, innenfor 100m beltet langs sj@ og
vassdrag. Eiendommen ligger i faresone flomfare og
faresone ras- og skredfare.

Kartutsnitt fra kommunen og kopi av
reguleringsplan for @ragata 21 fglger som vedlegg
til salgsoppgave. Kommuneplanens arealdel
2023-2035 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart
meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte kan
sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr fra
selger og kjgper.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
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og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
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oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjpper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

71 100 (Omkostninger totalt)

82 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

84 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 861 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 872 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 874 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr71100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i

norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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Tilstandsrapport

boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

533 Boligbygg med flere boenheter
@ Hasselveien 6B, 7200 KYRKSATER@RA
(I HEIM kommune

Meglers vederlag F gnr. 101, bnr. 673, snr. 5

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende

1,8 % av kjgpesum for gjennomfgring av

salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m*
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
12.500,- oppgjgrshonorar kr 4.750,- og visninger kr
2.500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
22.347,-. Utleggene omfatter takstmann, fotograf,
kommunepakke, bestilling tinglyste erklaeringer og
tinglysing av sikringsobligasjon. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12.500,- for
utfert arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Befaringsdato: 03.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025 Oppdragsnr.: 20704-1646 Referansenummer: PY1506

Oppdragstaker

Kystregionen Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 921372272
@ragata 5, 7200 KYRKSATERGRA

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Svenn Marius Skalvik

Medlem av

Norsk takst

E2i28 | MIDT NORSK l
Salgsoppgavedato TAKST AS

22.12.2025

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Hasselveien 6B, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 101 - Bnr 673 Véglandsvegen 481 | I I
Norsk takst 5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

MIDT NORSK TAKST AS

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Trondheim, Tynset og Heim Kommune.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester p& grunn av kompetanse og leveringsdyktighet. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

Med mange &rs erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold. L o0 =G| @kl e fretmat i, (Vi e (4 mesrmei U el ser ke sol eI ey Vaser
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

. . . . . enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.

Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
N arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
S"{”"" HIETVS Slatlonly fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

S Marius Skalvik
venn Marius Skalvi © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
91536411 standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

‘ Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
MIDT NORSK
TAKST AS

Norsk takst Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 3 av 23
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Hasselveien 6B, 7200 KYRKSZATER@RA
Gnr 101 - Bnr 673
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighetshus med selveierleiligheter. Leiligheten har bod i kjeller
og parkering i garasje.

Stgpte gulv i kjeller og stgpt grunnmur. Etasjeskillere av betong,
bindingsverk i vegger som er kledd utvendig med staende
kledning. Trevinduer med 2-lags glass. Saltak med
betongtakstein.

Egen veranda og veranda mot felles svalgang.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda opphengt pa vegg og understgttet i front med sgyler og
dragere. Tett med papp med avrenning til front med terrassedekke
montert over. Glass rekkverk i front og spilerekkverk pa hver side.

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481 k I
6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Elektrisk tilkobling: Fast

Sentralstgvsuger.

Flexit CVR 1000 sentralstgvsuger er plassert pa teknisk rom. 1. uttak
i gang. (Ikke funksjonstestet pa befaringsdagen, kun vurdert ut fra
alder)

Gulvvarme pa alle rom med unntak av teknisk rom som er tilkoblet
felles varmeanlegg. Det er montert romtermostat pa hvert enkelt
rom.

Sikringsskap er plassert i gang med automatsikringer. Fordelingsrom
i felles garasjeanlegg hvor det er montert AMS Strgmmaler til hver
boenhet. Hovedsikring pa 40 AMP. Skjult anlegg.

Internett leveres via fellesutgifter.

Brannmeldere i gang og pa stue som er tilkoblet felles brannsentral
for bygget. Brannslukker pa teknisk rom fra 2018.

Hoyde rekkverk er malt til 95 cm pa glass malt fra terrassedekke og Arealer Ga til side
100 cm malt fra papptekking. 100 cm pa spilerekkverk fra
terrassedekke og 106 cm fra papptekking. ) 65 til side
Terrasse bygd pa terreng med terrassedekke. Spilerekkverk i front Forutsetninger og vedlegg
som er 101 cm. Deler av terrasse benyttes som felles gangareal. Lovlighet G4 til side
INNVENDIG Ghtilside Boligbygg med flere boenheter
Innvendfg er det gulv av parkett. Veggene har malte slette plater. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Innv'end.lge tak har malte slette plater. stemmer med dagens bruk
E:ill?gisektlgsrliegrgz\rl :\ifcgizlltigrunnplan med garasje i kjeller - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
’ 16.03.2015 og 07.04.2016 ki lett seksj ing for b t.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. 08 omplett seksjonering Tor bygge
VATROM G4 til side
Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og malt slett
himling med spotter. Mekanisk avtrekk i himling.
120 cm servantskap med heldekkende servant, speil med lyslist,
innsvingbare dusjvegger, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.
KIGKKEN G4 til side
Parkett pa gulv med gulvvarme, malte slette vegger og malt slett
himling. Utgang til veranda i front.
Sigdal slett kjpkkeninnredning, laminert benkeplate med nedfelt
induksjonstopp og 1 % vask. Mekanisk avtrekk og komfyrvakt over
kokesonen. Vannsikkert plater pa vegg over benkeplate. Integrert
oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og stekeovn. Vannfgler i benkeskap.
Det er avtrekk via balansert anlegg.
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa teknisk rom.
Det er avigpsrgr av plast i leiligheten som er fgrt til felles
avigpsstamme av stal.
Boligen har balansert ventilasjon. Skiftet filter 25.11.2025 av eier
Det er installert felles luft til vann varmepumpe som forsyner
gulvvarmen i leiligheten.
Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2018
Plassering: Teknisk rom
Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 5 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Det er foretatt tilstandskontroll av dgrer, vindu, kryploft og
balkong/veranda/terrasse som er underlagt sameiets/
borettslagets ansvarsomrade siden dette direkte pavirker
leiligheten.

Det er ikke foretatt tilstandskontroll av gvrige bygningsdeler
som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft
om ikke annet er nevnt.

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet. @vrige
rom er ikke kontrollert om det ikke er opplyst.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Antall

Oppdragsnr.: 20704-1646
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Hasselveien 6B, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 673
5055 HEIM

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2018 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er gitt 27.06.2018 og
ferdigattest er gitt 05.09.2019

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
- Regelmessig vedlikehold av vinduer er viktig for a forhindre fremtidige skader.

Vindu pa stue Vindu pa teknisk rom

Vindu pa kjgkken

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
- Regelmessig vedlikehold av dgrer og karmer er viktig for & forhindre fremtidige skader.

(1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

N[

Norsk takst

Veranda opphengt pa vegg og understgttet i front med sgyler og dragere. Tett med papp med avrenning til front med terrassedekke montert over. Glass
rekkverk i front og spilerekkverk pa hver side. Hgyde rekkverk er malt til 95 cm pa glass malt fra terrassedekke og 100 cm malt fra papptekking. 100 cm pa

spilerekkverk fra terrassedekke og 106 cm fra papptekking.

- Regelmessig vedlikehold av veranda/terrasse/balkong er viktig for & forhindre fremtidige skader pa dekke, tettesjikt og rekkverk.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

Hasselveien 6B, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Gnr 101 - Bnr 673 Vaglandsvegen 481 k
5055 HEIM 6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Glassrekkverket er malt til 95 cm

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Sgknadstidspunktet for bygget utlgser ikke krav til 8 endre rekkverket

Oversikt Oversikt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse bygd pa terreng med terrassedekke. Spilerekkverk i front som er 101 cm. Deler av terrasse benyttes som felles gangareal.
- Regelmessig vedlikehold av veranda/terrasse/balkong er viktig for a forhindre fremtidige skader pa dekke, tettesjikt og rekkverk.

Oversikt

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte slette plater. Innvendige tak har malte slette plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa 2 utvalgte gulvflater i 1. etasje. @vrige rom er ikke kontrollert. Det er ikke flyttet pa tunge

mgbler/gjenstander.

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 8 av 23
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1. etasje. 1. etasje.
Plassering av laser ved kontroll av soverom. Det er malt 13 mm Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 10 mm hgydeforskjell
hgydeforskjell giennom rommet. TG 1 gjennom rommet. TG 1

3 Radon

Leiligheten ligger over ventilert grunnplan med garasje i kjeller.
Info er hentet fra TEK 17 § 13-5. Radon, veiledning til tredje ledd.
| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig opphold, vil det normalt ikke veere behov for tiltak etter annet ledd. Eksempler kan

veare parkeringskjeller eller kjellerplan med kun boder og lagerrom.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Dgr til bad/vaskerom og soverom sett fra gang Dgr til teknisk rom sett fra gang

Skyvedgr mellom stue/kjpkken og gang
VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Hasselveien 6B, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 673
5055 HEIM

Tilstandsrapport

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

N[

Norsk takst
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Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og malt slett himling med spotter. Mekanisk avtrekk i himling.
120 cm servantskap med heldekkende servant, speil med lyslist, innsvingbare dusjvegger, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg og malt slett himling med spotter.

A

Oversikt Sokkellist er montert pa veggplater i overgang flis og vegg.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Det er malt 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist. Fra sluk ut mot
ytre hjgrne av dusjdgrer er det malt 5 mm over en avstand pa 50 cm.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

- Det er for lite fall i dusjsone mot ytre hjgrne av dusjvegger, risiko for at vann renner utenfor dusjvegger. Fall er malt til 5 mm over en avstand pa 50 cm.
Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, det kan forsgkes med andre tette lister pa dusjdgrer som klemmer bedre mot gulvet.
- Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Oversikt I Oversikt
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membran er ikke kontrollerbar i sluk ut fra utfgrelse.
- Uavhengig kontroll er utfgrt av Byggmester Endre Kvistad og ansvarsrett med bekreftelse fra kommunen pa tildelt ansvar er fremlagt. Innhentet av

Takstingenigr ifb. tidligere oppdrag i bygget

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 10 av 23

Membran er ikke kontrollerbar i sluk ut fra utfgrelse

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

120 cm servantskap med heldekkende servant, speil med lyslist, innsvingbare dusjvegger, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.

Oversikt

Oversikt

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

/

Oversikt

Oversikt

Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling og tilluft under dgr.

Oppdragsnr.: 20704-1646

Befaringsdato: 03.12.2025

Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Avtrekksventil i himling Tilluftsspalte under dgr Oversikt

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom = Avtrekk

Fuktsgk er utfgrt pa flisoverflate med skjult membran uten a finne avvik. TG 0 settes siden det er tilstrekkelig info til a sette til tilstandsgrad pa fuktsgk Det er avtrekk via balansert anlegg.

grunnet kjent alder pa skjulte tettesjikt i vatrommet.
Hulltaking er ikke utfgrt grunnet el kabler i tilstgtende vegg mot gang og rgr mot teknisk rom og fastmonterte garderobeskap pa soverom. Derfor ble

hulltaking ikke utfgrt. Siste veggen er mot leilighetskille. g
- | . | 7

TEKNISKE INSTALLASJONER

Fuktsgk er utfgrt pa gulv ved dgr. Ingen forhgyde fuktavvik er malt Fuktsgk er utfgrt pa gulv ved sluk. Ingen forhgyde fuktavvik er malt . Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap pa teknisk rom.

Fuktsgk er utfgrt pa gulv ved dusjdgr. Ingen forhgyde fuktavvik er malt
KJPKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkett pa gulv med gulvvarme, malte slette vegger og malt slett himling. Utgang til veranda i front.
Sigdal slett kjgkkeninnredning, laminert benkeplate med nedfelt induksjonstopp og 1 % vask. Mekanisk avtrekk og komfyrvakt over kokesonen.
Vannsikkert plater pa vegg over benkeplate. Integrert oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og stekeovn. Vannfgler i benkeskap.

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 12 av 23 Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 13 av 23
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Hasselveien 6B, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 673
5055 HEIM

Tilstandsrapport

Hovedstoppekrane med vannstoppventil og vannmaler

Kursfortegnelse

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten som er fgrt til felles avigpsstamme av stal.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Skiftet filter 25.11.2025 av eier

Balansert ventilasjonsaggregat er plassert pa vegg inne pa teknisk rom

Varmesentral

Det er installert felles luft til vann varmepumpe som forsyner gulvvarmen i leiligheten.

Varmtvannstank

Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2018

Plassering: Teknisk rom

Elektrisk tilkobling: Fast

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025

Vannfordelingsskap

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481
6683 VAGLAND

N |

Norsk takst

Side: 14 av 23
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Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I
6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Sentralstgvsuger

Sentralstgvsuger.
Flexit CVR 1000 sentralstgvsuger er plassert pa teknisk rom. 1. uttak i gang. (Ikke funksjonstestet pa befaringsdagen, kun vurdert ut fra alder)

Vannbaren varme

Gulvvarme pa alle rom med unntak av teknisk rom som er tilkoblet felles varmeanlegg. Det er montert romtermostat pa hvert enkelt rom.

Kursfortegnelse

Fordelerskap gulvvarme

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang med automatsikringer. Fordelingsrom i felles garasjeanlegg hvor det er montert AMS Strgmmaler til hver boenhet.

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025

Side: 15 av 23
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Hovedsikring pa 40 AMP. Skjult anlegg.

Internett leveres via fellesutgifter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018 Ikke foretatt oppgraderinger siden byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Installasjon er utfgrt av Belsvik Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
- Det ligger totalt 28 dokumenter pa boligmappa.no fra perioden 2018 - 2019. Det er 2 samsvarserklzeringer fra 2018 og gvrig dokumentasjon er
FDV dokumentasjon og energimerking for leiligheten.

- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt a utstede samsvarserklaring skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
- Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap Sikringsskap

Kursfortegnelse

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmeldere i gang og pa stue som er tilkoblet felles brannsentral for bygget. Brannslukker pa teknisk rom fra 2018.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 17 av 23
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Hasselveien 6B, 7200 KYRKSATER@RA
Gnr 101 - Bnr 673
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 5 5
1. Etasje 66 66 13
SUM 66 5 13
SUM BRA 71
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
) Gang, teknisk rom, bad/vaskerom,

1. Etasje .

soverom, stue/kjgkken
Kommentar

- Apent areal (TBA):

1. etasje: Veranda og veranda/svalgang

- Bod som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
- | tillegg har leiligheten parkeringsplass nr. 5 i felles garasjeanlegg

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 16.03.2015 og 07.04.2016 komplett seksjonering for bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til ssmmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 61 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter - Utover overnevnte areal er det 1boder som tilhgrer leiligheten i kjeller pa ca. 5 m2. | tillegg har
leiligheten parkeringsplass nr. 5 i felles garasjeanlegg
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 17.12.2025 Bekreftet av selger pr. tekstmelding 17.12.2025
03.12.2025  Svenn Marius Skalvik Takstingenigr

Erik Bugten Kunde For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5055 HEIM 101 673 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hasselveien 6B

Hjemmelshaver
Bugten Erik

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 27.11.2025 Tilsendt av megler Gjennomgatt 68 Nei
Egenerklaeringsskjema 28.11.2025 Tilsendt av megler Gjennomgatt 5 Nei
Plantggnlnger oppmalt pa 11.12.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 2 Ja
befaringsdagen

Standardte.kst 12.12.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 1 Ja
(Rombeskrivelse)

Forenklet energiattest 13.12.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 6 Ja
Erklaering om ansvarsrett 29.11.2017 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt 5 Nei

Byggmester Endre Kvistad

Tilsendt av megler ifb. tidligere oppdrag i

Seksjonering - Fullstendig  31.07.2023 bygget

Gjennomgatt 32 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20704-1646

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20704-1646 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PY1506

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Hasselveien 6B
Postnummer 7200

Sted KYRKSATERGRA
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 101

Bruksnummer 673
Seksjonsnummer o)

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300619813
Bruksenhetsnummer H0105
Merkenummer Energiattest-2025-229739

Dato

13.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Sla el.apparater helt av
- Tiltak utendeors

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

S7
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det mad monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket
turtemperatur i hele anlegget.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701250051

Selger 1 navn

Erik Bugten

Hasselveien 6B

Poststed

KYRKSATERGRA 7200
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: EB
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: EB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET H.VEBREDDEN KYRKSETERIRA

Vedtatt ved etablering 22.mai 2018

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er & sikre orden, ro
og et godt bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter a utvise tilbarlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
gvrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomréder. Alle ma medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kiagretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles derer og porter skal holdes Iast til
enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Sarg for & hariktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Soppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og sterre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg sappel eller
avfall pafellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sienanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjeretoy vil bli fjernet fra
sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret, etter en samlet plan. Det forutsettesi tillegg at den enkelte
seksjonseier selv sgrger for a innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser.
Montering av markiser, lykter, skilt, platter, parabolantenner, varmepumper og lignende
kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke fra styret og etter vedtak i arsmgatet.
(Fasadeendring).

BRUKAV BOUG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sienerende stay som banking, boring og snekring bar unngas etter kl. 20.00.

Husordensregler side 1 av 2
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Ved festlige ssmmenkomster og giennomfgring av seerlig stoyende arbeid skal naboer
varslesi god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sarge for nadvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyretseier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sienanse eller bryderi for de agvrige
seksjonseiere eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid faresi band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Sulle det likevel skje at de gjer sitt forngdne pa sameiets
omréde, ma det gyeblikkelig fjernes.

Syret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det nedvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDHE.SER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkestatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, far styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter
lov om eierseksjoner § 38.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2

VEDTEKTER FOR SAMEIET ELVEBREDDEN
KYRKSATERGRA

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 22. mai 2018

1.  NAVNOG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Elvebredden Kyrkseatergra. Sameiet bestar av 16 boligseksjoner i
henhold til oppdelingsbegjering. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr. 101, bar. 673 i Hemne kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

2.  RADERETT

2.1 Raderett bruksenheter

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som fglger av lov om
eierseksjoner § 23. Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett. Bruksenhetene kan bare benyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

2.2 Raderett parkering

Det er totalt 22 parkeringsplasser i p-kjeller. Det fglger en parkeringsrettighet og bod til alle
boligseksjoner tinglyst som tilleggsareal.

Parkeringsrettighet folger seksjonen ved salg. Eventuelt salg av p-plass ma foretas ved
reseksjonering.

6 p-plaser i parkeringskjeller er tinglyst som naringsseksjoner og selges separat. Disponeres og
fordeles av utbygger. Salg av p-plasser og boder kan bare selges innad i sameiet.

Det er tilrettelagt for 2 HC-plasser i parkeringskjelleren. Dersom en eier eller et medlem av
dennes husstand har dokumentert behov for parkeringsplass tilpasset handikappede, skal dette
sgkes lgst gjennom bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseieren og den som har
fatt tildelt HC-plass uten dokumentert behov. Det er sameiets styre som behandler slike sgknader
etter overtakelsen. Det er tilrettelagt for gjesteparkering ute.

2.3  Raderett utvendige fellesarealer

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje etter en
samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning
for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til avgjgrelse.
Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.
Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Fgr samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet

boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og nermere utforming. Dersom slike
endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til a akseptere dette. Den
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enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
begjering om reseksjonering.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte kan
sameiets forretningsforer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjgper.

4. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter
a fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses som brudd
pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

S. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter den tinglyste
sameiebrgken. Unntatt fra hovedregelen er administrasjonskostnader som styrehonorar og
forretningsfgrer som fordeles etter antall seksjoner. Det samme gjgr ogsa andre boligrelaterte
kostnader som kabel-tv, renovasjon og renhold som alle fordeles med likt belgp pr seksjon.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett
ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensynstas ved fastsettelse av
akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i stgrrelsen pa akontobelgpet med en
maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt. Unnlatelse av a betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til a kreve seksjonen solgt, jfr. lov om
eierseksjoner § 38.

6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- Inventar
- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- listverk, skillevegger, tapt

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater

- rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- vinduer og ytterdgrer

- innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvar, innbrudd eller herverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veart
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfegrt.

Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet
skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper

8. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.
Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for 2 ar av gangen. Likevel slik at det ved fgrste
gangs valg er noen medlemmer som velges for ett ar slik at kontinuiteten opprettholdes. Styrets
leder velges sarskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt,
selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.
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9. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som kan tas
av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller vedtekter
eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

10. STYREMOTER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over alle
styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og oppbevares av
styreleder eller sekreter.

11. ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinzre arsmgtet ma
skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

12.  INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som
likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtesom skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

13. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
Pa det ordinere arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning
b) Valg av styremedlemmer
c) Andre saker som er nevnt i innkallingen

14. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAYV

Arsmg)tet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vare seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som
behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen
og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver boligseksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til & mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores saken
ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder seksjon
i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking av
det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

15. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og forretningsfgrer.
Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordiner post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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16. HABILITETSREGLER FOR ARSMGTEOG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse 1.

107. FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.
Valg av forretningsforer tilhgrer styrets oppgaver.

18. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem pa ordinzrt arsmgte. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tienestegjor inntil ny revisor velges.

19. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig
pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer skade pa
fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale forsikringens
egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av
sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

20. BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig
stand. Styret har anledning til a foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved reyking pa fellesareal. Grilling kan
bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende, over
bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares ihht gjeldende forskrift.

Sameiet har et eget punkt om Brannsikkerhet i IK-systemet.

21. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter a hindre at andre far tilgang til det vedkommende i
forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt ovenfor i egen virksomhet eller
i tjeneste for andre.

22,  MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Salgspélegg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

23.  FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om seksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet fglger av

disse vedtekter.
-00000-
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE
SAMEIET ELVEBREDDEN KYRKSZATER@RA

Tid: 09.04.2025 - kl. 18:00
Sted: Heim bibliotek - kul@r'n

Styret innkaller med dette til ordinaert Arsmgte. Saksliste etter fglgende dagsorden:

1) Konstituering
- valg av mgteleder
- registrering av frammgtte
- valg av sekretaer
- valg av en person til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
- godkjenning av innkalling og saksliste

2) Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning av regnskap
b) Gjennomgang av revisjonsberetning
c) Godkjenning av evt. styrehonorar for regnskapsaret 2025

3) Sakinnmeldt av styret - Kjgp av 5 parkeringsplasser
Hemne Prosjekt AS og styret har kommet til enighet om overtakelse av de 5 p-plassene
som i dag eies av Hemne Prosjekt.
Prisen settes til kr 10.000,- pr plass. Sameiet betaler 2,5% dokumentavgift til staten for
overskjgting av p-plassene som er regulert som naeringsseksjoner.
| tillegg betaler sameiet kr 6500 til forretningsfgrer Bonitas for arbeid med
kjspekontrakt, 5 skjgter og innsendinger til Kartverket samt eierskiftegebyr etter avtale.
Oppgjor for p-plassene motregnes utbetalte felleskostnader pr 31.03.2025 fgr
restutbetaling.
Plassene skal benyttes innad i sameiet, jfr vilkar i vedtektene. Styret administrerer
eventuell utleie eller bruk av disse parkeringsplassene.

Styrets innstilling:

Styret ber om arsmgtets fullmakt til 3 giennomfgre kjgp av de 5 p-plassene ved bruk av
sameiets oppsparte midler.

Styret ber i tillegg om arsmgtets fullmakt til 3 utrede mulighet for reseksjonering av en
eller flere av de fem parkeringsplassene slik at de blir fellesareal i stedet for
nzeringsareal, noe som muliggjgr en bedre disponering av kjelleren.

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsforerselskap | T: 73531800 | Kjppmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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4) Sak innmeldt av seksjon 9
Nar det er mye nedbgr og hgyt niva pa grunnvannet, lekker vann inn i garasjen. Det blir
stdende vanndammer i flere omrader pa gulvet. Spesielt ved inngangsdgren til bodene
kan det i perioder vaere en utfordring a ga tgrrskodd. En vil be arsmgtet ta stilling til
tiltak for a Igse problemet. Forslag: Leie inn ekstern ekspertise til 3 utrede mulige
Igsninger. Arsmgtet ber styret om 3 finne relevant ekspertise og eventuelt gjgre
anbefalte tiltak begrenset opp til kr 50000.

5) Sak innmeldt av seksjon 8 og 11
Sngmaking, vaktmester bruker lang tid med spade, hva med en liten sngfreser? Den kan
tas inn i heisen, og brukes pa svalgang i 2.etasje. Ikke mange av de i 2. kan make lenger,
og hva nar noen ikke er hjemme, rullator og hjemmehjelp skal komme seg tgrrskodd.
Innkjgp av sngfreser for brgyting av gangvei til bru over Sga. Eventuelt innleie brgyter
med ATV.

6) Valg - det skal velges

Styrets leder for 2 ar Pa valg Joakim Holtan
Styremedlem for 2 ar Pa valg Per Helge Duaas
Varamedlem for 1 ar Pa valg Jan G. Mjgnes

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Pa
arsmgtet har hver seksjon en stemme.

En seksjonseier kan vaere representert ved fullmektig som mgter med datert skriftlig
fullmakt. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjon
har rett til 3 veere til stede og til 4 uttale seg.

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen, jfr. lov om
eierseksjoner § 45 i samsvar med § 43 fjerde ledd og § 44.

Trondheim, 31.03.2025
Sameiet Elvebredden Kyrkszetergra
for styret

phm partner

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfarerselskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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Sameiet Elvebredden Kyrkssetergra

Krsregnskap 2024

* Resultatregnskap
* Balanse
* Noter

* Revisjonsberetning

Sameiet Elvebredden Kyrksaetergra

Org.nr. 921495315

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert

Sameiet Elvebredden Kyrkseetergra

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Felleskostnader nytte 1 145 032 139 968 145 000 160 000
Felleskostnader drift 321 840 273 624 321838 345688
Felleskostnader lik fordeling 74712 68112 74 600 85 540
Felleskostnader etter nytte 2 47616 48 384 47 641 47641
Kabel TV 74112 67 200 74058 74 376
Energi 1980 1980 0 0
Andre inntekter 1 3906 0 0 0
Sum inntekter 669 198 599 268 663 137 713 245
Kostnader
Lonr/styrehonorar 2 47 488 81615 67 009 72 329
Drifts- og serviceavtaler 3 44 596 31202 41000 66 500
Forretningsfersel 4 43 540 40 445 42120 44 500
Revisjon 5 12746 8250 8700 9400
Andre konsulenttjenester 0 1345 0 0
Forsikring 79 198 72313 70800 84 900
Strem 199 218 186 334 181 250 200000
Kabel-TV 74 053 70 000 74 058 74 376
Vedlikehold 6 74 592 47313 87 500 68 000
Vedlikeholdsavsetning 12 75 000 75 000 75 000 75 000
Kontorkostnader 8421 5864 5000 7 540
Andre kostnader 7 1963 3361 5000 5000
Avskrivinger 51708 51708 5700 51700
Sum kostnader 666 527 628 751 663 137 713 245
Driftsresultat 2671 -29 483 0 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 35290 26 130 0 0
Sum finans 8 35 290 26 730 0 0
Resultat 14 37960 -2 153 0 0
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital 37 960 -2 183 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Elvebredden Kyrkszetergra

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Elvebredden Kyrksezeterora

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Infrastruktur elbil-lading 32 345 38 053
Sum anleggsmidler 9 32 345 38 053
Omlegpsmidler
Kundefordringer 25 686 42063
Forskuddsbetalte kostnader 93638 85785
Sum fordringer 10 119 324 127 848
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 621 7185 501 335
Sum omlgpsmidler 741 109 629 183
Sum eiendeler 113 454 667 236

Balanserapport 2024 for Sameiet Elvebredden Kyrksaeterora

Dokumentet er elektronisk signert

Sameiet Elvebredden Kyrkszetergra

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 493 626 496 379
Arets resultat 37960 -2753
Sum opptjent egenkapital 531 586 493 626
Sum egenkapital 531 586 493 626
Gjeld
Avsetning vedlikehold 12 150 000 75 000
Sum avsetninger 150 000 15000
Leverandergijeld 53 645 64 511
Kortsiktig gjeld til det offentlige 222 4442
Forskudd fra kunder 7569 3357
Skyldige lennskostnader 1907 5020
Palopte kostnader 13 28 525 21280
Sum kortsiktig gjeld 91 868 98 610
Sum egenkapital og gjeld 7113 454 667 236
Kyrksseterora __/__ 25,
Sameiet Elvebredden Kyrksaeterera
Joakim Holtan Per Helge Duaas Kari Oddrun Kroknes
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Elvebredden Kyrksaetergra

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og varige driftsmidler avskrives planmessig
i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser aktiveres og avskrives driftsmidler
med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha en levetid pa over 3 ar. Pakostninger
og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og avskrives over
gjenveerende levetid for driftsmiddelet. Lopende vedlikehold resultatfores i det aret
vedlikeholdet finner sted.

Bygninger er avskrevet med 0% ut fra en vurdering av bokfert verdi sammenlignet med
virkelig verdi.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppfoeres til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Annen inntekt* 3906 0 0 0
Sum andre inntekter 3906 0 0 0

*Avregning strom elbil.

Dokumentet er elektronisk signert

Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Lonn til ansatte 9 460 18 600 15 000 15 000
Lonn til renholder 9 240 29 600 24 000 24 000
Feriepenger 4 080 5020 3978 3978
Feriepenger -2 173 0 0 0
Godtgjerelse til styre 20000 15 000 20000 25 000
Arbeidsgiveravgift -319 7518 4 031 4 351
Arbeidsgiveravgift av palepte -45 558 0 0
Palgpt lonn inkl arbeidsgiver 7245 5320 0 0
Sum lgnnskostnader 47 488 81 615 67 009 712 329

Boligselskapet har ingen OTP forpliktelser.
Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 28 525 Arbeidsgiveravgift er inkludert.
Utbetaling skjer i 2025.

Note 3 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vintervedlikehold 31756 11 378 15 000 16 000
Sommervedlikehold 0 0 5 000 10 000
Serviceavtale Heis 28 495 19 824 21000 21 000
Serviceavtale ventilasjon 12 345 0 0 19 500
Sum drifts -og serviceavtaler 44 596 31202 41 000 66 500

Note 4 Forvaltningshonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Regnskapshonorar 42 390 40 445 42120 44 500
Forvaltning utover avtale 1150 0 0 0
Sum forvaltningshonorar 43 540 40 445 42 120 44 500

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 5 Revisjonshonorar

Note 8 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025 2024 2023 2024 2025
Revisjonshonorar 12 746 8 250 8700 9 400 Sum renteinntekter* 35290 26 730 0 0
Sum revisjonshonorar 12 746 8 250 81700 9 400
Sum finans 35 290 26 730 0 0
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Revisjonsselskapet er BDO AS. *Herav utbytte forsikring kr. 7 115.
Honoraret utgiftsferes i det aret fakturaen mottas.
Note 6 Vedlikehold Note 9 Anleggsmidler
El-billadere, El-billadere,
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett infrastruktur, del 1 infrastruktur, del 2
2024 2023 2024 2025 Anskaffelseskost pr.01.01 18 438 37 500
Driftsmateriale 1233 5645 7000 7000 zets tilgang g 8
Vedlikehold bygning 11 588 5438 35000 35000 A e;{s "’f‘f"‘-;’ani aL12 16 438 o7 500
Rep/vedl. heis 7 060 0 0 0 nskattelseskost pr.31.
Utomhus 1588 2758 7 000 7 000 Aret dsk 31.12 1 988 3750
Beplantning/gartner 10 027 1196 5000 5000 Akis av-og ned Sk t prél i 7343 16 250
Parkeringskjeller/garasje 28 312 1906 12 000 12 000 - 3V- Og NeCsKT. pr.ot.
Skilting/postkasse 0 5650 0 0 Bokfort verdi pr.31.12 11 094 21 250
Vedlikehold ventilasjonsanlegg 12 345 23 314 19 500 0
Vedl%kehold nedlys, brannalarm 0 1 406 2 000 2 000 Anskaffelsesar 2020 2020
Vedlikehold utstyr 2440 0 v v Antatt rest levetid (i antall ar) 6 6
Sum vedlikehold 74 592 47 313 87 500 68 000
Note 7 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Bomilje 365 0 1 000 1 000
Arsmote 0 1250 0 0
Qredifferanser 0 0 0 0
Bankgebyrer 1598 2111 2500 2 500
Annen kostnad 0 0 1500 1500
Sum andre kostnader 1963 3361 5000 5000

Dokumentet er elektronisk signert

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 10 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer 25 686 42 063
Sum kundefordringer 25 686 42 063
Forskuddsbetalte kostnader 28 095 26 1715
Forskuddsbetalt forsikring 65 543 59 010
Sum andre fordringer 93 638 85 185
Sum fordringer 119 324 127 848

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behever ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 11 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i
bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 4.

Note 12 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
IB per 01.01. 75000 0
Arets avsetning 75 000 75 000
Sum avsetning 150 000 75 000
Note 13 Palgpte kostnader
Regnskap Regnskap
2024 2023
Avsetning styrehonorar 28 525 21 280
Sum palepte kostnader 28 525 21 280

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 14 Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 01.01 530 573 452 618
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 37 960 -2783
Arets avskrivninger 5708 5708
Vedlikeholdsavsetning 75 000 75 000
B. Arets endring i disponible midler 118 668 77 955
C. Disponible midler 31.12 649 241 530 573

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr. egen note.

Dokumentet er elektronisk signert
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Alle eiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale og stemmerett. Pa arsmate har.h\oler seksjon én
stemme. Eierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av eierens husstand har rett til & veere til stede

og til & uttale seg.

Kan du ikke selv stille pa metet, har du anledning til & gi fullmakt til navngitt person som stemmer for deg.

FULLMAKT

For seksjon (*) nr........c.cceeen. kan jeg/vi ikke mate personlig pa arsmete i
SAMEBIBL. oo ettt
BN o men gir fullmakt til:

NAVNI i
oy TR

Seksjonseiers underskrift

(*) sett inn seksjonsnummer eller leilighetsnummer

* kk kk %
NAVNESEDDEL
Navneseddelen leveres ved personlig oppmate.
Navn: Adresse
Telefonnummer: Mail:

Seksjonsnr (*) .

PROTOKOLL FRA ARSM@TE
SAMEIET ELVEBREDDEN KYRKSZATER@RA

Tid: 09.04.2025 - kl. 18:00
Sted: Heim bibliotek - kul@r'n

Til stede fra styret:__Joakim Holtan, Jan Mjgnes, Kari Kroknes, Per Helge Duaas

1) Konstituering
Til mgteleder ble valgt: _ Joakim Holtan

Antall fremmgtte stemmeberettigede: _ 9
Antall fullmakter: _ 1
Totalt antall stemmer: __10__

Til sekretzer ble valgt: __ Per Helge Duaas

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Jan Mjgnes____

Det var ingen_bemerkning til innkallingen og mgtet ble lovlig satt.

2) Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning av regnskap

Vedtak:  Godkjent

b) Gjennomgang av revisjonsberetning

Vedtak: Godkjent

¢) Godkjenning av styrehonorar for 2025 (settes i kr. + arbeidsgiveravgift)

Vedtak: Nytt styrehonorar 27.000,- Godkjent

3) Sakinnmeldt av styret - Kjgp av 5 parkeringsplasser
Hemne Prosjekt AS og styret har kommet til enighet om overtakelse av de 5 p-plassene
som i dag eies av Hemne Prosjekt.
Prisen settes til kr 10.000,- pr plass. Sameiet betaler 2,5% dokumentavgift til staten for
overskjgting av p-plassene som er regulert som naeringsseksjoner.
I 'tillegg betaler sameiet kr 6500 til forretningsfgrer Bonitas for arbeid med
kjppekontrakt, 5 skjgter og innsendinger til Kartverket samt eierskiftegebyr etter avtale.
Oppgjor for p-plassene motregnes utbetalte felleskostnader pr 31.03.2025 fgr
restutbetaling.
Plassene skal benyttes innad i sameiet, jfr vilkar i vedtektene. Styret administrerer
eventuell utleie eller bruk av disse parkeringsplassene.

Styrets innstilling:
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4)

5)

6)

Styret ber om drsmgtets fullmakt til 8 gjennomfgre kjgp av de 5 p-plassene ved bruk av
sameiets oppsparte midler.

Styret ber i tillegg om &rsmgtets fullmakt til & utrede mulighet for reseksjonering av en
eller flere av de fem parkeringsplassene slik at de blir fellesareal i stedet for
nzeringsareal, noe som muliggjgr en bedre disponering av kjelleren.

Vedtak: Godkjent — enstemmig vedtatt

Sak innmeldt av seksjon 9

Nar det er mye nedbgr og heyt niva pa grunnvannet, lekker vann inn i garasjen. Det blir
staende vanndammer i flere omrader pa gulvet. Spesielt ved inngangsdgren til bodene
kan det i perioder vaere en utfordring & gé tgrrskodd. En vil be drsmgtet ta stilling til
tiltak for 3 Ipse problemet. Forslag: Leie inn ekstern ekspertise til & utrede mulige
lsninger. Arsmgtet ber styret om & finne relevant ekspertise og eventuelt gjgre
anbefalte tiltak begrenset opp til kr 50000.

Vedtak: Godkjent — enstemmig vedtatt

Sak innmeldt av seksjon 8 og 11

Sngmaking, vaktmester bruker lang tid med spade, hva med en liten sngfreser? Den kan
tas inn i heisen, og brukes pa svalgang i 2.etasje. Ikke mange av de i 2. kan make lenger,

og hva nar noen ikke er hjemme, rullator og hjemmehjelp skal komme seg tgrrskodd.
Innkj@p av sngfreser for brgyting av gangvei til bru over Sga. Eventuelt innleie brayter
med ATV.

Vedtak: Styret tar kontakt med vaktmester med tanke pd utvidelse av
arbeidsomfang.

Valg — det skal velges

Styrets leder for 2 ar P& valg Joakim Holtan
Styremedlem for 2 &r Pa valg Per Helge Duaas
Varamedlem for 1 ar Pa valg Jan G. Mjgnes

Etter valget bestar styret av:

Styrets leder for 2 ar:
Styremedlem for 2 ar
Styremedlem for 1 ar:

Varamedlem for 1 ar:

Mogtet bie hevet ki _18:51

Jowlnn My b

__Joakim Holtan

__Per Helge Duaas

Kari Oddrun Kroknes (ikke pa valg)

___Jan Mjgnes

/ / a
P, C& /%&
(

\\
N
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SAMEIET ELVEBREDDEN KYRKS/ATERORA

uw” pham partner

mo.do::m pr seksjon
Dr lik [ Dri
Leilighet Seksjonert brok Antall fordeling Brok Oppvarming TViinternett Filter/renhold Sum
101, 201 (snr. 1, 9) 90 2 kr 437 | kr 1982 [ kr 904 | kr 437 | kr 286 | kr 4046
102,103,104,106,202,203,204,206 (Snr. 2, 3, 4, 6, 10, 11, 12, 14) 87 8 kr 437 | kr 1916 | kr 873 | kr 437 | kr 286 | kr 3950
105,107,205,207 (Snr. 5, 7, 13, 15) 65 4 kr 437 | kr 1432 [ kr 653 | kr 437 | kr 286 | kr 3244
108, 208 (Snr. 8, 16) 96 2 kr 437 | kr 2115 | kr 964 | kr 437 | kr 286 | kr 4238
Totalt 16 boligseksjoner 1328 16 kr 6998 | kr 29 251 [ kr 13333 [ kr 6992 | kr 4570 kr 61145
kr 83979 kr 351016 kr 160 000 kr 83904 kr 54841 kr 733 740
Dr lik [ Dr
Seksjonert brok Antall fordeling Brok Sum
s17 12 1 437 | ke 264 kr 702
0 0 kr -
Totalt 6 naeringsseksjoner p-plass 12 1 kr 437 | kr 264 kr 702
Sum totalt 1340 17 kr 89 228 [ kr 354 188 | kr 160 000 [ kr 83 904 [ kr 54841 [ kr 742 161
Endring pr seksjon
Driftk lik | Drift:
Leilighet Seksjonert brok Antall fordeling Brok Oppvarming TViinternett | Filter/renhold |  Sum |
101, 201 90 2 kr 113 [ kr 151 [ kr - [kr 50 | kr 38| kr 352
102,103,104,106,202,203,204,206, 87 8 kr 113 [ kr 146 | kr - ke 50 | kr 38 | kr 347
105,107.205,207 65 4 kr 113 [ kr 109 [ kr - ke 50 | kr 38| kr 310
108, 208 96 2 kr 113 [ kr 162 [ kr I 50 | kr 38| kr 362
Sum boligseksjoner 1328 16 kr 1814 | kr 2234 | kr - kr 794 | kr 600 | kr 5442
s17 12 1 kr 113 | kr 20 kr 134
s 19,2021 12 3 kr -324 | kr -244 kr -568
s18,22 20 2 kr -324 | kr -407 kr -731
Sum nzeringsseksjoner p-plass 88 6 kr 1507 [ kr 1526 [ kr - [kr - [kr - [kr -3033
SAMEIET ELVEBREDDEN KYRKSATERGRA
e
Budsjett 2026 bonitas[ | | s mmemwe
elendom orvaltning |
Sameiet Elvebredden Kyrksaeterora
Regnskap Regnskap Budsjett] Budsjett] Budsjett Endring i
31.12. i fjor 30.06 i ar 2025 2026 Endring  felleskostnader
INNTEKTER
Felleskostnader etter nytte 145 032 79 992 160 000 160 000 0 0%
Felleskostnader drift 321 840 168 198 345 688 354 188 8 500 2%
Felleskostnader lik fordeling 74712 37 908 85 540 89 228 3688 4%
Felleskostnader etter nytte 2 47 616 23 808 47 641 54 841 7 200 15 %
Kabel-TV/Bredband 74 112 37 152 74 376 83 904 9528 13 %
Energi 1980 990 0 0 0
Andre inntekter 3906 3705 0 0 0
SUM INNTEKTER 669 198 351 753 713 245 742 161 28916 41 %
KOSTNADER
Lonnskostnader 47 488 48 037 72 329 74 457| 2128
Drifts- og serviceavtaler 44 596 36 905 66 500 73 700 7 200
Forvaltningskostnader 43 540 24 352 44 500 50 600 6100
Revisjon 12746 5794 9 400 9 900 500
Forsikring 79 198 39 326 84 900 93 400 8500
Strom 199 218 79 572 200 000 200 000 0
Kabel-TV/Bredband 74 053 39 569 74 376 83 904 9528
Vedlikehold 74 592 98 089 68 000 68 000 0
Vedlikeholdsavsetning 75 000 37 500 75 000 75 000 0
Kontorkostnader 8 427 0 7 540, 2 500 -5 040
Andre kostnader 1963 1612 5000 5000 0
Avskrivinger 5708 2854 5700 5700 0
SUM KOSTNADER 666 527 413 609 713 245 742 161 28916
DRIFTSRESULTAT 2671 -61 856 0 0 0
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Renteinntekter 35290 7 887 0 0 0
SUM FINANS 35290 7 887 0 0 0
RESULTAT 37 960 -53 969 0 0 0

Se side 2 for endring i felleskostnader pr leilighet/leilighetstype.
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Hemne Kommune
Teknisk, Landbruk og Miljg

Sarli arkitekter as
Jragata 12 A

7200 KYRKSATERGRA

Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Deres ref. Dato
15/779-78 GNR 101/673 HK/TEKN/MPA 05.09.2019

FERDIGATTEST - TILTAK - LEILIGHETSBYGG M.M.

Rammetillatelse for tiltaket er gitt 20.10.2015, endring av rammetillatelsen er gitt 14.06.2016 og 14.05.2018,
igangsettingstillatelse er gitt 14.06.2016 og 03.05.2017 og midlertidig brukstillatelse er gitt 27.06.2018.

Gjelder: Leilighetsbygg m.m.
Byggested: Hasselveien 6 B
Tiltakshaver: Hemne Prosjekt
ANSVSOK: Serli arkitekter as

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 gis ferdigattest for tiltaket leilighetsbygg m.m. pa gnr
101 bnr 673 og 44. Ferdigattesten gis pa bakgrunn av mottatt seknad om ferdigattest og mottatt nedvendig
sluttdokumentasjon.

Vi gjeor oppmerksom pé at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pd bygningens tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa var avslutning i saken. Vi gjer oppmerksom pa at vi, om det viser seg a veere behov for det
kan fore tilsyn og gi pilegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfarelse i inntil
fem ar etter at det er gitt ferdigattest (jf pbl § 23-3, 7. ledd). Ansvarlig foretak mé oppbevare sin
dokumentasjon om tiltaket like lenge. Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa
feil grunnlag.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 20-1).
Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Ferdigattest er et enkeltvedtak som kan péklages i henhold til § 1-9 i plan- og bygningsloven og § 28 i
forvaltningsloven. Klageadgangen er avgrenset til det som ikke er avgjort ved rammetillatelse og
igangsettingstillatelse. En eventuell klage ma framsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen
Hemne kommune

Marit Oline Paulsen

radgiver

dir. innv. 91307367
marit.paulsen@hemne.kommune.no

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

ambita

Kommune: Heim

Vegstatuskart A

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 101/673/0/5
Adresse: Hasselveien 6B, 7200 KYRKSZATERZRA

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 27/11/2025
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o Eiendomsgrenser N
Middels - hoy noyaktighet ——— Vannkant
o a U — *Q Mindre noyaktig ——— Vegkant >
........ Fiktiv grenselinje

——— Lite noyaktig
Kommune: 5055 Heim . ) . ' . Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
Eiendom:  5055/101/673/0/5 . Dato: 27.11.2025
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ama@\\ 00,54 1021192

101/44.

5 2107196
PR
ek 100

78\

2
101/638
25 50 m
1 1 1 [ 1 |

0
L1

o Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
o 3 U — *Q —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant \/
Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje
Malestokk 1:1000

Kommune: 5055 Heim Ski . . . -
—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
Eiendom:  5055/101/673/0/5 . Dato: 27.11.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

10,1/638!

Kartgrunnlag: Geov
Det tas forbehold om feil og ma
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksl|

95

94



ey jespiajwes [
BuiaL ey BuubAg X X0

66AqAu ey BulubAg [N
Buupua ey buiubig [T

2ig

121e)JSSBA
lananyapheoy

e aapuy [T
apua.alybap
Azpiyell
apuspjAsboapusgbap |
ueyn BulubAg
wopuaie 16jep
anmjapghg
amnyadiplH — —
21PW-G7 ——
BAUSIS}BW-G ——
BAIUSISIB ——

BAIUS]

Jabuussiyisads
yelsbjeueypyag ——

[1adArsyeyn aipuy

apeJwosbuusileq
adAy
jualy usuue ‘Bulubig -

uolseulou@yLIeL

pajsoqbuosas/-spaud [
yrugpuel ‘snuin ‘Giog [
Buaua) Buluyuasioy L1 1

Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 28.11.2025 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N
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REGULERINGSPLAN ORAGATA 21
Gnr. 101 Bnr. 44, 60 og 667
I HEMNE KOMMUNE.
PLANID: 16122012002
BESTEMMELSER
utarbeidet 26.11.14
rev. A: 04.02.15, rev. B: 17.04.15, rev. C: etter beh. i Kommunestyre, 29.09.15

§1.  Avgrensning
De regulerte omradene er angitt med reguleringsgrense pa planen.
Innenfor planomréadet skal de enkelte omrader utnyttes i samsvar med angivelse pa
planen og disse bestemmelser.

§2. Formal
Omrédet er regulert til folgende omréder:
Bebyggelse og anlegg:
(1001) Bebyggelse og anlegg 1 — boliger med parkeringskjeller
(1001) Bebyggelse og anlegg 2 — avfallsboder
(1160) Offentlig eller privat tjenesteyting
(1802) Bolig/ forretning/ kontor
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
(2011) Kjerevei
(2080) Parkering
(2012) Fortau/ Gangvei
(2014) Gatetun
Grennstruktur
(3001) Grennstruktur
Sikringsssone
(140) Frisiktlinje vei

§3.  Bebyggelse og anlegg: Bolighbebyggelse — leilighetsbygg med parkeringskjeller
Plankartet har boligomrade 1 og 2. Bruken av disse to arealene er forskjellig og er
derfor markert som separate felt i planen. Bebyggelse og anlegg 2 er planlagt som
omrade for avfallsboder tilherende omrade 1.
Boligomréde 1 og 2
Omrddet reguleres for leilighetsbygg 1 to etasjer. Det skal vere 1,5
biloppstillingsplass til hver boenhet, hvor av 1 under tak.
Bebyggelsen skal ha tilnermet samme karakter hva utforming og materialvalg angér
som omrade for bolig/ forretning/ kontor.
Boligenes noyaktig beliggenhet skal godkjennes av kommunen.
- Volumer og materialvalg som er tilpasset omgivelsene. Farger skal folge

bestemmelsene i kommunedelplan for Kyrksaterera sentrum.
- Bygningene skal ha skré takflater med vinkel mellom 27 og 40 grader.
- Sterste etasjetall 2 etasjer over parkeringskjeller.
- Maksimal gesimsheyde skal ikke overstige kote 12,5 for 2-etasjes bygninger.
- Maksimal mencheyde skal ikke overstige kote 16,5.
planbestemmelser &Tragata 21.rtf 1

- Parkeringskjellerens yttervegger skal i hovedsak vere nedfylt med fyllmasser.

- Tillatt bebygd areal er inntil 80% av reguleringsomradet for boligomréde 1.

- Bygningene skal ha malte trefasader og det tillates ikke taktekking som gir
blanke, reflekterende flater.

- Boligomrade 2; avfallsbod: 1 etasje; treverk, takvinkel; 0-30grader.

- Innenfor boligomrade 1 skal det minimum fares opp 10 boenheter.

Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge en samlet utbyggingsplan. I
utbyggingsplanen skal det fremga detaljert losning av adkomstveier, parkering,
friareal, garasjer, snuplass, avfallssortering, oppbevaring osv.

§4. Offentlig og/ eller privat tjenesteyting

Omradet med eksisterende bebyggelse reguleres til offentlig og/ eller privat

tjenesteyting. Utbygging skal skje innenfor formalsgrensen og maksimal utnytting av

eiendommen (gnr. 101, bar. 667) er 90%.

- Tilbygg skal ha samme gesimshoyde som eksisterende bygg.

- Tilbygg skal i hovedsak ha samme type veggkledning og materialbruk i fasader

som eksisterende bygg.

- Tilbygg skal ha flatt tak.

§5. Kombinert formal: Bolig / forretning/ kontor

Bebyggelsen skal hovedsakelig utformes 1 trdd med kravene i ‘Kommunedelplan

Kyrkseterora.

- Volumer, materialvalg og farger som er tilpasset omgivelsene.

- Bygningene skal som hovedregel ha saltak med 27-40 graders takvinkel.

- Arker, takoppbygg og nedskjeringer i takflaten skal ikke utgjere mer enn
25% av takflaten og skal tilpasses strokets bygningsmilje. Arker og altaner
skal trekkes tilbake og integreres i takflaten, og ikke fremstd som en
fortsettelse av fasaden.

- Sterste etasjetall er ihht. Kommunedelplan to etasjer.

- Maksimal gesimshoyde skal ikke overstige kote 13,0.

- Maksimal mencheyde skal ikke overstige kote 17,0.

- Tillatt bebygd areal (% BYA) er inntil 80% av netto tomt.

- Bebyggelse mot Oragata skal ha fasade i eksisterende byggelinje, parallelt
med Oragata, og som en forlengelse av bebyggelsen langs gata. Avstand fra
midtlinje av gata skal ikke overstige 8,0 m.

- Byggene skal fortrinnsvis inneholde publikumsrettede funksjoner som
tjenesteyting og forretning i 1.etasje, 1 tillegg til boligfunksjoner i andre
etasje.

- Bygningene skal ha hvitmalte trefasader og taktekking med steinmateriale.

Av hensyn til urban struktur skal tillates bygg inntil nabogrense mot Wesselgarden,

men dette bygget ma ha brannseksjonsvegg mot Wesselgérden.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge en samlet utbyggingsplan. Selve

utbyggingen kan deles opp 1 flere byggetrinn, og neyaktig beliggenhet skal

godkjennes av kommunen for hvert trinn.
§6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kjereveg

Del av Hasselveien er regulert inn i omradet. Hasselveien er adkomstveg for

eksisterende boligeiendommer langs vegen utenfor reguleringsomradet. Hasselveien

blir ogsa adkomstveg for en del av de nye bygningene i omradet. Hasselveien skal ha

veibredde med kjerebane pd 5 m, veiskulder 1.5 m. mot eksisterende bebyggelse i

sor. Fortau pa Nordestsiden av Hasselveien mot Kulturbygget skal ha bredde pa 2 m.

planbestemmelser &ragata 21.rtf 2
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Alle avkjeringer fra Hasselveien skal ha total bredde pd 5 m. Det er regulert to
eksisterende gangfelt innenfor angitte linjer i Jragata.

§7. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Parkering
Kommunedelplanens krav til parkeringsdekning vil bli ivaretatt ved videre
planlegging:
- Minimum 1,5 parkeringsplass pr. boligenhet.
- Minimum 1 parkeringsplass pr. 75 m2 naringsareal.
- Planlegging av beplantning péa/ rundt parkeringsplasser skal foreligge pa
utomhusplan, se rekkefolgebestemmelser § 12-2.
Eksisterende ledninger i grunnen ligger i folge kart fra Hemne kommune i areal
avsatt til innkjering/ fortau. Vedlikehold av disse kan, ogsd etter regulering og
gjennomfort byggesak foretas uten bygningsmessige inngrep. Hvis ledningstraséen
viser seg & avvike fra VA-kartet, avklares ledningslosning med Hemne kommune og
eier av ledningene for byggestart.
§8. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Fortau og gangvei
Fortau skal ha bredde pa minst 2 m.
Gangvei skal ha bredde pa 3 m.
Omradet fra fortau pa nordvestsiden av Oragata og inn til husvegg skal veare
ferdigstilt for ferdigattest utstedes.
§9. Samferdselsanlegg: Gatetun
Gatetun skal opparbeides parkmessig. Opparbeidelsen skal skje for ferdigattest blir
gitt.
§10. Grennstruktur
Omrédet reguleres til grennstruktur. Omradet skal ikke bebygges, men opparbeides
pa parkmessig mate.
Avstand mellom elv og gangvei mé tilpasses stedlige forhold som skraning til
elvebredd, kantvegetasjon og utforming av flomsikring. Avstanden mellom elvekant
og ytterkant gangvei kan variere mellom 2-6 meter. Det skal veere kantvegetasjon
mellom gangvei og elv, bestdende av stedstypiske tresorter. Et par steder &pnes
kantvegetasjonen for adgang til elva. Det skal utarbeides utomhusplan for omradet,
se rekkefolgebestemmelse §12-2.
§11. Sikringssone
I krysset Qragata / Hasselveien er det regulert en frisiktsone pa 20 x 20 m. I forste
avkjersel fra Hasselveien er det frisiktsone pd 4 x 20 m. Innenfor frisiktsonene skal
terreng, vegetasjon, plassering av innretninger og gjenstander ikke vare heyere enn
0,5 m. over planet som dannes mellom de tilstetende veiene.
§12. Rekkefolgebestemmelser
- 12.1 Universell utforming
Bygninger og uteomrader, inkludert gang- og sykkelvei (fortau) i Qragata og
Hasselveien, vil bli utformet og plassert slik at lovens krav til tilgjengelighet for
funksjonshemmede oppfylles. Plan og bygningslovens bestemmelser, samt
Statens vegvesens «Veinormal 017» og «Handbok 278 — Universell utforming av
veger og gater» sine bestemmelser om universell utforming vil ligge til grunn for
planarbeid, opparbeiding og byggeseknad.
planbestemmelser &Tragata 21.rtf 3

- 12.2 Utomhusplan
Ved igangsettingsseknad for byggeprosjekt skal det utarbeides detaljert
utomhusplan for grentomrader og omradet mot Qragata. Denne planen skal
godkjennes av Hemne kommune.

- 12.3 Uteoppholds- og lekearealer, gangvei langs Sea, gatetun og fortau som
angitt 1 §8, skal vaere ferdigstilt innen ferdigattest blir gitt, for respektive bygg
som grenser inn mot de aktuelle omradene.

- 12.4 Opparbeidelse av flomsikringstiltak (som beskrevet i beskrivelse av
04.02.15) og uteomradet mellom Sga og boligprosjektet, skal vere ferdigstilt for
det utstedes ferdigattest.

- 12.5 Krav om VA-plan ved byggeseoknad. Hemne kommune krever ogsa seknad
om tilkobling til kommunalt vann- og avlepsanlegg.

- 12.6 Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay og stov i bygge- og
anleggsfasen skal folge soknad om igangsetting. Planen skal redegjore for
trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og
syklende, renhold, stoydemping og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak
skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljeforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
stoygrenser som angitt i retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanleggingen, T-1520, og retningslinjer for behandling av stay i
arealplanleggingen, T-1442/2012, legges til grunn.

- 12.7 For det kan gis igangsettingstillatelse skal tiltaksplan for hindtering av
forurenset grunn, i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere godkjent
av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma det dokumenteres at grunnen ikke
er forurenset.

- 12.8 Sikkert flomnivé for en 20-arsflom og 200-arsflom er beregnet til
henholdsvis + 2,8 og +3,5 moh. I forbindelse med utbygging av boligomrade 1
og 2 mé byggetiltakets sikringstiltak for flom dimensjoneres for en 200-arsflom,
dette gjelder bade for bebyggelse, adkomst og parkering. Plan for sikringstiltak
skal foreligge for igangsettingstillatelse.

- 12.9 Utredning og dokumentasjon av tilfredsstillende sikkerhet mot
kvikkleireskred, jf. Teknisk forskrift § 7-3 ma foreligge for
igangsettingstillatelse. Sikkerheten skal utredes bdde i forhold til nye tiltak og for
eksisterende bebyggelse i tilstotende omrade som kan pavirkes av det nye
tiltaket. NVEs veileder «Sikkerhet mot kvikkleireskred 7/2014 skal legges til
grunn for utredningen.

§13. Dersom det avdekkes historiske spor i grunnen skal arbeidet stanses og meldes til
respektive myndighet; Ser-Trondelag fylkeskommune.
planbestemmelser &ragata 21.rtf 4
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Kartverket

Side 1 av 31

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

Kartverket

. Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr snr Sameiebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
5011 101 673 0 20 12/1416 Naeringseksjon Nei Nei
5011 101 673 0 21 12/1416 Neeringseksjon Nei Nei
5011 101 673 0 22 20/1416 Naeringseksjon Nei Nei

Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 24

BI-18 o <y Bodr
| antOline fuunlden j

yrkseetergra

08.06.2018 10.31 Side2av 2

’ Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 602357839
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing
Organisasjonsnr Navn Adresse

997806603 HEMNE PROSJEKT AS Industriveien 8, 7200 KYRKSATERZRA
Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Nawvn Bruksenhet Adresse
997806603 HEMNE PROSJEKT AS Industriveien 8, 7200 KYRKSATERZRA

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Gnr
5011 101 673

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrok  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

5011 101 673 0 1 90/1416 Boligseksjon Ja Nei

5011 101 673 0 2 87 /1416 Boligseksjon Ja Nei

5011 101 673 0 3 87 /1416 Boligseksjon Ja Nei

5011 101 673 0 4 87 /1416 Boligseksjon Ja Nei

5011 101 673 0 5 65/1416 Boligseksjon Ja Nei P——
5011 101 673 0 6 87 /1416 Boligseksjon Ja Nei ===
5011 101 673 0 7 65/1416 Boligseksjon Ja Nei ===
5011 101 673 0 8 96/ 1416 Boligseksjon Ja Nei ===
5011 101 673 0 9 90/ 1416 Boligseksjon Ja Nei =—=2
5011 101 673 0 10 87 /1416 Boligseksjon Ja Nei ——M
5011 101 673 0 11 8711416 Boligseksjon Ja Nei ==—>
5011 101 673 0 12 87 /1416 Boligseksjon Ja Nei —— 2
5011 101 673 0 13 65/ 1416 Boligseksjon Ja Nei =r¢
5011 101 673 0 14 87 /1416 Boligseksjon Ja Nei ——— wm
5011 101 673 0 15 65/ 1416 Boligseksjon Ja Nei =3av
5011 101 673 0 16 96 /1416 Boligseksjon Ja Nei — 2
5011 101 673 0 17 1211416 Neeringseksjon Nei Nei —— %=
5011 101 673 0 18 20/ 1416 Neeringseksjon Nei Nei =adv
5011 101 673 0 19 12/1416 Neeringseksjon Nei Nei

08.06.2018 10.31 Side 1av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200 Side 3 av 31
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200 Side 4 av 31

5. Ngdvendige dnkumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Hepmn2 Trond heimsytiim ’{ Mari$ O Faulses

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sﬁknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hj ), men ogsd en advokat
eller annen med full t fra hjemmelsh (e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Hemne Prosjekt As 997806603 firmapost@bnbygg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Industriveien 8 7200 Kyrkszetergra 98209777

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.

5011 Hemne 101 —bik- ‘7?3

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brpk)

997806603 Hemne Prosjekt AS 1/1

4, salmad (ensket oppdeling av eiendommen)

Ei sokes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingsli jenfi
Dersom eiend @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma |:|u fortsette urlyllmgen pa sgknadens siste side.
Seksjons- Sallsjmn! fcwmll Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B= f ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
!rmdshollseri skriver du nevneren, som vil vere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmaéiingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mél | (telier) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | [teller) areal
1|8 |90 B 13|B |65 B 25 37 49
2 |B |87 B 14 |8 |87 B 26 38 50
3 |B |87 B 15|B |65 B 27 39 51
4 |B |87 B 16 |B |96 B 28 40 52
5 |B |65 B YN 12 29 41 53
6 |B |87 B 18 [N |20 30 42 54
7 |B |65 B 19|N |12 31 43 55
8 |[B |96 B 20 N |12 32 44 56
9 |[B |90 B 21|N |12 33 45 57
0|8 |87 B 22|N |20 34 46 58
11|B |87 B 23 35 47 59
12|B |87 B 24 36 48 60
Sum tellere] 1416 Nevner =| 1416
Dato | r:?e ns underskrift U
2.05.18 é Stbrlpe ?J \L”
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing Side 1avé4

Her skal sgker kun gi opp om
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelig)

d som er dvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

b)

c)

e)

h)

(ne) erkl at:
E hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet
E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

seksjoneringen omfatter alle bruksent i ei

X X

=

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammeti eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

N X K

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7

Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

O

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig boenhet etter plan- og bygningsl og har kjekken, bad og wc i for hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

baligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato

02.08. /8 L

| tnn d;r!ﬂsll erskrift

Fastsatt av K

/] Fi [ =
-%/.‘_7.4_/_]&( J
I

derni d med hj 1 i forskrift

0§
17. desember 2017 om bruk av standarslsert spknad om seks_uonenng Side2av4
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N cartverkeg | Aftestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200 Side 5 av 31
artverke . .
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiend g - i av bebyggelsen og g for e 1l iprs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa i skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer o bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenh har utendars tilleggsareal

e) Dok jon pa at boligseksj ppfyller k til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dok t
kan tjene som dokumentasjon

| kke fra ighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pd at eiendommen ikke kan dispaneres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish e til eiend som skal seksjoneres, skal skj wFordeling av ieandeler ved seksj ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte p gningene stemmer med den faktiske planl@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hiemmelshavefs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenié navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift éijérha navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjeﬁmelshavers'underﬂfift ) == _(_Bje_nt; navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Steag_da_ta_ B Hjem_n;elshauers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Ki har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for ders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

S0l Hemnz (ol
Dato ] Underskrift Stempel
N"‘?"% \ HEMNE
IG /5 Teknisk, Landbruk, Milje
! 7200 Kyrkszetergra
[ 7 - diae
Dato Inn fens undarskrift N
- 75, vlv%ﬁ @

02.05./8 20D é’w

Fastsatt av |- og moderniseringsdey med hj li fmsléft

17. desember 2017 om bruk av jardisert seknad om seksj ing Side3avé4

= Kartverket

-

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

ia -

WY ey = .-

Side 6 av 31
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N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200 Side 7 av 31
artverke . .
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

4. Sepknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend sokes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal

B= gseks] f; ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tileggsareal

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning

N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)

SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr I For- | Brak Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (tefier) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal | mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 26 110 134 | 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 90 14 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 n
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 j 179
84 108 132 | 156 | 180
Sum tellere] Newvner = !
// V4 3 -
Dato [ ln?%{ens underskrift \( CA-J\ 1
07.05 /8 G Sl — :;47'“"* -
/ [

Fastsattav K I- og moderni med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedavd

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

Side 8 av 31

NB:Tegninger utarbeidet av oss kan ikke uten vart skrifige samty

eller | videre

kke‘l

yttes i annen

NE. Ma ikke t

g enn fi

Prosjekt: 1435 @ragata 21- Leiligheter
Tegning: Utv. persp. fra sarvest

Malestokk

Dato. 07.04.16

Hemne Prosjekt as

som

www_ sorllarkitektar. no
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200 Side 9 av 31

Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

NB Tegninger utarbeidet av oss kan ikie uten vart skriffige samtykicee
b.ﬂyMlMﬂﬂﬂmNE Ilimw“imm‘ kning enn forutsatt.

......

Malestokk 1:200
Dato. 07.04.16 “ 0%
Hemne Prosjekt as www sorfiarkitekter.no

Prosjekt: 1435 Oragata 21- Leiligheter I ,
Tegning: Persp. fra vest 5 ' I

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

Side 10 av 31

|
NB: Tegninger utarbeidet av oss kan ikke uten virt sknffige samtykke

| annen efler | videre ing enn fc

il

Fasade pst

NB M4 ikke banyttes som prod

=)

L L

Fasade Vest

1:200

Prosjekt: 1435 @ragata 21- Leiligheter

Tegning: Fasade st og vest
Malestokk 1:200

Dato 14.12.16

Hemne Prosjekt as

Tegningsnr A73-102

sl

Sragd

www. soriarkitekter.no
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200

Side 11 av 31

Fasade Nord

Prosjekt: 1435 @ragata 21- Leiligheter
Tegning: Fasade sar og nord 070416
Malestokk Ikke malestokk

Dato 07.04.16

Hemne Prosjekt as

NB:Tegninger utarbeidet av oss kan ikke uten vart sknfige samtykke

Y

i annen eller i videre utstrekning enn forutsatt.

NB Ma ikke benyttes som produksj

Fasade Ser

W)
)

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

Side 12 av 31

Prosjekt: 1435 @ragata 21- Leiligheter

Tegning: Situasjonsplan
Malestokk 1:500

Hemne Prosjekt as

Dato: 14.12.16

NB:Tegninger utarbeidet av oss kan ikke uten vart skriflige samtykke
benyttes | annen sammenheng eller i videre utstrekning enn forutsatt.

/! 15:.

o

www.sorflarkitekter.no

ninger.
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

m. ] alsejaz ueld

1080

TH T2 45
postiisodiartekien no

13 7200 KYRKSETERDRA

www sorliarkitekter.no

Sragati

Tegningsnr A71-117
N\ )@.‘ : II

NB:Tegninger utarbeidet av oss kan ikke uten van skrififige samtykke

Prosjekt: 1435 @ragata 21- Leiligheter
Tegning: Oversikt kjeller, 1. og 2. etg. leiligheter

Kartverket

Side 13 av 31

117

0
2 m©
Jayjaly ueld ee
(]
gé g
5 -3 1 | ® v s| o 'l 1| ¢8| o < o m
vz | 1d] 72| fol wo| sa| 22| t2] so] Ba] et M
el - 255
0 1] # gy L7 m
G ik m .m @
0% Lo meh Mg = alyn o
TYIYESIT 73 - -
q%ma@uwwu._:t.nk.
- s A seeybijie -1z ejebeig
80012V 00S'k| SWVY| MW peysbuusuolsyes =
5 apjoiseig | fiesuoy Jaube] 0P LaBju0H fimeq | wwalys

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200 Side 20 av 31

Attestert kopi av dok.nr. 2018/988847/200 i
p / / Side 15 av 31 = artverket  Atestert ko _
esteringstidspunkt 2025-11-27 09:41

By Kartverket o steringstidspunkt 2025-11-27 09:41

NB:Tegninger utarbeidet av 0ss kan ikke uten vart skriflige samtykke

NBTmmnMwm:n%mﬁnM@m | ; an fix
annen er re utstrekning enn benyttes | annen sammenheng i videre utstrekning enn forutsatt.
g NB: Mii kke beny y som p ger. NB. Ma ikke benyttes som p o inger

N

Leilighet 105, 1.etg. sV S

——— S oy e maaru . 2-rom

1 104 203

i 50m? 105 106 5,0 m? ri

| Ty som? | s0m 7 Vit e SRABaiome

; YA i . P-rom : 61,2m2
103 2 i 204 ] S-rom : 4,4m2

b 5,0 m? 7 50m? !

7 107 | 108 Lt

| 102 50m? | 50m? 205

T.7 7.6 | 5,0 m?

50m?
T-2

{ 101
: 5,0 m?
| | Tf

201 202
50m | 50m

7.9 | Tre

Felles
5,3m?

e /I\J
sxl3

207
Bodanlegg : Tsﬁ;f

FO N

]

")

Tegningsnr A71-118 Tegningsnr A71-105

Prosjekt: 1435 @ragata 21- Leiligheter @ rl " Prosjekt: 1435 @ragata 21- Leiligheter | =
Tegning: Oversikt bodanlegg 5 I Tegning: Lellighet 105- 2 rom 1.etg. 5@ ' I
Malestokk 1:100 mforutebkier Malestokk 1:100 srhkitekrar a3

Dato: 07.04.16 Dato: 07.04.16
Hemne Prosjekt as Hemne Prosjekt as warw gortiackitektarsne

118 119
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120 Hasselveien 6B

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hasselveien 6B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
7200 KYRKSATERGRA Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



