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Delikat og innbydende 3-roms i
Jordbartoppen BRL. Anno 2022
Carport

Flotte sol- og utsiktsforhold
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Eiendomsmegler MNEF
Ninni Moldrem

Mobil 41927 672
E-post  ninni.moldrem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mosjgen
C.M. Havigs gate 21, 8656 Mosjgen. TLF. 75 14

3000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 350 000,
Kr1727117-
Kr9 159

Kr 4 086 276,
Kr12 282-
Lisbeth Jgrgensen

Andelsleilighet
Andel

2022

71/92 kvm
5092.7 kvm

2

3

Gnr. 103, bnr. 2046
3

1806260005

Delikat og innbydende
3-roms i Jordbartoppen
BRL. | Anno 2022 | Carport

Velkommen til denne flotte 3-roms leiligheta i hyggelige
Jordbeertoppen borettslag!

* Fantastisk utsikt

* Fin beliggenhet i sgr-enden i 2. etg.

* Carport med el.billader

* 2 soverom og innvendig bod

* 2 utvendige boder, en i bakkant av carport og en felles i svalgangen
som deles med naboleiligheta.

*Vedovn og varmepumpe

* Tiltalende fargevalg

* Flott hvit kjgkkeninnredning som har rikelig med skap og
skuffeplass.

* Integrerte hvitevarer

* Flott bad

* Energiklasse B i energiattesten kvalifiserer for Grgnt Boliglén, noe
som kan gi gunstigere finansiering. Kontakt banken for mer info.

* Gaavstand til barneskole, barnehage, naerbutikk og konditori.

* Fine turstier i neeromradet, samt bademuligheter pa Langgra.

* Mosdsen ligger i gdavsand, samt Heimerernga som ligger rett
utafor dgra.

Ikke ga glipp av denne muligheten - her kan du flytte rett inn til en
enkel hverdag.
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Om eiendommen . ... ... 4
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 92 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 71 m2. Stue/kjgkken, Soverom, Soverom 2, Bad/wc/vaskerom, Entré, Bod
BRA-e: 21 m2. Carport

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
I tillegg en felles bod pa ca. 3 m2 for de to leilighetene i 2.etasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5092.7 m?

Tomtebeskrivelse
Fordelingsngkkel: 1.690.000/38.200.000 = 0,0442408377 Andel tomteareal for andel
nr. 3 utgjer ca. 225 m2

Byggegrunn av Igsmasser og fjell. Bygningen fundamentert med plate pa mark av
betong, isolert med styrofoam. Flatt og skranende tomteareal med felles plenarealer,
interne veger og parkeringsarealer palagt asfalt. Sluttlegging av asfalt og
opparbeidelse av plenene var under utfgrelse pa takseringstidspunktet. Utvendige
vann- og avlgpsledninger av plast, tilkoblet kommunale vann- og avligpssystemer via
private stikkledninger pa eiendommen. Borettslaget har ansvar for utvendig
vedlikehold.
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Beliggenhet

Jordbzertoppen Borettslag ligger i et nytt boligfelt oppfgrt i Osbakken/Olderskog, ca. 3
km. sgr for forretningssentrum i Mosjgen. Ca. 500 m. til skoler, barnehage, idrettsplass
og butikk. Kort avstand til busstopp. Utsikt mot Vefsna, mot Skog, mot flyplassen,
@yfijellet og ellers neerliggende bebyggelse.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i borettslaget bestar av 3stk firemannsboliger og 4stk tomannsboliger, til
sammen 20 leiligheter fordelt pa 12stk 3-roms leiligheter og 8stk 4-roms leiligheter.
Leilighetene ferdigstilt i 2022 og 2023. | tillegg oppfert en carportrekke pa til sammen
12 carporter oppfert i 2022.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager pa Olderskog.
Olderskog skole

Skolekrets
Olderskog

Bygningssakkyndig
Terje Luktvassli

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighetsbygget:

Taktekking av papptekking. Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert aluminium. Yttervegger
av bindingsverk med isolering etter kravene i TEK17. Ytterveggene utvendig kledd med
liggende bordkledning. Pulttakkonstruksjon av tre levert som takelementer. Isolering
av takkonstruksjonen etter kravene i TEK17. Malte trevinduer med 3-lags glass i
leiligheten. Markise montert over vindu pa stue, innvendig solskjerming montert pa
vinduer pa stue, kjgkken og soverommene. Inngangsdgr med malte overflater og
3-lags glass. Malt balkongdgr av tre med 3-lags glass. Balkong pa ca. 1TTm2? med
utgang fra stue. Rekkverkshgyde 100cm, rekkverk av impregnerte materialer og glass.
Felles utvendig trapp og svalgang for de to leilighetene i 2. etasje. Svalgangen ca.
19m?, rekkverkshgyde 100 cm.. Tretrapp av limtre og

impregnerte materialer, impregnerte materialer i trinnene og pa repos. Apningen
mellom trinnene i trappen er stgrre enn 10 cm.
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Carport og bod:

Carporten med bod i bakkant er ca. 21m?2. Rekke med 12 carporter og 12 boder
oppfert i 2022. Plate pa mark av betong i bodene, betongpilarer for sgylene og
ytterveggene i carportene. Yttervegger i bodene av uisolert bindingsverk utvendig
kledd med liggende bordkledning. Baerende konstruksjoner av limtredragere og soyler i
carportene. Pulttakkonstruksjon av tre palagt undertak av bordtro og tekket med
papptekking. Ubehandlet betonggulv i boden, asfaltdekke i carporten. Skillevegger
mellom bodene av uisolert bindingsverk ensidig kledd med OSB-plater. Apen elektrisk
installasjon i bod og carport med lys og stikkontakt, montert billader for el-bil i
carporten.

Felles utebod:
Felles bod pa ca. 3 m? BRA-S for de to leilighetene i 2. etasje.

Borettslaget har utvendig vedlikeholdsansvar. For ytterligere informasjon om
eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgaven.

For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 2 350 000

Innhold
Stue/kjokken, 2 Soverom, Bad/vaskerom, Entré, Bod

Arealangivelsene er hentet fra tilstandsrapport. Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Standard

Innvendig:

Fliser pa gulv pa bad/wc/vaskerom, vinylbelegg i boden i leiligheten, ellers laminatgulv
i de gvrige rommene i leiligheten. Baderomsplater pa veggene pa bad/wc/vaskerom og
i boden i leiligheten, MDF-panel

pa soverommene, ellers sparklet og malte vegger i de gvrige rommene i leiligheten.
Malte himlingsplater i himlingen boden i leiligheten, pa bad/wc/vaskerom og i
soverommene, ellers sparklet og malte himlinger i de gvrige rommene i leiligheten.
Innvendige dgrer med malte glatte overflater. Skyvedgrsgarderobe med kurver,
oppheng og hyller montert pa soverommene, garderobeskap montert i entre i 2024 og
skap montert over ventilasjonsaggregatet i boden i 2024. Innmontert vedovn pa stue
med isolert stalpipe.

Glassplate pa gulv under ovnen.

Etasjeskille av trebjelkelag oppbygget som lyd og brannskille. Malt hgydeforskjeller pa
5 mm. pa stue/kjokken, malt over hele rommet. Bygget er oppfert med radonsperre ut
fra forskriftene i TEK17.
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Bad/wc/vaskerom:

Rommet er innredet i 2022 i forbindelse med ferdigstillelse av leiligheten.
Baderomsplater lagt pa veggene og malte himlingsplater i himlingen. Litt oppsprekking
langs taklistene i rommet. Fliser lagt pa gulv i rommet med sokkelfliser pa veggene.
Malt 52 mm. fall til sluken malt fra membran ved dgrstokk til topp slukrist i dusjsonen.
Lokal nedsenkning i gulv i dusjsonen, fall pa gulv fra membran ved dgrstokk til kant pa
pa nedsenkningen i dusjsonen er 17 mm. over en lengde pa 2,10 m. Plastsluk med
klemring i gulv i dusjsonen, lagt smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Innmontert 1 dusj med dusjvegger, 1 servant, 1 klosett med innebygd sisterne og
opplegg for vaskemaskin.

Baderomsinnredning i laminat utfgrelse med speilfronter pa overskapene over
servanten.

Sisterne med sealingbag (plastikkbag for synliggjgring av eventuell lekkasje pa
sisternen). Avtrekk via balansert ventilasjon, og med luftespalte under dgr til rommet.
Hulltaking er ikke foretatt fordi dette er en ny leilighet ferdigstilt i 20.05.2022 og det
skal foreligge rapport fra uavhengig kontroll av vatrommet. Rapporten er ikke mottatt
fra utbygger enda.

Kjgkken:

Laminatgulv i rommet, sparklet og malte vegger og himling. Kjgkkeninnredning i
laminat utfgrelse med profilerte fronter og laminat benkeplater. Innmontert induksjons
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjsl/fryseskap, komfyrvakt og elektronisk
vannstopp i kjiskkenbenken. Glassplater montert pa vegg bak platetoppen og
oppvaskkummen. Innmontert kjgkkenventilator med plasmafilter.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger av plastrgr med fordelingsskap montert i boden i
leiligheten.

Stoppekran og elektronisk vannstopp montert i fordelingsskapet, og overlgp fra
fordelingsskapet. Det er sluk i gulv i rommet.

- Innvendige avlgpsledninger av plastrgr.

- Balansert ventilasjon i leiligheten. Ventilasjonsaggregat type Flexit montert i boden i
leiligheten.

- 167L varmtvannsbereder montert pa boden i leiligheten, fast stremtilkobling over
bryter. Sluk i gulv i rommet.

- Varmepumpe montert pa stue, varme i gulv i boden i leiligheten, stue/kjgkken, entre
og bad/wc/vaskerom. Panelovner montert pa soverommene.

Elektrisk anlegg:

Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i boden i leiligheten, 40 A
overbelastningsvern, 1x25 A kurs, 1x16 A kurs (el.billader) og 12x15 A kurser,
overspenningsvern, bryter for utelys og astrour. Svakstrgmskap for kabel-tv og
bredband internett. Spotter montert i himlingene pa stue/kjgkken, bad/wc/vaskerom
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og i entre. Det elektriske anlegget i leiligheten er utfgrt som skjult installasjon. Apen
elektrisk installasjon i fellesboden for de to leiligheten i 2.etasje.

Branntekniske forhold:

Seriekoblete rgykvarslere montert pa gang og stue/kjskken. Enkeltkoblede
roykvarslere montert pa bod, soverommene og bad/wc/vaskerom. 6 kg.
brannslukningsapparat plassert i boden i leiligheten.

CARPORT:

Byggear 2022

BRA-e: 21 m2

Rekke med 12 carporter og 12 boder oppf@rt i 2022. Plate pa mark av betong i bodene,
betongpilarer for sgylene og ytterveggene i carportene. Yttervegger i bodene av
uisolert bindingsverk utvendig kledd med liggende bordkledning. Baerende
konstruksjoner av limtredragere og s@yler i carportene. Pulttakkonstruksjon av tre
palagt undertak av bordtro og tekket med papptekking. Ubehandlet betonggulv i
boden, asfaltdekke i carporten. Skillevegger mellom bodene av uisolert bindingsverk
ensidig kledd med OSB-plater. Apen elektrisk installasjon i bod og carport med lys og
stikkontakt, montert billader for el.bil i carporten.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin liste over Igsgre og tilbehgr, som
legges til grunn for salget dersom annet ikke fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til a gjgre seg kjent med
denne.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer medfglger i handelen. Frittstaende hvitevarer og brunevarer
medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven. Dette
avviker fra bransjens tilbehgrsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber fra Signal/Altibox for TV og internett.

Parkering
Parkering skjer i carport pa ca. 21m?2 ellers pa felles biloppstillingsplasser.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP0004359817

Radonmaling
Bygget er oppfart med radonsperre ut fra forskriftene i TEK17.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming av leiligheten via varmekabler i gulv i alle rom utenom soverom. I tillegg er
det varmepumpe og vedovn montert pa stue.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 350 000

Omkostninger kjgper
2 350 000 (Prisantydning)

1727 117 (Andel av fellesgjeld)

4077 117 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 769 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 159 (Omkostninger totalt)

18 059 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

20 859 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 086 276 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4095 176 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4097 976 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 751 125 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 004 498 for &r 2023
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Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter fordeles pa fglgende mate:
Avdrag lan 2: 145

Felleskostnader: 3 032

Renter: 8 239

Renter lan 2: 187

Tilleggsytelser: Bredband/tv 679

Fellesutgiftene omfatter avgifter for kabel-TV og bredband internett, kommunale
avgifter, renovasjon, bygningsforsikring, forretningsfgrsel, avsetninger utvendig
vedlikehold, sngrydding, fellesstrgm, honorarer, kontingenter, samt diverse
driftskostnader. Kjgper ma betale 499 kr i engangsbelgp for eierskifte til Signal.

Fra boligopplysninger datert 26.3.25:
"Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2034

utgjere ca kr 1 050,00 per maned for denne boligen "

Ut i fra dagens lanebetingelser og kostnadsniva vil de manedlige felleskostnadene gke
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fra 30.6.2034 til: ca. kr 13 282,

Felleskostnader pr. mnd
Kr12 282

Andel Fellesgjeld
Kr1727117

Fellesgjeld pr. dato
26.03.2025

Kommentar fellesgjeld

Opprinnelig innskudd er fra oppfgringsaret i 2022. Andel formue og andel fellesgjeld er
angitt pr. 31.12.2024. Fgrste avdrag pa hovedlanet til borettslaget forfaller til betaling
30.06.2034, og ferste avdrag pa tilleggslanet forfaller 05.07.2023. Felleskostnader: De
manedlige felleskostnadene for andel nr. 3 utgjer kr. 12.232,- pr.mnd, og omfatter
renter andel fellesgjeld med kr. 8.571,- pr.mnd., kabel-tv og bredband

med kr. 629,- pr.mnd. og fellesutgifter med kr. 3.032,- pr.mnd. Fellesutgiftene omfatter
avgifter for kabel-TV og bredband internett, kommunale avgifter, renovasjon,
bygningsforsikring, forretningsfgrsel, avsetninger utvendig vedlikehold, sngrydding,
fellesstregm, honorarer, kontingenter, samt diverse driftskostnader.

Andel fellesformue
Kr1796

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Jordbaertoppen Borettslag

Organisasjonsnummer
928928888

Andelsnummer
3

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16367505218, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 12.01.2026: 5.05% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 23

Saldo per 12.01.2026: 790 292

Andel av saldo: 34 963

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 30.06.2037 )

Lanenummer: 16367200441, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 12.01.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 12.01.2026: 38 200 000

Andel av saldo: 1 690 000

Forste termin: 30.06.2025 Neste avdrag: 30.06.2034 ( siste termin 30.06.2063 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2034
utgjere ca kr 1 050,00 per maned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er tilknyttet sikringsordning.

Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett for borettslagets medlemmer, og medlemmer tilknyttet
boligbyggelaget borettslaget er tilknyttet. Forkjgpsretten avklares etter budaksept.
Kjgper av andelen mé godkjennes av borettslagets styre for at erverver skal bli gyldig
ovenfor laget. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning skal bli gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom godkjenning ikke blir gitt.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning (lastes ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller
hjemmesider). Det ma paregnes trappevask, dugnad, samt at det forefinnes konkrete
regler om husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer (om ikke annet er spesielt
opplyst).

Det er forkjgpsrett for borettslagets medlemmer, og medlemmer tilknyttet
boligbyggelaget borettslaget er tilknyttet. Forkjgpsretten avklares etter budaksept.

Kjgper av andelen mé godkjennes av borettslagets styre for at erverver skal bli gyldig
ovenfor laget. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning skal bli gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom godkjenning ikke blir gitt.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning (lastes ned fra nett-salgsoppgaven pa FINN eller
hjemmesider). Det ma paregnes trappevask, dugnad, samt at det forefinnes konkrete
regler om husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer (om ikke annet er spesielt

opplyst).
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Styregodkjennelse

Godkjenning av ny andelseier. Ervervet av andelen ma godkjennes av borettslagets
styre for at ervervet skal bli gyldig for laget. Kjgper baerer selv risikoen for at
godkjenningen blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning dersom
godkjenningen ikke blir gitt.

Godkjenning av ny andelseier. Ervervet av andelen ma godkjennes av borettslagets
styre for at ervervet skal bli gyldig for laget. Kjgper baerer selv risikoen for at
godkjenningen blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning dersom
godkjenningen ikke blir gitt.

Vedtekter/husordensregler
Det foreligger vedtekter for borettslaget, datert 20.11.2021 og ble sist endret
09.05.2023.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 2046 i Vefsn kommune.Andelsnr. 3 i Jordbaertoppen
Borettslag med orgnr. 928928888

Offentligrettslig palegg
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter i form
av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nytt bygg. Det gjgres oppmerksom pa at
alle sgknadsplikte tiltak skal avsluttes med ferdigattest. Det foreligger ikke ferdigattest
for denne eiendommen. Grunnen til at ferdigattest ikke foreligger enda, er at
uteomradet fgrst ble ferdig saddd inn og asfaltert i sommer. Utbygger er ansvarlig for at
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ferdigattest utstedes, og sgknadsprosessen er igangsatt.

Vei, vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omrade med formal boligbebyggelse - konsentrert
smahusbebyggelse. Reguleringsplanen 24.03.2021. Kopi av situasjonskart og
reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt salgsoppgaven. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen er at eier selv har bebodd
eiendommen i ett av de to siste ar. Framleie kan da skje for inntil tre ar. Andelseier er
ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir overholdt av leietaker. Reglene
fastsettes jfr. Borettslagsloven.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
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bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

eglerprovisjon fast pris kr 40 000,- . | tillegg betales markedsfgringspakke kr 11 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 900,- og grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover
annonsert visning kr 2 000,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar,
grunnboksopplysninger, evt. visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Ansvarlig megler bistas av
Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Oppdragstaker
AKTIV Eiendomsmegling Mosjgen, organisasjonsnummer 989062751

Salgsoppgavedato
10.02.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Skogsvegen 60 D, 8660 MOSJBEN
(U VEFSN kommune

FE gnr. 103, bnr. 2046 Markedsverdi
# Andelsnummer 3 2 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 24.02.2025 Rapportdato: 25.02.2025 Oppdragsnr.: 15150-1185 Referansenummer: RG1884

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Terje Luktvassli Var ref:

HELGELAND BEL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til Teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele
Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer
sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 3 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,
bedrifter og det offentlige.

Kontakt oss for takst pa mobil 911 31 448. Firmapost: post@helgelandbbl.no eller til jrh@helgelandbbl.no

Rapportansvarlig

i
ffrees—_
Terje Luktvassli
Uavhengig Takstingenigr
ti@helgelandbbl.no

900 14 764

N =\

Oppdragsnr.:  15150-1185 Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 2 av 23



Skogsvegen 60 D, 8660 MOSJ@EN Helgeland BBL ‘
Gnr 103 - Bnr 2046 Postboks 1013 Sentrum k I I
1824 VEFSN 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

N[

Norsk takst

Bra vedlikeholdt leilighet og med bra standard ferdigstilt og
forste gang innflyttet i 2022. Det er foretatt en rekke tilvalg og
endringer i leiligheten i forhold til opprinnelig standard. Dette
omfatter varmepumpe, spotter i himlinger,
garderobeinnredninger, solskjerming, overflater pa gulv og
vegger og billader.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG

Taktekking av papptekking. Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert
aluminium. Pulttakkonstruksjon av tre levert som takelementer.
Isolering av takkonstruksjonen etter kravene i TEK17. Yttervegger av
bindingsverk med isolering etter kravene i TEK17. Ytterveggene
utvendig kledd med liggende bordkledning. Malte trevinduer med 3-
lags glass i leiligheten. Markise montert over vindu pa stue,
innvendig solskjerming montert pa vinduer pa stue, kjgkken og
soverommene. Inngangsdgr med malte overflater og 3-lags glass.
Malt balkongdgr av tre med 3-lags glass. Bygningsdelen er en del av
byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Balkong pa ca. 11 m? med utgang fra stue. Rekkverkshgyde 100 cm.,
rekkverk av impregnerte materialer og glass.

Felles utvendig trapp og svalgang for de to leilighetene i 2.etasje.
Svalgangen ca. 19 m?, rekkverkshgyde 100 cm.. Tretrapp av limtre og
impregnerte materialer, impregnerte materialer i trinnene og pa
repos. Apningen mellom trinnene i trappen er stgrre enn 10 cm.

Ga til side

INNVENDIG G4 til side
Fliser pa gulv pa bad/wc/vaskerom, vinylbelegg i boden i leiligheten,
ellers laminatgulv i de gvrige rommene i leiligheten. Baderomsplater
pa veggene pa bad/wc/vaskerom og i boden i leiligheten, MDF-panel
pa soverommene, ellers sparklet og malte vegger i de gvrige
rommene i leiligheten. Malte himlingsplater i himlingen boden i
leiligheten, pa bad/wc/vaskerom og i soverommene, ellers sparklet
og malte himlinger i de gvrige rommene i leiligheten. Innvendige
dgrer med malte glatte overflater. Skyvedgrsgarderobe med kurver,
oppheng og hyller montert pa soverommene, garderobeskap
montert i entre i 2024 og skap montert over ventilasjonsaggregatet i
boden i 2024. Innmontert vedovn pa stue med isolert stalpipe.
Glassplate pa gulv under ovnen.

Etasjeskille av trebjelkelag oppbygget som lyd og brannskille. Malt
hgydeforskjeller pa 5 mm. pa stue/kjpkken, malt over hele rommet.
Bygget er oppfgrt med radonsperre ut fra forskriftene i TEK17.

VATROM

Bad/wc/vaskerom

Bad/wc/vaskerom innredet i 2022 i forbindelse med ferdigstillelse av
leiligheten.

Baderomsplater lagt pa veggene og malte himlingsplater i
himlingen. Litt oppsprekking langs taklistene i rommet. Fliser lagt pa
gulv i rommet med sokkelfliser pa veggene. Malt 52 mm. fall til
sluken malt fra membran ved dgrstokk til topp slukrist i dusjsonen.
Lokal nedsenkning i gulv i dusjsonen, fall pa gulv fra membran ved
dgrstokk til kant pa pa nedsenkningen i dusjsonen er 17 mm. over
en lengde pa 2,10 m. Plastsluk med klemring i gulv i dusjsonen, lagt
smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Innmontert 1 dusj med dusjvegger, 1 servant, 1 klosett med

Ga til side

Oppdragsnr.: 15150-1185 Befaringsdato:

innebygd sisterne og opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredning
i laminat utfgrelse med speilfronter pa overskapene over servanten.
Sisterne med sealingbag (plastikkbag for synliggjgring av eventuell
lekkasje pa sisternen). Avtrekk via balansert ventilasjon, og med
luftespalte under dgr til rommet.

Hulltaking er ikke foretatt fordi dette er en ny leilighet ferdigstilt i
20.05.2022 og det skal foreligge rapport fra uavhengig kontroll av

vatrommet. Rapporten er ikke mottatt fra utbygger enda.

Ga til side

KI@KKEN

Laminatgulv i rommet, sparklet og malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med profilerte fronter og
laminat benkeplater. Innmontert induksjons platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, komfyrvakt og elektronisk vannstopp
i kjskkenbenken. Glassplater montert pa vegg bak platetoppen og
oppvaskkummen. Innmontert kjgkkenventilator med plasmafilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger av plastrgr med fordelingsskap montert i
boden i leiligheten. Stoppekran og elektronisk vannstopp montert i
fordelingsskapet, og overlgp fra fordelingsskapet. Det er sluk i gulv i
rommet.

Innvendige avlgpsledninger av plastrgr. 167 |. varmtvannsbereder
montert pa boden i leiligheten, fast strgmtilkobling over bryter. Sluk
i gulv i rommet. Balansert ventilasjon i leiligheten.
Ventilasjonsaggregat type Flexit montert i boden i leiligheten.
Varmepumpe montert pa stue, varme i gulv i boden i leiligheten,
stue/kjgkken, entre og bad/wc/vaskerom. Panelovner montert pa
soverommene. Innlagt fiber fra Signal/Altibox for kabel-tv og
bredband internett.

Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i boden i
leiligheten, 40 A overbelastningsvern, 1x25 A kurs, 1x16 A kurs
(el.billader) og 12x15 A kurser, overspenningsvern, bryter for utelys
og astrour. Svakstrgmskap for kabel-tv og bredband internett.
Spotter montert i himlingene pa stue/kjgkken, bad/wc/vaskerom og
i entre. Det elektriske anlegget i leiligheten er utfgrt som skjult
installasjon. Apen elektrisk installasjon i fellesboden for de to
leiligheten i 2.etasje.

Seriekoblete rgykvarslere montert pa bod, stue/kjpkken, entre,
soverommene og bad/wc/vaskerom. 6 kg. brannslukningsapparat
plassert i boden i leiligheten.

Ga til side

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn av Igsmasser og fjell. Bygningen fundamentert med
plate pa mark av betong, isolert med styrofoam. Flatt og skranende
tomteareal med felles plenarealer, interne veger og
parkeringsarealer palagt asfalt. Opparbeidelse av plenene var under
utfgrelse pa takseringstidspunktet. Utvendige vann- og
avlgpsledninger av plast, tilkoblet kommunale vann- og
avigpssystemer via private stikkledninger pa eiendommen.

24.02.2025 Side: 5av 23
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Skogsvegen 60 D, 8660 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 2046
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 92 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 71 m?
Totalpris 4100 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 400 000

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Carport

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15150-1185

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 24.02.2025

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
8602 MO | RANA Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

] 30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 15150-1185 Befaringsdato:  24.02.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
8602 MO | RANA  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Midlertidig brukstillatelse.
Standard

Bra standard

Vedlikehold
Bra vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2024 Garderobeskap montert i entre, skap
montert over ventilasjonsaggregat i bod.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av papptekking. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av lakkert aluminium. Bygningsdelen er en del
av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med isolering etter kravene i TEK17.
Ytterveggene utvendig kledd med liggende bordkledning.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 15150-1185

Pulttakkonstruksjon av tre levert som takelementer. Isolering av
takkonstruksjonen etter kravene i TEK17. Bygningsdelen er en del av
byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass i leiligheten. Markise montert over
vindu pa stue, innvendig solskjerming montert pa vinduer pa stue,
kjgkken og soverommene. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Dgrer

Inngangsdgr med malte overflater og 3-lags glass. Malt balkongdgr av
tre med 3-lags glass. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca. 11 m? med utgang fra stue. Rekkverkshgyde 100 cm.,
rekkverk av impregnerte materialer og glass. Bygningsdelen er en del av
byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Balkong.

Utvendige trapper

Felles utvendig trapp og svalgang for de to leilighetene i 2.etasje.
Svalgangen ca. 19 m?, rekkverkshgyde 100 cm.. Tretrapp av limtre og
impregnerte materialer, impregnerte materialer i trinnene og pa repos.
Apningen mellom trinnene i trappen er stgrre enn 10 cm. Bygningsdelen
er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
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Utvendig trapp
INNVENDIG

Overflater

Fliser pa gulv pa bad/wc/vaskerom, vinylbelegg i boden i leiligheten,
ellers laminatgulv i de gvrige rommene i leiligheten. Baderomsplater pa
veggene pa bad/wc/vaskerom og i boden i leiligheten, MDF-panel pa
soverommene, ellers sparklet og malte vegger i de gvrige rommene i
leiligheten. Malte himlingsplater i himlingen boden i leiligheten, pa
bad/wc/vaskerom og i soverommene, ellers sparklet og malte himlinger
i de gvrige rommene i leiligheten. Litt oppsprekking langs taklistene pa
bad/wc/vaskerommet.

Ubehandlet sponplater pa gulv i fellesboden, isolerte vegger (uten
kledning) og uisolert bjelkelag i himlingen.

Utsnitt av stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag oppbygget som lyd og brannskille. Malt
hgydeforskjeller pa 5 mm. pa stue/kjgkken, malt over hele rommet.

Radon

Bygget er oppfart med radonsperre ut fra forskriftene i TEK17.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 15150-1185

Befaringsdato: 24.02.2025

Innmontert vedovn pa stue med isolert stalpipe. Glassplate pa gulv
under ovnen. (Stalpipa fra leiligheten i 1.etasje innkledd pa stue i
2.etasjen og med inspeksjonsluke i innkassingen).

Vedovn pa stue.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med malte glatte overflater.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe med kurver, oppheng og hyller montert pa
soverommene, garderobeskap montert i entre i 2024 og skap montert
over ventilasjonsaggregatet i boden i 2024.

Entre med garderobeskap.

VATROM
2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Bad/wc/vaskerom innredet i 2022 i forbindelse med ferdigstillelse av
leiligheten.

Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Bad/wc/vaskerom
2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Baderomsplater lagt pa veggene og malte himlingsplater i himlingen. Litt
oppsprekking langs taklistene i rommet.
2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser lagt pa gulv i rommet med sokkelfliser pa veggene. Malt 52 mm.
fall til sluken malt fra membran ved dgrstokk til topp slukrist i
dusjsonen. Lokal nedsenkning i gulv i dusjsonen, fall pa gulv fra
membran ved dgrstokk til kant pa pa nedsenkningen i dusjsonen er 17
mm. over en lengde pa 2,10 m.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring i gulv i dusjsonen, lagt smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Innmontert 1 dusj med dusjvegger, 1 servant, 1 klosett med innebygd
sisterne og opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredning i laminat
utfgrelse med speilfronter pa overskapene over servanten. Sisterne med

sealingbag (plastikkbag for synliggjgring av eventuell lekkasje pa
sisternen).

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon, og med luftespalte under dgr til
rommet.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 15150-1185

Befaringsdato: 24.02.2025

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA  Norsk takst

Hulltaking er ikke foretatt fordi dette er en ny leilighet ferdigstilt i
20.05.2022 og det skal foreligge rapport fra uavhengig kontroll av
vatrommet. Rapporten er mottatt fra utbygger.

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv i rommet, sparklet og malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning i laminat utfgrelse med profilerte fronter og laminat
benkeplater. Innmontert induksjons platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, komfyrvakt og elektronisk vannstopp i
kjgkkenbenken. Glassplater montert pa vegg bak platetoppen og
oppvaskkummen.

Kjskken.
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Innmontert kjgkkenventilator med plasmafilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger av plastrgr med fordelingsskap montert i
boden i leiligheten. Stoppekran og elektronisk vannstopp montert i
fordelingsskapet, og overlgp fra fordelingsskapet. Det er sluk i gulv i
rommet.

Side: 10 av 23



Skogsvegen 60 D, 8660 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 2046
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Fordelingsskap for vannledninger.

Avigpsrgr

Innvendige avigpsledninger av plastrgr.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i leiligheten. Ventilasjonsaggregat type Flexit
montert i boden i leiligheten.

Q

Ventilasjonsaggregat i boden

Varmtvannstank

167 |. varmtvannsbereder montert pa boden i leiligheten, fast
strgmtilkobling over bryter. Sluk i gulv i rommet.

Varmtvannsbereder.

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA  Norsk takst

Andre installasjoner

Varmepumpe montert pa stue, varme i gulv i boden i leiligheten,
stue/kjgkken, entre og bad/wc/vaskerom. Panelovner montert pa
soverommene. Innlagt fiber fra Signal/Altibox for kabel-tv og bredband
internett.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsfordeling med sikringsautomater montert i boden i leiligheten,
40 A overbelastningsvern, 1x25 A kurs, 1x16 A kurs (el.billader) og 12x15
A kurser, overspenningsvern, bryter for utelys og astrour. Svakstrgmskap
for kabel-tv og bredband internett. Spotter montert i himlingene pa
stue/kjgkken, bad/wc/vaskerom og i entre. Det elektriske anlegget i
leiligheten er utfgrt som skjult installasjon. Apen elektrisk installasjon i
fellesboden for de to leiligheten i 2.etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 | forbindelse med ferdigstillelse av leiligheten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 15150-1185 Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 11 av 23
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsfordeling

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 15150-1185

Befaringsdato: 24.02.2025

Seriekoblete rgykvarslere montert pé bod, stue/kjgkken, entre,
soverommene og bad/wc/vaskerom. 6 kg. brannslukningsapparat
plassert i boden i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av Igsmasser og fiell.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen fundamentert med plate pa mark av betong, isolert med
styrofoam. Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

@ Terrengforhold

Flatt og skranende tomteareal med felles plenarealer, interne veger og
parkeringsarealer palagt asfalt. Sluttlegging av asfalt og opparbeidelse
av plenene var under utfgrelse pa takseringstidspunktet. Bygningsdelen
er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor borettslaget har
vedlikeholdsansvaret.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast, tilkoblet kommunale vann-
og avlgpssystemer via private stikkledninger pa eiendommen.
Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.
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Bygninger pa eiendommen

Carport

Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA

Anvendelse

Parkering/lager

Beskrivelse

Byggear Kommentar
2022 Midlertidig brukstillatelse.
Standard

Normal standard.

Vedlikehold
Bra vedlikeholdt

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Rekke med 12 carporter og 12 boder oppfgrt i 2022. Plate pa mark av betong i bodene, betongpilarer for sgylene og
ytterveggene i carportene. Yttervegger i bodene av uisolert bindingsverk utvendig kledd med liggende bordkledning. Barende
konstruksjoner av limtredragere og sgyler i carportene. Pulttakkonstruksjon av tre palagt undertak av bordtro og tekket med
papptekking. Ubehandlet betonggulv i boden, asfaltdekke i carporten. Skillevegger mellom bodene av uisolert bindingsverk
ensidig kledd med OSB-plater. Apen elektrisk installasjon i bod og carport med lys og stikkontakt, montert billader for el.bil i

carporten.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
71 m?/71 m?

Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken, 2
Soverom, Bad/vaskerom, Entré, Bod

Andre bygg: Carport
Bruksareal andre bygg: 21 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 15150-1185

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 2 350 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

24.02.2025 Side: 13 av 23
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Skogsvegen 60 D, 8660 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 2046
1824 VEFSN

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 4 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Innervollan 27A ,8657 MOSJBEN

69 m? 1965 2 sov
2 Tempelhaugen 6B ,8660 MOSJ@EN

87 m? 2019 3 sov
3 Nermovegen 8B ,8661 MOSJBEN

71 m? 1969 2 sov
4 Heming Unges veg 5C,8661 MOSJBEN

72 m? 1969 2 sov
5 Myrvegen 14A ,8661 MOSJ@BEN

77 m? 1970 2 sov
6 Aspésvegen 97 ,8660 MOSJ@EN

105 m? 1998 2 sov

Roald Amundsens veg 2D ,8660 MOSJ@EN
127 m? 1969 3 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 15150-1185

SALGSDATO

30-10-2024

10-05-2020

13-10-2024

05-02-2025

04-09-2024

08-08-2016

13-09-2016

Befaringsdato:

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k l I
8602 MO | RANA Norsk takst

Markedsverdi uten fradrag

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

2450000

1600 000

2200 000

2300 000

2400 000

3400 000

1800 000

24.02.2025

PRIS

2450 000

1550000

2420000

2300 000

2300 000

3400 000

2350 000

FELLESGJ.

663 678

2097 000

419950

419 309

194 549

177 515

+

4100 000

1796
1727117

2 350 000

TOTALPRIS M2 PRIS

3113678 45 126
3 647000 41920
2839950 39999
2719309 37768
2494 549 32397
3400 000 32381
2527515 19 902
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Helgeland BBL

Gnr 103 - Bnr 2046 Postboks 1013 Sentrum

1824 VEFSN

Beregninger

Arlige kostnader
Felleskostnader

Vedlikeholdskostnader stipulert.

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Tillegg for standard gkning (utregnet som for nybygg).

Tillegg for terrasse, andel fellesbod og andel svalgang (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter

Carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Tillegg for standard gkning (utregnet som for nybygg).

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Carport

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

8602 MO | RANA

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

N[

Norsk takst

146 784
10000

157 000

3700 000
200 000
120 000

70000

3950 000

240 000
30000
20000

250 000

4 200 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 15150-1185 Befaringsdato:  24.02.2025

Kr.

Kr.

Kr.

220 000

220 000

4400 000

Side: 15 av 23
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Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15150-1185

Befaringsdato:  24.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skogsvegen 60 D, 8660 MOSJ@EN Helgeland BBL ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 71 71 11
SUM 71 11
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasie Stue/kjpkken, Soverom, Soverom 2,

- Bad/wc/vaskerom, Entré, Bod
Kommentar
| tillegg en felles bod pa ca. 3 m? for de to leilighetene i 2.etasje.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Carport

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 21 21
SUM 21
SUM BRA 21

Oppdragsnr.: 15150-1185 Befaringsdato:  24.02.2025 Side: 17 av 23
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, Carport

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 3
Carport 0 21

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2025 Terje Luktvassli Takstingenigr
Kristina Soleng Simonsen Leietaker
28.6.2023 Terje Luktvassli Takstingenigr
Lisbeth Jgrgensen Kunde
Oppdragsnr.: 15150-1185 Befaringsdato:  24.02.2025 Side: 18 av 23

46



Skogsvegen 60 D, 8660 MOSJ@EN Helgeland BBL ‘
Gnr 103 - Bnr 2046 Postboks 1013 Sentrum k I I
1824 VEFSN 8602 MO | RANA Norsk takst

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 103 2046 0 5092.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skogsvegen 60 D

Hjemmelshaver
Jordbaertoppen Borettslag

Kommentar
Fordelingsngkkel: 1.690.000/38.200.000 = 0,0442408377 Andel tomteareal for andel nr. 3 utgjgr ca. 225 m?2

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201/JORDB/ARTOPPEN 928928888 H0201 Helgeland Jprgensen Lisbeth
BORETTSLAG Boligbyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
3 5000 20.11.2021 1990 000 20.11.2021 1796 31.12.2024 1727117 31.12.2024
Kommentar

Opprinnelig innskudd er fra oppfgringsaret i 2022. Andel formue og andel fellesgjeld er angitt pr. 31.12.2024. Fgrste avdrag pa hovedlanet til
borettslaget forfaller til betaling 30.06.2034, og fgrste avdrag pa tilleggslanet forfaller 05.07.2023. Felleskostnader: De manedlige
felleskostnadene for andel nr. 3 utgjgr kr. 12.232,- pr.mnd, og omfatter renter andel fellesgjeld med kr. 8.571,- pr.mnd., kabel-tv og bredband
med kr. 629,- pr.mnd. og fellesutgifter med kr. 3.032,- pr.mnd. Fellesutgiftene omfatter avgifter for kabel-TV og bredband internett,
kommunale avgifter, renovasjon, bygningsforsikring, forretningsfgrsel, avsetninger utvendig vedlikehold, sngrydding, fellesstrgm, honorarer,

kontingenter, samt diverse driftskostnader.

Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 296 196 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 316 734 Langsiktig gjeld (+): +
Disponible midler: -20 538 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
Kommentar

Arsregnskapet for 2023 underskrevet av borettslagets styre 15.03.2024 og godkjent av lagets generalforsamling 15.04.2024.

2024 var ikke godkjent og behandlet pa befaringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 15150-1185 Befaringsdato:  24.02.2025

100 000

41697 500

39087 750

80785 250

Arsregnskapet for
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Skogsvegen 60 D, 8660 MOSJ@EN Helgeland BBL l l I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Jordbzertoppen Borettslag ligger i et nytt boligfelt oppfgrt i Osbakken/Olderskog, ca. 3 km. sgr for forretningssentrum i Mosjgen. Ca. 500 m. til
skoler, barnehage, idrettsplass og butikk. Kort avstand til busstopp. Utsikt mot Vefsna, mot Skog, mot flyplassen, @yfiellet og ellers
neerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade med formal boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse. Reguleringsplanen 24.03.2021.
Om tomten

Flatt og skranende tomteareal med felles plenarealer, interne veger og parkeringsarealer palagt asfalt. Opparbeidelse av plenene var under
utfgrelse pa takseringstidspunktet.

Tinglyste/andre forhold

Jordskifte tinglyst 31.08.2010 i dok.nr. 650238. Ingen servitutter registrert pa andel nr. 3 i Jordbaertoppen Borettslag i fglge ubekreftede
grunnboks utskrift ajour pr. 24.02.2025.

Konsesjonsplikt

Ingen konsesjonsplikt.

Forkjppsrett

Ved salg har andelshavere i Jordbaertoppen Borettslag og medlemmer i Helgeland Boligbyggelag forkjgpsrett.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i borettslaget bestar av 3 stk. firemannsboliger og 4 stk. tomannsboliger, til sammen 20 leiligheter fordelt pa 12 3-roms leiligheter
og 8 4-roms leiligheter. Leilighetene ferdigstilt i 2022 og 2023. | tillegg oppfart en carportrekke pa til sammen 12 carporter oppfert i 2022.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar

2025 Eiendomsskatten til kommunen inngar i de manedlige felleskostnadene.
Ar Kommentar

2025 Ligningsverdien er ikke innhentet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
78 567 500 2022

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP4359817 Fullverdi

Kommentar
Forsikringspremien inngar i de manedlige felleskostnadene.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggetillatelse 27.07.2021 Innhentet fra Vefsn kommune. Gjennomgatt 9 Ja
Reguleringsplaner 24.03.2021 Innhentet fra Vefsn kommune. Gjennomgatt 6 Ja
Matrikkelbrev 19.06.2023 Innhentet fra Vefsn kommune. Gjennomgatt 21 Ja
Egenerklaering 12.07.2023 Mottatt fra eier Gjennomgatt 7 Ja
Brukstillat./ferdigatt. 20.05.2022 Innhentet fra Vefsn kommune. Gjennomgatt 2 Ja
Forsikringsavtale 24.02.2025 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Grunnbokutskrift 24.02.2025 ::;:Iritt.e; z;sg::t fgsgtr::::.nggzgn for Gjennomgatt 5 Nei
Kvitt. fellesutgifter 24.02.2025 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Ordregrunnlag 12.07.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 24.02.2025 'g';zinomgé 0 Nei
Samsvarserklaering 23.05.2022 Mottatt fra eier Gjennomgatt 5 Ja
Arsregnskap 15.03.2024 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 8 Ja
Vedtekter 20.11.2021 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 8 Ja
Forretningsfgrer 24.02.2025 Mottatt fra forretningsfgreren. Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger 01.01.2018 Innhentet fra Vefsn kommune. Gjennomgatt 4 Ja
Uavhengig kontroll 17.07.2023 Mottatt fra kontrollgr. Gjennomgatt 10 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15150-1185

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 15150-1185

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RG1884

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Bygningsmyndigheten

Dato: 27.07.2021
Ing. Jorleif Lian AS Saksb: Hubertina Doeven
Overhallsvegen 1962

Saknr: 21/2137-6
7863 OVERHALLA Deres ref.: Ing. Jorleif Lian AS

Rammetillatelse etter plan- og bygningslovens § 20-1 OG 21-4,
Administrativt vedtak nr.: 229/21.

Tiltak : Nybygg/ vertikaldelt Tomanns/Firemannsbolig
Byggested : Skogsvegen 50, Gnr.bnr: 103/2046
Tiltakshaver : Tempelhaugen Eiendom AS

Ansvarlig sgker : Ing. Jorleif Lian AS

Soknad registrert : 26.05.2021

Komplett sgknad registrert : 20.07.2021

Saken deres er behandlet administrativt i henhold til delegert myndighet, og det er fattet
fglgende

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 a), gis det med dette rammetillatelse til
oppsetting av

e 4 vertikaldelte tomannsboliger type Mossa

o 3 vertikal/horisontaldelte firemannsboliger type Bgra

¢ 3 sammenhengende carporter med 4 bilplasser og boder

Fglgende vilkdr settes fgr igangsettingstillatelse kan gis:
e Oppdatert situasjonsplan.

Det er en forutsetning for at vedtaket er gyldig at eventuelle vilkar er oppfylt.

Det er bade ansvarlig sgker og tiltakshavers ansvar at byggverket ikke blir igangsatt for det
er gitt igangsettingstillatelse.

Saksutredning

Forhdndskonferanse

Formel forhdndskonferanse er ikke avholdt, men prosjekt har vaert presentert i behandling
av reguleringsplanen som nylig er vedtatt.

post@vefsn.kommune.no Postboks 560 Telefon: 75 10 10 00
www.vefsn.kommune.no 8651 Mosjgen
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Beskrivelse av tiltak

Fglgende omsgkes:

|

AL
(I
]

wesi Nal
Fig. 3 Carport med bod for 4 biler — 3 stks.
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Sgker oppgir at boligene oppfares i funkis-stil, noe som harmonerer med Osbakken boligfelt
for gvrig — flate tak og enkeltrgstet pulttak.

3 leiligheter pd bakken er gitt universell utforming iht. teknisk forskrift og reguleringsplan.
Utnyttelsesgraden er pa 36,2 %.

Plangrunnlag
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Tempelhaugen, PlanID 20211418.

Prosjektet er i samsvar med reguleringsplanen, som er godkjent 16.04.2021, herunder krav
om riggplan, overvannshdndtering, samt utnyttingsgraden, m.m. Rammetillatelsen anses 3
veere i trdd med plan.

Uttalelser fra andre myndigheter
Det foreligger ingen uttalelser fra andre myndigheter og det anses heller ikke som
ngdvendig

Naboforhold og andres kommentarer

Naboer er varslet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3, og det er
registrert merknader fra Mats Ake Otto Vallin, eier av eiendom gnr/bnr.103/2104.

Merknadene gdr i hovedsak pd den private veien og at den synes 3 veere for smal, gitt den
gkte trafikken til og fra feltet. I tillegg mener han at garasjeanlegget er mindre enn 4 meter
fra vei og dermed begrenser sikten ut mot Skogvegen. Dessuten er vegen darlig og at det
ma gjgres noe med den dersom flere skal bruke den.

Sgkers vurdering av merknaden er fglgende:

e Veien er felles privat, noe som betyr at den er felles for naboen og det nye feltet.

e Veien er regulert med 5 meters bredde og innenfor krav i handboka til Statens
vegvesen pd at inntil 50 boenheter kan ha en veibredde pa 3,5m.
Utbygger vil oppgradere veien fram til den avkjgrselen som bergrer utbyggingen.
Veien er privat og det nye feltet vil ta vedlikehold av den del av veien de
oppgraderer.

e Utbygger vil ved utbygging av ogsd veien forholde seg til den plan som er blitt
godkjent.

e Bebyggelse vil forholde seg til generell 4-meters grense til naboeiendom og
situasjonsplan vil bli justert slik at dette overholdes.

Gjennomfgringsplan
Gjennomfgringsplan er datert den 20.05.20210g har versjonsnr 1. Ut fra vedlagt
gjennomfgringsplan er tiltaket plassert i tiltaksklasse 2

Krav til infrastruktur, jf. kap. 27

Vann- og avigp

Det foreligger en ledningsplan, datert 23.03.2021, fra Trond Tverd AS.

Det foreligger en redegjgrelse for overvannshéndtering, datert 16.07.2021, fra Ing. Jorleif
Lian AS.

Rigg- og gjennomfgringsplan (RG)

post@vefsn.kommune.no Postboks 560 Telefon: 75 10 10 00
www.vefsn.kommune.no 8651 Mosjgen
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Det foreligger riggplan, datert 08.07.2021 fra
Trond Tverd AS, samt skilting. Riggplan
beskriver ikke de krav i reguleringsplanens
bestemmelse om tidsrom for gjennomfaring.
Dette forutsettes overholdt.

Veg og atkomst etableres i trdd med
reguleringsplan og situasjonsplan.

Situasjonsplan er datert 8.03.2021. Det er
uklart om denne situasjonsplan er i trad
med senere vedtatt reguleringsplan. Det
settes som vilkar at situasjonsplan skal
oppdateres fgr IG kan gis.

Krav til byggetomta og ubebygd areal, jf. kap. 28

Sikkerhet mot fare

Byggegrunn og miljgforhold mv. anses tilstrekkelig sikret som fglge av tiltaket, jf. pbls § 28-
1. — se 0gsd her overvannshéndtering.

Uteoppholdsareal og parkeringslgsninger
Tiltaket skal etableres i trdd med reguleringsplanens krav om uteopphold — lekeplass pa
minst 150 m?. I tillegg kommer kravet om 25 m MUA pr. boenhet.

Krav til tiltaket, jf. kap. 29
Visuell utforming

Tiltaket har etter plan- og bygningsmyndighetens skjgnn tilstrekkelige visuelle kvaliteter, jf
plan- og bygningsloven § 29-2.
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Universell utforming og tilgjengelighet
Tiltaket er i samsvar med forskrift, jf plan- og bygningsloven § 29-3.

Beliggenhet og hgydeplassering

Hgydeplasseringen godkjennes til sokkelhgyde kote mellom 32 til 33,8 m.o.h., jf. pbl § 29-4
fgrste ledd.

Bygningene krever pdvisning av beliggenhet i plan og hgyde. Plassering av tiltaket skal
utfgres i henhold til dette vedtaket og godkjente tegninger. Det kreves at godkjent
foretak/kommunen kontaktes far byggestart. Kommunen kan kontaktes pa tif. 75 10 18
02/25. Beliggenhetskontroll utfgrt av kommunen gebyrbelegges i henhold til
gebyrregulativet.

Tiltakshaver er selv ansvarlig for at bygningene plasseres som vist i innsendt sgknad.

Krav i medhold av andre lovverk
Forholdet til utvalgte naturtyper
Tiltaket endrer ikke forholdet til Naturmangfoldlovens §§8-12.

Oppsummering og konklusjon
Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3.

Med vennlig hilsen
Fagleder plan- og byggesak
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Kopi til:
Tempelhaugen Eiendom AS, Postboks 139, 8651 MOSJZEN

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bergrte parter har 3 ukers frist til & klage pd vedtaket. En slik klage kan
fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndigheten anbefaler at tiltaket ikke igangsettes fagr
klagefristen er over.

Generelle opplysninger:
e Er byggearbeidet ikke satt i gang senest 3 dr etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggearbeidet stoppes opp i mer enn 2 ar. Jfr. pbl. § 21-9.
e Erkleeringer om ansvarsretter for utfgrelse ma vaere sendt inn fgr arbeidene starter. Ansvarlig
spker m3 oppdatere gjennomfaringsplanen og sende den til oss hver gang det skjer en
endring i ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Bygningen ma ikke brukes far ferdigattest er gitt, jfr. pbl. § 21-10.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annen bruk enn byggetillatelsen forutsetter.

Eventuelle endringer som skjer under byggeperioden m& omsgkes med en endringssgknad
Endres tiltakshaver/byggherre skal dette straks meldes kommunen.

Regning for behandling av byggesgknaden og byggetilsyn blir ettersendt.
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Bygningsmyndigheten

Dato: 04.08.2021
Ing. Jorleif Lian AS Saksb: Hubertina Doeven

Overhallsvegen 1962
Saknr: 21/2137-9
7863 OVERHALLA Deres ref.: Ing. Jorleif Lian AS

Igangsettingstillatelse etter plan- og bygningslovens § 20-1 OG 21-4,
Administrativt vedtak nr.: 233/21.

Tiltak : §20-1a. Nybygg/Tomannsbolig, vertikaldelt
Byggested : Skogsvegen 50, Gnr.bnr: 103/2046
Tiltakshaver : Tempelhaugen Eiendom AS

Ansvarlig sgker : Ing. Jorleif Lian AS

Soknad mottatt : 30.07.2021

Rammetillatelse gitt : 27.07.2021, vedtaksnr. 229/21

Komplett sgknad registrert : 04.08.2021

Saken deres er behandlet administrativt i henhold til delegert myndighet, og det er fattet
fglgende

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 a), gis det med dette igangsettingstillatelse
for ovenfor nevnte tiltak

Deler av tiltaket — Grunnarbeider og terrengarbeider for hele utbyggingsomrédet.

Rammetillatelsen er gitt i vedtak 229/21, datert 27.07.2021 og det vises til de vilk&r som der
er satt.

Gjennomfgringsplan
Gjennomfgringsplan er datert den 30.07.2021 og har versjonsnr. 2

Ut fra vedlagt gjennomfgringsplan er tiltaket plassert i tiltaksklasse 2.

Beliggenhet og hgydeplassering

Hgydeplasseringen er i medhold av rammetillatelsen godkjent til sokkelhgyde kote 32 til
33,8 m.o.h. jf pbl § 29-4 fgrste ledd.
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Tiltakets beliggenhet i plan og hgyde ma pdvises av ansvarlig foretak. Dette skal sikre at
byggverket far riktig plassering p& eiendommen slik det er vist pa situasjonsplanen og
tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Beliggenhetskontroll utfgrt av kommunen gebyrbelegges i henhold til gebyrregulativet.

Tiltakshaver er selv ansvarlig for at bygningen plasseres som vist i innsendt sgknad.

Oppsummering og konklusjon
Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3.

Med vennlig hilsen
Hubertina Doeven
Fagleder plan- og byggesak
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Kopi til:
Tempelhaugen Eiendom AS, Postboks 139, 8651 MOSJZEN

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bergrte parter har 3 ukers frist til 3 klage pd vedtaket. En slik klage kan
fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndigheten anbefaler at tiltaket ikke igangsettes fgr
klagefristen er over.

Generelle opplysninger:
e Er byggearbeidet ikke satt i gang senest 3 3r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggearbeidet stoppes opp i mer enn 2 ar. Jfr. pbl. § 21-9.
e Erklzeringer om ansvarsretter for utfgrelse mé veere sendt inn fgr arbeidene starter. Ansvarlig
spker m3 oppdatere gjennomfaringsplanen og sende den til oss hver gang det skjer en
endring i ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Bygningen ma ikke brukes far ferdigattest er gitt, jfr. pbl. § 21-10.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annen bruk enn byggetillatelsen forutsetter.

Eventuelle endringer som skjer under byggeperioden m& omsgkes med en endringssgknad
Endres tiltakshaver/byggherre skal dette straks meldes kommunen.

Regning for behandling av byggesgknaden og byggetilsyn blir ettersendt.




'*VEFSN KOMMUNE
) - ¢t steg oran -

Bygningsmyndigheten

Dato: 26.10.2021

Ing. Jorleif Lian AS Saksb: Ronny Pedersen

Overhallsvegen 1962
Saknr: 21/2137-18

7863 OVERHALLA Deres ref.: Ing. Jorleif Lian AS

Tillatelse til endring av gitt tillatelse etter plan- og bygningslovens § 20-2
Administrativt vedtak nr.: 303/21

Tiltak : §20-1a. Nybygg/Tomannsbolig, vertikaldelt
Byggested : Skogsvegen 50, Gnr.bnr: 103/2046
Tiltakshaver : Tempelhaugen Eiendom AS

Ansvarlig sgker : Ing. Jorleif Lian AS

Sgknad mottatt 1 29.09.2021

Saken er behandlet administrativt i henhold til delegert myndighet, og det er fattet faglgende

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-2 gis det med dette endret tillatelse pa
folgende omrdder/ for falgende forhold:
e Forlengelse av stgttemur i sgr med hgyde pd 1,2 meter og rekkverk.

Tidligere gitt tillatelse i vedtak 229/21, 233/21, 264/21 gjelder for gvrig i sin helhet.

Saksutredning

Endring av gitt tillatelse
Det sgkes om endring av gitt tillatelse med hensyn til forlengelse av stgttemur i sgr.
Stgttemuren er oppgitt & ha en hgyde pé 1,2 meter og skal oppfgres med rekkverk.

Situasjon ved rammesgknad Situasjon ved sgknad om endring

Plangrunnlag

Endringen utlgser ingen krav om dispensasjon.

post@vefsn.kommune.no Postboks 560 Telefon: 75 10 10 00
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Redegjgrelse fra ansvarlig sgker
Det ble av bygningsmyndigheten bedt om redegjgrelse for forholdet mellom oppfgrng av
stgttemuren og regulert avkjgrsel som vist pa kartutsnittet under. Det ble mottatt svar fra
ansvarlig sgker den 19.10.2021
Svar fra ansvarlig sgker
1 deres forelapige svar pd soknad om
forlengelse av stottemur i sgr, anmerker du
helt korrekt at reguleringsplanen markerer
en rettighet/mulighet til § ha inn/utkjoring
hvor stottemuren skal etableres.
Det gir seg selv at stottemur og avkjorsel
utelukker hverandre. Detaljplanieggingen av
boligomrédet gjennom situasjonsplan datert
\ 13.09.2021 viser imidlertid at en slik
avkjoring ikke er nagdvendig og ikke
\ vil bli etablert. Det blir innkjoring til
boligomradet fra ost og fra nord. Ingen fra
sar. Haper dette er tilstrekkelig redegjorelse
for forholdet.

Naboforhold
Ingen merknader som angar endringen er registrert i saken.

Med vennlig hilsen

Hubertina Doeven

fagleder plan og byggesak
Ronny Pedersen
saksbehandler byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Kopi til: Tempelhaugen Eiendom AS
Vedlegg: Melding om klageadgang

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bergrte parter har 3 ukers frist til & klage pd vedtaket. En slik klage kan
fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndigheten anbefaler at tiltaket ikke igangsettes far
klagefristen er over.

Generelle opplysninger:
e Er byggearbeidet ikke satt i gang senest 3 3r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggearbeidet stoppes opp i mer enn 2 ar. Jfr. pbl. § 21-9.
e Erklzeringer om ansvarsretter for utfgrelse md veere sendt inn fgr arbeidene starter. Ansvarlig
spker m3 oppdatere gjennomfaringsplanen og sende den til oss hver gang det skjer en
endring i ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Bygningen ma ikke brukes fgr ferdigattest er gitt, jfr. pbl. § 21-10.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annen bruk enn byggetillatelsen forutsetter.

Eventuelle endringer som skjer under byggeperioden m& omsgkes med en endringssgknad
Endres tiltakshaver/byggherre skal dette straks meldes kommunen.

Regning for behandling av byggesgknaden og byggetilsyn blir ettersendt.
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Vefsn kommune

Detaljregulering for Tempelhaugen
Reguleringsbestemmelser

PlaniD 20211418

Forslagsdato: 06.03.2020
Sist revidert: 25.02.2021
Vedtatt dato: 24. 03.2021

§ 1 Planens hensikt

Formal med planen er utbygging av boliger med tilhgrende infrastruktur pa eiendommen
103/2046 | Vefsn.

§ 2 Fellesbestemmelser for planomrade

§ 2.1 Planomradet som er beskrevet pa planen er inndelt i reguleringsomrader med fglgende
formal:

§12-5. Nr. 1 — Bebyggelse og anlegg
§ 12-5 Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 2.2 Kulturminneloven

Dersom det innenfor planomradet oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet/driften stanses iden utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa 5 meter. De som utfgrer arbeide i planomradet skal gjgres kjent med
denne bestemmelsen, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

§ 2.3 Riggplass
F@r rammetillatelse gis for tiltak skal det foreligge en riggplan for anleggstrafikk til og fra
planomradet i anleggsperioden. Planen skal vise hvordan trafikksikkerhet for gdende og
syklende til og fra barnehager og skole pa Olderskog er ivaretatt og evt avbgtende
tiltak beskrives. Avbgtende tiltak skal vaere etablert fgr bygging igangsettes.
Riggplanen ma ha med seg at anleggstrafikk til omradet ikke skal skje innenfor fglgende
tidsrom:
Morgen: Mandag - fredag: 0745 — 0830
Ettermiddag: Onsdag: 1200 — 1230,
gvrige skoledager: 1400 — 1430

$ 2.4 Trinnvis utbygging
Ved trinnvis oppf@ring av bebyggelsen, skal fremtidig byggeareal gis en midliertididg
parkmessig behandling.

Sidelav5s Detaljeguleringsplan for Tempelhaugen Pr-P-2019115
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§ 2.5 Universiell utforming

Tiltak innenfor planen skal vaere universelt utformet jf den til enhver tid gjeldende teknisk
forskrift.

$ 2.6 Byggesgknad
Sgknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan samt utomhusplan |
malestokk 1:200 som ngyaktig viser:

- Bebyggelsens plassering.

- Parkering, gang- og kjsremgnster

- Utforming av terrenget (hgydeangivelse) og eventuelle forstgtningsmurer.
- Isadd/beplantet areal og areal med fast dekke/grus

- Areal for uteopphold/lek.

- Evt nettstasjon med buffersone som beskrevet

- Overvannshandtering

Situasjonsplan skal tegnet pa ajourfgrt kartgrunnlag fra kommunen.

Ved spgknad om byggetiltak skal det vedlegges terrengsnitt som viser avkjgrsel, atkomst,
plassering av bygg, hgyde for topp grunnmur samt hgyde for inngangsparti.

$ 2.7 Garasjebygg

Garasjebygg tillates plassert utenfor byggegrense. Absolutt minsteavstand til tomtegrense
mot veg er 2 meter. Det forutsettes av garasjen taler pakjenning fra vegvedlikehold,
herunder brgyting.

§ 2.8 Parkering tyngre utstyr
P3a egen tomt er det ikke tillatt 8 oppfgre garasjer for, eller anlegge oppstillingsplass for
lastebiler, anleggsmaskiner, tyngre tilhengere eller lignende.

§ 2.9 Avkjarsel fra offentlig vei
Utforming av avkjgrsler fra offentlig vg o_SV1 skal skje i samrad med Vefsn kommune.

$ 2.10 Overvannsplan

Fgr rammetillatelse kan gis for tiltak i planen skal det foreligge en drensplan for omradet. Her
skal gkt fare for erosjonsskader pa jernbanen vurderes. Evt. risikoreduserende tiltak ma
beskrives, vaere gjennomfgrbare og etableres fgr omsgkt tiltak igangsettes. Dokumentasjonen
skal forelegges Bane NOR til uttalelse.

Side2av5 Detaljeguleringsplan for Tempelhaugen Pr-P-2019115
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§ 3 Bestemmelser for arealformal

§3.1 Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5. nr. 1)

§ 3.1.1 Konsentrert smahusbebyggelse KBS1

§ 3.1.1.1 Generelt

Omradet kan bebygges med kjedete eneboliger, tomannsboliger eller rekkehus med tilhgrende
garasje/carport, parkeringsplasser, lekeplass, avfallsboder, sykkelskur og annet som naturlig
hgrer inn under omradet som boligomradet.

Innenfor omradet tillates anlagt nettstasjon med tilhgrende anlegg og kabler. Plassering
skal skje i samrad med Helgeland Kraft. Det skal etableres en buffersone pa 5 meter rundt
nettstasjonen, hvor det ikke tillates faste installasjoner. Avbgtende tiltak som ivaretar
dette forholdet tillates, eks.vis inngjerding, beplantning og vegetasjon.

Ved etablering av mer enn 5 boenheter pa formal BKS skal det etableres en lekeplass med
stgrrelse pa minimum 150 m2 pa eiendommen. Maksimalt 20 boenheter kan veere felles
om lekeplassen som minimum skal ha en sandkasse, benk og noe fast dekke. Omrader ved
boliginngangene skal utformes slik at sma barn trygt kan bruke det som sitt viktigste
lekeareal. Tilrettelagte uteoppholdsarealer skal vaere universelt utformet.

§ 3.1.1.2 Utnyttelsesgad:
Maks utnyttelesegrad er 50 % BYA

$ 3.1.1.3 Krav til uteoppholdsareal:
Det skal avsettes minst 25m2 uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet pa eget areal. Primeert skal
dette arealet ligge pa bakken, men inntil 15 m2 kan erstattes med uteoppholdsareal pa tak,

balkong, terrasse el.l. forutsatt at tilgang til lekearealer er ivaretatt pa annen mate.

§ 3.1.1.4 Byggehgyde:
Maksimal tillatt byggehgyde for boliger er 8 meter regnet fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt den enkelte bygning.

Maksimal tillatt hgyde pa garasje/carport er 4 meter meter regnet fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt den enkelte bygning.

$ 3.1.1.5 Parkering:

Boligbebyggelse skal ha plass til en garasje pr. leilighet. Inntil garasjen blir bygget, skal plassen
veere opparbeidet som oppstillingsplass. Enebolig med eller uten sekundeerleilighet og
tomannsbolig skal dessuten ha en oppstillingsplass pr. leilighet for besgkende. For annen
boligbebyggelse skal det vaere plass til en garasje pr. leilighet og 0,20 bilplasser pr. leilighet for
besgkende. Det skal avsettes 2 sykkelplasser pr boenhet.
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§ 3.1.2 Frittliggende smahusbebyggelse BFS1 ogBFS2

$ 3.1.2.1 Generelt
Tomtene skal bebygges med frittliggende smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg.

§3.1.2.2 Utnyttelsesgrad:
Maks utnyttelsesgrad er 35 % BYA.

§3.1.2.3 Krav til uteoppholdsareal:
Minste uteoppholdsareal (MUA) = 200 m2. For hybel/hybelleilighet kreves 50 m? i
tillegg.

§ 3.1.2.4 Byggehgyde:
BFS1: Maksimal byggehgyde er 8 meter i forhold til giennomsnittlig terrenghgyde rundt

bygget.
BFS2: Maksimal tillatt byggehg@yde skal ikke overstige kote 33.

$ 3.1.2.5 Parkering:

Boligbebyggelse skal ha plass til en garasje pr. leilighet. Inntil garasjen blir bygget, skal
plassen vaere opparbeidet som oppstillingsplass. Enebolig med eller uten
sekundzerleilighet og to-mannsbolig skal dessuten ha en oppstillingsplass pr. leilighet for
besgkende. For annen boligbebyggelse skal det vaere plass til en garasje pr. leilighet og
0,20 bilplasser pr. leilighet for besgkende. Det skal avsettes 2 sykkelplasser pr boenhet.

§ 3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5 Nr. 2)

§ 3.2.1 Generelt.
Vegene skal opparbeides i henhold til plankartet og kommunal norm.

Det ma ved spknad om vegbygging i feltet redegjgres for handtering av overflatevann.

§ 3.2.2 Omradet regulert til Veg
o_SV1 - Omradet skal nyttes til offentlig vei.

f_SV2 - Omradet skal nyttes til felles privat veg til BKS1 og BFS1 samt
adkomstvei for brukere av innenforliggende lekeplass.

f _SV3 - Omradet skal nyttes til felles privat veg til BKS1 og BFS2

§ 3.2.3 Fortau
o_SF - Omradet skal benyttes til offentlig fortau

§ 3.2.4 Annen veggrunn — teknisk anlegg
Omradet kan nyttes til drensystem, sng-opplag, gatelys og annet nedgravd kabel og rgranlegg.

Side4av5 Detaljeguleringsplan for Tempelhaugen Pr-P-2019115
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§ 3.3 Henssynssoner (PBL §12-6)

§ 3.3.1 Frisikt

Innenfor frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde pa 0,5m over de tilstgtende vegers
planum. Det tillates oppfegrt trafikkskilt og gatelys i omradet.

Side 5av5 Detaljeguleringsplan for Tempelhaugen Pr-P-2019115



Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 19.06.2023 kl. 08:29
Gardsnummer: 103 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 2046 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TEMPELHAUGEN |
Etableringsdato: 01.09.2005
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 103 / 2046 5092,7 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 928928888 JORDBARTOPPEN BORETTSLAG v/Mosjgen og omegn boligbyggelag 1/1
Mathias Bruns gate 3
8657 MOSJQEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7300717 418582 5092,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Grensejustering 07.09.2015 1824nyg 10.09.2015
Oppmalingsforretning/grensejustering ] 44/15 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/2046 -51,2

M 6353 Mottaker 1824 - 103/2048 51,2

Bergrt 1824 - Mnr mangler 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 01.09.2005
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 103/32 -5145
Mottaker 1824 - 103/2046 5145

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 31.08.2018 Tinglyst 13.09.2018 lindrub 31.08.2018
Oppmalingsforretning 18/2981 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/2048 -756,6

Mottaker 1824 - 103/2133 756,6

Bergrt 1824 - 103/2046 0

Bergrt 1824 - 103/2099 0

Bergrt 1824 - 103/2100 0

Bergrt 1824 - 103/2107 0

Bergrt 1824 - 103/2115 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 31.08.2018 Tinglyst 13.09.2018 lindrub 31.08.2018
Oppmalingsforretning 18/2980 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/2048 -752,2

Mottaker 1824 - 103/2132 752,2

Bergrt 1824 - 103/2046 0

Bergrt 1824 - 103/2107 0

Bergrt 1824 - 103/2119 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretr[ing§type_ Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.12.2016 Tinglyst 10.01.2017 Runmyr 20.12.2016
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/2048 -841,3

Mottaker 1824 - 103/2119 841,3

Bergrt 1824 - 103/2046 0

Bergrt 1824 - 103/2099 0

Bergrt 1824 - 103/2107 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 03.10.2016 Tinglyst 27.10.2016 1824nyg 03.10.2016
Oppmalingsforretning ) 42/16 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/2048 -738,2

M 6423 Mottaker 1824 - 103/2115 738,2

Bergrt 1824 - 103/2046 0

Bergrt 1824 - 103/2100 0
Arealoverfgring 20.06.2016 Runmyr 20.06.2016
Oppmalingsforretning/arealoverfgring 16/2491 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1824 - 103/14 -24,5

Avgiver 1824 - 103/2048 -2 856,4

Mottaker 1824 - 103/2107 2881

Bergrt 1824 - 103/2046 0

Bergrt 1824 - 103/2099 0

Bergrt 1824 - 103/2100 0

Bergrt 1824 - 103/2104 0

Bergrt 1824 - 103/2108 0

Bergrt 1824 - 103/2109 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 17.09.2015 Tinglyst 24.09.2015 1824nyg 17.09.2015
Oppmalingsforretning ] 47/15 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 103/2048 -825,1
M 6354 Mottaker 1824 - 103/2099 825,1
Bergrt 1824 - 103/2046 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 17.09.2009 1824nyg 17.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1824 - Mnr mangler 0
Bergrt 1824 - 103/8 0
Bergrt 1824 - 103/14 0
Bergrt 1824 - 103/1250 0
Bergrt 1824 - 103/2046 0
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 06.02.2009 1824nyg 17.09.2009
Jordskifte Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1824 - Mnr mangler 0
JSR 1820/2005/0015 Bergrt 1824 - 103/8 0
Bergrt 1824 - 103/14 0
Bergrt 1824 - 103/78 0
Bergrt 1824 - 103/79 0
Bergrt 1824 - 103/80 0
Bergrt 1824 - 103/81 0
Bergrt 1824 - 103/82 0
Bergrt 1824 - 103/83 0
Bergrt 1824 - 103/84 0
Bergrt 1824 - 103/1250 0
Bergrt 1824 - 103/1959 0
Bergrt 1824 - 103/1988 0
Bergrt 1824 - 103/2046 0
Bergrt 1824 - 103/2048 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 48A Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300759 418585 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 48B Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300750 418586 Postnr.omrade: 8660 MOSJQEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
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Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 48C Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300758 418579 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 48D Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300748 418582 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 50A Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300735 418589 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 50B Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300727 418590 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 50C Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300733 418583 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 50D Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300723 418585 Postnr.omrade: 8660 MOSJQEN
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Tettsted: 7581 Mosjgen

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 52A Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300761 418559 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 52B Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300754 418556 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 54A Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300737 418554 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 54B Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300731 418556 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 56A Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300715 418564 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 56B Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
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7300709 418568 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 58A Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300694 418577 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 58B Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300688 418580 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 60A Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300705 418602 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 60B Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300696 418605 Postnr.omrade: 8660 MOS)PEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 60C Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7300703 418596 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Skogsvegen 12300 60D Grunnkrets 0406 Skog-Husbrekka
Stemmekrets: 1 Mosjgen
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EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad

7300693 418600 Postnr.omrade: 8660 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Bygningsnr: 300 956 688 Bebygd areal: 210 Ant. boliger: 4 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 296 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 28.07.2021
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 20.09.2021
Nord: 7300755 @st: 418583 Bruksareal totalt: 296 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl Bruttoareal annet: 0 . quakk Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO2 2 148 0 148 0 0 0 0 0
HO1 2 148 0 148 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12300 Skogsvegen 48 A HO101 Bolig 7 3 Kjgkken 1 1 103/2046
12300 Skogsvegen 48 B H0101 Bolig 7 3 Kjpkken 1 1 103/2046
12300 Skogsvegen 48 C H0201 Bolig 7 3 Kjgkken 1 1 103/2046
12300 Skogsvegen 48 D H0201 Bolig 7 3 Kjgkken 1 1 103/2046
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 923485503 TEMPELHAUGEN EIENDOM AS Postboks 139

8651 MOSJQEN
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Bygningsnr: 300 956 918 Bebygd areal: 210 Ant. boliger: 4 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 296 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 28.07.2021
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 20.09.2021
Nord: 7300730 Qst: 418588 Bruksareal totalt: 296 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  03.06.2022
Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl Bruttoareal annet: . klo_akk Ferdigattest:
Neringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO02 2 148 0 148 0 0 0 0 0
HO1 2 148 0 148 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12300 Skogsvegen 50 A HO101 Bolig 7 3 Kigkken 101 103/2046
12300 Skogsvegen 50 B HO101 Bolig 7 3 Kigkken 101 103/2046
12300 Skogsvegen 50 C HO0201 Bolig 7 3 Kigkken 101 103/2046
12300 Skogsvegen 50 D H0201 Bolig 7 3 Kigkken 101 103/2046
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 923485503 TEMPELHAUGEN EIENDOM AS Postboks 139
8651 MOSJPEN
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Bygningsnr: 300 956 961 Bebygd areal: 210 Ant. boliger: 4 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 296 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 28.07.2021
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 20.09.2021
Nord: 7300700 Ost: 418602 Bruksareal totalt: 296 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse: ~ 20.05.2022
Bygningstype:  Andre smahus m/3 boliger el fl Bruttoareal annet: . klo_akk Ferdigattest:
Neringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO02 2 148 0 148 0 0 0 0 0
HO1 2 148 0 148 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12300 Skogsvegen 60 A HO101 Bolig 7 3 Kigkken 101 103/2046
12300 Skogsvegen 60 B HO101 Bolig 7 3 Kigkken 101 103/2046
12300 Skogsvegen 60 C HO0201 Bolig 7 3 Kigkken 101 103/2046
12300 Skogsvegen 60 D H0201 Bolig 7 3 Kigkken 101 103/2046
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 923485503 TEMPELHAUGEN EIENDOM AS Postboks 139
8651 MOSJPEN
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Bygningsnr: 300 956 972 Bebygd areal: 175 Ant. boliger: 2 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 200 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 28.07.2021

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 20.09.2021
Nord: 7300758 @st: 418558 Bruksareal totalt: 200 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: o Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 5 klo_akk Ferdigattest:

Neringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 6

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 10

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2

HO02 0 100 0 0 0 0 0 0

HO1 2 100 0 0 0 0 6 10

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

12300 Skogsvegen 52 A HO101 Bolig 98 4 Kigkken 101 103/2046

12300 Skogsvegen 52 B HO101 Bolig 98 4 Kigkken 101 103/2046

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 923485503 TEMPELHAUGEN EIENDOM AS Postboks 139

8651 MOSJPEN

Bygningsnr: 300 957 010 Bebygd areal: 175 Ant. boliger: 2 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 200 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 28.07.2021

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 20.09.2021
Nord: 7300734 @st: 418555 Bruksareal totalt: 200 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: o Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: . quakk Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei

Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse Alternativt areal: 6

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 10

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer
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Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO2 0 100 0 100 0 0 0 0 0
HO1 2 100 0 100 0 0 0 6 10
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12300 Skogsvegen 54 A H0101 Bolig 98 4 Kjpkken 1 1 103/2046
12300 Skogsvegen 54 B H0101 Bolig 98 4 Kjgkken 1 1 103/2046
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 923485503 TEMPELHAUGEN EIENDOM AS Postboks 139
8651 MOS)PEN
Bygningsnr: 300 957 015 Bebygd areal: 175 Ant. boliger: 2 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 200 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 28.07.2021
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 20.09.2021
Nord: 7300712 @st: 418567 Bruksareal totalt: 200 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  14.06.2022
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: . quakk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal:
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 10
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO2 0 100 0 100 0 0 0 0 0
HO1 2 100 0 100 0 0 0 6 10
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12300 Skogsvegen 56 A H0101 Bolig 98 4 Kjpkken 1 1 103/2046
12300 Skogsvegen 56 B HO101 Bolig 98 4 Kigkken 101 103/2046
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 923485503 TEMPELHAUGEN EIENDOM AS Postboks 139
8651 MOSJ@EN
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Bygningsnr: 300 957 026 Bebygd areal: 175 Ant. boliger: 2 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 200 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 28.07.2021

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 20.09.2021
Nord: 7300691 @st: 418579 Bruksareal totalt: 200 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse: ~ 20.05.2022

Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 5 klo_akk Ferdigattest:

Neringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal: 6

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 10

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO02 0 100 0 100 0 0 0 0 0

HO1 2 100 0 100 0 0 0 6 10

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

12300 Skogsvegen 58 A HO101 Bolig 98 4 Kigkken 101 103/2046

12300 Skogsvegen 58 B HO101 Bolig 98 4 Kigkken 101 103/2046

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 923485503 TEMPELHAUGEN EIENDOM AS Postboks 139

8651 MOSJPEN

Bygningsnr: 300 959 783 Bebygd areal: 285 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 28.07.2021

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 280 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 20.09.2021
Nord: 7300741 @Pst: 418605 Bruksareal totalt: 280 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 280 280 0 0 0 0 0

Bruksenheter
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Adresse

Kontaktpersoner
Rolle

Tiltakshaver 923485503

Bruksenhetsnummer

Fgds.dato/org.nr Navn

Bruksenhetstype

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC

Unummerert bruksenhet 0

0

Bruksenhet Adresse

TEMPELHAUGEN EIENDOM AS

Postboks 139
8651 MOSJQEN

Matrikkelenhet

0 0 103/2046

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 187 988 926 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7300741 @Pst: 418571 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 19.04.2021
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0 riving/brenning:
Energikilder: Alternativt areal 2: 0 Bygning revet/brent: 02.08.2021
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 103/2046
Bygningsnr: 187 988 934 Bebygd areal: 93 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 158 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
Nord: 7300702 Ost: 418580 Bruksareal totalt: 158 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Privat kloakk  midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 19.04.2021
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0 riving/brenning:
Energikilder:  Elektrisitet Alternativt areal 2: 0 Bygning revet/brent: 02.08.2021
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO02 0 57 0 57 0 0 0 0 0
HO1 0 101 0 101 0 0 0 0 0
Bruksenheter
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Adresse

Bruksenhetsnummer

Bruksenhetstype

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang

Bad WC Matrikkelenhet

Annet enn bolig 158 4 Kjgkken 1 1 103/2046
Bygningsnr: 188 017 576 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7300730 Pst: Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 19.04.2021
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0 riving/brenning:
Energikilder: Alternativt areal 2: 0 Bygning revet/brent: 02.08.2021

Oppvarming:

Bruksenheter
Adresse

SEFRAK-minne

Bruksenhetsnummer

Bruksenhetstype

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang

Unummerert bruksenhet 0 0

Bad WC Matrikkelenhet
0 0 103/2046

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-1D Kulturminnebetegnelse )
1824 406 7 BUR, OSBAKKEN OG ASPASEN, SKOG.
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Areal og koordinater

Areal: 50927 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7300717 @st: 418582
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7300674,81 418576,37 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
12,00
7727 730068522 41857040  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
4,43
T3 730068906 41856820 1 Ukjent 77T 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) B3]
29,42
T T4 T 730071459 s8ss3s7 L Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1B ]
18,69
T 7s T 730073081 a18s4b28 1 Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3]
5,45
" 776 730073600 41854263 1 Ukjent 77 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
5,20
77777 730074095 41854105 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
24,24
| "7 T8 730076363  418549,61 1 Ukjent 77T 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) B3]
0,35
779 " 730076397 smssa9z0 Ukjent 7777 10 Terrengmalt T TTTTT 13
9,39
770 730077278~ 41855295 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
8,68
"7 T 70077327 wissele2 1 Umerket 7 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
47,15
|~ 772 " 730076275 s18e0758 L Umerket ~ 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3]
0,84
| 773 730076259 41860840 L Umerket 7 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1B ]
1,71
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Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Mélemetode (SDicm) Radius

14 7300760,88  418608,53 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 -206,56
37,58

"5 T ;0072377 wisetas Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3 21519
3,40

"7 730072121 ssenez Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 1519
2,51

"7 T 730071903 4i8e10.68 1 Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3]
3,62

T T78 " 730071559 41860956 1 Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3]
0,99

799 T 730071461 41860969 Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) B
2,75

" T20 70071195  s8e1038 1 Ukjent 7 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3]
2,41

721 730070962 1861098 Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1B
14,61

7722 730069540 41861432 1 Ukjent 77 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) B b5
6,54

7723 " 730069016 4186147 1 Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3]
8,48

724 730068725 41860350 Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1B
0,92

"7 25 " 730068693 41860264 1 Ukjent 77 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3]
2,02

T 726 730068494  #860301 Ukjent 777 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1B
28,50
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VEFSN KOMMUNE
- ¢t steg foran

Ing. Jorleif Lian AS Dato: 20.05.2022
Overhallsvegen 1962 Saksb:Ronny Pedersen
7863 OVERHALLA Saknr: 2022/14125-2

Deres ref: Bjgrn Lian

Midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningslovens § 21-10

Tiltak : Nyttt bygg - Tomannsbolig

Byggested . Skogsvegen 50, 8660 Mosjgen Gnr.Bnr: 103/2046
Tiltakshaver . TEMPELHAUGEN EIENDOM AS

Ansvarlig spker . Ing. Jorleif Lian AS

Spknad mottatt : 11.05.2022

Rammetillatelse : 27.07.2021

Igangsettingstillatelse : 04.08.2021

Endringstillatelse ¢ 26.10.2021

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 og SAK 10 § 8-1 gis det midlertidig
brukstillatelse for:

Bygg 1 adresse 60 A,B,C,D

Bygg 2 adresse 58 A,B

Hele bygget:

Sgker bekrefter at arbeid med sikkerheten ferdigstilles innen 14 dager fra
spknadstidspunktet.

Fglgende del av bygget:

Ferdigattest ma begjeeres nar resterende del av tiltaket er utfgrt.
Frist for utfgring av gjenstaende arbeider settes til: 19.05.2024.

Det forutsettes at tiltaket er utfgrt i henhold til gitt tillatelse og plan- og bygningsloven med
tilhgrende forskrifter.

Med hilsen
Hubertina Doeven Ronny Pedersen
Fagleder byggesak byggesaksbehandler
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert
Nettsted: www.vefsn.kommune.no/ Telefon: 75 10 10 00
Post: www.vefsn.kommune.no/edialog Org.nr: 844 824 122




Kopi til:

TEMPELHAUGEN EIENDOM AS

Vedlegg: Melding om klageadgang

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bergrte parter har 3 ukers frist til & klage pa vedtaket. En slik klage kan
fore til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndigheten anbefaler at tiltaket ikke igangsettes fgr
klagefristen er over.

Generelle opplysninger:

Er byggearbeidet ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggearbeidet stoppes opp i mer enn 2 ar. Jfr. pbl. § 21-9.
Erklzeringer om ansvarsretter for utfgrelse ma veere sendt inn fgr arbeidene starter. Ansvarlig
sgker ma oppdatere gjennomfgringsplanen og sende den til oss hver gang det skjer en
endring i ansvarsforholdene og ved spknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Bygningen ma ikke brukes fgr ferdigattest er gitt, jfr. pbl. § 21-10.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annen bruk enn byggetillatelsen forutsetter.

Eventuelle endringer som skjer under byggeperioden ma omsgkes med en endringssgknad
Endres tiltakshaver/byggherre skal dette straks meldes kommunen.

Regning for behandling av byggespknaden og byggetilsyn blir ettersendt.
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Samsvarserklaering
Samsvarserklaring med garanti

Leilighet 60D
) Oppdiragsg de

Firma/Navn: Elektriker® n Mosjgen AS Firma/Navn: Elmar Svendsen AS
Kontaktperson: | Gjermund Kjgnigsen Kontaktperson:

Adresse: Daneljordet 10 Adresse: Postboks 80
Postnr/Sted: 8656 Mosjgen Postnr/Sted: 8651 MOSI@EN
Telefon: 75173955 Telefon: 75171288

E-post: post@elektrikern.net E-post: post@elmar-svendsen.no
(Arare ae

Ordrenummer: 15588 Kundenummer: | 11181
Firma/Navn: Tempelhaugen Eiendom AS

Adresse: Skogsvegen 60D

Postnr/Sted: 8660 MOSIZEN

Boligmappa nr:

CZK8845

lAnleggsheskrivelse

Type: Nybygg

Nettsystem: 400V TN-C-S

Arbeidsbeskrivelse: Installasjon av leilighet med carport jamfar tilbud 29/6-2020
Kommentar:

NEK400: 2018

Annet (Beskriv norm):

Maler nr:

Type anlegg: Bolighus

Vi erkleerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

anlegget.

[Instaliator/bemyndiget person

Navn: Gjermund Kjgnigsen

Dato: 2022-05-23

Signatur: Elektronisk signert av Gjermund Kjgnigsen. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig
tredjepart.




Risikovurdering

Rapport fra risikovurdering
12 stk leiligheter Jordbartoppen
[T:'lektromstallatgr

| oppd Oppdragsglver Kunde)

Elektrlker n Mosmien AS

Elmar Svendsen AS

- Kunde

Firma/Navn: Firma/Navn:

Kontaktperson: | Gjermund Kjgnigsen Kontaktperson:

Adresse: Daneljordet 10 Adresse: Postboks 80
Postnr/Sted: 8656 Mosjgen Postnr/Sted: 8651 MOSIZEN

Telefon: 75173955 Telefon: 75171288

E-post post@elektrlkern net E-post: post@elmar svendsen no

Anleggser e SR TR sl e )
Firma/Navn: Tempelhaugen Eiendom AS

Adresse: Skogsvegen 60D

Postnr/Sted: 8660 MOSIZEN

Boligmappa nr: | CZK8845

Anlegg kontaktperson

Telefon:

InstaIIaSJon. Nyanlegg

Epost:

Type installasjon: Bollghus

NEK 400: 2018

=fufels = 0 ANng

[x] Hele anlegget [] Anleggsdel:

Skal oppdraget planlegges og utfgres i henhold til NEK 400?

Annet (Beskriv norm):

2018

| (I

Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK?

Gjennomfgringer og
brannskiller samt vatsoner

utstyr?

pé bad
Er de ytre pdvirkningene for installasjonen normale? | ]
Har du ngdvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes | [»] | [ ] ] Boenheter
“til?
Har du ngdvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende x ] Alt blir nytt

Har du ngdvendig informasjon for & planlegge jordingsanlegget?

Skal legges ringjord,
utjevning fundament,
utjevning vann

Har du vurdert om det bgr monteres overspenningsbeskyttelse?

SKal monteres i TKS og
sikringskap type mellomvern

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av
skjult varme?

Skal gjgres etter
montasjeanvisning bade
innstgpt og Lamiflex

* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til
skjult varmeinstallasjon?

medfarer fare for hgye temperaturer (innfelt belysning etc.)?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner [ [ [x]

i v8trom og/eller badstu?

* Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i vatrom? x| [ Jordfeilbrytere poa alle kurser
(Jordfeilbryter, allpolig brudd etc.) og 2pol brudd pa bad

* Ved installasjoner i badstu, har du tatt hensyn til spesielle krav | | || | B

dette medfgrer?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utstyr som [=] | | M All belysning er LED

* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppst& ved installasjon

Det skal monteres kasser for
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. Fortsettelse fra forrige side

ﬂ Hele anlegget "] Anleggsdel:

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig Kabelgrgfter er planiagt med
kabelanlegg i luft og/eller;ord'i graveentreprengr

SJEKKPUNKT Lk oYy 04 RIS AT T e i) 1 N T
AnleggSSIkkerhet NEI IKKEAKTUELT KOMMENTAR

Skal arbeidet utfgres uten inngrep i en eksisterende installasjon?

som er forskriftsstridige eller som kan ha innvirkning pé
nyinstallasjenen?

* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler D

* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller
funksjonalitet i eksisterende anlegg?

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? [_7_; D Det skal avholdes jevnlige

byggemgter

Kan oppdraget utfgres uten fare for & forringe kvaliteten pé pvrig E
bygningsteknisk utfgrelse?
[stEkkpunkr
Kompetanse JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har personale som skal utfﬂre |nsta||as;|0nen riktig kompetanse?

Eventuelt JA NEI IKKEAKTUELT KOMMENTAR

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger
som har betydning for denne r15|kovurderlngen?

[SIEKKPUNKT

Informasjon JA NEI IKKEAKTUELT KOMMENTAR

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for
prosjekteringen?

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold
Installasjon av 12 stk boenheter jamfgr tilbud 29/6-20

srkovurdert aw

r A W N . % Kunde{Erer (ved behav)
Navn: Gjermund KJ;zsmgsen Navn:

Dato: 2020-06-29 Dato:
Signatur: Elektronisk signert av Gjermund Kjgnigsen, Signatur:

Signaturen er sikret med passord og verifisert
av Tripletex som uavhengig tredjepart.




Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

Leilighet 60D

'Elektroinstallator _||oppdragsaiver (Kunde) :
Firma/Navn: Elektrlker n Moswen AS Firma/Navn: Elmar Svendsen AS
Kontaktperson: | Gjermund Kjgnigsen Kontaktperson:

Adresse: Daneljordet 10 Adresse: Postboks 80
Postnr/Sted: 8656 Mosjgen Postnr/Sted: 8651 MOSJIZEN

Telefon: 75173955 Telefon: 75171288

E-post post@elektrikern. net E-post post@elmar-svendsen no

Anle _gsadre"' Sa e

b LS T _!

Firma/Navn: Tempelhaugen Elendom AS
Adresse: Skogsvegen 60D
Postnr/Sted: 8660 MOSIZEN
Bo]igmappa nr: CZK8845

Risikovurdering

Visuell kontroll

Er utstyr montert i henhold til
monteringsanvisning og CE-merket dersom det
er pakrevet?

JA NEI

JA NEI

Kommentar

Ikke

Kommentar

aktuelt

Er kabler og utstyr betryggende festet?

Er alle spenningsfgrende deler beskyttet av
IP2X-kapsling eller bedre?

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser
tilkoblet?

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og
ujordet utstyr i samme rom?

_Har du tettet alle gjennomfgringer i brannskiller?

TEr kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til
spenningsfall og strgmfgringsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og
utlgsestrgm?

Er det valgt ngdvendig utstyr for frakobling,
sikkerhetsbryter og ngdstopp?

[x]

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset
omgivelsene?

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfgrt?

Er anlegget tilstrekkelig merket?

Er alle tilkoblinger riktig utfgrt?

Er skjult varme dokumentert og eier informert?

Er det ngdvendig adgang for drift og vedlikehold?

(E3]|E3) (E3] (3] 3|

Er advarselstekster montert og ngdvendig
dokumentasjon/informasjon overlevert til eier
/bruker?
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... Fortsettelse fra forrige side

m--_

Ikke
MA&ling/proving NEI aktuelt Kommentar
Er kontinuitet i beskyttelsesleder og BIRE [] 0.027
utjevningsforbindelser mélt og funnet i orden?
Er isolasjonsmaling utfgrt og funnet i orden? =]
Er det malt eller beregnet overgangsmotstand ] Ringjord
pd jordelektroden? Angi metode og verdi. Grus
Er det kontrollert at kursene har automatisk ] ] Maling
utkobling?
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV- | [ |
kretser?
Er det malt gulv- og veggresistans?
Er det kontrollert spenningsfall? [x] 238-236
Er anlegget funksjonstestet? [x] Mé&ling

Er det foretatt polaritetskontroll?
Ikke

Generelt aktuelt Kommentar
Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall B RE ]

sortert?

Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjgring 1 ] ]

registrert og overlevert firma?

Er vinduer lukket, dgrer I3st og ngkler levert ]
tilbake til eier?

Er, eller blir, dokumentasjon overfgrt BlR
boligmappa?

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

[T A L
| Kontrollertav
Navn: Michael Andreas Forsmo

Dato: 2022-05-25
Signatur: Elektronisk signert av Michael Andreas Forsmo. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som

uavhengig tredjepart.




VEDTEKTER

for JORDBZRTOPPEN BORETTSLAG org nr 928 928 888

tilknyttet
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 20.11.2021, sist endret av generalforsamlingen
09.05.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Jordbartoppen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommune og har forretningskontor i Vefsn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Stat, fylkeskommune, kommune, boligbyggelaglag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte, kan eie
opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan eies etter 2-1 (3).

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget.
I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende n3r andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nir et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m4 overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.



(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke p4 en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p4 skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter

at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Varmepumpe kan monteres av andelseier etter sgknad. Denne skal plasseres i henhold til
styrets bestemmelser, som ogsa bestemmer farge. Alt vedlikehold knyttet til strgm,
gjennomfgring i vegg, utedel eller innedel er andelseiers ansvar. Likes3 eventuelle
bygningsskader pafgrt av bruk, vedlikehold, montering eller demontering. Det samme gjelder
dersom utvendig vedlikehold av bygning eller grunn krever at varmepumpen flyttes for en
kortere eller lengre periode. I slike tilfelles skal andelseier dekke borettslagets egenandel
dersom forsikringen kommer til anvendelse. Kommer forsikringen ikke til anvendelse er det
andelseiers ansvar & reparere eventuelle skader pafgrt bygningsmassen som fglge av
varmepumpen. Varmepumpen skal fglge andelen ved en eventuell overdragelse til annen eier.

(8)Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende



konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer og to

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nr tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzar generalforsamling holdes nir styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst
tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) l innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
nerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jflov om boligbyggelag av samme dato.
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OK Avvik
IR Vedl. nr.:

Listepunkt: Kommentarer:

SAK §12-5 bokstav a

planlegge og gjennomfgre kontroll, samt foreta |70K |_Avvik
sluttkontroll |_IR

SAK KAP 10 [Link] SAK KAP 14 [Link] Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:24

SAK 8§12-5 bokstav b

Kontrollerende skal levere grunnlag for |70K |-Avvik
gjennomfgringsplan innenfor sitt ansvarsomrade, |_IR
herunder utarbeide sluttrapport og
kontrollerklzering ved avsluttet kontroll som viser
hva som er kontrollert, hvilke avvik som er
avdekket og hvordan avvikene er behandlet

Prosedyre for avviksregistrering, Prosedyre for
avviksbehandling Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:25

SAK §12-5 bokstav c

Kontrollerende skal kontrollere at tiltaket er i |70K I-Avvik
overensstemmelse med krav gitt i eller med |_IR
hjemmel i plan- og bygningsloven, og melde fra til
de aktuelle ansvarlige foretak om avvik som
avdekkes

SAK §14-2 [Link] SAK §14-3 [Link] Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:25

SAK 8§12-5 bokstav d

Kontrollerende skal melde fra til ansvarlig sgker |70K |_Avvik
om avvik som ikke blir lukket av det ansvarlige |_IR
foretak, og melde fra til kommunen dersom avvik
ikke blir lukket i tiltaket. Fgrst involverte foretak,
deretter ansvarlig sgker og tilslutt den aktuelle
kommunen.

Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:25

SAK §12-5 bokstav e
I tilfeller hvor det er flere kontrollerende foretak |70K I_Avvik
skal du koordinere grensesnitt mot andre |_IR
ansvarlig kontrollerende, og bidra til & koordinere
kontrollen.

SAK §14-6 [Link] SAK §14-7 [Link]

SAK §12-5 bokstav f

Om du leier inn underentreprengrer |70K |_Avvik
(underkonsulenter) er du forpliktet til & |_IR
kvalitetsjekke disse.

SAK §12-6 tredje ledd [Link] Prosedyre for
kvalitetsjekk av underentreprengrer Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:25

Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:25
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JOHN MIKALSEN Prosjektnr: 69

Telefon: 99507504 Prosjektnavn:
Mobil: 99507504 Jordbaertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll
jmika@start.no Gnr/Bnr: 103/2046
Sjekkliste

Hovedsjekkliste Uavhengig kontroll
KATEGORIVALG

Type Uavhengig Kontroll

Kommentarer til listen:

OK = Godkjent, IR = Ikke relevant, Avvik = Registrert avvik

. OK Avvik
Listepunkt: Kommentarer: IR Vedl. nr.:
Kontrakt med tiltakshaver
Er det signert kontrakt med tiltakshaver? VoK [ Avvik

Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:28 |_IR 1
Fglgebrev til aktgrer
Er det sendt ut fglgebrev til aktgrer som skal |70K l_Avvik
kontrolleres? |_IR >
Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:29
Dokumentasjon
Er det mottatt plantegning vatrom? |70K I_Avvik
Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 20:29 I_IR
Er det mottatt prosedyrer fra aktgrer som skal |70K I_Avvik
kontrolleres? I_IR
Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 20:29

Stedlig kontroll
Utfart stedlig kontroll(benytt sjekkliste) |70K I_Avvik

Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 20:29 | IR

Utfgrelse i samsvar

Kontroller at utfgrt arbeid er i samsvar med innlevert |70K I_Avvik
roduksjonsunderlag(tegninger/prosedyrer

P ] g( 9 9 /D 4 ) Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 20:29 |_IR
Lufttetthet
Er det levert inn prosedyre og méaledata pa at |_OK |_Avvik
lufttetthet er innenfor krav? |_IR
FDV-dokumentasjon
Samsvar mellom produktspesifikasjon for membran, |70K l_Avvik
slukmansjett og sluk |_IR

Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:23
Kontrollerklzering
Opprette avvik om ngdvendig og levere inn |70K |_Avvik
kontrolldokumentasjon pd dette - signert I_IR
kontrollerklaering leveres ansvarlig sgker ved endt
kontroll Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:23
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JOHN MIKALSEN Prosjektnr: 69

Telefon: 99507504 Prosjektnavn:

Mobil: 99507504 Jordbaertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll

jmika@start.no Gnr/Bnr: 103/2046

1 (image.jpg)
Sjekkliste: Hovedsjekkliste Uavhengig kontroll
Listepunkt: Er det signert kontrakt med tiltakshaver?

Lastet opp av: John Mikalsen, 07.02.2022 20:28
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2 (image.jpg)
Sjekkliste: Hovedsjekkliste Uavhengig kontroll

Listepunkt: Er det sendt ut fglgebrev til aktgrer som skal
kontrolleres?

Lastet opp av: John Mikalsen, 07.02.2022 20:29
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JOHN MIKALSEN
Telefon: 99507504
Mobil: 99507504
jmika@start.no

Prosjektnr: 69

Prosjektnavn:

Jordbaertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll
Gnr/Bnr: 103/2046

Sjekkliste

Stedlig kontroll av vatrom

KATEGORIVALG

Type Uavhengig Kontroll

Kommentarer til listen:

OK = Godkjent, IR = Ikke relevant, Avvik = Registrert avvik

Listepunkt:

Kommentarer:

OK
IR

Avvik
Vedl. nr.:

Sted

Navn pa rom

Bad i leilighet 60 c ( 2etg)

Bad i leilighet 60 d ( 2 etg)
Kontrollert av: John Mikalsen 01.03.22 00:00

[V oK
[TR

I_Avvik

1,2,3

Tegninger

Ha plantegning med p& byggeplass - kontroller
plassering

Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 20:33

[V oK
[R

I_Avvik
E—

Minimumskrav til fall

ALT A. 1:50 minimum 0,8 meter ut fra sluk
dersom dusjen er over sluk

Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 20:33

[V oK
[ IR

I_Avvik

2

ALT A. Dersom dusjen ikke er over sluken, ma det
ogs8 veere fall 1:50 fra dusjens nedslagsfelt inn til
sluken

[ok
[IR

I_Avvik

ALT B. Det m3 veere fall mot sluk pd hele gulvet,
Minimum 1:100. Skal veere jevnt fordelt(fordel at
det gkes i dusjsonen)

Fall p5 gul mot sluk tilnaermet 1:100. Sluk var
derimot hele 5 cm under terskel dgr s& ok.
Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 20:36

[V oK
[ IR

|_Avvik

5

Rgrlegger Vegg

Innebygget sisterne og vannskap har utlgp, for
evt. lekkasje

Bad60 D
Innebygget sisterne med pose (drenering i

toalett)
Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 20:36

[V oK
[ IR

I_Avvik

6,7

Rgrlegger sluk

Plassering av sluk og hgyde, som pd tegning

Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 12:17

[V oK
[R

I_Avvik
EEE—

Murer

Kontroller membran og sluk mansjett

Kontrollert av: John Mikalsen 16.02.22 12:29

[V oK
[R

I_Avvik

8,9

Samsvar rutine

Kontroller at det er samsvar mellom innhentet
rutine og faktisk utfgrt egenkontroll

Kontrollert av: John Mikalsen 01.03.22 00:00

[V oK
[ IR

I_Avvik

Murer og Rgrlegger Produktblad

Innhenting og kontroll mellom dette og utfgrt
arbeid(OBS-gjennomfgringer)

Kontrollert av: John Mikalsen 01.03.22 00:00

[V oK
[IR

I_Avvik
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JOHN MIKALSEN Prosjektnr: 69

Telefon: 99507504 Prosjektnavn:
Mobil: 99507504 Jordbaertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll
jmika@start.no Gnr/Bnr: 103/2046

1 (image.jpg)
Sjekkliste: Stedlig kontroll av vatrom
Listepunkt: Navn pa rom

Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:13

2 (image.jpg)

Sjekkliste: Stedlig kontroll av vatrom

Listepunkt: Navn pa rom

Sjekkliste: Stedlig kontroll av v8trom

Listepunkt: ALT A. 1:50 minimum 0,8 meter ut fra sluk
dersom dusjen er over sluk

Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:13

3 (image.jpg)
Sjekkliste: Stedlig kontroll av vatrom
Listepunkt: Navn pa rom
Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:13
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JOHN MIKALSEN Prosjektnr: 69

Telefon: 99507504 Prosjektnavn:
Mobil: 99507504 Jordbaertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll
jmika@start.no Gnr/Bnr: 103/2046

4 (image.jpg)

Sjekkliste: Stedlig kontroll av vatrom

Listepunkt: Ha plantegning med pa byggeplass - kontroller
plassering

Sjekkliste: Stedlig kontroll av v8trom
Listepunkt: Plassering av sluk og hgyde, som p& tegning

Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:17

5 (image.jpg)

Sjekkliste: Stedlig kontroll av vatrom

Listepunkt: ALT B. Det ma vaere fall mot sluk p& hele gulvet,
Minimum 1:100. Skal veere jevnt fordelt(fordel at det gkes i
dusjsonen)

Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:29

6 (image.jpg)

Sjekkliste: Stedlig kontroll av vatrom

Listepunkt: Innebygget sisterne og vannskap har utlgp, for
evt. lekkasje

Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:19
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JOHN MIKALSEN Prosjektnr: 69

Telefon: 99507504 Prosjektnavn:
Mobil: 99507504 Jordbaertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll
jmika@start.no Gnr/Bnr: 103/2046

7 (image.jpg)

Sjekkliste: Stedlig kontroll av v8trom

Listepunkt: Innebygget sisterne og vannskap har utlgp, for
evt. lekkasje

Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:33

8 (image.jpg)
Sjekkliste: Stedlig kontroll av vatrom
Listepunkt: Kontroller membran og sluk mansjett

Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:20

9 (image.jpg)
Sjekkliste: Stedlig kontroll av vatrom
Listepunkt: Kontroller membran og sluk mansjett

Lastet opp av: John Mikalsen, 16.02.2022 12:29
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JOHN MIKALSEN
Telefon: 99507504
Mobil: 99507504
jmika@start.no

Prosjektnr: 69
Prosjektnavn:

Jordbaertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll
Gnr/Bnr: 103/2046

Sjekklis

te

Uavhengig kontroll lufttetthet

KATEGORIVALG

Type Uavhengig Kontroll

Kommentarer til listen:

OK = Godkjent, IR = Ikke relevant, Avvik = Registrert avvik

Listepunkt:

Kommentarer:

OK Avvik
IR Vedl. nr.:

Forberedelse

Be om & fa tilsendt rutiner og dokumentasjon for
kvalitetssikring av arbeider innenfor
kontrollomr&det.

Kontrollert av:

|70K I_Avvik
[TR

John Mikalsen 22.06.22 10:17

Dokumentasjon

Sjekk at det foreligger rutiner for kvalitetsikring
av maling av Iufttetthet

Kontrollert av:

|70K I_Avvik

John Mikalsen 22.06.22 10:17 |_IR

Sjekk at det foreligger kvalitetsikring i samsvar
med rutine

Kontrollert av:

|70K I_Avvik

John Mikalsen 22.06.22 10:17 |_IR

Sjekk at méleresultat er i samsvar med krav i TEK
17 og dokumentert som angitt i rutinen

Kontrollert av:

|70K I_Avvik

John Mikalsen 22.06.22 10:17 |_IR

Er det pavist avvik skal det leveres avviksrapport
til ansvarlig firma

Kontrollert av:

VoK [ Awik

John Mikalsen 22.06.22 10:17 |_IR

Om ansvarshavende ikke lukker avvik skal det
skrives merknad i samsvarserklaering for

uavhengig kontroll

Kontrollert av:

VoK [ Awik
[TR

John Mikalsen 22.06.22 10:17
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JOHN MIKALSEN Prosjektnr: 69

Telefon: 99507504 Prosjektnavn:
Mobil: 99507504 Jordbeertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll
jmika@start.no Gnr/Bnr: 103/2046
Sjekkliste

Uavhengig kontroll vatrom
KATEGORIVALG

Type Uavhengig Kontroll

Kommentarer til listen:
OK = Godkjent, IR = Ikke relevant, Avvik = Registrert avvik
OK Avvik
Listepunkt: Kommentarer: IR Vedl.nr:
Forberedelse
elde fra om at ansvarlig utfgrende gir beskje star pa side 1 i fglgebrev Plan for uavhengig VVi

Melde fi lig utferende gir beskjed tar pd side 1 i fglgebrev Plan fi h OK Avvik
nér det er tilkomst for kontroll. Etter at membran |kontroll |_IR
er ferdig og fgr overflater er montert Kontrollert av: John Mikalsen 07.02.22 20:35
F& tilsendt rutiner og dokumentasjon for |70K |_Avvik
kvalitetssikring av arbeider innenfor l_IR
kontrollomrédet Kontrollert av: John Mikalsen 01.03.22 00:01
Dokumentasjon
Sjekk at rutine for kvalitetsikring er relevant for |70K I_Avvik
fuktsikring av vdtrom, samt at det i rutinen |_IR
fremg8r krav til dokumentasjon (sjekklister, foto,
tegning e.l.) Kontrollert av: John Mikalsen 01.03.22 00:01
Sjekk at det foreligger produktdokumentasjon for |70K I_Avvik
slukmansjett |_IR

Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:22
Sjekk at det foreligger produktdokumentasjon for VoK [ Awik
sluk [TR

Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:22
Sjekk at det foreligger produktdokumentasjon for |70K |_Avvik
membran |_IR

Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:22
Sjekk at det er gjennomfart kvalitetsskring i VoK [ Awik
samsvar med rutine |_IR

Kontrollert av: John Mikalsen 01.03.22 00:01
Byggeplasskontroll
Sjekk at det er samsvar mellom |70K I_Avvik
produksjonsunderlaget pd byggeplass og |_IR
tegningsliste. Stikkprgver pa at
produksjonsunderlag er tilgjengelig pd
byggeplass. Gjelder spesielt bygbdetaljer det vises
til p% tegninger. Kontrollert av: John Mikalsen 01.03.22 00:02
Sjekk at sluk er plassert i plan og hgyde som |70K |_Avvik

rosjektert.
P ) Kontrollert av: John Mikalsen 01.03.22 00:02 |_IR
Sjekk at det er samsvar mellom spesifikasjoner av VOK I_Avvik
produktene membran, slukmansjett og sluk og |_IR
mottatt produktdokumentasjon. Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:22
Sjekk at det er etablert utlgp til gulv for p8vising |_OK I_Avvik
av eventuell lekkasje fra innebygget cisterne
) yes Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:22 VIR

Sjekk at resultatet av kvalitetsikringen stemmer VOK I_Avvik
med det som observeres pa stedet. Fremstar |_IR
arbeidene som er utfert uten gpenbare avvik. Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:22
Er det pavist avvik sa skal det lages avviksrapport |70K |_Avvik
som leveres ansvarshavende der avvik er |_IR
registrert Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:22
Dokumentasjon
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JOHN MIKALSEN Prosjektnr: 69

Telefon: 99507504 Prosjektnavn:
Mobil: 99507504 Jordbaertoppen, hus nr. 60-2 etguavhengig kontroll
jmika@start.no Gnr/Bnr: 103/2046
Om ansvarshavende ikke lukker avvik skal det |70K I_Avvik

skrives merknad i samsvarserklaering

Kontrollert av: John Mikalsen 02.03.22 20:22 |_IR
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Resultatregnskap 2023 J ordbN rtoppen Borettslag

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2337 354 540 605 1603 743 3133760
Salgsinntekter 70 0 0 0
Sum inntekter 2337424 540 605 1603 743 3133760
Driftskostnader
Styrehonorar 20 000 0 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 1020 0 1020 1020
Forretningsfnrerhonorar 65 024 36 472 65 025 68 276
Revisjonshonorar 5303 0 5000 5568
Kontigent boligbyggelag 8 000 0 0 0
Vedlikehold 1 -1 861 0 50 000 50 000
S nnrydding/Plenklipping 33125 15500 50 000 50 000
Kabel-tv 138 968 44146 79 068 143 760
Forsikring 86 152 43 464 86 142 90 621
Kommunale avgifter 208 364 30918 180 000 208 368
Renovasjon 88 005 24 663 54 883 105 222
Andre driftsutgifter 2 3661 7 545 35000 35000
Bank- og betalingsgebyr 19117 29 208 4000 4000
Sum driftskostnader 674 878 231917 630 138 781 835
Driftsresultat 1662 546 308 688 973 605 2351925
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 691 0 0 0
Rentekostnad 1756 244 380997 916 669 2 286 263
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 755 554 -380 997 -916 669 -2 286 263
i rsresultat -93 008 -72 309 56 936 65 662
Disponeringer
Til annen egenkapital -93 008 -72 309 56 936 65 662

J ordbN rtoppen Borettslag
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Balanse 2023 ] ordbN rtoppen Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Byggninger 7 80 740 472 69 907 500
Sum anleggsmidler 80 740 472 69 907 500
Omlnpsmidler
Kundefordringer 35 22222
Periodiserte kostnader 90 644 86 152
Bankinnskudd 205 517 170 339
Sum omlnpsmidler 296 196 278 713
Sum eiendeler 81 036 668 70 186 213
Egenkapital og Gjeld
Egenkapital
Andelskapital 100 000 100 000
Annen egenkapital -165 317 -72 309
Sum egenkapital 6 -65317 27 691
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
PantePn 3,4 39087 750 33720000
Borettsinnskudd 4,5 41 697 500 36 187 500
Sum langsiktig gjeld 80 785 250 69 907 500
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 88 784 112 853
P3 Inpt renter 185908 94 689
Forskuddsbet husleie 42 043 43 479
Sum kortsiktig gjeld 316 734 251 022
Sum egenkapital og gjeld 81 036 668 70186 213
Pantstillelser 4 80 785 250 69 907 500
Sted: , dato: __
Mathias Leirvik Petter MN hre Svendsen Per Eriksen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

| J ordbN rtoppen Borettslag
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Noter J ordbN rtoppen Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som ominpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd
iInpetav et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfyrt med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfrt med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. p3 kostninger.

Fordringer:
Kundefordringer er fnrt opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort p3 grunnlag av individuell vurdering av fordringene.
Andre fordringer, b* de omInpsfordringer og anleggsfordringer, er frt opp til p* lydende.

Inntekter:

Inntektsfrringen skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vN re den periode borettshaver
i henhold til vedtektene har forpliktet seg 3 dekke felleskostnader

Note 1 - Vedlikehold

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Rep. og vedlikehold eiendom -1 861 0 50 000 50 000
Sum -1 861 0 50 000 50 000

Styret mener at det gjennomfirte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 2 - Diverse Driftsutgifter

Resultat Resultat Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Uteomn3 der 3661 0 0 0
Andre kostnader 0 7 545 35000 35000
Sum 3661 7 545 35000 35000

J ordbN rtoppen Borettslag |
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Noter J ordbN rtoppen Borettslag

Note 3 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA  DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Form3 |: Fellesgjeld del 2 Fellesgjeld Fellesgjeld Asfaltering Asfaltering
L3 nenummer: 1636123456 16366519509 16365719792 16367200442 16367200468 16367505218
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2022 2022 2023 2023 2023
Rentesats: 4.65 % 4.65 % 4.65 % 5.60 % 535% 5.60 %
Beregnet innfridd: 21.06.2023 21.06.2023 16.06.2023 21.06.2063 24.08.2023 24.08.2038
Opprinnelig 1P nebelnp: 4 480 000 11 240 000 22 480 000 38 200 000 700 000 898 694
L3 nesaldo 01.01: 0 11 240 000 22 480 000 0 0 0
Avdrag i perioden: 4 480 000 11 240 000 22 480 000 0 700 000 14181
Opptak i perioden: 4480 000 0 0 38 200 000 700 000 898 694
L3 nesaldo 31.12: 0 0 0 38 200 000 0 884 513
Saldo 53 r frem i tid: 0 0 0 38 200 000 0 662 465

Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16367200442 8 2 240 000 17 920 000
12 1690 000 20 280 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16367505218 8 52 057 416 456
12 39275 471 300
Note 4 - Pantsillelser

Regnskap Regnskap
2023 2022
PanteBn 1636.57.19792 0 22 480 000
PanteP n 1636.65.19509 0 11 240 000
Pantel? n 1636.72.00441 38200 000 0
L3n 1636.75.05218 887 750 0
Borettsinnskudd 41 697 500 36 187 500
Sum 5 80 785 250 69 907 500

Note 5 - Borettsinnskudd
Regnskap Regnskap
2023 2022
Borettsinnskudd 41 697 500 36 187 500
Sum 41 697 500 36 187 500

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

J ordbN rtoppen Borettslag




Noter ) ordbN rtoppen Borettslag

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Andelskapital 100 000 100 000
Annen egenkapital/udekket tap pr 1.1 -72 309 0
i rets resultat -93 008 -72 309
Sum egenkapital pr 31.12 -65 317 27 691

Udekket tap/negativ egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital.

Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, st r bokfrt til opprinnelige priser.

Konsekvensene av dette er at de balansefnrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hnyere
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til 3 vN re positiv av styret i borettslaget.

Note 7 - Byggninger

enn den balansefnrte verdien.

2023 2022
Bygninger 79 897 500 69 907 500
Asfaltering 842 972 0
Sum 80 740 472 69 907 500
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfirt, jfr. note om vedlikehold.
Disponible midler
2023 2022
A.Disponible midler pr. 01.01 27 691 0
B. Endringer i disponible midler:
i rets resultat (se resultatregnskapet) -93 008 -72 309
Avdrag langsiktig B n 5367 750 33720 000
B. i rets endring disponible midler -48 229 27 691
C. Disponible midler -20 539 27 691
Kontrolloppstilling
Omlnpsmidler 296 196 278 713
Kortsiktig gjeld -316 734 -251 022
Disponible midler -20 539 27 691

J ordbN rtoppen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Jordbaertoppen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Til generalforsamlingen i Jordbeertoppen borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jordbzertoppen borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Petter Dass gate 3, Postboks 524, NO-8656 Mosjagen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

PwC Mosjgen, 24. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lisbeth Jargensen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Skogsvegen 60D
8660 MOSJDEN

1824-103/2046/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260034 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse Skogsvegen 60D
Postnummer 8660

Sted MOSJZEN
Kommunenavn Vefsn
Gardsnummer 103
Bruksnummer 2046
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer =
Bygningsnummer 300956961
Bruksenhetsnummer HO0201
Merkenummer 66c3c121-3514-4¢b0-9f95-4c7f0fc1a7db
Dato 15.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utendors

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Firemannsbolig

Byggear 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skogsvegen 60D
Postnummer: 8660
Sted: MOSJZEN

Kommunenummer: 1824
Gardsnummer: 103
Bruksnummer: 2046

Kommune: Vefsn

Bolignummer: H0201

Dato: 15.06.2023 11:39:22

Energimerkenummer: 66¢c3c121-3514-4cb0-9f95-4c7f0fc1a7db

Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300956961
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Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skogsvegen 60D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8660 MOSJQEN Saksbehandler: Ninni Moldrem
Telefon: 41927 672
Oppdragsnummer: E-post: ninni.moldrem@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



