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Daglig Leder/ Eiendomsmegler/ Partner

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 3900 000,
Kr98 740~

Kr 3998 740,
Anders Lislerud
Maja Lislerud

Enebolig

Eiet

1988
150/214 m?
28032.5 m?

3

5

Gnr. 5, bnr. 50

1007240079

Innholdsrik enebolig med
fantastisk sjoutsikt.
Usjenert tomt pa hele 28
033 m? - IKKE BOPLIKT

Velkommen til Bjgrndalsveien 16!

Er du pa utkikk etter en innholdsrik eiendom med flotte uteomréder
og kort vei til sjgen? Her kan du bo fredelig og idyllisk og samtidig ha
kort vei til butikk, barnehage, skole, fritidsaktiviteter og natur aret
rundt. Dette er en flott eiendom med hyggelige uteomrader, fantastisk
sjputsikt og tomt pa ca 28 mal.

Eneboligen er innholdrik og gar over to plan med hall, stue, kjgkken,
soverom, rom med bod og bad i 1. etasje. | 2. etasje finner du en
loftstue (kan adskilles til soverom), to soverom og bad. Fra stuen har
du utgang til boligens hage. Iht. eier av Sgrlandet Feriesenter (like
nedenfor) er det ledige batplasser for leie i deres anlegg. Pa
eiendommen finner du ogséa garsje, et verksted og et anneks/bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 150 m?
BRA - e: 64 m?

BRA totalt: 214 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 88 m2 Bad, Soverom, Stue, Kjgkken , Entré , Bod , Gang
2. etasje

BRA-i: 62 m? Loftstue , Soverom , Soverom 2, Bad

Bod/anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 11 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 30 m?

Verksted
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 23 m?

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
28032.5 m?

Tomtebeskrivelse

Huset ligger solrikt til pa en pynt, med fantastisk utsikt over Sandnesfjorden og mot
havgapet. Tomten har shinglet adkomst og plen rundt huset. Ellers er store deler av
tomten naturtomt, hvor man kan hugge sin egen ved. Barna har selvsagt godt med
boltreplass.

Beliggenhet

| umiddelbar naerhet finner du Sandnesfjorden, kun en liten battur unna Risgr sentrum.
Mot vest ligger Lynger, med et yrende liv sommerstid. Pa veien passerer du Sild med
en av Nord Europas stgrste jettegryte. En kort spasertur unna ligger Kjerkenes, en
skjermet og barnevennlig strand hvor de sma kan bade. Knutsodden er tilrettelagt med
rampe for barnevogner.

Samtidig som sjgen er rett ved dgra er ogsa mulighetene gode for dem som liker &
ferdes i skog og mark, med flotte turlgyper til bl.a. Hisasen, et fantastisk utsiktspunkt
mot Risgr i gst og Lynger i vest.

Din Joker nzerbutikk ligger ca. 1 km unna.

Noen minutter unna ligger Hope oppvekstsenter, med barnehage, SFO og skole fra 1-7
klasse. Her er det muligheter for de aktive, med fotball- og tennisbane.

| bygda er det ogsa et aktiv orientering- og kormilja.

Et par hundre meter unna ligger Sgrlandet feriesenter Her yrer det av liv sommerstid,
med et godt aktivitetstilbud for barn og ung. Her nevnes; ballbinge med kunstgress,
minigolf, trampoline, badestrand, strandvolleyballbane, badeland m.m.

Man kan ogsa nyte en matbit pa Cafe Havglgtt, med et glass kaldt & drikke til.

En kort biltur unna ligger Risgr, en av Sgrlandets perler. Byen kan by pa et yrende liv
med bl.a. Villvin-, Kammermusikk- og Trebatfestival. Her finner man ogsa postkontor,

apotek, bank, serveringssteder, bensinstasjon m.m.

Adkomst
Adkomst direkte fra Bjgrndalsveien.

Bebyggelsen
Primaert eneboliger i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid
Hope barnehage.

Skolekrets
Hope oppvekstsenter, Risgr ungdomskole, Risgr videregaende skole og Tvedestrand
videregaende skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Sgrlandet feriesenter med linje 162 ca 200 m

Tog: Grenstgl med linje F5 ca 20 km

Bygningssakkyndig
Lars Tore Mesel

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende malt panel.
Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med betongtakstein.
Forstgtningsmurer av Leca og betong.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Bad 1 etg nytt 2021 Bad 2 etg overflateoppusset 2024

Arbeid utfgrt av: PAULSEN OG S@NN RIS@R, , Byggmester Kjetil Danielsen, Vitalis
Pauzuolis Handverker

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Nytt bad fra bunn

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Observert rest av muselort under stuegulv under oppussing 2021. Hadde
skadedyrkontroll, ikke grunn til andre

tiltak enn tetting rundt rer til kjgkken. Utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Bjgrndalsveien 16



Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lagt ny strom i 1 etg, skiftet ut til automatsikringer. Oppgradert huset til
2021 standard med automatsikringer og

tilstrekkelig med kurser. Nye spotter og stikk stue/kjgkken/gang/bad.

Arbeid utfgrt av: Skagerak energi

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Satt inn nye vinduer kjpkken stue bad. Skiftet darlig kledning.
Arbeid utfgrt av: Byggmester Kjetil Danielsen

Tilleggskommentar

Store oppgraderinger i 1etg utfgrt av fagleerte i 2021. Apnet opp stue/kjgkken, ny
peisovn, tatt alle flater, satt inn store vinduer og oppgradert

baering i 1 etg. Nytt bad, nytt kjgkken, rgr i rgr og el. Lagt inn fiber. Gjerdet inn hage,
malt huset og oppgradert inngangsparti.

Innhold
Er du pa utkikk etter en innholdsrik enebolig med flotte uteomrader og kort vei til
sjpen? Da er kanskje dette ditt neste hjem!

Vi har gleden av a gnske deg velkommen til Bjgrndalsveien 16!

Dette er en flott eiendom med hyggelige uteomrader, sjputsikt og tomt pa ca 28 033
m?2.

Eneboligen er innholdrik og gar over to plan med hall, stue, kjskken, soverom, rom med
bod og bad i 1. etasje. | 2. etasje finner du en loftstue, to soverom og bad. Fra stuen
har du utgang til boligens hage, hvor barna kan leke aret rundt og solfylte dager kan
nytes.

Eneboligen har store vindusflater som gir rikelig med lysinnslipp og en hyggelig
atmosfaere.

Det er god oppbevaringsplass i flere garderobeskap, innvendige boder, annekset,
garasjen og verkstedet.

Iht. eier av Sgrlandet Feriesenter som ligger rett nedenfor, kan man hos dem leie
batplass i et godt bryggeanlegg.

Standard

Taktekking:
Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med betongtakstein.
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Nedlgp og beslag:
Takrenner og nedlgp av plast. Gradrenner, beslag, takstige og pipebeslag av
plastbelagt stal, samt luftehatt av glassfiber

Veggkonstruksjon:
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende malt panel.

Vinduer:
Vinduer fra byggear med normal slitasje. Nyere vinduer i bad nede, stue og kjgkken

Dorer:
Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe varierende slitasje. Nyere skyvedgr
ut fra stue. Malte profilerte innvendige dgrer.

Balkong:
Utkraget balkong med terrassedekke og bjelker i impregnert treverk og malt rekkverk.

Pipe og ildsted:
Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovh montert i stuen.

Innvendig trapp:
Malt trapp fra byggear mellom etasjene.

Bad 1. etasje:
Bad fra 2021 med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger med ventilasjon fra vifte

i yttervegg.

Bad 2. etasje:
Bad fra byggear med malt belegg pa gulv og malte plater pa vegger med ventilasjon fra
ventil i taket.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning med hvite fronter og heltre benkeplate Det er integrerte hvitevarer
og ventilator i stal.

Vannledninger:
Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap fra 2021 og noe i kobber fra byggear.

Varmesentral:
Varmepumpe i stue.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.

Bjgrndalsveien 16



Anneks:

Fundamenter av tegl, leca og betong, bindingsverk med utvendig liggende malt
trekledning. Plassbygde takstoler med takbord, papp, slgyfer, lekter og tekket med
betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av plast. Vinduer og dgrer i malt treverk.

Garasje:

Garasje med stgpt séle, ringmur i Leca som er utvendig pusset, bindingsverk med
utvendig liggende malt trekledning.

Plassbygde takstoler med sutaksplater, slgyfer, lekter og tekket med betongtakstein.
Vinduer, dgr og port i malt treverk.

Verksted:

Verksted/lager med stgpt sale, ringmur i leca som er utvendig ubehandlet,
bindingsverk med utvendig liggende malt trekledning. Plassbygde takstoler med
takbord, papp, slgyfer, lekter og tekket med betongtakstein. Takrenner og nedlgp av
plast. Vinduer og dgrer i malt treverk.

Info fra takstmann:

Enebolig fra 1988 med tilhgrende verksted, anneks og garasje. Det er nytt bad, kjskken
og noen vinduer og dgr samt overflater i 1 etasje, ellers er det normal bruksslitasje pa

overflater, innredninger og utstyr med tanke pa alder, men det ma paregnes noen
kommende oppgraderinger av overflater og bygningsdeler som har noe bruksslitasje
og kommenterte avvik Egenerkleeringsskjema ma leses. Rapporten ma leses i sin
helhet.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Vatrom 2 etasje bad

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Utvendig taktekking

-Utvendig nedlgp og beslag

-Utvendig veggkonstruksjon

-Utvendig vinduer

-Utvendig dgrer

-Utvendig balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Innvendig overflater

-Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn
-Innvendig radon

-Innvendig pipe og ildsted
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-Innvendig trapper

-Tekniske installasjoner ventilasjon
-Tekniske installasjoner varmesentral
-Tekniske installasjoner elektrisk anlegg
-Tomteforhold forstgtningsmurer

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber installert.

Parkering
Enkel garasje med bod i bakkant av selve garasjen. Garasjen har ogsa loft, med relativt
lav takhgyde, men godt med lagringsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
23607725

Energi
Oppvarming
Varmepumpe og peis, ellers elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3900 000

Kommunale avgifter
Kr 24 752

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer vann og avlgp, eiendomskatt, feiing og renovasjon.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 50 i Risgr kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/5/50:

22.07.1935 - Dokumentnr: 900211 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om strandlinje

Benyttes i fellesskap

(43-619)

Gjelder denne registerenheten med flere

22.07.1935 - Dokumentnr: 900222 - Erklaering/avtale
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26.01.2010 - Dokumentnr: 62602 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:242

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann og kloakkledning

06.09.2016 - Dokumentnr: 805544 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:95

22.07.1935 - Dokumentnr: 900094 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:5 Bnr:22

14.07.1992 - Dokumentnr: 1979 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0901 Gnr:5 Bnr:166

Areal 583.3 m2

TILLEGSAREAL

06.07.2006 - Dokumentnr: 322242 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0901 Gnr:5 Bnr:165

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0901 Gnr:5 Bnr:222

06.11.2006 - Dokumentnr: 539475 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0901 Gnr:5 Bnr:166

31.07.2007 - Dokumentnr: 612647 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0901 Gnr:5 Bnr:224

11.12.2009 - Dokumentnr: 955628 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4201 Gnr:5 Bnr:242
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01.01.2020 - Dokumentnr: 249945 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:5 Bnr:50

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Risgr kommune opplyser fglgende:

"Ferdigattest mangler i flere byggetiltak. Dette gjelder spesielt for eldre bygninger.
Problemstillingen aktualiseres ytterligere nar bygninger og spesielt boliger skal
omsettes og ferdigattest mangler.

For bygg som er omsgkt fgr Bygningsloven av 1965, og som mangler midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest, er det ikke krav om dette. Ferdigattest utstedes heller ikke
for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998."

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger delvis i kommuneplanen til LNF-spredt boligbebyggelse og
LNF-formal med hensynsone hgyspent. 24.09.2014 Kommuneplan 2014-2025.

Eiendommen ligger under bebyggelsesplan for Hope-Sandnes. Reguleringsformal er
landbruksomrade.

Eier av eiendommen har mottatt nabovarsel fra eier av Gnr 5 Bnr 48 om fradeling av
tomt. Konferer megler for ytterligere informasjon.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Kommentar boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Bjgrndalsveien 16
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

97 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 900 000,00))

98740,- (Omkostninger totalt)

3998 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Bjgrndalsveien 16
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 740

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 2 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgjgr og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig
Martin Ommundsen

Bjgrndalsveien 16



Daglig Leder/ Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no
TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
02.07.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Bjgrndalsveien 16, 4957 RISBR
(I RISBR kommune

# gnr. 5, bnr. 50

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 150 m?

Befaringsdato: 25.06.2024 Rapportdato: 01.07.2024

Oppdragsnr.: 20262-1351

Referansenummer: LA3507
Autorisert foretak: NM Takst & Eiendom AS Var ref: Martin
Ommundsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
Itm@nm-as.no

90550713

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024

Side: 2 av 28



Bjgrndalsveien 16, 4957 RIS@R NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr5-Bnr 50 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4201 RISGR 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

NM Takst & Eiendom AS ‘ I I

Brokelandsheia Nord 3 k
4993 SUNDEBRU Norsk takst

Enebolig fra 1988 med tilhgrende verksted, anneks og
garasje.

Det er nytt bad, kjpkken og noen vinduer og dgr samt
overflater i 1 etasje, ellers er det normal bruksslitasje pa
overflater, innredninger og utstyr med tanke pa alder, men
det ma paregnes noen kommende oppgraderinger av
overflater og bygningsdeler som har noe bruksslitasje og
kommenterte avvik

Egenerklaeringsskjema ma leses.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1988

Ga til side
UTVENDIG
Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter
tekket med betongtakstein.
Undersgkelsen er foretatt ved utvendig
besiktigelse fra bakkeniva og inspeksjon av

undertaket bak knevegg. KJBKKEN Gadlside
Slwkyfer 08 Iekter;lr ikke mlsplsert. Kjskkeninnredning med hvite fronter og heltre
Takrenner og neI op av p.ast. . | benkeplate
Gradrenner, bﬂes ag, takstige og plpebes.ag av Det er integrerte hvitevarer og ventilator i stal.
plastbelagt sta!, samt qut'ehz?tt av glassfiber Ventilator i platetopp.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med
. . . G4 til sid.
utvendig kled.nlng av liggende malt panel. TEKNISKE INSTALLASJONER 4 til side
Takkonstruksjonen er en plassbygget ) )
saltakkonstruksjon av taksperrer, med lufting fra Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap fra 2021
gesims og gavl. og noe i kobber fra byggear.
Takkonstruksjonen kan ikke inspiseres men det er Naturlig ventilfasjon fra ventiler i vinduer.
ikke avdekket indikasjoner pa avvik eller svikt. Varmepumpe i stue.
Varmtvannstanken star pa badet.
Vinduer fra byggear med normal slitasje. Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og
Nyere vinduer i bad nede, stue og kjgkken Jordfellbrytgr. )
Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe Brannslokkingsapparat fra 2021 og rgykvarsler i
varierende slitasje. tak.
Nyere skyvedgr ut fra stue. G 4l side
Utkraget balkong med terrassedekke og bjelker i TOMTEFORHOLD
impregnert treverk og malt rekkverk. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
il side visuelle observasjoner pa stedet.
INNVENDIG Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa
Boligens innvendige flater med noe varierende opparbeidet terrengniva, uten tilbakefylling mot
slitasje. innredede rom. Det er derfor ingen krav til
Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfprt vz.ertikal fuktsikring av grunnmur.
av bjelkelag i tre. Ringmur av betong.
Boligen er oppfert fgr det ble krav til Forstgtningsmurer av Lecaog betong.
radonsikring. Byggegropen med tilstgtende utearealer er
Elementpipe med pusset og malte overflater, hovedsakelig planert flatt.
peisovn montert i stuen.
Malt trapp fra byggedr mellom etasjene.
Malte profilerte innvendige dgrer.
2 Ga til side Arealer Ga til side
VATROM
Forutsetninger og vedlegg Ciatil sidse
Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 5 av 28

Bad

Bad fra 2021 med fliser pa gulv og
baderomsplater pa vegger med ventilasjon fra
vifte i yttervegg.

Baderomsplater pa vegger og malt gips i taket.
Fliser pa gulv med 24 mm fall fra der til sluk.
Synlig slukmansjett i sluken, utover det er ikke
membran kontrollert.

Innredning og utstyr med normal slitasje.
Vifte i yttervegg.

Hulltaking ikke mulig.

Bad

Bad fra byggedr med malt belegg pa gulv og
malte plater pa vegger med ventilasjon fra ventil i
taket.

Hulltaking ikke mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet

Enebolig

Ga til side

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awvik fra disse.
Bod/anneks

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
Verksted
¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20262-1351

Befaringsdato: 25.06.2024

NM Takst & Eiendom AS ‘
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Bjgrndalsveien 16, 4957 RISBR NM Takst & Eiendom AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.
15 Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
- combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle

malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a

10 dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.
Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.
Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.

20

5

—

=
3 Kunden/rekvirenten skal lese gjennom
B 760: Ingen awik dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
' ? ) det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
TG1: Mindre eller moderate avvik Brann/lydskillekonstruksjon mellom boenhetene er ikke
TG2: Avvik som ikke krever tiltak vurdert.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . ik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsumme”ng avawvi
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er underskt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
' rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. pp
Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad
Ep g (' 3CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1 o il o
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell il s
0.8
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.6 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.4 Vitrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sétilside
vatrom
0.2
3 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
0 £ vétrom
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ utvendig > Taktekking Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Nedigp og beslag Galtilside
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@©  Utvendig > Vinduer Gé til side
©  Utvendig > Dgrer Gé til side

Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato:  25.06.2024 Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
Innvendig > Radon 4 til si
Innvendig > Pipe og ildsted atil si
Innvendig > Innvendige trapper a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side



Bjgrndalsveien 16, 4957 RISPR NM Takst & Eiendom AS

Gnr 5 - Bnr 50 Brokelandsheia Nord 3 k I I

4201 RISPR 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast.
Gradrenner, beslag, takstige og pipebeslag av plastbelagt stal, samt
luftehatt av glassfiber

ENEBOLIG

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag fra byggear, som snart har gatt ut pa sin
naturlige levetid.

Byggedr Konsekvens/tiltak

1988  Overvak tilstanden jevnlig. For & 3 tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er

Standard ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Boligen holder en normal standard i forhold til byggear. ¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Vedlikehold

Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.

Overflater er greit vedlikeholdt. Fuger/tetting ved takgjennomfgringer bgr kontrolleres arlig.

UTVENDIG

(JZ) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med betongtakstein.
Undersgkelsen er foretatt ved utvendig besiktigelse fra bakkeniva

og inspeksjon av undertaket bak knevegg.

Slgyfer og lekter er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Takstein med stedvis noe mose.
Konsekvens/tiltak
* Overvadk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Mose foringer levetiden pa taktekket og bgr fiernes.

Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 9 av 28
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Bjgrndalsveien 16, 4957 RISBR
Gnr 5 - Bnr 50
4201 RIS@R

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende
malt panel.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledning med noe veerslitasje og litt sprekker i noe
belistning/kledningsbord.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Noen oppgraderinger ma paregnes etter behov.

NM Takst & Eiendom AS ‘
N

Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av taksperrer,
med lufting fra gesims og gavl.

Takkonstruksjonen kan ikke inspiseres men det er ikke

avdekket indikasjoner pa avvik eller svikt.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen kan ikke inspiseres men det er ikke
avdekket indikasjoner pa avvik eller svikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

DT Vinduer - 2

Nyere vinduer i bad nede, stue og kjpkken

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 10 av 28



Bjgrndalsveien 16, 4957 RISBR
Gnr 5 - Bnr 50
4201 RISPR

Tilstandsrapport

@ Vinduer

Vinduer fra byggear med normal slitasje.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med normal aldersslitasje med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes Ippende vedlikehold av vinduer, vinduer som gatt ut pa
sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

@ Dgrer

Dgrer fra byggedr i malt trekonstruksjon med noe varierende slitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrer med normal bruksslitasje, med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av dgrer, dgrer som gatt ut pa sin
naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

Dgrer - 2

NM Takst & Eiendom AS ‘
N |

Brokelandsheia Nord 3

Nyere skyvedgr ut fra stue.

Arstall:

2021

Kilde: Eier

4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Oppdragsnr.: 20262-1351

Befaringsdato: 25.06.2024
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Tilstandsrapport

NM Takst & Eiendom AS E I I

Brokelandsheia Nord 3

4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utkraget balkong med terrassedekke og bjelker i impregnert treverk og
malt rekkverk.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov for noe
overflatebehandling samt at rekkverket er for lavt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noe oppgraderinger av terrassen ma paregnes.

INNVENDIG

_ hicel Overflater

Boligens innvendige flater med noe varierende slitasje.

Oppdragsnr.: 20262-1351

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er noe avvik i skjgter pa det nye gulvet i stue samt at det gjenstar
noe belistning/finish.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt av bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble registrert lokale knirk-symptomer i deler av gulvet. Gulvknirk kan
variere gjennom sesongene og med fuktinnholdet i luften.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil
20 mm hgydeforskjell pa gulv i stue.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

_ Jc'8 Radon

Boligen er oppfgrt fgr det ble krav til radonsikring.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovn montert i stuen.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 12 av 28
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Tilstandsrapport

cm Innvendige dgrer

Malte profilerte innvendige dgrer.

Innvendige trapper

Malt trapp fra byggear mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp med noe manglende sikring etter dagens krav.

VATROM

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. 1. ETASJE > BAD

Trappen fungerer greit til dagens bruk.
Generell

Bad fra 2021 med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger med
ventilasjon fra vifte i yttervegg.

'l“l“" _ Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering
J Gl ... .

1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 13 av 28
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Tilstandsrapport

@ Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger og malt gips i taket.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

(720 overflater Gulv

Fliser pa gulv med 24 mm fall fra dgr til sluk.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

1. ETASJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og utstyr med normal slitasje.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Vifte i yttervegg.
Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleaering

1. ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Synlig slukmansjett i sluken, utover det er ikke membran kontrollert.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering
1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 14 av 28



Bjgrndalsveien 16, 4957 RISBR
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Tilstandsrapport

Hulltaking ikke mulig.

2. ETASJE > BAD

UMK Generell

Bad fra byggedr med malt belegg pa gulv og malte plater pa vegger med
ventilasjon fra ventil i taket.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og
oppgradere badet innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke mulig.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
m Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20262-1351

Befaringsdato: 25.06.2024
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N

Brokelandsheia Nord 3

4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Kjgkkeninnredning med hvite fronter og heltre benkeplate
Det er integrerte hvitevarer og ventilator i stal.

1. ETASJE > KIBKKEN

im Avtrekk

Ventilator i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap fra 2021 og noe i kobber fra
byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kobberrgr fra byggear med noe redusert gjenstaende levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Side: 15 av 28
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Varmepumpe i stue.
Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Det er forventet at en luft-luft varmepumpe holder i 12 til 15 &r.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

l
cm Varmtvannstank

Varmtvannstanken star pa badet.

Avlgpsror

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon Elektrisk anlegg

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.
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Bjgrndalsveien 16, 4957 RISPR NM Takst & Eiendom AS ‘ I I

Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Noe kabler som ikke er helt fagmessig utfgrt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sparsmal til eier Noe kabler som ikke er helt fagmessig utfgrt.
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2021
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

,

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

U AN Branntekniske forhold

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024 Side: 17 av 28
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslokkingsapparat fra 2021 og rgykvarsler i tak. e

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng - .
L M-8 Forstgtningsmurer

Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa opparbeidet terrengniva,
uten tilbakefylling mot Forstgtningsmurer av Lecaog betong.

innredede rom. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring av
grunnmur. Vurdering av avvik:

 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Pviste skader ma utbedres.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av betong.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Byggegropen med tilstgtende utearealer er hovedsakelig planert flatt.

Oppdragsnr.: 20262-1351 Befaringsdato: 25.06.2024
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Bygninger pa eiendommen

72

Bod/anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard
Bod/anneks holder en grei standard, men er ikke helt fagmessig utfgrt.

Vedlikehold

Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

Beskrivelse

Anneks:

Fundamenter av tegl, leca og betong, bindingsverk med utvendig liggende malt trekledning.

Plassbygde takstoler med takbord, papp, slgyfer, lekter og tekket med betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av plast. Vinduer og dgrer i malt treverk.

Litt rate i vindskibord og kledning, mye mose pa taket, tegn til fukt/lekkasje i takfoten pa soverommet, dgrer med noe
skjevheter og skader.

Noe kommende oppgraderinger ma paregnes.
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

1988

Standard

Garasjen holder en normal standard med tanke pa antatt byggear.

Vedlikehold
Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

Beskrivelse

Garasje med stgpt sale, ringmur i Leca som er utvendig pusset, noe tegn til ustabile masser langs vegger syd/gst, bindingsverk
med utvendig liggende malt

trekledning.

Plassbygde takstoler med sutaksplater, slgyfer, lekter og tekket med betongtakstein. Vinduer, dgr og port i malt treverk.

Noe rate i kledning/pannebord, noe fuktskader fra vindu mot gst, garasjeport og dgr samt gulv i garasjen med stgrre
aldersslitasje.

Noen oppgraderinger ma paregnes.

Verksted

Anvendelse

Byggear Kommentar
1992

Standard
Verksted med noe varierende kvalitet og standard.

Vedlikehold
Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

Beskrivelse

Verksted/lager med stgpt sale, ringmur i leca som er utvendig ubehandlet, bindingsverk med utvendig liggende malt
trekledning.

Plassbygde takstoler med takbord, papp, slgyfer, lekter og tekket med betongtakstein. Takrenner og nedlgp av plast. Vinduer og
dgrer i malt treverk.

Overflater, vinduer og dgrer med noe varierende alder og slitasje.

Noen oppgraderinger ma paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 88 88 88
2. Etasje 62 62 62
SUM 150 150
SUM BRA 150
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, Soverom , Stue, Kjgkken , Entré ,
1. Etasje
Bod, Gang
2. Etasje Loftstue , Soverom , Soverom 2, Bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Bod/anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SL (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 11 11 11
SUM 11 11
SUM BRA 11
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Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
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Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, Soverom

Kommentar

bod 3 og sov 8

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje 30

SumMm 30
SUM BRA 30

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Ssum

30

E]Ja Nei
[Jia  [“]INei

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)

30
30

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje , Gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Verksted

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje 23
SumMm 23
SUM BRA 23
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal

. (BRA-i)
Etasje Verksted
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

4993 SUNDEBRU Norsk takst

[:] Ja Nei

D Ja Nei

E] Ja Nei

SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

(TBA) (ALH) (GUA)

23 23
23

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012.

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[a Nei
[Jua Nei

Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 148
Bod/anneks 8
Garasje 0
Verksted 0

Oppdragsnr.: 20262-1351
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S-ROM( m2)
2
3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.6.2024 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RISPR 5 50 0 28032.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrndalsveien 16

Hjemmelshaver
Lislerud Anders, Lislerud Maja

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 700 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20262-1351

Befaringsdato: 25.06.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LA3507

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240079

Selger 1 navn Selger 2 navn

Maja Lislerud Anders Lislerud

Bjgrndalsveien 16

Poststed
RISZR 4957

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | dnb |
Polise/avtalenr. | 23607725 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ML, AL
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bad 1 etg nytt 2021 Bad 2 etg overflateoppusset 2024
Arbeid utfert av | PAULSEN OG S@NN RIS@R, , Byggmester Kjetil Danielsen, Vitalis Pauzuolis Handverker

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Nytt bad fra bunn

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Observert rest av muselort under stuegulv under oppussing 2021. Hadde skadedyrkontroll, ikke grunn til andre

Beskrivelse tiltak enn tetting rundt rer til kjigkken. Utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Lagt ny strem i 1 etg, skiftet ut til automatsikringer. Oppgradert huset til 2021 standard med automatsikringer og
tilstrekkelig med kurser. Nye spotter og stikk stue/kjekken/gang/bad.

Arbeid utfert av | Skagerak energi

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: ML, AL
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24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Satt inn nye vinduer kjgkken stue bad. Skiftet darlig kledning.
Arbeid utfert av | Byggmester Kijetil Danielsen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ML, AL
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Tilleggskommentar

Store oppgraderinger i 1etg utfart av fagleerte i 2021. Apnet opp stue/kjekken, ny peisovn, tatt alle flater, satt inn store vinduer og oppgradert
baering i 1 etg. Nytt bad, nytt kjgkken, rer i rer og el. Lagt inn fiber. Gjerdet inn hage, malt huset og oppgradert inngangsparti.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bjorndalsveien 16

Offentlig transport
& Sgrlandet feriesenter 2 min %
Linje 162 0.2 km
@ Grenstgl bussterminal 25 min &
Linje F5 20.5km
x  Kristiansand Kjevik Tt25min &
Skoler
Hope oppvekstsenter (1-7 kl.) 17 min %
38 elever, 3 klasser 1.2 km
Risgr ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
224 elever, 18 klasser 18.4 km
Risgr videregdende skole 22 min &
300 elever, 15 klasser 18.6 km
Tvedestrand videregdende skole 26 min &
460 elever, 38 klasser 20.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 49%6-12 &r
B 11%13-154r

16% 16-18 ar

Aldersfordeling

13%
11.8%

429 %
39.2%
389%

14.5%
16.6 %

15.8 %
21.2%

71 %
7.2%

® =
n

22.5%
26.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Hope 341 194
Il Kommune: Risgr 6735 3775
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hope barnehage (1-5 ar) 17 min %
18 barn 1.2 km
Dagligvare
Joker Hopestrand 19 min %
Snarkjgp Lynger Handelshus 6.5 km
Sport
@ Sandnes Ballbinge 3min %
Ballspill 0.2 km
® Hope oppvekstsenter 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.1 km
& Atletix Risgr 21T min &
& SKY Fitness Tvedestrand 23 min &
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Kartverket

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
V/BJZRN EIRIK JOHNSEN
FROGNERVEIEN 22

0263 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1007240079 14.06.2024
Viér referanse: 3510693/24273084

Bestilling: C3 2024-06-14 (5) 2

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
805544 200 6.9.2016 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kaur. Gaur. Bnr. Fnr. Snr.
4201 RISOR 5 50 0 0

A4, Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Eg ¢ - Attestert kopi av dok.nr. 2016/805544/200
B Kartverket i entet 2024-06-14 09:49
Erklaering om rettighet i fast eiendom
Innsenders navn (rekvirent): |_F'Iass for linglysingsstempel
TURID HOBBELSTAD
Adresse:
RINGERIKSVEIEN 7
Postnummer. | Poststed:
'3::2&&"10'9 — HOKSUND [Refrr Doknr: 805544 Tinglyst: 06.09.2016
23065925869 . STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1. Hismmelshaver (avgiver)
Navn | Fadselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
SOLVEIG HAVNA 06012935627
2. Elgndom (avglvers)? : -~
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Frr. | Snr.
0901 RISOR 5 50
3. Rettighietshaver - fyll ul énten altemativ A eller 8
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) 4
Kommunenr. | Kommunenawn [ Gnr. | Bnr. | Far. | Snr.
0901 RIS@R 5 95
0901 RIS@R 5 104
A
Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise)
Nawn | Fedselsnr./Org.nr. (1179 siffer)
Dato 5- | Hlemmelshavere underskrift *
= ‘) » >
ol Fololq o
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) ~Bfklaring om rettighet i fast eiendom Side 1 av2

Side 1 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/805544/200
Uthentet 2024-06-14 09:49

Side 2 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 2016/805544/200

o
B Kartverket 1 o tet 2024-06-14 09:49

Side 3 av 4

4. Beskriveise av rettigheten ©

Gnr 5bmr 95 og 104 gis rett til & opparbeide og bruke vei over eiendom gnr 5 bmr 50 frem til
Bjomdalsvelen sllk skissert i vedlagt kart.
Gnr 5 bmr 50 har rett til & benytte veien .

Vedlegg: Kartiskisse som viser avglvers elendom og rettigheten Inntegnet. PJsa [Ine
(OBS! Viklig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

6. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ™

Vedlikeholdskostnader p& ovemevnte vei fordeles mellom brukere etter grad av benyttelse.

6. Underskrifter

" Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift ©

j/? A ‘%{ﬂ-««d CéZ@/M;,
4

Noter:

1)  Detie skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast elendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjeparett og
for av tinglysingsl

lignende, Hv]lka mlﬁg}l&!ﬂf som er glenstand

§ 12. Skjemaet fylles ul | to eksemplarer og
Det ene ok i hos

sandes 1l falg Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henaf
Kartverket, mens det andre eksamplaret es til Ir (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirentan er dan som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fA det ferdlg tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgabyr.
3) Elendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Retlighsten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er efer av elendommen, Jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd

bokstav d.
5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.
8) Rattigheten mé gis en neyaktig tekstiig beskrivelse, jfr. § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhst og form). Dersom

rettighaten ar knyttet til en fysisk del av en fast eiandn;n skal den stedfestas, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse ovar

elendommen.
7) Deterikke ngdvendig & fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel il den eiendommen hvor rsitigheten ligger. Dersom det er flare hjemmelshavere til

elendommen, mé alle skrive under, eller det mé& vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertagner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklering om rettighet i fast ciendom

Side2av2
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= Kartverket

Utskrift

Attestert kopi av dok.nr. 2016/805544/200 Side 4 av 4
Uthentet 2024-06-14 09:49

=Kartvetket Se eiendom

informasjon fra matrikkel og grunnboken 21/07 2016

}




Kartverket

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
V/IBJORN EIRIK JOHNSEN
FROGNERVEIEN 22

0263 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 1007240079 14.06.2024

Vér referanse: 3510692/24273079
Bestilling: C3 2024-06-14 (5) 1

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
62602 200 26.1.2010 BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnur. Bnr. Fnr. Snr.
4201 RISOR 5 50 0 0

&) Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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e Attestert kopi av dok.nr. 2010/62602/200 Side 1 av 6
Mg Kartverket 1 tet 2024-06-14 09:49

Skjote’

Plass for linglysningsstempel
i

o ([T HARTA M

3 D, s
4950 Aspe Tinglyst: 26.01.2010

Rekvirentens navn

1

{Under-Jorganisas} Radselsnr. Refar. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
‘ Opplysnmgene i feltene 1-8 registrares i grunnboken
Tanr. Bnr. 3 Seksjunsnr. | Ideell andel
L
%-t/ 5242
Overdm elsen gjelder b 4 festet Ovardrageisen omfatter
¢ N veap m Nei I_] Ja Eﬂv i [_] Nel I lJa

Godklennl fra bortfester er lkke Bortf har dragel

advendig ii‘n tortefestaloven og undarskrevat | felt for
h.upluel 4 eller avtale [_ Nol Ja undemhrifter og bekrefiolsor Nei ,—l Ja
Omlattar wardragelaen Ideall andel, Starrelse idoell andel Eiandommen ligger il en annen elandom som tilbeher

skal etter avhendingsioven § 3-4
storrelse oppgls. o2,/ s | ametisdd boksiav o [Inei [ua
Beskattanhet
. ] 1.800yg0 [ ] 2. ubeyga

Bruk av grunn 3

5|8 Baiom [ ] F elondo [ v kemtor™® [T inctuste [ Jitandbnk [ |komve [ |aAnnet
Type hﬂ?
Foonooly | |revorg | axkecem™ [ Jor Btk [T anamet

Utlyst 1il salg pa det frie marked
Kr Ja | Nel

Omsatrin
i Skifte-

‘ [ 11 risaig  [5C] 2 olrcois [ o poesion [ |4 aceape [ Jsusine [ JoSue, [, Sephora
_|s Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

K20 000, ~
. Ot f)!l.l?!j.f&b,; %L«a‘? %ﬂ‘v@/
P [ S — !M—m)

s D om i Btrgates A2 ,gq.-m-w- I
bs s o Hd

'
TR N I VI | AL

7

PP EPTINN) (RTYNS) [ R YR

Fodselsnr/Org.nr. (11/9 siffar) 4) Navn N Fast bosatt | Norge | Ideell andel
2811 L1 h39.0.94 J{Mﬁ;m Gc?_:u.zé Xoa [ Ine
S A R | Stort Aorietigimr e [ Ine

. T e T s [ Inei
_IJar—[Nal

PR PO [P | P
0Bs! Herparnmsaunnpplysnmgnrsomﬁkalogknntlnglyses ydqrtre e~
el Feg 2 5D Bk 41 g g ey

PPV s G, 5 MJU
e hiatnte o s oy ity vver gris S bar 5O,

Nr. 700048 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-2007
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Andre avialer (som ikke skal linglyses)

- ) , A . ;9
PRI 1og2d Jirte o Aeffdot (O B

7. Kjopersferververs erklsring ved overdragelse av boligseksjon %)

Jagivl erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

| Sted, dato

Sencines 110110

Kjopersferververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Marte M. Hamc:. Ered MARRTE M. /fﬂV/V/?h EET

8. Erkleering om sivilstand m.v.

1.Er der(ne) gift eller reg| 1{e) partner(e)?

"_)d Ja |_| Nel Hvis ja, mé& ogsa spersmal 2 besvares

2. Er derne gift eller regl te partnere med og begge iver som der?

m Ja l_l Nei Hvis nei, ma ogsé spersmil 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bollg som utsteder(ng) og ds (deres) ) eller reg t(e) partner(g) bruker som felles bollg?
_] Ja I_| Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/regisirert(e) pariner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato-5
Do, 10 4-2010

Utsteders underskriit 7) [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

.u%/ o ;.\_%/Vf%d,‘j, \54;/.\/01\,3; Havna

Som aktefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | EK t partners underskrift T Gjentas med maskin eller blokibokstaver

g

1012019 Bl Fonan KR - AV N A

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument

| mitt/vart nasrvar. Jeg/vi er myndig(e) og}:qsan i Norge.
nt ed maskin siter blokkboks!
%@.‘9@(&/ Hosue Wy

1. vitneundarskritt
0 (‘/V\

Adresse I 1{4 g& 6 W

2. vitneunderskrift Glentas med maskin eller blokkbokstaver

*t/f/«mﬁdfcmup Wi Heonwerwn

Adresse q C}‘ @U ‘.Q [S q%

Bortlesters underskrift T Gjentas mad maskin eller blokkbokstaver

Side2av 6
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10. Erkleering om slvilstand m.v. for hjemmelshaver "
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller reglstrert(e) partner(e)?

-,?[ Ja ]_[ Nei Hvis ja, ma 0gsé spersmél 2 besvares
2.Er gift eller reg te partnere med hverandre og begge som hj ?
. [ X]Jda [ |nei Hvis nei, m& ogsé sporsmél 3 besvares

3. Gjelder overdr bolig som hj (ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reglstrerte partner(e) bruker som felles bollg?
_] Ja r—] Net Hvls ja, mé eklefellen(e)/regisirert(e) pariner(e) samiykke | overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftelser .

Som eierfester (hjgmmelshaver) samtykkar jeg i overdragelsen feer 2 /50 Al /343
Sted, dan;-) / OZ 7 * 4

b i O </ -
A, / ©/0

Hjemmelshavers underskritt 1 Gjentas med maskin eller bickkbokstaver

-
) N Ootveig HAvNA
a&m"w Fadselsnr. (11 siferfOrganisasionsnr, 9 siffer]
Z""? 0OIRG 352LF
Som hjemmelshavers /registrart partner y jeg i overdragelsen
Dato TEH partners underskrift | Gjentas med maskin eiler blokkbokstaver

10/ -20i0 Vol Kaunn KAL H B VA

8 Jeg/vi bekrefter al underskriver(rie) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p dette
dokument | mitt/vart nearvaer. Jeghi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitnaundergfrilt TGlentas maskin eller blokibokstaver 4
o /'aéw % J'Mngi  Ws@ogews  Hobkaik ey
i Yacc K15eE

2. vitneundarskift - | Gjentas mad maskin eller blokkbokstaver
X I/meaéﬁ%wp Niva  Heanered

$aS0  RISgK.
‘ Noter:

1) Skjetet skal utstedes og sendes Inn | 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Statens kartverk, det andre mottar
Innsenderen | retur | kvittert stand. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt for dokumentet kan tinglyses ved tingretten.
For tinglysing ved Stalens kartverk, betales avglftene etter at tinglysingen er foretatt,

2) Dersom eier har ¢ smer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet tl eiendommens salgsverd!. Dersom kjapesummen tilsvarer salgsverdi, er det tistrekkelig & fylle ut dette belaps-

falt. Feltet salgsverd/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummaen er lavere enn dette. Fylles begge feit ut skal salgsverdi/avglftsgrunn-
lag alltid vasre det hayeste, unntatt tilfsller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ladd, §21og§3.

. 4) DeterE gl g i som skal nyttes.
5]

Feltet kan sloytes dersom dokumentet ikke glelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og bollgen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkep ) 1 or vanligvis bare nadvendlg dersom begge er hjsmmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hij Ishaver, ma hj Ish kjenne over ved segerskilt pAtegning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med lilsvarende erkleering om slvil eller med ektefell

8) Dersom d /hj naveren like er offentlig myndighet, ma derens/hj i . Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmar yetjent, ! t advokatiull g og autorisert
elendomsmegler. Ulstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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EKSEMPEL PA ERKLARING

VEDRORENDE FGLGENDE GBNR.: 55/”'

1. ATKOMSTVEI: y 5
Gnr. .. bor.~==: skal ha kjorbar veirett fra)(;:’ ﬁ:ﬁ?ﬁ - offentligvei) over gar. g,
bor...#52,....,.... som vist med gronn farge pd kartbilaget. Samt 4 fra
b veddliBehold Pra Foyv.
2. LEDNINGER FOR VANN OG AVL@P: Lot ;f,é,-_fg db,nci. 52 4

Gnr2... bor.~:.: skal ha rett til legging og vedlikehold av ledninger for vann og avlep
over gnr. 7., bnr. $9........

3. PARKERINGSPLASS:
Gnr. ..... bar. .... skal ha bruksrett til ..... (aneril) parkeringsplasser pd gnr. .... bnr
som vist med red farge pa kartbilaget.

Denne erklzringen tinglyses pa egne og framtidige eiers vegne som heftelse pa
eiendommene:

gardsnummer bruksnummer
gor. &, bor...52....

Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Riser Kommune,

4 !2 Tir padvorve) FFylkes ver il Em& brar S
O 1 =
Underslmﬁer.%d)uf Y /0/&/ g’ Do a(%/{

For eiend. gnr/bnr

2150
For eiend. gnr/bnr

5.5

For eiend. gnr/bnr

suywwinm %0 A/ ‘ﬁ?mm ‘Z&Q ' Ectsom.‘a(llsiffer)
‘»; todl g, mb/ 1-99 AradhSobras pokst s o8

Personnr. (11 siffer)

e

03026« 32717

Personar, (11 siffer)

Ul 209 LarsMalasd
37 . / © sted dato navn

For eiend. gnr/bnr

X

Oendnes Y10 « Yo Honiea ©30728%294 4
s /.21 sted o navn Porsonnr. (11 siffer)

.......
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SKjema for situasjonspian Page 1 of 1
Soker . Marte Malene Havné Eiet |
Postadresse . Sandnes, 4950 RISOR '

Tomtens adresse - Sandnes, 4950 RISOR

Byggekommune : Riser Kommune
Malest. [Tomtens storelse [ Grunnforhold ,
1:500 ca 2100m2 Fjell / stein 3
Ligger tomten i reg. byggefelt? Skal tomten tilknyttes oftentlig kloakk?
Nei Ja J

(
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Reguleringsplankart

/

Eiendom: 5/50
Adresse: Bjerndalsveien 16
Utskriftsdato: 15.05.2024 UTM-32
Risgr kommune Malestokk: ~ 1:2000
m f E— T s N
- g, v
L 48| 5122 i
L v Pﬁj,_i a .
Ly 3 Kﬂ c - 08 skt
LT 516
N 65066 : ETA: -
524, B \
L 7 % L % 7%
Ll ,L 47 (¥ = 2
574
| . : B o
sl
| —
i
]5 ,ﬁj 5254
550
510
6505400 N 6505400
E[ 1
=
i
Lt
sM.8
m m
- o
©Norkart 2024 2
B g
=1 =1
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
ormride forfritidsbebyggelse

Landbruk sormrider

Omrade forjord- og skogbrnk

Kigreveg

Annen veggrunn

Friomrider

Privat veg

Parkbelte i industristek

Campingplass

Annet spesialormride

Felles avkjgrsel

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Grense forrestrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Reguieringsplan PBL 2008

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Friluftsform3l

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnawn
Paskriftreguleringsform3l/arealforrnil
Paskrift areal

P&skrift bredde

piskrift plantilbehgr

101



g
?
a
]
"o
.,}(_.iim_,sg_we__;l.émo_.k___!@_*_"
i _I%
Lortfuina | o |
= I ormueio

Fsoo

r | e3gevetem
R i g . KT I g
——— e N
J!El ]m
LG } - [ILTY

Vekoryonnbe:  mondm gl PlAL
P wwidochhe § fad
7} P ": At R .J‘t&f)t( .-‘_'\' "
o ol ’:;1;_”‘”' < M/A’z}_' v
s e ) ot LLE

e

AWEI MEINLITY
BNE WO 1 o

eniry

102

LiVSLeeSBoLG

MEDREGNET | PRISEN

By

| KA HAUNA

e i, 9 @

Dragsan ShpiDrES ——
=

4:4on [r—

- e e
o e e
-




Utskriftsdato: 15.05.2024

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Telefon: 37 14 95 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Gardsnr. | 5 Bruksnr. | 50 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bjerndalsveien 16, 4957 RIS@R

Kommunale gebyrer 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 7707,23
Eiendomsskatt 7961
Feiing 350
Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift -

Vann 414279

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R
Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Dato: 15.05.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 5 Bnr: 50 Fnr:

Snr:

Adresse: Bjorndalsveien 16, 4957 RISGR

Tilkobling til vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

JaX

Nei ]

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

JaX

Nei []

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

Ja[

Nei [X

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

JaX

Nei ]

Merknad:

Grunnleie




Grunnleie/festeavgift

Ja[

Nei ]

Merknad:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[ ] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:
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RTA

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

www.rta.no

Kommune nr. Kommune navn Gnr. Bnr Fnr Seknr
4201|Riser 5 50
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Bjgrndalsveien 16 Anders Listerud
Bygningstype iflg matrikkel:
Avtalenummer: 107121|Kundenummer: 118967

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

Renovasjon helars

Renovasjon fritid

Privat slamanlegg

kr

4591,-

kr

Sum avgifter pr ar

kr

4591,- inkl.mva

Kommentar:

JA

NEI BEL@P

Restanser pa eiendommen:

Kommentar:

Dato:15.05.2024

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjorndalsveien 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4957 RIS@R Saksbehandler: Martin Ommundsen
Telefon: 906 42 614
Oppdragsnummer: 1007240079 E-post: martin.ommundsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 02.07.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



