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Arealsmart, oppusset og pen
| 2-roms med balkong og parkering.
| Svaert sentral plassering. Perfekt
forstegangskjop!

-




Arealsmart, oppusset og
pen 2-roms med balkong
og parkering.

Velkommen til Lgytnant Mgllers Veg 7B!

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig

Andelsbolig i 2.etg med sentral beliggenhet i Sundet. Boligen har

Kristina Birkeland tilhgrende parkeringsplass samt to boder i felles kjeller. Her er det

Mobil 91102 784
E-post  kristina.birkeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

ogsa felles vaskerom for de 4 boligene i bygget. Boligen inneholder
gang, bad, stue, kjgkken og ett soverom. Utgang til terrasse. Bad ble
oppgradert i regi av borettslaget i 2017.

Boligen er pusset opp i nyere tid og kan skilte med freshe overflater i
lune toner, nyere smakfult kjgkken med integrerte hvitevarer. Boligen
har ogsé store vindusflater for godt med naturlig lys og lite innsyn.

00
Gangavstand til sentrum som tilbyr utvalg butikker, kino, spisesteder
mm. Det er ogsé gang avstand til offentlig kommunikasjon via tog og

Nokkelinformasjon buss.

Prisant.: Kr 1790000, Velkommen til visning!

Fellesgjeld: Kr 387 787,

Omkostn.: Kr 1350,

Total ink omk.: Kr2179137,-

Felleskostn.: Kr 4941 ,-

Selger: Silje Synngve Vangen Dalbo

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1966

BRA-i/BRA Total  35/38 kvm

Tomtstr.: 6244.7 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 17,bnr. 175

Andelsnr.: 16

Oppdragsnr.: 1206250185

Soverom

akuv.

Produced by DIAKRIT
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:35m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 38 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 3 m2 Underetasije: Kjellerbod 1 nr 3 og kjellerbod 2 nr.3.

2. etasje
BRA-i: 35 m2 Entré/gang, bad, soverom, stue og kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal

BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke

fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
seaerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av

borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av

fellesareal. Ved arealmadling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til

bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.
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Malt takhgyde fra 2.09m - 2.50m.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
6244.7 m?

Tomtebeskrivelse
Skranet fellestomt med gruset ankomstomrade og internveier. Opparbeidet
gressplener med beplantning.

Festetid
Festekontrakt fglger som vedlegg i salgsoppgaven.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig omrade i Eidsvoll kommune, med nzerhet
til servicetilbud, skoler, barnehager og flotte rekreasjonsmuligheter.

For dagligvarehandel ligger Coop Extra og Rema 1000 i gangavstand fra boligen, og
det er kort vei til Eidsvoll sentrum, som byr pa et bredt utvalg av butikker, spisesteder
og servicefasiliteter. @nskes et enda stgrre shoppingtilbud, ligger Amfi Eidsvoll pa
Raholt bare en kort kjgretur unna, og Jessheim med alt av bymessige fasiliteter er
tilgjengelig pa under 30 minutter med bil.

Naturomradene rundt Eidsvoll gir gode muligheter for et aktivt friluftsliv, med
Bokkedalen og andre populaere turomrader i naerheten, samt badeplassen Flgyta, som
er et yndet sted pa varme sommerdager. Hurdalssjgen ligger en kort kjgretur unna og
byr pa bade bat- og bademuligheter. For vinteraktiviteter har Raholt bad et godt tilbud,
og Hurdal skisenter med flotte nedfarter ligger en halvtime unna.

Offentlig kommunikasjon er godt dekket, med hyppige togavganger fra Eidsvoll stasjon
til Oslo, Lillestrgsm og Oslo Lufthavn Gardermoen, perfekt for pendlere.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Offentlig kommunikasjon

Kort veg til bussholdeplass og togstasjon med jevnlige avganger mot Gardermoen og
Oslo S.
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Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig i et borettslag oppfart i 1966, leiligheten ligger i 2.etasje. Huset har
saltak tekket med metallplater, stgpt fundament til grunn, betong grunnmur,
tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert
etter eldre krav.

Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfart i tre/plater med varierende
overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, drenering, takrenner, yttertak og
utvendig terreng da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i borettslag er det primaert innvending i
leiligheten og de arealene som tilhgrer som er vurdert.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malte plater, malt trepanel og vatromsplater.

Tak/himling: Malt trepanel og malte tak-ess plater.

Gulv: Laminat og fliser.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Nytt bad i 2017 i regi av borettslaget

- Nye vinduer pa soverom og kjgkken i 2011 i regi av borettslaget

- Malt vegg, lagt nytt gulv pa stue, kjskken og soverom og montert ny
kjgkkeninnredning i 2022/23, oppfert som egeninnsats.

- 07.06.2023 - Koblet dpnetanlegg pa soverom, kjskken og delvis stue 08.06.2023 -
Koblet ferdig soverom, lagt ny kabel mellom bryter og lys pa alle rom, lagt opp til lampe
i stue og koblet stikk til stek og platetopp pa kjskken 15.06.2023 - Koblet ferdig
leilighet, lagt opp utestikk ute, trekt tilfgrsler inn i sikringsskap og monter
jordfeilautomater. Utfgrt av Sigvartsen Elektro AS

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Badet ble pusset opp i 2017.

Utfgrt av: Lunder & Aas AS

Lgytnant Mgllers veg 7B



Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

07-06-2023 - Koblet dpnetanlegg pa soverom, kjskken og delvis stue 08-06-2023 -
Koblet ferdig soverom, lagt ny kabel mellom bryter og lys pa alle rom, lagt opp til lampe
i stue og koblet stikk til stek og platetopp pa kjokken 15-

06-2023 - Koblet ferdig leilighet, lagt opp utestikk ute, trekt tilfgrsler inn i sikringsskap
og monter jordfeilautomater. Ferdigstilt leilighet

Utfert av Sigvartsen elektro.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Fra styret, november 2024: Nar det gjelder Lgytnant Mgllers veg 7, planlegges
vedlikeholdsarbeider der til neste ar. Vi har nylig mottatt tilbud fra Eidsvoll Handverk
som blant annet omfatter maling av vestveggen og eventuelt

vedlikehold av vinduer og dgrer pa gstveggen. Styret vil bruke vinteren til & vurdere hva
som konkret skal prioriteres. Dette har vi ikke fatt noe mer info om siden denne mailen
ble sendt ut november 2024.

Fra styret,

oktober 2025: Styret har mottatt et lovpalagt nabovarsel fra Eidsvoll kommune
vedrgrende framtidig oppf@ring av et lagerbygg (mikrolager) mellom «Europrisbygget»
og «Extra»-butikken. Nabovarselet er sendt til alle naboer innen

en viss radius. Det vil veere noe stgy i forbindelse med byggingen. Det er ikke nevnt nar
dette bygget er tenkt oppfart.

Viser til selgers egenerklaeringsskjema.

Innhold
Leiligheten innholder: Entre/Gang, Soverom, Bad, Stue, Kjgkken samt en ballkong.
Disponerer 2 stk. boder i kjeller samt felles vaskerom og fellesbod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Ingen forhold som har fatt TG 3.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

Pa befaringsdagen var det er skade pa vatromsplate ved innebygd sisterne,
hjemmelshaver opplyser om at det hullet pa vatromsplaten er tettet igjen med silikon
som er provisorisk lgsning. Ellers fremstar vatromsplater og

innredning i grei stand.
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Det er fuktsveller i tak-ess plater ved avtrekksluke i tak/himling og pa nedre del av
baderomsdgr, dette kommer av at det ikke er tilstrekkelig med kun naturlig avtrekk pa
badet. Se ogsa punkt 6.3

1.1.2 Bad Overflate gulv

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, det ble malt til 23mm fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Mens kravet er 25mm.
TG2

Gulvfliser fremstar i grei stand. Pa befaringsdagen var silikonen i dusjsonen er grov og
ujevn, hjemmelshaver opplyser om at silikonene er fuget om etter befaringsdagen.
TGIU

Dgr terskel har hakk og skade. TG2

Dgr gerikter har sma fuktsveller pa nedre del og det mangler silikon mellom gulvfliser
og gerikt. TG2

3.1 Andre rom

Vinylbelegg fremstar med noe bruksslitasje og det mangler deler av fotlist pa et sted.
TG2

Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 12mm til 25mm. TG2

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det mangler deksel over vindusspalte pa stuevindu og handtaket pa balkongdgrer er
noe lgst. TG2

Vinduer og balkongdgr fra 2008 har passert mer enn halvparten av sin forventet
levetid, derfor ogsa satt tilstandsgrad TG2

Det er fuktsveller pa nedre del av baderomsdgr. TG2

6.3 Ventilasjon

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med
varmegjenvinning eller mekanisk anlegg selv i eldre boliger. Etter nyere standard
krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Da badet ble oppfert i 2017, skulle det ha blitt montert elektrisk baderomsvifte pa
badet etter TEK 10 krav. TG2 i grenseland til TG3. For ytterligere & forbedre
ventilasjonen i vdtrommet og redusere risikoen for fuktskader,

anbefales det a installere en elektrisk baderomsvifte som er spesielt konstruert for a
tale fuktige miljger. En slik vifte vil bidra til effektiv luftutveksling, forhindre opphopning
av fuktighet og beskytte mot muggdannelse. Se ogsa punkt 1.1

Det anbefales rens i avtrekkskanalen og i veggventiler ved et eierskifte

Se vedlagt eierskifterapport.
Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Felgende medfglger ikke:

- Varmovnen i stue

- Varmovnen pa soverom

- Taklampe i stue

- Garderobeskap pa soverom

Ny eier ma paregne bruksmerker i forbindelse med fjerning av disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrterte hvitevarer medfglger. Hvitevarer utover dette medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Tjenestene leveres av Viken fiber. https://www.altibox.no/privat/kundeservice// for
mer informasjon. Kabel-tv-dekoder og annet utstyr skal st igjen i boligen ved flytting.

Parkering
Borettslaget har parkeringsplasser pa fellesarealet. Alle andeler har rett til én
parkeringsplass. Ved plassering av elbil-lader ma sgknad sendes styret.

Viser til vedlagt protokoll fra ordinzer generalforsamling i Vilberg borettslag. Dato:
06.05.2024

7. SAK: VEDTEKTSENDRING

Det ble lagt fram et forslag om et tillegg til borettslagets vedtekter som angar carport.
Forslaget var:

Andelseieme gis anledning til & sette opp carport pa omrade bestemt av styret i
borettslaget. Andelseier som setter opp carport har bruksrett til denne i 30 ar, og ogsa
vedlikeholdsplikt for denne. Dersom andelseier ikke oppfyller

vedlikeholdsplikten, kan styret palegge utbedring, eventuelt at carport skal fjernes for
eiers egen regning. Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring ASA

Polisenummer
84956560

Radonmaling
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Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad, panelovn pa stue og panelovner pa
stue og soverom. Panelovner medfglger ikke.

Det gjgres oppmerksom pa at gnistplate (gulvplate) under peisovn er for kort, det
anbefales @ montere en godkjent plate o.li tilstrekkelig stgrrelse i naer fremtid.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 410 366

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 1 641 463

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og

internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).
Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer:

Lgnns- og personalkostnader
utvendig bygningsforsikringer
kommunale avgifter
Kabel-TV/internett grunnpakke
driftskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 941

Andel Fellesgjeld
Kr 387 787

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
16.10.2025

Andel fellesformue
Kr 55 537

Lgytnant Mgllers veg 7B

11



12

Andel fellesformue dato
16.10.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Vilberg Borettslag 1

Organisasjonsnummer
952730754

Andelsnummer
16

Om borettslaget

Vilberg Borettslag 1 ble stiftet 14.05.1962 og har organisasjonsnummer 952.730.754.
Borettslaget bestar av 28 boligseksjoner, fordelt pa 5 bygninger.

Eiendommen har gnr 17, bnr 1741175 i Eidsvoll kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjppsrett gjeldende pa vegne av en andelseier

Lanebetingelser fellesgjeld

Andel fellesgjeld for Andel

Lanets Igpetid: ar mnd. 31.12.08 -01.01.32

Langiver: Husbanken 4,69%. Annuitetslan, Info pr 30.09.25

Lanets Igpetid: &r mnd. 07.05.24 - 31.03.52
Langiver: BOLIGBANKEN ASA 5,70% Annuitetslan, Info pr 30.09.25

Se vedlagt info skriv fra Bori.

Sikringsordning fellesgjeld
Selskapet er tilknyttet en sikringsordning som gir en sikkerhet for manglende
innbetaling av felleskostnader

Forkjgpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
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a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med 1 husdyr, utover dette ma det sgkes til styret ved saerskilte behov.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne forplikter seg til a delta i felles dugnader i regi av borettslaget.

Beboerne deler pa gressklipping og trappevask.
Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma veere medlem av BORI BBL

Forretningsforer

Forretningsforer
BORI BBL
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 175 i Eidsvoll kommune.Andelsnr. 16 i Vilberg
Borettslag 1 med orgnr. 952730754

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/17/175:

04.12.1963 - Dokumentnr: 4723 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

INNSKUDD / ENGANGSBEL@P: NOK 2,000

ARLIG AVGIFT NOK 1,000

FRA 01 01 1962

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FESTEAVGIFTEN HAR PRIORITET ETTER

OBL TIL EIDSVOLL SPAREBANK ELLER OFF LANEINSTITUSJONER
FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NZARINGSVIRKSOMHET
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

LEIEN KAN REGULERES

MED FLERE BESTEMMELSER

Nye vilkar

04.12.1963 - Dokumentnr: 4723 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

INNSKUDD / ENGANGSBEL@P: NOK 2,000

ARLIG AVGIFT NOK 1,000

FRA 0101 1962

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FESTEAVGIFTEN HAR PRIORITET ETTER

OBL TIL EIDSVOLL SPAREBANK ELLER OFF LANEINSTITUSJONER
FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NZARINGSVIRKSOMHET
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

LEIEN KAN REGULERES

MED FLERE BESTEMMELSER

Nye vilkar

27.11.1962 - Dokumentnr: 4944 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3240 Gnr:17 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 124193 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:17 Bnr:175

01.01.2024 - Dokumentnr: 220413 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:17 Bnr:175

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 01.09.1966.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.09.1966.

Vei, vann og avlgp
Avkjgring fra offentlig veg. Private internveger.
Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omradet som er regulert til boligbebyggelse.
Kommunen har markert noe av omradet som en faresone for flomfare.

Delareal 8 m
Formal Bolig/tjenesteyting
Feltnavn BKB7

Delareal 19 m
Formal Friomrade
Felthavn GF2

Delareal 24 m
RPHensynsonenavnH320_2
Faresone Flomfare

Delareal 27 m
Bestemmelsesomradekrav om tilrettelegging for vannbaren varme

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Lgytnant Mgllers veg 7B
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Se punk 4-2 i vedlagte vedtekter for naermere forklaring.
Andelseier kan uten a sgke godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dggn i aret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Lgytnant Mgllers veg 7B
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1790 000 (Prisantydning)

387 787 (Andel av fellesgjeld)

2 177 787 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
10 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 179 137 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 188 037 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 190 837 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 30 000,- for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjershonorar kr. 7750,- og visninger kr. 3000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 25 000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Sondre @stbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no
TIf: 954 05 333

Lgytnant Mgllers veg 7B
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Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Lgytnant Mgllers veg 7 B
2080 Eidsvoll

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 24/10/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:17, Bnr: 175
Hjemmelshaver: Silje Synngve Vangen Dalbo
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 16

Byggear: 1963

Tomt: Felleseie tomt 6 244,7 m?
Kommune: 3240 EIDSVOLL
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Silje Synngve Vangen Dalbo
Befaringsdato: 23.10.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: PRIVAT

Avlgp: PRIVAT

Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Skréanet tomt med gruset ankomstomrade og internveier. Opparbeidet gressplener med beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig i et borettslag oppfgrt i 1966, leiligheten ligger i 2.etasje. Huset har saltak tekket med metallplater, stgpt fundament til
grunn, betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert etter eldre krav.
Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i tre/plater med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, drenering, takrenner, yttertak og utvendig terreng da dette er en del av borettslagets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i borettslag er det primzrt innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Flermannsboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i et omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i grei stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Vilberg Borettslag 1
Organisasjonsnr: 952730754

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 23.10.2025

- Egenerkleringsskjema 16.10.2025

- Samsvarserklering utfgrt av SHGVARTSEN ELEKTRO AS 29.06.2023
- Megler (kommunale opplysninger) 20.10.2025

- Byggetegninger fra byggear

- Ferdigattest 01.09.1966

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Malte plater, malt trepanel og vatromsplater.
Tak/himling: Malt trepanel og malte tak-ess plater.

Gulv: Laminat og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Nytt bad i 2017 i regi av borettslaget

- Nye vinduer pa soverom og kjgkken i 2011 i regi av borettslaget

- Malt vegg, lagt nytt gulv pa stue, kjgkken og soverom og montert ny kjgkkeninnredning i 2022/23, oppfért som egeninnsats.

- 07.06.2023 - Koblet apnetanlegg pa soverom, kjgkken og delvis stue 08.06.2023 - Koblet ferdig soverom, lagt ny kabel mellom bryter
og lys pa alle rom, lagt opp til lampe i stue og koblet stikk til stek og platetopp pa kjskken 15.06.2023 - Koblet ferdig leilighet, lagt opp
utestikk ute, trekt tilfgrsler inn i sikringsskap og monter jordfeilautomater. Utfgrt av Sigvartsen Elektro AS

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4 941.- pr. mnd.
Inkluderer:

- Felleskostnader kr 3 258.-

- Stipulerte avdrag kr 503.-

- Stipulerte rentekostnader kr 1 180.-
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etasje 35 4
Underetasje 3
SUM BYGNING 35 3 0 4
SUM BRA 38
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
35m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, soverom, stue og kjgkken.

BRA-e:
3m2.
Underetasje: Kjellerbod 1 nr 3 og kjellerbod 2 nr.3.

5120

49
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 35m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, soverom, stue og kjgkken.

BRA-e: 3m2.
Underetasje: Kjellerbod 1 nr 3 og kjellerbod 2 nr.3.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 38m2.
2.etasje: Entré/gang, bad, soverom, stue og kjgkken.
Underetasje: Kjellerbod 1 nr 3 og kjellerbod 2 nr.3.

TBA: 4m?2.
2.etasje: Balkong.

P-rom: 35m?2.
2.etasje: Entré/gang, bad, soverom, stue og kjgkken.

S-rom: Om2.
Malt takhgyde fra 2.09m - 2.50m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Kjellerbod 1 nr.3 og kjellerbod 2 nr. 3.
Kjellerboder er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.

Leiligheten har tilhgrende 1 stk biloppstillingsplass pa fellesarealet.
Biloppstillingsplasser er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet/regn og 10 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad, panelovn pa stue og panelovner pa stue og soverom.
Det gjgres oppmerksom pa at gnistplate (gulvplate) under peisovn er for kort, det anbefales & montere en godkjent plate o.1 i tilstrekkelig
stgrrelse i ner fremtid.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Silje Synngve Vangen Dalbo

7/20
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

24/10/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom

M 1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Vegger: Vatromsplater.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.

Bad fra 2017 inneholder:

- Vegghengt dusj med 1-greps blandebatteri.

- Servantskap med malte fronter og servant med 1-greps blandebatteri.
- Vegghengt speilskap.

- WC med innebygd sisterne.

- Naturlig avtrekk i tak/himling over dusjen. Se punkt 6.3

P4 befaringsdagen var det er skade pé vatromsplate ved innebygd sisterne, hjemmelshaver opplyser om at det hullet pa
vatromsplaten er tettet igjen med silikon som er provisorisk Igsning. Ellers fremstar vatromsplater og innredning i grei
stand.

Det er fuktsveller i tak-ess plater ved avtrekksluke i tak/himling og pa nedre del av baderomsdgr, dette kommer av at det
ikke er tilstrekkelig med kun naturlig avtrekk pa badet. Se ogsa punkt 6.3

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ér.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av baderomspanel er 10 - 20 ar.

1.1.2 Overflate gulv

9/20
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2017.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, det ble malt til
23mm fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Mens kravet er 25Smm. TG2

Gulvfliser fremstar i grei stand. Pa befaringsdagen var silikonen i dusjsonen er grov og ujevn, hjemmelshaver opplyser
om at silikonene er fuget om etter befaringsdagen. TGIU

Dgr terskel har hakk og skade. TG2
Dgr gerikter har sma fuktsveller pa nedre del og det mangler silikon mellom gulvfliser og gerikt. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2017

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett mellom klemring i sluket. TG1

Det ble ikke borett hull direkte bak vanninstallasjonen inn til bad, grunnet at vannrgr er fgrt igjennom kjgkkenvegg og
ved hull boring der kan det skade vannrgr. TGIU Ytterligger undersgkelser ma gjgres.

Det ble ogsa sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ér.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av baderomspanel er 10 - 20 ar.

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra flere ar ganger

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

11/20
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Vegger: Malt trepanel.
Tak/himling: Malt trepanel.
Gulv: Laminat.

Kjgkken fra 2022/23 inneholder:

- IKEA kjgkkeninnredning med hvite laminerte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og 1-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under. TGIU

Vegger, kjgkkeninnredning, gulv og tak/himling fremstér i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 6 - 10 ar.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom og stue:

Vegger: Malte plater og malt trepanel.

Tak/himlinger: Malt trepanel.

Gulv: Laminat og vinylbelegg.

Vegger, laminatgulv og tak/himlinger fremstar i god stand, det er litt heksesot i tak/himlinger pa stue, det er sma hull

etter gamle veggfester og bilder, liten sprekk i vegg i gang. TG1
Vinylbelegg fremstér med noe bruksslitasje og det mangler deler av forlist pa et sted. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1
Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 12mm til 25mm. TG2

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca

2 meter. Lokalt avvik malt i stue til soverom pa 25mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av trepanel og plater er 6 - 10 ar.
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2008 og 2011.

Balkongdgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2008.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr i boligen, det mangler deksel over
vindusspalte pa stuevindu og handtaket pa balkongdgrer er noe lgst. TG2

Vinduer og balkongdgr fra 2008 har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor ogsa satt tilstandsgrad
TG2

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med malte trerammer og glattmalt overflate fra ukjent ar. Ytterdgr har ingen synlig brann- og lydklassifisert
merking.

Innvendig malte fyllingsdgrer fra 2022/23 i fglge hjemmelshaver.

- Malte dgrgerikter.

- Malte taklister.

- Lakkerte/malte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, det er fuktsveller pa nedre del av baderomsdgr.
TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ér.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
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5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
TBA:

Balkong pa 8m2 med adkomst via stue oppfert i betongkonstruksjon og trerekkverk med rekkverkshgyde pa 86 cm.
Terrassebord har mye tgrrsprekker og star ubehandlet, terrassebordene og rekkverket har behov for vask og behandling i
near fremtid.

Rekkverkshgyden er ikke tilstrekkelig hgyt etter datidens krav pa 90 cm.

Det settes ikke tilstandgrad pa terrassen da dette er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
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6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra flere arganger
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrer i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.

- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone.

- Rgrstokkskap plassert pa vegg over innebygd sisterne pa badet.
- Hovedstoppekran plassert under kjgkkenbenk og i rgrstokkskap.
- Varmtvannsbereder under kjpkkenbenk. Se punkt 6.2.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp i fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2022
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Hgiax varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.
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6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom vinduer, veggventil pa stue, naturlig avtrekk pa bad og
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning eller mekanisk anlegg
selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Da badet ble oppfgrt i 2017, skulle det ha blitt montert elektrisk baderomsvifte pa badet etter TEK 10 krav. TG2 i
grenseland til TG3. For ytterligere & forbedre ventilasjonen i vatrommet og redusere risikoen for fuktskader, anbefales
det 4 installere en elektrisk baderomsvifte som er spesielt konstruert for a tale fuktige miljger. En slik vifte vil bidra til
effektiv luftutveksling, forhindre opphopning av fuktighet og beskytte mot muggdannelse. Se ogsa punkt 1.1

Det anbefales rens i avtrekkskanalen og i veggventiler ved et eierskifte.

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom dgrterskel og dgr inn til bad. TG2. Kravet er 10mm.

Generelt:
For 4 sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.

Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
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7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i flere arganger

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.
Det er fremlagt samsvarserklaring.

17/20
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Sikringsskap plassert pa vegg i felles trappeoppgang:
- Automatsikringer og skrusikringer.
- 6 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av SHGVARTSEN ELEKTRO AS den 29.06.2023.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved et
eierskifte.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis apning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fort opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25 -30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.
Hjemmelshaver opplyser om:

- Fra styret, november 2024: Nar det gjelder Lgytnant Mgllers veg 7, planlegges vedlikeholdsarbeider der til neste ar. Vi
har nylig mottatt tilbud fra Eidsvoll Handverk som blant annet omfatter maling av vestveggen og eventuelt vedlikehold
av vinduer og dgrer pa gstveggen. Styret vil bruke vinteren til & vurdere hva som konkret skal prioriteres. Dette har vi
ikke fétt noe mer info om siden denne mailen ble sendt ut november 2024. Fra styret, oktober 2025: Styret har mottatt et
lovpalagt nabovarsel fra Eidsvoll kommune vedrgrende framtidig oppfgring av et lagerbygg (mikrolager) mellom
«Europrisbygget» og Extra-butikken. Nabovarselet er sendt til alle naboer innen en viss radius. Det vil vere noe stgy i
forbindelse med byggingen. Det er ikke nevnt nér dette bygget er tenkt oppfart.

- Dokumentasjon pa renovering av bad og el-installasjon fglger med i egen mappe.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Pa befaringsdagen var det er skade pa vatromsplate ved innebygd sisterne, hjemmelshaver opplyser om at det
hullet pa vatromsplaten er tettet igjen med silikon som er provisorisk lgsning. Ellers fremstéar vatromsplater og
innredning i grei stand.

Det er fuktsveller i tak-ess plater ved avtrekksluke i tak/himling og pa nedre del av baderomsdgr, dette kommer av
at det ikke er tilstrekkelig med kun naturlig avtrekk pa badet. Se ogsa punkt 6.3

1.1.2 Bad Overflate gulv
Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, det ble malt til 23mm fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen. Mens kravet er 25mm. TG2

Gulvfliser fremstar i grei stand. Pa befaringsdagen var silikonen i dusjsonen er grov og ujevn, hjemmelshaver
opplyser om at silikonene er fuget om etter befaringsdagen. TGIU

Dgr terskel har hakk og skade. TG2
Dgr gerikter har sma fuktsveller pa nedre del og det mangler silikon mellom gulvfliser og gerikt. TG2

3.1 Andre rom
Vinylbelegg fremstér med noe bruksslitasje og det mangler deler av fotlist pa et sted. TG2
Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 12mm til 25mm. TG2

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det mangler deksel over vindusspalte pa stuevindu og handtaket pa balkongdgrer er noe Igst. TG2
Vinduer og balkongdgr fra 2008 har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor ogsa satt
tilstandsgrad TG2
Det er fuktsveller pa nedre del av baderomsdgr. TG2

6.3 Ventilasjon

19/20
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Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning eller mekanisk
anlegg selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Da badet ble oppfgrt i 2017, skulle det ha blitt montert elektrisk baderomsvifte pa badet etter TEK 10 krav. TG2 i
grenseland til TG3. For ytterligere a forbedre ventilasjonen i vatrommet og redusere risikoen for fuktskader,
anbefales det a installere en elektrisk baderomsvifte som er spesielt konstruert for a tale fuktige miljger. En slik
vifte vil bidra til effektiv luftutveksling, forhindre opphopning av fuktighet og beskytte mot muggdannelse. Se
ogsa punkt 1.1

Det anbefales rens i avtrekkskanalen og i veggventiler ved et eierskifte.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250185

Selger 1 navn

Silie Synngve Vangen Dalbo

Laytnant Mgllers veg 7B

Poststed
EIDSVOLL 2080

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SSVD
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Badet ble pusset opp i 2017.
Arbeid utfgrt av | Lunder & Aas AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

07-06-2023 - Koblet apnetanlegg pa soverom, kjekken og delvis stue 08-06-2023 - Koblet ferdig soverom, lagt ny
kabel mellom bryter og lys pa alle rom, lagt opp til lampe i stue og koblet stikk til stek og platetopp pa kjekken 15-

Beskrivelse 06-2023 - Koblet ferdig leilighet, lagt opp utestikk ute, trekt tilfgrsler inn i sikringsskap og monter jordfeilautomater.
Ferdigstilt leilighet
Arbeid utfert av | Sigvartsen Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

Fra styret, november 2024: Nar det gjelder Laytnant Mgllers veg 7, planlegges vedlikeholdsarbeider der til neste ar.
Vi har nylig mottatt tilbud fra Eidsvoll Handverk som blant annet omfatter maling av vestveggen og eventuelt
vedlikehold av vinduer og derer pa gstveggen. Styret vil bruke vinteren til & vurdere hva som konkret skal
prioriteres. Dette har vi ikke fatt noe mer info om siden denne mailen ble sendt ut november 2024. Fra styret,
oktober 2025: Styret har mottatt et lovpalagt nabovarsel fra Eidsvoll kommune vedrgrende framtidig oppfering av et
lagerbygg (mikrolager) mellom «Europrisbygget» og «Extra»-butikken. Nabovarselet er sendt til alle naboer innen
en viss radius. Det vil veere noe stoy i forbindelse med byggingen. Det er ikke nevnt nar dette bygget er tenkt
oppfort.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va

M Nei [ va

eiendommen eller av dens omgivelser?
[T Nei Ja

Beskrivelse

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva

M Nei O va

avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Laytnant Mallers Veg 7B
Postnr 2080

Sted Eidsvoll

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 17

Bnr. 175

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0201

Merkenr. A2022-1442048
Dato 21.09.2022
Innmeldtav Morten Kulstad

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

.

[ jis—
Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Hay andel

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Leytnant Mgllers veg 7B - Nabolaget Vilberg/Gruemyra - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

& Vilberg barneskole 2min %
Linje 432,434, 441, 442, 443, 448 0.1 km

8@ Eidsvoll stasjon 23 min &
Linje RETO, RETT,R12,R13 1.8 km

X Oslo Gardermoen 27 min &

Skoler

Vilberg skole (1-7 kl.) 4 min %

371 elever, 21 klasser 0.3 km

Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min #

383 elever, 17 klasser 0.5km

Eidsvoll videregdende skole 9 min %

700 elever 0.7 km

Ladepunkt for el-bil
& Eidsvoll VGS Garasjeanlegg Jon Sgr... 8 min %

& Eidsvoll VGS - Akershus fylkeskomm...10 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

* Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 56/100

Aldersfordeling

374 %
39.5%
38.9%

21.2%
24.7 %

&
-
=1
«

127 %
149 %
14.5%
6.6 %
72%
18.7 %
18.6 %
18.3%

&
~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Vilberg/Gruemyra 2250 1112
. Eidsvoll 5889 2649
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vilberg barnehage (1-5 ar) 8 min %
74 barn 0.6 km
Knausen Fus barnehage (0-5 ér) 20 min #
81 barn 1.4 km

Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. (1-5 ...28 min %

37 barn 2 km
Dagligvare

Coop Extra Eidsvoll 6 min %
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Eidsvoll 11 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler
1. Egen bil
g 2. Tog

Turmulighetene

]
Al Neerhet il skog og mark 86/100
v Trafikk

Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Vilberg skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.2 km

@ Vilberg Ungdomsskole 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 7 min %

Boligmasse

B 67% enebolig

B 13% rekkehus

B 7% blokk
13% annet

Varer/Tjenester
Eidsvoll handelspark 7 min &
@ Vitusapotek Eidsvoll 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 50%
I Vilberg/Gruemyra
B Eidsvoll
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Husordensreglement for Vilberg Borettslag 1

Formalet med husordensreglementet er a sikre andelseiere ro, orden og trivsel.
Vis hensyn men ogsa toleranse!

§ 1. Fellesomrader, ro og orden

§1.1.

§1.2.
§1.3.

§1.4

Det skal veere rolig i borettslaget fra kl. 2200-0700 pa hverdager.

| helger skal det veere ro fra kl. 2300-0900

Bruk av TV, radio og musikkanlegg ma avpasses slik at det ikke sjenerer naboene.
Andelseierne skal holde orden pa sine uteomrader slik at det til enhver tid ser pent og ryddig
ut. Terrassene og uteomradene skal ikke benyttes til lagring og/eller oppbevaring av dekk,
spppel, materialer eller annet avfall. Unntaket er ved rehabilitering eller oppussing. Avfall fra
slike prosjekter skal imidlertid fjernes sa raskt som mulig.

Avfall skal kildesorteres etter gjeldende regler i kommunen. For borettslaget vil dette si at
restavfall (inkl. isopor) og papir skal i egne dunker i sgppelhusene tilknyttet hvert enkelt bygg.
Plast ma samles inne hos hver enkelt andelseier, og settes ut i sgppelhuset ihht. @ras
avfallskalender hvor det er angitt datoer for henting av plast og papir. Matavfall skal i grgnne
poser og legges i restavfallsdunker.

Glass- og metallavfall ma IKKE settes i spppelhuset, men leveres pa egne returpunkter i
naeromradet. Hageavfall ma kjgres bort av den enkelte andelseier, med unntak av nar det
avholdes var- og/eller hgstdugnad i regi av styret. Det vil i egne skriv opplyses om tidspunkt
og datoer for nar dette avholdes.

§ 2. Parkering

§2.1.
§2.2.
§2.3.
§2.4.

§2.5.

Det er 1 parkeringsplass til hver andelseier pa felles parkeringsplass tilknyttet hvert bygg.
Det er ikke tillatt & parkere foran rekkene.

Ved av- og palessing skal ikke motoren ga pa tomgang foran inngangsdgrene.

Det er ikke tillatt for gjester/besgkende & parkere foran rekkene. Gjester/bespkende kan
parkere innerst pa den store parkeringsplassen mellom Lgytnant Mgllers veg 3 og 5.

Merk: Det er hver enkelt andelseiers plikt a anvise gjester etter parkeringsbestemmelsene.
Det er ikke tillatt & parkere campingvogner, hengere, bater eller avskiltede kjgretgyer pa
borettslagets omrade. Styret kan ved skriftlig ssknad med begrunnelse gi samtykke til slik
parkering, eventuelt mot leie.

§ 3. Fasadeendringer

§3.1.
§3.2.

§3.3.

Vesentlige fasadeendringer er ikke tillatt.

Montering av markiser pa vegg er tillatt, men det skal sendes en melding til styret om dette i
forkant. Hva gjelder fargevalg pa markiser skal dette tilpasses farge pa byggene.

Det skal sgkes skriftlig til styret om alle endringer som omfatter terrasser, plattinger,
levegger, varmepumper, paraboler og lignende. Likeledes skal det sgkes styret om tillatelse
til 3 plassere trampoliner og andre stgrre leketgy pa borettslagets omrade. Om ikke innvilget
sgknad foreligger, kan styret palegge andelseier a fjerne det som er satt opp.
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§ 4. Ombygging av leilighetene

§4.1. Andelseier skal melde i fra til styret om endringer som innebaerer VVS inkludert endring i nye
bad, baerende konstruksjoner og stremanlegg/elektriske installasjoner. Hva gjelder VVS og
strgmanlegg/elektriske installasjoner, sa er det et krav at slikt arbeid utfgres av autorisert
rorlegger og elektriker, og i meldingen skal det fremga hvem som skal utfgre arbeidet og hva
som skal gjgres. Arbeidene skal ikke igangsettes fgr styret har gitt klarsignal. En kopi av
dokumentasjon fra leverandgr pa utfgrt arbeid skal ettersendes styret.

§4.2. Installasjon/utskifting av ildsted i eksisterende bolig er ikke spknadspliktig, men er
meldepliktig til kommunen (feiervesenet). Andelseier er pliktig til 3 sende kopi av meldingen
til styret, i tillegg til kopi av monteringsbevis fra sertifisert montgr. Nar ildsted
monteres/skiftes ut, sa ma andelseier sgrge for at alt avfall ned pipelgpet blir fjernet, slik at
det ikke oppstar propper. Dette kan fgre til pipebrann.

§ 5. Kjellere

§5.1. Da hver andelseier har rett til opplagsplass av ved etc. i felleskjellere, plikter ogsa de a holde
det rent og ryddig i disse omradene.

§5.2. Andelseiere i hvert bygg har i fellesskap ansvaret for a gjgre rent kjellerganger, vaskerom og
vinduer en gang pr. ar. Andelseier har i tillegg plikt til 3 koste, t@rke opp etc. etter privat
vedlevering, flytting, rydding osv.

§ 5.3. Gjenstander, ved etc. ma lagres slik at det ikke er til hinder for remningsveier, feierluker,
vannmalere og sikringsskap.

§ 5.4. Det erikke anledning til fast a legge bevegelige ledninger fra et rom til et annet jfr. forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg § 16 og § 38.

§ 5.5. Dgrene til kjellernedgangen skal vaere l3st, og lys skal slukkes nar kjelleren ikke benyttes

§5.6. Fellesrom ikjeller skal fordeles med likt areal for hver leilighet

§ 5.7. Langtidslagring av private ting som mgbler etc. i vaskerom og utvendig fells redskapsbod er
ikke tillatt.

§ 5.8. Det er ikke tillatt & oppbevare gassflasker, bensin/diesel og andre farlige brennbare stoffer i

felles kjellere og private kjellerboder.

§ 6. Vaskemaskiner og tgrketromler

§6.1.

§6.2.

Merk:
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P3 vanlige ukedager skal ikke vaskemaskiner og tgrketromler benyttes fgr kl. 0700 og etter k.
2100, og pa lgrdager ikke fgr kl. 0900 og etter kl. 1800.
Det er ikke tillatt @ benytte vaskemaskiner og tgrketromler pa sgndager og helligdager.

Bestemmelsene i § 6 gjelder uansett om vaskemaskinene er plassert i private bad eller i felles
vaskerom i kjelleren. Andelseierne i hvert bygg kan i fellesskap bli enige om en egen ordning
vedr. vasketider. Motsetter en av andelseierne i bygget seg en slik tilpasset ordning, sa skal
reglementet for vaskemaskiner fglges ref. § 6.1. og § 6.2.

Husordensreglement Vilberg Borettslag 1 — sist redigert og vedtatt av styret 03. mai 2017



§ 7. Gressklipping, banking, og annen stgy

§7.1. Det er ikke tillatt med gressklipping, banking og annen stgy pa sgndager eller helligdager, og
pa lgrdager ber slikt arbeid avsluttes fgr kl. 1800.

§ 8. Bruksoverlating

§8.1. Sgknad om framleie ma godkjennes av styret fgr framleie finner sted. Det skal brukes skjema
som er godkjent av BORI

§ 8.2. Bruksoverlating godkjennes for tre — 3 — ar av gangen, dersom botidskravet er oppfylt etter
Borettslagsloven.

§ 9. Husdyr

§9.1. Detertillatt for andelseier & ha 1 husdyr pr. husstand. Det ma sgkes styret dersom det er
saerskilte behov for flere husdyr.

§9.2. De som har husdyr plikter a8 holde dette under kontroll, slik at det ikke er til sjenanse for
andre beboere.

§ 9.3. Hunder skal settes i band pa borettslagets omrade.

§ 10. Mislighold

§ 10.1. Andelseiers brudd pa borettslagets husordensregler og vedtekter utgjgr mislighold.
Borettslaget kan palegge en andelseier & selge andelen sin, dersom andelseier tross advarsel
vesentlig misligholder pliktene sine ovenfor borettslaget jfr. Borettslagsloven § 5-22.

§ 10.2. Om andelseier oppfgrer seg slik at det er fare for at eiendommen blir gdelagt eller
vesentlig forringet, eller hvis andelseier oppfgrer seg til alvorlig plage eller sjenanse for andre
beboere, kan borettslaget kreve at andelseier fraflytter boligen umiddelbart jfr.
Borettslagsloven § 5-23.

Sarskilte regler for montering av varmepumpe

Styret skal ha skriftlig melding fra andelseier fgr montering av varmepumpe finner sted. | meldingen
skal det fremkomme merke, modell og teknisk beskrivelse av stgyniva. Arbeidene skal ikke
pabegynnes fgr det er gitt klarsignal fra styret.

1. Varmepumpen skal vaere levert av en forhandler som er godkjent av Norsk
Varmepumpeforening

2. Varmepumpen skal fortrinnsvis monteres pa grunnmur, men det er ikke tillatt 3 montere
varmepumpe pa husets fremside.

3. Monteringen skal utfgres av sertifisert personell
Hvis mulig skal r@rfgring veere tilsvarende husets farge.
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Tillegg til husordensreglementet i forbindelse med rehabilitering av
borettslagets bad i 2017

For andelseiere i Lgytnant Mgllers veg 3 og 5 gjgres det unntak fra parkeringsbestemmelsene i
forbindelse med at den store parkeringsplassen mellom disse byggene er bygg- og anleggsomrade i
byggeperioden, og plassen er forbeholdt brakkerigg med toalett og dusjer, spisebrakke handverkere,
sagtelt og container med materialer. All varelevering skjer til dette omradet. Utover dette skal
handverkerne parkere pa dette omradet i byggeperioden. Under rehabilitering av bad i Lt. Mgllers
veg 7, Tynsakveien 9 og 11, sa ma handverkerne i stor grad parkere foran rekkene der slik at de har
sitt verktgy i rimelig naerhet. Byggeperioden antas a vaere ferdig i slutten av november 2017. Sa snart
bygg- og anleggsomradet er ryddet etter endt rehabilitering, sa oppheves unntaket fra
parkeringsbestemmelsene.

I unntaksperioden skal det allikevel parkeres sa gunstig som mulig, slik at utrykningskjgretgyer etc. i
stgrst mulig grad har god tilgang.

Merk: Det gjgres IKKE unntak fra parkeringsbestemmelsene hva gjelder andelseiere i Lt. Mgllers veg

7, Tynsakveien 9 og 11. Her skal parkeringsbestemmelsene fglges, og alle andelseiere skal parkere pa
felles parkering tilknyttet hvert bygg.
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Vilberg Borettslag 1

Vedtekter
for
Vilberg Borettslag 1

org nr 952 730 754

tilknyttet BORI BBL

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling 14.5.1962 og
endret i ekstraordinaer generalforsamling 22.juni 2011.
Sist endret 06.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vilberg Borettslag 1 er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Eidsvoll kommune og har forretningskontor i
Skedsmo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé’l kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen
eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal
& skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen,
jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2,

jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
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skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er
til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseierne gis anledning til & sette opp carport pd omrdde bestemt
av styret i borettslaget. Andelseier som setter opp carport har bruksrett til
denne i 30 &r, og ogsa vedlikeholdsplikt for denne. Dersom andelseier ikke
oppfyller vedlikeholdsplikten, kan styret pdlegge utbedring, eventuelt at
carport skal fjernes for eiers egen regning.
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4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn lgpet av aret. Andelseier plikter pa forhand @ melde bruker og
bruksoverlatingens varighet til styret.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
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ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmegjenvinningsanlegg og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
faglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og hovedinngangsdgr til
boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfagring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
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felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen,

jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre medlemmene to
ar. Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel
utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 8 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer
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generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinser
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge
for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier
kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p& forhdnd
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
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naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse
etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til @ gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til
skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
bollgbyggelaget if borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA

b O |  borinoPb 323, 2001 Lillestrom

Boligopplysninger

Andel 16

Boligselskap 387 Vilberg Borettslag 1

LAYTNANT M@LLERS VEG 7 B, 2080
EIDSVOLL

Eier(e) Silje Synngve Vangen Dalbo

Adresse

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Bolignr
Etasje

Generert 16.10.25
Var ref.: 387 /16
Meglers ref.:
1206250185

HO0201
2.etg

Oppr.ant.rom 1

Bygningstype Rekkehus

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 16.10.25: kr
4 941,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-10 2025-11 2025-12 202601 2026-02 2026-03
Felleskostnader 3258 3258 3258 3258 3258 3258
Stipulerte avdrag 503 503 503 503 503 503
Stipulerte rentekostnader 1180 1180 1180 1180 1180 1180
Total 4941 4941 4941 4941 4941 4941
Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid
Husbanken 4,69% 31.12.08 -
Annuitetslan, Info pr 30.09.25 4 301 361 7485 410132
BOLIGBANKEN ASA 5,70% 07.05.24 -
Annuitetslan, Info pr 30.09.25 15107 356 375262 310352

Total 15 408 717 382 747

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid

Husbanken - 4,69% 31.12.08 -

Annuitetslan, Info pr 30.09.25 4 301361 410132

BOLIGBANKEN ASA - 5,70% 07.05.24 -

Annuitetslan, Info pr 30.09.25 4 15107356 310352

Selskap og eiendom
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Selskap 387 Vilberg Borettslag 1 (orgnr. 952730754)

Antall enheter 28
Styrets e-post vilbergborettslag1@gmail.com

Styreleder Bjarte Bruland (90141093)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 84956560)

Festet tomt Ja Brgdrene Wilberg

Gnr/Bnr 17/174

Dyrehold _Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett 1 - Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjapsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Styregodkjenning

Skattemelding 2024

Gjeld kr 387 787,00 Andre inntekter kr 342,00
Formue kr 55 537,00  Utgifter kr 20 391,00
Merknader
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Innkalling til ordinger generalforsamling 06.05.2024
for Vilberg Borettslag 1.

Mgtested: Vilberg ungdomsskole
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsmelding 2023

Sak 3: Arsoppgjeret for 2023

Sak 4: Godtgjorelse til tillitsvalgte

Sak 5: Innkomne saker

Sak 6a: Personvalg

Sak 6b: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Side 1 av 3



Sak 1: Konstituering

) Valg av mateleder

) Opptak av navnefortegnelse

) Valg av sekretaer og to personer til & undertegne protokollen
) Sparsmal om matet er lovlig kalt inn

Mgatet er forvarslet og innkallingen er sendt ut i tide.

1.1
1.2
1.3
1.4

Forslag til vedtak:
Godkjennes

Mot
Forslag avvises

Sak 2: Styrets arsmelding 2023

Som falge av lovendring 1.Januar 2018 er det ikke lengre et lovkrav om & skrive arsmelding.
Arsmeldingen er utarbeidet av styret for & orientere om aret som har gatt.

Arsmeldingen vedlegges og tas til orientering.

Styrets forslag
Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

Sak 3: Arsoppgjoret for 2023

Driftsinntekter -Boligselskapets inntekter var i perioden kr 1 864 600.
Driftskostnader - Boligselskapets driftskostnader var i perioden kr 1 201 620.
Finanskostnader - Finanskostnader var i perioden kr 486 766.

Periodens resultat - Periodens resultat etter finansposter var kr 186 447.

Boligselskapet har positive disponible midler pa kr 172 759 (se egen note). Disponible midler
har sunket per 31.12.23 og er under var anbefaling av disponible midler, dvs. 4-6. mnd.
husleie. Styret bar vurdere a ta ytterligere grep for & bedre likviditeten.

Styrets forslag
Arsregnskapet for 2023 godkjennes og det positive resultatet fares mot udekket tap.

Mot
Forslag avvises

Sak 4: Godtgjorelse til tillitsvalgte

Side 2 av 3
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Det foreslas a sette styrehonoraret til 60 000 kr. Honoraret fordeles internt av styret.

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 60 000.

Mot
Forslag avvises.

Sak 5: Innkomne saker
Det har ikke kommet inn forslag til rets generalforsamling.
Sak 6a: Personvalg

Verv som er pa valg:

a) To styremedlemmer er pa valg
b) To varamedlemmer er pa valg
C) Valgkomite

Sak 6b: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 1-49 andeler har krav pa 1 delegat

Borettslag med 50-99 andeler har krav pa 2 delegater

Borettslag med 100-149 andeler har krav pa 3 delegater

Borettslag med 150-199 andeler har krav pa 4 delegater

Borettslag med 200-249 andeler har krav pa 5 delegater

Borettslag med 250-299 andeler har krav pa 6 delegater

Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Kandidater til Delegat :
Kandidater til Varadelegat:

Side 3 av 3



INFORMASJION OM VILBERG BORETTSLAG 1

Vilberg borettslag 1 ble stiftet 14/05/1962 og har organisasjonsnummer
952 730 754.

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestrgm

Fakturaadresse:

Borettslaget gnsker & motta EHF. EHF-adressen er borettslagets
organisasjonsnummer. Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette pa e-
post til 952730754 @bori.no.

Bygningsadresser:

Borettslaget bestdr av 28 andelsboliger, fordelt p§ 5 bygninger med adressene
Laytnant Mgllers veg 3A-D, 5A-D, 7A-D og Tynsakvegen 9A-F og 11A-F.
Eiendommen hargnr 17, bnr 1741175 i Eidsvoll kommune.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.

HELSE, MILJO OG SIKKERHET (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96.
Forskriften palegger borettslaget & planlegge, gjennomfgre og
dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og
sikkerhet 3 gjgre i borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til 8 varsle
styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenforboligen. Lovverket
krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr,
enten handslukker eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og
sikkerhet.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for borettslaget og en egen HMS-perm
for oppfglging og dokumentasjon av tiltak i borettslaget. Det gjennomfgres
jevnlig inspeksjon og ver;nerunderi bygningene og pa eiendommen. Styreg
jobber kontinuerlig med a forbedre ngdvendige rutiner og andre tiltak for a
hindre at svikt, feil og avvik kan skje.

Borettslaget har inngatt avtale med Norsk Brannvern AS hva gjelder arlig
kontroll av borettslagets brannvernutstyr bade i felles kjeller og i hver enkelt
andelsleilighet.

Borettslaget har inngatt avtale med Sigvartsen Elektro AS hva gjelder kontroll
av borettslagets elektriske anlegg i fellesareal og utvendig belysning.
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ANSATTE OG ARBEIDSMILJQO

Styret bestar i 2022-2023 av fire kvinner og to menn. Styrets leder er kvinne.
Borettslaget oppfyller ikke likestillingslovens bestemmelser, men tilstreber
likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved evt. nyansettelser i borettslaget.
Styret oppfatter at arbeidsmiljget er godt.

PARKERING
Borettslaget har parkeringsplasser pa fellesarealet. Alle andeler har rett til én
parkeringsplass. Ved plassering av elbil-lader ma sgknad sendes styret.

BRUKSOVERLATING / UTLEIE
Bruksoverlating ma sgkes til styret, jf. borettslagsloven.

Bruksoverlating godkjennes for tre &r av gangen, dersom botidskravet er
oppfylt etter borettslagsloven.

BRANNSLUKKINGSUTSTYR

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brann-
slokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved
flytting.

KABEL-TV / BREDBAND

Viken fiber

Tjenestene leveres av Viken fiber. https://www.altibox.no/privat/kundeservice//
for mer informasjon. Kabel-tv-dekoder og annet utstyr skal sta igjen i boligen
ved flytting.

ENERGIMERKING
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Attesten kan utarbeides av eier pa8 www.energimerking.no.




VEDLIKEHOLDSHISTORIKK

Type vedlikehold Arstall
Garasje 1984
Beising av bygninger 1997
Skiftet ytterdgrer 1999

Nye trapper ved inngang 2000
Skifte av tak 2002/03/04
Drenering rundt hus 2004/05/06
Parkeringsplass/veg 2004/05/06
Kjellernedganger med overbygg 2005/06
Lgytant Mgllers veg 7: Stuevinduer/ terrassedgrer | 2008/2009
Laytant Mgllers veg 7: Vinduer pa kjgkken/ 2012
soverom/oppgang

Skifte av ratne bord 2012
Maling av fasader, vinduer og dgrer 2012

Fire nye parkeringsplasser Ltn. Mgllers veg 7 2012
Oppgradering fellesledning/bunnledning 2015
Oppgradering bad 2016/17
Skiftet bordkledning sgrsiden Ltn. Mgllers veg 5 og | 2022

7, Tynsakvegen 9 og 11.

Skiftet pakninger pa vindueri Tynsakvegen 11 og 9 | 2022
Skiftet bordkledning nordsiden Ltn. Mgllers veg 3 2023

FORSIKRINGER

Bygninger
Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA, polise nr 84956560.

Som hovedregeol dekkes de fleste skader pd bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.

Egenandel er for tiden kr 20.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre.
Den enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.
Skadedyr

Forsikringen dekker skade voldt av ulike innsekter. For utfyllende informasjon,
se forsikringsvilkarene.

Forsikringen dekker ogsa bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pavist
aktivitet. Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pa bygningen.

Skadedyrsdekningen ivaretas av Norsk Hussopp Forsikring, som ogsa foretar
skadeoppgjgr. Skadedyr meldes pa epost: skade@hussoppen.no,
www.hussoppen.no eller telefon: 22 28 31 50.
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Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder.



Vilberg Borettslag 1
STYRETS ARSMELDING 2023

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet &rsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE
Styret hari perloden bestatt av:
Styreleder : Aina Kulstad (valgt for 1 &ri 2023)
Styremedlem : Karoline Bertine Gjaever Rendall  (valgt for 2 &ri 2022)
Styremedlem : Aileen Macahilig (valgt for 2 @ri 2023)
Styremedlem : Bjarte Bruland (valgt for 2 &ri 2022)
Varamedlemmer til styret:

: Gunn Toril Grue (valgt for 1 ari 2023)

Erlend Svensson (valgt for 1 ari 2023)

Valgkomite:
Ingen valgkomité

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2023:

: Aina Kulstad som delegat
: Karoline Bertine Gjaever Rendall som varadelegat
SELSKAPSINFORMASJION

Vilberg Borettslag 1 ble stiftet 14.05.1962 og har organisasjonsnummer
952.730.754.

Borettslaget bestar av 28 boligseksjoner, fordelt pa 5 bygninger.

Eiendommen hargnr 17, bnr 1741175 i Eidsvoll kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordlnaere generalforsamling har styret avholdt fem mgter og
behandlet saker, s& som:

e Godkjenning av nye eiere

e Budsjettering
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Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljo og
Sikkerhet)

Lopende vedlikehold

Utfort vedlikehold av yttervegger pd nordsiden i Ltn. Mollers
veg 3.

Retting av verandadgrer

Nye tettelister rundt vinduer

Vedlikehold av gressklippere

Vannskader

Forsikringsskader

Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og
roykvarslere

Beboermgte i forbindelse med vedlikehold av fasader
Innhenting av anbud i forbindelse med vedlikehold av fasader
Planlegging av videre vedlikehold

Diverse sgknader

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for

borettslaget.

Godkjent av styret, den 9. april 2024.



Vilberg Borettslag 1
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* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Vilberg Borettslag 1

org.nr. 952730754
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Resultatregnskap 2023

Vilberg Borettslag 1
Alle belep i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 1 864 600 1 875 456 1890674 2363 355
Sum driftsinntekter 1864 600 1 515 456 1890 674 2 363 355
Kostnader

Lennskostnad 2 68 460 68 460 68 460 68 460
Konsulenttjenester 3 85 883 851732 90 950 89 849
Kontingenter 11425 11 425 11 425 13050
Rep og vedlikehold 4 215017 695 933 560 200 5690 000
Forsikringer 121 237 110 520 122 200 133 638
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 478914 365 266 447 549 527 500
Energi og fyring 5 27 806 29 539 35 000 32000
Kabel-TV og telefoni 6 131 544 130 704 158 000 151 000
Driftskostnader 7 48813 36 125 39 000 54 999
Andre driftskostnader 8 10 386 16 058 11 500 12 400
Driftskostnader kjoretoy/maskiner 2134 2952 5000 4000
Sum driftskostnader 1201 620 1552 713 1549 284 6776 896
Driftsresultat for finansposter 662 980 22143 341 390 -4 413 541
Finansielle poster

Finansinntekt 10233 10 354 10158 10 500
Finanskostnad 486 766 298 193 495 066 892 000
Sum finansposter -476 533 -287 839 -484 908 -881 500
Arsresultat 186 441 -265 096 -143 518 -5 295 041
Overfort udekket tap 11 186 447 -265 096 0 0

Sum disponering 186 441 -265 096 0 0




Balanse 31.12.2023

Vilberg Borettslag 1
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,14 773 949 71173 949
Tomt 9,14 121 856 121 856
Sum varige driftsmidler 895 805 895 805
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 895 805 895 805
Omlopsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 156 220 138 318
Kundefordringer 1421 3430
Sum fordringer 157 641 141 748
Bankinnskudd, kasse o.1. 156 740 265 556
Sum omlgpsmidler 314 381 407 305
SUM EIENDELER 1210185 1303 109
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Balanse 31.12.2023

Vilberg Borettslag 1
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 2800 2800
Udekket tap 11 -9319 112 -9 505 559
Sum egenkapital -9 316 312 -9 502 759
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 14 9957 675 10 223 549
Borettsinnskudd 13, 14 427 200 427 200
Sum langsiktig gjeld 10384 875 10 650 749
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 137 721 151 106
Annen kortsiktig gjeld 3901 4012
Sum kortsiktig gjeld 141 622 155119
Sum gjeld 10 526 497 10 805 868
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1210185 1303 109
Vilberg Borettslag 1
Aina Kulstad Karoline Bertine Gjsever Rendall
Styrets leder Styremedlem
Aileen Maddatu Macahilig Bjarte Bruland
Styremedlem Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og

virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller

varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 1119112 992 304 1145288 1129 355
3603 Stipulerte renter 495 120 255 168 495 066 892 000
3604  Stipulerte avdrag 250 368 327 984 250 320 342 000
Sum felleskostnader 1 864 600 1 575 456 1 890 674 2 363 355

Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjorelse til styre- og bedriftsforsamling 60 000 60 000 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460 8460 8460
Sum lgnnskostnader 68460 68460 68 460 68 460

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.
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Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjon 4588 4 588 4950 5 000
Forretningsfererhonorar 81 295 81 144 85 000 84 849
Andre forvaltningstjenester 0 0 1000 0
Sum konsulenttjenester 85 883 85132 90 950 89 849
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 0 6 375 100 000 50 000
Vedlikehold VVS 8 461 8 080 10 000 10 000
Vedlikehold elektro 0 3 041 10 000 5000
Vedlikehold utvendig anlegg 0 0 1 000 0
Vedlikehold brannsikring 50 469 31130 18 200 25 000
Dugnadskostnader 0 0 1000 0
Egenandel forsikringsskader 20 000 0 20 000 0
Storre vedlikehold/pakostninger 136 088 647 301 400 000 5600 000
Sum vedlikeholdskostnader 215017 695 933 560 200 5690 000
Note 5 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strom) 27 806 29 539 35 000 32 000
Sum energi og fyring 217 806 29 539 35 000 32 000
Note 6 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kabel TV/bredband 131 544 130 704 158 000 151 000
Sum kabel-TV og telefoni 131 544 130 704 158 000 151 000



Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Snebreyting/streing/feiing 48 813 36 125 39 000 54 999
Sum driftskostnader 48 813 36 125 39 000 54 999
Note 8 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Verktoy og redskaper 0 12 378 5000 5000
Annet driftsmateriale 0 0 1 000 0
Generalforsamling/arsmote 7986 1280 3000 5000
Velferdskostnader 0 0 100 0
Bank og kortgebyrer 2 400 2 400 2 400 2 400
Sum andre driftskostnader 10 386 16 058 11 500 12 400
Note 9 Anleggsmidler
Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 773 949 121 856
Anskaffelseskost pr.31.12 773 949 121 856
Bokfort verdi pr.31.12 773 949 121 856
Anskaffelsesar 1963 1963

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfort vedlikehold er tilstrekkelig

for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 2800 fordelt pa 28 a kr.100.
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Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -9 505 559 -9 240 463
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 186 447 -265 096
Sum opptjent egenkapital 31.12 -9319112 -9 505 559

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av 1an. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.

Note 12 Pantelan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.23: 5,80%, lopetid 30 ar
Opprinnelig lanebelep 2022
Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 02.01.2053

Husbanken

Renter 31.12.23: 3,854 %, lopetid 23 ar
Opprinnelig lanebelep 2008
Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2031

Sum langsiktig gjeld

Note 13 Borettsinnskudd

9 937 490
125 489
225 828
9586 174
1 000 000
588 452
40 047
371 501
9 957 615

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen borettslaget

ble stiftet.



Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2023 2022
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 10 384 875 10 650 749
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 895 805 895 805
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 11 727 000 11 727 000
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 15 Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler 01.01 252 186 889 3176
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 186 447 -265 096
Fradrag for avdrag langsiktig lan -265 815 -372 095
B. Arets endring i disponible midler -19 427 -637 190
C. Disponible midler 31.12 172 759 252 186
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 314 381 407 305
- Kortsiktig gjeld 141 622 155119
= Disponible midler 31.12 172 7159 252 186
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Vilberg Borettslag 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vilberg Borettslag 1 som viser et overskudd pa NOK 186 447.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 5. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Vilberg borettslag |
Dato: 06.05.2024

Sted: Eidsvoll Ungdomsskole

Tid: 18.00

1. KONSTITUERING

Aina Kulstad ble valgt til moteleder.

Tom Villasen og Bjem Hovden ble valgt til & undertegne protokollen.
Til stede var 13 andelseiere, samt 1 fullmakt.

Innkallingen til generalforsamlingen ble godkjent.
Generalforsamlingen ble erkleert lovlig satt.

2. STYRETS ARSMELDING FOR 2023

Arsberetningen for 2023 ble gjennomgéatt og godkjent.

3. ARSOPPGJORET FOR 2023

Arsregnskap og revisors beretning ble godkjent.

Det var en merknad til budsjettet for 2024: Under note 4 (Reparasjon og
vedlikehold) var det en feil under egenandel for forsikringsskader. Det er oppfart
som kr. 0 i budsjettet. Det riktige skal veere: k. 20,000.

4. GODTGJYRELSE TIL TILLITSVALGTE

Styrehonorar kr. 60,000 ble godkjent. Honoraret fordeles av styret.

5. INNKOMNE SAKER

Det var ingen innkomne saker.

6a. PERSONVALG
Styreleder, to styremedlemmer, samt to varamedlemmer var pa valg.

Som styreleder ble valgt Aina Kulstad.
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Som styremedlemmer for to ar ble valgt Bjarte Bruland og Christian Gjzever
Rendall.
Som varamedlemmer ble valgt Gunn Toril Grue og Magne @degard.

6b. DELEGATVALG TIL GENERALFORSAMLING | BOLIGBYGGELAGET

Som delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2024 ble valgt Aina
Kulstad (som delegat) og Bjarte Bruland (som varadelegat).

7. SAK: VEDTEKTSENDRING

Det ble lagt fram et forslag fra andelseier Christian Gjaever Rendall om et tillegg
til borettslagets vedtekter som angar carport.

Forslaget var:

«6) Andelseieme gis anledning til & sette opp carport pA omrade bestemt av
styret i borettslaget. Andelseier som setter opp carport har bruksrett til denne i
30 ar, og ogsa vedlikeholdsplikt for denne. Dersom andelseier ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, kan styret palegge utbedring, eventuelt at carport skal
flermes for eiers egen regning.»

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Aira il

Aina Kulstad
(meteleder)

i\\;:w__\)_fﬂis_w___ __W Hovelom.

Tom Villasen Bjem Hovden
(protokollvitne) (protokollvitne)
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Kommuneplankart A

Eiendom: 17/175

Adresse: Leytnant Mgllers veg 7B
Utskriftsdato: 19.06.2025
Eidsvoll kommune | Malestokk:  1:2000 UTm-32

NI ' N YRR N
\\ < N \ N

Ao \
AN N

©Norkart 2025 <[5 ks
SEEREEINNR N
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

114



Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

B Sentrumnsforrn &l - n&verende
Tjenesteyting - n&vaerende

P Tjenesteyting- fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformaél - nd

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsf

LNFR-areal - n8vaerende
Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Flomfare
\ '\ N, Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
] Bindlegging etterlov om kulturminner - n&vz
Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBLZ
B ©estermmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

s Faresone grense
- Infrastrukturgrense
- Bindlegginggrense

Besternmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride

" Grenseforarealform3l

" Samleveg-niverende

" Adkomstveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - ndveerende
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Utskriftsdato: 19.06.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 17 Bruksnr. 175 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Laytnant Mellers veg 7B, 2080 EIDSVOLL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.04.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 6 245 m?
KPHensynsonenavn H410_2
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal 397 m?
KPHensynsonenavn aktsomhetssone flom
KPFare Flomfare

Delareal 27 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Navaerende
Omradenavna_SE

Side1av?2



Delareal 6217 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavna_ B

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023728200

Navn Omradereguleringsplan for Eidsvoll sentrum
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.03.2019

Bestemmelser - ntps:/www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2583/Reguleringsbestemmelser%20.pdf

- https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/66 1/Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 8 m?
Formal Bolig/tjenesteyting
Felthavnh BKB7

Delareal 19 m?
Formal Friomrade
Feltnavn GF2

Delareal 24 m?

RPHensynsonenavn H320_2
Faresone Flomfare
Delareal 27 m?

Bestemmelsesomradekrav om tilrettelegging for vannbaren varme

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Gardsnummer 17, Bruksnummer 175 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)

118

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Laytnant Mallers veg 5 A Bolig

Laytnant Mgllers veg 5 B Bolig

Laytnant Mgllers veg 5 C Bolig

Laytnant Mgllers veg 5 D Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 4
Bygningsnr: 151690327 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Leytnant Mallers veg 3 A Bolig

Laytnant Mallers veg 3 B Bolig

Laytnant Mgllers veg 3 C Bolig

Laytnant Mgllers veg 3 D Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 4
Bygningsnr: 151710794 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Loytnant Mollers veg 7 A HO0101 Bolig
Laytnant Mallers veg 7 A H0102 Bolig
Laytnant Mallers veg 7 A H0201 Bolig
Laytnant Mgllers veg 7 A H0202 Bolig
Leytnant Mallers veg 7 B HO0101 Bolig
Laytnant Mgllers veg 7 B H0102 Bolig
Laytnant Mgllers veg 7 B H0201 Bolig
Laytnant Mgllers veg 7 B H0202 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.06.2025 08:25 — Sist oppdatert 19.06.2025 08:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 9
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Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
=— 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm — lkke angitt
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Gardsnummer 17, Bruksnummer 175 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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171231
17/231
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174165
17/166
17/230
17/50
170363
17/48
10 m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Utskriftsdato: 23.06.2025

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Kilde: Eidsvoll kommune

Kommunenr.

3240 Gardsnr.

17

Bruksnr.

175

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Leytnant Mellers veg 7B, 2080 EIDSVOLL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig avigp

Nei

Privat septikanlegg

Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Loytnant Mollers veg 78 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2080 EIDSVOLL Saksbehandler: Kristina Birkeland
Telefon: 91102784
Oppdragsnummer: E-post: kristina.birkeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



