Elilokken 18, 7353 BARSA

Tiltalende rekkehus ved sjokanten
| 4 soverom & 2 bad | Carport




Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Vegar T. Sommerschild

Mobil 472 47 947
E-post  vegar.sommerschild@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 590 000 -
Omkostn.: Kr 116 140-

Total ink omk.: Kr 4 706 140,-
Felleskostn.: Kr2 287 -

Selger: Anita Kvernrgd Sletvold

Anders Ustad

Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2015

BRA-i/BRA Total 118/123 kvm
Tomtstr.: 2769 kvm
Soverom: 4

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 1417, bnr. 324
Snr. 7

Oppdragsnr.: 1702250238
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Velkommen til
Eilokken Sjoside!

Rekkehus med attraktiv beliggenhet ved sjgen. Boligen ble oppfart i
2015 og holder gjennomgaende tiltalende og moderne standard, med
pene farger og fin planlgsning. Her kan man bo enkelt uten store
vedlikeholdsbehov, samtidig som man kan nyte sol og sjgutsikt fra
terrasser pd begge sider.

Flotte omgivelser med sjgen og bathavna som naermeste nabo; et
ypperlig utgangspunkt for rekreasjon med maritime vibber. Samtidig
er det bare en drgy kilometer til sentrum av Beérsa med godt
servicetilbud.

Boligen inneholder:
1. etasje: Entré, bad, stue, kjgkken og bod.
2. etasje: Gang, 4 soverom, bad og bod.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 118 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 123 kvm
TBA: 43 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 59 kvm Entré, bad 1. etasje, stue m/trapp, kjgkken
BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje
BRA-i: 59 kvm Gang m/trapp, bod, bad 2.etasje, soverom 1, soverom 2, soverom 3,
soverom 4

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 kvm

2. etasje
23 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2769 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet, pent opparbeidet med grgntarealer, turstier og asfalterte
stikkveier.

Beliggenhet

Sentral beliggenhet i sjgkanten pa Elistranda i Bgrsa. Kort vei til Bgrsa sentrum hvor en
finner bl.a. butikker, bank, radhus, apotek, legesenter, bensinstasjon, batmarina, skole
og barnehage.

4 Elilgkken 18



| neermiljget finnes gode turmuligheter bade langs med sjgen samt skogsstier og vei.
Fra Bgrsa er det ca. 20 minutter kjgring med bil til Rosten med kjgpesentra og rikelige
servicetilbud, samt ca. 30 minutter til Trondheim sentrum. Orkanger med godt
servicetilbud ligger bare 10 minutter unna. Bgrsa kan by pa godt kollektivtilbud og
ligger i takstsone Stor-Trondheim, noe som betyr bussbillett til "bytakst".

Kommunen kan by pa et bredt aktivitetstilbud, og i Bgrsa finner vi bl.a. gressbane,
kunstgressbane og friidrettsanlegg. Bgrsa fikk hgsten 2015 ny og moderne barneskole,
og i tilknytning til denne apnet ogsa en ny idrettshall/flerbrukshall. Bgrsa kan ogsa
skilte med egen marina for smabater, og denne ligger bare et liten spasertur unna.
Adkomst

Ta av E39 i Bersa, kjgr gjennom sentrum og ned til FV800 (gamle E39). Sving sa
venstre inn pa FV800 og falg veien i ca. 1 km. Ta deretter ned til hgyre og hold hgyre
forbi "Orkla Sparebank Indoor". Elilpkken Sjgside vil da dpenbare seg, og boligen ligger
lett synlig pa venstre side.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
REKKEHUS

Utvendig:
Taktekking: Ukjent type taktekking.
Nedlgp og beslag: Nedlgp er et lukket system og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Flat lukket konstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer: Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Veranda med utgang fra soverom er

bygd av normalt solide materialer. Ingen unormale retningsavvik registreres. Terrasse
med utgang fra stue er bygd av normalt solide materialer. Ingen unormale
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retningsavvik registreres.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 2015.
Grunnmur og fundamenter: Bygningen har betonggrunnmur.
Terrengforhold: Tilnaermet flat tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon
eller opplysninger om nedgravede vann- og avligpsledninger. Tilstand kan derfor ikke
vurderes eller graderes.

TG2

1. Etasje - Bad 1. Etasje - Overflater vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak: Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

TGIU

Taktekking

Ukjent type taktekking. Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor
ikke naermere vurdert.

Nedlgp og beslag
Nedlgp er et lukket system og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Takkonstruksjon/Loft
Flat lukket konstruksjon. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet
til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra soverom er bygd av normalt solide materialer. Ingen unormale
retningsavvik registreres. Terrasse med utgang fra stue er bygd av normalt solide
materialer. Ingen unormale retningsavvik registreres. Balkonger/terrasse er sngdekt og
derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
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den er snogfri.

1. Etasje - Bad 1. Etasje - Tilliggende konstruksjoner vatrom
En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at
badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

2. Etasje - Bad 2.etasje - Tilliggende konstruksjoner vatrom
En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at
badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Innhold

1. etasje: Gang, bad, stue, kjgkken og sportsbod.
2. etasje: Gang, 4 soverom, bad og bod.

Carport.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport med standardbeskrivelse. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber, inkludert i felleskostnader.

Parkering
| carport samt oppstillingsplasser pa sameiets tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 31339454

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er basert pa elektrisitet. Det er installert luft-til-luft varmepumpe i
boligen.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 590 000

Omkostninger kjgper
4 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

114 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

116 140 (Omkostninger totalt)
128 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
130 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
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boligeiere)

4706 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4718 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4720 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjer p.t. ca. kr 13 035,- pr. ar. | tillegg betales det eiendomsskatt
som p.t. er kr 7417,- pr. ar. Skaun kommune fakturerer over tolv terminer i aret.

Videre betales det renovasjonsavgift til ReMidt, p.t. kr 6208,- pr. ar, fordelt over fire
terminer.

Oppgitte belgp er stipulert av kommunen for 2026. Det gjgres oppmerksom pa at
avgifter kan variere avhengig av bruk. Det er installert vannmaler i boligen.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1113 304 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 453 217 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
119/1534

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer forretningsfgrerhonorar, revisjonshonorar,
velforeningskontingent, fiber, bygningsforsikring samt diverse drift/vedlikehold.

Felleskostnadene er fordelt over fglgende poster:

Felleskostnad driftsdel, kr 1168,-
Forretningsfgrsel/revisjon, kr 258,-
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Fiber, kr 660,-
Velforeningskontingent, kr 201,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 287

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Elilgkken Sjgside 2

Organisasjonsnummer
916310684

Om sameiet
Sameiet bestar av totalt 14 eierseksjoner pa gnr. 141, bnr. 324 i Skaun kommune.

Regnskap/budsjett
Siste mottatte arsregnskap stammer fra 2024, og viser et resultat pa kr 56 743,-.
Overskuddet ble overfgrt til annen egenkapital.

Protokoll fra ordinaert arsmgte i 2025 viser at sameiet er i prosess rundt maling av
fasader. Det ble vedtatt innhenting av priser i 2025, samt utfgrelse i 2026. Konferer
megler for naermere informasjon.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Jf. vedtektenes § 3-2 er det vedtatt forbud mot dyrehold. Selv om det er vedtatt forbud
kan bruker av seksjonen holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Ved lufting av hunder skal hunden holdes i band og avfgring fjernes. Eier av
dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre person
eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter,
grgntanlegg mv.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 141, bruksnummer 324, seksjonsnummer 7 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/141/324/7:

09.09.2015 - Dokumentnr: 823752 - Best. om vann/kloakkledn.

gjelder gjensidig rett til anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

gjelder ogsa for senere fradelte parseller innenfor reg.plan for Elilgkken Bruk
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5029 Gnr:141 Bnr:324

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.2015 - Dokumentnr: 983835 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 119/1534

01.01.2018 - Dokumentnr: 274761 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1657 Gnr:141 Bnr:324 Snr:7

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest, datert 13.11.2015.

Vei, vann og avlgp
Offentlig via private stikkanlegg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Elilgkken bruk, og er regulert til
konsentrert boligbebyggelse. Det gjgres oppmerksom pa at omradet er under utvikling,
og vil bli ytterligere utbygd i fremtiden. Det samme gjelder naboeiendommen i nord,
hvor det er planlagt boligutbygging. Konferer megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Elilokken 18
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 15 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vegar Tryggvason Sommerschild

Elilgkken 18



Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
vegar.sommerschild@aktiv.no

TIf: 472 47 947

Oppdragstaker

Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
17.02.2026

Elilgkken 18 15



Elilgkken 18

16



Elilokken 18 17



Elilgkken 18

18



19

Elilpkken 18



20  Elilgkken 18



21

Elilokken 18




22  Elilgkken 18



23

Elilokken 18



24  Elilgkken 18



Elilpkken 18 25




26  Elilgkken 18



Elilokken 18




” ||IJ[Ii|

Il
! (IR}

il

Elilgkken 18




Elilpkken 18 29



UL IS s

30  Elilgkken 18



Elilpkken 18 31



32  Elilgkken 18



Elilpkken 18 33




34  Elilgkken 18




Vedlegg



36

Elilgkken 18
1. Etasje

Bod
5m? L
~
Carport
Terrasse
am? / .

Kjokken / Stue
47 m?

Terrasse
17 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk




Elilgkken 18
2. Etasje

Veranda
23 m?

,\ I
7 \
— i
Soverom 1
10m?
fh\\
L
Soverom 2 /
7.9 m? - :

Gang m/trapp
1,4 m? - _
T [TRR
Bad / <

Bod
i 3,3m?

\
Soverom 3 \\/
7.9 m? Soverom 4

7,5 m?

BJEMNNES
| BYBE &S

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk
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gy Rekkehus

(© Elilgkken 18 , 7353 B@RSA
(17 SKAUN kommune

# gnr. 141, bnr. 324, snr. 7

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato:

Autorisert foretak: GJPNNES BYGG AS

Tilstandsrapport

10.02.2026 Oppdragsnr.:

Sertifisert Takstingenigr:

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 118 m?

07

TIII AT I

ST Y AR L

22439-1015 Referansenummer: SL1178

Sveinung Gjgnnes

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Gjonnes Bygg AS

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i
2015

BJIRRDHES
EYE® A48

Rapportansvarlig

Lrczrme 2z //c v2r 28

Sveinung Gjgnnes

sveinung@gjonnes-bygg.no

92094 300

BMTF
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GJBNNES BYGG AS
Hynnestien 7
Elilgkken 18 , 7353 B@RSA 7300 ORKANGER
Gnr 141 - Bnr 324
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22439-1015 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3av 15
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GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
Elilgkken 18 , 7353 B@RSA 7300 ORKANGER
Gnr 141 - Bnr 324
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 22439-1015 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 4 av 15



42

Elilpkken 18, 7353 B@RSA
Gnr 141 - Bnr 324
5029 SKAUN

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehuset er oppfert i 2015 og fremstar med normal god
standard i henhold til alder og byggemate. Boligen er jevnlig
vedlikeholdt. Det er registrert enkelte avvik og forhold som
kjgper bgr veere kjent med, herunder avvik pa bad i 1. etasje
samt forhold ved varmepumpe. Deler av utvendige
konstruksjoner var sngdekt ved befaring og kunne ikke vurderes
fullt ut. For gvrig henvises det til tilstandsrapporten for detaljer.

Rekkehus - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Ukjent type taktekking

Nedlgp er et lukket system og er ikke tilgjengelig for inspeksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Flat lukket konstruksjon

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr og malt balkongdgr i
tre.

Veranda med utgang fra soverom er bygd av normalt solide
materialer. Ingen unormale retningsavvik registreres. Terrasse med
utgang fra stue er bygd av normalt solide materialer. Ingen
unormale retningsavvik registreres.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad 1. Etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35 mm.

Det er plastsluk

Det er balansert ventilasjon.

En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i
bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og
ferdig bad.

Bad 2.etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 45mm.

Det er balansert ventilasjon.

En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i
bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og
ferdig bad.

Oppdragsnr.: 22439-1015

Befaringsdato: 09.02.2026

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
komfyrvakt.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2015.

Bygningen har betonggrunnmur.

Tilnzermet flat tomt

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon eller opplysninger
om nedgravede vann- og avlgpsledninger. Tilstand kan derfor ikke
vurderes eller graderes.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 15



Elilpkken 18, 7353 B@RSA
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GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskillene er vurdert som lukkede konstruksjoner uten
destruktive inngrep. Vurderingen bygger pa synlige flater,
tilgjengelige malinger og opplysninger. Skjulte forhold i
bjelkelag/konstruksjonsoppbygging kan derfor ikke utelukkes,
og videre undersgkelser anbefales ved symptomer eller ved
planlagt ombygging.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking
o Utvendig > Nedlgp og beslag

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 22439-1015

Antall

Befaringsdato:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Vatrom > 1. Etasje > Bad 1. Etasje > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2. Etasje > Bad 2.etasje > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

Ga til side

Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad 1. Etasje > Overflater vegger Gatilside

og himling

09.02.2026

Side: 6 av 15
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Elilpkken 18 , 7353 B@RSA
Gnr 141 - Bnr 324
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2015

Anvendelse
Enebolig benyttes til boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Ukjent type taktekking

Vurdering av avvik:
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Nedlgp og beslag

Nedlgp er et lukket system og er ikke tilgjengelig for inspeksjon

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

QD Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Flat lukket konstruksjon

Vurdering av avvik:
 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Oppdragsnr.: 22439-1015

Befaringsdato: 09.02.2026

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra soverom er bygd av normalt solide materialer.
Ingen unormale retningsavvik registreres. Terrasse med utgang fra stue
er bygd av normalt solide materialer. Ingen unormale retningsavvik
registreres.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendige trapper

Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASIE > BAD 1. ETASJE
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
1. ETASIE > BAD 1. ETASJE

@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASIE > BAD 1. ETASIJE

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 35 mm.

1. ETASIE > BAD 1. ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk

1. ETASIE > BAD 1. ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 22439-1015

Befaringsdato: 09.02.2026

1. ETASIE > BAD 1. ETASJE

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD 1. ETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i
stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

2. ETASJE > BAD 2.ETASJE

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD 2.ETASJE

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD 2.ETASJE

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 45mm.

2. ETASJE > BAD 2.ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

2. ETASJE > BAD 2.ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

Side: 8 av 15
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Elilpkken 18 , 7353 B@RSA
Gnr 141 - Bnr 324
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD 2.ETASJE

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD 2.ETASJE

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i
stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIOKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. Boligeier opplyser om : Varmepumpen
fungerer i varmefunksjon som er hovedformalet, bifunksjon med kjgling
fungerer ogsa. Det er kun kondenspumpe som ikke fungerer slik at den
ikke kvitter seg tilstrekkelig med kondensvann.

Oppdragsnr.: 22439-1015

Befaringsdato: 09.02.2026

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarerklaering pa elbillader

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

- Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av
elektriker pa det elektriske anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2015.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

m Terrengforhold

Tilnaermet flat tomt

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon eller opplysninger om
nedgravede vann- og avigpsledninger. Tilstand kan derfor ikke vurderes
eller graderes.

Oppdragsnr.: 22439-1015 Befaringsdato: 09.02.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22439-1015 Befaringsdato:

09.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongarea[
1. Etasje 59 5 64 20
2. Etasje 59 59 23
SUM 118 5 43
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad 1. etasj t t
1. Etasje n ré, ba etasje, stue m/trapp, Bod
kjpkken
Gang m/trapp, bod, bad 2.etasje,
2. Etasje soverom 1, soverom 2, soverom 3,
soverom 4
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 114 9

Oppdragsnr.: 22439-1015 Befaringsdato:  09.02.2026 Side: 12 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

S0

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Sveinung Gjgnnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5029 SKAUN 141 324 7 2769 m? Opplyning om areal er Ikke relevant
fra PropCloud

Adresse

Elilgkken 18

Hjemmelshaver
Ustad Anders, Sletvold Anita Kvernrgd

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et etablert og barnevennlig boligomrade pa Bgrsa i Skaun kommune. Omradet bestar hovedsakelig
av nyere boligbebyggelse med rolige og trygge omgivelser. Det er kort avstand til barnehage, skole, dagligvarehandel og gvrige servicetilbud i
Bgrsa sentrum. Gode bussforbindelser gir enkel adkomst til Trondheim og omkringliggende omrader. Neeromradet byr pa fine tur- og
rekreasjonsmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Elilpkken sjgside

Om tomten

Relativt flat tomt med.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Plantegninger

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Ferdigattest/Midl.
brukstillatelse

Plantegning

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 10.02.2026

Dato Kommentar

30.01.2026

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22439-1015

Befaringsdato:

09.02.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22439-1015

Befaringsdato: 09.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Anders Ustad

Anita Kvernrad Sletvold
Boligen + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
El | |®kkeﬂ 1 8 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
/353 Barsa

5029-141/324/0/7

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1702250238 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Byggherre

Beskrivelse av arbeidet: Byttet en flis under servantskap pa vegg som det var en sprekk i fra byggeéar. Gjort som
del av 5arsbefaring. Ingen praktisk betydning

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Varmepumpe: fungerer i varme- og kjglefunksjon, men har en feil p& kondenspumpe tilknyttet kjgling. Har
dermed kun benyttet varmefunksjon de siste 2 &r.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Varmekabel til taksluk er koblet ut, da den ble slatt ut i varmen sist sommer. Har ikke utfert utbedring pga sesong.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: GK elektro

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn EL-
billader

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ELILOKKEN 2

§ 1 Husordensreglene

Den enkelte sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen eller fellesareal. Vesentlig brudd pa
husordensreglene er & anse som brudd péa sameiernes forpliktelse overfor sameiet. Ved utleie
er det utleiers plikt & informere leietaker om gjeldende husordensregler og vedtekter for
sameiet.

Jfr. Vedtektenes § 6 1-3 Ved brudd pé vedtektene eller husordensreglene skal det sendes
skriftlig klage til Styret.

§ 2 Ro og orden

Den enkelte sameier plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa
fellesomradene. Det skal vare alminnelig ro i tidsrommet 23:00 — 07:00 mandag — sgndag.
Arbeid med vedlikehold og utbedringer som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og bgr avsluttes for klokken 22:00 mandag — Igrdag. Pa sgndager
og helligdager bgr stgyende arbeider unngas, og i sa fall ikke starte fgr klokken 10:00 og
avsluttes fgr klokken 20:00. Det oppfordres til at man viser hensyn.

Sameiere/beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til seksjonen lager
ubehag/ulempe for gvrige sameiere/beboere eller gjgr skade pa felles eiendom.

§ 3 Innbruddssikkerhet
Enhver sameier/beboer har ansvar for at uvedkommende ikke far tilgang til boligen. Enhver
har ansvar for at inngangsdgrer holdes last.

§ 4 Brannsikkerhet og vannlekkasje/sluk

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og to
eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr veere minimum to
seriekoblede rgykvarslere i hver boenhet. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres
funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

Sameierne eier det elektriske anlegget i sin leilighet, og skal sgrge for at det blir foretatt
ngdvendig ettersyn og vedlikehold, slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller
sikkerhetskravene i forskriften.

Enhver beboer ma gjgre seg kjent med hvordan hovedkran for vann kan stenges i tilfelle
vannlekkasje. Sluk pa balkonger ma holdes rene av hver enkelt seksjon.

59



60

§ 5 Sgppel

Det er er en felles avfallsplass med egne beholdere for restavfall og papp tilgjengelig for alle
boenheter. Det skal kun kaster ordinzrt avfall i disse beholderne. Spesialavfall eller avfall
som kan fylle beholderne skal leveres til gjennbrukstorget HAMOS i Bgrsa.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa sameiets omrade, men
medvirker til at eiendommen holdes velstelt og ryddig. Forsgpling av fellesarealer er brudd pa
Husordensreglene.

§ 6 Bruk av uteomrader og fellesarealer

Fasade, yttervegg, tak, svalganger, plenomrade, og lignende er fellesarealer.
Personlig utstyr som sykler, leker og annet plasseres i egen carport eller bod og skal ikke
forlates pa fellesarealet etter bruk.

All skade som péfgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstidende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet. Er skaden péafgrt av utenforstaende som ikke er tilknyttet
beboere i sameiet er det opp stil styret om forholder skal anmeldes.

Rgyking skal ikke veare til sjenanse for andre beboere. Rgyking skal ikke forekomme i
narheten av ventilasjonsinntak der rgyk/lukt kan trekkes inn i boenheter.

Utendgrs beplantning og gjerder/ levegger ma ikke settes opp uten samtykke fra Styret og
etter retningslinjer som er teknisk akseptable. Alt gvrig fellesareal star til beboernes
benyttelse. Disse fellesarealene ma ikke benyttes pa en mate som er til sjenanse for gvrige
beboere. Det forventes at sameierne stiller opp pa dugnader som fastsettes av Styret.

Jfr. Vedtektenes § 5 kan Styret gi bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjgrelse kan bringes inn for sameiermgtet.

§ 7 Lekeplasser

Vis aktsomhet ved bruk av lekeplassene. Feil og mangler pa lekeapparatene meldes til Styret.
Styret er sa ansvarlig for & melde dette videre til velforeningen.

§ 7 Parkering og trafikk

Jfr. Vedtektenes §2-2 har S.nr. 1- 4 og 9 - 14 rettslig raderett over felles parkeringsplasser.
Oppmerkede parkeringsplasser skal kun benyttes til parkering av bil, tilhenger, motorsykkel/
moped eller sykkel.

Avpass farten etter forholdene og vis hensyn til barn og andre beboere.



§ 8 Dyrehold

Jfr. Vedtektenes §3-2 er det vedtatt forbud mot

dyrehold, Selv om det er vedtatt forbud kan bruker av seksjonen holde dyr s lenge dyreholdet
ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved lufting av hunder skal hunden holdes i band
og avfgring fjernes. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret
matte pafgre person eller eiendom, f. eks oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster,
planter, grgntanlegg mv.

§ 9 Klager

Klager pa andre beboere for brudd pa husordensreglene skal som regel fgrst tas opp med
vedkommende som bryter husordensreglene. Hjelper ikke dette, skal skriftlig klage rettes til
styret. Etter 3 klager pa samme beboer(e) vil styret med visning til §§ 26 og 27 i Lov om
eierseksjoner vurdere fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven, eventuelt palegg
om salg.

§ 10 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiets sameiermgte. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag om endring av reglene méa sendes Styret
innen den frist som fremgar av sameiets vedtekter.

Sameiermgtet kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Bestemmelser om fellesarealer kan endres av styret, men gvrige forhold endres av
sameiermgtet.

Husordensreglene sist endret pa ordinzrt arsmgte 19.03.2018.
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Vedtekter
for

Sameiet Elilgkken Sjgside 2

(org. 916310684)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Endret ved
arsmgte 24.06.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Elilgkken Sjgside 2 Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 23.10.15

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 14 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 141 bnr. 324 i Skaun
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter terrasser, balkonger og utvendig bod, samt parkeringsplasser og carporter
ved innganger. Det henvises her til tinglyst seksjonsbegjaering.

Fastsettelse av boligseksjonens sameiebrgk bygger pa leilighetens bruksareal eks
evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Eierbrgken kan avvike fra
faktisk, areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Velforening
Det er pliktig medlemskap i omradets velforening. Det henvises til velforeningens
egne vedtekter for rettigheter og plikter.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av stat, fylkeskommune eller kommune og som har til
formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal
3 skaffe boliger samt arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.



Rettslig raderett over parkeringsplasser

Parkeringsplass og carport som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges
sammen med hoveddelen

Snr. 1-4 og snr. 9-14 har bruksrett til en parkeringsplass pa felles parkeringsplass.

Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret.
Midlertidig utleie er betinget av styrets samtykke.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra,
styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise
o.l.

(4) Arealer pa bakkeniva som naturlig flukter til den enkelte seksjon skal brukes og
vedlikeholdes seerskilt av den enkelte seksjonseier. Arealene kan ikke benyttes av
andre pa en slik mate at det er til sjenanse for seksjonseier.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appazater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ragr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.
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(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
. . o M . .
plikter sameieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Unntatt fra dette er kostnader til forretningsfgrerhonorar, revisjon, kabel
Tv/internett og velforeningskontingent. Dette fordeles flatt mellom sameierne.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
. o - o

av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke

avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa

eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.



5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pilegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre
medlemmer. Varamedlemmer kan velges.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordineert sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. esl § 35
tredje ledd.



8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak p3 sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

¢) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformél
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen
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- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.



Vedtekter
for

Elilgkken Velforening

Vedtatt pd stiftelsesmgte den 19.05.16

§ 1 Navn
1.1 Foreningens navn er Elilgkken Veiforening.
§ 2 Formal og virkemidler

21

Velforeningens formal er, pd vegne av sine medlemmer, drive og vedlikeholde
velforeningens omrade med installasjoner, lekeplasser og friarealer. Velforeningen skal
ogs8 ivareta medlemmenes interesser i omradet og sgke 3 utvikle stedet til et trygt og
godt bomiljg.

2.2
Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker av

felles interesse.

2.3
Velforeningen kan ivareta omrddets interesser som et hgrings- og samarbeidsorgan
overfor kommunen og andre offentlige instanser.

§ 3 Geografisk omrdde

Velforeningens omrdde bestar i hovedsak av felles lekeplasser og friomr&der ifr.
vedgagte kart, med tilhgrende reguleringsbestemmelser vedtatt den: 12.12.13 Kart
fglger som vedlegg 1.

Inntil omrédet er ferdigstilt innehar utbygger, Elilokken Sjgside AS grunnbokshjemmelen
til velforeningens omrade, jfr Vedlegg 1.

§ 4 Juridisk person

4.1

Velforeningen er selveiende og en frittstdende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene.

§ 5 Pliktig medlemskap

5.1
Samtlige eiere til enhver tid av bo- eller bruksenheter innenfor reguleringsplanens felt er

& anse som medlemmer i velforeningen. Som eiere av bo og bruksenheter regnes,
seksjonseiere i sameiene.
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Medlemmene ma& forholde seg til foreningens vedtekter og formal, og m& ogsa betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

5.2
Innenfor velforeningens omrade skal pliktig medlemskap i velforeningen veere en
forutsetning ved utbygging / salg av eiendom.

§ 6 Betaling av medlemskontingent

6.1

Styret fastsetter medlemskontingent som innbetales 2 ganger pr ar. Kontingenten
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene fordeles flatt med lik kontingent p§ alle
pliktige medlemmer, jfr 5.1.

Kontingenten betales fra overtakelsesdato av bolig.

6.2

Som felleskostnader p& velforeningens omrade, anses blant annet:

e Kostnader til drift og vedlikehold veger, grgntarealer og lekeplass.
Brgyting og strging inkludert stikkveger ved Bk 1 og Bk 2.
Eiendomsskatt

Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og evt. styrehonorar
Gatebelysning

§7 Medlemmenes bruk av eiendommen

7.1

Velforeningens omrade skal tjene som fellesareal for samtlige mediemmer, og samtlige
medlemmer har rett til 8 benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig benyttet
til.

§ 8 Arsmpgte

8.1

Velforeningens gverste myndighet er drsmgtet. Ordinzert drsmgte holdes innen utgangen
av juni maned. Saker som medlemmer gnsker behandlet pd 8rsmgtet md veere fremsatt

skriftlig innen utgangen av februar méned.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa 8rsmgtet og skal vaere tilgjengelig
for medlemmene minst 8 dager fgr 8rsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker

som er satt opp pa innkallingen.

8.2
Medlemmene representeres ved styrene i sameiene. Rrsmatet er vedtaksfart med det
antall medlemmer som mgter. Representantene fra sameiene har samme antall stemmer

som tinglyste seksjoner.

8.3
De som representerer har rett til 8 ta med en radgiver til 8rsmgtet. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4
Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig eller

det foreligger gyldig forfall.



Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere 8rsmgtet behandle:

Regnskap for foregdende kalenderdr
Godtgjarelse til styret
Planer for kommende &r og informasjon om budsjett

Valg

8.6

Det velges en mgteleder til 8 lede 8rsmgtet og en referent. Mgtelederen behgver ikke
vaere medlem i velforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert
lagres i velforeningens protokoli.

8.7

Stemmegivning pd drsmetet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for 3 vaere
gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N3r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.8
Arsmegtets vedtak fattes med alminnelig flertail med fglgende unntak, som krever minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

e ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa velforeningens omrade som gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omrédet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s8 fall selv m8 dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

 andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p3 mer
enn femten prosent av 8rets budsjetterte inntekter.

8.9
Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer eller andre en
urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinzert drsmgte

9.1

Ekstraordineert rsmgte skal avholdes ndr styret eller revisor finner det p8krevet, eller
ndr minst halvparten av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinaert &rsmgte. Innkallingsfristen er minst
atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist pd minimum tre dager.

§ 10 Velforeningens styre

10.1

Velforeningen skal ha et styre bestdende av minst 3 styremedlemmer, varamedlemmer
kan velges. Spesielle regler gjelder i oppstartsfasen - se vedlegg 2

10.2 Alle velges for to 8r av gangen. Samtlige kan gjenvelges.
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10.3
Styret skal blant annet:
o Iverksette 8rsmgtets vedtak og bestemmelser.
« Std for velforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.
 Forvalte velforeningens omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.
« Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
 Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver.
o Etter beste evne sgke 3 oppfylle velforeningens formal.
e Representere foreningen utad.

10.4
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger

det.

10.5

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p8 styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6

Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative
formal og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa 8rsmatet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfarer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

10.7
Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.

Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8
Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Diverse bestemmelser

111

Ved salg av bolig pa8 velforeningens omrade plikter selger & informere kjgper om disse
vedtekter.

§ 12 Opplosning.

Elilgkken Velforening kan ikke opplgses.
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h W 0T 5
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR: = W OL/ z' :2/0/}7/

ELILGKKEN SJ@SIDE T
Gnr. 141 Bnr.190, 29, 235 “;/WYEF\/ " J\/{l/

Kommunens arkivsaksnummer: 12/377 L

Planforslag er datert:

Dato for siste revisjon av plankartet; 25.11.2013

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 25.11.2013
Dato for godkjennelse: 12.12.2013

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket planid 165720120709 datert 25.11.2013.

§ 2 Arealformal
Omradet reguleres til:

* Bebyggelse og anlegg
- Konsentrert smahushebyggelse
- Blokkbebyggelse
- Renovasjonsanlegg
- Energianlegg
- Uteoppholdsareal
- Lekeplass

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg
- Kjereveg
- Fortau
- Gangareal
- Annen veggrunn — tekniske anlegg
- Annen veggrunn — grentareal
- Parkering

o Grennstruktur
- Turdrag
- Turveg

e Hensynssoner
370 Hayspenningsanlegg H370_1

§ 3 Bebyggelse og anlegg — konsentrert smahusbebyggelse (felt BK1-BK3)

§ 3.1 Utnyttelse, plassering og hayder

Innenfor felt BK1, BK2 og BK3 kan det oppferes konsentrert smahusbebyggelse;
flermannsbolig, kjedehus, rekkehus og lavblokk med tilhgrende utebod og garasje/carport.
Sportsbod og carport/garasje som er plassert i tilknytning til boligen skal innga i beregningen
av BRA.

Tillatt utnyttelse for de enkelte delfeltene er:

BK1: Minimum BRA = 1.400 m? og maksimum BRA = 2.800 m?
BK2: Minimum BRA = 1.400 m® og maksimum BRA = 2.800 m?
BK3: Minimum BRA = 2.000 m?og maksimum BRA = 4.000 m?



Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser som vist pa plankartet. Tillatt
maksimal gesimshayde er vist pa plankartet. Installasjoner i tilknytning til renovasjon tillates
plassert utenfor regulert byggegrense

§ 3.2 Utforming
Orientering, formgiving, fargevalg og materialitet skal samordnes innenfor hvert delfelit.

Bebyggelsen skal ha sterrelse/volum med smahuskarakter. Bebyggelsen skal gjennom sin
hayde, lengde, grunnflate, takform og materialbruk samspille med hverandre. Det tillates flatt
tak eller pulttak innenfor hvert delfelt.

§ 3.3 Uteoppholdsareal
Uteoppholdsarealet skal ligge godt tilgjengelig for boligen. Arealer brattere enn 1:3 etter

planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal. Ubebygget areal som ikke
benyttes til ngdvendige kjarearealer, parkering og gangarealer skal opparbeides som
uteareal.

§ 4 Bebyggelse og anlegg - blokkbebyggelse (Felt BB1 — BB6)

§ 4.1 Utnyttelse, plassering og heyder
Innenfor felt BB1-BB6 kan det oppfares bolighlokker med minimum BRA = 11.000 m? og

maksimum BRA = 25.000 m?

Tillatt utnyttelse for de enkelte delfeltene er:

BB1: Minimum BRA = 1.500 m? og maksimum BRA = 3.000 m
BB2: Minimum BRA = 1.500 m? og maksimum BRA = 3.000 m
BB3: Minimum BRA = 1.500 m?og maksimum BRA = 3.000 m?
BB4: Minimum BRA = 2,500 m* og maksimum BRA = 5.500 m
BBS5: Minimum BRA = 1.500 m*° og maksimum BRA = 3.000 m
BB6: Minimum BRA = 3.000 m? og maksimum BRA = 7.500 m?

2
2

N

2
2

N Ty

Parkeringsanlegg inkludert bodareal og tekniske rom samt parkeringsplasser pé terreng skal
ikke medregnes i bruksarealet. Innenfor formalet tillates etablert naeringsareal/forretning i 1.

etasje med BRA inntil 500 m?

Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser som vist pa plankartet. Tillatt
maksimale gesimshayder er vist pa plankartet. Det tillates takoppbygg for trapperom og heis
inntil 4,0 meter over angitte kotehgyder Rekkverk og ventilasjonsanlegg tillates inntil 3,0
meter over angitte koteheyder. Installasjoner i tilknytning til renovasjon tillates plassert

utenfor regulert byggegrense.

§ 4.2 Utforming av bebyggelse
Bebyggelsen skal utformes slik at den far en god funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning.

Det tillates flatt tak eller pulttak innenfor hvert delfelt. Takene skal vurderes som en del av
tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Det tillates etablert takterrasser.

Hovedvolumer innenfor felt BB1-BB6 kan sammenbygges over regulert vegareal innenfor de
regulerte byggegrenser. Passasje under overbygg skal ha fri hgyde pa minimum 4 meter for

a sikre atkomst for utrykningskjoretay.

§ 4.3 Uteoppholdsareal

Minste felles uteoppholdsareal (MUA) skal utgjere minst 15 % av BRA for boligene. Felles
takterrasse kan medregnes i uteoppholdsarealet. Minst 70 % av MUA skal veere felles
oppholdsarealer pa bakkeplan. Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i
beregningen av uteoppholdsareal. Apne omrader mellom bebyggelsen skal i starst mulig
grad opparbeides som uteareal for beboerne.

Side2 av5
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Vedlegg 2:

Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av velforeningen

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vare behov for noen
sarskilte bestemmelser frem til velforeningen har overtatt grunnbokshjemmel.

1.

Interimsstyre; Representant fra utbygger Elilgkken Sjgside AS innehar styreverv i
oppstarten av velforeningen frem til ferdigstillelse av hele boligomrddet.

Etter hvert som feltet ferdigstilles suppleres styret med representanter fra
sameiene. Sameiet Eliskken Sjgside 2 er med i styret fra stiftelsen av
velforeingen. Interimsstyret vil forvaite velforeningens midler pd vegne av
sameierne i denne perioden.

Utbygger sitter med r@derett/grunnbokshjemmelen til velforeningens omrade
inntil alle de regulerte feltene er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett
g8s en befaring mellom styret i velforeningen og utbygger. Fra tidspunkt for
overtakelse tar velforeningen over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte
omrédene.

Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av velforeningen. Inntil alle felt er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle feltene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom velforeningen padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
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Retumeres til: Fadselsnr./Org.nr.
Elilokken Sjaside AS 887358672 . .
C/O Barlim:haug Eiendom AS Ref :r . Begja"ng" om:
Slupp enveien]2E i Oppdeling i eierseksjoner
7037 Trondheim D Reseksjonering
ﬂyﬁningem i feltene 1-4 registreres | grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr l Kommunens navn I Gnr. I Bor. ] Festenr. | Snr.
1657 SKAUN 141 324
2. Hilemmeishaver(e)
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? Nawn Ideell andel
887358672 Elilokken Sjoside AS 1/1
3. Begjeering
o T ool | 5Tt v [5] o Lo] cov (22 o ] v |55 i o o
1 |B (80 B 13 |B | 123 B |25 37 49
2 |B |80 B 14 B | 123 B |26 38 50
3 |B (80 B 15 27 39 51
4 |\B |80 B 16 28 40 52
5 |B [119 B 17 29 41 53
6 (B |119 B 18 30 42 54
7 |B |119 B 19 31 43 55
8 |B [119 B |20 32 44 56
9 B |123 B |21 33 45 57
10 |B |123 B |22 K2 46 58
11 (B |123 B |23 35 47 59
12 (B |123 B |24 36 48 60
Eiendommen begjeeres oppdelt | elerseksjoner silk det fremgar av efterstdende fordelingsliste.
Sum tellere: | 1534 = nevner. | 1534
4. Supplerende tekst 7
OBS! Her pAfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
§ eventuelt pd hvilken mate fellesarealene endres.
3
5
a
[mo l Pa
TR il
s [
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8. Egenerkisring

Undertegnede erklserer at

a) seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formél (bolig eller nasring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

&
X OX X X O

areal som skal tjiene samelemes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

Q
~

00R ¥ X

hver boligseksjon har kjskken, bad og we Innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

)] E det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erkiaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal feige seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢} Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig i siendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13),

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
{Ved ressksionering kreves samtykke fra ektefelle/
registrert pariner hvor sameiebrsken reduseres)

Trondheim, %" 2 O LS—

Elilekken Sjoside AS
v/ Harald Kjeren

Jens Amme Johnsen g /% gé/\
e 7 e,

SF0217 Elektronisk utgave Side 2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tlilatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. I Bnr. | Fnr. ] Snr. I

Au A a4 S\ o kommune

Sted og dato Stempel og underskrift

A\ N\O . QO\S \\,ﬁejo;\@\e '
~ .m\.‘““B

Noter: Sw\sﬂ oY wno‘

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjmnng‘gn til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspaplir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bollg, SN=samleseksjon naering.

8) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tllleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg. |f § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke il reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Partanes underskrift

/ V2% /Z-ﬂ s
SF0217 gﬁﬁmmsk utgave Side 3av3 =




Utskrift Side 1 av 1
EI.FE] me (1512443.1)
e

Gnr: 141 Bnr: 324 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:
Adresse: 7353 B@RSA, med flere

Hj.haver/Fester:

SKAUN |Dato: 11/9-2015 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nermere.
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12-016
A-203.1

ENERGIMERKE

Sted
1:100

| VOLLIM:
m3
BRA TOTALT:
se tegning
POSTRR:
Postnr.
DATO: FORMAT:
03.03.2014| A3

'KONTROLLERT AV:

|se tegning
AMS

BRA K01 + UO1 + HOL + HO2 + LOFT:
K+ HO14 HO2 m3

e
|

Elllskken Sjgside

Plan 1.etg Rekke A9-Al1l

STATUS:

A9-All

er oppgitt | hit. NS3940. Tekniske forhokd | bypningsmessig
utfareise kan plvirke aresler | mindre grad.

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedfore himfing
Pga tekniske foringer. Aresler er beregnet ut fra tegning o
P PRIG2014 |ridnger ik o-pott 20.10.2014

A 102014 [Dives ewtiger

LOKALISERINGSPIGUR:
TILTAXSHAVER:

se tegning

resse
TEGNET AV:

1BG

MERKNADER:

GRF:

ol

NORGESHUS

" - det du vilha,

Elilgkken sjgside AS

7 S w00

L 10N

ETTER LoV ON

OG SKAL IXE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE,
TEGNINGEN GIELDER IXKE SOM ARBEIDSTEGNING.

BRA A0 1. ETG

a,Im




a WO DO
FSTUYTUL WYA ML) STLUNR DOE WS 50
A3y A0TAELI3 =
SO O L Y -

vy pamp ap - ‘\

SNHSI%YON
f‘\.

ARALDAY
SV 9pisafs uaxye|3
ARAVHDYLLL
00T:1 T1v-6V
SDIOLSTN isnivis
2°e0z-v TTV-6V 43y 632 °Z ueld
M ONINSL U]
910-2T SpISafS uarpie|3
TUNLEISTuY DS
EV $T0Z'E0°E0 WY 24r
— ".E_..-E_ 04w} AV ...m.:am._..ng_ < LAl
puey 9s594pY
HOW o
pmis “4u3sod duq/iub unexg
Bujubay @s U Z0H +T0H +X
q ZLTVIOL Vo 44077 + TOH + TOH + 10N + TOI Vil
sw | Buubay es BujuBay s
NIMIDVIND IWTIOA v 4D
oy iyl
our| oar sbupoe smag) piGZOISY
o] o YIGTOIRE Wede 2y by YIGZOIW] B

"PRIB 20pujl | SR WA USY IFAENN
GissawsGuubAQ | PIOYI0) OXSHOPL “0F6ESN W | TBdD0 5>
60 Buiuben ey 30 29U0ARG R SRV *Jobupie) SNSAORG e6d

Guipiiy 3iqupau SN IO POYDGI) 57 WA 1PIOYSGI0E

BAYNREW

ity nn.:s:..i 23 72 svvm
43 T Y
- v 12
weE s ¢ e ZE e

i
e | mmba e e e R e =, =2 T T L _—_ 4
|
| ﬁ )
1 )
| ! Ol
H - " —~— “ A
| Tiz et Kt ZLx 61
S et s e il AT,
_ i S'eT w59t I S'eT
H L% smaue) smmLumi
ot gt @O
b Lo’ " " s
- Ld — [ARdg &) o — mEG &) . Se——
3 1= 52 %
JLILLLLE AELETNNRN AN INERRT]
A ATANETL) s TR e URIATERNA]
o5 " a5 * >3 = _ \
2 [/ & [ £
P Axvay s ¥ e = L . g 2 S I—'
: ] = @'y 5 N o
@ . -+ X @ . x E ® . ' »
~ 2 o 1] T = L1
Key o i | cusn e 7 ; oy fie
o R
o £ w0’ ot !
(L] " ] = peg "
14 2 » =3
) o .s.oh
=) o, g Q— % Rz Z“.
-y — %w e T Q
aag ag e
72 Te o=l e i Tacr
— e Ry B e —
TrEsl nxE k42 14
" " L)

@O

87



88 |

MERKNAI

Land

|

FORMAT:
A3

12-016

A-204.1

WALESTORK:

1:100

se tegning

nin 3
BRA TOTALT:

€r oppgRe | hit, NS3940. Tekniske forhold | bygningsmessig
utferelse kan plvirks aresier | mindre grad.

Forbehoid: Det tas forbehold om mulip nedforet himiing
Pga tekniske faringer. Arsaler er beregnet ut fra tegning og
(20102014 [Endringer . e-pest 25.10.2014

A 2102014 [Diverse endringer

BRA KD1 + UL 4 HO1 + HO2 + LOFT:
K4+ HOL4 HO2 m2

03.03.2014

DATO:

KONTROLLERT AV:
AMS

Elllskken Sjgside

Plan 1. etg Rekke A12-A14

STATUS:

Al2-Al4

TRYAKSHAVER:

w4

NORGESHUS

a - det du vil ha,

Elligkken sjgside AS

LU T

LAY

ETTER LOV

O SXAL IRAE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE. '

GNLDER JE SO
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Nabolagsprofil

Elilpkken 18 - Nabolaget Zlistranda/Fosshaugen/Hammer - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Elistranda 5min %
Linje 410, 4101 0.4 km
@ Melhus skysstasjon 20 min &
Linje R60, R70 19.2 km
x  Trondheim Veaernes 50 min &
Skoler
Bgrsa skole (1-7 kl.) 14 min %
247 elever, 15 klasser 1.3km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #
407 elever, 33 klasser 1.5km
Orkdal vidaregdande skole 17 min &
500 elever 17.9 km
Skjetlein videregaende skole 17 min &
270 elever, 25 klasser 17.8 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Aldersfordeling

40.8 %
39.3%
389 %

19.8%
17.8%
14.5%
10.3%
9.6 %
72%
16.3 %
16.2 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

18.3%

a2
R
~
—

Eldre

129 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Alistranda/Fosshaugen/Ham... 1 461 564
B Bersa 2010 853
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fredly barnehage (1-5 ar) 10 min %
35 barn 0.9 km
Bgrsa barnehage (1-5 ar) 18 min %
105 barn 1.6 km
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 8 min &
96 barn 6.6 km
Dagligvare
Coop Extra Bgrsa 17 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.5km
Coop Extra Buvika 8 min &
Post i butikk, PostNord 8.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100

Sport

@ Borsa skole 14 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.3 km

@ Fredly folkehggskole 16 min %
Aktivitetshall 1.4 km

& Fitnesspoint Bgrsa 16 min %

& Max-gym Buvika 8 min &

Boligmasse

M 384% enebolig
B 5% rekkehus
B 7% blokk

4% annet

Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 15 min &
@ Boots apotek Skaun 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-124ar
B 20%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Alistranda/Fosshaugen/Hammer
B Borsa
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Elilokken 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7353 BORSA Saksbehandler: Vegar Tryggvason Sommerschild
Telefon: 472 47 947
Oppdragsnummer: E-post: vegar.sommerschild@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



