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Neskollen 6E, 3233 SANDEFJORD

Lekker 3-roms leilighet i 2. etasje
fra 2022! Stor balkong pa 15 km,
parkeringsplass, mulighet for
elbillading.



Eiendomsmegler MNEF / Partner

Charlotte Skjelbred

Mobil 938 47 947
E-post  charlotte. skjelbred@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu
og Stokke

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83
60

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 490 000 -

Fellesgjeld: Kr 20 960,-

Omkostn.: Kr 89 140,

Total ink omk.: Kr 3 600 100,-

Felleskostn.: Kr3219-

Selger: Finn Christian @degard
Silje May lversen

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2022

BRA-i/BRA Total 69/74 kvm

Tomtstr.: 5370.1 kvm

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 80, bnr. 419

Snr. 19

Oppdragsnr.: 1311250099
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Ditt nye hjem?

Velkommen til denne pene 3-roms leiligheten med stor balkong pa
hele 15 kvm! Leiligheten var ny i 2022 og har sveert god standard -
perfekt for deg som @nsker en enkel hverdag. Beliggenheten passer
for deg som gnsker & bo i grenne omgivelser med gode solforhold,
samtidig som du har enkel tilgang til bade sentrum og
hverdagsfasiliteter. Balkongen har plass til bade sittegruppe og
spiseplass - ideelt for & nyte solen og rolige stunder ute. Leiligheten
har et stilrent HTH-kjgkken med god skapplass og integrerte
hvitevarer. Badet fremstar som moderne og tidlgst med fliser pa
vegger og gulv. To soverom med gode mgbleringsmuligheter.

En attraktiv leilighet med moderne Igsninger og gode fasiliteter - klar
for innflytting!

Velkommen pa visning! Husk pdmelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 69 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 74 kvm
TBA: 15 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 69 kvm Gang, bod, bad, soverom, soverom 2, stue/kjgkken
BRA-e: 5 kvm Sportsbod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5370.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellesomradene er opparbeidet og velholdt med gangstier, parkeringsplasser og felles
uteareal som gir en hyggelig og innbydende atmosfaere for beboerne.

2 av eiendomsgrensene er ngyaktige (mot skogen bak boligene og mot veien
Neskollen) og 3 er mindre ngyaktig.
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Beliggenhet

Neskollen 6E ligger pa Sollgkka i Sandefjord kommune - et fredelig og naturskjgnt
omrade som byr pa en flott kombinasjon av landlig ro og praktisk naerhet til
servicetilbud. Beliggenheten passer perfekt for deg som gnsker a bo i grenne
omgivelser med gode solforhold, samtidig som du har enkel tilgang til bade sentrum
og hverdagsfasiliteter.

Fra boligen har du umiddelbar nzerhet til vakker natur med skog, turstier og friarealer
rett utenfor dgren. Her ligger alt til rette for et aktivt friluftsliv med turer til fots, pa ski
eller sykkel, samt rolige sgndagsturer i naturskjgnne omgivelser. Dette gjgr omradet
spesielt attraktivt for barnefamilier, naturelskere og alle som setter pris pa frisk luft og
ro.

For pendlere er adkomsten sveert god. Veiforbindelsene fra Sollgkka er effektive, og
det er enkelt & ta seg videre til Tgnsberg, Larvik eller E18. Offentlig kommunikasjon
finnes i omradet, noe som gjor det praktisk & komme seg til bade skole, arbeid og
fritidsaktiviteter.

Omradet er stille og tilbaketrukket, med lite trafikk og gode lys- og solforhold. Her far
du et naermiljg som gir ro og privatliv, samtidig som du bor i et trivelig omrade med
hyggelige naboer. Dette er et sted hvor du kan skape et hjem som kombinerer komfort
og praktiske Igsninger med naturnaere kvaliteter.

Neskollen 6E pa Sollpkka er dermed et perfekt utgangspunkt for deg som gnsker det
beste fra to verdener — den landlige fglelsen av & bo tett pa naturen, samtidig som du
aldri har langt til byens puls og servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse som eneboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Helgergd barnehage (0-5 ar) ca. 1.5 km
Toppen barnehage (0-5 ar) ca. 3.5 km
Hggenhall barnehage (1-5 ar) ca. 4.4 km

Skoler

Helgergd skole (1-7 kl.) ca. 1.7 km

Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 5.4 km
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 6.1 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 7.7 km
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Skagerak International School ca. 6.3 km
Sandefjord videregaende skole ca. 7 km

Skolekrets
Helgergd skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Sollgkka (Linje 163) ca. 0.6 km
Tog: Torp stasjon ca. 4.5 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 11 min

Bygningssakkyndig
Steffen Hegle-Olsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet i boligbygg. Boligen ligger i 2. etasje med adkomst via utvendig trapp.
Det medfglger sportsbod. Bygget er oppfart i 2022 og skal veere oppfgrt i henhold til
gjeldende byggeforskrifter. Boligens tilstand vurderes som normal sett i forhold til
byggear. Det ma paregnes fremtidige kostnader til vedlikehold og utskiftninger i takt
med bygningsdelenes forventede levetid. Tilstanden for gvrig fremgar av beskrivelsen
av de enkelte bygningsdeler. Hovedkonstruksjon og utvendige forhold som bergrer
bygningens hovedkropp, herunder tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles
tekniske installasjoner, anses normalt 3 veere et felles vedlikeholdsansvar.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke disse bygningsdelene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Fastkarm pa soverom med sidefelt
som kan apnes. Bygningen har standard hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Registrert noen mindre skader pa tettelist pa ytterder. Balkong utfert i impregnert/
behandlet treverk med rekkverk av glassfelt og liggende spiler. Rekkverkshgyde malt til
102 cm.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, med gulvbelegg i bod. Vegger og himlinger er utfgrt
med malte plater. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke malt vesentlig retningsavvik utover det standarden tillater. Innvendig
behandlede dgrer

VATROM
Flislagt bad
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Veggene har fliser. Malt takflate med
downlights. Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Utfgrelsen skal vaere dokumentert via uavhengig kontroll, i henhold til krav i teknisk
forskrift Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/
hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon. Tilfgrsel av luft under
dor. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Kjokken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 7.

KJGKKEN

HTH Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro,

stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Det er
avlgpsrgr av plast. Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Skjult el-anlegg fra byggear. Sikringsskap med
automatsikringer. Det ble montert el-billader pa sportsbod 2024. Det er montert
rgykvarsler og det er brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom - 2.ETASJE - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Awvik: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes
ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak
for, for a begrense utviklingen.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 17/9-2025 av Steffen
Hegle-Olsen teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

- Var en stor maurtue i lyslgypa som kommunen kom 3 fjernet. En nabo har observert
mus i uteboden sin.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe,
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kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

-Ja, Var noe problemer med ventilasjonen tidligere, som na er rettet. All info ligger
under reklamasjoner pa min side block watne.

Beskrivelse av arbeidet: Fikset ventilasjonen ift reklamasjonsgarantien til nybygget.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?

- Ja, Sameiet har fatt kontrakt med Strandman AS for & skifte ut hekkene til hus 1.
Arsmgtet vil bli avholdt torsdag den 21. mai og far mer info da.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
-Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold

Leiligheten ligger i 2 . etasje og inneholder fglgende rom som: Gang, bod, bad, stue/
kjgkken og 2 soverom.

Sportsbod pa 5 kvm.

Standard

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har en stor, solrik balkong pa hele 15 kvm.
Balkongen gir rikelig med plass til bade sittegruppe, spiseplass og planter, og er et
perfekt sted a nyte rolige stunder utendgrs med gode solforhold.

Innvendig fremstar boligen moderne og funksjonell, med en gjennomgaende lys og
ngytral standard. Kjgkkenet er fra HTH og har glatte fronter med benkeplate i laminat.
Her far du god skapplass og en praktisk utforming som gjgr matlagingen effektiv og
hyggelig. Kjokkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med avtrekk ut, vannstoppsystem
og komfyrvakt. Hvitevarer som kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn
medfglger boligen.

Badet fremstar som moderne og tidlgst med fliser pa vegger og malt takflate med
downlights. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjhjgrne med glassvegger. Det er opplegg for vaskemaskin, og ventilasjonen
ivaretas gjennom balansert ventilasjon med lufttilfgrsel under dgr. Det er registrert
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enkelte gulvfliser med bom (hulrom under), samt en mindre skade pa én gulvflis.

Gulvflatene i boligen bestar hovedsakelig av parkett, mens boden har praktisk
gulvbelegg. Vegger og himling er utfgrt med malte plater, noe som gir et rent og tidlgst
uttrykk.

Leiligheten har to soverom av god stgrrelse med fleksible mgbleringsmuligheter.
Rommene gir plass til bade seng og garderobe og egner seg godt til barnerom,
hjemmekontor eller gjesterom.

Dette er en leilighet som kombinerer moderne lgsninger med gode utearealer. Med
beliggenheten i byggets 2. etasje, og en stor balkong pa 15 kvm, far du en bolig som
dekker de fleste behov — enten du er forstegangskjgper, smabarnsfamilie eller gnsker
en lettstelt leilighet med gode fasiliteter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Dette medfglger ikke boligen:
Knaggrekke, speil i gang, hyller stue, nattbord hovedsoverom, vaskemaskin bad,
lamper i stue og over spisebord.

Hvitevarer kjgkken medfglger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Altibox/sandefjord bredband, boligeier velger selv type avtale i
folge styreleder. TV og Internett abonnement er ikke inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Totalt 42 parkeringsplasser i sameiet.

Med denne leiligheten medfglger det en parkeringsplass ute.

Sameiet har avtale med Elaway AS. Bestilling av ladeboks skjer pd sameiets Vibbo
sider. Etter at avtalen er opprettet med Elaway, belastes forbruk og evt, leie av
ladeboksen med kundens kredittkort hver maned.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 7999985

Radonmaling

Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre iht. teknisk forskrift.

Det foreligger ferdigattest pa bygget som tilsier at bygget skal vaere oppfort iht
gjeldene krav.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

- Hver sameier kan kun ha ett kjgretgy parkert pd gjesteparkering - gjelder ogsa for
leietakere.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Fremtind

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

20 960 (Andel av fellesgjeld)

3510 960 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

87 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

89 140 (Omkostninger totalt)

101 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

103 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 600 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 612 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 614 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 793 for ar 2025
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (standard)
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 876 669 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 506 675 for &r 2023

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/2016

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer driftskostnader, byggforsikring, strgm fellesareal.
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Styret har vedtatt & gke felleskostandene med 3% fra 1. januar 2026 til 3219,- for denne
sekjonen.

Bakgrunnen for justeringen er a sikre at sameiets gkonomi holder tritt med den
generelle kostnadsutviklingen og at vi opprettholder en forsvarlig drift ogsa i arene
fremover.

@kningen skyldes blant annet:

- Generell prisstigning (inflasjon), som pavirker utgifter til strem, forsikring,
gressklipping, making m.m

- @kte vedlikeholds- og driftskostnader, ettersom varer og tjenester har blitt dyrere.

- Et gnske om & bevare en stabil og baerekraftig gkonomi, og unnga stgrre, plutselige
gkninger senere.

- Styret vurderer gkningen som moderat og ngdvendig for & sikre et godt vedlikeholdt
og veldrevet sameie over tid.

Pa arsmgtet den 8 mai 2025 vedtok beboerne & gjennomfgre utskifting av busker og
beplantning pa fellesarealene.

Tiltaket skal finansieres gjennom kapitalinnkreving fra sameierne, fordelt etter eierbrgk
pa 26 enheter.

For denne boligen er belppet pa 2440,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr3219

Andel Fellesgjeld
Kr 20 960

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
09.09.2025

Kommentar fellesgjeld

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF

Lanenummer: 94717235233

Restsaldo: 20 959,24

Kapitalkostnader: 2 322,20

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 20 959,24, pr. dags dato.
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Andel fellesformue
Kr 3072

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Solkollen Df1

Organisasjonsnummer
928139905

Om sameiet

Sameiet Solkollen Df1 er et sameie bestdende av eierseksjoner i SANDEFJORD
kommune. Selskapet har organisasjonsnummer 928139905. Forretningsfgrer for
selskapet er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Sameiet bestar av 26 boligseksjoner pa gnr. 80, bnr. 419 i Sandefjord kommune. Hver
seksjon inkluderer hoveddel, privat uteareal, parkeringsplass (carport/utendgrs) og
bod. Fellesarealene disponeres av alle sameiere, og kan kun brukes til sitt tiltenkte
formal.

Hver sameier har en utvendig bod.
Sameiet informerer alle beboere om hva som skjer via Vibbo

Vedtatte saker:

- Vedtektsendringene ble enstemmig vedtatt. Det presiseres i endringen at tillegget pkt
3-1 under kulepunktene at dette gjelder leilighetene i 1. etg i de nevnte hus.

- Endring av husordensregler ble vedtatt.

- Styret skal sgrge for & fjerne hekk langs lekeplass og plante ny hekk for beboere i 1.
etg. i hus 1. Dette utfgres varen 2026.

Pagaende saker:

- Beising av plattinger pa fellesarealet blir pabegynt i april.

- Bygging av tak over postkassene blir pdbegynt i april.

- Klage til byggherre om at sedumtakene ikke var sikret, slik at takene kunne
vedlikeholdes og inspiseres. Dette lovte byggherre a ha pa plass, fer vedlikeholdet skal
starte etter paske.

- Anskaffelse av en 8,5 meter skyvestige, skal monteres pa baksiden av garasjen som
ligger mot lekeplassen.

- Sandkassen blir fjernet og erstattet med gress etter paske av USBL. Samtidig blir
leketarnet fjernet, etter 3 ar uten a ha veert i bruk.
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- En redskapsbod blir satt opp pa baksiden av carport, som vender mot lekeplassen.
- Inngaelse av kontrakt med Bergknapp AS som skal vedlikeholde sedumtakene, hver
var og sommer/ hgst.

- Kontrakt med Lekeplassinspektgren AS for & ivareta sikkerheten pa lekeplassen og
lekene.

- Styret gnsker a forbedre bomiljget, ved & utbedre gressunderlaget ved inngangen til
parkeringsplassen ved Hus 1, samt langs grgften utenfor lysstolpen. I tillegg kommer
legging av heller eller skifer fra 4a til stien. Det blir utfgrt varen 2026.

- Legging av ny jord og gress i omradet fra sgppelkassene langsetter veien til
trafo-stasjonen og ned til Hus 4 blir prosjektert til varen 2026.

- Etablering av nedgravd parkeringskant ved gjesteparkeingen ved hus 1.

- Hekken som gar fra 2D til 6A blir skiftet ut med hurtigvoksende hekk, samt
hurtigvoksende busker der dette er ngdvendig. Dette blir et prosjekt for neste ar, hvis
hekkene ikke vokser til i Ispet av sommer/hgst i ar.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94717235233

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 7,60%

Restsaldo 586 945,00

Innfrielsesdato: 30.03.2028

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

Vi gjgr oppmerksom pa at USBL kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan
som ikke er iverksatt pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet har ikke avtale om sikringsordning.

Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Styret har vedtatt & gke felleskostandene med 3% fra 1. januar 2026.

Bakgrunnen for justeringen er a sikre at sameiets gkonomi holder tritt med den
generelle kostnadsutviklingen og at vi opprettholder en forsvarlig drift ogsa i arene
fremover.

@kningen skyldes blant annet:

- Generell prisstigning (in?asjon), som pavirker utgifter til strgm, forsikring,
gressklipping, making m.m

- @kte vedlikeholds- og driftskostnader, ettersom varer og tjenester har blitt dyrere.

- Et gnske om & bevare en stabil og beaerekraftig gkonomi, og unnga stgrre, plutselige
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gkninger senere.
- Styret vurderer gkningen som moderat og ngdvendig for & sikre et godt vedlikeholdt
og veldrevet sameie over tid.

INNHENTING AV KAPITAL

Pa arsmgtet den 8 mai 2025 vedtok beboerne & gjennomfgre utskifting av busker og
beplantning pa fellesarealene.

Tiltaket skal ?nansieres gjennom kapitalinnkreving fra sameierne, fordelt etter eierbrgk
pa 26 enheter.

For denne boligen er belgpet pa 2440,-

Formalet med tiltaket er a:

-Erstatte eksisterende busker som er utgatt eller i darlig stand.

-Skape et mer helhetlig og tiltalende uteomrade.

-Forenkle fremtidig vedlikehold og sikre en varig oppgradering av beplantningen.
-Totalkostnad for prosjektet: kr 70.000

-Innbetales etter eierbrgk (Se vedlegg).

-Belgpet skal innbetales som tillegg pa faktura for fellesutgifter, som har forfallsdato
01.04.2026.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Husordensregler

Fellesareal: Holdes ryddig og rent. Ikke kast avfall, og sgppel skal sorteres og kastes i
riktig container. Arbeider som bergrer fellesarealer krever skriftlig godkjenning fra
styret.

Balkonger: Kun gass- eller elektrisk grill er tillatt. Blomsterkasser ma henges pa
innsiden. Ikke gjgr endringer uten styrets godkjenning.

Stey: Det skal vaere ro mellom 23:00 og 07:00. Steyende arbeid tillatt hverdager
08:00-20:00, Igrdager 10:00—-18:00. Ikke sgndager/helligdager.

Parkering: Kun pa anvist plass, carport eller gjesteparkering. Av- og palessing er tillatt.
Dyrehold: Tillatt sa lenge det ikke er til ulempe. Hunder i band og avfering fiernes
umiddelbart.

Brannsikkerhet: Alle boliger skal ha fungerende rgykvarsler og brannslukningsutstyr.
Carport: Skal kun brukes til parkering. Oppheng krever styrets tillatelse.

Beboeransvar: Meld fra til styret ved lekkasjer, skader eller mangler. Sameier er
ansvarlig for skader og kostnader som skyldes egen bruk eller gjester.

Ro og trivsel: Vaer hensynsfull mot naboer. Fest meldes fra til naermeste nabo i forkant.
Styrets rolle: Styret kan gi instrukser og har myndighet til & handheve reglene.
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Utdrag Vedtekter:

Kjgp og eie: Ingen kan eie mer enn to seksjoner, med visse unntak for stat/kommune/
stiftelser.

Parkeringsplasser:

Totalt 42 plasser - 26 tilleggsareal, 13 felles, 3 HC-plasser.

Parkeringsplass kan kun selges sammen med hoveddelen.

Vedlikehold:

Seksjonseier har ansvar for innvendig vedlikehold av sin seksjon, inkludert vatrom,
inventar og tekniske installasjoner frem til fellesanlegg.

Sameiet har ansvar for fellesareal, tak, fasade, vinduer, veranda- og ytterdgrer, samt
felles tekniske installasjoner.

Felleskostnader fordeles etter sameiebrgk, men kan justeres etter nytte eller forbruk.
Styret bestar av 3—4 medlemmer med varamedlemmer, og har ansvar for drift og
forvaltning.

Arsmotet er sameiets gverste organ og skal avholdes arlig innen juni.

Forsikring: Sameiet sgrger for bygningsforsikring, mens innboforsikring er den
enkeltes ansvar.

Mislighold: Ved vesentlig mislighold kan styret palegge salg eller fravikelse av seksjon.
Endringer av vedtekter krever 2/3 flertall pa arsmgtet.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Tillatt sd lenge det ikke er til ulempe. Hunder i band og avfgring fiernes umiddelbart.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikeholdsplikten til de seksjonene som har enerett til bruk gjelder for 30 ar fra 2021.
Dette gjelder plenklipping, hayde pa hekk, luking av hekk og oppbevaring av
gjenstander og avfall.

2.5. Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa
eiendommens fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers
medvirker til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.

4.1. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

4.2. "Plumbo” og andre etsende produkter ma ikke brukes i avigp da det taerer pa

plasten.
Ta kontakt med egen rgrlegger ved tette avigp.
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11.1. Hver sameier har en utvendig bod.
Hver enkelt ma sgrge for renhold og holde boden I3st.

15.1. Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

17.1. Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafgres boligen eller sameiernes
eiendeler, av beboere eller besgkende i vedkommende leilighet.

Det forutsettes at alle bidrar til & holde fellesomradene og uteanleggene i en pen og
ryddig stand, og tar del i at var eiendom fremstar pen og ryddig. Det vil bli organisert
dugnad i sameiet nar styret finner dette hensiktsmessig.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 80, bruksnummer 419, seksjonsnummer 19 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/80/419/19:

22.04.1913 - Dokumentnr: 910101 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1938 - Dokumentnr: 2440 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:7

Overfort fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

01.02.1954 - Dokumentnr: 261 - Erkleering/avtale
VEDR.TILSKUDD TIL VANNLEDNING PA VISSE VILKAR
Overfert fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.1965 - Dokumentnr: 3002 - Erkleering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
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Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

Avstatt 60 kvm grunn fra eiendommen til anlegg av meteplass pa nesskogen samt rett
til & fgre grgftevann ut mot min eiendom fra anlagt mgteplass.

27.02.1967 - Dokumentnr: 990114 - Elektriske kraftlinjer
VEDR.SANDAR E-VERK

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.1969 - Dokumentnr: 5159 - Best. om vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere.

Sandefjord kommune har rett til & legge offentlig vann- og kloakkledning over denne
eiendommen.

Ledningene er sandefjord kommune sine og skal til en hver tid ha adgang til disse for a
kunne ta kontroller og reparasjoner.

19.07.1979 - Dokumentnr: 5578 - Bestemmelse om vannledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

Statens vegvesen har rett til & fgre overvann under riksvei 303 og ut i overvannsgrgft
vest riksveien mot denne eiendommen.

02.09.1980 - Dokumentnr: 6282 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1986 - Dokumentnr: 4147 - Elektriske kraftlinjer
Jordkabel

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

Rett til & legge hgyspent jordkabel pa eiendommen.

09.01.1995 - Dokumentnr: 137 - Jordskifte
Rettsbok for Vestfold jorskifteretts sak nr 39/1983
Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

Neskollen 6E

19



20

13.12.2004 - Dokumentnr: 8919 - Elektriske kraftlinjer

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av hgyspenningsluftledninger
m.v.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2013 - Dokumentnr: 757472 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:74 Bnr:2

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:74 Bnr:5 Snr:1

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:74 Bnr:5 Snr:2

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:15

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2013 - Dokumentnr: 757472 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om solidarisk ansvar for vedlikehold, reparasjon, samt fornyelse av
felles avlgpsledninger, pumpe og el. installasjon

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2013 - Dokumentnr: 757472 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om solidarisk ansvar for vedlikehold, reparasjon, samt fornyelse av
felles vannledning

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:80 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2021 - Dokumentnr: 1263731 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 70/2016

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 29/4-2024 vedr. seksmannsbolig Neskollen 6A-F.
Denne er gitt pa bakgrunn av sgknad om ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.04.2024.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann- og avigpsnett.
Eiendommen har ikke vannmaler.

Tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

Id: 20220010

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 21.09.2023

Delarealer: 5773 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: B

Delareal: 5298 m

KPHensynsonenavn: H310

KPFare: Ras- og skredfare

Delareal: 10 m

KPHensynsonenavn: H390

KPFare: Annen fare.

Reguleringsplaner

Id: 20160018E1

Navn: Solkollen

Plantype: Omraderegulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 21.11.2017
Delarealer: Delareal 5770 m
Formal: Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn: BKS1

Delareal: 6 m

Formal: Gang-/sykkelveg
Feltnavn: 0_SGS1

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger per stk kr 3000,
-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket et rimelig vederlag, samt gvrige
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avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Ansvarlig megler bistas av

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Oppdragstaker

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
12.03.2026

Neskollen 6E
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Neskollen 6 E, 3233 SANDEFJORD
(7} SANDEFJORD kommune

# gnr. 80, bnr. 419, snr. 19

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 17.09.2025

Rapportdato: 22.09.2025

Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr:

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

21210-13519 Referansenummer: JY1013

Steffen Hegle-Olsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 &pnet vi

en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veaere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:

Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste

dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Steffen Hegle-Olsen
Uavhengig Takstingenigr
steffen@drammentakst.no

472 63 324

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato: 17.09.2025

ammen| Takstsenter
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Neskollen 6 E, 3233 SANDEFJORD Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 80 - Bnr 419 Véarveien 22 k I I
3907 SANDEFJORD 3024 DRAMMEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 3 av 18



Neskollen 6 E, 3233 SANDEFJORD Drammen Takstsenter AS
Gnr 80 - Bnr 419 Vérveien 22
3907 SANDEFJORD 3024 DRAMMEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 4 av 18
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Neskollen 6 E, 3233 SANDEFJORD
Gnr 80 - Bnr 419
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS

Varveien 22 l I I

3024 DRAMMEN Norsk takst

Selveierleilighet i boligbygg. Boligen ligger i 2. etasje med
adkomst via utvendig trapp. Det medfglger sportsbod og
parkeringsplass.

Bygget er oppfg@rt i 2022 og skal veere oppfgrt i henhold til
gjeldende byggeforskrifter. Boligens tilstand vurderes som
normal sett i forhold til byggear. Det ma paregnes fremtidige
kostnader til vedlikehold og utskiftninger i takt med
bygningsdelenes forventede levetid.

Tilstanden for gvrig fremgar av beskrivelsen av de enkelte
bygningsdeler.

Hovedkonstruksjon og utvendige forhold som bergrer
bygningens hovedkropp, herunder tak, yttervegger, grunnmur,
drenering og felles tekniske installasjoner, anses normalt a vaere
et felles vedlikeholdsansvar.

Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke disse bygningsdelene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 il side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Fastkarm pa soverom med sidefelt som kan apnes.

Bygningen har standard hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Registrert noen mindre skader pa tettelist pa ytterder.

Balkong utfgrt i impregnert/behandlet treverk med rekkverk av
glassfelt og liggende spiler.
Rekkverkshgyde malt til 102 cm

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, med gulvbelegg i bod.
Vegger og himlinger er utfgrt med malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke malt vesentlig retningsavvik utover det standarden
tillater.

Innvendig behandlede dgrer

VATROM Gé til side

Flislagt bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har fliser. Malt takflate med downlights.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Utfgrelsen skal veere dokumentert via uavhengig kontroll, i henhold
til krav i teknisk forskrift

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon. Tilfgrsel av luft under dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjpkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 7.

KIBKKEN G til side

HTH Klgkken
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro,

Oppdragsnr.: 21210-13519

Befaringsdato: 17.09.2025

stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Skjult el-anlegg fra byggear.
Sikringsskap med automatsikringer.

Det ble montert el-billader pa sportsbod 2024.
Det er montert r@ykvarsler og det er brannslukningsapparat.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet GA til side

Bolighbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18
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Neskollen 6 E, 3233 SANDEFJORD
Gnr 80 - Bnr 419
3907 SANDEFJORD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- ’
15
10
5
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato:  17.09.2025

Drammen Takstsenter AS
Varveien 22
3024 DRAMMEN

Norsk takst

Side: 6 av 18



Neskollen 6 E, 3233 SANDEFJORD Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 80 - Bnr 419 Varveien 22 k I

3907 SANDEFJORD 3024 DRAMMEN Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Byggear er hentet fra eiendomsverdi

Anvendelse
Selveierleilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er tilnaermet nytt og fremstar vedlikeholdt. Kan paregnes generelt vedlikehold med tiden.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Fastkarm pa soverom med sidefelt som kan apnes.

Normal forventet brukstid fgr utskifting av trevinduer er ca. 20-60 ar.
Normal forventet tid fgr kontroll og justering av hengslede vinduer er ca. 2-8 ar.

Dgrer

Bygningen har standard hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
Registrert noen mindre skader pa tettelist pa ytterdgr.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utfgrt i impregnert/behandlet treverk med rekkverk av glassfelt og liggende spiler.
Rekkverkshgyde malt til 102 cm

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, med gulvbelegg i bod.
Vegger og himlinger er utfgrt med malte plater.

Det kan stedvis forekomme overflateavvik der det ikke er flyttet pa stgrre innbo og Igsgre.

Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.
Det er stedvis registrert mindre sar i gulvflater.

Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 7 av 18
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Neskollen 6 E, 3233 SANDEFJORD
Gnr 80 - Bnr 419
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Drammen Takstsenter AS

3024 DRAMMEN

N |

Norsk takst

52

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke malt vesentlig retningsavvik utover det standarden tillater.

Kontrollerte rom:

-Det ble malt totalt 8 mm hgydeforskjell i stue.
-Det ble malt totalt 6 mm hgydeforskjell pa soverom

D Radon

Bygget skal vaere utfgrt med radonsperre iht. teknisk forskrift.

Det foreligger ferdigattest pa bygget som tilsier bygget skal vaere oppfgrt iht gjeldene krav.

Innvendige dgrer

Innvendig behandlede dgrer

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Flislagt bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Malt takflate med downlights.

2.ETASJE > BAD
18 Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er avvik:
Det er registrert en mindre skade pa gulvflis. Avviket vurderes som estetisk

Konsekvens/tiltak

 Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato: 17.09.2025
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Neskollen 6 E, 3233 SANDEFJORD
Gnr 80 - Bnr 419
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Utfgrelsen skal vaere dokumentert via uavhengig kontroll, i henhold til krav i teknisk forskrift

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Tilfgrsel av luft under dgr.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Drammen Takstsenter AS

Varveien 22
3024 DRAMMEN

N |

Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato: 17.09.2025

Side: 9 av 18
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Gnr 80 - Bnr 419 Varveien 22
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3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

KJPKKEN

2.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

HTH Klgkken

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Anlegg er ikke ytterligere kontrollert. Fungerte normalt pa befaringstidspunkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult el-anlegg fra byggear.
Sikringsskap med automatsikringer.
Det ble montert el-billader pa sportsbod 2024.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
El-anlegget er relativt nytt og det ble ikke registrert eller opplyst om noe unormalt.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

56

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsler og det er brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21210-13519
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2.Etasje 69 5 74 15
SUM 69 5 15
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, bod, bad, soverom, soverom 2
2.Etasje o ! ’ ! Sportsbod
) stue/kjgkken P
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2025 Steffen Hegle-Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 80 419 19 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Neskollen 6 E

Hjemmelshaver
(Pdegard Finn Christian, Iversen Silje May

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et nyetablert boligomrade pa Sollgkka/Helgergd i Sandefjord kommune. Det er gangavstand til barneskole, barnehage og
idrettsplass, og drgye 5 km inn til Sandefjord sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Fellesomrader er opparbeidet og velholdt med gangstier, parkeringsplasser og felles uteareal.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle forhold vedr. eiendommen.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.09.2025
2 23.09.2025
3 23.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21210-13519

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21210-13519 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JY1013

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Silje May Iversen

Finn Christian @degérd
Boligen « Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Neskol |en 6E « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
3233 Sandefjord

390/-80/419/0/19

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1311250099 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja
Bom/hulrom under noen fliser, siterer takstmann: Vi er palagt & bemerke dette i rapporten og tilstandsvurdere

det til TG2 iht. vare retningslinjer. Omfanget her var ikke stort, og jeg registrerte heller ikke tegn til riss i fuger eller
lzse fliser.

Dette er reklamert videre til utbygger, siterer utbygger:

jeg er enig at det forventes bedre utfarelse men det kan skje at flis slipper flis limet men at det gar bra allikevel,
men her har det ikke kommet sprekk i flis. s& s&nn status er i dag sé blir ikke dette gjort noe med i denne omgang
men at saken er registrert for senere hvis det skulle skje noe med dette. sa jeg tenker at vi lukker saken i denne
omgang harers det greit ut?

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Var en stor maurtue i lyslaypa som kommunen kom & fiernet. Nabo har observert mus i uteboden sin.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Var noe problemer med ventilasjonen tidligere, som né er rettet. All info ligger under reklamasjoner pa min side
block watne.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: OBOS Block Watne / Flexit

Beskrivelse av arbeidet: Fikset ventilasjonen ift reklamasjonsgarantien til
nybygget.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja
Sameiet har fatt kontrakt med Strandman AS for & skifte ut hekkene til hus 1.

Arsmatet vil bli avholdt torsdag den 21. mai og far mer info da.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens

nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Neskollen 6E - Nabolaget Sollgkka - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 95/100
e Etablerere l
e Husdyreiere o Naboskapet
i Godt vennskap 84/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
&2 Sollgkka 7 min & Veldig bra 79/100
Linje 163 0.6 km
8 Torp stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje RET1, RX11 4.5km ®
Joo
X Sandefjord lufthavn Torp 11 min & s L e .
o 5@ 8¢ oy i;g
e 52 8 o8 ~NEN ~ee
“TT niey
- u i
l =
Helgergd skole (1 -7 k|) 19 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
140 elever, 8 klasser 17km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & m g;}?;:f: fg;sf"er :':;ho“ni“ger
421 elever, 24 klasser 5.4 km B Ssandefiord 47777 22 490
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & B Norge sazem2 2654586
343 elever, 21 klasser 6.7 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min & Barnehager
410 elever, 25 klasser 77 km Helgergd barnehage (0-5 &r) 2 min &
Skagerak International School 12 min & 72 barn 1.5km
170 elever, 9 klasser 6.3 km Toppen barnehage (0-5 &) 7 min &
Sandefjord videreg&ende skole 13 min & 13 barn 3.5km
1880 elever 7 km Hggenhall barnehage (1-5 ar 7 min &
g g
33 barn 4.4 km
«Fantastiske turomréder bade pa
vannet og fine turstier langs kysten. Dagligvare
Stille og rolig idyll. Sykkelsti helt til
byen.» Coop Extra Haslebakken 6 min &
) ) Post i butikk 4.7 km
Sitat fra en lokalkjent
Meny Haslesenteret 6 min &
PostNord 4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100
v Trafikk

Lite trafikk 94/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Helgergd idrettsplass 1 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.7 km

@ Helgergd skole 18 min %
Ballspill 1.6 km

& EVO Sandefjord @st 8 min &

& Fresh Fitness Sandefjord 9 min &

Boligmasse

B 74% enebolig
Il 10% blokk
B 16% annet

«Kort vei til skog og mark, strand og
badeplasser, lite trafikk, kort vei til
barnehager og skoler, stille og rolig,
trygt og godt.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 9 min &
@ Vitusapotek Sandefjord 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Parm. barn
1
[
I
Par u. barn
. ______________________________________________________________|]
|
1
Ensligm. barn
-
|
|
Enslig u. barn
1
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Sollgkka
B Sandefjord
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Oksasen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Arsmote 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmgte i SAMEIET SOLKOLLEN DF1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
8. mai 2025 kl. 18:00, Helgerad idrettshus.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Styret byr pa bevertning

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Valg av tillitsvalgte

7. Fastsettelse av honorarer

8. Endring av vedtekter

9. Endring av husordensregler

10. Erstatning av hekker/ busker

11. Fjerne lekehus/lekehytte ved sandkasse

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SOLKOLLEN DF1

2av19

73



74

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar fgring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2. Revisjonsberetning_2363.pdf.pdf

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Styremedlem for 2 ar

Innstilling

Ingen kandidater

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ingen kandidater har meldt seg, for arsmgtet Ingen

4 av19
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Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 50 000, slik vedtatt pa forrige arsmeote

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 50 000

Sak 8
Endring av vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Pkt. 3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellearealet
TILLEGG til pkt 3-1 Rett til bruk:

Folgende seksjoner har sammen eller hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:Seksjonsnummer1,2,3,4,9,10,11, 15,16,17,21,22 og 23. Enerett til bruk gjelder i 30 ér fra sameiet ble
seksjoner 11.10.21. Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

* Hus 2,3 0g 4 har enerett av eiendom 6, 42 meter ut fra husveggen, helt ut til kommunens eiendomsgrense.

* Hus 1 har enerett av eiendom 4, 69 meter fra husveggen.

(Ref. kartutsnitt)
TILLEGG til pkt 5-1 (2) Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten:

» Vedlikeholdsplikten til de seksjonene som har enerett til bruk gjelder for 30 ar fra 2021. Dette gjelder
plenklipping, hayde pa hekk, luking av hekk og oppbevaring av gjenstander og avfall.

* Anleggelse og utvidelse av plattinger er ikke tillatt.

Styret har i lgpet av det siste aret sett at det er et behov for justeringer av vedtektene, for a klarlegge
ansvarsforhold og at ikke driftskonto uforsvarlig blir temt. Felgende endinger er foreslatt av styret:
TILLEGG til pkt. 8.3 - Styrets oppgaver: Styret har selv et grunnleggende ansvar for at metallgulvet til
avfallscontainere er ryddet for sng, slik at avfallet blir hentet av kommunen pa de hentedagene dette gjelder.

TILLEGG til pkt. 8.3 - Styrets oppgaver: Driftskonto skal ha en Igpende balanse pa minimum kr. 150 000, for
a kunne betjene kvartalsvise utgifter, samt drift av sameiet. Midler pa driftskonto er til drifting av sameiet,
samt mindre prosjekter under kr. 100 000. Arsmatet skal bestemme eventuelle fravik i hver enkelt sak. Sterre
vedlikeholdsprosjekter skal i utgangspunktet finansieres ved innhenting av kapital eller benyttelse av banklan.
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Styrets innstilling

Endringene til pkt. 3-1 med hensyn til enerett er lovbelagt og skal inn i vedtektene. Styrets innstilling er at pkt.
8-3 godkjennes av arsmgotet.

Styrets innstilling er at pkt. 5-1 (2) godkjennes, men at vedlikeholdet viderefares som far, der dette er praktisk

mulig.

Forslag til vedtak

Styret ber arsmgtet om & godkjenne innstillingene som er gitt.

Vedlegg
3. Kartutsnitt.jpg

Sak 9
Endring av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret er av den oppfatning at reglene ber endres noe, slik at disse blir i henhold til slik sameiet har etablert
seg.

TILLEGG til pkt. 2.5 - Fellesareal - “Dette gjelder ogsa avfaring fra hunder og katter.”

TILLEGG til pkt. 2.5 - Fellesareal - "Sette ut mat til kjeeledyr, samt matsgppel som blir satt utenfor derene er
ikke tillatt. Dette tiltrekker seg rotter og mus. "

ENDRING av overskrift pkt. 3 - Balkonger endres til "Balkonger/ Terrasser".

ENDRING av pkt. 5 - Utvendig solskjerming: Punktet endres til "Sameiets standard i Vibbo skal falges". Dette
erstatter gammel tekst.

TILLEGG til pkt. 14 - Parkering og kjoring - Hver sameier kan kun ha ett kjgretey parkert pa gjesteparkering.-
Dette gjelder ogsa for de som er leietakere.

Styrets innstilling

Endringene godkjennes

Forslag til vedtak

Styrets ber om at endringene godkjennes av arsmgotet.

6av19
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Sak 10
Erstatning av hekker/ busker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

OBW utplasserte busker og hekker i november 2022, rett for frosten kom, noe som har medfgrt at standarden
pa mange av disse er skrapelige, de vokser nesten ikke.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er hekken som gar fra 2D til 6A blir skiftet ut med hurtigvoksende hekk som f.eks Tuja, samt
hurtigvoksende busker, der dette er ngdvendig. Dette blir et prosjekt for neste ar, hvis hekkene ikke vokser til
i lopet av sommer/ hgst i ar.

Forslag til vedtak

Styrets forslag er dette utfgres nar sameiets gkonomi tillater dette.

Sak 11
Fjerne lekehus/lekehytte ved sandkasse

Forslag fremmet av:
Mikkel Holmberg

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Lekehuset/hytten har veert i lite bruk og viser tegn til & trenge vedlikehold ved at det gror alger/grgnske pa
overflatene.

Styrets innstilling

Styret har tatt et vedtak pa dette, tarnet blir fiernet sammen med sandkassen av USBL og erstattes med gress.

Forslag til vedtak

Foreslar at denne fiernes for & slippe vedlikehold da den heller ikke er i bruk. Tror den er sapass tung at
entreprengr/vaktmester eventuelt ma bestilles (eventuelt gis bort pa Finn o.l.)

7 av19



Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024 - 2025

Administrasjon:

Antall styremgateriperioden og hvordan styret har jobbet. 10 styremeater er avholdt, inkludert et regnskapsmete
og et budsjettmgte.

To styremedlemmer har av forskjellige arsaker mattet takke for seg, i lepet av denne perioden. Pa
ekstraordinzert arsmgte den 17. september ble et nytt styremedlem valgt, som erstatter for en av dem som
gikk ut av styret.

Opprettelse av et elektronisk dokumentregister i Styrerommet, slik at sameiet beholder alle dokumenter.
Uansett hvem som sitter i styret, har disse direkte tilgang til dokumentene.

Overlevering av sameiet fra byggherre, Obos Block Watne, den 13. juni, 2024.

Kommunikasjon:

Styret har i perioden sendt ut informasjon til beboerne om:

Parkering bevegelseshemmede

Informasjon om utleieboliger

Felleskostnader i 2025

Innhenting av kapital

Dugnadsarbeid

Katteluke i ytterder

Henting av avfall

Anskaffelse av varmepumpe

Informasjon om hvordan skifte lyspaere i utelamper
Informasjon om seksjoner som har enerett i sameiet

Hunder og huggormbitt

Vedlikeholdsarbeid:

Beising av rekkverk og skillevegger ble ferdig sist sommer

Beising av plattinger pa fellesarealet blir pabegynt i april.

Bygging av tak over postkassene blir pabegynt i april

Utskifting av alle ventilasjonskanaler til utebodene. De gamle rustet og var til bruk innendgrs.
Lys gverst i trappene ble installert, iht beslutning fra siste arsmate.

Klage til byggherre om at sedumtakene ikke var sikret, slik at takene kunne vedlikeholdes og inspiseres. Dette
lovte byggherre & ha pa plass, for vedlikeholdet skal starte etter paske.

8av19
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Anskaffelse av en 8,5 meter skyvestige, skal monteres pa baksiden av garasjen som ligger mot lekeplassen.
Denne stigen er last med sykkellas med kode..

HMS for sameiet jobbes med kontinuerlig, vi er for tiden oppdatert. Det blir pafert enda et lag me bark rundt
lekene mellom hus 1 og 3.

Sameiets carporter og fellesareal blir feiet 2. april.

Sandkassen har veert gnsket fiernet, en sak som kom opp pa siste arsmgte. Vi har forsakt med innkjop av
kattenett, uten at dette har fungert. Sandkassen blir fiernet og erstattet med gress, etter paske av USBL.
Samtidig blir leketarnet fiernet, etter 3 ar uten & ha veert i bruk.

En redskapsbod blir satt opp pé baksiden av carport, som vender mot lekeplassen.

Dugnad ble avholdt 24. april

Leverandgrer og tjenestetilbud:

» Styret hari perioden endret leverandgr til USBL for gressklipping, utearbeid og snerydding.

Inngaelse av kontrakt med Bergknapp AS som skal vedlikeholde sedumtakene, hver var og sommer/ hgst.

» Kontrakt med Lekeplassinspektaren AS for & ivareta sikkerheten pa lekeplassen og lekene.

Spesielle uforutsette hendelser:

* Hele sommeren og hgsten 2024 jobbet styret pa med normalisering av driftskonto, etter at vi overtok en nesten

tom konto fra det siste styret. Dette medfarte at at vi méatte utsette betaling pa stgrre fakturaer, til vi hadde nok
med midler pa konto. Skadesak ved 4a og 4b ble ferdig i begynnelsen av august 2024.

Etter at OBW/ Fon satte ut busker i sameiet, november 2023, ble det sommeren 2024 funnet at flere busker
hadde dedd. Disse ble erstattet. Til tross for dette er det veldig mange hekker som ser sveert darlige ut.

Framtidsplaner

Styret gnsker & forbedre bomiljeet, ved & utbedre gressunderlaget ved inngangen til parkeringsplassen ved
Hus 1, samt langs greften utenfor lysstolpen. | tillegg kommer legging av heller eller skifer fra 4a til stien, som i
dag har mye gaende trafikk fra sameiet og andre som bruker snarveien til idrettsomradet. Det blir utfert varen
2026.

Legging av ny jord og gress i omradet fra sgppelkassene langsetter veien til trafo-stasjonen og ned til Hus 4 blir
prosjektert til varen 2026.

Etablering av nedgravd parkeringskant ved gjesteparkeingen ved hus 1.

9av19



SAMEIET SOLKOLLEN DF1
ORG.NR. 928 139 905, KUNDENR. 2363

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 945 616 492 924 826 000 1 032 000
Andre inntekter 0 4 375 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 945 616 497 299 826 000 1032 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -2 961 -3 525 -4 000
Styrehonorar 4 -50 000 -21 000 -25 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -5 835 -6 753 -5 200 -7 000
Forretningsfarerhonorar -82 135 -73 500 -82 700 -87 000
Konsulenthonorar 6 -6 660 -10 075 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -654 102 -732 011 -600 000 -140 000
Forsikringer -56 727 -56 430 -60 000 -72 000
Energi/fyring 3377 -47 -10 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -32 328 -26 622 -34 000 -35 000
Andre driftskostnader 8 -70 323 -52 240 -72 500 -147 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -961 783 -981 639 -897 925 -557 000
DRIFTSRESULTAT -16 167 -484 340 -71 925 475 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 1685 939 0 0
Finanskostnader 10 -58 861 -32 815 -57 000 -51 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -57 176 -31 876 -57 000 -51 000
ARSRESULTAT -73 343 -516 216 -128 925 424 000
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -14 191
Udekket tap -73 343 -502 025

Vedlegg 1 10av19 Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET SOLKOLLEN DF1

ORG.NR. 928 139 905, KUNDENR. 2363

BALANSE

Note
EIENDELER

OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer
Driftskonto OBOS-banken

2024 2023

2570 35
137 915 182 193

SUM OMLOPSMIDLER

140 485 182 228

SUM EIENDELER

140 485 182 228

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Udekket tap 11

-575 368 -502 025

SUM EGENKAPITAL

-575 368 -502 025

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12

681 685 663 163

SUM LANGSIKTIG GJELD

681 685 663 163

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 31 420 16 707
Leverandgrgjeld 2 461 4111
Palapte renter 288 273
SUM KORTSIKTIG GJELD 34 169 21 091

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

140 485 182 228

Pantstillelse
Garantiansvar

Sandefjord, 11.03.2025
Styret i Sameiet Solkollen Df1
Paul Wogstad s/ Linn Stamper /s/

Vedlegg 1 Mav19
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0 0
0 0

Lisbeth Helene Larsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 826 129
Kapitalinnkalling 119 487
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 945 616
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5

REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 835.

Vedlegg 1 12av19 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 660
SUM KONSULENTHONORAR -6 660
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -600 896
Drift/vedlikehold elektro -47 644
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 563
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -654 102
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Datautstyr -509
Vaktmestertjenester -3 308
Sngrydding -30 319
Gressklipping -31 845
Andre fremmede tjenester -644
Mater, kurs, oppdateringer mv. -800
Andre kontorkostnader -269
Bank- og kortgebyr -2 629
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -70 323
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1685
SUM FINANSINNTEKTER 1 685
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -58 861
SUM FINANSKOSTNADER -58 861
NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som faglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1 13av19 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Svenska Handelsbanken AB
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,75 %. Lapetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2023 -800 000
Nedbetalt tidligere 136 837
Dkt lan 2024 -200 000
Nedbetalt i ar 181 478
681 685
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 681 685

Vedlegg 1 14 av 19

Arsregnskap 2024.pdf
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Vedlegg 3 til sak 8. Endring av vedtekter
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Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2024 for SAMEIET SOLKOLLEN DF1

Organisasjonsnummer: 928139905
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 13. september kl. 09:00 til 17. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Madeleine Danielsen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Per Martin Berg er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Valg av tillitsvalgte
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Da ett styremedlem har valgt & trekke seg ma det velges ny kandidat til styret.

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Linn Stamper (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Linn Stamper

Tensberg 17.09.24

Mgteleder og protokollfgrer
Madeleine Danielsen /s/

Protokollvitne
Per Martin Berg /s/



Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET SOLKOLLEN DF1

Organisasjonsnummer: 928139905
Mgtet ble avholdt 8. mai kl. 18:00, Helgerad idrettshus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Gro Runhaug er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Gro Runhaug foreslatt. Som protokollvitner ble Kristoffer Vogsland foreslatt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

ransaksjon 09222115557546305742 Signert KV, GR2
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar fering av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem for 2 ar

Innstilling
Ingen kandidater

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Kristoffer Vogsland

Vogsland ble valgt under forutsetning av at hans arbeidsgiver godkjenner at han kan pata seg vervet.

Sak 6 valg, ble behandlet som siste sak pa arsmetet.

Folgende stilte til valg:
Kristoffer Vogsland

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 50 000, slik vedtatt pa forrige arsmate
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 50 000
+/ Vedtatt.

8. Endring av vedtekter

Pkt. 3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellearealet
TILLEGG til pkt 3-1 Rett til bruk:

Falgende seksjoner har sammen eller hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:Seksjonsnummer1,2,3,4,9,10,11, 15,16,17,21,22 og 23. Enerett til bruk gjelder i 30 ér fra sameiet ble
seksjoner 11.10.21. Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berort.

* Hus 2,3 og 4 har enerett av eiendom 6, 42 meter ut fra husveggen, helt ut til kommunens eiendomsgrense.

* Hus 1 har enerett av eiendom 4, 69 meter fra husveggen.

Transaksjon 09222115557546305742 Signert KV, GR2



(Ref. kartutsnitt)
TILLEGG til pkt 5-1 (2) Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten:

» Vedlikeholdsplikten til de seksjonene som har enerett til bruk gjelder for 30 ar fra 2021. Dette gjelder
plenklipping, hayde pa hekk, luking av hekk og oppbevaring av gjenstander og avfall.

* Anleggelse og utvidelse av plattinger er ikke tillatt.

Styret har i lgpet av det siste aret sett at det er et behov for justeringer av vedtektene, for & klarlegge
ansvarsforhold og at ikke driftskonto uforsvarlig blir temt. Felgende endinger er foreslatt av styret:
TILLEGG til pkt. 8.3 - Styrets oppgaver: Styret har selv et grunnleggende ansvar for at metallgulvet til
avfallscontainere er ryddet for sng, slik at avfallet blir hentet av kommunen pa de hentedagene dette gjelder.

TILLEGG til pkt. 8.3 - Styrets oppgaver: Driftskonto skal ha en lgpende balanse pa minimum kr. 150 000, for
a kunne betjene kvartalsvise utgifter, samt drift av sameiet. Midler pa driftskonto er til drifting av sameiet,
samt mindre prosjekter under kr. 100 000. Arsmgtet skal bestemme eventuelle fravik i hver enkelt sak. Sterre
vedlikeholdsprosjekter skal i utgangspunktet finansieres ved innhenting av kapital eller benyttelse av banklan.

Styrets innstilling
Endringene til pkt. 3-1 med hensyn til enerett er lovbelagt og skal inn i vedtektene. Styrets innstilling er at pkt.
8-3 godkjennes av arsmgtet.

Styrets innstilling er at pkt. 5-1 (2) godkjennes, men at vedlikeholdet viderefares som far, der dette er praktisk
mulig.

Forslag til vedtak:
Styret ber arsmegtet om & godkjenne innstillingene som er gitt.

Vedtatt. Det presiseres i endringen at tillegget pkt 3-1 under kulepunktene at dette gjelder leilighetene i 1.
etg i de nevnte hus.

Vedtektsendringene ble enstemmig vedtatt.

9. Endring av husordensregler

Styret er av den oppfatning at reglene ber endres noe, slik at disse blir i henhold til slik sameiet har etablert
seg.

TILLEGG til pkt. 2.5 - Fellesareal - “Dette gjelder ogsa avfaring fra hunder og katter.”

TILLEGG til pkt. 2.5 - Fellesareal - "Sette ut mat til kjeeledyr, samt matsgppel som blir satt utenfor derene er
ikke tillatt. Dette tiltrekker seg rotter og mus. "

ENDRING av overskrift pkt. 3 - Balkonger endres til "Balkonger/ Terrasser".

ENDRING av pkt. 5 - Utvendig solskjerming: Punktet endres til "Sameiets standard i Vibbo skal falges". Dette
erstatter gammel tekst.

TILLEGG til pkt. 14 - Parkering og kjgring - Hver sameier kan kun ha ett kjgretey parkert pa gjesteparkering.-
Dette gjelder ogsa for de som er leietakere.

Styrets innstilling
Endringene godkjennes

ransaksjon 09222115557546305742
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Forslag til vedtak:
Styrets ber om at endringene godkjennes av arsmgtet.

./ Vedtatt.

10. Erstatning av hekker/ busker

OBW utplasserte busker og hekker i november 2022, rett fgr frosten kom, noe som har medfgrt at standarden
pa mange av disse er skrepelige, de vokser nesten ikke.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er hekken som gar fra 2D til 6A blir skiftet ut med hurtigvoksende hekk som f.eks Tuja, samt
hurtigvoksende busker, der dette er nadvendig. Dette blir et prosjekt for neste ar, hvis hekkene ikke vokser til
i lapet av sommer/ hgst i ar.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag er dette utfgres nar sameiets gkonomi tillater dette.

Vedtatt. Styret skal sgrge for a fierne hekk langs lekeplass og plante ny hekk for beboere i 1. etg. i hus 1.
Dette utfgres varen 2026.

11. Fjerne lekehus/lekehytte ved sandkasse

Fremmet av: Mikkel Holmberg

Lekehuset/hytten har veert i lite bruk og viser tegn til & trenge vedlikehold ved at det gror alger/grgnske pa
overflatene.

Styrets innstilling
Styret har tatt et vedtak pa dette, tarnet blir fiernet sammen med sandkassen av USBL og erstattes med gress.

Forslag til vedtak:
>< Ikke vedtatt. Saken ble lgst for arsmaotet.

Transaksjon 09222115557546305742 Signert KV, GR2
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HUSORDENSREGLER FOR
Sameiet Solkollen Df1
2021

16.11.2021
HUSORDENSREGLER
FOR
Sameiet Solkollen Df1

1. INNLEDNING
Styret har i henhold til vedtektene for Sameiet Solkollen DF1 utarbeidet ordensregler. Ordensreglene
gjelder som supplement til vedtektene for sameiet.

1.1 Ordensreglene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre som
benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle fremleietakere.

1.2 Ordensreglene skal skape gode forhold i sameiet og mellom naboer.
Dette gjores ved at hver beboer tar vare pa eiendommen, tekniske anlegg og
fellesutstyr samt bevarer enhetlig preg pa eiendommen.

1.3 Det forutsettes at alle bidrar til & holde fellesomradene og uteanleggene i en
pen og ryddig stand, og tar del i at var eiendom fremstar pen og ryddig.

Det vil bli organisert dugnad i sameiet nér styret finner dette hensiktsmessig.

1.4 For forhold som ikke er serskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi
instrukser som sameierne forplikter & forholde seg til.

1.5  Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes.

2. FELLESAREAL
2.1.  Det er ikke tillatt & kaste avfall pa fellesarealene.
2.2. Reklame/ugnsket post kastes i papircontainere.
2.3.  Sameier har ikke lov til & foreta arbeider som kan pavirke/ bergre sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten skiftelig

forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa carportene.

2.4. Styret kan avgjere mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede, samt
bruksnytte fordeler.

2.5. Det tas som en selvfolge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa
eiendommens fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og
ellers medvirker til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.
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BALKONGER

3.1. Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vare
til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser o.l. mé av
denne grunn, og for & forhindre at vann renner ned til naboer, henges pa
innsiden av balkongene.

3.2. Detertillat a grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette er i
henhold til brannforskrifter.

NB: Bruk av kullgrill, samt engangsgrill er forbudt.

3.3. Det erikke tillatt & endre pa balkongens utseende. Avskjerming mot vind eller
sol er kun tillatt etter styrets skiftelige samtykke.

3.4.  Utvendig maling/beisning pa eget initiativ er ikke tillatt. Dette skal kun skje
etter styrets opplegg.

LEILIGHETER

4.1.  Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlep ikke fryser.
Annet enn klosettpapir ma ikke kastes 1 klosettet.

4.2.  ”Plumbo” og andre etsende produkter mé ikke brukes i avlep da det teerer pa
plasten. Ta kontakt med egen rorlegger ved tette avlep.

4.3.  Seppel/husholdningsavfall skal ikke plasseres utenfor inngangen.

UTVENDIG SOLSKJERMING
Det vil bli satt en standard som skal felges pd utvendig solskjerming. Standarden vil bli lagt inn
pa Vibbo.

RO OG ORDEN

6.1. Beboerne ma vise serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Ver spesielt oppmerksom pé at stereoanlegg i leilighetene, haylydt
tale og musikk pa balkongene vil forstyrre beboerne i et stort omfang.

6.2. Itidsrommet kl. 23.00-07.00 skal det veere ro i sameiet.
Handverksmessige stoyende arbeider i egen leilighet skal fortrinnsvis skje 1
tiden kl. 08.00-20.00 pa hverdager og kl. 10.00-18.00 pa lerdager.
Det er ikke tillatt med stoyende arbeid pa sendag og helligdager. Ved helt
nedvendig arbeid utenfor disse tidene, skal styret gis skriftlig melding i god
tid.
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6.3  Skal man ha fest/selskap, varsles narmeste naboer i god tid i forveien. Uansett

gjelder Pkt 6.2.
SKILT OG OPPSLAG

7.1.  Private oppslag utvendig tillates ikke. Det er ikke tillatt med privat
utsmykking av fellesomradene.

7.2.  Skilt til postkasse og nummerskilt til boligen er standardisert av byggherre ved
kjop av bolig og skal ikke endres pa i ettertid.

Trenger du et nytt skilt til postkassen din, gjeres dette fra posten.no. Logg
deg inn pa Vibbo om postkasser/ skilt og om hva slags skilt du skal sette pa
postkassen, eller sa kan du ta kontakt med styret, som vil informere deg
hvordan kjepet gjennomfores.

BREDBAND/ TV

8.1.  Samtlige leiligheter er knyttet til Sandefjord Bredband AS, med de pakkene de
tilbyr. Det er ikke tillatt & koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

8.2.  Eventuelle private antenner/ parabolantenner er ikke tillatt.

SOPPEL

9.1. Avfall:

Alt sappel skal pakkes godt inn, og kastes i seppelcontainere merket med
denne type avfall. Det m4 ikke kastes brennende eller lett antennelig avfall i
disse seppelcontainerne. Ver neye med & knyte igjen seppelposer slik at vi
ikke far unedig forsepling og lukt i anleggene.

9.2. Miljefarlige, giftige eller eksplosivt/spesielt brennbare materialer skal ikke
lagres i den enkeltes bod. Dette skal leveres til Kastet gjenvinningsstasjon i
Sandefjord

93. Ovrigavfall:

Alt pvrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til n&ermeste
returpunkt, herunder glass, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.
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10. BRANNFORBYGGENDE TILTAK
(Gjeldende brannforskrifier vil bli lagt inn pd var felles nettside Vibbo)

11.

12.

13.

14.

9.1 Alle boliger skal ha reykvarsler. Bruk reykvarslerens testknapp for a forsikre deg
om at reykvarsleren hores tydelig pa soverommene nar deren er lukket. Hvis
roykvarsleren har batteridrift, serg for & skifte batteriet regelmessig, vanligvis en
gang pr. ar.

9.2 Rent vann kan brukes for 4 slukke brann 1 elektrisk utstyr, da rent vann ikke leder
strom. Slukk brann i brennende mat eller fett ved a kvele flammene med lokk,
brannteppe eller tilsvarende. Ved slokking med pulverapparat, rett stralen mot
”roten” av flammene, altsd mot materialet det brenner 1.

9.3 Alle ma kunne bruke boligens brannslokkingsutstyr. Pulver- og skumapparater er
bare egnet til & slokke utbrudd av brann, og temmes pa ca. 20 sekunder. Et
pulverapparat skal vendes opp ned jevnlig for & hindre at pulveret klumper seg.

BOD

11.1  Hver sameier har en utvendig bod. Hver enkelt mé serge for renhold og holde boden

13st.
DYREHOLD

12.1. Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

12.2. Hunder skal fores i bdnd péa sameiets omrade. Avfering skal straks fjernes.
Dyr skal ikke ha adgang til lekeomrader.

CARPORT

13.1. Det er kun tillatt for parkering i carportanlegg for de med anvist plass.

13.2. Carportanlegget skal kun benyttes til parkering. Spesielle ensker som
opphenging av takboks, kajakk eller lignende i carporttak, kan det sgkes styret
om skriftlig tillatelse til.

PARKERING OG KJORING
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15.1 Det er kun tillatt & parkere i Carport, for de enhetene uten Carport (som har egne
parkeringsfelt), eller ved gjesteparkeringen. Parkering utenom dette er ikke tillatt.
Det er ikke tillatt & parkere utenfor egen bolig. Nedvendig av- og palessing er tillatt.

14.1. Rusing av motor og tomgangskjering skal unngas.

14.2. Bevegelseshemmede kan i spesielle saker sgke styret om seerskilt tillatelse til &
parkere utenfor leiligheten, sa lenge dette ikke er til hinder for annen trafikk og
tilgang til andre leiligheter. Tillatelse gis kun til enkeltpersoner, og kjeretoyet
skal vise offentlig godkjent merking for bevegelseshemmede. Stedet for
parkering skal ogsa merkes med handicap skilt bestemt av styret og som er
eiers ansvar. Ellers vises det til vedtektene punkt 3-1 (2).

15. MELDEPLIKT
15.1. Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.1. slik at
skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas s raskt som mulig.
16. ENDRINGER

16.1.  Arsmetet kan endre husordensreglene dersom dette er nedvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.

17. SANKSJONER

17.1. Enhver sameier er ansvarlig for skader som paferes boligen eller sameiernes
eiendeler, av beboere eller besgkende 1 vedkommende leilighet.

17.2. Utgifter til fjerning av seppel og gjenstander som sameier ikke har fjernet fra
fellesomrader etter skriftlig advarsel, vil bli belastet den sameier dette gjelder.

Utgifter styret métte fa i forbindelse med husbrak og gvrige husordensregler, vil bli
belastet den sameier som har forarsaket dette.

18. GENERELLE PLIKTER
Sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens seksjoneringsvedtak, lov
om eiersameier, disse vedtektene samt husordensreglene fastsatt av drsmetet. Dersom ikke
annet folger av disse vedtektene, gjelder eierskapsloven.



VEDTEKTER

for

Sameiet Solkollen Df1
(928139905 )

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

Endret 1 &rsmete 16.11.21 og sist endret pa drsmate 07.05.24.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Solkollen DF1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen, tinglyst .

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 26 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 80., bnr. 419 i Sandefjord kommune.
(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og to tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en

sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e private uteareal
e parkeringsplass i carport eller utendgrs
e bodiforbindelse med parkeringsplass i carport eller utendgrs

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
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(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende
juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestér av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

c) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en fylkeskommune
eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret, giennomfgre tiltak pé fellesarealene som er
ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke lov til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten skiftelig forhandsgodkjenning fra styret. Alle kostnader
(fagfolk, advokat og rettslige utgifter) styret har i denne forbindelse med demontering/ fjerning av
det som er satt opp er seksjonseiers ansvar.

Dette gjelder tiltak som:



Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad /badestamp, fastmontert belysning og lignende.
NB: Utvendig sol/vindavskjerming for sameiet er blitt standardisert og skal anskaffes i
samsvar til leverandgrens, type og farge som er bestemt av styret. Dette er publisert pa
sameiet sine sider (Vibbo).
Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand skiftelig godkjennes av arsmgtet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsd innenfor tilleggsdel.
(6) Kostnader til demontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere seksjonseier
har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Alle kostnader (fagfolk, advokat og
rettslige utgifter) styret har i denne forbindelse er seksjonseiers ansvar.
(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Alle kostnader (fagfolk, advokat og rettslige utgifter) styret
har i denne forbindelse er seksjonseiers ansvar.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 42 parkeringsplasser. Av disse ligger

e 26 som tilleggsareal
e 13 som fellesareal
e« 3 HC Plasser

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. (2) Parkeringsplass
kan bare selges sammen med hoveddelen.

4-3 Vedlikehold

(1) Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av carportanlegg, parkeringsplasser og
fellesarealene.
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(2) Periodevist vedlikehold av bygningene, inkludert beisning av treverket
skal fglge anbefalingene fra leverandgr (Sandemoen AS) og utfgres for hele sameiet av et
profesjonelt malerfirma. Fgrste toppstrgk skal pafgres sommeren 2022.

Budsjettmessig skal dette avgjgres pa arsmgtet i forkant. Den enkelte beboer har ikke lov til
a utfgre beisning pa eget initiativ.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom seksjonseierne i
forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:

Sngrydding, salting og feiing
rengjgring av carportene
forsikring

strem

kjgre- og adkomstarealer
tekniske anlegg

andre kostnader

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter i forbindelse med uveer, hete og vind (f.eks.
punkterte).

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsregr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til 4 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av sedumtak,
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene, beisning inkludert.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og

ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bazerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiets styre adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner, som utfgres av fagfolk. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet,
eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller
andre fellestiltak pa eilendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt
etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes

blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og
brudd pé ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eilendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller

sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til tre andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nér saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet

folger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.



(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmegtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 4 innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene darsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, md hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet:

¢ behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregidende kalenderar
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e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stedet pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til stede
pa drsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nadr som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) I d&rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. (2) For
en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szaerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan

tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
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(1) Alle seksjonseiere ma, enten pad arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens narstdende
b) ens eget eller ens nzaerstiendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsfarer

Arsmgte kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsfgrer og andre funksjonzerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor
blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring

og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.



11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner
I disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 4 bruke en bestemt bruksenhet i elendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til  bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan
ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige
arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.
11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av darsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter d overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom
ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12 Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden

Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er overlatt til
innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Vedtektenes punkt 2-2 om godkjenning av nye seksjonseiere gjelder ikke fgrstegangs salg fra Block
Watne, selv om det finnes usolgte seksjoner ved ferdigstillelse av prosjektet/etter at sameiet er
konstituert.
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Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

I et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke er
pabegynt eller er under oppfgring, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de ferdigstilte
trinnene. Block Watne AS besgrger og bekoster drift av byggetrinn som ikke er pabegynt eller er
under oppfgring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter innbyrdes brgk pa seksjonene i de
til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Nervaerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermgte, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.
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SANDEFJORD
KOMMUNE

Obos Block Watne As
Postboks 6666 St. Olavs plass

0129 Oslo
29.01.2024
Seksjon/avdeling Deres referanse Var referanse Saksbehandler
Enhet arealplan 24/3708- 7 Roar Rabbevag

roar.rabbevag@sandefjord.kommune.no

Detaljregulering for Solkollen - Bagatellmessig endring - GBNR:
80/421 m.fl.

Vedtak

Endring av detaljregulering for Solkollen — gbnr 80/3, planiD: 20160018, datert
21.06.2017, og sist revidert 05.04.2018 vedtas i henhold til plan- og bygningsloven §
12-14 og delegasjonsreglement for Sandefjord kommune, punkt 5.1.

PlanID: endres til 20160018E1 som falge av vedtaket.

Saksopplysninger:

Bakgrunn:

Detaljreguleringsplan for Solkollen ble endelig vedtatt av kommunestyret i Sandefjord
den 21.06.2018. | forbindelse med gravearbeider for realisering av omrade BKS1, ble
det patruffet blate masser, og sti markert o_GT1 raste ut fra fjellskraningen. Tilbake
ligger en bratt fiellskraning der det vil veere krevende & reetablere den nevnte
stitraseen. Stien er en kobling mellom planomradet og lysleypetraseen ved Helgerad
idrettspark, og stien i vist trase er ikke fremkommelig uten at man gar over private
eiendommer innenfor BKS1 i plankartet. Utbygger har som falge av dette foreslatt &
flytte stien inn i den tilgrensende grgntstrukturen o_GF1.

Nord for f_BLK er det plassert nedgravde avfallslgsninger delvis innenfor regulert
lekeareal. Siden planen uansett skal justeres, velger man ogsa & gjere en mindre
justering av plankartet her, som sikrer at avfallslgsningen i sin helhet kommer
innenfor byggeomradet BKS2.

Det er forbindelse med disse justeringene behov for noen bagatellmessige
justeringer i plankart og reguleringsbestemmelser.

Endring:

Endringer i plankartet:
» Arealet som la inne som o_GT1 slettes og tilfares som areal i o_GF1.
» Den nye stitraseen gjennom o_GF1 gis et nytt navn #3ST].

Postadresse Besgksadresse Sentralbord Organisasjonsnummer  Hjemmeside
Postboks 2025 Sandefjordsveien 3 334160 00 916882807 www.sandefjord.kommune.no
3202 Sandefjord Kontonummer E-post
2480.15.29352 postmottak@sandefjord.kommune.no



+ F_BLK justeres slik at grensen falger en fjellskjaering i grensen mellom BKS2
og f_BLK. Nedgravd lgsning for avfallshandtering for BKS2 legges da
innenfor byggeformal og anses ikke som del av lekeplassen.

Endringer i planbestemmelsene:
* Reguleringsbestemmelsenes § 4.1 endres fra o_GT1 -3 til & gjelde 0_GT2 -3.
* Ny § 7.1.2. Nytt bestemmelsesomrade #STI3 gis bestemmelse om at det
innenfor dette omradet skal opparbeides en gruset sti med den kvalitet som
fremkommer av § 4.1.1
* Rekkefalgebestemmelsen § 8.6.1. endres til:
For det gis ferdigstillingsattest for farste bolig innenfor omrade BKS2,
skal tursti, #STI3, vaere ferdig opparbeidet, og kobling mot turstio_GT2
veere sikret. Ved krysningspunkt i veien o_SV1 skal utbygger ha
spesielt fokus pa at stien skal ha god fremkommelighet forbi
fjellskjaering, med trapp eller annen losning.

Dette vil sikre en alternativ stitrase som samtidig gir en bedre kobling mot
friomradet.

Vurdering:

Kommunedirektaren vurderer at en omlegging av stien er helt nedvendig gitt at
eksisterende stitrase raste ut i anleggsfasen. Vi vurderer samtidig at en omlegging av
stien gir en god sammenheng mellom arealene syd for planomradet og internt veinett
i boligomradet samt en tydeligere kobling mot stien o_GT2.

Omlagt sti vil gi bedre tilgang til selve friomradet og lekeplassen (f_BLK) rett vest for
denne.

Under befaring med utbygger ble det registrert at det nord for f_BLK er plassert
nedgravde avfallslgsninger delvis innenfor regulert lekeareal. Siden planen uansett
skal justeres pa grunn av omleggingen av stien, velger vi ogsa & gjere en mindre
justering av plankartet, slik at avfallslasningen i sin helhet ligger innenfor
byggeomradet BKS2. Areal til grantstruktur og lek opprettholder samlet sett med ca.
samme stgrrelse som tidligere i plankartet (tidligere ca. 1,7 daa — n& ca. 1,8 daa inkl.
sti)

Samlet sett vurderes det at justeringene ikke medferer vesentlige negative effekter,
samtidig som bedret tilgang til friomradet og lekeplassen for folk som ferdes i
omradet har en viss positiv effekt. P4 bakgrunn av dette gjeres endringen som en
bagatellmessig endring, uten politisk behandling. Endringsvedtaket baseres pa PBL’s
§ 12-14 og kommunens delegasjonsreglement Punkt 5.1.

Omrade der annen vedtatt plan gjelder for denne planen:

Reguleringsplan for Solkollen ble vedtatt den 21.06.2018, og en ny reguleringsplan
for Gang- sykkelvei langs Argveien — PlanID 20180009 ble vedtatt den 23.08.2021.
Disse to planene hadde noe overlappende arealer i krysset Argveien x Nesskogen.
Der arealene overlapper, skal vedtatt gang-/ sykkelveiplan — PlanID: 20180009
gjelde foran reguleringsplan for Solkollen, og endringen i reguleringsplanen her
endrer ikke disse vurderingene.

Side2av 3
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Gebyr:

Det er i saken beregnet et gebyr for bagatellmessig endring av plan pa kr 3700,-.

Satsen er satt i henhold til § 4.0.3. i gjeldende gebyrregulativ for Sandefjord

kommune.
Med hilsen

Maria Sundby Haugen Roar Rabbevag
enhetsleder arealplanlegger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Fred Runar Antonsen

Vedlegg
Plankart 08.11.2023-Plankart A-1 3254256

Bestemmelser - endring av reguleringsplan for Solkollen - PlanID_ 3254421
20160018E1

Mottakere
Obos Block Watne As Postboks 6666 St. Olavs plass 0129

29.01.2024
29.01.2024

Oslo
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5 SANDEFJORD Seksjon: Bygning- og arealforvaltning
' KOMMUNE Saksbehandler: Roar Rabbevag
Arkivsak: 17/665 og 24/3708
Arkivkode: 611 L13 — gbnr 80/3 m.fl.
Planid: 20160018E1

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
SOLKOLLEN gbnr 80/3.

Dato: 21.06.2017
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 05.04.2018

Kommunestyrets vedtak: 21.06.2018

Plankart og planbestemmelsene er justert pa delegert myndighet gjennom ubetydelig endring
den 29.01.2024. Endret plankart er sist datert 08.11.2023.

Disse bestemmelsene gjelder for regulert omrade vist med reguleringsgrense pa plankart
datert 21.6.2017, sist revidert 13.10.2017

Omradet er regulert til fglgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG
Boligbebyggelse B
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse BKS 1- 6
Energianlegg BE
Renovasjon o_BRE
Lekeplass f BLK

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Veg o_SV
Kjgreveg o_SKV
Gang-/sykkelveg o_SGS

GRONNSTRUKTUR
Turveg f GT
Naturomrade o_GN 1-2
Vegetasjonsskjerm f_GV

LANDBRUKS, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
Areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

HENSYNSSONER § 12.6
Frisikt H140
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BESTEMMELSESOMRADE § 12-7

1.
1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

122

1.2.3

1.3
1.3.1

1.32

1.33

1.33

14
14.1

FELLESBESTEMMELSER

Fornminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredet
kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

Plankrav

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge ngdvendig dokumentasjon, bl.a.
tekniske planer. Plan for helhetlig overvannsdisponering skal utarbeides for hele
planomradet. Lokal handtering av overvann vurderes i samarbeid med kommunen.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en utomhusplan for det
bergrte delomradet til godkjenning.

Utomhusplanen skal vise:

Tomteinndeling.

Bebyggelsens plassering, etasjetall og hgyde malsatt ved inngangspartiet.
Eksisterende og framtidige koter.

Areal for parkering.

Utforming og plassering av fellesomrader/lekeomrade.

Utforming og plassering av opplegg for renovasjon og kildesortering.
Plassering av pumpestasjon

Parkering

Det skal opparbeides parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til de til enhver tid
gjeldende parkeringsnormer for Sandefjord kommune. Plassering og antall plasser skal
dokumenteres ved sgknad om tillatelse til tiltak.

Parkeringsplassene skal vere ferdig opparbeidet for boligene tillates tatt i bruk.

Det mé avsettes et minimum 5% av det totale antall parkeringsplasser innenfor BKS1
og BKS?2 til HC parkeringsplasser. Parkeringsplassene ma utformes og plasseres slik
at hensynet til bevegelseshemmede ivaretas.

Garasjer/uthus med samlet bruksareal eller bebygd areal pa inntil 50 m? tillates plassert
inntil 1m fra nabogrense, og inntil 2,0 m fra kommunal veg ved parallell innkjgring.
Ved innkjgring vinkelrett pa veien skal avstanden vare min. 5 m.

Stagy

Gjeldende retningslinjer for stgy i arealplanleggingen, T-1442/2012, eller
etterfglgende revisjoner av denne, skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter
pbl. § 20-1.



1.5
1.5.1

1.5.2

1.6
1.6.1

1.7
1.7.1

1.8
1.8.1

1.8.2

1.9
1.9.1

1.10
1.10.1

1.11
1.11.1

1.12
1.12.1

Byggegrense
Der ikke annet er vist, er formalsgrenser lik byggegrense.

Det tillates & gjgre mindre justeringer av interne veier i planomradet, med tilsvarende
mindre tilpassinger av de tilstgtende planomradene.

Utnyttelse

Grad av utnytting beregnes i henhold til byggeforskriftene. Parkeringsareal pa terreng
innenfor byggeomradet skal medregnes i grad av utnytting. Biloppstillingsplasser som
ikke er overbygd medregnes med 18m?. Ytterligere mangvreringsareal for
parkeringsplassene medregnes ikke.

Overdekket sykkelparkering medregnes ikke.

Ilustrasjoner
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge snitt/oppriss som viser forhold til
terreng.

Leke og uteoppholdsarealer
Utformingen av lekeplass skal veare i trad med de til enhver tid gjeldende funksjons-
og kvalitetskrav til kommuneplanens utfyllende bestemmelser.

Det skal etableres en stgrre lekeplass innenfor BKS 1 og 2 som skal veare tilgjengelig
for beboere innenfor BKS 1-6.

El
Det pahviler utbygger a ta kontakt med nettselskapet for tidlig a avklare behov for
nettutbygging og utforming av nettlgsning innenfor planomradet.

Energi

I forbindelse med byggesgknad for byggeomradene skal det utarbeides en energiplan
som beskriver valgte energikilder med fokus pa fornybare energikilder. Det skal
vurderes tiltak for energigkonomisering og muligheter for a utnytte flere
energisystemer. Det er utbyggers ansvar a ta kontakt med nettselskapet for tidlig &
avklare behov for nettutbygging og utforming av nettlgsning innenfor planomradet.

Universell utforming
Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det gjgres rede for hvordan universell
utforming skal ivaretas

Renovasjon

Lgsninger for kildesortering skal dokumenteres ved sgknad om igangsettingstillatelse
Lgsningene skal fglge den til enhver tid gjeldende kommunale norm og skal
godkjennes av Sandefjord kommune.

1.12.2 Flere eiendommer kan ga sammen om felles kildesorteringsanlegg. Der en slik 1gsning

1.13
1.13.1

velges, skal de aktuelle eiendommenes rettigheter sikres ved tinglyste heftelser.
Overvann

Utbygging skal generelt ikke resultere i gkt spissavrenning fra omradet. Det betyr at
det i forbindelse med utbyggingen skal anlegges avrenningsdempende tiltak for &
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21
2.1.1

2.2
221

222

223

224

225

226

227

forsinke avrenningen slik at spissavrenningen ikke blir stgrre enn hva den var fgr
utbygging. Mindre nedbgr, inntil 20 mm per dggn, skal sgkes fanget opp og
innfiltreres innenfor bebyggelsesomradet. Taknedlgp skal fgres til terreng og ikke
tilknyttes drensystem. Nedbgr som tilsvarer en ett-arsflom skal innfiltreres og/eller
fordrgyes innenfor planomradet. Flomveier og grgfter skal dimensjoneres for 100-ars
nedbgr.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolighebyggelse - Fellesbestemmelser

Uteoppholdsarealer

Innenfor byggeomradet skal det settes av tilstrekkelig uteoppholdsareal i henhold til de
utfyllende bestemmelsene til kommuneplanens arealdel. Arealene skal utformes pa en
slik mate at de kan brukes pa like vilkar av en sa stor andel av befolkningen som mulig

Bebyggelsen innenfor hvert delomrade skal ha en enhetlig utforming mht.
volumoppbygging, takform, material og fargebruk.
Bygningsmassens volumoppbygging skal ha karakter av smaskala-bebyggelse.

Det tillates etablering av takterrasse pa carport og/eller pa takplan med
utvendig/innvendig trappeadkomst samt apent/transparent rekkverk inntil Im over
gesims. For adkomst med innelukket trapp til takterrasse tillates den angitte
gesimshgyde overskredet med 3m over maksimalt 20m2 av gverste takflate pa hver
bygningskropp.

BOLIGBEBYGGELSE - konsentrert smahusbebyggelse BKS 1
Innenfor omradet kan man oppfgre konsentrert smahusbebyggelse i form av sméhus,
tomannsbolig, kjedehus, rekkehus og leilighetsbygg i 2 etg.

Maksimal % BYA = 40%
Bebyggelsen kan ha flate tak, saltak/pulttak.

Det tillates mgnehgyde inntil 9m malt fra overkant mgne til gjennomsnittsniva for
ferdig planert terreng. For hus med pulttak tillates tilsvarende gvre gesimshgyde pa
inntil 9 m.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,5m malt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

I omradet tillates det a oppfgre sykkelskur, pergola og gangadkomst til bygningene,
samt garasje/carport og eventuelt frittliggende redskapsboder for hageredskaper,
sngryddingsutstyr etc. Maks gesimshgyde 3,5m og maks mgnehgyde 4,5m Ved pulttak
tillates tilsvarende gvre gesims pa inntil 4,5m.

Det skal etableres en lekeplass pa 400m2 innenfor BKS1 som skal vere tilgjengelig
for beboere innenfor BKS 1-6. Lekeplassen skal opparbeides og utformes ihht kravene
i kommuneplanens arealdel. Ved utforming av lekeplassen bgr det legges vekt pa &
ivareta stedets naturgitte kvaliteter og muligheter som topografi og store treer.
Lekeplassen skal ha en avstand til boliger pa minst 4m.



2.3
2.3.1

232

233

234

2.35

2.3.6
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24.1

242

243

244

255

2.5.6

2.5

2.5.1

252

253

BOLIGBEBYGGELSE - konsentrert smahusbebyggelse BKS 2
Innenfor omradet kan man oppfgre konsentrert smahusbebyggelse i form av smahus,
tomannsbolig, kjedehus, rekkehus og leilighetsbygg i 2 etg.

Maksimal % BYA = 40%
Bebyggelsen kan ha flate tak, saltak/pulttak.

Det tillates mgnehgyde inntil 9 m malt fra overkant mgne til gjennomsnittsniva for
ferdig planert terreng. For hus med pulttak tillates tilsvarende gvre gesimshgyde pa
inntil 9 m.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,5 m malt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

I omradet tillates det a oppfgre sykkelskur, pergola og gangadkomst til bygningene,
samt garasje/carport og eventuelt frittliggende redskapsboder for hageredskaper,
sngryddingsutstyr etc. Maks gesimshgyde 3,5m og maks mgnehgyde 4,5m Ved pulttak
tillates tilsvarende gvre gesims pa inntil 4,5m.

BOLIGBEBYGGELSE - konsentrert smahusbebyggelse BKS 3
Innenfor omradet kan man oppfgre konsentrert smahusbebyggelse i form av smaéhus,
tomannsbolig, kjedehus, rekkehus og leilighetsbygg i 2 etg.

Maksimal % BYA =35%
Bebyggelsen kan ha flate tak, saltak/pulttak.

Det tillates mgnehgyde inntil 9 m malt fra overkant mgne til gjennomsnittsniva for
ferdig planert terreng. For hus med pulttak tillates tilsvarende gvre gesimshgyde pa
inntil 9 m.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,5 m malt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

I omradet tillates det a oppfgre sykkelskur, pergola og gangadkomst til bygningene,
samt garasje/carport og eventuelt frittliggende redskapsboder for hageredskaper,
sngryddingsutstyr etc. Maks gesimshgyde 3,5m og maks mgnehgyde 4,5m Ved pulttak
tillates tilsvarende gvre gesims pa inntil 4,5m.

BOLIGBEBYGGELSE - konsentrert smahusbebyggelse BKS 4
Innenfor omradet kan man oppfgre konsentrert smahusbebyggelse i form av sméhus,
tomannsbolig, kjedehus, rekkehus og leilighetsbygg i 2 etg.

Maksimal % BYA =35%

Bebyggelsen kan ha flate tak, saltak/pulttak.
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254

255

256

2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

264

2.6.5

2.6.6

2.7

2.7.1

272

273

274

2.1.5

Det tillates mgnehgyde inntil 9 m malt fra overkant mgne til gjennomsnittsniva for
ferdig planert terreng. For hus med pulttak tillates tilsvarende gvre gesimshgyde pa
inntil 9 m.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,5m malt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

I omradet tillates det a oppfgre sykkelskur, pergola og gangadkomst til bygningene,
samt garasje/carport og eventuelt frittliggende redskapsboder for hageredskaper,
sngryddingsutstyr etc. Maks gesimshgyde 3,5m og maks mgnehgyde 4,5m Ved pulttak
tillates tilsvarende gvre gesims pa inntil 4,5m.

BOLIGBEBYGGELSE - konsentrert smahusbebyggelse BKS 5
Innenfor omradet kan man oppfgre konsentrert smahusbebyggelse i form av sméhus,
tomannsbolig, kjedehus, rekkehus og leilighetsbygg i 2 etg.

Maksimal % BYA =35%
Bebyggelsen kan ha flate tak, saltak/pulttak.

Det tillates mgnehgyde inntil 9 m malt fra overkant mgne til gjennomsnittsniva for
ferdig planert terreng. For hus med pulttak tillates tilsvarende gvre gesimshgyde pa
inntil 9 m.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,5m malt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.

I omradet tillates det a oppfgre sykkelskur, pergola og gangadkomst til bygningene,
samt garasje/carport og eventuelt frittliggende redskapsboder for hageredskaper,
sngryddingsutstyr etc. Maks gesimshgyde 3,5m og maks mgnehgyde 4,5m Ved pulttak
tillates tilsvarende gvre gesims pa inntil 4,5m.

BOLIGBEBYGGELSE - konsentrert smahusbebyggelse BKS 6
Innenfor omradet kan man oppfgre konsentrert smahusbebyggelse i form av sméhus,
kjedehus og rekkehus.

Maksimal % BYA =35%

Bebyggelsen kan ha flate tak, saltak/pulttak.

Det tillates mgnehgyde inntil 9,0 m malt fra overkant mgne til gjennomsnittsniva for
ferdig planert terreng. For hus med pulttak tillates tilsvarende gvre gesimshgyde pa

inntil 7,5 m.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,5 m malt i forhold til gjennomsnittsniva for ferdig
planert terreng.



2.7.6 1omradet tillates det a oppfare sykkelskur, pergola og gangadkomst til bygningene,
samt garasje/carport og eventuelt frittliggende redskapsboder for hageredskaper,
sngryddingsutstyr etc. Maks gesimshgyde 3,5m og maks mgnehgyde 4,5m Ved pulttak
tillates tilsvarende gvre gesims pa inntil 4,5m.

2.7.7 Det skal utfgres sikringstiltak mot skrent i form av gjerde eller tilsvarende
konstruksjon pa minst 1m. Tiltaket skal utfgres i naturmaterialer/naturfarger for a
unnga reflekterende flater og fjernvirkning.

2.8 BOLIGBEBYGGELSE -B
2.8.1 Viderefgring av gjeldende formal i kommuneplanens arealdel.

2.9 ENERGIANLEGG- BE
2.9.1 Omradet skal benyttes til nettstasjon for elektrisk kraftdistribusjon.

2.10 RENOVASJONSANLEGG BRE
2.10.1 Omradet skal benyttes for renovasjon tilknyttet felt BKS6

2.11 LEKEPLASS BLK
2.11.1 Det skal etableres lekeplass innenfor BKS2 som skal veare tilgjengelig for beboere
innenfor BKS 1 — 6.

2.11.2 Lekeplassen skal opparbeides og utformes ihht kravene i kommuneplanens arealdel.

2.11.3 Ved utforming av lekeplassen skal det legges vekt pa & ivareta stedets naturgitte
kvaliteter og muligheter som topografi og store trer.

3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

31 Vego_SV1

3.1.1 Veg skal opparbeides med de traseer som er vist pa plankartet ihht Sandefjord
kommune sin veinorm.

3.2 VegSV2
3.2.1 Privat vei skal opparbeides med de traseer som er vist pa plankart.

3.3 Kjgreveg o_SKV
3.3.1 Kjgreveg skal opparbeides med de traseer som er vist pa plankartet ihht Sandefjord
kommune sin veinorm.

3.4  Gang/sykkelveg o_SGS

3.4.1 Fortau skal opparbeides med trase som vist pa reguleringskartet.
Eksisterende hgyspentfgring skal legges i bakken i forbindelse med
grave/fundamenteringsarbeid.
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4.1
4.1.1

4.2

4.2.1

422

4.3
43.1

51
5.1.1

6.1
6.1.1

7.1.
7.1.1

7.1.2

GRONNSTRUKTUR

Turveg o_GT 2-3

Turveien skal opparbeides med grusdekke i en bredde av 2m. Turveien skal ha en
overflate/dekke med bareevne og overflateegenskaper som gir et fast dekke i vat og
tgrr tilstand. Porter, grinder, bommer etc. skal ha passasjerbrede/apning pa min 0,9m.

Turveg o_GT 4
Arealet reguleres til turvei for a sikre forbindelse til omkringliggende omrade.

Friomrade o_GF 1-2

Topografi, enkelttrer og grgnne lunger bgr bevares/sgkes bevart.

Det skal kunne merkes opp turstier i omradet og tilrettelegges med tiltak som kan
bedre allmennhetens tilgjengelighet og bruk av omradet.

Det skal utfgres sikringstiltak ved hgye skjeringer og stup. Plikt om fremtidig
vedlikehold av sikringstiltak tinglyses pa de aktuelle eiendommene.

Vegetasjonsskjerm GV

Vegetasjonsskjerm er buffersonearealer som stgter inn mot LNF omrade.

Innenfor omradet skal det oppfgres en lav voll med fysisk skille. Vollen skal ha en
hgyde pa 1 — 1,5m og kan med fordel kombineres med beplantning/gjerde.

Vollen og det fysiske skillet skal bidra til a skape et tydelig skille mellom
byggeomradet og tilstgtende landbruksomrade.

LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
L (LNFR)
Viderefgring av gjeldende formal i kommuneplanens arealdel.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONENE

Frisikt H140_1

Innenfor omradet for frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5m over
tilstgtende veiers planum.

BESTEMMELSESOMRADE

#1 og #2

De bergrte automatisk fredete kulturminnene id 230333 og 230335, som er markert
som bestemmelsesomrader #1 og #2 i plankartet, kan fjernes uten ytterligere
arkeologiske undersgkelser.

#STI3

Innefor #STI3 skal det etableres en gruset sti gjennom friomradet med tilsvarende
kvaliteter som beskrevet i § 4.1.1. Ved krysningspunkt i veien o_SV1 skal utbygger ha
spesielt fokus pa at stien skal ha god fremkommelighet forbi fjellskjering, med trapp
eller annen lgsning.



8.1
8.1.1

8.2
8.2.1

8.3
8.3.1

8.3.2
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8.6
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8.6.2

8.6.3
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REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Skolekapasitet

Tilstrekkelig skolekapasitet er en forutsetning for at det kan gis igangsettingstillatelse

for boliger.

Lek og opphold

Lekeomrader skal vere opparbeidet i samsvar med kommunens krav fgr ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse er gitt. Ved ferdigstillelse av deler av planomradet,
kreves det opparbeidelse av en tilsvarende stor del av lekeomradet.

Kommunen kan vurdere a gi igangsettingstillatelse dersom det foreligger
tilfredsstillende garanti for slik gjennomfgring.

Veg og kommunaltekniske anlegg

Fgr det blir gitt igangsettingstillatelse, skal de tekniske planene vare gjennomfort.
Kommunen kan vurdere & gi igangsettingstillatelse dersom det foreligger
tilfredsstillende garanti for slik gjennomfgring.

Fgr det gis midlertidig brukstillatelse skal kjgreveg, parkering og gang-/sykkelveg
vere ferdig opparbeidet. Ved ferdigstillelse av deler av planomradet, kreves
opparbeidelse av en tilsvarende stor del av parkeringsomradet.

Geoteknikk
Ved sgknad om tillatelse til tiltak, utbygging og ferdigstillelse skal forhold i teknisk
notat Grunnteknikk datert 18.4.2017, vare ivaretatt.

Renovasjon
For det gis midlertidig brukstillatelse for forste boenhet innenfor aktuelt delomrade
skal kildesorteringsanlegg vere ferdig opparbeidet.

Tursti

For det gis ferdigstillingsattest for fgrste bolig innenfor omrade BKS?2, skal tursti,
#STI3, veere ferdig opparbeidet, og kobling mot tursti o_GT2 veare sikret jf § 7.1.2.
Fgr det gis ferdigattest for fgrste boenhet innenfor felt BKS3/BKS4 skal turvei GT2
vaere ferdig opparbeidet.

Fgr det gis ferdigattest for fgrste boenhet innenfor felt BKS5/BKS6 skal turvei GT3
vaere ferdig opparbeidet.

Sikringstiltak
Fgr det gis ferdigattest for fgrste boenhet innenfor felt BKS6 skal sikringstiltak ihht
pkt 2.7.7 vere ferdig opparbeidet.

Hgyspent
Eksisterende hgyspentfgring skal legges i bakken ved opparbeidelse av
gang -/sykkelveg SGS
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Reguleringsplankart

Eiendom: 80/419/0/19 2
Adresse: Neskollen 6E
Utskriftsdato: 08.09.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Kommuneplankart A

Eiendom: 80/419/0/19

Adresse: Neskollen 6E
Utskriftsdato: 08.09.2025
Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 08.09.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 80 Bruksnr. 419 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Neskollen 6E, 3233 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 5773 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Delareal 5298 m?
KPHensynsonenavn H310

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 10 m?
KPHensynsonenavn H390

KPFare Annen fare

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20160018E1

Navn Solkollen

Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.11.2017

Delarealer Delareal 5770 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavnh BKS1

Delareal 6m?
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavh o SGS1

Side2av?2
130



Ledningskart N

Eiendom: 80/419/0/19
Adresse: Neskollen 6E

) Dato: 08.09.2025
Sandefjord kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘» Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

U

\

00i¥L5 3

N 8857100

N 6557000

©Norkart 2025

m
o
-~
-
oy
(=1
[=]

000¥25 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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_ Ferdigattest
o SANDEFIJORD Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
- og ajourfert med senere endringer, § 21-10 jf.
, KOMMUNE SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
JpiD: 24/63382

Ansvarlig seker: Tiltakshaver:

Obos Block Watne avd Viken Vest Obos Block Watne avd Viken Vest
Bj. Bjgrnsonsgt. 110 Bj. Bjgrnsonsgt. 110

3044 DRAMMEN 3044 DRAMMEN

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. | Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Neskollen 6A - F 80 419

Tiltakets/byggets art:
Seksmannsbolig i henhold til vedtak av 2.7.219.
Gjennomfaringsplan datert 12.4.2024 legges til grunn.

Denne ferdigattesten erstatter ferdigattest av 17.4.2024 som var gitt kun for 6 A.

Vedtaksdato Saksnr

29.04.2024 19/19813

Dato for seknad om ferdigattest: fredag 12. april 2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfert i trad med gitt tillatelse og
godkjent dokumentasjon.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted Dato Underskrift

Sandefjord 29.04.2024 Jarn Engebretsen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Neskollen 6E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3233 SANDEFJORD Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



