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Partner / Eiendomsmegler

Monica Froseth

Mobil 480 35999
E-post monica.froseth@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hasleveien 1D

Kr7 990 000,
Kr 201 100,-
Kr8191 100,
Kr4812-

Cbt Neering AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

85/90 kvm
4559.6 m?

3

4

Gnr. 226, bnr. 69
29

1002240354

VELKOMMEN
INN

Bo godt med umiddelbar naerhet til det urbane livet!

| denne 4-roms leiligheten har man virkelig klart kunsten a forvandle

en moderne leilighet til et hjem som innbyr til kos og hygge.

Harmoniske fargetoner, mye luft og lys er beskrivende stikkord. Den

apne stue og kjgkkenlgsningen er selve hjertet i leiligheten, og

ypperlig for deg som er glad i sosiale sammenkomster. Den store

balkongen er perfekt for late sommerdager i sola.

Verdt & merke seg:

-Kun TG1

- 3 soverom

-2 bad

- Heis

- Vannbaren varme i flere rom og v.vann inkl. i husleie
- Solrik balkong (10kvm) og to felles takterrasser med
panoramautsikt

- Mul. for leie av p-plass i garasjeanlegg

- 2 min til t-bane, buss og matvarebutikk

- Attraktivt utleieobjekt. Estimerte leieinntekter ca kr. 28.000,-
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Leiligheten ligger i byggets 2.etasje - i delen |
av garden som vender mot en sidegate til
Trondheimsveien og mot felles gardsrom.

Det store og luftige inngangspartiet gir et
godt forsteinntrykk av leiligheten.

Her er det rikelig med plass til & montere en
garderobelosning langs veggen. Det er
behagelig vannbaren gulvvarme i entre,
gang, stue og kjokken.

Velkommen til Carl Berner Torg - Her ligger alt til rette for en enkel hverdag med
toffelavstand til matbutikken, og bade T-bane og trikk i umiddelbar naerhet!
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Stuen er nok denne leilighetens
favorittrom med sin 4pne og sosiale
planlosning.




Det er god plass til en stor lounge sofagruppe med plass til hele familen eller
vennegjengen.

Det er ogsa fint rom for et spisebord i det ene hjornet. Alternativt kan denne ogsa settes
narmere kjokkeninnredningen.

Den harmoniske veggfargen sammen med de lyse enstavs parkettgulvene skaper en
lun og god atmosfeare.
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Det er ogsa fint rom for et spisebord i det
ene hjornet. Alternativt kan denne ogsa
settes naermere kjokkeninnredningen.

Rundt eller rektangulart spisebord? Du bestemmer!

amEthn nial
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Fra stuen har man enkel tilgang til
terrassen pa hele 10kvm. Balkongen
ligger tilbaketrukket og rolig til.
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Her kan kokken svinge seg rundt og
fortsatt holde samtalen i gang med
sine gjester.

A
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Stilrent og tidlost utrykk med HTH hvit foliert kjpkkeninnredning og glatte fronter.
Integrert kjoleskap med fryser, komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Det er komfyrvakt og kjokkenvifte med felles mekanisk avtrekk.
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Hovedsoverommet er malt i en varlig lysegul ik
fargetone, og har rikelig med boltreplass.

Det er gode oppbevaringsmuligheter i to
garderobelosninger, og plass til andre
mobler langs veggflatene.
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De tre soverommene ligger behagelig tilbaketrukket fra den sosiale sonen, og pa
rekke og rad i gangarealet.
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En fransk balkong gjor det mulig & lufte
ekstra pa de varmeste dagene.
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Soverom 2 er malt i en dempet beigetone.
Her er det ogsa plass til en stor seng i tillegg
til en garderobelpsning.

Soverom 3 er malt i en forfriskende og lys
blatone. Herfra har du direkte inngang til en
praktisk innvendig bod/walk in.

Hjemmekontor, barnerom eller rom for
utleie? Mulighetene er mange.
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Med sin supersentrale plassering er denne leiligheten perfekt for et urbant par,
en familie eller som et utleieobjekt. Antatt leieinntekt pr mnd er ca kr. 28.000,-
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Bad 1:
Dette store og flotte badet garanterer deg en god start pa dagen!
Det er opplegg for vaskemaskin og torketrommel til venstre for dusjen.
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Bad 2:
Praktisk med 2 bad dersom man har gjester pa besok, eller er flere som skal
ordne seg samtidig pa morgenen.

Begge badene ligger lett tilgjengelig fra alle soverommene.
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4.80m 3,00 m 1.10m, 1.00m
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1,90 m
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PLANTEGNING

270m

il

1,60 m

340m

| 3,60m I 240m | 2,50m i 1,00m
Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal | skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 85 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 85 m?
BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
1 bod i garasjeanlegget pa ca. 5,3 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4559.6 m2

Beliggenhet

Hasleveien 1D ligger urbant pa Carl Berner -
naermiljget byr pa det aller meste av forretnings- og
servicetilbud, som dagligvarebutikker, restauranter,
cafeer, postkontor og kiosker.

Carl Berner har et av Oslos beste tilbud av offentlig
kommunikasjon, og det er enkelt 8 komme seg i alle
byens retninger. Flere busslinjer gar fra Carl Berners
plass i Trondheimsveien, og det er i tillegg
umiddelbar naerhet til bade trikk (linje 17) og T-bane

Hasleveien 1D

(linje 5). Det er ogsa flybuss fra Carl Berner plass.

Gangavstand til Griinerlgkka, Torshov, Lgren og
Toyen. Rett ved Sofienbergparken ligger Perla,
omradets populaere nabolagsbar. Griinerlgkka, som
er kjent for sitt pulserende kultur- og uteliv, ligger i
gangavstand fra leiligheten. Her finner man alt av
spennende kaféer og restauranter - blant annet
populzere Le Benjamin, Trattoria Popolare, Jimmy's,
Skaal matbar, Munchies, Delicatessen, Villa
Paradiso mfl. P4 Griinerlgkka er det ogsa kort vei til
flere populeere utesteder som BI3, Bar Boca, Nedre
Lekka coctailbar og Parkteatret. Ved Ringnes Park
har man i tillegg kinotilbud.

Det er mange flotte grgntomrader i naerheten. Blant
annet Ola Narr, Teyenparken og Botanisk hage som
er Oslos desidert mest eksotiske og kanskje fineste
park. Videre er Sofienbergparken en kort spasertur
unna, gjennom de idylliske trehusene pa Rodelgkka.
Kort vei ogsa til Torshovsdalen og Akerselva med
fine tur- og rekreasjonsmuligheter, sommer som
vinter. | tillegg er det bare en kort sykkeltur i
nedoverbakke til Sgrenga, som er Oslos kanskje
beste sted & ta seg et bad.

I tillegg til grgntomradene er det flere treningssenter
i naerheten. Fra leiligheten er det kort vei til blant
annet Fresh fitness, Bare Trening og flere
Sats-sentre.

Omradet opplever for tiden oppsving i utviklingen og
det satses mye. For a nevne er Tgyenbadet nylig blitt
et stgrre badeland med innendgrs og utendgrs
basseng, Den populzere gya-festivalen er ogsa flyttet
til Teyenparken.

Med andre ord er ikke et kjgp av leilighet i dette

omradet bare et hjem, men ogsa en investering
bade gkonomisk og kulturelt. Alt dette; rett utenfor
dgren.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omrédet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Sinsen skole (1-7 kl.) 1.1 km

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) 1.1 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 1.2 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 0.9 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) T km

Hersleb videregaende skole, 18 min gangsvatand
Foss videregaende skole, 21 min gangavstand

Barnehager:

Stgperiet barnehage (1-5 ar)

Sophies Hage barnehage (0-5 ar) 0.1 km
Hammerfestgata barnehage (1-5 ar) 0.5 km

Skolekrets
Hasleveien 1D sogner til Sinsen skole. Elever gar
videre til Frydenberg skole.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste holdeplass for;

Buss fra Carl Berners plass i Trondheimsveien (Linje
31, 31E, 126, 380, 390, 390E) 0.1 km

Trikk fra Carl Berners plass (Linje 17) 0.1 km

T-bane fra Carl Berners plass (Linje 5) 0.3 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.1 km

2.3 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med baerende konstruksjoner, fasader,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong
og stal. Fasader med utfyllende isolert bindingsverk,
utvendig forblendet med teglstein og malt panel.
Flatt tak tekket med papp/folie.

Bygningen er fundamentert med stgpt sale til antatt
faste masser/fjell.

Bygningen er oppfgrt over 8 etasjer med
underetasje og parkeringskjeller i tillegg.

Sammendrag selgers egenerklaering

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Ja.

Beskrivelse: Sameiet har utfgrt rystelsesmalinger,
antatt pga trikk. Ikke registrert unormale verdier eller
over grenseverdier.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Ja:

Beskrivelse: Noe stgy/lyd fra varemottak pa dagtid

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er
involvert i tvister av noe slag?

Ja.

Beskrivelse: Sameiet har en prosess mot utbygger

Hasleveien 1D
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ang varmeanlegget for hele bygget. Reklamert pa
prosjektering.

For orden skyld opplyser selger at varme og
varmtvann i praksis fungerer slik det skal, i
utgangspunktet sa dreier reklamasjonen seg om
optimalisering av anlegget.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven.

Det er gitt TG1 pa alle punkter i tilstandsrapporten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt
beboerparkering i omradet - Sone D.

Priser beboerparkering:

https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/

Hasleveien 1D

beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7479326

Energi

Oppvarming

Leiligheten er utstyrt med vannbaren gulvvarme i
entré, gang, stue og kjgkken.

Panelovner i soverommene.
Felles varmtvann.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7990 000,

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres sameiet og betales
via seksjonens felleskostnader.

Eiendomsskatt
Kr2 519

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr2 021 309

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 085 235

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
86/11772

Felleskostnader inkluderer

A-konto oppvarming og varmtvann, internett/tv fra
Telenor, drift og vedlikehold, kommunale avgifter,
forretningsfersel, vaktmestertjenester, renhold,
felles forsikring m.m

Fordeling i kroner:

Akonto fjernvarme 1 162,00
Bredband 527,00
Felleskostnader 3123,65

Felleskostnader pr. mnd
4812,65

Andel fellesformue
Kr 20 776

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Carl Berner Torg

Organisasjonsnummer
925584363

Om sameiet

Sameiet bestar av 111 boligseksjoner (heretter i
fellesskap omtalt som "bolig”) og 2
naeringsseksjoner (lokaler) og 2 naeringsseksjon
parkering.

Sameiet har serviceavtale med fglgende
leverandgrer:

- SecTech: Brannvarslere, utvendig elektrisk lys,
ringeklokker, billadere, rgykluker

- Flow: VVS - saniteer, varme, sprinkler

- Gupex: Ventilasjon — takvifter, bodaggregat,
bodventilasjon, avtrekksvifte garasje

- Hormann: Porter for innkjgring til garasje

- Kone: Heiser

- Heras: Gitterportene til sameiet

- Las & Sikring: Service og vedlikehold av
hovedlassystem

Det er etablert arbeidsavtaler med:

- Sefbo AS: Vaktmestertjenester — utfgres hver uke.

Hasleveien 1D
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Inspeksjon av rgropplegg og dgrpumper. Rydding av
fellesarealer for sgppel. Feie og holde orden

rundt miljgstasjonene. Grgntomrader sommer og
brgyting vinter. Renhold av

fellesarealene. Trappeoppgangene feies og vaskes
hver uke.

- Malling & Co: Vaktmestertjenester knyttet til
ettersyn og kontroll i teknisk rom.

OPAK:-rapport (hentet fra arsberetning for 2024):
"Det ble bestilt en rapport av OPAK hvor de ble bedt
om & vurdere om utbygger har fulgt forskrifter og
byggenorm. Styret har fatt god bistand av en
engasjert beboer til & detaljere listen.

- Mange av punktene vi fikk undersgkt viste seg a
ikke vaere feil og/eller grunnlag for reklamasjon, og
det er positivt at OPAK bekrefter at mye er i orden.
- Enkelte andre ting har vi forelgpig vurdert det til a
vaere noen ting som er lette & undersgke og/eller
reklamere pa (beslag og taknedIgp). Vi har allerede
reklamert pa tre punkter her.

- Balkonger og fjernvarmeanlegget er blitt utbedret
parallelt med at rapporten ble laget, men vi er i
dialog med et firma som spesialiserer seg pa
fiernvarme og energisparing for videre prosess her.
- Vi har ogsa en kategori av elementer som er i en
grasone, hvor styret ikke tror det er hensiktsmessig
a ga videre med da det i sa fall vil innebaere en
krevende saksgang med uvisst utfall (f eks
lekkasjesikring).

- Til slutt er det enkelte punkter som styret ikke vil
forfglge videre, men som kan undersgkes naermere
av seksjonseiere om de gnsker (punkter rundt
trinnlyd/ventilasjon)."

Styreleder opplyser at det er planlagt innstallering av

egne energimalere i leilighetene og at seksjonene
fremover vil bli fakturert etter faktisk forbruk.

Hasleveien 1D

Diverse

Tidligere eier av denne leiligheten klagde pa stgy fra
varelager. Det er i etterkant av klage gjort en rekke
tiltak som har redusert stgyen betraktelig. De siste
malingene er referert i stgyrapporten som kan faes
ved henvendelse til megler. Blant annet kan nevnes:
Nytt gulv i varemottak, port er fristilt fra
konstruksjon og oppheng/hjul er byttet til stoysvake
hjul.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan for sameiet.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av sameiets
arsberetning for 2024.

Dokumentet kan oversendes ved forespgrsel til
megler.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kjsper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgave.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 226, bruksnummer 69,
seksjonsnummer 29 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/226/69/29:

11.07.1871 - Dokumentnr: 920074 - Bestemmelse
om vannrett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1875 - Dokumentnr: 927219 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1875 - Dokumentnr: 926938 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om generende virksomhet
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.1877 - Dokumentnr: 923560 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.1878 - Dokumentnr: 961024 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.1901 - Dokumentnr: 901247 - Bestemmelse
om veg

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.1912 - Dokumentnr: 900902 - Bestemmelse
om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

03.08.1912 - Dokumentnr: 901199 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

Hasleveien 1D
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03.07.1917 - Dokumentnr: 912611 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra Trondheimsvn. 113

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1924 - Dokumentnr: 993777 - Erklzering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

Overfgrt fra gnr 126 bnr 105

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.1933 - Dokumentnr: 942597 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra Trondheimsvn. 113

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.1934 - Dokumentnr: 909961 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1959 - Dokumentnr: 990140 - Bestemmelse
om veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1975 - Dokumentnr: 927166 - Erkleering/avtale

Hasleveien 1D

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfgrt fra gnr 126 bnr 105

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1988 - Dokumentnr: 24190 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om bruksendring

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.1989 - Dokumentnr: 20266 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1998 - Dokumentnr: 70199 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
pabygg lager i nabolaget.

Kan ikke slettes uten samtykke fra
Byutviklingskomiteen

v/Plan-og bygningsetaten i Oslo

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2017 - Dokumentnr: 990933 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Gjelder nettstasjon nr. 3172

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2017 - Dokumentnr: 990933 - Bestemmelse
om adkomstrett
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2017 - Dokumentnr: 990933 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Bestemmelse
om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rettighetshaver allmennheten

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:99

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:99

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Erklaering/
avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:99

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rett til anlegg for varelevering

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Erklaering/
avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for
reparasjon og vedlikehold av bygninger/anlegg
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2020 - Dokumentnr: 2148831 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:99

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo
kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.2020 - Dokumentnr: 2703875 - Erklaering/
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avtale

Rettighetshaver: Sporveien AS

Org.nr: 915070 434

Rett til & etablere veggfester og/eller endre
veggfester for forankring av kontaktledning til
sporvogn

Bestemmelse om adkomst

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

- Hasleveien 1 A-E - Oppfgring av bolig- og
naeringsbygg - Ferdigattest - 2022.

BYGNINGSTEGNINGER
Det er ikke manglende samsvar mellom dagens
bruk og godkjente byggetegninger.

Vei, vann og avlgp

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Hasleveien er regulert til bolig/forretning/kontor,
reg. best. S-4719.

Pagaende plansak pa nabotomten Hasleveien 4-6.

Tomten er i dag regulert til bolig,forretning og
kontor.
Saksnr: 2025/06731

Adgang til utleie

"Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med
mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse

Hasleveien 1D

vedtektene."

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold med opplysning om ny
seksjonseier/leietakers navn og
kontaktinformasjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som

ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

199 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

201 100 (Omkostninger totalt)

213 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

215 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

8191 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
8 203 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

Hasleveien 1D

8 205 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt

et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
14.01.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240354

Selger 1 navn

Richard Arne Karlsen

Hasleveien 1D

Poststed
OSLO 0571

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | CBT Neering AS

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sameiet har utfert rystelsesmalinger, antatt pga trikk. Ikke registrert unormale verdier eller over grenseverdier.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe stey/lyd fra varemottak pa dagtid.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sameiet har en prosess mot utbygger ang varmeanlegget for hele bygget. Reklamert pa prosjektering.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RAK

Document reference: 1002240354
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 2av 17

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37813

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 3av 17
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

& Supertakst

Hasleveien 1 D, 0571 Oslo
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.11.2025 12.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Cbt Neering As Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Selgere har ikke bodd i leiligheten og har derfor ingen kjennskap til den.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- A K 3 I ” u S E ]'
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo ANSTMENN | KONTORF ELLESSKAS

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Hasleveien 1D, 0571 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 226 Bruksnr: 69 Festenr:
Seksjonsnr: 29 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 2020

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet beliggende i ett populeert boligomrade pa Carl Berner. Det er heisadkomst til leiligheten som ligger i 2 .etasje. Det er flere parker i
omradet som Ola Narr, Teyenparken, Botanisk Hage, Birkelunden og Torshovdalen.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, stort sett med standard fra byggeér.

Sameiet har to felles takterrasser med en flott utsikt.

Leiligheten er utstyrt med vannbaren gulvvarme i entre, gang, stue og kjgkken. Panelovner i soverommene. Felles varmtvann.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.

Boligblokk med baerende konstruksjoner, fasader, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong og stal.

Fasader med utfyllende isolert bindingsverk, utvendig forblendet med teglstein og malt panel.

Flatt tak tekket med papp/folie.

Bygningen er fundamentert med stegpt sale til antatt faste masser/fiell.
Bygningen er oppfert over 8 etasjer med underetasje og parkeringskjeller i tillegg.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 5av 17
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt TR
bruksareal -
Eksternt ey
bruksareal €
Innglasset

BRA-b
balkong

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA
2. etasje 90
Totalt m?2 920

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

85

85

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

2. etasje

Totalt m?

Kommentar til arealberegning

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre, gang, 3 soverom, 2 bad/wc, &pen kjekkenlasning, stue med utgang til
80 5) selleng 2 boder.

1bod i garasjeanlegget pa ca. 5,3 m2

& Supertakst
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Balkong

Sydvendt balkong i murkonstruksjon med oppforet tregulv pa ca. 10 m2 med utgang fra stuen.

P& balkongen er det elektrisk markise og utelys med stikkontakt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverk i stal og glass. Heyden pa rekkverket er 105 cm.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass produsert i 2019. Innerderer pa vinduene pa soverommene med ett lags
glass.

Dobbelflayet der til balkongen, og der til den franske balkongen med 3-lags glass produsert i 2019.

Lyd og brannklassifisert entreder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 7 av 17
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei 6.5 Lovlighet

Oppsummering av vinduer og derer

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest for Oppfering av bolig- og neeringsbygg datert 14.02.2022.

Type Betongdekke
Etasjeskiller av prefabrikerte betongelementer. Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er felles brannvarslingsanlegg for garden. Det er installert sprinkleranlegg.
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom. Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsror

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning Type avlgpsrer Plast, Stepejern

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei Det er antatt plast og stepejern aviepsror.
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggeér? Nei
Oppsummering av overflater og innredning Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
HTH hvit foliert kjskkeninnredning med glatte fronter. Integrert kjgleskap med fryser, komfyr, Er det sen avrenning fra tappested? Nei
induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Stal vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Kjekkeninnredningen er godt vedlikeholdt.
Det er komfyrvakt. Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Det er ikke montert lekkasjestopper i kjiskkenbenken. OBOS Prosjekt har godkjent lasningen som

er valgt og mener lgsningen er i samsvar med TEK 10. Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er Iuftet over tak er ikke foretatt.
Avtrekk
Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

Type avtrekk Mekanisk med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Kjokkenvifte med felles mekanisk avtrekk.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk 6.7 Vannledninger
& Supertakst Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 8 av 17 & Supertakst Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 9av 17
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
Det er fordelerskap i badene.

Det er stoppekraner i det sterste fordelerskapet.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Sikringskapet er plassert i den ene boden med automatsikringer.

Rer i rer system

Ja

Nei

Nei

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 10 av 17

6.9 Vannbéren varme

610 Ventilasjon

& Supertakst

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Type anlegg Gulvvarme

Det er vannbaren gulvvarme i entre, gang, kigkken/stue og i badene.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 1lav 17
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Type ventilering Balansert ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i den ene boden.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Det er skiftet filter i 2024.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

6.1 Vatrom: Bad/wc 1

Overflate

Beskrivelse av overflate

Badet er en prefabrikert badekabin.

Det er fliser pa vegger og gulv med vannbaren gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG

Det er en heaydeforskjell p& ca. 3 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Overflatene er godt vedlikeholdt.

Membran, tettesijikt og sluk

& Supertakst Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 12 av 17
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Nei

Rustfritt stal

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen feil eller mangler ble observert.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

P& badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjernedusj med

innfellbare glassderer, nedsenket gulv i dusjen.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Nei

Nei

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygd

sisterne. Det er antatt at det er annen godkjent lasning uten drensdpning.

Ventilasjon
Type ventilering

Det er mekanisk avtrekk. Det er tilluft under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?

Hasleveien 1 D, 0571 Oslo

Mekanisk avtrekk

Ja

Nei

Nei

13 av 17
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Oppsummering av fukt Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Det er ikke utfert overflatesgk pa vegger med fuktindikator grunnet veggenes oppbygning. Disse er

obplerdsemictalkasseticiogivedimalinoertamaniicilerdiejgingetictics Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Dokumentasjon Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Fremlagt dokumentasjon Nei Ingen feil eller mangler ble observert.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

612 Vatrom: Bad/wc 2

Pa badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjernedusj med
glassder og glassvegg.
Overflate

Beskrivelse av overflate Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Badet er en prefabrikert badekabin.

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Det er fliser pa vegger og gulv med vannbaren gulvvarme..

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Ventilasjon

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Det er mekanisk avtrekk pa badet. Det er tilluft under deren.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Oppsummering av overflater

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Det er en haydeforskjell p& ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

Overflatene er godt vedlikeholdt. Oppsummering av fukt

. Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Membran, tettesijikt og sluk

Det er ikke utfert overflatesgk pa vegger med fuktindikator grunnet veggenes oppbygning. Disse er

" . . ) 5 .
3 R G WMIgRe e fEniel] o e mammigiss ey el et oppfert som stalkassetter og ved malinger far man feil verdier grunnet stalet.
Type sluk Rustfritt stal .
Dokumentasjon
Sluket er ett hjerne stalsluk.
Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
& Supertakst Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 14 av 17 & Supertakst Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 15 av 17
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6.17 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

613 Qvrig: Gulv

Beskrivelse
e Rom under terreng

Det er enstavs parkett pa gulvene. * Loft (konstruksjonsoppbygging)
¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Oppsummering av evrig
¢ Toalettrom

Gulvene er godt vedlikeholdt. Normal bruksslitasje i forhold til alder. o Trapp
¢ Varmesentral
¢ Varmtvannsbereder

614 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering av evrig

Veggene er normalt godt vedlikeholdt, men naturlig vedlikehold ber paregnes noen steder.

615 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Det er malte takoverflater.

Takheyden er 255 cm og 225 cm. Det er downlights i entre, gang og badene.

Oppsummering av evrig

Takene er godt vedlikeholdt.

616 Dvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Det er hvite glatte derer med dempelister.

Oppsummering av ovrig

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt.

& Supertakst Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 16 av 17 & Supertakst Hasleveien 1 D, 0571 Oslo 17 av 17
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RAMBOLL BYGG OG ARKITEKTUR

CBT - BESKRIVELSE AV
OPPLEVD ST@YNIVA IFM.
VARELEVERING

Oppdrag 1350059211
Kunde CBT Nzering AS
Notat nr. 01
Til Richard Karlsen (Coop @st SA)
Fra erlu (Rambgll Norge)
Kontroll nste (Rambgll Norge)
Versjon 0
Dato 20.11.2024
Rambogill
1. Sammendra:g Harbitzalléen 5
Rambgll har pa oppdrag fra Coop @st SA gjennomfgrt en vurdering av opplevd Postboks 427 Skgyen
stgyniva i leilighet B215 tilknyttet varelevering i etasjen under leiligheten. 0275 Oslo

Rambgll har tidligere skrevet et eget notat der tekniske forhold tilknyttet stgy- T +47 22 51 80 00
kildene er vurdert. Dette notatet har som hensikt & gi en beskrivelse pd hvor- www.ramboll.no
dan stgysituasjonen kan oppleves for nye beboere i leiligheten.

Det er viktig 8 presisere at opplevd lydniva er subjektivt. Det vil variere mel-
lom mennesker hvordan stgy oppfattes. I tidligere versjoner av lydstandarden
NS 8175 Lydforhold i bygninger stér det at selv om kravene fra TEK er over-
holdt kan det forventes at inntil 20% av bergrte personer i boliger kan for-
vente & bli forstyrret av lyd og stgy.:

Bygget er prosjektert etter NS 8175, der det er krav til ekvivalentniva og
maksimalniva i bolig under varelevering. Kravet til ekvivalentniva er overholdt
i dette prosjektet.

Kravene til maksimalniva i forbindelse med varelevering til leilighet B215 er
overskredet i forskjellig grad. Det er i hovedsak to hendelser som fgrer til
overskridelser i forbindelse med varelevering; port som 8pnes/lukkes og akti-
viteter tilknyttet varetraller.

Maksimalt stgyniva tilknyttet strukturlyd fra port er pd Lparmax 33 dB ved luk-
king, 0g Lparmax 39 dB ved 8pning. Dette er henholdsvis 6 og 12 dB hgyere
enn kravet pad Lparmax < 27 dB. En overskridelse pd 6 dB kan beskrives som
«vesentlig», mens en overskridelse pa 12 dB kan beskrives som «oppfattes
som mer enn en fordobling av opplevd lydniv8».

1 NS 8175:2008 - Lydforhold i bygninger. Lydklasser for ulike bygningstyper (2008).

Rambgll Norge AS
1/7 NO 915 251 293 MVA
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Maksimalt stgyniva tilknyttet varetraller kommer fra enkeltstdende, kortvarige
hendelser i forbindelse med at Igftelem dunker ned pd gulv og nar traller gar
fra lgftelem til/fra dekke. Coop har fgrt strenge rutiner og opplaering av egne
medarbeidere for & sgrge for at jekketraller av typen X-silent benyttes. Ved
bruk av disse trallene er stgykrav overholdt.

Leverandgrer som benytter egne traller, gir varierende maksimalnivder i boen-
heten. Enkelte traller overholder grenseverdien, mens avhengig av hastighet
og hvor sk@nsomt trallene kjgres er overskridelsene mellom 1-14 dB over kra-
vet. Overskridelse p% 1 dB omtales som «lite merkbart», mens 14 dB kan be-
skrives som «oppfattes som mer enn en fordobling av opplevd lydniva».

Grenseverdiene for stgyforplantning mellom bolig og naering er ansett som de
strengeste i standarden. I praksis vil etterfglgelse av kravet i dette prosjektet
fore til at stoynivdet skal ha samme niva som eksisterende bakgrunnsstgay.

Det p8pekes at bakgrunnsstgynivaet i leiligheten ligger periodevis over kravet

til stgy fra varelevering. Det vil si at stgy fra andre biler, trikk og lignende i
perioder avgir mer stgy enn krav tilknyttet varelevering.

Confidential
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Stgy - En kort innfgring

Lyd er en trykkbglgebevegelse gjennom luften som gjennom gret utlgser hgr-
selsinntrykk i hjernen. Stgy er ugnsket lyd. Lyd fra varelevering oppfattes av
folk flest som stgy. Lydtrykknivdet males ved hjelp av desibelskalaen, en loga-
ritmisk skala der O dB tilsvarer den svakeste lyden et ungt menneske med
normal, uskadet hgrsel kan hgre. Ved ca. 120 dB gar smertegrensen, dvs. at
lydtrykkniva hgyere enn dette medfgrer fysisk smerte i grene.

Et menneskegre kan normalt ikke oppfatte en endring i lydnivd p& mindre enn
ca. 1 dB. En endring pd 3 dB tilsvarer en fordobling eller halvering av energien
ved stgykilden. Det vil si at en fordobling av for eksempel antall biler vil gi en
okning i trafikkstgynivaet pa 3 dB, dersom andre faktorer er uendret. Dette
oppleves likevel som en liten gkning av stgynivaet.

For at endringen i stgy subjektivt skal oppfattes som en fordobling eller halve-
ring, m& lydniv8et gke eller minske med ca. 10 dB. De relative forskjellene
kan subjektivt bli oppfattet som angitt i Tabell 1. Det er for gvrig viktig & un-
derstreke at lyd og stgy er en hgyst subjektiv opplevelse, og det finnes ingen
fasit for hvordan den enkelte oppfatter lyd.

Tabell 1. Endring i lydniva og opplevd effekt.
Endring Forbedring

1dB Lite merkbar

2-3dB Merkbar

4-5dB Godt merkbar

5-6 dB Vesentlig

8-10 dB Oppfattes som en fordobling av opplevd lydniva
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Opplevd lydniva av entallsverdier

Menneskets hgrsel er ikke like fglsom for alle frekvenser, men er mest fglsom
for frekvenser tilknyttet tale. Lavfrekvent (basslyder) og hgyfrekvent (diskant)
stgy vil ikke menneskets hgrsel oppfatte like godt. For 8 ta hensyn til dette
summeres lydnivaer i ulike frekvenser med forskjellig vekting - der frekvens-
omradet mennesket hgrsel er fglsomt for vektes strengere enn frekvenser gret
ikke hgrer like godt. Det finnes forskjellige mater 8 vekte lyd pd. Den mest
brukte kalles A-veiing, og benytter benevningen dB(A).

Det er mulig & angi nivaet fra enkelte lydkilder ved hjelp av entallsverdier,
med noe varsomhet. Entallsverdier pd samme nivé er ikke ngdvendigvis di-
rekte sammenlignbare. Eksempelvis vil vanligvis lavfrekvent betongsaging i en
konstruksjon oppleves mer plagsomt enn Igvsus, selv om det kan ha samme
entallsverdi.

Eksempler p8 typiske lydniver ved entallsverdier er gjengitt i Figur 1. Her
angir Miljodirektoratet «blader som rasler i stille vaer» & ligge pd 20 dB(A),
mens Store Norske Leksikon angir «lgvsus» 8 ligge pd 30 dB(A). Som angitt i
Tabell 1 vil en differanse pa 10 dB omtales gjerne som en fordobling av opp-
levd lydniva. Dette understreker den store variasjonen i hvordan lyd oppfattes
og omtales.

Det understrekes ogsa at plagegraden er sterkt avhengig av flere faktorer enn
bare stgyniva og frekvenssammensetning. Dette er typisk tidspunkt pa dgg-
net, varighet, om det er varslet i forkant blant annet.

180
110+ rakettmotor
170 —
Oppstigende jetfly i 200m avstand 160
Pressluftbor (udempet) 150 "
i 40 m avstand skuddsmall
0+ 140 -
Pa fortau i sterkt 1 t
trafikkert gate 130 ek sk
s (gjennomsnittsniva) Jetmator
120 —
trykkdufthammer
70 110
plateverksted
Normal stemme pa 10 |
1 m avstand -+ % | | skipsmaskinrom
bil pa & m avstand
50 &0
iR hoyrestet tale
Sty fra kjpleskap _ 70
i lite kjokken - travel restaurant
stille gate
50
304 svak musiki
40
s lovsus
Blader som rasler i stille vaer 30
forsiktig hvisking
20
o1 £ = myag pa 2 m avstand
erels nederste horegrense
0
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Figur 1. Eksempler péd lydnivad i dB(A) fra forskjellige kilder.23

2 Hentet fra https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/stoy/forvaltning-av-stoy/
3 Hentet fra https://snl.no/desibel
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Beskrivelse av stgyende hendelser
Strukturlydforplantning i forbindelse med varelevering
Typisk hendelsesforlgp for varelevering bestar av fglgende stoyende hendel-
ser:
o  Lastebil kommer, ringer pd vareleveringen
e Port dpnes, lastebil rygger inn i varemottak
e Varer blir lastet fra Igftelem til dekke i varemottak
e Traller frakter varer over dekke frem til heis
e Traller trilles over heislist og inn i heis

Maksimalt stgyniva tilknyttet varetraller kommer fra enkeltstdende, kortvarige
hendelser i forbindelse med at Igftelem dunker ned p& gulv og nar traller gar
fra Igftelem til/fra dekke. Oppsummert s& er trallene som egne ansatte hos
Coop benytter innenfor kravet, mens de benyttet av eksterne leverandgrer
fordrsaker overskridelser fra 0-14 dB(A), hvor flesteparten av overskridelsene
ligger mellom 5-6 dB(A).

Det presiseres at det kun er maksimale verdier som er gjengitt her, og at ek-
vivalent niva er under grenseverdi gvrige perioder av aktiviteten.

Maleresultater under varelevering
Det er gjennomfgrt mélinger av stgyniva fra varelevering i leiligheten, resulta-
tene er gjengitt i Figur 2.

Anbefalt Malt lydniva Ly, armax
Grenseverdi|  B215 B215 |Kommentar
Aktivitet Lp,aF,max Soverom 1 | Stue/kjk
) Heyeste nivaer kommer fra
Trallerlee ‘ £33dB(3) <38dB (4) enkeltstaende, kortvarige hendelser,
Tralle liten varebil $30 dB (1) |s 28 dB (1)| primert i forbindelse med at lem
Traller Postgn <27dB £27dB (1) <30 dB (1)| qunker ned pé gulv samt nér traller gar
Traller Mutti £34dB (3) [£41dB (3)|f3 lem til gulv og fra gulv opp pa lem
Traller Postnord <34dB (2) [<34dB (3) .
Antatt ogsa trilling inn og ut av heis.

Figur 2. Utklipp fra mdlerapport tilknyttet mélte maksimalnivaer under vareleve-
ring.* Tall i parentes angir antall hendelser over grenseverdi.

Maleresultater ved trilling av traller utenom varelevering

Det er ogsa utfgrt simulering av stgyniva fra varelevering, som viser at stgyni-
véene er sterkt styrt av hastighet/varsomhet i forbindelse med kjgring av tral-
lene. Resultatene er gjengitt i Figur 3.

4 Hentet fra Tabell 2 i AKU23 Trondheimsveien 113 - Stoy fra varelevering leilighet B-215
(Brekke&Strand, 29.11.23).
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Malt lydniva
Anbefalt Lo.armax
Grenseverdi |  p215 B215 |Kommentar
Tralle Losemax | Soverom 1 | Stue/kjk
Staltralle og Ikke harbart/malbart over bakgrunnsstay

handlevogn

Posten, kolliderer i <27d8 <27dB | <28dB

andre

Hard plasttralle <37dB | <39dB
Askotralle <37dB <3548
Asko kolliderer <31dB [ <34dB

Liten plastramme

med harde hjul S22 0B 536D

Gronn sgppelvogn - - Ikke harbart/malbart over bakgrunnsstay

Staltralle med

hyller £28dB | <27dB

Staltralle med <3348 y Stue: Ikke hgrbart/malbart over
hyller kollidere bakgrunnsstgy

Toyotatralle inn/fut

¥ £31dB | £33dB
av heis

X-silenttralle <27 <27 |Ikke hgrbar/malbar

Figur 3. Utklipp fra mdlerapport tilknyttet malte maksimalnivder utenom varele-
vering. 5

Strukturlydforplantning fra port

Maksimalnivéene tilknyttet porten avhenger av om den &pnes eller lukkes. Det
er ikke motorstgy som er styrende, men ujevnheter i skinnen som er antatt
dimensjonerende. Ved & rutinemessig rense skinnen for ujevnheter som skyl-
des smuss/fremmedlegemer er det ventet 8 kunne redusere maksimalnivaer

noe.
Anbefalt Malt lydniva Lp,ar,max
Grenseverdi B215 B215  |Kommentar
Aktivitet Lp,aF,max Soverom1 | Stue/kjk
Port apnes <31 -39 dB| € 27 - 32 dB Hoyeste nivaer forarsaket av noe som
synes & komme fra slag/dunk fra
kjeringen eller fra skinne. Motorstay
<27dB er klart lavere enn det som er
Port lukkes <30 - 33 dB| £25-27 dB | registrert tidligere.
Hovedsakelig lave lydnivéer i stue.
Kjgringen kan «fornemmes».

Figur 4. Utklipp fra mdlerapport tilknyttet méite maksimalnivder fra port. ¢

S Hentet fra Tabell 3 i AKU23 Trondheimsveien 113 - Stgy fra varelevering leilighet B-215
(Brekke&Strand, 29.11.23).
6 Hentet fra Tabell 5 i AKU23 Trondheimsveien 113 - Stgy fra varelevering leilighet B-215
(Brekke&Strand, 29.11.23).
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Bakgrunnsstgy

Bakgrunnsstgy i B-215 er malt til mellom Lyt 25-29 dB.” Kravet til ekvivalent
lydniva fra varelevering er Lpat 25 dB. Det vil si at det kun er toppene tilknyt-
tet maksimalnivder som er overskredet mot prosjekterte krav fra NS 8175.

Relevante myndighetskrav

Kravene til stgy fra varelevering til boliger fra NS 8175 er gjengitt i Tabell 2
Her er kravet ekvivalent A-vektet entallsverdi malt over en tidsperiode T, og
vektede maksimale lydnivéet, malt med tidskonstant F (Fast, 125 ms).

Tabell 2. NS 8175:2012 Lydklasser for boliger. Lydniva fra tekniske installasjo-
ner
Type brukeromrade Maélestgrrelse Klasse C

I oppholds- og soverom fra tekniske installasjoner i naerings- Lp,at (dB) 25

og servicevirksomhet i samme bygning. L (dB) 27
p,AF,max

7 Hentet fra Tabell 1 i AKU23 Trondheimsveien 113 - Stgy fra varelevering leilighet B-215
(Brekke&Strand, 29.11.23).
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VEDTEKTER
for

Sameiet Carl Berner Torg

fastsettes i forbindelse med seksjonering

med forbehold om senere endringer
Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017
nr 91, i kraft fra 1.1.2018, 29.april 2022.

Oppdatert ved arsmgte mai 2024

§1
Eiendommen - formal
Sameiet Carl Berner Torg (heretter Sameiet) er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen
gnr. 226, bnr 69 i Oslo kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
Eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "Seksjonene”, og
hver for seg som en "Seksjon”) som fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegqg 1),
med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
Eiendommen med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 111 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “bolig”) og 2
neeringsseksjoner (lokaler) og 2 naeringsseksjon parkering.

Den enkelte Seksjons hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa Eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av Eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter/Seksjonene (inkl
tilleggsareal) er fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger, boder og
parkeringsplasser.

For nzeringsseksjon (parkering) fastsettes en vektet brak, basert pa antall p-plasser/Mc-plasser
som inngar i Seksjonen).

For nzeringsseksjoner lokaler S 114 og S 115 fastsettes en sameierbrgk som bygger pa BTA.
§3

Rettslig raderett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold med opplysning om
ny seksjonseier/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til

forretningsfarer.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av sin
Seksjon. Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte Seksjon.

4.2 Fellesareal
Den enkelte seksjonseier har rett til & nytte Eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Det er avtalt evigvarende bruksrett av enkelte fellesarealer for bolig og neering iht
eierseksjonsloven § 25 6. ledd. Arealene er neermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan
vedlagt disse vedtektene (vedlegg 2).

4.2.1 Eksklusiv bruk av fellesareal for neeringsseksjonene (lokaler)
Neeringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av falgende arealer:

e Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener neeringsseksjonen.

4.2.2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

¢ Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg
som utelukkende betjener boligseksjonene.

4.2.3 P-kjeller

All ferdsel i Sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som
er parkert pa Sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Det er kapasitet til XX el-bilplasser i garasjeanlegget med eget malerskap/undemaler for avlesing
av strgmforbruket.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det er en
forutsetning at strem kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjaretgy og at alle kostnader
dekkes av eier av parkeringsplassen..

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser og
sportsboder pa den maten som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Carl Berner Torg
Garasjesameiet sine vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

4.2.4 Parkeringsplasser som inngar i seksjon 112 for personer med nedsatt funksjonsevne
Sameiet ma sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjares tilgjengelig for disse gjennom
en bytteordning eller pa annen mate.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Styret kan fastsette dokumentasjonskrav som kan stilles, f.eks. legeerkleering,
parkeringstillatelser fra kommunen ol.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

§5
Ordensregler
Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til
arsmgtet har vedtatt ordensregler gjelder de ordensregler som fastsettes av styret.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av parabol, levegger
etc, kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

Eier av naeringsseksjonen (lokaler) har rett til & skilte og profilere egen/leietakers
neeringsvirksomhet i normalt omfang ved reklame og markedsfgringsutstyr p& fasade til nzering.
Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til tilstetende seksjoner eller
fellesareal.

@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret. Det
forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for gvrig ikke bryter med
fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles péa seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne
bestemmelse eller szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf §§ 4.2.1, 4.2.2, eller
som har sin foranledning eller bakgrunn i driften/virksomheten pa/tilknyttet disse arealene, skal
fordeles pa de seksjonseierne som har bruksretten. Dersom Sameiet og bruksrettshaveren finner
det hensiktsmessig, kan det avtales at bruksrettshaveren selv besgrger driften av slike arealer og
administrerer kostnadene/tjenestene uavhengig av Sameiets drift av gvrige fellesarealer.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom Seksjonene som er
tilknyttet med en lik andel pr Seksjon.

Kostnader til Seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappvann), avregnes etter malt
forbruk pa individuelle energimalere eller etter sameiebragken (kvadratmeter). Styret fastsetter
akonto-belgp for dekning av kostnader til fiernvarme.

Neeringsseksjon nr 112 og 113 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet med innvendig
drift og vedlikehold av parkeringsarealet, samt kjgre- og adkomstarealer, porter, derer og
tekniske anlegg m.v , forholdsmessig andel av sameiets strgm, fiernvarme, forsikringskostnader
og evrige driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 112 og 113 (parkering) og kjare-
og adkomstarealer i garasjeanlegget, jfr vedtektenes pkt XX, jfr § 21

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelop fastsatt av arsmeatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen.

§8
Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et eknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(5) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Vedlikehold av areal som eksklusivt brukes i medhold av 4.2.1 — 4.2.2, vedlikeholdes av de
seksjonseiere som har den eksklusive bruksrett. Naeringsseksjon 115 (lokaler) har ogsa
overflatevedlikeholdsplikt for "sin” fasade i 1. etasje, herunder utskifting av vinduer til sin Seksjon,
og beerer selv kostnadene for dette. Sameiet ansvaret for utskifting av vinduer og rehabiltering ,
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vedlikehold og utskifting av balkonger i boligseksjonene og kostnader til dette skal utelukkende
fordeles mellom boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak.

§9

Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 8.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda og ytterdarer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i hh.t§ 7.

§10
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

§ 11
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med
eventuelle varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det seksjonseiermatet som foretar
valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordingere arsmgtet i det ar tjenestetiden
utlgper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

. §12
) Arsmotet
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12.1 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

12. 2 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i angitt angitt iht Tidspunkt for arsmgtet
punk (1).

. §13

Arsmgtets vedtak
| arsmotet har eierne av boligseksjoner stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier.
Eier(ne) av nzeringsseksjonen(e) har stemmerett med et antall stemmer omregnet etter
bruksenhetens areal i forhold til boligseksjonene.

Neeringsseksjonen 114 har 1 stemme, naeringsseksjon 115 har 44 stemmer og hver
boligseksjonen har 1 stemme, til sammen 156 stemmer. Det forholdsmessige stemmetall mellom
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nzeringsseksjoner og boligseksjoner baserer seg pa det areal (ca. — avrundet til naermeste hele
tall) som inngar i hhv. boligseksjonene og neeringsseksjonene.
Neeringsseksjoner parkering 112 og 113 har ikke stemmerett.

Liste over stemmetall vedlegges vedtektene.

Ved avstemming i saker som bare angar Boligseksjonene, har bare Boligseksjonene stemmerett
og hver boligseksjon har én stemme.

Ved avstemming i saker som bare gjelder Neeringseksjonene, har bare Neeringsseksjonene
stemmerett.

Dersom det er tvil om en sak bare angar Neeringseksjonene eller bare Boligseksjonene avgjares
dette av styret i sameiet.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

13.1 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) endring av vedtektene

13.2 Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

13.2 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

13.3 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

C) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv

eller ens nzerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

(3) Det kreves tilslutning fra Neeringsseksjonene for vedtak som bergrer Neeringsseksjonene sin
forretningsdrift — og vilkar, herunder parkeringsretningslinjer og drift/organisering av
garasjeanlegget.

§14
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 61

§15
Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv
ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

§16
Mindretallsvern
Arsmotet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 17 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§18
Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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§19
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav

§ 20
Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av seksjonseiermgtet eller styret.

Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017
nr 91, i kraft fra 1.1.2018

§ 21
Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av garasjeanlegg
Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) utgjar en egen
naeringsseksjon S 112 og S 113, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 112 (parkering) blir et
eget tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 112 (parkering)
vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Sameiet Carl Berner Torg er pliktig til & sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer.

Styret i Sameiet Carl Berner Torg er pliktig til & sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av nzeringsseksjon nr 112 (p-plasser), med mindre de ideelle eierne i
nzeringsseksjon nr 112 (parkering) velger sitt eget styre for & ivareta dette selv.

Eier av eierandel med bruksrett til p-plass i naeringsseksjon S 112 og S 113 er pliktig til &
innbetalte felleskostnader for hver p-plass som disponeres til Sameiet Carl Berner Torg.
Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 112 (p-plasser) og kjgre- og adkomstarealer i
garasjeanlegget kan fares i et eget underregnskap under Sameiet Carl Berner Torg regnskap.

Felleskostnader for p-plass skal bla dekke kostnader forbundet med innvendig drift og vedlikehold
av parkeringsarealet samt kjore- og adkomstarealer, porter, darer og tekniske anlegg m.v, strgm,
fiernvarme, forsikringskostnader og seerskilte administrasjonskostnader og evrige driftskostnader
som kan tilknyttes neeringsseksjon nr 112 og nr 113 (p-plasser

00000
VEDLEGG
Seksjoneringsbegjeering
Oversikt over stemmeberegning
Forslag til vedtekter for Carl Berner Torg Garasjesameie
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VEDTEKTER
FOR
CARL BERNER TORG GARASJESAMEIE

Fastsatt av utbygger som hjemmelshaver, ifb med salg av p-plasser i prosjektet "Carl Berner
Torg”

Gnr.226, bnr 69, snr. 112, i Oslo kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Carl Berner Torg Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. XXX, bnr. XXX, snr. XXX, i Oslo som er en nzeringsseksjon med
tilleggsdeler bestdende av en biloppstillingsplasser og med evt. kjgrebane og adkomstarealer i Carl
Berner Torg Sameioe

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle
rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjerende 1/47 til sammen 45/47
1 andel for mec-plass, hver utgjgrende 1/47 til sammen 2/47
Til sammen 47/47
3
Formal

Formal er & drifte og forvalte seksjon 112, parkeringsarealet med kjgrebane og adkomstarealer til det
beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte parkeringskjellerens fellesarealer il
det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer eksklusiv
bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de bergrte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger som falger av disse
vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte
parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

Det er kapasitet til XX el-bilplasser i garasjeanlegget med eget malerskap/undemaler for avlesing av
stremforbruket. Det mé& sgkes styret om tilkobling til ledige tilkoblingspunkter. Seksjonseieren ma selv
bekoste og sarge for opplegg av stram til sin plass og uttak pa plassen. Opplegg for uttak krever fast

vegg.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det er en
forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjeretgy og at alle kostnader dekkes av
eier av parkeringsplassen. Styret kan fastsette fast manedlig belap for forbruk stram.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Carl Bernter Torg Sameies
vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser og sportsboder
pa den maten som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjete. Utbygger av prosjektet
og/eller opprinnelig hjemmelshaver vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon XXX kan bare pantsettes, selges og for gvrig
disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik sameieandel skal pafares
egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret i Carl
Berner Torg Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameierers sameieandel utover det som
uttrykkelig felger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av sameieandel med rett
til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold til eierbrok.
Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger
forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.
Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt p4 sameierne slik det fremgar av vedlagte
bruksplan — Vedlegg 1.

En seksjonseieri Carl Berner Torg Sameie med nedsatt funksjonsevne som disponerer p-plass i Carl
Berner Torg Garasjesameie kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass
(HC-plass) a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke tilrettelagt plass varer
sa lenge et dokumentert behov er tilstede. Styret kan fastsette dokumentasjonskrav som kan stilles,
f.eks. legeerkleering, parkeringstillatelser fra kommunen ol.
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§7
Ordinzert sameiermeote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de
egnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier kan mate
med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap. Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-
postadresse er registrert hos styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det ordineere
sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregdende kalenderer
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert sameiermate sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

§8
Ekstraordinzert sameiermote
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nér styret finner det nadvendig eller nar to eller flere sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert sameiermeate, jf. § 7.

§9
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet av
stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

Cc) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjares uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i
§ 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Carl Berner Torg Sameie utgjer sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall bestd av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder velges
seersKilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 116), og ellers sgrge for forvaltingen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan ansette
forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzaerer. Det pahviler
styret & gi forretningsfarer og andre funksjoneerer instruks, fastsette lann/godtgjerelse, fare tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgatelederen har stemt for. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgatte
styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiemgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet. Styreleder og
ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av sameiets
formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedragrende eiendommen.
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§14
Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfersel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
Garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

Oppmerking av p-plasser

Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

AT T SQ@ 0000w

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lgpe straks sameieandel med rett til parkeringsplass
eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Carl Berner Torg Sameie skal giennom egen avdeling(underregnskap) i sitt regnskap lage en oversikt
over alle inntekter og kostnader forbundet med Carl Berner (seksjon nr 112) og fordele kostnadene pa
sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameiet (Seksjon 112).

Carl Berner Torg Garasjesameie er pliktig til etablere egen regnskapsfersel dersom dette ikke ivaretas
av Sameiet Carl Berner Torg. Se ogsa vedtektene for Sameiet Carl Berner Torg.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i lopet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter imidlertid i
regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier
saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet er forpliktet til,
kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til & drive
forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

§19
Valgkomite
Generalforsamlingen kan velge en valgkomité. Medlemmene i denne oppnevnes for ett ar.
Valgkomiteens oppgave er & bista Generalforsamlingen med & velge egnede representanter til tillitsverv.

Valgkomiteen skal be beboerne om forslag til kandidater med begrunnelse, via Vibbo og oppslag i
fellesarealer eller i digitale kanaler sameiet bruker for informasjon.

Valgkomiteen skal forhgre seg med det enkelte styremedlem om hvordan styrearbeidet har fungert i
perioden samt om medlemmer pa valg tar gjenvalg. Det er viktig & kartlegge hva slags
kompetanse/erfaring styret har behov for i kommende periode.

Valgkomiteen bgr tilstrebe likestilling i rekrutteringsarbeidet.

Valgkomiteen skal tilstrebe & sikre breddekompetanse i styret
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GUNNAR KIND AS
Sommerrogata 17
0255 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.02.2022
Gunnar Kind 201700233 -127 Synne Aker Grimsrud

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: TRONDHEIMSVEIEN 115-133, Eiendom: 226/69/0/0
HASLEVEIEN 1A-E

Tiltakshaver: TRONDHEIMSVEIEN 113 AS Seker: GUNNARKIND AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Trondheimsveien 115-133, Hasleveien
la-E

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for Oppfering av bolig- og
naringsbygg, mottatt 30.11.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201700233

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Reguleringskart 26/13
Snitt AA og BB A10-201 22.11.2017 26/31
Snitt CC og DD A10-202 22.11.2017 26/32
Snitt EE A10-203 22.11.2017 26/33
Landskapsplan L100 13.09.2019 55/9
Snitt A40-101 23.12.2019 57/11

Plan 1 Sykkelgarasje i verkstedhallen E-02 A20-101 |23.12.2019 64/2

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 201700233-127 Side 2av3

Plan 1 etasje A10-101 05.03.2020 69/7
Plan 2 etasje A10-102 05.03.2020 69/8
Plan 3 etasje A10-103 05.03.2020 69/9
Plan 4 etasje A10-104 05.03.2020 69/10
Plan 5 etasje A10-105 05.03.2020 69/11
Plan 6 etasje A10-106 05.03.2020 69/12
Plan 8 etasje A10-108 05.03.2020 69/14
Takplan A10-109 05.03.2020 69/15
Fasade syd A10-401-01 05.03.2020 69/16
Fasade nordgst A10-401-02 05.03.2020 69/17
Fasade gst A10-402-01 05.03.2020 69/18
Fasade nordvest A10-402-02 05.03.2020 69/19
Plan U2 A10-U02 02.05.2020 80/3
Plan U1 A10-UO1 02.05.2020 80/4
Plan 7. etasje A10-107 02.05.2020 80/6
Plan U1 A10-U01 11.01.2021 98/10

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful.
§27b. Se véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Synne Aker Grimsrud - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by gst

Kopi til:
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Nabolagsprofil

Hasleveien 1D - Nabolaget Hasle/Carl Berners plass @stre - vurdert av 233 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

4 Opplevd trygghet
e Enslige Veldig trygt 81/100
e Studenter l . .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
S Vodiogo €3 Offentlig transport e Naboskapet
amogm H
< 2 @2 Carl Berners plass i Trondheimsveien 1 min & Hoflige 56/100
> Linje 31, 31E, 126, 380, 390, 390E 0.1 km
@ Carl Berners plass 1min 4 AlderSfordelmg
Linje 17 0.1 km N
" ™ 2 50
X ' g KRN
© Carl Berners plass 4min A& 23g
Linje 5 0.3 km ® ” o
R 25 5EF
o Mesensgesercrsot i 8 Toyen stasjon 16 min # ~ qer™ ~
Linje RE30, R31 1.7 km . - ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
T s @ OsloS 6 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 ar) (35-644r)  (over 65 4r)
S e Totalt 24 ulike linjer 2.3 km
ok om ening v g Hlaese 10 : Omrade Personer Husholdninger
Leilighatsplanar 2.otg = [l Hasle/Carl Berners plass... 23899 1961
“fennan OM ENDRING AV GITT TILLATELSE . 0Oslo 0g omegn 999 185 490 708
.,_..T.wmm"m Skoler I Norge 5425412 2 654 586
PEAB AS
" 62342 Trondhalmsveten 113 Sinsen skole (1 -7 kl) 13 min 4
628 elever, 31 klasser 1.1 km Barnehager
. Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl.) 14 min % Stgperiet barnehage (1-5 &) 0km
—— 160 elever, 12 Klasser 1.1km P 9
202 barn
w P e .
S Lakkegata skole (1-7kl.) 15min Sophies Hage barnehage (0-5 ar) 2min %
< LINK ARKITEKTUR = = 463 elever, 26 klasser 1.2 km 84 barn 0.1 km
Soknad om endring av gitt tillatelse S f b k | 8 10 kl ‘I‘] . * ‘
Leilighetsplaner 2.etg = -
e ofienberg skole ( ) min Hammerfestgata barnehage (1-5 ar) 6 min %
i e L A8 | 417 elever, 28 klasser 0.9 km 53 barn 0.5 kn
Frydenberg skole (8-10 kl.) 13 min %
506 elever, 30 klasser Tkm Daali
agligvare
Hersleb videregdende skole 18 min % Ciwi Hasleve 1 e &
iwi Hasleveien min
Foss videregaende skole 21 min # Coob Mega Carl B 1 min &
600 elever, 20 klasser 1.5km oop Mega Larl berner min
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
£} 2 Buss
B 3 Trikk

,m Kollektivtilbud
Veldig bra 97/100

. Serveringstilbud
w g

Meget bra 86/100
t;: Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100
Sport
@ Lindeberglia Ballbinge 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Rosenhoff 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& SATS Carl Berner 3min #
& Mudo Gym Carl Berner 3min #
Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra kollektivtilbud,
sentrumsnaert.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 1T min &
@ Apotek 1 Carl Berner Torg 1T min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% i barnehagealder
B 26%6-12 ar
B 12%13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

Il Hasle/Carl Berners plass gstre
[l Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
lkke gift 74% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 29.11.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
fold i 1 i Se eget kart.
ing. Kan ikke brukes til

— Natur ir kar

— Kartet er s2 tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

-G kommt

1 KDP-17

- N;turmangfold innenfor' kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Ei ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjoersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1110 - Bolighebyggelse

1161 -Bamehage
[ 1340 - Industri
[ 1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

- 1802 - Bolig/forretning/kontor

. 1810 - Forretning/kontor

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
| 2080 - Parkering

3050 - Park

=

=

B

/// 7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/S, 862 - Spesialomrade bevaring kontor
74747 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

I I | RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

/"  RpAngittHensynSone

— :+ — « = RpAngittHensynGrense
| | | | RpBandleggingSone
— :+ — -« = RpBandleggingGrense

. ™. . RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

"/ / / , RpFareSone
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RpFareGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjarefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan

- Underjordisk anlegg

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
Inn-/utkjering

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Dato: 29.11.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fi de skadelige organi: (sort).

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 29.11.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 136524/86502016

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

0005¥99

00,99

00L+¥99

Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

s mmm |\arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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&'&_\:’ H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&\—\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&K_\E H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
KX\_} H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

:\\:\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hasleveien 1D Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
N Otate r 0571 0SLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 48035999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

108 Hasleveien 1D



akuv.

Tar deg videre



