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Stamnes‑ Enebolig med 
sentral beliggenhet, kort 
vei til idrettsanlegg, skoler 
og butikker. 
Lisa Helgesen har gleden av å presentere Huldreveien 6, en bolig du 
kan flytte rett inn i og som har en meget sentral beliggenhet på 
Stamnes. Området er barnevennlig og har kort vei til ungdoms‑ og 
videregående skole samt idrettsarenaer. På andre siden av Rishatten 
tunellen finner du matbutikk og Forshaugen barnehage. Nærområdet 
byr på flotte turmuligheter i naturskjønne omgivelser og umiddelbar 
nærhet til turstier i Åsen. 

Boligen går over 2 plan, hvor det er mulighet for 3 soverom i øvre 
etasje.

‑ 2 kjøkken
‑ 2 bad
‑ Garasje m/ støpt gulv i 2025 og el‑bil lader etablert. 
‑ Utsikt
‑ Drenering øversiden og sørsiden i ca 2017 ifølge tidligere eier. 
‑ Nytt sikringsskap

Velkommen på visning!Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 3 400 000,‑
Omkostn.:	 Kr 86 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 486 390,‑
Selger:	 Tom Lennart Larsen
 
Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1965
BRA‑i/ BRA Total	  143/ 167 kvm
Tomtstr.:	 582.4 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 5
Gnr./ bnr.	 Gnr. 37, bnr. 325
Oppdragsnr.:	 1808260002

Lisa Helgesen
Eiendomsmegler

Mobil	 906 54 452
E‑post	 lisa.helgesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjøen
Torolv Kveldulvsons gate 25, 8801 Sandnessjøen. 
TLF. 75 14 30 00
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Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 143 kvm
BRA ‑ e: 24 kvm
BRA totalt: 167 kvm
TBA: 80 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 60 kvm 
BRA‑e: 24 kvm 
2. etasje
BRA‑i: 83 kvm Stue, kjøkken, soverom, soverom 2, 
bad,
hall m/ trapp

TBA fordelt på etasje
2. etasje
80 kvm 

Ikke målbare arealer
Krypekjeller er ikke med i arealmåling, kun i liste over 
rom i U‑etg. Det angitte arealet med BRA‑e i U‑etg 
gjelder garasjen. Krypekjelleren har
ikke gulv, det er fjell/ steinrøys som underlag, og for 
det meste lav høyde, og er derfor ikke måleverdig.

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, 
men de stemmer ikke med dagens bruk:
Det foreligger tegninger fra byggeår og fra 1980 når 
garasjen ble bygget.
Det er gjort følgende endringer uten at det finnes 
godkjente tegninger på det:
Ett soverom i 1 etg. nærmest stue er fjernet og lagt 
til stuen.
Vegg mellom stue og kjøkken er fjernet, og gammel 

dør mellom kjøkken og entre er bygget igjen, og 
planløsning på kjøkken er
endret.
Vindfang er fjernet og tatt i bruk til soverom.
Toalettrom er innlemmet i bad.
Det er innredet ett soverom og vindfang i kjeller 
tilhørende hoveddel.
Det er etablert en utleiedel med egen inngang i 
kjeller, som inneholder soverom, stue, kjøkken og 
bad.
Utleiedel er ikke omsøkt/ godkjent.
Balkondør er satt inn som adkomst til terrasse. Dette 
finnes på tegninger fra 1980 med det ser ut til at 
balkondør da var fra
soverom, nå er den fra stue.
Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
582.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i relativt skrånende terreng og er 
opplyst å være opparbeidet med gruset innkjørsel 
med parkeringsplass, noe plen og terrasser med
adkomst fra terreng og fra 1 etasjen. Det er i stor 
grad kort vei ned til fast fjell på tomten, og huset er 
tilsynelatende for det meste
fundamentert på fjell.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert boligfelt i 
Huldreveien. Det er gåavstand til dagligvarebutikk, 
skoler og barnehage. Her bor man midt i smørøyet 
når det kommer til skolevei, turterreng og 
fritidsaktiviteter for barn/ unge. Det er gode 
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utsiktsforhold og likeså med solforholdene. Det er et 
barnevennlig og rolig område. 

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i 
salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med Aktiv‑skilt ved 
fellesvisning.

Bebyggelsen
Nærliggende bebyggelse består i hovedsak av 
frittliggende eneboliger. 

Bygningssakkyndig
Sebastian Schneider

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Det er synlig fjell i deler av kjeller. Det antas derfor at 
byggegrunn er fjell
generelt. Huset ligger i skrått terreng med fall mot 
huset. Antatt for det meste fjell
enten i dagen, eller like under vekstmasser. Det er 
synlige plastrør til avløp i kjeller.
Det er opplyst av eier at det er pappshingel som 
taktekking. Takbjelker av tre og undergurter av tre. 
Taktro av tre. Renner og nedløp består delvis av 
lakkert stål og delvis av plast. Bindingsverk av 
trestendere. Utvendig kledd med liggende 
bordkleding. Vinduer er av to lags glass, med 
rammer av tre. Inngangsdører til hoveddel og 
utleiedel er av nyere dato med
malte/ lakkerte overflater. Inngangsdør til garasje er 
av eldre type,
trefyllingsdør med malt panel utvendig. Alle dører 
har malte/ lakkerte
trekarmer. Balkongdør av eldre alder, i tre med malte 

overflater. Takterasse oppå garasjetaket. 
Terrassegulv er av trykkimpregnert
terrassebord og rullepapp som undertak/ taktekking 
mot garasje under. 

Sammendrag selgers egenerklæring
‑ Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, 
enten av deg eller tidligere eiere? Ja, malt vegger og 
satt opp spileplater. byttet dusj og baderoms 
innredning i 2025. Ufaglært arbeid.
‑ Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, 
vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller 
tidligere
eiere? Ja ble byttet nye vinduer i kjeller og ytterdører 
i 2025. Ufaglært arbeid.
‑ Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader 
med dreneringen? Ja, huset står på berg. her 
kommer litt vann inn. ble montert grunnsavfukter av 
Anticimex AS 2025. Er det gjort tiltak, eller er feilen/
skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.
‑ Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller 
sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen? 
Ja, har vært mus tidligere sies det av forrige eier. Er 
det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret? Ja, 
montert musebånd i 2023. Ufaglært arbeid.
‑ Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, 
enten av deg eller tidligere eiere? Ja, Faglært arbeid: 
sumfær i 2025. byttet ovn i stue.
‑ Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske 
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? Ja, 
Faglært arbeid: Hvilket år ble jobben fullført?: 2025 
Firmanavn: sinus /  mosjøen elektriker Beskrivelse av 
arbeidet: ny kurs i kjeller kjøkken og elbil lader i 
garasje
‑ Vet du om boligen eller eiendommen har blitt 
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, 
enten av deg eller tidligere eiere? Ja, Endringer i 
kjeller, satt inn lettvegg med dør i yttergang for 
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inndeling av hovedbolig og utleie del. Satt opp 
lettvegg mellom kjøkken og soverom i utleie del. 
Montert ny varmepumpe nede. Ovnsvakt til kjøkken 
utleiedel. Satt inn ytterdør og nytt vindu soverom 
utleie som bedre rømningsvei. Tidligere eiere har 
lagt gulv og lagt plater på vegger.
‑ Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter 
opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere 
eiere? Ja, kjeller.
‑ Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser 
eller ferdigattester fra kommunen? Ja, hele kjeller er 
ikke omsøkt. Tomas Volnes som bygde huset bodde 
i kjeller selv og datter overtok huset.
‑ Har eiendommen utleiedel, for eksempel en 
leilighet, hybel eller lignende? Ja, 45 kvm utleie i 
kjeller. Er utleiedelen godkjent for utleie av 
kommunen? Nei, ikke som jeg kjenner til. 

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig 
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er 
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon 
om forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
‑ Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i 
nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er stedvis 
dårlig mulighet for luft å komme bak kledning. Noen 
steder er kledning ført for langt ned mot terreng, og 
mot terasse. Der det er tilstrekkelig lufting, mangler 
det tetting mot mus (musbånd). Det er ikke synlige 
tegn på fuktskader, men på noen steder, lengst ned 
på veggene, er det målt forhøyede verdier opp til 
rundt 20 vektprosent. Årsaken er feil utførelse. 
‑ Vinduer: Det er påvist avvik rundt 
innsettingsdetaljer. Trevirket i vinduene har stedvis 
høyt fuktnivå. Det er avvik i omrammingsdetaljer. 
Omrammingsbord er for det meste ført helt ned til 

beslag/ vannbrett. Dette fører til at omrammingsbord 
får suge opp vann gjennom endeved. Det er målt 
forhøyede fuktverdier noen steder, opp mot 33 
vektprosent. 
‑ Dører: Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 
Det er påvist dører som er vanskelig å åpne eller 
lukke. Balkongdør har defekt/ løs låsemekanisme. 
Balkongdør er av eldre alder, og utskifting bør 
vurderes. Ytterdør til hoveddel er av nyere dato, og 
ser
bra ut. Omrammingsbord går litt for nært bakken, 
noe som kan føre til oppsug av fukt. Dør til leilighet 
er også av nyere dato, og ser bra ut. Det mangler 
beslag under dør på utsiden. Årsaken til avvikene er 
feil utførelse under montering. Garasjeport må i 
følge eier kappes nede på grunn av at gulv er støpt 
for høyt. 
‑ Etasjeskille/ gulv mot grunn: Det er målt 
høydeforskjell på mellom 15‑30 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i 
standardens krav til godkjente måleavvik. I stue 1 
etg. er det målt 17 mm avvik i hele rommet. I stue i 
u‑etg. er det målt 25 mm avvik i hele rommet. 
‑ Innvendige dører: Det er påvist avvik som tilsier at 
det bør foretas tiltak på enkelte dører. Enkelte av 
innvendige dører har en del slitasje. Det er noen 
dører som har mindre synlige skader. Noen dører tar 
i karm. Noen dører har løse håndtak/ dørvridere
‑ Overflater vegger og himling, bad hovedetasje: Det 
er vindu/ dør med ikke fuktbestandige materialer i 
våtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), løsningen 
eller byggematerialet er uegnet. Vindu er nært dusj. 
Men det er tilsynelatende ikke utsatt for mye vann, 
og det skyldes at dusjing gjøres i dusjkabinett. 
‑ Overflater gulv bad hovedetasje: Det er påvist avvik 
på varmekilde. Varmekabel er defekt. Årsaken er 
ukjent. 
‑ Sluk, membran og tettesjikt bad hovedetasje: Det er 
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påvist mangelfull/ feil utførelse rundt 
rørgjennomføringer e.l. som gir fare for fukt i 
konstruksjonen i våtsone. Det er rundt sluk påvist en 
ikke‑fagmessig utførelse av membran/ tettesjikt/
klemring.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på membranløsningen. Rørgjennomføringer 
gjennom vinylbelegg er ikke fagmessig utført. Det er 
ikke synlig belegg/ membran gjennom hele 
klemringen rundt hele veien, og man kan dermed 
ikke fastslå med sikkerhet at dette er tett. Det er 
også sprekker i klemring. 
‑ Overflater vegger og himling, bad u.etg: 
Våtromsplater er ikke montert fagmessig. Det er 
flere punkteringer på plater, og flere steder hvor det 
ikke er benyttet riktige monteringsdetaljer, som f.eks 
nede mot flis. Der er det ikke fuget, eller benyttet 
sokkellist. Årsak er feil utførelse og at brukere har 
boret og laget hull i platene opp gjennom årene.
‑ Overflater gulv bad u.etg: Det er påvist at flisfuger 
har riss/ sprekker. Det er påvist at noen fliser har 
bom (hulrom under). Det er påvist sprekker i fliser.
‑ Ventilasjon, bad u.etg: Våtrommet mangler 
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ ventil ved dør.
‑ Overflater og innredning, kjøkken hovedetasje: Det 
er påvist skader på overflater/ kjøkkeninnredning 
utover normal slitasjegrad. Det mangler front på 
oppvaskmaskin. Det er noen synlige hakk og skader 
på fronter/ innredning men ikke omfattende. Det 
mangler fug mellom benkeplate og vegg, og i 
våtsoner kan dette innebære en risiko for fuktskader 
under innredning. Det er en trapping på innredning/
benkeplate for å tilpasse innredning til vindu. 
‑ Avtrekk, kjøkken hovedetasje: Kjøkkenet mangler 
styrt tilluftsventilering. Det er godt avtrekk. Det burde 
ha vært en ventil i yttervegg for tilluft. Det er kun 
spalter i vinduer, og det kan bli litt lite luft inn når 
ventilator står på fullt. 

‑ Overflater og innredning, kjøkken u.etg: Det er 
påvist skader på overflater/ kjøkkeninnredning utover 
normal slitasjegrad. Det er fuktskader på skapdører 
og skrog til benkeskap under servant. Årsaken er 
uviss, det kan ha vært en lekkasje på vann/ avløp 
eller det kan være søl fra oppvask som har 
forårsaket dette. Det var ingen vannsøl/ fukt på 
befaringsdagen. 
‑ Avtrekk, kjøkken u.etg: Det er kun kullfilterventilator 
på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/ mekaniske 
avtrekksløsninger fra kokesonen. 
‑ Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på innvendige vannledninger. 
Kobberør som er fra byggeår 1965 er så gamle at 
forventet levetid er brukt opp, eller snart brukt opp. 
‑ Avløpsrør: Det er ikke påvist tilfredsstillende lufting 
av avløpsanlegget. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på innvendige avløpsledninger.
‑ Ventilasjon: Det er påvist mangelfull ventilasjon på 
ett eller flere rom i boligen.
‑ Varmtvannstank: Det er ikke påvist tilfredsstillende 
avrenning eller annen
kompenserende løsning fra varmtvannstank. Det er 
ikke påvist tilfredsstillende el‑tilkobling av 
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er påvist 
at varmtvannstank er over 20 år El‑tilkobling er ikke 
iht. dagens forskrift, men var det på
installasjonstidspunktet. Overtrykk går rett på grunn, 
og tankes forventede brukstid er brukt opp. 
‑ Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller på 
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, 
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/
underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid 
på drenering er overskredet.
‑ Grunnmur og fundamenter: Det er registrert 
skråriss som er symptom på setninger. Grunnmuren 
har sprekkdannelser.
‑ Utvendige vann‑ og avløpsledninger: Mer enn 
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halvparten av forventet brukstid er passert på 
utvendige avløpsledninger. Mer enn halvparten av 
forventet brukstid er passert på utvendige 
vannledninger.

Forhold som har fått TG3:
‑ Taktekking: Det er påvist skader eller avvik på selve 
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på taktekkingen. Mer enn 
halvparten av forventet brukstid er passert på 
undertak. Taktekking er snødekt , alder eller 
materiale er ukjent og derfor ikke nærmere vurdert. 
Alder kan ikke fastslås. Det har vert mosegrodd, men 
mose er fjernet iflg. eier. TIdligere tilstandsrapport 
bekrefter mose, og at noe av shingel er/ har vært 
løse. Årsak er alder. Det er betydelige tegn til fukt i 
taktro.
Dette kan komme av lekkasjer, og det kan komme av 
kondens. Sannsynligvis en kombinasjon av begge 
deler. Dette avviket handler kun om utvendig 
taktekking, men det er veldig viktig å se dette avviket 
i sammenheng med avvik under takkonstruksjon/ loft 
og nedløp og beslag. 
‑ Nedløp og beslag: Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på renner/ nedløp/ beslag. 
Takrenner/ nedløp har store lekkasjer. Det er skader 
på nedløpsrør. Rørene var til dels frosset og fulle av 
is på befaringsdagen, og skadene kan skyldes dette. 
Noen stader var rørene gått helt av, og det var det 
store isdannelser som følge av dette. Årsaken til 
frosset rør kan være at varmetap fra huset, fører til at 
snø smelter , og når vannet renner ned i renner og 
nedløp, så fryser det igjen, siden det ikke finnes 
tilsvarende varme der. Det var mye snø på 
befaringstidspunktet, og mye istapper fra takrenner, 
og nedløp var åpenbart tette av is. 
‑ Takkonstruksjon/ Loft: Det er begrenset/ dårlig 
ventilering av takkonstruksjonen. Det er fra loft/

kryploft påvist indikasjoner på at det er punktering 
av dampsperre, som medfører svekket effekt av 
dampsperrefunksjonen. Det er ingen lufting i 
konstruksjonen. Det er påvist fukt‑/ råteskader i 
takkonstruksjonen. Det er påvist fuktskjolder/ skader 
i takkonstruksjonen. Det er registrert fuktskjolder på 
taksperrer, men disse vurderes som mindre alvorlig, 
og det er ikke påbegynt fukt/ råteskader på disse. Det 
er
registrert sterk misfarging på taktro, samt påbegynte 
fukt/ råteskader. Det er målt opp til 45 vektprosent 
fukt i taktro. Årsaken til alle disse avvikene er 
sannsynligvis en kombinasjon av lekkasje i 
taktekking og dannelse av kondens på kaldloft som 
følge av for lite lufting på kaldloft, manglende 
damsperre i tak over 1 egt og for dårlig isolasjon i 
tak over 1 etg. Årsaken til lekkasje på taktekking 
antas å være alder. Årsaken til det øvrige er feil 
utførelse. 
‑ Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 
Balkonger/ terrasse er snødekt og derfor ikke 
nærmere vurdert. Det er påvist fukt‑/ råteskader i 
konstruksjonen. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på tettesjikt/ membran. 
Tekkingen på balkong/ terrasse har utettheter. Det er 
ikke mulig å vurdere dekket på noen av plattingene 
på grunn av store mengder snø og is. Rekkverk 
vuderes under Helse, Miljø og sikkerhet. Det er ikke 
mulig å besiktige taktekking, men på grunn av alder 
gis TG2, og man bør følge med om det oppstår 
lekkasje og på sikt bytte tekking. Det er synlige 
fuktskjolder på bjelker i tak i garasjen. Det er også 
påbegynte råteskader og forhøyede fuktverdier ca. 
23 vektprosent, i enkelte bjelker. Årsaken antas å 
være lekkasje i taktekking. 
‑ Overflater: Det er stedvis påvist synlige skader på 
overflater. Overflater har en del slitasjegrad utover 
det en kan forvente. Det er noen synlige skader i 
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laminat. Noen steder, f.eks i gang/ Vindfang ved 
inngang, er det tegn på fuktskader/ svelling på 
laminatgulv. Det er også noen steder noe dårlig 
tilpasning av laminat fra da den ble lagt. Det mangler 
litt listverk her og der, og noen steder er ikke 
overflater helt ferdige. Vegger er malte etter byggeår, 
med varierende alder. 
‑ Pipe og ildsted: Avstanden mellom ildstedet og 
brennbart materiale er for liten. Det er påvist 
brennbart materiale nærmere enn 300 mm fra 
sotluke/ feieluke. Det er påvist sprekker og/ eller riss i 
pipe. Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/
feieluke på pipe. Ildfast plate mangler på gulvet 
under/ foran ildstedet. Det er for kort avstand fra 
sotluke til brennbart materiale i kjøkken i uetg. 
Sotluke er nært/ inni en vegg. Det er for kort avstand 
fra ildsted til brennbart materiale på gulv i stue i 1 
etg. Det er mindre sprekker i pipe i 1 etg, ved 
peisovn, men det antas kun i puss. Det er brennbart 
gulv under sotluke i kjeller. 
‑ Krypkjeller: Det er påvist skader på konstruksjoner i 
krypkjeller som er forårsaket av råte eller sopp. Det 
er stedvis påvist fuktnivå som tilsier at 
konstruksjonen kan ha fuktskader. Det ble målt fukt 
flere steder, og med kun ett unntak var det ikke
forhøyede verdier. På ett sted, nært vegg til soverom, 
var det ca. 20 vektprosent, og påbegynte lettere 
råteskader. Det var nært en yttervegg, så det kan ha 
sammenheng med dårlig lufting av bordkledning. 
Det var også under badet i 1 etg, og kan stamme fra 
en lekkasje der. Det kan være fra kondens på 
kobberrør. 
‑ Sluk, membran og tettesjikt, bad u.etg: Det er ikke 
membran/ tettesjikt i våtsonen. Det er rundt sluk 
påvist en ikke‑fagmessig utførelse av membran/
tettesjikt/ klemring. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på slukløsningen.
Det kunne ikke med sikkerhet påvises membran i 

sluken. Det er i alle fall ingen membran som går forbi 
sluken og under klemringen. Klemringen er heller 
ikke skrudd fast, den sitter kun med en skrue, og den 
er ca. halvveis skrudd ned. 
‑ Terrengforhold: Det er påvist dårlig fall eller flatt 
terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for 
større vannansamlinger. Terrenget faller inn mot 
bygningen og det er maksimale forhold for vann inn 
mot muren. Tomten er snødekt og derfor ikke 
nærmere vurdert.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til 
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av 
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt 
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som 
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis 
hvitevarer og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, 
gis det ingen garantier i forhold til tilstand, 
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i 
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig 
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som 
integrerte.
Integrert oppvaskmaskin, ellers medfølger kjøleskap 
og stekeovn. 

TV/ Internett/ Bredbånd
Eier har internett levert av Signal. 

Parkering
Oppstillingsplass på egen tomt, samt garasje.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg, polisenummer 
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Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som 
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med 
oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud 
fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Varmepumpe, vedfyring og el. 

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som 
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for 
frittstående bygninger med bruksareal på mindre 
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge 
energiattest og eier er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon 
se www.enova.no/ nb/ energimerking/
energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket 
boligen vil komplett energiattest fås ved 
henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 400 000

Omkostninger kjøper
3 400 000 (Prisantydning)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
85 000 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet 
(valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års 
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
86 390 (Omkostninger totalt)
103 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års 
varighet)
106 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år 
med Advokatforsikring for boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 486 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 503 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 506 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med 
Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 786 for år 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter fordeler seg på 4 terminer av kr 
4.196,50
Årlig renovasjon kr 6.771 fordeler seg over 6 
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terminer av kr 1.128,50(140l dunk)

Formuesverdi primærbolig
Kr 661 177 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 644 709 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen 
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet 
for kommuner, og skal benyttes fra og med 
inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere 
eller lavere enn tidligere, og innebærer at både selger 
og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er 
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av 
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at 
formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved 
endelig fastsettelse i skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av 
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og 
deretter 70 prosent av den delen som overstiger 
dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 
prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med 
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler 

for formidling av et uforpliktende tilbud om 
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon 
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 37, bruksnummer 325 i Alstahaug 
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1820/ 37/ 325:
26.08.1965 ‑ Dokumentnr: 3162 ‑ Bestemmelse om 
veg
Kommunale rettigheter/ påbud i henhold til 
skjøte/ festekontrakt. Kjøper har å respektere 
gjeldende regulering og avgi nødvendig gategrunn 
vederlagsfritt. 

04.03.2026 ‑ Dokumentnr: 247907 ‑ Registerenheten 
kan ikke disponeres over uten samtykke fra 
rettighetshaver
Rettighetshaver: Rede Eiendomsmegling AS 
Org.nr: 979 158 580 
Elektronisk innsendt 

29.08.1964 ‑ Dokumentnr: 2910 ‑ Registrering av 
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1820 Gnr:37 Bnr:307 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelser hos Alstahaug kommune. 

23Huldreveien 6



Det foreligger tegninger datert 08.01.1965 men 
disse stemmer ikke med dagens bruk. Følgende 
søknadspliktige endringer er gjort: U.etg er utsprengt 
og innredd til hybel(ikke byggemeldt) samt der er 
etablert et soverom der det skulle vært kull/ ved og 
hush. Vaskerommet er i dag innlemmet i hybel og 
gang til hovedplan. Alle rom i u.etg er ikke 
byggemeldt eller forsøkt godkjent hos kommunen. I 
hovedetasjen er følgende endringer gjort: Entre er 
tatt bort og det er etablert et større soverom. 
Soverom nr 3 er tatt vekk til fordel for større stue og 
det var inntegnet vindu som nå er utgang til balkong. 

Det foreligger godkjente tegninger med saksnummer 
30/ 80 for tilbygg av garasje. Dette er et 
søknadspliktig forhold som skulle vært avsluttet 
med ferdigattest eller brukstillatelse. 

Det tas spesifikt forbehold om at kjøper overtar 
ansvaret og risikoen ved alle ovennevnte forhold 
under overskriften «Ferdigattest/ brukstillatelse». 
Ytterste konsekvens kan være krav om riving/
tilbakeføring til opprinnelig stand.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest 
for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli 2015 
vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det 
er søkt om før 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid 
ikke at ulovlig oppførte bygg/ ulovlige tiltak blir 
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes 
med ferdigattest. Det skal uansett foreligge 
midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en 
forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. 
En lovlighetsmangel innebærer et avvik mellom tillatt 
bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan være at 

kommunen gir pålegg om tilbakeføring/ rivning eller 
krever retting. Kommunen kan også ilegge 
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og 
eventuelle pålegg relatert til dette, herunder risikoen 
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle 
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avløp
Fra FV 17 tar man av på FV 143 også direkte inn på 
Huldreveien, som er en kommunal vei. Fra 
Huldreveien tar man av på eiendommens
private innkjørsel. Eiendommen er tilknyttet 
kommunalt vann med privat stikkledning. 
Eiendommen er tilknyttet kommunalt avløpsanlegg 
med privat stikkledning.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert for boliger 
med tilhørende anlegg, og er omfattet av 
bestemmelser i kommuneplan med plan‑ID
201622. Vedtatt 14.12.2016 og reguleringsplan
Områderegulering på Stamnesmarka øvre, plan‑ID 
nummer 20140050 med ikrafttredelse 17.4.2020.
Eiendommen ligger i et område regulert til 
boligformål.

Adgang til utleie
Det gjøres spesielt oppmerksom på at utleid leilighet 
ikke er godkjent som egen bruksenhet. Kjøper påtar 
seg risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle 
pålegg relatert til dette, herunder risikoen for om 
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader 
forbundet med dette. 
Eier leier ut hybel i dag til kr 8.000 ink strøm og 
internett. 

24 Huldreveien 6

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte 
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av 
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. 
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på aktiv.
no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk 
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk 
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke 
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn 
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist 
på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god 
tid før konkurrerende buds akseptfrist utløper. 
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at 
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre 
budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om 
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er 
oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, 
men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper 
vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli 
gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige 

budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i 
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. 
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på aktiv.
no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk 
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk 
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en 
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av 
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter 
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta 
imot bud direkte fra budgiver, men å henvise 
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle 
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i 
budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal 
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av 
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til 
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne 
sammen med fagmann før bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli 
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne. 
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig 
ved overføring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at 
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og 
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen 
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk 
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i 
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis 
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke 
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder 
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet 
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og 
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset 
oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har 
selger utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør 
gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring og Advokatforsikring for 
boligeiere fra HELP Forsikring AS. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som 
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de 
neste fem årene. Boligkjøperforsikring + 
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning 
som boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig 
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les 
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller 
på help.no. Det gjøres oppmerksom på at 
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i 
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring 
for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 50.000 ,‑ for 
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det 
avtalt at oppdragsgiver skal dekke 
tilretteleggingsgebyr kr 12.900 ,‑ oppgjørshonorar kr 
5.500 ,‑ og visninger kr 2.000 , ‑. avtalte vederlag og 
utlegg. Alle beløp er ink mva. 

Ansvarlig megler
Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no
Tlf: 906 54 452

Ansvarlig megler bistås av
Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no
Tlf: 906 54 452

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Sandnessjøen, 
organisasjonsnummer 921059833
Torolv Kveldulvsons gate 25, 

Salgsoppgavedato
10.03.2026
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Tom Lennart Larsen

Boligen

 Huldreveien 6
 8800 Sandnessjøen

1820-37/325/0/0

Boligen ble kjøpt 2024

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1808260002        1

63



Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: malt vegger og satt opp spileplater. byttet dusj og baderoms 
innredning

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: ble byttet nye vinduer i kjeller og 
ytterdører.

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Ja
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huset står på berg. her kommer litt vann inn. ble montert grunnsavfukter av Anticimex AS 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Ja

har vært mus tidligere sies det av forje eier.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: montert 
musband

Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Firmanavn: sumfær,

Beskrivelse av arbeidet: byttet ovn i 
stue

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Firmanavn: sinus / mosjøen elektriker

Beskrivelse av arbeidet: ny kurs i kjeller kjøkken og elbil lader i 
garasje

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Endringer i kjeller, satt inn lettvegg med dør i yttergang for inndeling av hovedbolig og utleie del. Satt opp lettvegg 
mellom kjøkken og soverom i utleie del. Montert ny varmepumpe nede. Ovnsvakt til kjøkken utleiedel. Satt inn 
ytterdør og nytt vindu soverom utleie som bedre rømmligsvei.

Tidligere eiere har lagt gulv og lagt plater på vegger.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

4
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Kjeller. Se svar 26

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Ja

Hele kjeller er ikke omsøkt. Tomas Volnes som bygde huset bodde i kjeller selv og datter overtok huset.

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Ja

45 kvm utleie i kjeller

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

7
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Energiattest

Adresse

Huldreveien 6, 8800 SANDNESSJØEN

Dato for energimerking

02.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-265122

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

187820316

Gårdsnummer

37
Bruksnummer

325

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1965
Bygningstype

Enebolig

Bruksareal

160,0 m²
Oppvarmet bruksareal

150,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

316,27 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

362,74 kWh/m²
Totalt levert pr. år

57 923 kWh
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Huldreveien 6, 8800 SANDNESSJØEN

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Huldreveien 6, 8800 SANDNESSJØEN

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 4: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 5: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

72

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 13: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk luftvarme
For evt. luftvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Tiltak utendørs

Tiltak 17: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.
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Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/325

Utskriftsdato: 22.02.2026 16:54

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn HULDREVEIEN 6 Beregnet areal 582.4
Etablert dato 29.08.1964 Historisk oppgitt areal 582,8
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Skylddeling
Skylddeling

29.08.1964 37/307 (-582,8), 37/325 (582,8)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7323367.63 391202.05 0 Ja 582.4

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

LARSEN TOM LENNART
F080682*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

Huldreveien 6
8800 SANDNESSJØEN

Bosatt (B)

Adresse

Vegadresse: Huldreveien 6

Poststed 8800 SANDNESSJØEN Kirkesogn 10040102 Sandnessjøen
Grunnkrets 209 Stamnesmarka øvre Tettsted 7572 Sandnessjøen
Valgkrets 1 SANDNESSJØEN

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 187820316 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 17.12.1965

1: Bygning 187820316: Enebolig (111), Tatt i bruk 17.12.1965

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 140

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/325

Utskriftsdato: 22.02.2026 16:54

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 140
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 11.03.1965 05.04.2001
Igangsettingstillatelse 15.04.1965 05.04.2001
Tatt i bruk 17.12.1965 05.04.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Huldreveien 6 H0101 37/325 115 5 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 1 84 0 84 0 0 0
U01 0 56 0 56 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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©Norkart 2026

22.02.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Alstahaug kommune

37/325

UTM-33

Reguleringsplankart

Adresse: Huldreveien 6

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER 
 
OMRÅDEREGULERING  
STAMNESMARKA ØVRE 20140050 
 
Dato for siste revisjon av planbestemmelsene: dato. 
Dato for siste revisjon av planen: dato. 
Dato for kommunestyrets vedtak om egengodkjenning  
 
 
REGULERINGSBESTEMMELSER 
 
§ 1  AVGRENSNING  
Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankart datert 27.05.19, senest endret 
…. 
 
 
§2 FORMÅLET MED REGULERINGSPLAN 
Hensikten med planen er å legge føringer for bruk og utvikling av et allerede bebygd område. 
Det er avsatt areal til følgende formål i tråd med Plan- og bygningsloven  (PBL) § 12-5: 
 

Bebyggelse og anlegg ( PBL § 12-5, nr. 1) 
 Boligbebyggelse – Frittliggende småhusbebyggelse (BFS1-13) (kode 1111) 

Leikeplass (BLK1-3) (Kode 1610) 
 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr.2) 
Kjøreveg (o_SKV 1-3) (f_SKV1-10) (Kode 2015) 
Fortau ( o_SF1-2) (Kode 2012) 
Gang- og sykkelveg (o_SGV 1-2) (Kode 2015) 
Gangveg/Gangareal (o_SGG 1-8) (f_SGG1) (Kode 2016) 
Annen veggrunn- tekniske anlegg ( SVT 1-6)  (Kode 2018) 
Overvannsnett ( f_SOV 1-10) (Kode 2143) 
Parkering ( o_SPA 1, f_SPA 2-3)  (Kode 2080) 
 
Grønnstruktur (PBL § 12-5, nr.3) 
Grønnstruktur (o_G1-4)  (Kode 3040) 
Turdrag (o_GNT)  (Kode 3030) 
 
Hensynssoner (PBL § 12-6) 
Infrastruktursone (Kode 410) 
Hensynssone grøntstruktur (H540_1-2) (Kode 540) 
 
Bestemmelsesområder (PBL § 12-7) 
# 1-10 
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Stamnesmarka Øvre 20140050  Reguleringsbestemmelser 


 
 
§3 FELLESBESTEMMELSER 
 
§ 3.1 Bebyggelsens plassering 
Der det ikke er vist byggegrenser vil veglovens § 29 med krav om byggegrense til offentlig 
veg gjelde.  Mindre installasjoner for leik og sykkelparkering kan tillates utenfor 
byggegrense. 
 
§ 3.2 Bebyggelsens utforming og byggehøyde 
Nye bygg og tiltak skal utformes som en helhet sammen med eksisterende bebyggelse.  Gode 
uterom og estetikk skal vektlegges.  Byggehøyde skal måles ut fra gjennomsnittlig 
terrenghøyde. 
 
§ 3.3 Universell utforming 
Offentlige arealer skal utformes med tilgjengelighet for alle brukergrupper, herunder 
svaksynte og personer med nedsatt bevegelsesevne, med vekt på fremkommelighet og 
orienterbarhet. 
 
§ 3.4 Støy 
Miljødepartementets retningslinjer for støy, T-1442, eller de til enhver tid gjeldende 
retningslinjer for utendørs støy skal tilfredsstilles.  
 
§ 3.5 Kulturminner 
Lov om kulturminner gjelder innenfor planområdet. Dersom det oppdages automatisk fredede 
kulturminner, skal kulturminnemyndighet varsles, jfr. kulturminneloven § 8. 
 
 
 
§ 4  BEBYGGELSE OG ANLEGG  
 
§ 4.1 Boligbebyggelse – Frittliggende småhusbebyggelse (BFS1-13) (kode 1111) 
a) Byggehøyde: Maksimal gesimshøyde: 6 meter Maksimal mønehøyde: 8,6 meter 
b) Takform skal være saltak. 
c) Utnyttelsesgrad BYA (%): Maksimal utnyttelsesgrad er 30% og vist på plankart. 
d) Garasjer kan tillates oppført utenfor byggegrense, inntil 1 meter fra regulert vegbredde.  

Forutsetningen for dette er at bygget ligger parallelt med vegen.   
e) Maksimal gesimshøyde for garasjer og andre tilbygg er 3 meter.   
f) Maksimal BRA for garasjer er 45 m2. 

  
 
§ 4.2 Leikeplass (o_BLK1-3) (Kode 1610) 
a) Områdene kan opparbeides som leikeplass etter en nærmere detaljplan som skal 

godkjennes av Alstahaug kommune.  Planen skal beskrive terrengbehandling, belegg, 
behandling av eksisterende og ny vegetasjon samt annen møblering av områdene. 

b) Det skal vektlegges at leikeplassene skal ha et grønt preg, og eksisterende vegetasjon skal 
bevares i størst mulig grad. 

c) Alstahaug kommunes «Norm for leikeplasser» skal legges til grunn for planlegging og 
opparbeiding av områdene. 
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§5  SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 
 
 
§ 5.1 Kjøreveg (o_SKV 1-3 og f_SKV1-12) (Kode 2011) 
a) For o_SKV1 – 3 kan regulert vegbredde asfalteres. 
b) Felles kjøreveger, f_SKV1-12 (Ikke navngitt på plankart), er felles adkomstveg for 

nærmere bestemte eiendommer.  
c) Øvrige kjøreveger, med annen eierform, er adkomstveg til berørte eiendommer. 
 
§ 5.2 Fortau (o_SF1-2) (Kode 2012) 
a) Regulert fortau kan opparbeides og asfalteres. 

 
§ 5.3 Gang- og sykkelveg (o_SGV 1-2) (Kode 2015) 

a) Gang- og sykkelvegen skal være tilgjengelig for allmennheten.   
b) Tiltak og utbedringstiltak skal gjennomføres, slik at ferdsel for myke trafikkanter er 

trygt. 
 
§ 5.4 Gangveg/Gangareal (o_SGG 1-8 og f_SSG1) (Kode 2016) 

a) o_SGG1-8 skal være tilgjengelige for allmennheten. 
b) Det tillates ikke tiltak som kan hindre ferdsel over områdene. 
c) f_SGG er felles gangadkomst for nærmere bestemte eiendommer. 

 
§ 5.5 Annen veggrunn- tekniske anlegg (o_ SVT 1-6)  (Kode 2018) 

a) Parkering langs o_SVT1 tillates ikke av trafikksikkerhets- og vedlikeholdshensyn. 
b) o_SVT 2 kan brukes til kantsteinparkering for beboere i Huldreveien. 
c) o_SVT 3 kan brukes til nødvendige trafikksikkerhetstiltak. 
d) o_SVT 4 kan brukes til kantsteinparkering for beboere i Tyrihansveien.   
e) Innenfor o_SVT 5 og 6 kan det gjøres trafikksikkerhetstiltak i tråd detaljplan som skal 

godkjennes av Alstahaug kommune. Tiltak kan være utfylling, støttemur og autovern. 
 
§ 5.6 Overvannsnett (o_SOV 1-10) (Kode 2143) 

a) Bekkedraget innenfor områdene skal holdes åpne for å sikre tilstrekkelig avrenning av 
overvann. 

b) Det er ikke tillatt noen form for oppfylling eller andre tiltak. 
 

§ 5.7 Parkering ( o_SPA 1 og f_SPA 2-3)  (Kode 2080) 
a) o_SPA1 skal opparbeides som offentlig parkering.  Arealet kan gruslegges eller 

asfalteres etter godkjenning fra Alstahaug kommune. 
b) f_SPA 2 kan opparbeides og brukes som parkering for beboere innenfor # 1, 2 og 3. 

Parkeringsområdet skal asfalteres, og parkeringsplasser merkes opp.   Sameie mellom 
eiendommene med parkeringsrettigheter skal etableres. 

c) f_SPA 3 kan opparbeides og brukes som parkering for beboere innenfor # 5-10. 
Arealet skal asfalteres, og parkeringsplasser skal merkes opp i tråd med en detaljplan 
som skal godkjennes av Alstahaug kommune.  Sameie mellom eiendommene med 
parkeringsrettigheter skal etableres. 

d) Eksisterende bygning på f_SPA3 skal rives. 
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§6 GRØNNSTRUKTUR 
§ 6.1 Grønnstruktur (o_G1-4)  (Kode 3040) 

a) Innenfor områdene tillates ikke andre tiltak enn skjøtselstiltak for å bevare og utvikle 
eksisterende vegetasjon. 

b) Det er ikke tillatt med tømming av hageavfall eller annet avfall. 
 
§ 6.2 Turdrag (o_GNT)  (Kode 3030) 

a) Områdets verdi som sentral innfallsport til friluftsområde i Åsen skal vektlegges.  
b) Det kan gjøres tiltak som oppsetting av skilt - og informasjonstavle samt 

tilretteleggingstiltak.  Planlagte tiltak skal godkjennes av Alstahaug kommune og være 
i tråd med overordnete og godkjente planer. 

 
 
§7 HENSYNSSONER 
 
§ 7.1 Infrastruktursone (Kode 410) 

a) Innenfor områdene er det kommunale vann- og avløpsanlegg i grunnen. 
b) Det skal være tilgjengelighet for vedlikehold av anleggene i grunnen. 

 
§ 7.2 Hensynssone grøntstruktur (H540_1-2) (Kode 540) 

a) Eksisterende bekkedrag innenfor området skal bevares uberørt.  
b) Det er tillat med skjøtselstiltak knyttet til eksisterende vegetasjon.  

 
§8 BESTEMMELSESOMRÅDER 
 
§ 8.1 Bestemmelsesområde #1-3  
Eiendommene innenfor området har parkeringsrettigheter knyttet til område f_SPA2.  BYA er 
25 % for eiendommene innenfor bestemmelsesområdene. 

 
§ 8.2 Bestemmelsesområde # 5-10 
Eiendommene innenfor området har parkeringsrettigheter knyttet til område f_SPA3.  BYA er 
25 % innenfor bestemmelsesområdene. 

 
§ 8.2 Bestemmelsesområde # 4 

a) Det åpnes for konsentrert boligbebyggelse med flere boenheter innenfor området. 
b) Maksimal BYA er 45 %. 
c) Det skal utarbeides en situasjonsplan før tiltak kan godkjennes.  Situasjonsplanen skal 

vise bygningstype, byggehøyde, terrengbehandling, uterom, beplantning og 
materialbruk. 

d) Eksisterende, ubebygde tomter innenfor området tillates ikke bebygd før 
situasjonsplan er godkjent. 

 

EKO, 27.05.19 
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJERKommuneplanens arealdel 2016 – 2022
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





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
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Del A


 






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


 



 




 













 



 
 
 









96




 

 



 




––













 –

 



 


 


 
 




 


 










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



 












 








 

 


 


 


 


 

















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


 

 


  
     
 


 



 


 














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



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










 
















 
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




 

 


 


 



 


 
 







 















 




 
 
 
 
 






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


 













































 
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







 










 

 
 


 


 


 

 


 



 







 

104




 

 



 
 


 
 







 

 


 





 
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


 

 


 


 


 




 
 

  
  

 
  

 
 

 




  
 
 
  
  

 
  
  







 








   

   

   

   




 
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



 

 


 



 



 

• 


• 




 

 







 
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





 

 


 


 







 

 


 
 
 










 
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





 

 



 

















 –
 
 
 


 











   
   
   
   
   
   
   
   
   
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


   

 


 
 
 




 


 
 


 


 


 








 

 


 


 

 
 


 








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


 

 
 


 
 


 











 

 



 




 


 
 











 
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

 

 
 
 










 




 





 

























 

112




 





































 






 








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


 








 















 






 
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


Del B





–
 


 


 
 


 


 




 
 


 


 
 


 


 
 


 


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



 

 




 


 













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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Huldreveien 6
8800 SANDNESSJØEN

Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjøen
Lisa Helgesen

906 54 452
lisa.helgesen@aktiv.no




