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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
Morten Christoffer Tosdal

Mobil 982 20 602

E-post

morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Alvgveien 145

Kr 6 990 000,-

Kr 176 100,-

Kr7166 100,-
Karoline Solheim

Tor Henning Endresen

Enebolig

Eiet

1860

111/125 kvm
377.8 kvm

4

6

Gnr. 130, bnr. 60
1506250044

Velkommen til visning!

Aktiv Eiendomsmegling v/Morten Tgsdal har gleden av & presentere
Alvgveien 145! En sjelden mulighet i Alvgen, sgrlandsidyll i Bergen.
Denne eneboligen med sjarm og sjel kan by pa blant annet solrike
uteplasser, skjermede utearealer, innredet uthus, sjgutsikt og originale
detaljer kombinert med godt vedlikehold og moderne Igsninger.
Eiendommen har 3 soverom og flere stuer, den har ogsé et uthus
som brukes som gjesterom.Den gjennomtenkte planigsningen i
boligen skaper flere sosiale soner for familie og venner.

Kort fortalt:

- Idyllisk beliggenhet i Alvgen

- Neerhet til sj@

- Nydelig utsikt

- Unik eiendom

- 3 soverom (4 soverom)

- 3 stuer (2 stuer)

- Uthus som brukes som gjesterom

- Mange flotte uteplasser rundt boligen




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 72
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . ... 117
Budskjema ... ... .. ... .. ... 124
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 111 kvm
BRA - e: 14 kvm

BRA totalt: 125 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 77 kvm Entré m/trapp - 7.2m2, stue - 14.6m2, stue - 11.5m2, kjgkken/spisestue -
35.4m2, bad/vaskerom - 5.5m2

2. etasje

BRA-i: 34 kvm Gang m/trapp - 9.5m2, soverom - 14.2m2, soverom - 14.3m2, soverom -
14m2

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 kvm Bod - 4.7m2

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 9 kvm Anneks - 8.9m2

Ikke malbare arealer

Maling av loftsetasje er vanskelig pa grunn av nivaforskjeller og skratak i fglge
takstmann.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
377.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er beregnet til 377,8 m?, og befinner seg ca. 5 m.o.h.

Tilkomst fra vei/gate. Trappeadkomst (natursteinstrapp) opp til boligen. Plen mot gst
og vest. Terrasser mot vest i flere nivaer.
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Det er byggegrunn av fjell. Dreneringen er fra 1870. Bygningen har grunnmur i
natursteinsmur. Tomtens terreng er noe fjell og trappede terrasser, med noe plen

Beliggenhet

En sjelden mulighet i Alvgen. Nydelig enebolig med sjarm, personlighet, originale
detaljer og flere usjenerte, idylliske uteplasser. Huset ligger blant idyllisk
smahusbebyggelse i hjertet av Alvgen med utsikt mot sjgen og gode solforhold. Det
naermeste man kommer sgrlands-idyll i Bergen. Det koselige uthuset i hagen gir
eiendommen en ekstra dimensjon. Dette benyttes ogsa som gjestehus.

Omradet bestar av vakre hus med originale detaljer, romantiske turstier, sjg og idyll.
Alvgen er et av landets eldste og best bevarte industristeder og har fabrikk-bygninger,
Alvgen hovedbygning og et fgrtitalls sma og velholdte arbeiderboliger fra 1800-tallet.
Her har man alt man matte gnske seg av flotte park- og grentomrader utenfor
inngangsdgren.

Boligen utstraler en lun, hjemmekjeer fglelse med en fantastisk atmosfeere. Fasaden er
flott vedlikeholdt over tid, hvor fokuset har veert pa & bevare de originale detaljene som
bidrar til at huset i sin helhet framstar svaert sjelfullt.

Her har du gode lysforhold med lys fra flere himmelretninger og en sjelden balanse
mellom gammelt og nytt. | boligen har man bevart de flotte originale detaljene med
riktig vedlikehold over tid.

Naeromradet byr pa alt man matte gnske seg. Flotte turlgyper i naturskjgnne
omgivelser, grentomrader og sj@.Alvgen rideklubb ligger kun fa minutters gange fra
boligen, en svaert populzer rideklubb i Bergen. Daglighandelen gjgres pa Rema 1000,
kun 5 minutters kjgring fra boligen. @nsker du et bredere servicetilbud ligger
Vestkanten storsenter kun ca. 7 minutters kjgring fra boligen. Storsenteret tilbyr flere
merkevarebutikker, dagligvarehandel, badeland, ishall, bowling, samt ulike caféer og
restauranter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Hakonshella Fus barnehage: 1,7 km.
Myren gardsbarnehage: 1,8 km
Kladden Kanvas-barnehage: 2,5 km.

Skoler:
Alvgen skole: 1,4 km.
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Kjokkelvik skole: 5,2 km.

Sandgotna skole: 6,5 km.

Olsvikasen videregaende skole: 5,9 km.
Laksevag videregdende skole: 8,9 km.

Offentlig kommunikasjon
Busstopp rett i naerheten hvor man kan ta linje 42 og 49.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra taket og med drone.
Det er pabegynt vasking av taket pa befaringsdagen, dette vil bli fullfgrt i mars.
Ukjent alder pa taktekking, men det er anslatt ca 1980 i tidligere tilstandsrapport.

Nedlgp og beslag: Takrenne og nedlgp i lakkert aluminium pa baksiden av boligen.
Takrenne og nedlgp pa inngangsiden av boligen ma paberegnes tiltak pa grunnet alder.

Veggkonstruksjon: Veggene har tammerkonstruksjon. Fasaden er kledd med liggende
bordkledning.
Det er byttet kledning pa en vegg i 2026.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon med
begrenset mulighet for inspeksjon.
Undertak og sperr er inspisert i knevegger pa loft.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Takvindu: Velux takvinduer, trekarmer med 2-lags glass og et vindu i PVC med 2-lags
glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasser i ulike nivaer pa baksiden av

boligen.
Det ma paberegnes normalt vedlikehold, utskiftning av enkeltbord.
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Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulv mot grunn i betong, bjelkelag i tre i entre.
Etasjeskille loft: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av fjell.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Terrengforhold: Opparbeidet tomt med terrengfall vekk fra grunnmur.
Det er ikke boligrom under terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

BOD
Utvendig bod med ukjent byggear.

Oppfart med stgp guly, reisverk er i uisolert trekonstruksjon, Takkonstruksjon av sperr i
tre.
Taket er tekket med teglstein.

ANNEKS

Anneks er oppfgrt med grunnmur i naturstein, gulv mot grunn med trebjelkelag.
Reisverk er i trekonstruksjon, Takkonstruksjon av sperr i tre.
Taket er tekket med teglstein.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.
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Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Bordkledning gar stedvis nesten helt
ned i terreng.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og
bordkledning. Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft
Konstruksjonene har skjevheter. Normalt baser pa alder og oppfgringstidspunkt.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Takvindu

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ dpne/lukke. Karmene i vinduer er slitte
og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut.

Etasjeskille loft

Det er malt hgydeforskjeller pa loft utover tillate avvik i standard.

Konsekvens/tiltak: Anses som normalt i forhold til alder / oppfgrings tidspunk.

Det er ikke behov for tiltak, dersom boligen en gang skal renoveres kan det vurderes og
rette gulvene.

1.Etasje - Kjokken/spisestue - 35.4m2 - Overflater og innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TGIU

1.Etasje - Bad/vaskerom - 5.5m2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjon er yttervegger.
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Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens
krav.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Totalrenovert bad i 2016

Arbeid utfgrt av: Eiken Byggservice

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nytt gulv pa bad ved renovering av bad. Ny membran.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Nei

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ved kraftig regn kan det dryppe litt vann fra over venstre vinduskarm pa
kjokkenet. Det er ikke isolering der, og tgrker fint. Dette har skjedd 2 ganger ila. tiden vi
har bodd i huset.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Gulv er skjeve som fglger av at det er et gammelt hus.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vi hadde noen mus pa besgk, men har ikke sett noen de siste 4 arene.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Ny terrasse i bakhage. Restaurering av uthus

Arbeid utfgrt av: Alvgen Rehab
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Innhold

Innholdsrik bolig for hele familien med fglgende innhold:
1. etasje:

BRA-I

77 m2. Stue, Stue 2, Kjokken, Bad/vaskerom, Spisestue, Entré/ trapperom, apen mellom
gang

BRA-E

6 m2. Bod 1: 6 m?

BRA-E

10 m2. Bod 2: 10 m?

2. etasje:

BRA-I

16 m2. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3

Entré/trapperom |
Malt tregulv. Vegger med malt panel. Himling med synlige bjelker.

Stue 1|
1-stavs eikeparkett. Tammervegger. Himling med synlige bjelker. Kakkelovn.

Stue 2|
1-stavs eikeparkett. Tapetserte vegger. Himling med synlige bjelker.

Stue/spisestue |

Lyse gulvfliser i kjpkkendel. Gulv i spisestue har 1-stavs eikeparkett. Vegger med panel
og tapet. Flott vedovn varmer opp kjgkkenet og etasjen ellers. Utgang til hage/
uteomradet mot vest. Kjgkkeninnredning fra IKEA i lys utfgrelse. Benkeplate av eik, og
med dobbel oppvaskkum . Hgyt servantbatteri i gammeldags stil. Overskap og
vitrineskap. Integrerte induksjonstopp og ovn. Plass for kjsleskap og oppvaskmaskin.
Benkeplate ved kokesone er av komposittmateriale i lys utfgrelse.

Bad/vaskerom |

Flott gulv med historiske fliser i 6-kantformat. Nedsenket gulv i dusjsone med sma
fliser (morke). Vegger med tgmmer, panel og flis. Baderomsmgbel med skuffefronter
og dobbel servantplate i porselen. Speilskap med lys og hyller. Vegghengt wc, samt
wc-mebel med slagdgrer og porselensservant. Svingbare dusjdgrer, og dusjing direkte
pa flis/overflater. Dimbare downlights. Opplegg for vaskemaskin.

Trapperom 2.etasje |
Laminatgulv (type flisemgnster). Vegger/skratak himling med panel.

Soverom 3 stk |
| 2. etasje finner man 3 flotte soverom. Tregulv, noen malte. Vegger med synlig tammer
(pa ett rom), og ellers panel og panelplater. Skratak/himling med panel. Ett soverom
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har skyvedgrsfronter mot knevegg (garderobelgsning).

Standard

Innvendig er det gulv av furu og fliser. Veggene har tgmmer konstruksjon og trepanel
og noe malte plater. Innvendige tak har synlige takbjelker og har trepanel. Etasjeskiller
er av trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Vanlig gateparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
TT Finans og Forsikring AS, polisenummer 555105

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, varmekabler pa badet, peis pa kjskkenet, samt kakkelovn i en av
stuene.

Energimerke
Ikke angitt
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 990 000

Omkostninger kjgper
6 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

174 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

176 100 (Omkostninger totalt)

193 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

195 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 166 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 183 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 185 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 071 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 6 659 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr. 6 659,- og faktureres sammen med de kommunale avgiftene.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1182 679 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4730 717 for ar 2023

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 130, bruksnummer 60 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/130/60:
19.10.1984 - Dokumentnr: 30107 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

23.09.1993 - Dokumentnr: 23196 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Anleggseksjonen.
Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.1984 - Dokumentnr: 6360 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:130 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 456261 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:130 Bnr:60

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa pabygg tomannsbolig/dgr og vindusendring datert
12.09.88.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
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lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk utenom at kjgkkenet er utvidet utover det som fremkommer av
tegningene. Bad og toalett er slatt sammen til et rom. Spisestuen er apnet mot det
som sa ut som gang pa tegningene. Kjpper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk
og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.

| fglge selger er det en stakekum for rgrleggere i smauet utenfor badet. Rgrene er
isolert og har varmekabiler, slik at vannet inn til boligen ikke vil fryse til is. Nabo i nr 147
har styring pa dette hos seg og setter pa varmekablene nar det blir veldig kaldt.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse.

Ihht kommuneplanens arealdel er eiendommen avsatt til gvrig byggesone.

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_1 Historiske senter Alvgen 100,0 %
Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H550_1 Funksjonell strandsone 100,0 %
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_1 Flystgy gul sone iht.T1442: 2028 og 2060 prognose
100,0 %

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 49,4 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad
65270000 #5 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Planer i naeerheten av eiendommen:

64320000 35 LAKSEVAG. GNR 130 BNR 34, ALV@EN/ELLINGSHAUGEN 3 201501527:
Endelig vedtatt detaljregulering for omradet: LAKSEVAG. GNR 130 BNR 34, ALV@EN/
ELLINGSHAUGEN. Hovedformalet med planen er a omregulere en tomt fra
barnehageformal til 2 eneboliger, og viderefgre regulering for to andre eneboligtomter.
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461: Planlegging
igangsatt med Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
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9260000 30 LAKSEVAG. ALVZEN - KONGSHAMN - RAMSVIK 3 199707536: Eldre
endelig vedtatt reguleringsplan fra 1994 for omradet LAKSEVAG. ALV@EN -
KONGSHAMN - RAMSVIK.

130/20 301177804 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 10.03.2023
202310246.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 173 680,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Ansvarlig megler bistas av

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
01.04.2026
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Tilstandsrapport

Enebolig
(© Alvgveien 145, 5179 GODVIK
(7 BERGEN kommune

# gnr. 130, bnr. 60

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 111 m?

| B

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 30.03.2026

Oppdragsnr.: 21285-1179 Eiendomsverdi ref nr: RM7565

Autorisert foretak: TBDU AS

N

e NINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1179 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 2 av 20



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Alvgveien 145, 5179 GODVIK 5004 BERGEN
Gnr 130 - Bnr 60
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1179 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 3 av 20
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Alvgveien 145, 5179 GODVIK 5004 BERGEN
Gnr 130 - Bnr 60
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1179 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 4 av 20
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Alvgveien 145, 5179 GODVIK
Gnr 130 - Bnr 60
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1860

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra taket og med
drone. Det er pabegynt vasking av taket pa befaringsdagen, dette vil
bli fullfgrt i mars.

Ukjent alder pa taktekking, men det er anslatt ca 1980 i tidligere
tilstandsrapport.

Takrenne og nedlgp i lakkert aluminium pa baksiden av boligen.
Takrenne og nedlgp pa inngangsiden av boligen ma paberegnes
tiltak pa grunnet alder.

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasaden er kledd med liggende
bordkledning.

Det er byttet kledning pa en vegg i 2026.

Takkonstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon med begrenset
mulighet for inspeksjon.

Undertak og sperr er inspisert i knevegger pa loft.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Velux takvinduer, trekarmer med 2-lags glass og et vindu i PVC med
2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Terrasser i ulike nivaer pa baksiden av boligen.

Det ma paberegnes normalt vedlikehold, utskiftning av enkeltbord.

Utvendige trapper i naturstein.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har trepanel. Overflater ble visuelt
kontrollert, uten & registrere synlige skader eller andre avvik utover
normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG
er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene.
Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og
kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som
normal bruksslitasje.

Gulv mot grunn i betong, bjelkelag i tre i entre.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i letasje, dgr med glass fra
entre til kjgkken. Malte heltredgrer pa loft.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom - 5.5m2

Badet er renovert i 2016

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket er malt og har
downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er kontrollert med laser.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, innredning med 2
nedfelte servanter, veggmontert toalett, dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilliggende konstruksjon er yttervegger.

Oppdragsnr.: 21285-1179

Befaringsdato: 03.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat og heltre. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er 2 stk varmtvannstanken er pa ca. 100 liter.
Elektrisk oppvarming:

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger. Elektriske installasjoner er i dag
strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og
kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare fagfolk
som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om
elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Opparbeidet tomt med terrengfall vekk fra grunnmur.

Det er ikke boligrom under terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger datert 1984 som stemmer med
dagens bruk.
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Alvgveien 145, 5179 GODVIK
Gnr 130 - Bnr 60
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

25

20

15

10

Antall

0

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom - 5.5m2 >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

@
L
O Utvendig > Veggkonstruksjon
O
O

Utvendig > Takvindu

Oppdragsnr.: 21285-1179

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Innvendig > Etasjeskille loft Gé il side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

&

Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken/spisestue - 35.4m2 >  Gatilside
Overflater og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

03.03.2026

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Side: 6 av 20
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Alvgveien 145, 5179 GODVIK TBDU AS

Gnr 130 - Bnr 60 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

ENEBOLIG Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenne og nedlgp i lakkert aluminium pa baksiden av boligen.
Takrenne og nedlgp pa inngangsiden av boligen ma paberegnes tiltak pa
grunnet alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Byggear Kommentar Veggkonstruksjon
1860 Kilde: Eiendomsverdi )

Beskrivelse
Anvendelse

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasaden er kledd med liggende
bordkledning.

Det er byttet kledning pa en vegg i 2026.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

UTVENDIG * Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra taket og med
drone. Det er pabegynt vasking av taket pa befaringsdagen, dette vil bli
fullfgrt i mars.

Ukjent alder pa taktekking, men det er anslatt ca 1980 i tidligere
tilstandsrapport.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Oppdragsnr.: 21285-1179 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 7 av 20



Alvgveien 145, 5179 GODVIK
Gnr 130 - Bnr 60
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon med begrenset
mulighet for inspeksjon.
Undertak og sperr er inspisert i knevegger pa loft.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.
Normalt baser pa alder og oppfgringstidspunkt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Takvindu

Beskrivelse
Velux takvinduer, trekarmer med 2-lags glass og et vindu i PVC med 2-
lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Oppdragsnr.: 21285-1179 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 8 av 20
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Alvgveien 145, 5179 GODVIK TBDU AS

Gnr 130 - Bnr 60 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og malte
plater. Innvendige tak har trepanel. Overflater ble visuelt kontrollert,
uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert
utifra om det er skader/stg@rre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk
og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det
ikke er utover det som er & betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv mot grunn i betong, bjelkelag i tre i entre.

Etasjeskille loft

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er malt hgydeforskjeller pa loft utover tillate avvik i standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Datert 2016 ) ) Anses som normalt i forhold til alder / oppfgrings tidspunkt.
Det er ikke behov for tiltak, dersom boligen en gang skal renoveres kan
det vurderes og rette gulvene.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasser i ulike nivaer pa baksiden av boligen.
Det ma paberegnes normalt vedlikehold, utskiftning av enkeltbord.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendige trapper i naturstein.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1179 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 9 av 20



Alvgveien 145, 5179 GODVIK
Gnr 130 - Bnr 60
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Krypkijeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i 1etasje, dgr med glass fra

entre til kipkken. Malte heltredgrer pa loft.

Oppdragsnr.: 21285-1179

Befaringsdato: 03.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 5.5M2

Generell
Beskrivelse
Badet er renovert i 2016

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Side: 10 av 20
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Alvgveien 145, 5179 GODVIK
Gnr 130 - Bnr 60
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 5.5M2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket er malt og har downlights.
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 5.5M2

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

kontrollert med laser.
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM - 5.5M2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2016

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 5.5M2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, innredning med 2 nedfelte
servanter, veggmontert toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 21285-1179

Befaringsdato: 03.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 5.5M2

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM - 5.5M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilliggende konstruksjon er yttervegger.

KI@KKEN

1.ETASJE > KJBKKEN/SPISESTUE - 35.4M2

m Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat
og heltre. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det har tidligere vert en vannlekkasje som na er utbedret. Bunnplate i
skrog under vask er gdelagt.
1.ETASJE > KIOKKEN/SPISESTUE - 35.4M2
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Det er 2 stk varmtvannstanken er pa ca. 100 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 21285-1179

Befaringsdato: 03.03.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk oppvarming:

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger. Elektriske installasjoner er i dag strengt
regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de
som skal utfgre arbeidet. Det er bare fagfolk som har de ngdvendige
kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav
for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Det er ukjent nar anlegget er oppgradert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Side: 12 av 20

63



Alvgveien 145, 5179 GODVIK
Gnr 130 - Bnr 60
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1179

Befaringsdato: 03.03.2026

Det er byggegrunn av fjell.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

m Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidet tomt med terrengfall vekk fra grunnmur.
Det er ikke boligrom under terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21285-1179 Befaringsdato:
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1.Etasje 77
Loft 34
SUM 111
SUM BRA 111

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Entré m/trapp - 7.2m2, stue - 14.6mz2,
1.Etasje stue - 11.5m2, kjgkken/spisestue -
35.4m2, bad/vaskerom - 5.5m2
Gang m/trapp - 9.5m2, soverom -
Loft 14.2m2, soverom - 14.3m2, soverom -
14m2
Kommentar

Terrasse- og balkongareal

sum .

77

34

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger,
sjakter.mm er ikke medregnet i disse arealene.Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hvordan det skal kategoriseres.
Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgsnnsmessig.

Arealet er utfordrende a male helt ngyaktig grunnet skra tak, og ulike nivaer pa gulvet pa loft. Oppmaling er utfgrt etter beste skjgnn basert pa

tilgjengelige malemetoder.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger datert 1984 som stemmer med dagens bruk.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Byttet kledning pa en yttervegg - 2026.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Al'::I)kong
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod - 4.7m2

Etasje

Anneks

Oppdragsnr.: 21285-1179 Befaringsdato:  03.03.2026

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Bruksareal BRA

mz

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 9

SUM 9

SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Oppdragsnr.: 21285-1179

Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Anneks - 8.9m2

03.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Alvgveien 145, 5179 GODVIK TBDU AS
Gnr 130 - Bnr 60 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Karoline Solheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 130 60 0 377.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Alvgveien 145

Hjemmelshaver
Solheim Karoline

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Alvgveien 145 ligger i et etablert boligomrade i Godvik i Bergen, i omradet mellom Alvgen og Drotningsvik. Omradet bestar hovedsakelig av
enebolig og smahusbebyggelse og har et rolig preg.

Det er kort vei til dagligvarebutikk, skole og barnehage i nzeromradet, samt til servicetilbud og handel pa Vestkanten i Loddefjord. Omradet har
gode bussforbindelser og enkel tilknytning til hovedveinettet mot Bergen sentrum og Sotra.

Neeromradet har nzerhet til turterreng i omradet rundt Alvgen og langs kystomradene i Godvik. Beliggenheten gir et etablert bomiljg
kombinert med praktisk naerhet til daglige funksjoner og friluftsomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen pa fremsiden av boligen og terrasser i ulike nivaer pa baksiden av bolig.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Utvendig bod med ukjent byggear.

Oppfert med stgp gulv, reisverk er i uisolert trekonstruksjon, Takkonstruksjon av sperr i tre.
Taket er tekket med teglstein.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
Renovert i 2014, kilde tidligere salgsoppgave
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Anneks er oppfgrt med grunnmur i naturstein, gulv mot grunn med trebjelkelag.
Reisverk er i trekonstruksjon, Takkonstruksjon av sperr i tre.
Taket er tekket med teglstein.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 03.03.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 03.03.2026 . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1179

Befaringsdato: 03.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250044

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tor Henning Endresen Karoline Solheim

Alvgveien 145

Poststed
GODVIK 5179

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |TT Finans og Forsikring AS |
Polise/avtalenr. | 555105

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: THE, KS
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22
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12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tota|renovert bad i 2016
Arbeid utfgrt av | Eiken Byggservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Nytt gulv pa bad ved renovering av bad. Ny membran.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Ved kraftig regn kan det dryppe litt vann fra over venstre vinduskarm pa kjekkenet. Det er ikke isolering der, og

Beskrivelse tarker fint. Dette har skjedd 2 ganger ila. tiden vi har bodd i huset.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Gulv er skjeve som fglger av at det er et gammelt hus.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Vi hadde noen mus pa besgk, men har ikke sett noen de siste 4 arene.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: THE, KS
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Ny terrasse i bakhage. Restaurering av uthus

Arbeid utfgrt av |Alvraen Rehab

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: THE, KS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bergen kommune Utskriftsdato: 21.08.2025

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 60
Adresse: Alveveien 145, 5179 GODVIK
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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DulTryhs = Lagas Sa 1131208 1 1281

BERGEN KOMMUNE

KOMMUNALAVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSAVDELINGEN

FOTOGRAFERT

"3 Sepr 1989
5076 ALVOEN MIKrRoO

PENNY STEPHEN

Arkiv 5210
Deres brev av 02.07.84 VAr ref. Snr 842784 Bergen, den 12.92.1988

FEERR D! oGl PTPOR S
i henhold til plan- og bygningslov

T
ens paragraf 99,

.Byggeplass:hLVﬁEN TOMT 10. Eiendom: 4-0030-0060
Byggherre :PENNY STEPHEN Adr.: 5076 ALVGEN
Ansvarsh. :DS Adr.:DS
Arbeidets art: PABRYGG Bygningens art: TOMANNSBOLIG/
DOR OG VINDUS-
ENDRING
Seknaden om byggetillatelse mottatt: 06.07.84

Byggetillatelse gittiesevsssnssssear 12.170.84

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnef forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

.Smrskilt tillatelse fra byg IS
eller del av bygning tas i

i byggetillatelsen.

ng
<

D - (-] 5 2 1 -
adet ma innhentes for bygning
bru} I

o
til annet formal enn forutsatt
BYGGESAKSAVDELINGEN
P
% 7 Zennyg

Ole Fazrevaag
bygn.inspekter

Radstuplassen 6, 5017 Bergen Bergen Radhus TI1f. (05) 32 36 00
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SOKNAD OM BYGGETILLATELSE [ iepEiaran st S i
tor nrbaid etter bygringsloven (51) v 1851565, BYGSESAKSAVOELINGE!
I farakril Fl 81868,
Jrbnae e islng 05181 8L278L
Til bygningaridet | B
Tggn. in duplo
Byggeslass (adrosse) [“matrne. [ Gor | 8ar | ool ae
"é Blvesn 4 3a 50 10l
= Eier/ Moy tamt Adrasse Tetefon
i Stephen Penny 5075 Alvean 26 B4 92
Kryas -av | ruteno. Gi Ingar. Hn;i"h e _qilu
Soknnden sendes | 2 aksamplarer 1l bygningss|efen.
Bl §93 Arbeidets art Shriy [ikn bar
Flmp, 14 O Nybyag 0 Tilaygy Kl Pltyag L3 Underbygging L1 Endring
RO T 1L O e S R O
Byggets art
Bl &% 7050 X Bolighygg [ Skole o o el
[ Drifssbygg Tor jordbruk [ Bilvarksted [ Garosje O Uthus O Hytte
Bygningon brukes nl 1l Bol!_.g
Fhap. 14 Vedlegg til soknaden
Bl § 943 X Glonpart av rubovarscl mad kvittering (bruk fastaan skjomal
¥ Situnsionsplon [pfort nabaers op gienboares navn),
HERS X Erasjenlaner A Sxm oppriss Kl Fosader
o9 82 [ Statisks (u} k [ Ropport om grunnurdersakelser
Andro tegninger ollor ameskiite bilag, (hvilke):
857 |  Dispensasjonssoknad
Grunngitt scknad om fra b (}=} O forskeiht
[ vedekt [ reguleringsplan er vedlagt
Erklaering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser
Bypyearbaidet vil bli itfort § samayar med gieldendn | bygringaow, byggaforskrifi vedickter og regu
lpringzplan, svanhiell mod de lempninger som mitte folge av gitt dispensasjon
Bygpearbaidat vil bl foreatdtt & an av b podkjant de (61 § 68).
2
i Alveen dn i L
?
g
| oy H
> proses Talwden
E
A
50
iz 5076 Alveen 26. B4 92
a= B SRR e
B
o3
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OPPLYSNINGER TIL SOKMADEN

15§ 2223 og b
Omrddet or (4 requiart [ lido regulort
8155 @46 Tomten er (] oppmilt X ke oppnblt
For bolighygg skal garasjeplassering (ogad framtidig) vises pb wituasjonsplanen.
8155 1077 |  Bebypgelsen
F:hop,.28 Bebygget grunmareal tor eldro bygg e R
Flop, 55 Bobygyet grunnareal Toe my  babyggelae Q m
Sum babygpet grunnaresl n. g2 me
Avwll atasjer 1142 Antall feitighates
Samlel beutte givilate | my belyagelse m
Atkomst
Bl § & Tomta har atkomst 1l folgende weg som or oppartaidoet og Bpen for
00 Rdwves/Fylkesveg, Avkjoringstillatelso er [ gitt
1 Konumumal veg. Avkjoringstillatelse ae gt
[ Privat weg. Atkomst or sikrot ved tinglyst rettighet [ Ja
Vann
BL § 65 vonaloesyning skaffea fm 0 ollentliy vanaverk 1 privat tellesvanmverk
[ egen/Tellow brars L1 rakvanaaniegy [ annen méte
ardming enn tilknybiing 61 offentiiy vannvark keavar skl godkjsnaing
Kloakk
Bl § 862 Klnakkaviop tlknyitss Terrklosett
[] atfentlin Koskk 1t peivat Klookkaniegg [ Dat sknl Instaleres
wanakfaastt
'] Ordningen wr tegnat inn ph siluasjonsplanen og beskrever | oget bilag
Anren ol ing enn tilk: il eltemtliy koakk krwver amiskile godkfanning,
Flap, 55 Brannvern
gen-er [ L o %
3 Anmat [loakivh
EFkap. 55:41 g viser; 1 el (5} 8]
£ bvuningsdelers branntekniskn klzsss
L dorenns branntokniske klasse og siogratning
{1 #rannvontilasjon
Flp. 55522 Trapp er 11 dpen [ lukket L] branntrygg og reylin
Flap 44:2 Seerskilt soknad innsendes for
A A
AL § 106

3 h 0 aljed ]

Krav til soknadstegninger:

Togringens sknl ikke vmre | storee mbleatokk ena 1: 100, Do akal ved plskeift og/eller
skrattur gjore rede lor alle branntekniske forhold som gielder for bygninguas ankelte daler
ettor kap, 55, gone mi ogad gl ol om piper,
ildzeder m_v. onter kap. 49

v mi pltores i At i
funksjnakesy or oppfylt md framgd anten umiddibare nv bankvivalaon, sller ved hen-
wisning 11l ok ler | Statlige wller ved  smrakilt
dokumentasjon.

Whriv ik hee

Tilleggsopplysninger:
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AW Alvgen Gard

Alvgen, 1. august 2003

Fersteantikvar Per Jahn Lavik
Bergen

Kjeere Lavik!
Reguleringsbestemmelser i Alvgen.

Du husker neppe at jeg ringte deg i fior, antakelig i august, om reguleringsbestemmelsene i
den regulert del av Alvgen ogsa omfatter farge pa huset.

Jeg har notert at du besvarte bekreftende til dette. Ved gjennomgang av
reguleringsbestemmelsene og forarbeidene til disse mener ogsa jeg at det hersker liten tvil
om at fargevalg pa husene er en del av de aktuelle reguleringsbestean\Lelser.

Problemet er nye huseiere i Gaten som i fior malte sine ytterdgrer med len blafarge som for
det ferste avviker fra den historiske grennfarge og som etter min meninb adelegger helheten
i denne sentrale delen av Alveen/Gaten. \

Skriftlige og muntlige henvendelser til eierne har hittil vaert forgjeves. Pi meg virker det som
om de av en eller annen uforstaelig grunn bevisst ikke vil etterleve de
reguleringsbestemmelser som de har bundet seg til ved kj@p av hus i den regulerte del. Tvert
i mot virker det som om de seker faglig assistanse for & kunne imatega|vart krav/anske om &
male om de aktuelle ytterdaerer.

Jeg haper derfor du kan hjelpe til. Hvordan er vanskelig & antyde, men kanskje en direkte

henvendelse fra deg til huseierne eller via meg i hvert fall er et forssk? Noen saerlig makt har

vi kanskje ikke til 4 f huseierne til & etterleve/respektere de reguleringébestemmelser de har
bundet seg til?

Aktuelle huseier(e) er: Siv Kari Nasss og Tor Endre Kalvenes, Alvaveien 145, 5179 Godvik.

Du ma gjerne ringe meg for & utdype saken.

Side I av I sider
Alvoen Gard : Organisasjonsnr: 1. Kont/Priv: Mobil : Faks : I-post :
Hakonshelluveien 45 Didrik J. Fusmer 985 242 461 339322842 A0 830331 55265104 didrikfledstart.no

Alvesen, 5179 Godvik
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Am Alogen Gard
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Alvgen, 22. oktober 2003

Farsteantikvar Per Jahn Lavik
Bergen

Kjaere Lavik!
Reguleringsbestemmeiser i Alveen.
Jeg viser til mitt brev av 13. august 2003. Som rimelig skulle vaere, sa er jeg opptatt av at

denne saken ikke dar hen.

Jeg faler at min fortolkning av gjeldene reguleringsbestemmelser er relevante og haper at de
antikvariske myndigheter er enige.

Mitt spersmal er: Hvor har mitt brev av 13. august 2003 tatt veien? Er det gatt videre til Bente
Mathiesen his Byantikvaren?

Ville sette store pris pa om du kunne oppdatere meg om hvor saken ligger slik at jeg kan
felge den opp!

Side 1 av i sider

Alvoen Gird : Organisasjonsnr:  Tlf. Kont/Priv: Mobil : Faks : E-post :
[ldakonshelluveion 435 Didrik J. Fasmer 985 242 461 559322482 40830331 55265104 didrikficstart.no
Alvoen, 3179 Godvik




BERGEN KOMMUNE

3 J Byutvikling E{
Am.nr.%ﬁ Q%k.m el
Mottatt; 2 l* MAl 2[]8[[

MILJ@ OG BYUTVIKLING

Saksbeh.: = A U H’%
Tor Endre Kalvenes, Saksnr.: & O(‘ ((0 206
AIVﬁveien 145’ Etat for byggesak og Private planer
5179 GODVIK
Deres ref. Deres brev av: Vi ref. Emnekode Dato
200208652-15 BMBY-3610 27. juni 2003

MAKN

Laksevag, Alveen, farvesetting innenfor spesialomrade vern,

Vi viser til forespersel om retningslinjer for farvesetting av derer innenfor omradet som er
avsatt til spesialomrade vern i reguleringsplan P. NR. 4.607.00.00.

Byantikvaren kan ikke se at bestemmelsene i reguleringsplanen gir direkte retningslinjer for
valg av farge pa derer og vinduer. Vi har heller ikke kjennskap til andre retningslinjer som
spesifiserer fargevalget pd bestemte derer 1 omradet.

Byantikvaren forstr imidlertid bestemmelsene i reguleringsplanen dit hen at man generelt
ensker & sikre at husene bevarer sitt opprinnelige preg, noe som ogsé vil kunne fa
konsekvenser for farvevalget bide pa fasader og i detaljene.

Byantikvaren vil derfor oppfordre til at det blir brukt tradisjonelle farver, fortrinnsvisi gronn-
eller bla-toner pa inngangsderene, og at man avpasser fargevalget i forhold til at
bygningsmiljwet skal framsta som enhetlig.

Dersom mer konkrete retningslinjer skulle foreligge, ber vi om 4 bli gjort kjent med dette.

7 j
Sm My o{%k' /

byantikvar i
}’ lancnne. %u Bei

Marianne Knutsen
spesialkonsulent

Kopi til: Fylkeskonservatoren i Hordaland
Byggesaksavdelingen, Bergen kommune

BYANTIKVAREN
Nomkirkepaten 6A « Pasthoks 7700. 5020 Bereen

89



90

B BERGEN KOMMURE
1] .

H milig og byulvikling

ok.nr

LB - Alogen Gard e 18 WM 200
“ Saksheh.. AU rt/&____ o
2004 .5_)_3;3__(?& B

Saksnr.. — : .
Byugesaksavdeiingen

Alvgen, 15. mars 2004

Byggesaksavdelingen
Bergen radhus
Bergen

Alveen
Plan- og Bygningslovens bestemmelser for fargesetting

Vi viser til brev fra byantikvaren datert 23. januar 2004 vedr. ovennevnte.

Dette er for sa vidt en liten sak, i hvert fall for Dem. Her i dette saeregne miljget er det
imidlertid viktig & opprettholde alle elementer, om enn sma, som gjor at Alvgens historiske
miljg ivaretas slik som bl.a. byantikvaren og vi som grunneiere fortolker den stedlige
reguleringsplanen.

Vi har arbeidet med & fa denne saken om fargesetting pa plass i naermere 2 ar, og med
byantikvarens uttalelse hapet vi at vi na forhapentlig skulle vaere naer en positiv konklusjon.

Dette er med andre ord en forsiktig purring pa Deres oppfelgning med referanse fil
byantikvarens ovennevnte brev!

Side ] av I sider

Hvoen Guard : l.‘).-’".'.'.-’H."-\r.’\,.'.r."‘a's.f.".-".' Tlf. Kont/Priv: Mobil : Fuky : F-post :




BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING

Tor Endre Kalvenes og Siv Kari Nass
Alveveien 145

5179 GODVIK

Deres ref. Deres brev av: Viar ref. Emnekode Dato
200402206/3 Delarkiv — 5210 27.04.2004
AUHA

Vedrerende fargesetting pa der

Eiendom Gnr 130 Bnr 60

Tiltakets adresse  Alveveien 145

Tiltakets art Fasadeendring Bolig

Tiltakshaver Tiltakshaver

Etat for byggesak og private planer har fatt en henvendelse fra Byantikvaren vedrerende
bestemmelsene om fargesetting av bebyggelsen innenfor omréadet regulert til spesialomrdde vern
som fremkommer av reguleringsplanen for Alveen.

Eiendommen gnr 130 bnr 60 ligger innenfor omrade avsatt i Reguleringsplan R.4.607.00.00
stadfestet 21.03.1983 som spesialomrade bevaringsverdig bebyggelse.

I bestemmelsene til reguleringsplanen § 5 a star det :”Eksisterende bygninger som inngdr i
bevaringsomrédet kan istandsettes under forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader,
vindusdeling, der og vindusutforming og materialvalg opprettholdes, eller mest mulig
tilbakefores.” I pkt 5b heter det videre “Bygningsradet kan tillate nybygg og tilbygg under
forutsetning av at dette tilpasseksisterende bygg med hensyn til materialvalg form og farge”

. Byantikvaren sier i sitt brev til byggesaksavdelingen blant annet at ... dette har veert en

bebyggelse malt med linoljemaling i tradisjonelle hvit- og grennfarger. Fargesettingen er viktig
for husenes utseende og karakter. Fargene er ulgselig knyttet til bebyggelsens verneverdier.”
Etter etatens syn strider Deres fargevalg med intensjonene i planen. Fargevalget vurderes ogsa 4
vaere i strid med plan- og bygningsloven § 92 siste ledd, hvor det fremkommer at: ”.... Ved
endring av bestiende byggverk og ved oppussing av fasade gjelder § 74 nr. 2 tilsvarende.
Kommunen skal se til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et
byggverks ytre, sd vidt mulig blir bevart. jf samme lov § 74-2.

Saksnummer 200402206

Side | av2

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Réadhus » Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 » Telefaks 55 56 63 33 » byggesak@bergen.kommune.no
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Med bakgrunn i ovenstiende anmoder etaten om at fargen pd deren endres i trdd med
bestemmelsene i reguleringsplanen, og tilbakefores til en tradisjonell grennfarge.

Vi ber om en tilbakemelding fra Dere innen 24.05.04 om hvorvidt Dere gnsker & opprettholde
den fargen Dere na har pa deren eller ikke. En slik tilbakemelding ma inneholde en begrunnelse
av fargevalget med henvisning til tradisjoner med bruk av denne fargen i omrédet. Med bakgrunn

i dette vil da administrasjonen kunne fatte et eventuelt vedtak i saken.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200402206.

ETAT FOR BYGGHSAK OG/PRIVATE PLANER
for hyggesakstjefen

Saksbehahdler

Kopi til: Byantikvaren, Fylkeskonservatoren, Didrik Fasmer.

Saksnummer 200402206

Side 2 av 2




B BERCEN KOMMUNE

): Byutvikling 5

rArk.n.Z Dok.nr.

S : vorar: 13 SEPT, 2004
JEM Arvgen 6C[T6 Saksbeh.: ALA HA
Saksnr.: 0(200('{ OfQ 9\0 (D

Etat for byggesak og Private planer

- QO ARMNIR I~
o WA ANINE i-

-

Alvgen, 10. september 2004

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
v/ Trygve Seele — seksjonsleder/Audun R. Haugerud — saksbehandler
Bergen

Ref. saksnummer 200402206 - fargesetting pa der.
Jeg viser til Deres brav datert 27.04.2004 til Tor Endre Kalvenes og Siv Kari Naess angaende
fargesetting pa der.

| Deres brev ber De om tilbakemelding fra adressatene innen 24.05.2004. Det nzermer seg 4
maneder siden denne fristen og jeg tillater meg & sp@rre om hvor langt saken er kommet.

Jeg vil sette pris pa & hare fra Dem.

Med yennlig-h
é}/é% N

Didrik NFasmer

Side 1 av [ sider

{lvoen Gard : Organisasjonsnur:  TIf. Kont/Priv: - Mobil : Faks : E-post :
Hakonshellaveien 43 Didrik J. Fasmer 985 242 461 35932282 40 830 331 332651 04  didrikflwstart.no

{lvoen, 5179 Godvik
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355432282

L. Alogen Gard e

| P . L O
kSN =
L Kk op Private planer

frat for byggesan
Alvgen, 12.oktober 2004

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
V/Trygve Szele — seksjonsleder/Audun R. Haugerud — saksbehandler
Bergen

Ref. saksnummer 2000402206 — fargesetting pa der.
Viser til mitt brev av 10. september 2004.

Jeg synes det er bade leit og dumt & matte purre pa svar pa mitt ovennevnte brev.

| det spesielle industrihistoriske stedet Alvaen, som ogsa er av nasjonal betydning/viktighet,
er imidlertid saken om fargesetting en av de fastlagte "’komponentene” som er en viktig del av
den historiske vernete helheten.

Brudd pa mange 100-ars tradisjoner og brudd pa gjeldene reguleringsbestemmelser etc. har
ogsa en uheldig bivirkning. Derfor er denne, om enn lille saken, av betydelig prinsipiell
betydning som ogsa de antikvariske myndigheter skulle ha bekreftet.

Pa denne bakgrunn tillater jeg meg igjen & be om orientering om hvor langt saken er
kommet.

b

Didrik 4_ Fasmer

Side 1 av I sider

{Ivoen Gard : Organisasjonsnr:  TIf. Kont/Priv: Mobil :

Hdkonshellaveien 45 Didrik J Fasmer 985 242 46] 55932282 10 830 331

Faks : E-post :

55 26 51 04 didrikfiastart. ne
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Alvpen, 9. november 2004

Att:

Seksjonsleder Trygve Szele/saksbehandler Audun R. Haugerud

Saksnr. 200402206 — Bla dear!

Etter & ha provet forgjeves i 2 dager & fa kontakt med en av dere, gjor jeg et forsgk pa denne

maten.

Jeg viser ogsa til samtale med Trygve Seele for ca en uke siden hvor Szle lovet & ringe
tilbake i lgpet av noen fa dager.

Pa en eller annen mate ma vi nd komme videre med den "bla dgren”. Personlig har jeg holdt
pa i 2 ar med denne saken som bryter med flere 100-ars tradisjon her i Alvgen!

Jeg haper en av dere kan ringe meg snarest slik at jeg kan fa vite hvor saken hé star?
Kontortelefon er 55932282 og mobil 40830331.

Side | av 1 sider
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> Alvgen Gard

Alvgen, 2. februar 2005

\BERGEN KOMMUNE

) . (Q TEGZZCXQ” h\m\rl:!!_;i
_Rupekkuriren

BYANTIKVAREN :
v/byantikvar Siri Myrvoll og spesialkonsulent Bente Mathlsen '
Bergen [thouimaue: g |

Bla der i Alveen. e

Jeg viser til brev fra Byggesaksavdeling til huseiere av g r 130 bnr 60 datert 23.01.2005.
Kopi skal veere sendt til Byantikvaren. __8a\e

Etter 21/2 ars engasjement fra min side og mye byrakratisme, synes denne saken endelig &
neerme seg en etter var mening riktig konklusjon.

Noe av inneholdet i ovennevnte brev var imidlertid sveert overraskende og derfor skriver jeg
til dere og haper a fa en avklaring.

Etter at farsteantikvar Per Jahn Lavik tok kontakt med dere i 2003 om saken, sendte dere
brev til Byggesaksavdelingen datert 23.01. 2004. | trdd med min kontakt med Lavik og dette
brevet, syntes vi a vaere ganske enige om krav til fargesetting av der i den regulerte delen av
Alvgen. Var enighet var sammenfallende med det historiske faktum at hovedfargene iden
sentrale og regulerte delen av Alvgen har veert hvitt med grenne derer. Gjeldende
reguleringsbestemmelser skulle ogsa sikre at disse fargetradisjonene opprettholdes!

Det var derfor med overraskelse at jeg kunne lese falgende i Byggesaksavdelingens
ovennevnte brev: "Etter det administrasjonen kjenner til er en av grunnene til at tiltakshaver
har valg a male den farge den er i dag, uttalelsen fra Byantikvaren om at inngangsdaren
fortrinnsvis skulle males i grenn eller blatone. (uthevet av meg) Det er viktig & legge dette
til grunn og en ser saledes at tiltakshaver har malt dgren i god tro”.

Denne uttalelse skulle fremga i et brev(?) fra Byantikvaren til de nevnte eiere. Kopi av brevet
ble under saksbearbeidingen oversendt Byggesaksavdelingen fra huseierne. Dette brevet er
for @vrig ukjent for meg/oss og jeg ber vennligst om 3 fa tilsendt kopi.

Fortrinnsvis ma bl.a kunne oppfattes/leses slik: helst, hovedsakelig eller ferst og fremst.
Mao. har som Byggesaksavdelingen bemerker, huseierne i realiteten av Byantikvaren fatt et
valg, selv om de blir "fanget opp” av reguleringsbestemmelsene.

Konklusjonen fra dere synes klar, men jeg vil gjerne fa utdypet hvorfor/hvordan det fra dere
is skulle males i grgnn eller blatone”?

Organisasjonsnr:  TIf. Kont/Priv: Mobil : Faks : E-post :

jen 43 Didrik J. Fasmer 985 242 461 35932282 40 830 331 35265104 didrikfastart.no
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BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING

Alvgen gérd v/Didrik J. Fasmer

Hékonshellaveien 45

5179 GODVIK

Deres ref. Deres brev av: Vér ref. Emnekode Dato
200402206-11 BYG-5210 28. april 2005
BEMA

Laksevag gnr 130 bnr 60 m.fl.: Fargesetting av der

Byantikvaren viser til Deres brev av 2. februar 2005, og vedlegger kopi av vart brev i samme
sak fra 23.01. 2004, foruten brev fra Etat for byggesak og private planer, datert 23.01.2005.

Byantikvaren har ikke foretatt en egen fargedokumentasjon fra Alveen. Det kunne veert
interessant, men med dagens bemanning hos Byantikvaren vil det vare vanskelig.

Av vért brev fremkommer det at anbefalingen for Alveen er gremt og hvitt.

For ytterligere informasjon om farger, vedlegges her boken " Farger i Vagsbunnen", som viser
hvilke farger som har vart benyttet i Bergen sentrum. Pa Vestlandet har en rekke grenne
pigment vart benyttet, og det ville veert interessant & underseke hvilke grenne pigment som
har veert benyttet pd Alveen.

Med vennlig hilsen

A

Siri Myrvell
byantikvar

Bente Mathisen
spesialkonsulent

Vedlegg
Kopi: Etat for byggesak og private planer, her

BYANTIKVAREN
Domkirkegaten 6A ¢ Postboks 7700, 5020 Bergen

ikv. @bereen.kommune.no
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Stephen Penny
5076 ALVQEN.

BERGEN KOMMUNE
KOMMUNALAVDELING TEKNISK UTBYGGING Postboks 805, 3001 Bergen

lallAf /,r./o.;-,y;;

Hovedadmunustrasyon. Bergen Radhus

S T, (0532 36 00

Arleggsselkson
Arealplanavdeling .
B\‘rqges.aksavdennq
GCrunnervery
Oppmdlingsavdeling

&

sergen, 12 OKT. 1884
BYGGETILLATELSE e e

i medhold av bygningslovens § 93. gg“r' 842784
l Parsell nr.
2] 1 ! Matr.nr., G.ne. B.nr.
Y Alvgen LAKSEVAG 30 60
Byggherre I Adresse 126Te16efcn 5
Stephen Penny 5076 Alvden l 4 9
Telefon
Saker/byggmelder I Adresse G o
sammue =
Ansvarshavence I Adresse [ Telelon
Ry Ssknaden om byggetillatelse
Bygningens art:
. r datert =
[] Enebolig % Tomannsbolig [] Rekkehus [I Forretningsbygg i 02/ o7 24
ttatt —_
[T Industribygg [] Annet (beskriv) ...... etsteieds 22 06 / 07-84
Arbeidets art: ‘ |
(1 Nybygg [J Tilbygg [] Pabygg fI Endring {] Annet (beskriv) :Pgr-vindusendr.Ny. ark...

T medhold av fullmakt gis byggetillatelse pad fglgende
vilkar: ;

Nyve ark,utformet i tradisjonell Bergens stil,i samrad. med
Distriktsantikvaren,oppfgres i samsvar med sgknad og vedlagte
tegninger.Nye vindu i samme ma vare sidehengslet,koplet med
sprosser i ytre ramme og isolerglass i indre ramme.Nye tak-
vinduer og 2 stk.trefyllingsddrer i vestfasade godkjennes

som omsgkt.

Evt.nye sanit@zrarbeider ma anmeldes sazrskilt av autorisert
rgrlegger.

Punkt 1 - 4 i gjeldende alminnelige bestemmelser pa
omstiende side ma etterfglges.

Sgknad om godkjenning av ansvarshavende md innsendes til
bygningskontrollen. Jfr.bygmingslovens § 98.Vedlagt fglger

s¢knadssk3ema.€%ﬁﬁ‘ 4/)
Dag Halvorsen . . . .. %%
U O R A TR T B.Rusta

Gjenpart til:

[] byvggherren

Kl boligavdelingen [ anleggsseksjonen [] helseseksjonen

for bDyggesaksje
Y
bygningsinspektdr saksbeha
tdistils: i jelder
[] ansvarshavende & arbeidstilsynet i?&iﬁ:;ll%ggl%estemmelser,

se baksiden

.08 TBhe po g - '
2388 Tpge. &QZi?régf 2:6.86. MEBY page arb peis?,




§L§}NNELIGE BESTEMMEL SER.

1. Alt arbeid md utfagres i henhold til bygningsloven og hyggefarskriftene medmindre det er sakt om og uttrykkelig gitt

dispansasjon.

2. Bygningskontrollen, t1f.32 16 00 og Arbeidstilsynet, tif. 29 20 05 md varsles far arbeidats igangsettelse.

Ansvarshavende md vare gjod jent av bygningsridat.

ra skade pd person og eiendom. Anleggs-

3. Intet arbeid m3 iqangsattas far nedvendig tiltak er truffet for 4 hind
32 50 80, og Televerket avd. kartverk,

seksjonens driftsavdeling, tlf. 32 36 00, Lysverkanes driftsavdeling, b
t1F.014 md varsles for pdvising av ledninger i grunngn.

4. Ansvarshavends skal varsle bygningskontrollen
-

a. for besiktigelse av byggegruben far staping tar til og for planlagging av dreneringen,

b. for forskalingskontroll,

c. far stgp av armerte batongkonstruksjomer,

d. far innkledning av isalasjon i golv. vegger a9 tak,

e, far nuss-0q~innrednfﬂgidfteider igangsattes i mur-og betongbygg,
F. ¢ad ytfaralse av spasielle arbeider og kanstruks joner.

Jfr. gjeldende instruks for ansvarshavenda.

5. Utstikking og heydeplassering md rekyireres utfart av oppmdlingsavdelingen. Skjema for rekvisisjon vedlegges.

6. Fer rarleggerarbeidat igangsattes md detaljerta planer utfart av autorisert rarlegger sendas anleggsseksjonens

driftsavdeling til godk jenning.
7. Tillatalse til graving i kommunale veger mi pd forndnd innhentes hos anleggsseksjonens driftsavdeling, til graving
i riks-og fylkesveger hos Hordaland vegkontor, tif. 17 30 00.

8. Fundamentering, kjeller og drenering md utfares i henhold til byggeforskriftanes kap. 42.

9. Ventilasjon md utfares i henhold til byggefarskriftenes kap. 47. Ved naturlig avtrekk skal kanalene fares over
tak. Avtrekk fra kjekkan og WC md fares 1 egne kanaler.

samsvar med byggeforskriftenes kap. 49, Atkomsten for faiing md god-

10. Reykpiper og peiser md utfares og isaleres i
lagring av olje mi anmeldes til brannvesenat.

k jennes ay feiervesenet. 0! jefyrt ildsted og
11. Lydisoleringen mi minst tilfradsstille kravene i byggefarskriftenes kap. 53, Dat vises sarskilt til kap. 53:3 om
lydisolering mellam rom i farskjellige boliger.

12. For varmeisoleringen gjelder byggefarskriftenes kap. 54.
13. 8ad, dusjrom og waskerom skal ha vanntelt gulv.
14. Grunnvann og overvann mi lades til sikkert avlap godkjent av bygningsmyndighetene.

15. a. De gedkjente tegningens kan bare fravikes med bygningsmyndighetanes tillatelse.
b. Byggetillatelsen faller bort hvis byggearbeidat ikke er igangsatt innen 3 ir atter at tillatelsen er gitt eller
byggeirbeidet innstillas i mer enn 2 ir.

c. Far dat foraligger brukstillatelse elfer fardigattest mi bygningen aller del av den ikke tas i bruk.

KLAGERETT.

Oe har rett til § piklage vedtaket til Fylxesmannan i Hordaland. Xlagen sendes Byggesaksavdelingen, 8ergen kommung.
Klagefristan 2r 3 uker ragnet fra den dag dette brevet kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innan
fristens utlep. ¥lagen skal vere undertegnet, angi det som det klages over og den eller de 2ndringer som anskes. Oe bar
0gsd nerzmera begrunne Deras klage og n2vne ayentuslle andre opplysninger som kan ha betydning for bedammelse av klagen.
Dersom Oe klager s sent at det xan ymre uklart for oss om O har klaget i rett tid, bes De ogsi oppgi ndr denne melding
xom frem. Om de har serlig grunn til det, kan de sake om 1 fi forlenget klagefristen. Oersom klagen blir sendt for sent,
kan den bli avvist. De bar derfor i tilfelle opplyse hyorfar Oe ikke kan lastes for forsinkelsen. Oersom Ce Fir klagen
avgjort i statsrdd hvor Kongen er klageinstans, kan De ikke etterpd bringe saken inn for Stortingets cmbudsmann for for-

valtningen,

Utsatting av vedtaket.

Salv om det er klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Oe har adgang til & sake om 4 f3 utsatt ifverksaet-
tingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

Qatt til § sa sakans dokumenter og til § kreve veiledning.

nger har 0e rett til § se dokumentene i saken. Oe ki tilfella yande Dem til byggesaksavdelingen.
Der kan Oe ogsd fd n=rmere velledning om adgangen til i klage og om framgangsmdten ved klage. 0gsd ellers har forvalt-
ningsorganane plikt til 4 gi veiledning om saksbehandlingsregler og om andre reglar av konkret betydning for Qeres ret-
tigheter og plikter innen organets saksomrdde.

Med visse begrensni

Kostnader ved kligessken.

sokathistand kan sake dekket av det offentlige etier reglane om fritt rettsrid. Her gjelder
mannens kontor ellar vedkocmmende advokat kan gi nermere veiledning.
Det er ogsd serskilt adgang til 4 xrave dekning for yesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken f.eks. til advo-
katbistand. Men dette forutsetter vanligvis at underinstansen har gjort en konkrat fafl som Farer til endring av ved-
taket. Klageiastansen vil om ngdvendig gjare Oem merksam pd retten til § kreve slik deknlng for sakscmkostningec.

Utgifter til nadvendig ad
imidlartid yissa inntekts-og formuesgrensar. fylkes

99



BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING

Tor Endre Kalvenes og Siv Kari Nass
Alvgveien 145

5179 GODVIK

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnekode Dato
200402206/8 Delarkiv — 5210 23.01.05
AUHA

Krav om retting. Varsel om palegg.

Eiendom Gnr 130 Bnr 60

Tiltakets adresse  Alvgveien 145

Tiltakets art Fasadeendring Bolig

Tiltakshaver Tiltakshaver

Viser til tidligere korrespondanse 1 saken.

Hva saken gjelder:

Etat for byggesak og private planer mottok 28.01.04 en forespersel fra byantikvaren om
vurdering av fargesetting pd gatederen pa eiendommen gnr 130 bnr 60 opp mot plan og
bygningslovens bestemmelser.

Den 27.04.04 sendte etaten ut brev til eiere av eiendommen hvor det ble anmodet om at derens

farge ble skiftet i trdd med bestemmelsene i reguleringsplanen, og tilbakefert til en tradisjonell

gronnfarge. Det ble satt frist til 24.05.04 for tilbakemelding om hvorvidt fargevalget ble
opprettholdt eller ikke, og det ble satt krav til at en eventuell opprettholdelse av fargen skulle
kunne begrunnes med henvisning til tradisjonell bruk av denne fargen i omradet.

Det ble etter dette mottatt en telefonisk henvendelse fra eier av gjeldende der, hvor de la frem at
deren var malt i trdd med brev fra byantikvaren, i en blatone. Kopi av brevet fra Byantikvaren ble
oversendt som e-post, mottatt her 24.05.04, som svar pa henvendelsen fra etaten.

Eiendommen omfattes av Reguleringsplan R.4.607.00.00 stadfestet 21.03.1983, og ligger
innenfor omradet avsatt til spesialomrade bevaringsverdig bebyggelse.

Etaten har na gjort en vurdering av sakens dokumenter og finner at tiltaket strider mot plan og
bygningsloven § 31-1, virkning av reguleringsplan.

Det fremkommer av reguleringsbestemmelsene § Sa at: “Eksisterende bygninger som inngar i
bevaringsomrédet kan istandsettes under forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader,
vindusdeling, der og vindusutforming og materialvalg opprettholdes, eller mest mulig

Saksnummer 200402206
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tilbakefores.” videre heter det i samme bestemmelser § 5b ” Bygningsradet kan tillate nybygg og
tilbygg under forutsetning av at dette tilpasses eksisterende bygg med hensyn til materialvalg,
form og farge.”

Etter det administrasjonen kjenner til er en av grunnene til at tiltakshaver har valg 4 male deren i
den farge den er i dag, uttalelsen fra Byantikvaren om at inngangsderen fortrinnsvis skulle males
i en grenn- eller blétone.

Det er viktig 4 legge dette til grunn og en ser saledes at tiltakhaver har malt deren i god tro.

Det er likevel grunn til & poengtere at et i samme brev fra byantikvaren er det sagt: ”, og at man
avpasser fargevalget i forhold til at bygningsmiljeet skal fremsta som enhetlig”

Med bakgrunn i den siste setningen burde, etter administrasjonens skjonn, tiltakshaver ha sett at
den farge som dgren i dag er malt med ikke er avpasset slik at bygningsmiljget fremstar helhetlig.

Seksjonsleder og saksbehandler har for dette brev ble skrevet besiktiget omradet og har ikke sett
at det er andre tilsvarende derer i omradet. Det er gjennomgaende at derene er malt i en merk
grenn fagetone.

Med bakgrunn i dette finner vi & nok en gang be om at Deres der tilbakeferes til en farge som
tilfresstiller intensjonen med reguleringsbestemmelsene, en farge som er i bedre
overensstemmelse med de andre fargene 1 omrédet, fortrinnsvis merk grenn.

Lovens bestemmelser:

Plan og bygningsloven § 31-1 sier : ” Endelig reguleringsplan er straks bindende....” med dette
kan det forstds at bestemmelsene 1 reguleringsplanen kan legges til grunn for vedtak s& snart den
er vedtatt.

I henhold til plan og bygningsloven § 92 siste ledd skal kommunen se til at historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks ytre, s& vidt mulig blir
bevart, jf samme lov § 74-2.

Varsel 1 henhold til forvaltningsloven § 16 om at det i medhold av plan- og
byeningsloven § 113 blir vurdert & gi palegg om retting av forhold som er i strid med
vedtak etter plan- og bygningsloven.

Plan- og bygningsloven § 113, 1. ledd lyder:

"Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan-
og bygningsmyndighetene gi den ansvarlige pilegg med frist om retting av detfe,
herunder forbud mot fortsatt virksomhet. Om nedvendig kan plan- og
bygningsmyndighetene kreve hjelp fra politiet for giennomfering av pilegg om
stansning av arbeidet eller oppher av bruk. Ved utferdigelse av pdlegg skal det settes
Saksnummer 200402206
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Jrist for oppfyllelse og gis opplysning om at vedtaket vil kunne falges opp ved forelegg
som kan fa virkning som rettskraftig dom.”

Ettersom tiltaket etter administrasjonens vurdering er i strid med
reguleringsbestemmelsene jf plan- og bygningsloven § 31-1 , foreligger det forhold
som er i strid med bestemmelser gitt i eller 1 medhold av plan- og bygningsloven.
Samme lov § 113, 1. ledd kan etter dette komme til anvendelse.

I henhold til forvaltningsloven § 16 varsles det med dette om at
bygningsmyndighetene vurderer & gi palegg om endring av derens farge i trdd med
reguleringsbestemmelsenes intensjon. Det gis med dette en frist til 01.06.05 til & uttale
seg for vedtak fattes.

Et eventuelt palegg kan folges opp med tvangsmulkt i henhold til plan- og
bygningsloven § 116a og forelegg i henhold til plan- og bygningsloven § 114.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200402206.

ETAT FOR BYGGE,SAK OG BRIVATE PLANER
for b{;'yggesakssj fen

Try xle
seksjopsleder

%” . Haug ruE9

Saksbehaadler

Kopi til Byantikvaren
Fylkeskonservatoren
Didirik J Fasmer

Saksnummer 200402206
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BERGEN KOMMUNE

RN ADMMUNE
Byutvikling o

BYUTVIKLING ’*‘%; g
- ﬁ;;:‘-t\@a}:shph. %S_E.
v 28 JAN. 2004

Byggesaksanelingen , Saksnr, é OQEL 9_2-206 i)
Bergen radhus, | Offentiig. _ .
her —. “Yfgasaxsavdelingen
Deres ref. Deres brev av: Var ref. Emnekode Dato
200006611-116 BMBY-3620 23. januar 2004
BEMA
Alveen

Plan- og Bygningslovens bestemmelser for fa rgesetting

Reguleringsplan Alveen eiendom 30/1 m. fl. ble vedtatt 23. mars 1983, og et av planens
hovedformal er spesialomrade vern.
I bestemmelsene, paragraf 5 heter det bl.a.
" Eksisterende bygninger som inngér i bevaringsomréder kan istandsettes under
forutsetning av at husenes mélestokk, takform, fasader, vindusdeling, der- og
vindusutforming og materialvalg opprettholdes, eller mest mulig tilbakefores."
Vedlagt falger kopi av brev fra Fylkeskonservatoren og fra Didrik Fasmer vedrerende
fargesetting av bebyggelsen i Alveen regulert til spesialomride vern.

Byantikvaren viser til at dette har vert en bebyggelse malt med lino ljemaling i tradisjonelle

hvit- og grennfarger.

Fargesettingen er viktig for husenes utseende og karakter. Fargene er uleselig knyttet til

bebyggelsens verneverdier.

Viviser til gjeldende Plan- og bygningslov, bl.a. § 74.2:
"Kommunen skal se til at ethvert arbeid som omfattes av loven, blir planlagt og utfort
slik at det etter kommunens skjonn tilfredsstiller rimelige skjennhetshensyn béde i seg
selv og i forhold til omgivelsene. Tiltak etter denne lov skal ha en god estetisk
utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte og bygde
omgivelser. Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret. "

Byantikvaren ber Byggesak vurdere loven sett i forhold til de krav man kan stille til
fargesetting i Alveen. Videre ber vi Byggesak tilskrive huseicre av Alvaveien 145, 5179
Godvik, gg orienterer dem om lovens bestemmelser.

Siri Myrvo - o

byantikvar @é,{tﬁf\f&//—\
Bente Mathisen
spesialkonsulent

Kopi: Fylkeskonservatoren, Didrik Fasmer

BYANTIKVAREN
Domkirkegaten 6A » Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 65 08 » Telefaks 55 56 65 09 - e-post: byantikvaren@bergen. kommune.no




PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 130/60/0/0
Utlistet 18. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260399851 Grunneiendom 0 Ja 377,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

6070002 31 LAKSEVAG. GNR 130 BNR 1 MFL., ALV@EN, ENDRING AV 3 - Endelig vedtatt 03.12.1985 190511412
REGULERTE TOMTEGRENSER arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

6070002 111 - Frittliggende smahusbebyggelse 99,3 %
6070002 320 - Gang-/sykkelvei 0,7%

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

6070002 661 - Bevaring av bygninger 99,3 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Naverende 1001 -Bebyggelseoganlegg @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_1 Historiske senter Alvgen 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H550_1 Funksjonell strandsone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_1 Flystgy gul soneiht. T1442:2028 og 2060 prognose 100,0 %
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 49,4 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #5 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

64320000 35 LAKSEVAG. GNR 130 BNR 34, ALVBEN/ELLINGSHAUGEN 3 201501527
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
9260000 30 LAKSEVAG. ALV@EN - KONGSHAMN - RAMSVIK 3 199707536

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %
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Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

130/20 301177804 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 10.03.2023 202310246

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 130/60/0/0
BERGEN  Dato: 18.08.2025 Adresse: Alvgveien 145

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 130/60/0/0

A

BERGEN Dato: 18.08.2025 Adresse: Alvgveien 145
KOMMUNE
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
«—— 1273 - Regulert mgneretning
Juridisklinje
/\/ 1203 - Regulert tomtegrense
¥ ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
,7/N_7 1222 - Frisiktlinje
I/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Begrensningsgrense gammel lov
VAV Reguleringsplan bevaringsgrense
Begrensningsomrade gammel lov

| | 661 - Bevaring av bygninger
Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Frittliggende smahusbebyggelse

- Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal
Annet byggeomrade
Kjarevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Friluftsomrade (pa land)

| | | Privat smabatanlegg (land)
‘ ‘ ‘ Privat smabatanlegg (sjo)

Annet spesialomrade

//, FELLESOMRADER

/// Felles avkjarsel

/// Felles gangareal

/// Felles parkeringsplass

/// Felles lekeareal for barn

/// Felles grentareal
Bolig / Forretning / Kontor
Annet kombinert formal
Unyansert formal

Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse

1610 - Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

/




BERGEN
KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 18.08.2025

Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 130/60/0/0
Adresse: Alvgveien 145

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmilje @vrig byggesone
i/_J Angitthensyn landskap Grgnnstruktur
i_\ ‘I Staysone gul Bruk og vern av sjg og vassdrag
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250044
KEMMNEREN Ordrenummer: 8694189

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00130-0060-0000-000
Eiendommens adresse Alvgveien 145
Eier Karoline Solheim , Alvaveien 145, 5179 GODVIK N

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 2561502KR 0.0026 6 659,00 1664,75
Abonnementsgebyr vann 130m2 7.71 1002,30 249,88
Stipulert mengde vann 169m3 11.44 1933,36 482,01
Abonnementsgebyr avlgp 130m2 10.62 1380,60 344,20
Stipulert mengde avlgp 169m3 15.64 2643,16 658,97
140L- antall temminger mer enn 1/mn 8 temminger 44.84 358,70
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2865.15 2 865,15 716,29
Total eksl. mva 16 588,57 4501,05
* [kke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 18.08.2025 14:23:45
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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Basiskart

BERGEN Plian- og bygnin.gsetaten
KOMMUNE Malestokk v/A4:1:500

Dato: 18.08.2025

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 130/60/0/0
Adresse: Alvgveien 145, 5179 GODVIK

— — Eiendomsgrense - sikker
- Eiendomsgrense - usikker
[T Bygning
V77 Registrert tiltak byag
Fredet bygg

Registrert tiltak anlegg
Kulturminne

Gangveg og sti
Traktorveg

InnmaltTre

Allé

* Hekk

EL belysningspunkt
EL Nettstasjon
Ledning kum

Mast

Skap
Haydekurve
Fastmerker
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3000

Dato: 18.08.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 130/60/0/0
Adresse: Alvgveien 145, 5179 GODVIK

116

NV Europaveg /\/ Fylkesveg /N Privat veg S0 Gang-lsykkelvey, fylkesveg
;\f Europaveg, tunnel ;‘,« Fylkesveg, tunnel f\; Prival veg, tunnel ,-""-._:‘ Gang-/sykkelveg, kormmunal
N/ Riksvag /\/ Kommunal veg A Gang-leykkelvag, surcpaveg S Gang-leykkalvag, privat
4 Riksveg, tunnel #" Kommunal veg, tunnel . Gang-fsykkelveg, riksveg ,\, Billerge, fylkesveg



Nabolagsprofil

Alvgveien 145 - Nabolaget Alvgen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Bergen 16 min &
Linje F4, L4, R40 13.2 km
X Bergen Flesland 19 min &
& Alvgen 0 km
Linje 42, 49
Skoler
Alvgen skole (1-7 kl.) 19 min %
342 elever, 20 klasser 1.4 km
Kjgkkelvik skole (1-10 kl.) 8 min &
487 elever, 35 klasser 5.2 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 11 min &
400 elever, 36 klasser 6.5 km
Olsvikasen videregdende skole 12 min &
430 elever, 26 klasser 59km
Laksevag videregaende skole 12 min &
850 elever, 59 klasser 8.9 km

«Stille, landlig, sj@ og fiske»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 95/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Aldersfordeling

159 %
13.8%
14.5%
18.7 %
26.1%
21.2%
46.4 %
37.6%
38.9%

8.6 %
6.4 %
7.2%

16.1 %
18.3%

10.4 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Alvgen 701 261
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hakonshella Fus barnehage (1-5 ar) 25min #
70 barn 1.7 km
Myren gardsbarnehage (1-5 ar) 26 min &
80 barn 1.8 km
Kladden Kanvas-barnehage (0-5 ar) 5min &
90 barn 2.5km
Dagligvare
Rema 1000 Godvik 5min &
Kiwi Godvik 5min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

v Trafikk
Lite trafikk 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Alvgen skole 17 min %
Aktivitetshall, fotball 1.3km

@ Alvgen idrettspark 21 min &
Fotball, friidrett, treningsapparater 1.6 km

& Sprek & Blid Drotningsvik 6 min &

& SKY Fitness Drotningsvik 7 min &

Boligmasse

B 96% enebolig
B 3% rekkehus
B 1% annet

118

Varer/Tjenester
Drotningsvik Senter 7 min &
l@ Drotningsvik apotek 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 19% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
B Alvgen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




/- Palayeien

/
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Alvgveien 145 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5179 GODVIK Saksbehandler: Morten Christoffer Tesdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



