Bekkegata 2, 7802 NAMSOS

Prarien - Hel 2-mannsbolig med




4%

Avdelingsleder/Megler
Torleif Sommerseth

Mobil 928 06 396

E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornees veg 4, 7800 NAMSOS

Bjerkan Stav Advokatfirma

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1800 000,-
Omkostn.: Kr 47 868 -
Total ink omk.: Kr 1847 868
Arlig festeavgift: Kr1518-
Selger:

AS

Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1950
BRA-i/BRA Total 221/252 kvm
Tomtstr.: 487.5m?
Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 65, bnr. 825
Oppdragsnr.: 1706250059

Bekkegata 2

Prarien - Hel
2-mannsbolig med
dobbelgarasje.
Renoveringsobjekt.

Eiendommen ligger i etablert boligomrade med gangavstand til skole,
bathavn, legekontor og sentrum.

Boligen bestar av 2 leiligheter. Noe utbedringer/tiltak er utfgrt pa stue
og kjgkken i 2 etasje. Boligen fremstar som et renoveringsobjekt pga.
av registrerte avvik.

Inneholder

1.etasje: Trapperom, gang, bad, vaskerom, 2 soverom, kjgkken, stue.
Bod, trapperom.

2.etasje: Trapperom, gang, bad, soverom, kjgkken, stue. Kott.

Loft: 2 loftrom, trapperom.

Kjeller: Trapperom, 6 boder.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Areal

BRA-i: 221 m?
BRA totalt: 252 m?
TBA: 30 m?

Hovedbygg
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 57 m2

1. etasje
BRA-i: 83 m?

2. etasje
BRA-i: 62 m?

3. etasje
BRA-i: 19 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m?

2. etasje
15 m?

Garasje
BRA : 31 kvm

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 35 kvm.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH 16 kvm og BRA 19 kvm betegnes som GUA.
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Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
487.5 m?

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa ca 487 kvm. Flat tomt med noe beplantning. Det er etterslep pa
vedlikehold av tomten.

Grunneier/bortfester: Andreas Jensen Legat, Berit og Mimi Havig
Arlig festeavgift: kr. 1.518 -

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2029

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Kjgper ma betale et transportgebyr til grunneier pa kr. 1.518,- Dette blir inkludert i
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr1518

Beliggenhet
Eiendommen ligger i etablert boligomrade med gangavstand til skole, bathavn,
legekontor og sentrum.

Adkomst
Avkjgring fra offentlig vei.

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Tomannsbolig er oppfert i 2,5 etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og er kledd med stadende panel og liggende panel.
Taket er et saltak og er tekket med decra stalplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags og koblet glass.

Garasje:

Bygningen er oppfe@rt pa stept plate pad mark. Veggkonstruksjon er oppfort i
bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med
stalplater. Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten
unntatt at areal er medtatt.

Bemerker noe slitasje i porter og nedbgy pa takrenne.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Grunnmur og fundament

Oppsummering: Det registreres riss/ sprekker og avflassinger pa grunnmuren.
Anbefalte tiltak: Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at
forholdet kan observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er
stabilt. Generelt behov for overflatebehandling.

Krypkjeller

Oppsummering: Begrenset lufting i krypkjelleren. Selve krypkjeller har ikke ventiler,
men luftes via vinduer inn i kjeller. Det registreres spor etter mus i kjeller/krypkjeller.
Omfanget av aktivitet er ikke videre sgkt pavist, men det gjgres oppmerksom pa
forholdet.

Anbefalte tiltak: Ventiler i krypkjeller anbefales etablert.

Yiterligere undersgkelser anbefales med tanke pa museaktivitet.

Vinduer og dgrer: Dgrer

Oppsummering: Ytterdgr henger noe og tar i karm.

Verandadgrer: Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer og utvendige overflater er veerslitte.

Anbefalte tiltak: Ytterdgr: Justeringer/smgring anbefales. Verandadgrer ma paregnes
skiftet.

Vinduer og dgrer: Vinduer

Oppsummering: Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Karmer er
veerslitte. Stedvis rate i omramningsbords, bord satt nedpa blikk. Enkelte vindu tar i
karm og har behov for justering. Vindu fra 2011 er ikke ferdigstilt utvendig. Mulighet
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for vann inn i konstruksjonen. Med tanke pa oppnadd alder pa enkelte vindu er
punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.

Stedvis avvik pa/manglende beslag over og under vindu.

Anbefalte tiltak: Det ma paregnes tiltak for a lukke ovennevnte avvik. Det ma paregnes
skifte av de fleste vinduer.

Ytterlige undersgkelser rundt vindu pa stue uten ommraminger/beslag anbefales for &
avdekke om det er skjulte skader.

Yttervegger

Oppsummering: Det registreres stedvis rateskader i trekledning. Begrenset omfang.
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
Stedvis noe oppsprukket trevirke.

Anbefalte tiltak: Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering: Det registreres fuktmerker og rateskader i taktro i knekott. Med bruk
av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes a
veere gamle forhold.

Anbefalte tiltak: Anbefaler at knekott holdes under oppsikt for & avdekke om det er
pagaende problem med fukt.

Renner og nedlgp

Oppsummering:Renner er tette. Dette fgrer til ungdig fukt pakjenning av fasader. Ikke
vurdert pa alder da den er ukjent.

Anbefalte tiltak: Rensking av renner ma utfgres for unnga ungdig fuktbelastning pa
fasader.

Takkonstruksjon

Oppsummering: Det registreres mindre svai/nedbgy i takflaten. Det er ikke etablert
spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon. For eldre typer
takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke ngdvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For &
undersgke dette naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald
arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for 8 avdekke forhold som tyder pa om
det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak: Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for
fuktskader pga kondensering pa loft

og isdannelse pa taket.
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lldsted/Skorstein

Oppsummering: Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at
teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Sotluke i kjeller er rustet og utett. Feieluke pa loft med rennemerker under luke.
Pipebeslag er skadet. Kostnad beskrevet under taktekking.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak
anbefales en ytterligere kontroll av

pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen. Pa grunn alder og slitasje ma
rehabilitering av pipa vurderes.

Kjgkken: 1 etasje

Oppsummering av overflater og innredning: Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og
den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning: Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer
av kjgkkeninnredningen.

Oppsummering av avtrekk: Kjgkkenvifte har avtrekk fra loftsavifte. Registrerer darlig
sug og mye brak fra lkaldtloft over tilbygg.

Anbefalte tiltak avtrekk: Sjekk av loftsvifte ma utfgres.

Kjgkken: 2 etasje

Oppsummering av overflater og innredning: Nyere kjgkkeninnredning. Det registreres
fuktsvelling i plateskjgt og mindre séar i overflater.

Foring over Micro har lgs overflatebehandling.

Anbefalte tiltak overflater og innredning: Det ma utfgres tiltak for & lukke avvikene.

Trapp

Oppsummering: Rekkverk males til en hgyde under 90cm. Apninger i rekkverket er over
10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr. Trappen mangler handlgper langs
veggen som er et krav iht dagens forskrift. Trappen er gammel og har betydelig knirk.
Anbefalte tiltak: Det anbefales a redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at
apningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert. Pga slitasje og paviste
avvik er det paregnelig med skifte av trappen.

Avlgpsror

Oppsummering: Innvendige avlgpsregr fra byggear og noe frem i tid har nadd en hgy
alder og gir gkt risiko for skader i tiden

som kommer. | kjeller er det lagt avigpsrer inn i kjeller som ikke er pakoblet enda.
Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
skader plutselig oppsta pa anlegg av

eldre drgang. Det ma paregnes tiltak for & koble seg til nytt avigpsrer.
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Vannledninger

Oppsummering: Vannrgr er fra byggearet og noe frem i tid, har nadd en alder hvor det
vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Registrerer darlig vanntrykk pa enkelte blandebatteri. Boligen har statt tom og vann var
avstengt pa befaringsdagen.

Vann satt pa for test. Ny inntaktledning for vann i kjeller. Med ny stoppekrane.
Anbefalte tiltak: Anbefaler at anlegget vurderes av fagkyndig.

Varmtvannsbereder

Oppsummering: Bereder er plassert i rom uten sluk. Berederen er over 20 ar har
usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak: Bereder var ikke tilkoblet strgm pa befaringsdagen. Ikke testet. Kun
vurdert pa alder. En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er
paregnelig. Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

Ventilasjon

Oppsummering: Soverom i 2 etasje mangler ventilering (tilfgrsel av frisk luft), utover
muligheten for apning av vindu. Mekanisk loftvifte plassert pa kaldtloft over bad og
vaskerom. Viften braker mye.

Anbefalte tiltak: Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert. Mekanisk loftsvifte ma
sjekkes av fagkyndig.

@vrig

Oppsummering:

Overflater: Enkelte nyere overflater med noe manglende ferdigstillelse. Generelt eldre
overflater med mindre skader og avvik.

Innerdgrer: Enkelte dgrer som tar i karm og har noe slitasje i overflater/ladsekasser.
Rateskader: Registrerer stedvis enkelte uttgrkede rateskader(ved ytterdgr/i kott)
Anbefalte tiltak:

Overflater: Det ma paregnes ferdigstilelse og renovering av overflater.

Innerdgrer: Det ma paregnes noe justeringer og enkelte dgrer ma paregnes skiftet.
Rateskader: Anbefaler ytterlige underspkelser for 8 avdekke om det er skjulte skader
pga tidligere lekkasjer.
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Forhold som har fatt TG3:

Drenering

Oppsummering

Tilbygg: Det er etablert drenering med grunnmursplast pa tillbygg fra 1991. Ingen
vesentlige avvik. Tg 2 settes pga av alder.

Opprinnelig bolig: Grunnmursplast, som bidrar til 8 beskytte mot fukt, ble fgrst vanlig
brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er

eldre, mangler denne grunnmursplast. Eventuell drenering er s& gammel at funksjonen
er usikker. Normal levetid for drenering er ca. 30 ar. Det er foretatt kontroll med
fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersgkelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Kan tyde pa kapillaeroppsug
fra grunnen eller inntrengning fra utsiden.

Det er synlige fukskader i overflater og ved bruk av fuktmaler males hgye fuktverdier i
trematerialer. Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot
bygningen med pafglgende gkt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak: Kjeller bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngas og
god utlufting ivaretas.

Det anbefales tiltak for a lede overflatevann bort fra bygningen. Tiltak pa drenering og
fuktsikring ma utfgres for a lukke avvikene.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Rom under terreng

Oppsummering: Det registreres fukt-/rateskader i utforede konstruksjoner.
Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa
oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.
Anbefalte tiltak: Alt av organiske materialer mot murflater bgr fiernes. Eventuell ny
oppbygging kan vurderes etter utbedring

av drenering. Kostnad gjelder utrydding og uttgrking i kjeller.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering: Det registreres rateskader i rekkverk. Generelt veerslitte overflater.
Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn
dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak: Rateskadet trevirke ma skiftes. Utbedring av ovennevnte forhold ma
paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Taktekking

Oppsummering: Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som
et vedlikeholdstiltak. Det er bulker i takplater.

Det registreres hull i beslag. Pipebeslag har rust/hull. Det er rateskader i vindskier.
Anbefalte tiltak: Paviste skader ma utbedres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Utstyr pa tak

Oppsummering: Det mangler stedvis sngfanger. Trinn til pipe vurderes a vaere avsluttet
for langt fra pipe.

Anbefalte tiltak: Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet. Trinn bgr etableres
frem til pipen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa rommet
over 20mm. Gjelder stue 2 etasje. TG 3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet over 30mm, i
tillegg til lokale

skjevheter. Gjelder soverom 1 i 1 etasje. Malt avvik: 45 mm. TG 3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30
mm, i tillegg til lokale skjevheter. Gjelder flere rom. TG 2

Anbefalte tiltak: For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere
undersgkelser av konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Trapp: Kjellertrapp

Oppsummering: Det er ikke etablert rekkverk i trappen. Trappen mangler handhilst og
det er store apninger mellom trinn.

Anbefalte tiltak: Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet. Handlgper pa
veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Elektrisk

Oppsummering: Det registreres darlig innfesting pa kabler og enkelte stikkkontakter
som mangler deksel(stgtfare). Det er ikke forelagt noe informasjon om anlegget.
Anbefalte tiltak: Det elektriske anlegget er delvis fra byggearet, og har utlevd sin
normale levetid. Vedlikehold og utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer.
Anlegget har utidsmessige Igsninger, skrusikringer, ujordete stikkontakter med videre
og har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor anbefales det en utvidet
el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Kostnad gjelder el-kontroll.

Utbedringskostnader: Under 10 000
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Vatrom: 1 etasje

Oppsummering: Badet etablert ca 1991. Baderomsplater i dusjsone med tydelige
svellinger i platenes nedre del. Overflater i rommet har passert forventet brukstid.
Mindre sar i gulvbelegg. Fuktskade i himling ved ventil. Ved vannlekkasje utenfor
dusjsone vil vann renne ut ved dgr, da skinne til dusj er hgyere enn tettesjikt ved
derstokk. Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende bod.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak: Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Vatrom: 2 etasje.

Oppsummering: Ukjent alder pa vatrommet. | dusjsone er er det utetheter i gulvbelegg.
Vurderes som utett. Ved vannlekkasje utenfor dusjsone vil vann renne ut ved dgr, da da
terskel til dusj er hgyere enn terskel inn til rommet. Mekanisk avtrekk i rommet braker
mye og har begrenset effekt. Avlgpsregr til we har lekkasje. Hulltaking ikke utfgrt da det
i kottrom er apen vegg inntil dusjnisje. Ingen avvik registrert. Det er foretatt fuktmaling
/ fuktsegk i overflater fra tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet. Underspkelsen
viser ingen tegn til fukt.

Anbefalte tiltak: Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Vatrom: Vaskerom.

Oppsummering: Rommet er etablert ca 1991. De fleste bygningsdeler i rommet har
passert forventet brukstid. Sluk males til det hgyeste punkt i rommet (motfall) Pga av
skade pa belegg ved dgr vil lekkasjevann i rommet renne ut ved dor.

Anbefalte tiltak: Vaskrommet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Lovlighet

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er
byggemeldt og sgkt fgr 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig 8 fa utstedt ferdigattest. Er
bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Brannskille mellom enheter tilfredsstiller ikke dagens krav.

Det er over 5 meter fra bakken til nedre del av vindu pa loft uten at det er etablert
brannstige med ryggbgyle iht krav.

Stige uten ryggbgyle er montert.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift

Brannslukkingsapparat er over 10 ar.
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Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattli, datert 04.06.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Egenerkleering er ikke utfylt da dette er et dgdsbo.

Innhold

1.etasje: Trapperom, gang, bad, vaskerom, 2 soverom, kjgkken, stue. Bod, trapperom.
2.etasje: Trapperom, gang, bad, soverom, kjgkken, stue. Kott.

Loft: 2 loftrom, trapperom.

Kjeller: Trapperom, 6 boder.

Standard

1. etasje

Trapperom: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Trapp og sikringsskap.
Gang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Bad: Belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger. Takess i himling. Panelovn. Utstyrt
med wc, servantskap, dusjnisje og naturlig avtrekk.

Vaskerom: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling. Utstyrt med
skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Bod: Ubehandlet gulvspon og ubehandlet vegger. Luke til kaldloft i himling.
Soverom 1: Belegg pa gulv og tapet pa vegger. Takess i himling. Garderobeskap.
Soverom 2: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Utgang til veranda.
Kjokken: Belegg pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Komfyrvakt.

Stue: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling. Vedovn og
varmepumpe.

Trapperom: Panel pa vegger. Trapp.

2. etasje

Trapperom: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Trapp og sikringsskap.
Gang: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.
Bad: Belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger. Panel i himling. Utstyrt med wc,
dusjnisje, servantskap, opplegg for vaskemaskin og mekanisk avtrekk.

Soverom: Teppe pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling.

Kjgkken: Laminat pa gulv og flis pa vegg over benkeplate pa vegger. Plater i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin, platetopp, stekovn, mikroovn og kjgl/fryseskap.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malte plater i himling. Panelovn,
vedovn og varmepumpe.

Kott: Ubehandlet gulv og panel pa vegger. Panel i himling.
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Loft

Loftrom 1: Laminat pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Loftrom 2: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Trapperom: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling. Trapp.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer som er i enedmmen under visning medfglger.

Parkering
| dobbelgarasje.

Diverse
Eiendommen selges slik den var under visning. Det vil ikke bli ryddet og rengjort
ytterligere fgr overtakelse. Kjgpers risiko og kostnad.

Pa eiendommen er det tinglyst erkleering vedr. frafall om erstatning fra Namsos
kommune. Se vedlegg i salgsoppgave for naermere informasjon.

Det foreligger ingen tegninger som viser hva loftetasje er godkjent som. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Enerqi
Oppvarming
Varmepumper og vedfyring i begge etasjer.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 800 000

Kommunale avgifter
Kr 30 789

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift
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Formuesverdi primaer
Kr 605 539

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 422 156

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter og festeavgift, paloper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 825 i Namsos kommune.

Offentligrettslig palegg

Fglgende er anmerket fra Det lokale eltilsyn ved kontroll 27.08.2020 for anleggsnr.
1047594-002:

1. Bad Lysarmaturen manglet kuppel/skjerm, jfr. FEL §22.

Lysarmatur pa baderom mangler skjerm.

2. Soverom Utstyr/anleggsdel var defekt, jfr. FEL §9.

Stikkontakt pa soverom hadde knust deksel.

3. Stue Utstyr/anleggsdel var defekt, jfr. FEL §9.

Defekt deksel stikkontakt i stue.

4. Stue Utstyr/anleggsdel hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad, jfr. FEL §20.
2 stikkontakter i stue mangler deksel.
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Felgende er anmerket fra Det lokale eltilsyn ved kontroll 27.08.2020 for anleggsnr.
1047594-001:

1. Kjgkken Stikkontakt manglet jordforbindelse, jfr. FEL §21.

Stikkontakter pa kjgkken er av ujordet utfgrelse.

2. Kjgkken Impedans/resistans i beskyttelsesleder var for hay, jfr. FEL §19.
Stikkontakter mangler jord.

3. Generelt Kommentar:

Boligen er pr dags dato ikke bebodd. Det elektriske anlegget er av eldre argang.
Anbefaler utskifting av sikringsskap til nye automatsikringer med jordfeilbryter pa hver
kurs.

Det er ukjent om mangler er utbedret. Kjgpers risiko og kostand.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/65/825:

19.09.1949 - Dokumentnr: 2217 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 70

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

19.05.1960 - Dokumentnr: 1577 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

10.06.1991 - Dokumentnr: 3399 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Eier frafaller ethvert framtidig erstatningskrav mot
Namsos Kommune for skade bolighus.

13.06.1950 - Dokumentnr: 1478 - Erklzaering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

19.05.1960 - Dokumentnr: 1577 - Festekontrakt - vilkar

14.12.1946 - Dokumentnr: 2507 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1703 Gnr:65 Bnr:5

01.01.2018 - Dokumentnr: 98767 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:65 Bnr:825

Bekkegata 2
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01.01.2020 - Dokumentnr: 600535 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:65 Bnr:825

Ferdigattest/brukstillatelse

Namsos kommune opplyser fglgende:

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse / ferdigattest i vare arkiver. Det er ikke noe
krav om at dette ma ordnes nd i ettertid (gjelder tiltak omsgkt fgr 1. januar 1998).

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Kommentar:

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene.
Dersom de er tilknyttet offentlige ledninger iht kommunens krav, ma det, ved
forespgrsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert rgrlegger/
entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og
omvendt. Er ikke eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det
forventes at det vil komme et palegg. Det var tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende
inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt spgrsmal eller mer informasjon, ta
kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Gullvikvegen datert
31.08.1981 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Boligen har 2 boenheter.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale. Budgiver oppfordres til 3 opplyse gnsket
overtagelse i budskjema.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

45 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

1 518 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

47 868 (Omkostninger totalt)
63 768 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
66 568 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 847 868 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 863 768 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 866 568 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 47 868

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Bobestyrer
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister, AML og elektronisk signering
10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 508 Utlegg fotograf, PO107258

22 000 Utlegg tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
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Totalt kr: 116 488

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
13.06.2025
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Bekkegata 2
2. Etasje
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
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Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bekkegata 2
Loft

Loftsrom 2 Loftsrom 1

9 m? 8,5 m?

Knekott

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bekkegata 2
Kjeller

Trapperom

23 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR SIGRUN CAMILLA JO MORTEN
HANSSEN EIDSHAUG JULIUSSEN AUNET

Avdelingsbanksjef Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 971 65 999 TIf. 901 47 385 TIf. 908 84 310 TIf. 911 61 462
tha@grong-sparebank.no sei@grong-sparebank.no cnj@grong-sparebank.no  jma@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN LARS ERIK LENA NATHALIE
MEIDAL STOR@Y WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218 TIf. 482 06 663 TIf. 466 38 585
emm@grong-sparebank.no  les@grong-sparebank.no lew@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

Trio Media 06/24

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Nabolagsprofil

Bekkegata 2 - Nabolaget Lavika vest/Praerien midtre - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 HaBu 1T min 4
Linje 609, 665, 782 0.1 km
* Namsos lufthavn 10 min &
Skoler
Vestbyen skole (1-7 kl.) 7 min %
217 elever, 12 klasser 0.6 km
Namsos barneskole (1-7 kl.) 5min &
189 elever, 12 klasser 2.3 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4
245 elever, 17 klasser 1.9km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
155 elever, 14 klasser 2.5km
Olav Duun videregaende skole 9 min &
852 elever 3.2km
Ladepunkt for el-bil
& Namsos Storsenter 6 min &
&  Samfunnshuset 12 min &

«Er kun et steinkast unna alle fasiliteter
i byen. Kino, hotell, utesteder, butikker,
skoler, barnehager og fritidsomrader!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

36.7 %
36 %

13.8%
145%

18.8%

215%

B 212%

89%
57 %
7.4 %
72%

38.9%

29.9%

&2
@
-
o~

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lavika vest/Preerien midtr... 836 491
B Namsos 9254 4820
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gullvika naturbarnehage (1-5 ar) 14 min %
41 barn 1.2km
Vestbyen barnehage (1-5 ar) 14 min %
22 barn 1.3km
Natur & Idrettsbarnehagen Braten (1-5 ... 21 min %
41 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Rock City 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Coop Extra Verftsgata 9 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

Trafikk
Lite trafikk 86/100

gisz

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 84/100

Sport

@ Seterdalen aktivtetsanlegg 6 min %
Ballspill 0.4 km

@ Vestbyen skole ballbinge 6 min %
Ballspill 0.5km

& Care Namsos 15 min 4

& Treen Namsos 18 min #

Boligmasse

M 34% enebolig

B 7% rekkehus

B 23% blokk
25% annet

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og fe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

eller
insvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

mangler kan forekomme

Varer/Tjenester
Namsos Storsenter 9 min A
@ Apotek 1 Namsos 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 20%13-15é&r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 49%
B Lavika vest/Preerien midtre
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
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Bekkegata 2
/802 NAMSOS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig
Byggear: 1950

BRA: 221 m?

BRA-i: 221 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KN BN =

& Supertakst

Lars Brattsti lars@tft.no Bekkegata 2

GNR: 65 BNR: 825 Takst-forum Trendelag 91645125 7802 Namsos




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32019

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering

Tilbygg:
Det er etablert drenering med grunnmursplast pa tillbygg fra 1991.
Ingen vesentlige avvik. Tg 2 settes pga av alder.

Opprinnelig bolig:

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, mangler denne grunnmursplast.

Eventuell drenering er s& gammel at funksjonen er usikker. Normal levetid for drenering er ca. 30 &r.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Kan tyde pa Kkapilleeroppsug fra grunnen eller inntrengning fra utsiden.

Det er synlige fukskader i overflater og ved bruk av fuktmaler males heye fuktverdier i trematerialer.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péafglgende gkt
belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngas og god utlufting ivaretas.

Det anbefales tiltak for & lede overflatevann bort fra bygningen.
Tiltak p& drenering og fuktsikring ma utferes for & lukke avvikene.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det registreres fukt-/rateskader i utforede konstruksjoner.

Fundamenter og Kkjellergulv er med bakgrunn i byggeér og byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere péregnelig at kjellergulv og
grunnmur trekker fukt.

Anbefalte tiltak

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter utbedring
av drenering.
Kostnad gjelder utrydding og utterking i kjeller.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres rateskader i rekkverk.
Generelt veerslitte overflater.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
pa& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
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Anbefalte tiltak

Réateskadet trevirke ma skiftes.

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Taktekking Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Det er bulker i takplater.

Det registreres hull i beslag. Pipebeslag har rust/hull.
Det er rateskader i vindskier.

Anbefalte tiltak

Paviste skader ma utbedres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Utstyr pa tak Oppsummering
Det mangler stedvis snafanger.
Trinn til pipe vurderes & veere avsluttet for langt fra pipe.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.
Trinn ber etableres frem til pipen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet over 20mm. Gjelder stue 2 etasje. TG
3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Gjelder soverom 1i 1 etasje. Malt avvik: 45 mm. TG 3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter. Gjelder flere rom. TG 2

Anbefalte tiltak

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Trapp: Kjellertrapp Oppsummering

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.
Trappen mangler handhilst og det er store &pninger mellom trinn.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

& Supertakst Bekkegata 2, 7802 Namsos 5 av 32
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Elektrisk

Vatrom: 1 etasje

Vatrom: 2 etasje.

& Supertakst

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres darlig innfesting pa kabler og enkelte stikkkontakter som mangler deksel(stetfare)
Det er ikke forelagt noe informasjon om anlegget.

Anbefalte tiltak

Det elektriske anlegget er delvis fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lasninger, skrusikringer,
ujordete stikkontakter med videre og har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor anbefales det
en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Kostnad gjelder el-kontroll.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Badet etablert ca 1991.

Baderomsplater i dusjsone med tydelige svellinger i platenes nedre del.

Overflater i rommet har passert forventet brukstid.

Mindre sér i gulvbelegg. Fuktskade i himling ved ventil.

Ved vannlekkasje utenfor dusjsone vil vann renne ut ved der, da skinne til dusj er hayere enn tettesjikt ved
derstokk.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende bod.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Ukjent alder pa vatrommet.

| dusjsone er er det utetheter i gulvbelegg. Vurderes som utett.

Ved vannlekkasje utenfor dusjsone vil vann renne ut ved der, da da terskel til dusj er hayere enn terskel inn
til rommet.

Mekanisk avtrekk i rommet braker mye og har begrenset effekt.

Avlgpsrer til we har lekkasje.

Hulltaking ikke utfert da det i kottrom er dpen vegg inntil dusjnisje.
Ingen avvik registrert.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
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S0

Vatrom: Vaskerom.

Grunnmur og fundament

Krypkjeller

Vinduer og derer: Darer

& Supertakst

Oppsummering

Rommet er etablert ca 1991.

De fleste bygningsdeler i rommet har passert forventet brukstid.

Sluk méles til det hayeste punkt i rommet (motfall)

Pga av skade pé belegg ved der vil lekkasjevann i rommet renne ut ved der.

Anbefalte tiltak

Vaskrommet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres riss/ sprekker og avflassinger pa grunnmuren.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke pa& om dette er under utvikling eller er stabilt.
Generelt behov for overflatebehandling.

Oppsummering

Begrenset lufting i krypkjelleren.

Selve krypkjeller har ikke ventiler, men luftes via vinduer inn i kjeller.

Det registreres spor etter mus i kjeller/krypkjeller. Omfanget av aktivitet er ikke videre skt pavist, men det
gjeres oppmerksom pa forholdet.

Anbefalte tiltak

Ventiler i krypkjeller anbefales etablert.
Ytterligere undersgkelser anbefales med tanke pa museaktivitet.

Oppsummering

Ytterder henger noe og tar i karm.

Verandadgrer:
Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Karmer og utvendige overflater er veerslitte.

Anbefalte tiltak

Ytterder: Justeringer/smering anbefales.
Verandaderer ma paregnes skiftet.
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Vinduer og derer: Vinduer Oppsummering
Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Karmer er veerslitte. Stedvis rate i omramningsbords, bord satt nedpa blikk.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Vindu fra 2011 er ikke ferdigstilt utvendig. Mulighet for vann inn i konstruksjonen.

Med tanke pa& oppnadd alder pa enkelte vindu er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
Stedvis avvik pd/manglende beslag over og under vindu.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes tiltak for & lukke ovennevnte avvik.
Det mé paregnes skifte av de fleste vinduer.

Ytterlige undersgkelser rundt vindu pé stue uten ommraminger/beslag anbefales for & avdekke om det er
skjulte skader.

Yttervegger Oppsummering

Det registreres stedvis rateskader i trekledning. Begrenset omfang.
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
Stedvis noe oppsprukket trevirke.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold mé& péregnes.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Det registreres fuktmerker og rateskader i taktro i knekott.

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes & veere
gamle forhold.

Anbefalte tiltak

Anbefaler at knekott holdes under oppsikt for & avdekke om det er padgdende problem med fukt.

Renner og nedigp Oppsummering
Renner er tette. Dette ferer til unadig fukt pakjenning av fasader.
Ikke vurdert pé alder da den er ukjent.

Anbefalte tiltak

Rensking av renner ma utferes for unngd unedig fuktbelastning pa fasader.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det registreres mindre svai/nedbey i takflaten.

Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette

naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.
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Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pé loft
og isdannelse pa taket.

lidsted/Skorstein Oppsummering

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.
Sotluke i kjeller er rustet og utett.

Feieluke pa loft med rennemerker under luke.

Pipebeslag er skadet. Kostnad beskrevet under taktekking.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Pa grunn alder og slitasje ma rehabilitering av pipa vurderes.

szkken: 1 etasje Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pa et
kjokken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenvifte har avtrekk fra loftsavifte.
Registrerer darlig sug og mye brak fra Ikaldtloft over tilbygg.

Anbefalte tiltak avtrekk

Sjekk av loftsvifte mé& utferes.

Kjokken: 2 etasje Oppsummering av overflater og innredning
Nyere kjgkkeninnredning.
Det registreres fuktsvelling i plateskjgt og mindre sér i overflater.
Foring over Micro har lgs overflatebehandling.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det ma utfares tiltak for & lukke avvikene.

Trapp Oppsummering

Rekkverk méles til en hgyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler hdndlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Trappen er gammel og har betydelig knirk.
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Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Handlgper pé veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Pga slitasje og paviste avvik er det paregnelig med skifte av trappen.

Oppsummering

Innvendige avigpsrer fra byggedr og noe frem i tid har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden
som kommer.

| kjeller er det lagt avigpsrer inn i kjeller som ikke er pakoblet enda.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.
Det mé paregnes tiltak for & koble seg til nytt avigpsrer.

Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret og noe frem i tid, har n&dd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.
Registrerer darlig vanntrykk pa enkelte blandebatteri.

Boligen har statt tom og vann var avstengt pa befaringsdagen.

Vann satt pa for test.

Ny inntaktledning for vann i kjeller. Med ny stoppekrane.

Anbefalte tiltak

Anbefaler at anlegget vurderes av fagkyndig.

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Bereder var ikke tilkoblet stram p& befaringsdagen. Ikke testet. Kun vurdert pa alder.
En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Vannstoppeventil pd bereder anbefales etablert.

Oppsummering

Soverom i 2 etasje mangler ventilering (tilfarsel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Mekanisk loftvifte plassert pa kaldtloft over bad og vaskerom.
Viften braker mye.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Mekanisk loftsvifte ma sjekkes av fagkyndig.
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erig Oppsummering

Overflater:
Enkelte nyere overflater med noe manglende ferdigstillelse.
Generelt eldre overflater med mindre skader og avvik.

Innerderer:
Enkelte dgrer som tar i karm og har noe slitasje i overflater/lasekasser.

Rateskader:
Registrerer stedvis enkelte utterkede rateskader(ved ytterder/i kott)

Anbefalte tiltak

Overflater:
Det mé paregnes ferdigstilelse og renovering av overflater.

Innerderer:
Det mé& péregnes noe justeringer og enkelte dgrer ma paregnes skiftet.

Rateskader:
Anbefaler ytterlige undersekelser for & avdekke om det er skjulte skader pga tidligere lekkasjer.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Brannskille mellom enheter tilfredstiller ikke dagens krav.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter
Det er over 5 meter fra bakken til nedre del av vindu pa loft uten at det er etablert brannstige med

ryggbayle iht krav.
Stige uten ryggbeyle er montert.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er skader pa brannslukkeapparat eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslukkingsapparat er over 10 &r.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.6.2025 11.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Aud Irene Jonassen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nokkelbefaring.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering ikke utfylt pga fullmektigsalg.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no
Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

FORUM

TROMDELAD

[ TAKST-

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Bekkegata 2, 7802 Namsos

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 65 Bruksnr: 825 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1950 - Innhentet fra eiendomsverdi.

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Tomannsbolig er oppfert i 2,5 etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og er kledd med stdende panel og
liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med decra stélplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags og koblet glass.

Boligen fremstar som et renoveringsobjekt pga av registrerte avvik. Noe utbedringer/tiltak er utfert pa stue og kjekken i 2 etasje.
Garasje:
Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket

med stélplater.

Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal er medtatt.
Bemerker noe slitasje i porter og nedbey péa takrenne.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 221 221 (0] 0 30
Garasje 31 (0] 31 (0] 0
Totalt m?2 252 221 31 (6] 30
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 83 83 0 0 15
2. etasje 62 62 6] 6] 15
Loft 19 19 ] 6] 0
Kjeller 57 57 ] ] 0
Totalt m? 221 221 (o] (o] 30
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 35 19 16
Totalt m?2 35 19 16
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 83 77 6 Trapperom, gang, bad, vaskerom, 2 soverom, kjgkken, stue. Bod, trapperom.
2. etasje 62 61 1 Trapperom, gang, bad, soverom, kjgkken, stue. Kott
Loft 19 0 19 2 loftrom, trapperom.
Kjeller 57 0 57 Trapperom, 6 boder.
Totalt m? 221 138 83
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 31 0 31 0 0
Totalt m? 31 (0] 31 (0] (0]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 31 0 31 Garasje

Totalt m?2 31 o 31

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Alt innvendig areal i boligen er oppgitt som BRA-I da det ikke er noe klart skille mellom hva som brukes av/tilherer hver enhet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3
Tilbygg:

Det er etablert drenering med grunnmursplast pa tillbygg fra 1991.
Ingen vesentlige avvik. Tg 2 settes pga av alder.

Opprinnelig bolig:

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Eventuell drenering er s& gammel at funksjonen er usikker. Normal levetid for drenering er ca. 30 &r.
Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pé fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Kan tyde p& kapilleeroppsug fra grunnen eller inntrengning fra utsiden.

Det er synlige fukskader i overflater og ved bruk av fuktmaler males heye fuktverdier i trematerialer.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende
okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas.

Det anbefales tiltak for & lede overflatevann bort fra bygningen.
Tiltak p& drenering og fuktsikring ma utfgres for & lukke avvikene.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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6.3 Krypkjeller

Type grunnmur i Kjeller Betong med sparestein

Ukjent oppbygning av grunnmuir.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres riss/ sprekker og avflassinger pa grunnmuren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at fornoldet kan observeres over
tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.
Generelt behov for overflatebehandling.

& Supertakst

Beskrivelse

Det er en krypkijeller under tilbygg.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Nei
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkjeller males et fuktinnhold pé 13 vektprosent.

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Begrenset lufting i krypkjelleren.
Selve krypkjeller har ikke ventiler, men luftes via vinduer inn i kjeller.

Det registreres spor etter mus i kjeller/krypkjeller. Omfanget av aktivitet er ikke videre skt pavist,
men det gjeres oppmerksom pa forholdet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ventiler i krypkjeller anbefales etablert.
Ytterligere undersekelser anbefales med tanke pa museaktivitet.
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60

6.4 Rom under terreng

6.5 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type rom under terreng

Er det synlige skader eller pavist fukt?

Oppsummering av rom under terreng

Det registreres fukt-/rateskader i utforede konstruksjoner.

Grovkjeller

Ja

TG-3

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig

at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter

utbedring av drenering.
Kostnad gjelder utrydding og utterking i kjeller.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres rateskader i rekkverk.
Generelt vaerslitte overflater.

Balkong

Ukjent

Ja

Ja

Ja

Ja

TG-3

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens

forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Rateskadet trevirke ma skiftes.

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.6 Vinduer og darer: Darer

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse.

Verandadgrer med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterder skiftet i 2009.
Verandaderer fra 1975.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Ytterder henger noe og tar i karm.
Verandaderer:

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Karmer og utvendige overflater er veerslitte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterder: Justeringer/smering anbefales.
Verandaderer ma paregnes skiftet.

6.7 Vinduer og derer: Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

De fleste vinduer fra 1975.
Koblede vinduer i kjeller fra byggear.
Vindu pa stue fra 2011.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
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Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Karmer er veerslitte. Stedvis rate i omramningsbords, bord satt nedpa blikk.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Vindu fra 2011 er ikke ferdigstilt utvendig. Mulighet for vann inn i konstruksjonen.
Med tanke pa oppnadd alder pa enkelte vindu er punktering av glass i tiden som kommer

péregnelig.
Stedvis avvik pd/manglende beslag over og under vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma paregnes tiltak for & lukke ovennevnte avvik.
Det mé paregnes skifte av de fleste vinduer.

Ytterlige undersgkelser rundt vindu pé stue uten ommraminger/beslag anbefales for & avdekke om
det er skjulte skader.

6.8 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt lokale utbedringer/ utskiftinger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis rateskader i trekledning. Begrenset omfang.
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
Stedvis noe oppsprukket trevirke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold mé paregnes.
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6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

610 Renner og nedlgp

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Innredet loft med kottrom.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres fuktmerker og rateskader i taktro i knekott.

Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes &
vaere gamle forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler at knekott holdes under oppsikt for & avdekke om det er pdgdende problem med fukt.

& Supertakst

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent nar.

Er det synlige skader p renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Renner er tette. Dette ferer til unedig fukt pakjenning av fasader.
Ikke vurdert pa alder da den er ukjent.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rensking av renner ma utferes for unngd unedig fuktbelastning pa fasader.
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6.11 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Pa tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres mindre svai/nedbey i takflaten.

Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke

dette neermere méa det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering
pa loft og isdannelse pa taket.

612 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Alder pé taktekkingen er ukjent.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av taktekking TG-3

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
Det er bulker i takplater.

Det registreres hull i beslag. Pipebeslag har rust/hull.
Det er rateskader i vindskier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paviste skader ma utbedres.
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613 Utstyr pa tak

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det mangler stedvis sngfanger.
Trinn til pipe vurderes & veere avsluttet for langt fra pipe.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.
Trinn ber etableres frem til pipen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet over 20mm. Gjelder stue 2
etasje. TG 3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Gjelder soverom 1i 1 etasje. Malt avvik: 456 mm. TG 3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter. Gjelder flere rom. TG 2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av
konstruksjonen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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615 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Sotluke i kjeller er rustet og utett.

Feieluke pa loft med rennemerker under luke.

Pipebeslag er skadet. Kostnad beskrevet under taktekking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Pa grunn alder og slitasje ma rehabilitering av pipa vurderes.

kken: 1 etasje

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventet
pa et kjokken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Kjokkenvifte har avtrekk fra loftsavifte.
Registrerer darlig sug og mye brak fra Ikaldtloft over tiloygg.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjokkenvifte har avtrekk fra loftsavifte.
Registrerer darlig sug og mye brak fra Ikaldtloft over tiloygg.

Anbefalte tiltak avtrekk

Sjekk av loftsvifte mé& utferes.

617 Kjokken: 2 etasje

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Nyere kjskkeninnredning.
Det registreres fuktsvelling i plateskjgt og mindre sar i overflater.
Foring over Micro har lgs overflatebehandling.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det ma utferes tiltak for & lukke avvikene.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen avvik registrert.

618 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Brannskille mellom enheter tilfredstiller ikke dagens krav.
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619 Trapp

& Supertakst

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sokt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Det er over 5 meter fra bakken til nedre del av vindu pa loft uten at det er etablert brannstige med
ryggbeyle iht krav.
Stige uten ryggbayle er montert.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht Manglende roykvarsler
forskrift?
Er det skader p& brannslukkeapparat eller er det over 10 &r? Ja

Brannslukkingsapparat er over 10 &r.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hayden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Rekkverk males til en hgyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Trappen er gammel og har betydelig knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Pga slitasje og paviste avvik er det paregnelig med skifte av trappen.
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6.20 Trapp: Kjellertrapp

6.21 Avlgpsrer

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp. Enkel kostruksjon.
Deler av trappen av nyere dato.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.
Trappen mangler handhilst og det er store dpninger mellom trinn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering bad og kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Innvendige avlgpsrer fra byggedr og noe frem i tid har nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader
i tiden som kommer.

| kjeller er det lagt avlepsrer inn i kjeller som ikke er pakoblet enda.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa

anlegg av eldre &rgang.
Det ma paregnes tiltak for & koble seg til nytt avigpsrer.
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6.22 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggeéaret og noe frem i tid, har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer.

Registrerer darlig vanntrykk pa enkelte blandebatteri.

Boligen har sttt tom og vann var avstengt pa befaringsdagen.

Vann satt pa for test.

Ny inntaktledning for vann i kjeller. Med ny stoppekrane.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler at anlegget vurderes av fagkyndig.

6.23 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er gjort noe arbeider i boligen i senere 4r.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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6.24 Varmesentral

Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-3

Det registreres darlig innfesting pa kabler og enkelte stikkkontakter som mangler deksel(stetfare)
Det er ikke forelagt noe informasjon om anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det elektriske anlegget er delvis fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma péaregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige Igsninger, skrusikringer,
ujordete stikkontakter med videre og har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor

anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Kostnad gjelder el-kontroll.

Utbedringskostnader Under 10 000

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er montert varmepumpe i 1 og 2 etasje.

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral

Ukjent alder pa varmepumper.

Varmepumper fungerer pa befaringsdagen.

Anbefaler at pumpene kontrolleres av fagkyndig, da det er ukjent alder og ikke fremlagt
dokumentasjon for utfert service.
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6.25 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kijeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2004

Sterrelse

194

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk.
Berederen er over 20 r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bereder var ikke tilkoblet strem pa befaringsdagen. Ikke testet. Kun vurdert pa alder.
En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

6.26 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Soverom i 2 etasje mangler ventilering (tilfersel av frisk Iuft), utover muligheten for dpning av vindu.

Mekanisk loftvifte plassert p kaldtloft over bad og vaskerom.
Viften braker mye.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

Mekanisk loftsvifte ma sjekkes av fagkyndig.

6.27 Vatrom: 1 etasje

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3
Badet etablert ca 1991.

Baderomsplater i dusjsone med tydelige svellinger i platenes nedre del.

Overflater i rommet har passert forventet brukstid.

Mindre sér i gulvbelegg. Fuktskade i himling ved ventil.

Ved vannlekkasje utenfor dusjsone vil vann renne ut ved der, da skinne til dusj er hgyere enn
tettesjikt ved derstokk.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende bod.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.28 Vatrom: 2 etasje.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av vatrom TG-3

Ukjent alder pd vatrommet.

| dusjsone er er det utetheter i gulvbelegg. Vurderes som utett.

Ved vannlekkasje utenfor dusjsone vil vann renne ut ved der, da da terskel til dusj er hayere enn
terskel inn til rommet.

Mekanisk avtrekk i rommet braker mye og har begrenset effekt.

Avlgpsrer til we har lekkasje.

Hulltaking ikke utfert da det i kottrom er dpen vegg inntil dusjnisje.
Ingen avvik registrert.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pé vatrommet.
Undersakelsen viser ingen tegn til fukt.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.29 Vatrom: Vaskerom.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Rommet er etablert ca 1991.

De fleste bygningsdeler i rommet har passert forventet brukstid.

Sluk méles til det hayeste punkt i rommet (motfall)

Pga av skade pa belegg ved der vil lekkasjevann i rommet renne ut ved der.

Anbefalte tiltak

Vaskrommet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.30 Qvrig

Beskrivelse

Overflater.
Innerderer.
Rateskader flere steder.
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Oppsummering av ovrig TG-2
Overflater:
Enkelte nyere overflater med noe manglende ferdigstillelse.

Generelt eldre overflater med mindre skader og avvik.

Innerderer:
Enkelte derer som tar i karm og har noe slitasje i overflater/lasekasser.

Rateskader:
Registrerer stedvis enkelte utterkede rateskader(ved ytterder/i kott)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflater:
Det mé paregnes ferdigstilelse og renovering av overflater.

Innerderer:
Det m& péregnes noe justeringer og enkelte dgrer ma paregnes skiftet.

Rateskader:
Anbefaler ytterlige undersekelser for & avdekke om det er skjulte skader pga tidligere lekkasjer.

6.31 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.33 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligen selges som ledd i offentlig dedsbobehandling.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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akuv.

Jensen Andreas Legat og Berit og Mimi Margrete Havig

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706250059 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 22.05.2025

Salg av Bekkegata 2, 7802 Namsos,
gnr. 65, bnr. 825 (Ideell andel 1/1) i Namsos kommune
Eier: Bjerkan Stav Advokatfirma AS v/Nils Christian Sudbe Brandtzag

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festefarholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: ’5’ 8 2 kroner Forfallgdato: &20)- may,
O UJ«L’Q
—————

Neste avtalte regulering: &)&q

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): \(f \
Nér ble festeavgiften sist regulert, ar? Q)9

Avtalt utiep av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? O Ja [J Nei

Hvis Nei: utestaende belap kroner
Er det avtalt forkjopsrett for bortfester? O Ja & Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? OJa W\Nei

Vil det bli anledning til & innlese tomten pa navaerende tidspunkt? T&Ja [ Nei

Er det avtalt en seerskilt innlesningssum? Hvis Ja, storrelsen pa denne ™ kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlasning? ~

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? OJa N Nei

Er det avtalt overdragalsesgebyr?‘ﬂJa [ Nei 15 ]% 55 500 kroner

Vil det vaeré behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [{ Nei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer: Y &l U3 53 D:-}q 9\

Boli Elendomsmegling AS namsosg@aktiv.no Org.or, 993608145 Sude: 112
Soren R Thomios veg 4 www akiiv.no
7800 Namsos
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akuv.
Bortfesters underskrift /l'wrm W

§ T — ,
Telefonnummer 9 3Y 33 J2) E-post ﬂl/m/. hODVls@ onltw., ho
Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.
Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no

>
Boli Ei AS Org.nr: 893608145 Side: 212
Soren R Thomaes veg 4 www.aktlv.no
7600 Namsos
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Stempelmerker kr, 40,-,

Daghot ar "%E 17
Nr. 39, Namdal Soredskriverembete

i lpgEr bes
SEM & STENERBEN %, O5LO

Formularen er godkjent av
Den Norske Stats Husbank
som bankens skjema nr. 25.

FESTEKONTRAKT’

§1.
Partene og tomta.

Undertegnede Andr:-Jenscns Legat og Jorgen Joh."ﬂl'u

fodt o ~m SOM eier av eien dommen .. guldviken-Braholsesn
'm}'@%:'}.‘::,o(‘c'v:?v;;{mnm;g' nt) gar, br., skyldmark cller gatenavn of ar.
i . Kemsos - issnnnneeer. KOMMUNE, ... JoPdeTerdndelag. . ... fylke
fester herved bort til .ggyald Jonassen
fodt .. s - en hustomt stor .. 5§98 8§ m* av eiendommen.
§2.

Nzrmere bestemmelse og beskrivelse av tomta,

Det heavises til adlebrev av 18/11-1946 hvor toata er gitt. .
betegnelsen matr.or, 825,

Festeavgiften.

I festeavgift betaler festeren arlig kr. 69,46 kroner ‘mhtiﬁ/ho-
beregnet etter ... A3 ... fxmmimiaventonicxpdicknx. Sre pr. 52,
Festeavgiften betales halvirlig etterskuddsvis hvert irs ... 3} ;deseaber kidSz

?) Festekontrakten mi stemples (forsynes med stempelmerker).
Nir festckontrakten sendes til tinglysing ma:
a. ayskrift av kontrakten med alle pdtegninger og underskrifter m. v. medsendes,
b. tinglysingsdommeren anmodes om i pifore kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftelser,
grunnbyrder o. 1),
c. et tilstrekkelig belop til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.
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Fra festgml

Sikkerheten for festeavgiften.

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnins
ger som oppferes pa tomta.

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren til
en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett ir (foruten retten til
fremtidig avgift).

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten sokss
mal A inndrive den forfalne avgift og & sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

o
W

Festetiden,

I‘emndm sm vare peigelig fra mi.rm. side,
kafx den ?iu o md 3=t nq
c\tctldcna utlop skal festeren m rett til & mnlose mmm etter dens verdi

pa losningstiden med fradrag for verdiekning som folge av pikostninger og forbedringer
bekostet av festeren og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge feste
kontrakten pd rimelige vilkdr eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pd tomta og
godtgjore verdiokningen av tomta som folge av pikostninger og forbedringer bekostet av
festeren og dennes forgjengere.

8 6.
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

ch:crcn er berettiget til 3 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne ) .
kontrakt, nir dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e)

pa tomta,
I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til & overta festes
retten.
§7
Sarlige vilkdr sa lenge det hviler lan pd bygningen(e) pd tomta
av Den Norske Stats Husbank.

Si lenge det hviler 13n pa bygningen(e) pd tomta av Den Norske Stats Husbank

skal:
a. Festekontrakten ikke utlope, selv om kortere festetid er avtalt.
b. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.
¢. Festeavgiften ikke kunne forhoyes uten bankens samtykke.

d. Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vare berettiget til 3 sette
inn ny fester pa de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del av festetiden
eller evt, av linets lopetid.

Spesielle vilkir.
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Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.

Utgiftene til miling og kartlegging av tomta

festekontrakten bares av .festeren.

Ikrafttreden.

lysing av

Denne kontrakt trer i kraft ‘tnk‘*.

Forste forfallsdag betales a

Denn

har ett av.

Som grunnei

Nmol. den l4.jllli 19‘74

OJ_L_()L"_)_MU AL AL f‘—d A

oty A i) tan,

/ A LaAM

/
Herved bekreftes at grunneieren har under-
skrevet kontrakten i virt nervar og at han

er over 21 ir.

ft bare for den tid som kon

: et ' .
kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunne

har veart i kraft.

éieren og testeren hver

Som £

”»

S

Nmos. {en l ojuli 1“7.

WW«M //Lkuat.—! L
1 op

Herved bekreftes at festeren har underskre

TR gt Fa
vet Kont

over 21
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 65, Bruksnr 825 Kommune: 5007 Namsos
Adresse:
Veiadresse: Bekkegata 2, gatenr 1180 Grunnkrets: 402 Vestbyen 2
7802 Namsos Valgkrets: 1 Namsos
Oppdatert: 27.09.2023 Kirkesogn: 9110101 Namsos
Tettsted: 7013 Namsos

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 487.,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2025 14:36 — Sist oppdatert 22.05.2025 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 65, Bruksnummer 825 i 5007 NAMSOS kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2025 14:36 — Sist oppdatert 22.05.2025 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5007/65/825

5007/65/825

5007/14/7
5007/65/825

Arealendring
0,0

0,0

-578,8
578,8

Side 2 av 6
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 825 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, horisontaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type

Bekkegata 2 HO0101 Bolig

Bekkegata 2 H0201 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp: Offentlig kloakk

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 10822149

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

KO1 52,0

HO1 1 79,0

Ho2 1 60,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Tatt i bruk

10825636

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet som ikke er naering

Annet
31,0

BRA Kjokkenkode
105,0 Kjokken
86,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt: 191,0
Har heis: Nei

191,0

Totalt
52,0
79,0
60,0

BTA:

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet: 31,0
BRA totalt: 31,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
31,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2025 14:36 — Sist oppdatert 22.05.2025 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2
14.03.1949
14.04.1949
14.03.1950
2

3

Annet Totalt

Bad WC

23.06.1993
23.07.1993

23.12.1993

1

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 65, Bruksnummer 825 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2025 14:36 — Sist oppdatert 22.05.2025 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

(o} Kartverket//Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 825 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

18.10

| 2m |

1:123

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2025 14:36 — Sist oppdatert 22.05.2025 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 487,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 715170510 619231,44 27,28m | Frih&ndstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

2 7151732,30 619 233,53 16,14m  Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

3 7151736,03 619 249,23 30,70m  Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

4 7151 705,33 619 249,54 18,10m = Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Attestert kopi av dok.nr. 1991/3399/69 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-22 14:45

LT —

3399 Tinglyst 10.06.1991 Emb. 069 1991 '53‘?‘?

smmswwmmemmnm ERKLERING
SORENSKRIVEREN |
NAMDAL

= Kartverket

Undérteqnede eier/fester av eiendommen:

|
. gnr. 65 bnr. 825

i N]msos kommune

erklzrer herved at jeg frafaller ethvert framtidig
erstatningskrav mot Namsos kommune for skade bolighus

l. |som skyldes overvann , sneébreéyting eller annet
vegvedlikehold grunnet at det er gitt dispensasjon fra
veglovens bestemmelser om byggegrenseavstand mot kommunal
veg, Bekkegata og Setervegen.

Erklzringen skal tinglyses pad gnr. 65 bnr. 825 i Namsos.

Namsos, den .Zczi)ﬁbbfbéu.IQ.fzc.

[ JONASCEN

. Undertegnede bekrefter herved at dette dokument er
underskrevet i vart narvaer og at - ODD JONASSEN -
er gver 18 &r.

SM&’_ ANG 2#7 gt

aladr. alder:

e 8
afg@' //‘g;’/fuﬂ adr: Z5/3 ﬂ/yé&ﬁﬁ
&

91007011.BRT/BRALR
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/3399/69
Uthentet 2025-05-22 14:45

Side 2 av 2
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ambita

Kommune: 5007 Namsos

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

——— Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 22.5.2025

Eiendom:  5007/65/825/0/0 —— Skissenpyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense o Punktfeste
141430/
343
147130
1477
30
27311
\ 50,
1
65/,11261 1 5.
./ @
o 7 3
65/7:39 057648 35
651262 5
65/882)
6501300 ’s 16 o > 25,
05
(2
72 20
7
. 2A 15
12
65/910 %
65/908 4R e\(\(ega\a 65/374)
2 141351
AE65/907N > | 2
10
65/829
g 631120 3 7 —— 651207
23} 7 10 4, 2
Setevegen
- __Setervegen~
Setervegen )
y \ 3 | i J
2 5 : .
. : - ' 65/855 65/805
1 : |
5182 65/854. CHET A
65/588 65/926 65/925, 65/759 - 62520 " 14/336
8 . ;
1)
(o
2
)
3 k.
326 . ST B i 28 65/485 65/456
65/ 328 N i 65/482
480 S65/719 I X0 = 65484 2
! 0 g . . 26
771 S
Gullvikvegen ! in O 7
@ J RO Gullvikvegen o

92

& o

e

\A (6571900

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser N

o
a I I l b I 1q Middels - hgy ngyaktighet — —— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5007 Namsos ——— Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5007/65/825/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.5.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste
14/130
R
\\
65111261 ‘\
o 7
6o 65/648)
’ 651262, L= 5 o
65/1.300 > 16 — 657882
Z 7
TN %
”/,%é@ 7 .
] — . — ]
- 12 p— 15
65/910 2
N / i e = —
14765/907 25 y . L - —
7 e B 1720 N — 10—
Z = SRS B ) 65/;1207
= 61165/928
= o 10 & 2
[ — Setervegen S .

=

= __— 7
Setervege®  _ _ -~ )
4 — — ; 1
S 6

9 7
' \
65/854 B S8l 41536

1

65/926 65/925 ,\7759

. 6572 Rl _ 65485 65/486 ’
25 327

24,

26

T

Gullvikvegen

14/320; 12/7

7

> v
127 965141 Xy &

2 ’ ,AQ'Q
S
50
65/470 , y
/
A
*é}/ < %
< ,
N\ / /
G N D0 ’
’ 7 B51BU2N 2
0

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

| 1 1 1 | 1 1 1 |
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



For Det lokale eltilsyn ved Tensio
BKK Elsikkerhet AS

Postboks 7050
5020 BERGEN
+47 551295 00

Side 1 av 1

Anleggsld:
1047594-001

Rapportnr./Saksld.:
132849

Mottaker
JONASSEN AUD IRENE Rapport
BEKKEGATA 2 I henhold til Lov av 29. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg
og elektrisk utstyr, og forskrifter utferdiget med hjemmel i denne
loven (Bl.a. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg, FEL),
7802 NAMSOS uteves det kontroll av elektriske anlegg.
Anleggsadresse Melding om rettingsarbeidet slik det er utfort skrives under hvert
- punkt og sendes Det lokale eltilsyn, dle@nte.no (alt. pr.post til:
Bekkegata 0002 Tensio TN AS, DLE, Postboks 2551, 7736 Steinkjer).
Rettingsarbeidet skal utfores av registrert el-virksomhet.
7802 NAMSOS
PIN-kode: 7275
Kontrollert av Kontrolltype Kontrolldato
Thomas Vagenes Periodisk 27.08.2020

Det ble under kontrollen funnet folgende 4 bemerke:

STIKKPROVEKONTROLL LEILIGHET
1 Kjokken Stikkontakt manglet jordforbindelse, jfr. FEL §21.

Stikkontakter pad kjokken er av ujordet utforelse.

2 Kjokken Impedans/resistans i beskyttelsesleder var for hoy, jfr. FEL §19.

Stikkontakter mangler jord.

3 Generelt Kommentar:

Boligen er pr dags dato ikke bebodd. Det elektriske anlegget er av eldre drgang.
Anbefaler utskifting av sikvingsskap til nye automatsikringer med jordfeilbryter pd

hver kurs.

Kontrollen av det elektriske anlegget ble gjennomfort iht. krav stilt i forskrifter som var gjeldende da det elektriske anlegget var nytt, eller ved eventuelle senere
endringer/utvidelser. Anlegg utfort etter eldre forskrifter innehar ikke samme sikkerhetsniva som dagens forskrifter stiller til elektrisk anlegg.
Var kontroll er giennomfort som en stikkprovekontroll. Dette kan innebcere at ikke alle feil eller mangler ved anlegget er avdekket.

Etter utbedring

RETTELSE ER UTFORT AV: Isol.motst. ved kontroll
6 M Q
........................................................................... KK Elsikkerhet A
Dato Underskrift montar B sikkerhet AS
28.08.2020
Dat .O. ............... StempeI/Undersknft . .e.l.é I.(.t-r-é mstallat ;ar ....................................

Rapporten utsendes uten signatur. Interne rutiner og
saksbehandlingsverktoy sikrer sporbarhet.

Thomas Vigenes
Elsikkerhetskonsulent
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For Det lokale eltilsyn ved Tensio Side 1 av 2

BKK Elsikkerhet AS — - - —
Postboks 7050 nleggsld: apportnr./Saksld.:
5020 BERGEN 1047594-002 132848
+47 55129500

Mottaker
JONASSEN AUD IRENE Rapport
BEKKEGATA 2 I henhold til Lov av 29. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg
og elektrisk utstyr, og forskrifter utferdiget med hjemmel i denne
loven (Bl.a. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg, FEL),
7802 NAMSOS uteves det kontroll av elektriske anlegg.
Anleggsadresse Melding om rettingsarbeidet slik det er utfort skrives under hvert
- punkt og sendes Det lokale eltilsyn, dle@nte.no (alt. pr.post til:
Bekkegata 0002 Tensio TN AS, DLE, Postboks 2551, 7736 Steinkjer).
Rettingsarbeidet skal utfores av registrert el-virksomhet.
7802 NAMSOS
PIN-kode: 7441
Kontrollert av Kontrolltype Kontrolldato
Thomas Vagenes Periodisk 27.08.2020

Det ble under kontrollen funnet folgende 4 bemerke:
STIKKPROVEKONTROLL LEILIGHET
1 Bad Lysarmaturen manglet kuppel/skjerm, jfr. FEL §22.

Lysarmatur pd baderom mangler skjerm.

2 Soverom Utstyr/anleggsdel var defekt, jfr. FEL §9.

Stikkontakt pd soverom hadde knust deksel.

3 Stue Utstyr/anleggsdel var defekt, jfr. FEL §9.

Defekt deksel stikkontakt i stue.

Kontrollen av det elektriske anlegget ble gjennomfort iht. krav stilt i forskrifter som var gjeldende da det elektriske anlegget var nytt, eller ved eventuelle senere
endringer/utvidelser. Anlegg utfort etter eldre forskrifter innehar ikke samme sikkerhetsniva som dagens forskrifter stiller til elektrisk anlegg.
Var kontroll er giennomfort som en stikkprovekontroll. Dette kan innebcere at ikke alle feil eller mangler ved anlegget er avdekket.

RETTELSE ER UTFORT AV: Isol.motst. ved kontroll Etter utbedring
2 M Q M Q

................................................. s kKerhet AS
Dato Underskrift montar stickerhe

28 08.2020 Thomas Vigenes

Elsikkerhetskonsulent
Dat .O. ............... Stem peI/U ndersknft . .e.l.é Il(.t-r-cs mstal Iat ;a. r ................. - é'p;bb'r e 'tit'e'ﬁ'éi'g'y R 'cig' e
saksbehandlingsverktoy sikrer sporbarhet.




For Det lokale eltilsyn ved Tensio Side 2 av 2
BKK Elsikkerhet AS

Postboks 7050 Anleggsld: Rapportnr./Saksld.:
5020 BERGEN 1047594-002 132848
+47 55129500

4  Stue Utstyr/anleggsdel hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad, jfr. FEL §20.

2 stikkontakter i stue mangler deksel.
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Namsos Kommune Utskriftsdato: 23.05.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 825
Adresse: Bekkegata 2, 7802 NAMSOS
Referanse: 1706250059

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 7596
Aviep 10158
Renovasjon 6426
Branntilsyn, feiing 494
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 6115
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 2 240 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bekkegata 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7802 NAMSOS Saksbehandler. Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



