akuv.
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Pen 3-roms selveierleilighet med
lys og god standard - Terrasse pa
15 kvm - Garasje - Heis
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Eiendomsmegler

Havard Geving

Mobil 934 26 363
E-post  havard.geving@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Einar Bergs veg 2C

Kr 3190 000,

Kr 81 140,-

Kr 3271 140-

Kr3422-

Astrid Solem v/Egil Solem

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

75/80 kvm
4607 m?

2

3

Gnr. 286, bnr. 10
12

1704250116

Din nye leilighet?

Aktiv Eiendom v/Havard Geving presenterer Einar Bergs veg 2 C - en
lys og pen 3-roms leilighet i Hegra sentrum. Leiligheten har en flott
plassering 3. etasje over Spar-butikken som legger til rette for en
sveert praktisk hverdag i ordnede og flotte omgivelser.

Verdt & merke seg:

- Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer

- Flislagt bad pa 7 kvm med gulvvarme

- Nymalt innvendig i flere rom

- Arealeffektiv planlgsning

- Takoverbygd terrasse pa 15 kvm

- Parkeringsplass i garasjeanlegg pa bakkeplan
- Stor felles takterrasse med utemgbler

- 2 soverom pd 6,8 0og 12,2 kvm

- Bod innvendig samt i kjeller

- Heis i bygget

- Umiddelbar neerhet til butikk m.m.

- TG1-vurdering av takstmann pd naert alle punkter
- Stor stue

Velkommen!
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Fakta om eiendommen

Areal

BRA -i: 75 m?
BRA-e:5m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

3. etasje
BRA-i: 75 m2 Entré, bod, bad, soverom 1, soverom 2, kjskken og stue.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
15 m? Terrasse

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten disponerer sameiets fellesareal i henhold til sameiets husordensregler og
vedtekter.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og
volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Bod i kjeller er medregnet som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4607 m?

Tomtebeskrivelse

Flat felleseid tomt for sameiet opparbeidet med romslig parkeringslgsning og
adkomst, samt flotte fellesarealer pa stor felles takterrasse.
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Beliggenhet

Leiligheten har en meget praktisk beliggenhet over Spar Hegra. Her vil du fa unnagjort
dagligvarehandelen i etasjen under deg og her finner du ogsa post i butikk. Fra
eiendommen er det kort vei til flotte rekreasjonsomrader med flere turstier og
skilgyper. Her vil du bo landlig, men likevel sentralt, med 10 minutter med bil inn til
Stjgrdal sentrum og Veernes lufthavn.

Adkomst

Se kartskisse i annonsen pa finn.no. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Det vil bli skiltet ved
fellesvisning.

Bebyggelsen
Bygget bestér av nzering i fgrste etasje, og leiligheter i 2., 3. og 4. etasje. Omradet
bestar ellers av noen naeringsbygg og spredt boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Hegra barne- og ungdomsskole og Hegra barnehage ligger i gangavstand fra
leilighetsbygget.

Skolekrets
Hegra barne- og ungdomsskole. Videregdende skole pa Stjgrdal.

Offentlig kommunikasjon
Neermeste kutepunkt for buss finnes bare ca. 100 meter unna ved Hegramo. Ca. 1
kilometer til Hegra stasjon og ca. 15 minutter med bil til Trondheim lufthavn Veernes.

Bygningssakkyndig
Nicholas Lyngmo

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfort i betong og bindingsverk, og er kledd med staende panel. Taket er et flatt tak
og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke kjennskap til eiendommen.
Boligen selges med fullmakt.

Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring.
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Innhold
Primaarrom:
Stue, kjgkken, 2 soverom, bad, gang.

Sekundaarrom:
Bod.

| tillegg disponerer leiligheten egen bod i kjeller.

Standard
Innvendig rombeskrivelse:

Entre:

Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling.

Soverom:

Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Garderobeskap og panelovn.
Soverom:

Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Garderobeskap og panelovn.
Bod:

Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Sikringsskapet er plassert pa
boden. Hyller.

Bad:

Fliser pa guly, fliser pa vegg og malt slett himling. Dusjhjgrne med glassdgrer og
dusjgarnityr pa vegg. Innredning med servant, opplegg for vaskemaskin og vegghengt
toalett. VVB og ventilasjonsanlegg er plassert pa badet. Varme i gulv.

Stue:

Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling.

Kjgkken:

Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Kjskkeninnredning med over-
og benkeskap. Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer er kombiskap(kjgl/frys), oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Overordnet faglig vurdering av takstmann:

Leiligheten er oppfert i 2013 og fremstar i hovedsak i normalt god stand i henhold til
alder og forventet bruk. Bygningsmessige Igsninger og materialvalg er tidsriktige, og
det er utover avvik ved parkett i stuen ikke registrert vesentlige avvik utover normal
slitasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: Ingen.
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Forhold som har fatt TG3: Overflater - Det er pa alle rom utenom bad parkett pa guly,
malte slette vegger og malt slett himling. Vurdering av avvik: Det er stedvis pavist
synlige skader pa overflater gulv.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsare/tilbehgr. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for
salget dersom ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig
ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Leiligheten er nylig overflatebehandlet og malt i flere rom og fremstar med en pen
standard. Utover dette original standard fra byggear.

TV/Internett/Bredband
Basispakke fra Altibox er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Det medfglger en plass i garasjeanlegg. Felles gjesteparkering.

Solforhold

Leiligheten ligger vendt mot sgr med en romslig og takoverbygd veranda som gir gode
solforhold. Tilgang til stor felles takterrasse som ogsa legger til rette for full utnyttelse
av solforholdene.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1281121

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3190 000

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inngar i de manedlige felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det praktiseres pt ikke eiendomsskatt i Stjgrdal Kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 674 155
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Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 696 620

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

I tillegg til de manedlige felleskostnadene ma det paregnes kostnader til
innboforsikring, eget stremforbruk samt eventuelle pakkepriser for justering av TV og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Boenheten
Eierbrok
74/2793

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, renovasjon, vaskehjelp i fellesomrade, felles strgm, brgyting,
felles forsikring og tv/internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 422

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr21 638

Andel fellesformue dato
01.01.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Hegramo Torg
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Organisasjonsnummer
997544021

Om sameiet

Sameiet Hegramo Torg er et eierseksjonssameie bestaende av 2 byggetrinn med
leiligheter samt nzeringsdel i 1. etasje i tillegg til fellesarealer. Sameiet oppleves som
ryddig og veldrevet og viser til solid gkonomi med gode forutsetninger for videre drift.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for @ ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Einar Kjelbergnes

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 286, bruksnummer 10, seksjonsnummer 12 i Stjgrdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Heftelser i eiendomsrett:
ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: TENSIO TN AS

Avtale om overenskomst om plassering av
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transformatoranlegg og tilhgrende kabelanlegg.
Med flere bestemmelser

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: TENSIO TN AS
Overenskomst om tillatelse til 4 legge kabel
(gjelder ikke inntakskabler)

Med flere bestemmelser

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: STUGRDAL KOMMUNE

Legging av ny 315 overvannsledning fra kum nr. 33985
og til utlgp i Stjgrdalselva

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 12

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 74/2793

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 1714 GNR: 286 BNR: 10 FNR: 0 SNR: 9

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest gitt av Stjgrdal Kommune den 16.12.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.12.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:

- Bevaring kulturmiljg - Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017)

- Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass - Kommuneplanens arealdel-endring
(5.10.2017)

- Gul sone iht. T-1442 - Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017)

- Rgd sone iht. T-1442 - Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017)

EinarBergsveg2C 11



12

- Sentrumsformal - Naveerende - Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017)
Kopi av reguleringsplan med bestemmelser kan ses hos megler.

Adgang til utleie
Seksjoner kan fritt utleies, i henhold til vedtekter. Fremleie skal meldes til sameiets
styre.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale. Angi gnske i budskjema. Leiligheten er fraflyttet sa snarlig overtakelse er
mulig.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 140 (Omkostninger totalt)
93 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
95 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 271 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 283 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 285 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 900,-, markedspakke kr 18 900,-, utleggsgebyr kr 1 750,- og
visningspakke kr 2 500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 31 807,-.
Utleggene omfatter eierskiftegebyr kr 3 500,-, tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet kr 545,-, fotograf kr 4 000,-, kommunale opplysninger 3 722,-,
oppgjgrshonorar kr 4 750,-, tilstandsrapport kr 15 000,- og utskrift av servitutter kr
290,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa
a fa dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Einar Bergs veg 2C
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Ansvarlig megler
Havard Geving
Eiendomsmegler
havard.geving@aktiv.no
TIf: 934 26 363

Oppdragstaker
Aktiv Stjgrdal AS, organisasjonsnummer 999 079 377
Kjspmannsgata 7, 7500 Stjgrdal

Salgsoppgavedato
20.01.2026
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Einar Bergs veg 2C
3. Etasje

Soverom
12,2 m?

Soverom
6,8 m?

Planskisse utarbeidet av Lyngmo Eiendom og Takst.

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger og vil alltid veere starre enn summen av rommenes areal.

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

25
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Egil Solem

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Einar Bergs Veg 2C
/520 Hegra

5035-286/10/0/12

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1704250116

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

vet ikke om noe feil .

27
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA
(I STIBRDAL kommune

# gnr. 286, bnr. 10, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 21.01.2026 Oppdragsnr.: 22648-1001 Referansenummer: Q03971

Autorisert foretak: LYNGMO EIENDOM OG TAKST

LYNGMO I“I I F

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

29
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Lyngmo Eiendom og Takst

Tjenester innen tilstands- og skaderapportering av boliger

r
5 =
> = B\
@
=
O

Rapportansvarlig

Nicholas nggmo|

Nicholas Lyngmo
Uavhengig Takstingenigr
nicholas@lyngmo-eiendomogtakst.no

994 90 949

Oppdragsnr.: 22648-1001

Befaringsdato: 14.01.2026

1

Fr

LYNGMO
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LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Skolevegen 1

Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA 7560 VIKHAMMER
Gnr 286 - Bnr 10
5035 STJIRDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22648-1001 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 3 av 14



LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Skolevegen 1

Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA 7560 VIKHAMMER
Gnr 286 - Bnr 10
5035 STJORDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22648-1001 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 4 av 14
32



Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA
Gnr 286 - Bnr 10
5035 STJPRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er oppfgrt i 2013 og fremstar i hovedsak i normalt
god stand i henhold til alder og forventet bruk. Bygningsmessige
Igsninger og materialvalg er tidsriktige, og det er utover avvik
ved parkett i stuen ikke registrert vesentlige avvik utover normal
slitasje.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Bolighbygg med flere boenheter

e Det foreligger ikke tegninger

Det er fremlagt tegninger, men disse viser ikke leiligheten

med dagens planlgsning.

Oppdragsnr.: 22648-1001 Befaringsdato:

14.01.2026

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Side: 5av 14
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LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Skolevegen 1
Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA 7560 VIKHAMMER
Gnr 286 - Bnr 10

5035 STJPRDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

' J=-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

5 P
@ Innvendig > Overflater iLsi
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
s
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22648-1001 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 6 av 14



Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA
Gnr 286 - Bnr 10
5035 STIBRDAL

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2013

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner og utvendig fasade er
ikke vurdert i denne rapporten da disse bygningsdelene
vedlikeholdes av sameiet.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan for takstmann, det anbefales
interessenter & underspke om dette foreligger.

En vedlikeholdsplan er en oversikt over hvilke forbedringer og
vedlikehold som trengs i et borettslag eller sameie over en bestemt
tidsperiode, som kan veere alt fra ett ar til ti ar.

En vedlikeholdsplan vil gi beboere forutsigbarhet for fremtidig
vedlikehold og fellesutgifter.

UTVENDIG

Vinduer
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under
befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte

vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak
utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

INNVENDIG

m Overflater

Det er pa alle rom utenom bad parkett pa gulv, malte slette vegger og
malt slett himling.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

Oppdragsnr.: 22648-1001

Befaringsdato: 14.01.2026

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Det er pa stue stedvis gkt slitasjegrad pa parkett samt steder med
oppsprekking mellom lameller i parketten, muligens pa grunn av tidvis
stgrre vannpakjenning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke behov for strakstiltak og gulvet fungerer slikt det er i dag,
men slitt parkett og sprekker kan fgre til mindre motstand mot fukt og
fukt kan komme inn i sprekker.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen svai eller svanker avdekket pa etasjeskillet.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer er av sakalte lettdgrer uten noen pakninger i karm. Det
ble foretatt en enkel funksjonstest av dgrer i boligen. Det ble ikke

bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa
befaringsdagen.

VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Badet er oppfert i samsvar med gjeldende forskriftskrav pa

oppfgringstidspunktet. Utfgrelse og Igsninger fremstar som
funksjonelle, med normal slitasje sett i forhold til alder og bruk.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med flis og malt slett himling. Ingen skader eller avvik utover
normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje
avdekket pa overflatene.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Side: 7 av 14
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Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA
Gnr 286 - Bnr 10
5035 STJPRDAL

Tilstandsrapport

Det er visuelt tegn til membran i sluket. Det gjgres oppmerksom pa at
tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til
riktig utfgrelse og hvor mange lag som er pafgrt fordi dette bare kan
gjores ved a demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir
aldri foretatt ved en tilstandskontroll for boligsalg. Det
forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som
fuktsikring bak og under flis.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet
er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig
rensing av vannlas for og unnga tetting.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa
stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av
anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er etablert avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg og det er
etablert tilluft via spalte mellom dgrterskel og dgrblad.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner
KIGKKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet
vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.
Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder.
Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 22648-1001

Befaringsdato: 14.01.2026

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Vannledninger

Vannrgr av plast (rgr-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel
funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og god
avrenning pa avlgpet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke
rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast

Ventilasjon

Det er etablert ventilasjon via balansert ventilasjonsanlegg. Hvor ofte du
bgr skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet.
Generelt sett sa anbefales det  bytte filter minst en gang i aret,
fortrinnsvis i Igpet av hgsten, etter pollensesongen. | omrader med mye
partikler og forurensninger skal filter byttes var og hgst.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa bad og lekkasjesikring er ivaretatt.
Datert 2013 og rommer ca 120I.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Side: 8 av 14



Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Gnr 286 - Bnr 10 Skolevegen 1
5035 STJPRDAL 7560 VIKHAMMER

Tilstandsrapport

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Selger informerer at det foreligger samsvarserklaering for
etablering av det elektrikse anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA
Gnr 286 - Bnr 10
5035 STJPRDAL

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22648-1001 Befaringsdato:

14.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Gnr 286 - Bnr 10 Skolevegen 1
5035 STJPRDAL 7560 VIKHAMMER

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 75 75 15
SUM 75 15
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bod, bad, soverom 1, soverom 2,
Etasje .
kjgkken, stue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er fremlagt tegninger, men disse viser ikke leiligheten med dagens planlgsning.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72 3

Oppdragsnr.: 22648-1001 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 11 av 14
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Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA
Gnr 286 - Bnr 10
5035 STJPRDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

LYNGMO EIENDOM OG TAKST

Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Befaring

Dato Til stede
14.1.2026 Nicholas Lyngmo

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
5035 STJPARDAL 286 10
Adresse

Einar Bergs veg 2C

Hjemmelshaver
Solem Astrid Gunvor, Solem Johan Georg

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Offentlig
Tilknytning vann
Kommunalt
Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
12 75 m?

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Kommunalinformasjon 21.01.2026
Forretningsfgrerinfo 21.01.2026
Plantegning 21.01.2026
Egenerklaeringsskjema 21.01.2026
Plantegninger 18.01.2026

Energirapport 19.01.2026

Oppdragsnr.: 22648-1001 Befaringsdato:  14.01.2026

Status

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22648-1001

Befaringsdato:

14.01.2026

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER
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Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA
Gnr 286 - Bnr 10
5035 STJPRDAL

LYNGMO EIENDOM OG TAKST
Skolevegen 1
7560 VIKHAMMER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22648-1001

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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SAMEIET HEGRAMO TORG

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET HEGRAMO TORG

(forslag 6)

§1 FORMAL

Sameiet Hegramo Torg, Gnr: 286 Bur: 10 i Stjerdal er ot eierseksjonssameie som skal
ivareta seksjonseiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet
mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av cicndommen, samt
sameiets forhold til naboeiendommer.

§2 EIERANDELER

Sameiet Hegramo Torg bestér av i byggetrinn T, 1 neringsseksjon og 6 boligseksjoner og
fellesarealer i Stjardal kommune, nummerert fra 1 - 7. Evt et byggetrion II skal ogs8 inngd i
det etablerte sameict. Eier av hver seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon. Alle
deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjeringen omfattes av seksjonene
med enerett til bruk, er fellesarealer. Boligseksjoner og neringsseksjoner skal ha fri tilgang
over tomten ( Grr. 286 Bor 10) for adkomst til egne innganger og parkeringskjeller, Likesd
skal boligseksjoner ha fri tilgang til gjesteparkering i henhold tit offentlige bestemmelser. Se §
9.1 for andel av kostnader til vedlikehold. Neeringsseksjonen(e} skal ha parkering eiter egen
avtale pd Gnr 286 Bnr 10 i henhold £il kommunale bestemmelser, 1 pr 50m2.

Fellesareal
Med fellesareal forstas de deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter.
Som fellesareal er siledes areal til felles bruk i bygget.

Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har enerett il bruk av sin bruksenhet og har rett til 4 benytte
fellesarcaler til det de er beregnet eller vanlig brukt til,

Bruken av fellesarealene skal veere slik at den ikke p& unadvendig eller wrimelig méate hindrer
eller er til ulempe for andre seksjonseieres bruk av sine scksjoner eller av fellesareater. Ved
vurderingen av hva som anses som unedig eller urimelig, skal det ogsé tas hensyn til
opprinnelige forutsatt bruk av eiendommen og at deler av fellesarealene i def vesentligste
betjener boligarealene, mens andre deler i def vesensligste betjener nzringsarealene,

Seksjonseiermaotet kan fastsette vanlige ordensregler for efendornmen.

Fer samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 4 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes starrelse og narmere ntforming, Dersom slike

endringer medforer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet il & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur ps
begjering om reseksjonering,
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§3 EIERFORHOLD

§ 3.1 Béide enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap stér som eiere aven
bestemt seksjon.

§3.2 Den enkelte sameier star fritt til 4 selge sin seksjon til den han eller hun méitie gnske.
Ingen seksjonsciere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.

§3.3 Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§4 OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

§ 4.1 Opplosning av sameiet kan bare besluttes av sameiemetet. Besluining om opplesning
krever minst 3/4 flertall blant det samlede antall sameijeandeler.

§4.2 Sameiet kan ikke oppleses uten skriftlig samtykke fra hver lingiver med panterett i
noen av seksjonene.

§ 4.3 Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den.
enkelte seksjons brek og eierandel, kan bare besluttes av sameiemetet og forutsetter samtykke
fra bygningsmyndighetenc og fta eiendommens panthavere.

§5 ARSMOTE/SAMEIEMOTE

§5.1 Det avholdes &rsmete hvert &r innen utgangen av april méned etter forutgéende skriftlig
innkallelse fra styret minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel. Saksliste skal medfelge
innkallingen.

Spesielle saker som gnskes behandlet pd drsmotet, ma skriftlig meddeles styret innen 1. mars.

Sameiermetet avholdes nér styret métte innkalle til dette, eller at minst 10% av sameierne
skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke saker som kreves behandlet i sameiemetet,
Innkalling skal skje innenfor samme frister som gjelder for drsmate.

§5.2 Idet ordinare &rsmotet behandles folgende saker:

1)  Arsrapport fra styret,
2)  Regoskap pr. 31.12 i revidert stand.
3)  Budgjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.
4)  Saker som styret forelegger.
5) Innkomne forslag.
6) Valgpa a) leder
b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den uttredende
¢) 2 varamedlemmer
d) revisor

Valgene foregdr skriftlig hvis ikke drsmetet ved de enkelte valg bestemmer noe annet.
Valgene under a) og b) gjelder for to 4r av gangen. Valg under c gjelder for et 4r ad gangen.
Revisor anses valgt inntil ny revisor velges.

Ved farste gangs valg, velges ett styremedlem/leder for ett &.
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§5.3 Paarsmetet har hver sameier (seksjon) “stemmevekt” i henhold til den ejerbrek
seksjonen har fatt ved seksjonering. En sameier kan veere representert ved fullmektig som
meter med datert skriftlig fullmakt. I kenkold til denne bestenmelse har boligseksjonene
til samimen 49% stemmevekt,

§ 5.4 Alle saker avgjores med alminnelig flertall i henhold til § 5.3 nr ikke annet er bestemt
av lov eller vedtekter.

© §55 Styrets leder og styremedlemmer skal velges mellom sameiere.
§5.6 Alle arsmoter/sameiemeter skal:

- Velge moteleder.

- Godkjenne innkalling til metet.

- Godkjenne dagsorden.

- Registrere fremmate.

- Velge en sameier til 4 fore protokoll for matet.

- Velge 2 stemmetellere.

- Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.
- Behandle andre saker som er nevat i mateinnkallingen.

§6 STYRET

§6.1 Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger drsmatet et styre med en
leder og ytterligere 2 styremediemmer samt 2 varamedlemmer hvorav ett styremedlem skal
representere nzringsseksjoner. Styrets leder velges saerskilt, mens styret selv fordeler ovrige
verv mellom sine styremedlemmer. Styret velger selv ny [eder blant styremedlemmene hvis
den sittende leder selger sin seksjon, eller fir ennen gyldig grumm til fritak, den nye lederen
skal fungere frem til neste ordinzte drsmete,

§6.2 Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura,
§6.3 Styremater avholdes nér det er pakrevd. Styret farer referatprotokoll.

§6.4 Styrets medlemmer velges for to dr av gangen. Et styremedlem som har tjenestegjort i
2 ar, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som
leder for 1 &r etter 4 ha tjenestegjort i 1 &r. Varamedlemmer velges for 1 4r ad gangen.

§6.5 Styret er beslutningsdyktig nir minst 2 medlemmer er til stede og nir meteinnkallelse
er meddelt de fraverende, eller ndr det av praktiske grunner ikke har vart rimelige
muligheter til 4 meddeie de fraverende moteinnkallelse.

§ 6.6 Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nir det gjelder alle forhold vedrarende
efendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte drsbudsjett og
vedtekter.

§6.7 Arsmetet/sameiemetet kan trekke opp nermere retingslinjer for styrets arbeid,

§ 6.8 Styret kan ansette forretningsfarer og annet personell for 4 ivareta eiendommens drift
og vedlikehold innenfor det vedtatte Arsbudsjett/ars/sameiemgtevedtak.

§6.9 Etstyremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelse av noe spersmél som

medlemmene selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller pkonomisk
sarinteresse i. Det samme gjelder forretningsforer.
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§7

§8

FELLESUTGIFTER

§ 7.1 Sameiets fellesutgifter - alle drifisutgifter - skal dekkes av sameieme, og fordeles ihht,
den eierbrok seksjonen har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen + eventuell andel
fellesareal. Serlige utgifter knyttet til bruken av en seksjon kan fordeles seerskilt p& denne etter
nytten eller forbruk, (Sameiets kostnader skal ved ferdigstillelse ay bide byggetrinn 1 {og 2)
Jordeles med 49% pé boligseksjonene og 51% pé neeringsseksjonene. Fram fil endelig

| ferdigstillelse, skal fordelingen for byggetrinn I veere folgende. Boliger 40% og neoring 60%)
Pa grunnlag av rs budsjettet skal det betales et ménedlig forskuddsbelap - fastsatt av
arsmatet/sameiematet - til dekning av disse utgifter.

Kommunale avgifier, vann- og avlepsavgift, feieavgift faktureres og befales saerskilt for
boliger og neering etter egne malere. Nweringsseksjonene har egen renovasjonsordning.
Renovasjonsordning for boligseksjonene faktureres og betales scerskilt av disse.

Seerlige forsikringer som ikke ipngdr i sameiets bygningsforsikring betales av den dette
gielder. Det samme gjelder okt kostnad til bygningsforsikring som skyldes sarlige
forhold/bruk hos den enkelte seksjonseier/n@ringsseksjon.

Bestemmelser om fordeling av drift og vedlikeholdskostnader mellom boligseksjonene og
neeringsseksjonene kan ikke endres i sameiemote uten at et flertall bide blant
boligseksjonsseksjonseieme og blant nzringsseksjonsseksjonseiemne stemmer for slik endring.

§7.2 Ekstraordinzre utgifter som paleper pd grannlag av gyldig vedtak i sameiematet, kan i
den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzre budsjett, utlignes etter samme fordeling
som de ordinzrc manedsbelop nevnt ovenfor eller kostnaden ken fordeles scerskilt etter

nytten eller forbruk.
§ 7.3 Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter ctter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

§ 7.4 Til sikkerhet for de forpliktelser som folger av vedtektene og mulige andre forhold, har
sameiet pantesikkerhet i den enkelte seksjon i hht. lov om ejerseksjoner av 23. mai 1997
og senere endringer.

Ved vesentlig mislighold har sameiets styre rett til etter forutgiende 14 dagers varsel i
rekommandert brev 4 gjere gjeldende alle kreditorrettigheter.

DISPOSISJONSRETT

§ 8.1 Eier av hver enkeit seksjon har den fulle disposisjonsrett over sine respektive seksjoner.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til 4 folge vanlige regler for husorden,
vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser,

Til hver leilighet er det 1 stk nummerert garasjeplass ved ferdigstillelse av byggetrinn II,

§ 8.2 Eiemne har den fulle riderett slik at elerandelen kan omsettes, pantsettes eller disponeres
pé annen méte, se dog § 12.

§8.3 Sameiematet setter opp ordensregler som blir 4 respektere av samtlige.

§ 8.4 Seksjoner kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar. Framleie skal meldes til

sameiets styre.
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§8.5 Neringsdrift i boliger tillates bare i den grad det ikke forer til akt trafikk eller trafikk av
annen karakter enn det som er vanlig for boliger il eller fra vedkommendes leilighet, eller
forer til merutgifier eller annen ulempe for sameiet eller andre av sameierne, Eventuell
nzringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak
benyttes til boligform4. Seksjon 1 og 14 er seksjonert til nzringsformal.

§8.6 Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i nzringsseksjon, leilighet, boder eller andre fellesrom eller utenders pi
elendommen. Ved eventuell enske om avvik i forhold til forannevnre skal offentli 2
myndigheters og sameiets styre forutgiende godkjenning mnhentes, ordinwere handelsvarer
tillates. Gitte forskrifter skal folges.

§8.7 Eierskifte skal meldes til sameiets styre og/eller forremingsfarer for registrering. Det
samme gjelder eventuelt utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom,

§9 VEDLIKEHOLD

§9.1 Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av leilighet
og nzringsareal, herunder derer og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den
utstrekning de ikke kommer i strid med bygningsforskriftene, bygningens konstruksjon eller
andre offentlige bestemmelser som far gyldighet pa eiendommen.

Den enkelte scksjonseier har ansvar for egen vann- og avlapsledninger samt sterk- og
svakstramskabler fram til avgreining pé felles ledninger.

Utvendige arealer vedlikeholdes av eier ay (Gnr 286 Bnr 10). Sameiets andel jusieres irlig i
henhold til vevisor bekreftet regnskap.

§9.2 Detytre vedlikehold av bygningen, alle utvendige arealer, alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, fasader og tak skal derimot besgrges og bekostes av sameiet med
mindre serlige grunner teler for & fordele kostnader etter nytte for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

§9.3 Alt som kommer inn under felles vedlikehold skat til enhver tid utfares s ofte som det
etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende,

§9.4 Utvendige arrangement/skilting pa bygningen er ikke tillalt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Det péhviler den enkelte eier 4 vedlikeholde alle egne,
utvendige arrangementer ogsd av hensyn til elendommens utseende,

§9.5 Sameiets styre skal sarge for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige,
framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belop scksjonseierne skal nnbetale til vedlikeholds-
fondet fastsettes av sameiemetet o g fordeles etter sanme fordelingsbrok som sameiets
ordinere driftsutgifter efler etter § 9.2, Starrelsen pé vedlikeholdsfondet fastsettes av
sameiematet.

§10 MISLIGHOLD

§ 10.1 Hvis en sameicr til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forplikielser, kan
styret palegge vedkommende 4 selge sin seksjon. Kravet om advarsel gielder ikke i de tilfeller
der det kan kreves utkastelse etter § 10,2, Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesenilig mislighold gir sameiet rett til 4 kreve seksjonen solpt. Pilegg om salg skal gis
skrifilig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon hvis pilegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er
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§11

mottatt, Er pélegget ikke etterkommet inncn fristen, kan seksjonen kreves solgt ved
auksjon uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nér det senest i auksjonsmetet
er reist innsigelsc mot salget eller innsigelsen er klart grunnigs,

§ 10.2 Medforer sameiernes oppfarsel/virksomhet fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er sameiemcs oppfarscl/virksomhet til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameierne utkastet for
seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis pilegg
etter § 10.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller annet tvangsgnmnlag,
nir det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er klart grunnles, Etter reglene
i paragrafen her kan det ogsé kreves utkastelse av bruker som ikke er samejer, nir
vedkommende sameier senest samtidig gis palegg etter § 11.1 om salg.

SARLIGE FORHOLD

Seksjoner som disponerer parkeringsplass i P-kjeller skal betale en ménedlig avgift til drift og
vedlikehold av arealet som benyttes til parkering og adkomst.

Sameiet digponerer 1 stk HC-parkeringsplasser. Disse er forbeholdt beboere som kan
dokumentcre behov for HC-plass. Ved tildeling av HC-plass stilles epprinnelig P-plass til
sameiets disposisjon. Ved oppher av behov for HC-plass, skal opprinnelig P-plass benyttes
til parkering for leiligheten. Tildeling av HC-plass foretaes av sameiets styre etter saknad.

Spesielle installasjoner knyttet til neringsscksjonen bekostes og vedlikeholdes av denne.

§12 ENDRING AV VEDTEKTENE

§13

§ 11,1 Endring av vedtektene kan bare besluttes av drsmatet. Gyldig vedtak kan gjeres med
minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves 3/4 flertall blant det samlede antall seksjonseiere
for & endre bestemmelsene om opplosning gitt i § 4.

§ 11.2 S& lenge det hviler 14n p& noen av seksjonene i eiendommen, m4 ikke sameiet endre
bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver lngivers skriftlige samtykke.

§ 11.3 Ved vedtektsendringer skal hver langiver underrsties om detie snarest mulig etier at
vedtektsendringen trer i kraft, sifremt dette har noen relevans for langiver.

TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter 4 hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fitt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

§13 LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

§ 12.1 Dersom ikke annet fremgéar av disse vediektene, kommer lov om eierseksjoners
(23. mai 1997) med senere endringer, alminnelige bestemmelser til full anvendelse for
sameiet.

§ 12.2 Herverende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser
ilovs form,



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET HEGRAMO TORG

Er godt bomil)g avheager i farste rekke av beboernes egen evne tll & omgés
medmennesker samt vise hanhsyn og omitanke undar de forskjellige forhoit.
Husordensraglana skal slkre beboerne og brukerne av seksjonene | samelet trivssl og
regulere forhold som kan vazre tl sfenanse for andre, og skape et godt bo- og ’
arbeldsmitls nver glle kan trives cg Tole seq trygae.

ANSVAR - OMFANG

Husordensraglone gjelder for alle sam vppholder sag | sameiats seksjoner og fallesarsal,
Hver enkelt cier ar apsvarlig for at eane husstandsmedlemmer, besgkende 09 eventJella
framlelere gjpres kient med reglene og overholdar disse. Seksjonseler biir
erstatningspllkiia for enhver skede som skyldes overtredelse 8V husordensregleria eller
mangel p2 aktsamhet,

SIKKERHET - LASING

samelet er underlagt helsa- miljo- og sikkerhetslovalvingen [HMS),

Internkontrall 1 samelet betyr at det ber eksistere ¢én internkontrolliperm som innehalder
informasjon om boligvirksomneten, kartlegging av faremomentsr ved lakeplasser,
brannslkkarhet, ei-sikkerhet, forurensing og evantuglr arbeiosglveransvar samt en
arbeidsfordeiing Ifav styret og tidsfrister for - og kantrall mac - gjennomfiaring av tizak.
For & mka sikkerheten, skal alla derer t eventualle fallasomrdder eg andre (isbars
rom/Innretninger vare 1ist n3r ingen oppholder seg des. Dstte gjelder ogsé dgrar til
Bgne boder,

Rgmmings- og tilkomstvelar m§ ikke blokkeres av emballasgia, utstyr, sykler og lignends,

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Scksjonseier skal yﬁ agen kesinad Innenfor saksjonen og | ytre ram som tilhgrer denne
beserge forsvarllg vedtikahold, Det gjgres spesielt oppmarksom pa & unng! fuktskader nd
darstokker vy vindusrammer, saml at avigp holdes apne, Fellas ledningar og anlegy som
gér gjennom seksjonen skal utskiftes/vediikehoidas av s2melet, Al ladninger og
innratninger seksjonsalac selv har satk opp, uansatt plassering, skal vedlikeholdes av
selksjonseler, Samaiots styre skal ha meiding om appstétte skader, fall { ledningsnett oy
lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN
Rold avtrekksventiler pa kjgkken, bad oy toalett &pne for & unnad at det oppstar
kondensskadermuggdannelse | seksjenen,

pise et lellighaten er tistrakkally oppvarmal ved fravazr, fiytsing el ) den kalde &rstid
sllk &t vann- og aviepsrar ikke blir fiosiskadet, ‘
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FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER, - FELLESANLEGG

Fellesaraaler og tiikomstarealar skal ikke bsnyttesntll oppbevaring av privat utstyr,
Unnga skadet pd bygg oy fellesarsalsr som ken pifare samalet « og dermed
seksjonsaiarne ~ yngdvandige amkostningar.

PARKERING
Parkering m3 Foregd slik at det Ikka er il sjananse, allar hindrer noen formar for trafikk
til og fra samalat.

DYREHOLD .

Husdyrhold er genarelt tillatt med mindre det Ikke er HI glenansa eller ulempe for de
andrs beboame,

Beboare som har husdyr, ma sgrge far & ha full kontrall over dyrat til enhver tid, og pise
at dyret Ikke sjenerar noen allar etterlatar ekskrementer p8 samalets omrida,

RO -~ ORDEN - ALMINMELIGE HENSYN

Alle beboers skal ha Frihet {1 vanlig Ivsutfoldelse | sin bolia, siframt det ikke gjanerer
andre, Unng8 unpdig stey | lelligheten/sekaionan g | feiles/tiikomstaraaler | huset eller
utanfar naboenes vinduer og varandaer. All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn
vanillg, kan bare drives dérsom samelets styre og naboene har samtykket.

P8 sandager ag helllgdagar og mellom ki 23% og 67% pd hverdager skal dat veere ro |
samelet. Banking, boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbald, musikkenlegq og
flgnende mA ikke Tarega | dette tidsrom,

Nabovarsel bgr sandes ut dersom man planlegger sturre festlighster,

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE .

Restavfall, papp/papir, miljsavfall og speskalavfal.skal sorteres atter Renholdsverkets
sorteringsilste. For store mengder avfall, banyttes gjenbruisstasionan som er stablert i
kommunen. Etteriat (kka ting som ikka ar | bruk, eller skal kastas, | fellesarea og felleg
tilkomatveler. .

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FARTMONTERINGER ETC.

Dut skal lkke gjgres hygningsmessige forandringer som berarar baerende/stattende .
elementert i

Det mb spkes styregadkiennelsa far montering aw markiser, paraboalantenner, platter,
leveggar, e.l. Dersomn slikt utstyr skaf monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnas og
godkjennes, .

PLIKTER - MISLIGHOLD

Huscrdensreglane er til for & holde ro oy orden | sameiet, og for at ziie Innen fallssskapat
skal ta hensyn Ul hverandre og trives der. Reglene ska) séledes like legge ungdige pliktar
pa seksjonsalerne. Noen pllkter er likevel nedvandige for & slkee et bom|ljg som de flasts

vil vaera tilfrads misd.

Alle beboerne m& dgr:'or satla seq Inn | - og flge - husordensreglena,

Evantuelle kiagar pa pvariredalsa av vedtektsr og husardensragler skal forst tas opp tmed
den/da det gfelder for det sendeg ti] styret, Styrat behandler kun skrifdlloe henvendelser,
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Protokoll
Arsmgte
Sameiet Hegramo Torg

Onsdag 09.april 2025 kl.18:00 i fellesrom kjeller

1. Valg av mgteleder: Ragnar Raaen
2. Valg av referent: Ragnar Raaen

3. Godkjenning av innkalling: Innkalling ble levert innen fristen som er minst
atte og heyst 20 dagers varsel fgr start av drsmgte. Innkalling ble levert
25.mars. Dette ble Godkjent.

4. Godkjenning av saksliste: Samme sakliste som er brukt ved tidligere
arsmgter. Dette ble Godkjent.

5. Registrering av frammgte: Jonny @sterds, Einar Kjelbergnes, Rigmor
Kemanci, Karn Marie Kyllo, Bjgrn Kyllo, Aase Gressetvold, Liv A. Hembre, Bjorg
Schiefloe, Eva Oddny Klefsasvold, Georg Klefsasvold, Astrid Solem, Johan
Soiem, Borgrunn Raaen, Gudmund Raaen, Per Fedje, Tore Valg, Inga Valg, Ella
Saetran, Malfrid Fuldseth, Gerd Bremseth, Liv Reidun Moen, Mia Marie Fornes,
Terje Almli, Ragnar Raaen

6. Valg av 2 sameiere til 3 skrive under protokollen: Valgt ble Eva og Georg
Klefsasvold.

7. i\rsberetning fra styret: Ble presentert av styreleder. Styreleder leste
arsberetningen som viser utviklingen i Igpet av det siste aret. Arsrapport ble
Godkjent.

8. Arsrapport & Regnskap 2024 i revidert tilstand: Forretningsfgrer
giennomgikk regnskapet og om at det er i samsvar med lover og forskrifter.
Regnskapet ble Godkjent.

9. Budsjett for innevaerende ar: Forretningsfgrer / Styreleder gjennomgikk
budsjettet satt opp for innevaerende ar. Dette ble Godkjent.

10. Saker styret forelegger: Styret tok opp 5 saker som ble diskutert under
arsmgte.

51



52

10.1 - Informasjon angdende “Grovt Tyveri' fra leilighet:

Den 08.03-25 erfarte Sameiet et tilfelle av et grovt tyveri som skjedde i en
leilighet. Gjerningsmannen utga seg som selger av bilder tegnet med blyant, og
ble sluppet inn gjennom hoveddgr. Han hadde besgkt flere leiligheter ved
byggetrinn-2 fgr han mgtte et eldre ektepar. Han var veldig patrengende og i
dette tilfellet s& spurte han om & f4 lane toalettet. Under besgket s3 ble det
stjdlet penger fra lommeboken som 1 pa stuebordet. Saken ble politianmeldt,
men senere henlagt fordi politiet ikke hadde tilstrekkelige opplysninger til &
identifisere gjerningspersonen.

Her er noen gode rad angaende bruk av og ved &pning av hoveddgrer;

1. Ikke slipp inn noen ukjente eller selgere hvis noen kommer samtidig inn
nar dere laser opp hoveddgr. Hvis ukjente personer kommer s3 ma dere
sparre hgflig hvem de skal besgke, og at de m3 bruke porttellefonen til
den leiligheten som skal besgkes.

2. Huvis dere er i leiligheten og ikke gjenkjenner personen som ringer pa
giennom porttelefonen, sa ma dere ikke trykke pa s at hoveddgren
dpner seg. De vil ringe dere p telefon hvis det er bekjente.

3. Vent til hoveddgr laser seg f@r dere gar videre (sirka 5sek), dette s& ingen
ukjente kan komme seg inn etter at dere har forlatt stedet.

4. lkke apne dgra og slippe inn personer som kommer for arrangerte
innsamlingsaksjoner. Fortell at de skal ringe pa hos styreleder (Ragnar
Raaen), deretter vil styreleder g ned og sjekke vedkommende om at de
har gyldig innsamlings legitimasjon fgr de slippes inni bygget.

Styret informerte ogsa om andre sikkerhetstiltak som vil redusere risiko og
skape bedre trygghet for sameiet;

10.1.1 - Kameraovervaking

Kameraovervakning vil gi en synlig og effektiv sikring av hoveddgrer og
fellesarealer. Styreleder hadde fatt pristilbud fra L3s & Montgrservice
angaende a installere 4 stk. kameraer (1 stk. hoveddgr byggetrinn-1, 1
stk. hovedd@r byggetrinn-2, og 2 ved garasjer). Dette tilbudet var pa kr.
21.483,- (montasje av elektriker kommer i tillegg). Det ble vedtatt under
arsmgtet at Sameiet Hegramo Torg skulle ta denne kostnaden og innfgre
denne sikkerhetslgsningen i 2025.




10.1.2 - Porttelefon med kamera

Med en dgrtelefon med kamera kan vi se hvem som ringer pa dgren.
Kameraet aktiveres ndr noen ringer p4 d@ren og du ser via panelet inne i
leiligheten hvem det er som ringer pa. Dette er en trygg I@sning som gir
beboerne i sameiet kontroll pd hvem som tar seg inn i bygningen. Under
arsmgtet sa ble det bestemt at denne trygghetslgsningen skulle
diskuteres ved en senere anledning.

Styreleder informerte ogsa om regler angdende & installere “kikkhull® i
ytterdgrer (leiligheter). Inngrep i eksisterende branndgrer som & installere
"kikkhull® kan ikke utfgres da dette medfgrer svekkelse i brannmotstand.
Dersom man gnsker dette, skal det i utgangspunktet bestilles ny dgr (med
kikkhull) som er testet og godkjent.

10.2 - Informasjon angaende EL Tilsyn og EL Kontroll
Styreleder ga informasjon angaende El Tilsyn og El Kontroll.

EL Tilsyn er en befaring gjort av det offentlige tilsynsapparatet for EL sikkerhet.
Dette er en sjekk av det elektriske anlegget i alle leiligheter og fellesareal.
Denne befaringen er gratis og sist den ble gjennomfgrt ved sameiet Hegramo
Torg var i 2014, neste befaring av EL tilsynet vil bli gjort i 2034 (hvert 20 &r).

EL Kontroll er en avtale sameier inngar med sertifiserte elektrikere/firma som
foretar en sikkerhetskontroll av det elektriske anlegget. Normalt ved sameier s3
blir dette gjort hvert 5ar, og denne befaringen ma betales av Sameiet.

Det ble enighet under arsmgtet om at Sameiet utfgrer El befaring av
fellesarealer i 2026, og inngar avtale med et EL firma om a gjennomfgre EL
kontroll hvert 5ar fra og med 2029.

10.3 - Informasjon angaende riktig bruk av skjgteledning

Skjgteledning er ufarlig ved riktig bruk, men det er mange som bruker dem pa
feil mate. Ifglge brannstatistikk, bygningsbranner som antas & ha startet av el-
arsak er feil bruk av skjgteledning en stor del av drsaks bildet. Styreleder delte
ut "6 viktige huskeregler for sikker bruk av skjgteledning’ til alle husstander som
var til stede under arsmgte. De som ikke var til stede under arsmgte, fikk denne
informasjonen tildelt via i postkassen.
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10.4 - Informasjon angdende Branninstruks

Styreleder delte ut og gikk igjennom innholdet i en branninstruks. En
branninstruks er en trinn for trinn-veiledning (Varsle-Redde-Slukke) p& hva man
skal gjgre dersom man oppdager en brann. Mgteplass i tilfelle brann er
"Parkeringsplassen ved Legekontoret’. De som ikke var til stede under
arsmgte, fikk denne instruksen tildelt via postkassen. Styre informerte ogsa om
at det skal bli hengt opp en branninstruks i hver etasje (gang) hvor
brannslukningsapparatene er plassert, 2stk ved byggetrinn-1 og 4stk ved
byggetrinn-2. Det er ogsa en branninstruks i hver etasje plassert ved heise
dgrer.

Av hensyn til egen og andres sikkerhet, har alle boenheter i sameiet ansvar om
a sjekke om deres brannslukningsapparater er riktig kontrollert;

- Brannslukningsapparater og brannslanger i fellesarealer skal kontrolleres
av autorisert personale hvert ar.

- Brannslukningsapparater i utleie leiligheter skal kontrolleres av autorisert
personale hvert ar.

- Brannslukningsapparater i selveier leiligheter skal kontrolleres av
autorisert personale hvert 5 ar.

- Brannslukningsapparater skiftes ut til ny hvert 10 &r.

Hvis det er noen beboere i sameiet som ikke oppfyller disse kravene for
brannslukningsapparater, sa ma de kontakte styreleder som vil organisere at
dette blir gjort ifglge forskriftene.



10.5 - Informasjon angdende riktig avfallssortering

Grunnet observert feil sortering ved sameiets avfallsdunker, s3 ble problemet
igjen diskutert under arsmgtet.

1. Papp og Papir skal kastes Igst i beholderen, og ikke i poser.

2. Blandings emballasje med plast og papir, for eksempel brgdposer,
konvolutter med plastvindu etc. Denne type emballasje skilles og
sorteres hver for seg. Hvis det ikke er mulig 3 skille dem fra hverandre,
kastes denne i restavfallet.

3. Papp observert i plast beholderen, informerte alle om at bare plast skal
kastes i denne.

4. Syltetpyglass, hermetikkbokser, glassflasker o.l. skal skylles og kastes lgst
i glass og metal beholderen.

NB! Sameiet kan fa bot eller at renovasjon prisene gér opp hvis vi ikke
sorterer riktig!

11. Innkomne saker: Fgigende innkomne saker/vedlikehold ble diskutert under
arsmgte.

a) Vaske og male yttervegg mot vest (Byggetrinn-2). Det ble vedtatt at
dette skal gjgres i 2025.

b) Vaske yttervegg mot nord (byggetrinn-2). Det ble vedtatt at dette skal
gjgres i 2025.

c) Installere lys og stikk kontakter i garasjer (ved E14). Det ble vedtatt at
sameiet tar elektriker og montasje kostnader, mens eiere av garasjer tar
ansvar for innkjgp av lysarmatur med sensor. Det ble vedtatt at dette
skal gjgres i 2025.

d) Legge kald asfalt i hjulspor i garasjer (ved E14). Det ble vedtatt at dette
skal gjgres i 2025.

e) Skraping, maling av gjerde som avgrenser omridet mellom byggetrinn-
1 og fellesareal. Det ble vedtatt at dette skal gjgres i 2025.

f) Forslag om a dekke (tette) apninger i vegger ved garasjeplasser
(byggetrinn-2). Det ble vedtatt at dette skal gjgres i 2025.
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12, Valg:

Styreleder: Ragnar Raaen (1 ar) — (Gjenvalgt)
Styremedlem: Jonny @steras (2 ar) — (Ny)
Styremedlem: Terje Almli (1 ar igjen)

Varamedlem: Tore Valg (1 ar igjen)
Varamedlem: Carl Markus Lund (2 &r) — (Ny)

Valgkomite: Liv Reidun Moen (2 ar) — (Gjenvalgt)
Valgkomite: Gudmund Raaen (1 &r igjen)

Navn: Eva Oddny KI fsasvold

Signature: @/Z/‘dy /Mfgm /w%

-
Navn: Georg Kléfsasvold : (@
Signature: é/féﬂﬁrf (f 1[3 C"“BUO ( ¢

Navn Mgteleder: Ragnar R
Signature:

8 ’ &w aéep
Navn Styreme%m Terje Almh | (

Signature:




Sameiet Hegramo Torg
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Sameiet Hegramo Torg

Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
L nnskostnad 2,3
Annen driftskostnad 2,3

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt
Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordineert resultat f r skattekostnad

rsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overf ringer annen egenkapital

2024 2023
881 856 757 252
881 856 757 252

70394 75131
670941 580 816
741 335 655 947
140521 101 305

-1456 -1363

-921 0

-535 -1363
139 986 99 942
139 986 99 942
139 986 99 942




Sameiet Hegramo Torg

Balanse pr. 31. desember

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum oml psmidler

Sum eiendeler

Note

2024 2023

0 2 000

392 603 252514
392 603 254514
392 603 254514
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Sameiet Hegramo Torg

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 315030 175 044
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Skyldige offentlige avgifter 1355 962
Annen kortsiktig gjeld 76 218 78 508
Sum kortsiktig gjeld 77 573 79 470
Sum gjeld 77 573 79 470
Sum egenkapital og gjeld 392 603 254514

31. desember 2024
Hegra, .

Ragnar Raaen Terje Almli Malfrid Fuldseth
styreleder styremedlem styremedlem




Sameiet Hegramo Torg

Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma

foretak.

Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, Ian til ansatte og godtgjgrelse til revisor

L nnskostnader
L nninger

Arbeidsgiveravgift
Sum

Ytelser til ledende personer

2024

61591
8 803
70394

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets

pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.

Note 3 - Driftskostnader

Renovasjon vann, avl p ol
Lys NTE

Andre kostnader lokaler
TV Basis

Heiskostnader
Kontortjenester
Forsikringspremie

Bank og kortgebyr

Sum

Note 4 - Egenkapital

Arets resultat

Disponible midler fra foregaende ar
Arets resultat

Disponible midler 31.12
Oml psmidler
Kortsiktig gjeld

2024 2023
169 610 148 034
76 653 65431
73 304 42 232
114 960 145 090
89430 59993
68 437 47 500
78 547 72536
1456 1363
672 397 582179
2024 2023
139 986 99 942
0 39129

139 986 99 942
139 986 139 071
392 603 254514
-77 573 -79 470
315030 175 044
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Utskriftsdato: 05.01.2026

Eiendomskart for eiendom 5035 - 286/10//12

e

fen sBiag Jeuig

Det tas om riktig eller

av i i dette

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
i i i = i ; -bolt
————— Hjelpelinje vegkant Ef domsg '"!ndre yakig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hialnalini Ltfact E yaktig >10<=30 . . . = ror

Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig @ Grensepunic - hielpepunkt /annet
{ uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

4 607,10 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7038982,39 605319,56
2 7039004,67 605318,9
3 703901254 605319,64
4 7039017,25 605326,37
5  7039017,85 605332,49
6  7039016,31 605347,7
7 7039008,2 605368,4
8 7038998,68 605368,46
9 7038995,73 605368,48
10 7038990,49 605370,13
11 7038980,72 605374,03
12 7038975,57 605376,62
13 7038966,17 605380,46
14 7038946,89 605384,59
15 7038943,73 605384,61
16  7038935,09 605379,41
17 7038934,05 605378,81
18 7038930,96 605327,65
19 7038934,07 605322,32

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 7038974,404999999

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st 605351,7684452003

Grenselinjer (m)

Lengde
48,40
22,29

7,90
8,21
6,15
15,29
22,23
9,52
2,95
5,49
10,57
5,76
10,19
19,72
3,16
10,63
1,20
51,25

6,17

Radius

30,39

33,14

42,06

9,35
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Enhet arealforvaltning

Besoksadresse

STJIRDAL KOMMUNE Kjapmannset 9

7500 Stjordal

Postboks 133
7501 Stjerdal

TIf 74 83 35 00

Bankgiro:

. 1503.28.98367 (m/KID)

Arkideco AS 1503.28.98448 (WKID)
Innherredsv 57B

7503 STIORDAL

NO 939 958 851 MVA

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2008/5509-91 Ivar Skjelstad 16.12.2014
Bes oppgitt ved henvendelse.

286/10 Hegramo senter - nybygg boliger byggetrinn 2 - ferdigattest

Saken er behandlet som vedtaksnr. 851/14 etter delegert myndighet. Saken refereres for komite
plan.

Etter fullmakt fra kommunestyret i sak 18/96 og videre delegering til avdelingssjef areal i brev
datert 06.01.97, utstedes det under henvisning til plan- og bygningslovens § 21-10, ferdigattest
for byggetrinn 2 m/14 leiligheter pa Hegramo senter, gnr 286 bnr 10.

Tidligere saksnr.: Delegert sak 766/08, 907/09, 662/10, 925/11, 951/12, 953/13

Tiltakshaver: Hegre Eiendom AS, Hegre astre, 7520 Hegra

Seker: Arkideco AS, Innherredsv 57B, 7503 STIORDAL

Ansvarlig for utferelsen: Bakco AS, Primahus Entreprener AS, Rerteknikk AS, Raset AS, OTIS
AS, Erling Arnfinn Kval AS

Det er innsendt gjennomferingsplan for utferelse for tiltaket, og det er ingen mangler ved bygget.
Kantsteinsetting mellom parkeringsplass vest for bygget mot fylkesveg 26, er utfort i hht.
godkjennelse gitt av Statens vegvesen datert 20.10.2014. Av dette brevet framgar det ogsa at
Statens vegvesen nd har gitt permanent godkjennelse av avkjerslen fra fylkesveg 26 med
beliggenhet naermest E14.

I forhold til reguleringsbestemmelsenes pkt. 4.1 er det gitt folgende opplysninger fra ansvarlig
soker:

- Overvannsledning er omlagt, ferdigmelding levert kommunen, og overtagelsesbefaring med
Etat kommunalteknikk er giennomfort. Fortau og innkjorsler langs Einar Bergs veg er
opparbeidet, overtagelsesbefaring med Etat kommunalteknikk er gjennomfort.

Skiltplan er levert utbygger fra kommunen, og skilt er satt opp.

- Midlertidig avkjorsel fra fv. 26 er Statens vegvesen godkjent som permanent avkjorsel, og
losning med kantstein mot Fv er prosjektert og utfort av Kvdl.

Ansvarlig seker oppsummerer at det nd ikke skal vaere noe hinder for & utstede ferdigattest.

Kommunens kommentar til kjeremenster:
Det er gitt tillatelse til & opparbeide avkjersel direkte fra fylkesveg 26 vest for inngangsomradet
til forretningsarealet 1 bygget i tillegg til eiendommens opprinnelige avkjersel fra Einar Bergs

postmottak@stjordal.kommune.no

www.stjordal. kommune.no



, saksnr. 2008/5509-91

veg i ser. Statens vegvesen har i brevet datert 20.10.2014 gitt en anbefaling om & organisere den
interne trafikken pé eiendommen slik at den gér i én retning, dvs. innkjering i Einar Bergs veg og
utkjering i avkjerslen neermest E14. Dette for & unngé venting pa venstresving og fare for
tilbakeblokkering inn pa E14.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter, jft.
pbl. § 20-1. En slik bruksendring krever serskilt godkjenning.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Anniken Hastadklev

Fagleder byggesak/sign
Ivar Skjelstad
avd.ing.
74 83 39 03

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjordal kommune og har derfor ikke leders signatur.

Kopi til:

Etatsadministrasjonen v/Beate Berg

Enhet kommunalteknikk v/Bjernar Fossen

Innherred Renovasjon Russerv. 10 7650 Verdal
Hegre Eiendom AS Hegre ostre 7520 Hegra

Side 2
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Utskriftsdato: 05.01.2026
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 | Gardsnr. 286 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0-0-2017

Navn Kommuneplanens arealdel-endring

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.10.2017

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/5035/dokumenter/2099/KPA%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2020182211.pdf

Delarealer Delareal 4607 m?
KPAnNgittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570

Delareal 4607 m?

KPHensynsonenavn H130

KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal 306 m?

KPHensynsonenavn H210

KPStay Rad sone iht. T-1442

Side1av?2



Delareal 4607 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende

Omradenavn S5

Delareal 3497 m?
KPHensynsonenavn H220

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0-0-2023

Navn Kommuneplanens arealdel-2022
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4-043

Navn Hegramo 286/10- forretning/bolig/kontor
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.2008

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5035/dokumenter/2790/1216377051212.pdf

Delarealer Delareal 65m?
Formal Gate m/fortau

Delareal 4283 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor

Delareal 233 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 26 m?
Formal Kommunalteknisk virksomhet

Side2av?2
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Adresse
Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA

Dato for energimerking Merkenummer

19.01.2026 Energiattest-2026-247552
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300339756

Gardsnummer Bruksnummer

286 10

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

12 H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
114,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
127,23 kWh/m? 9 543 kWh



>>

Q)

Einar Bergs veg 2C, 7520 HEGRA

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 2: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Einar Bergs veg 2C - Nabolaget Hegra - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet

e Familier med barn S Veldig trygt 87/100

e Husdyreiere l

e Etablerere o Naboskapet
i Godt vennskap 75/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene

&2 Hegramo 1T min % Bra 70/100

Linje 670 0.1 km
8 Hegra stasjon 12 min 4 Aldersfordeling
Linje R71 1.7 km 0 0 &0
X Trondheim Veernes 16 min & .. w00 ©o0 o s
o 5 o8N o2
ey S T S
EER
= 0 i
O

Hegra barneskole ('I -7 kl) 8 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

142 elever, 9 klasser 0.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Hegra ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min % m 3:;:: de ??;s;"er '5"2"‘13h°'d"i"ger

160 elever, 9 klasser 0.6 km B Sstiordal kommune 24287 10882

Ole Vig videregdende skole 10 min & B Norge Sazs 412 2654586

82 klasser 9.9 km

Aglo videregdende skole 21 min & Barnehager

8 Klasser 204 km Hegra barnehage (1-5 ar) 9 min %
72 barn 0.7 km
Sagatun barnehage (1-5 ar) 8 min &
17 barn 8 km
Skjelstadmark barnehage (1-5 ar) 9 min &
53 barn 8.1 km
Dagligvare
Spar Hegra 1T min &
Post i butikk, PostNord 0 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Hegra barne- og ungdomsskole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
@ Prestgardsskogen - Ballbinge 14 min %
Ballspill 1.1 km
& Fitnesspoint Stjgrdal 11 min &
& Feel24 Stjgrdal 11 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
M 11% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester
Domus Kjgpesenter Stjgrdal 11 min &
@ Apotek 1 Stjgrdal 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Hegra
B Stjgrdal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



76

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Einar Bergs veg 2C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7520 HEGRA Saksbehandler: Havard Geving
Telefon: 934 26 363
Oppdragsnummer: E-post: havard.geving@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



