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Verkstedveien 6D, 1671 KRAKER@Y

Selveierleilighet pa bryggekanten
med utsikt over elva | Parkering i
varm garasje | Meget god
standard|2/3 soverom

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404

E-post eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69 36

69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 500 000,-

Fellesgjeld: Kr16927-

Omkostn.: Kr 175990,

Total ink omk.: Kr6 692 917,-

Felleskostn.: Kr3872-

Selger: Anita Pettersen

Jan Arild Pettersen

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2012

BRA-i/BRA Total: 106/110 m?

Tomtstr.: 2708.3 m?

Soverom: 2

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 422, bnr. 521

Snr. 4

Oppdragsnr.: 1111240006
Verkstedveien 6D

Selveierleilighet pa
bryggekanten med utsikt
over elva | Parkering i varm
garasje | Meget god

Tiltalende og sveert velholdt 3-roms selveierleilighet i farste rekke med
nydelig utsikt over Vesterelven. Her far du en lys og gjennomfgrt bolig
med attraktiv beliggenhet og umiddelbar naerhet til Vesterelven

- Flytt rett inn og opplev fordelene ved et moderne hjem

- Hgy standard med praktisk planlgsning og romslige rom
- Vannbaren gulvvarme i alle rom

- Smart planlgsning med to fullverdige bad

- Stilrent og elegant kjgkken fra 2018

- Parkeringsplass med elbillader og bod i oppvarmet garasjeanlegg
- Innvendig trapperom og heis

- Gangavstand til det splitter nye senteret Veerstetorvet

- Umiddelbar neerhet til byens fasiliteter

- Legekontor i samme bygg

- Gratis byferge til bAde Gamlebyen og Gressvik

BALKONG

SOVEROM SPISESTUE

—~

KIBKKEN

EFIT

Innhold

Velkommen .. ... 4
Plantegninger . ... .. .. ... 23
Om eiendommen .. ... 26
Forbrukerinformasjon ......... ... ... .. .. ... ... ... ... 127
Budskjema.......... ... ... 128
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Plantegning

1. etasje
‘\! [——T—]
T
SOVEROM - ‘ BALKONG
D BAD SOVEROM SPISESTUE _
Qe ! D/
KIOKKEN %
STUE I
- E BAD . . ]
: EEEIEEN
ENTRE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 106 m?
BRA - e: 4 m?

BRA totalt: 110 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

1. etasje
BRA-i: 106 m?
BRA-e: 4 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2708.3 m?

Tomtebeskrivelse

Flat tomt. Det er pent opparbeidet utvendig
fellesarealer. Det er gangvei med belegningsstein
mellom sameiet og elva.

Beliggenhet

Verkstedveien 6D ligger meget sentralt plassert ved
gangbruen/vesterelven i Fredrikstad sentrum.
Leiligheten har utsikt mot elven, brygga og sentrum.
Det er gangavstand til det nye kjppesenteret pa
Veerstetorget med mathall og et spennende utvalg
butikker, helsehuset pa Vaerste , Restaurant Slippen
og Bathusteateret, matbutikkene Kiwi og Coop Extra
med postkontor, apotek, Fredrikstad stadion samt
alle byens fasiliteter.

Fredrikstad sentrum har mye a by p3, og det hele

Verkstedveien 6D

ligger bare en spasertur unna. | sentrum finner du
handlesenteret Torvbyen, den flotte
bryggepromenaden med et bredt utvalg av
restauranter. Man kan ogsa ta del i Fredrikstads
kulturliv pa en enkel mate og uten for mye
planlegging nar man bor i sentrum.

Buss- og togstasjonen ligger i gangavstand fra
leiligheten og gjgr det enkelt a ta tog enten i
forbindelse med jobbpendling, eller om man kun
skal ut pa reise. En weekend i Oslo er kun 1 times
togtur unna....

@nsker man & ta seg en tur til Gamlebyen tar
byferga deg gratis over Glomma. Fergeleie ligger
kun en kort spasertur fra leiligheten.

Adkomst

Det vil bli skiltet med AKTIV visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute
fra gnsket startsted til den aktuelle boligen.

Bebyggelsen

Sameie Vesterelven Brygge med forretningskontor i
Fredrikstad, bestar av 24 boligseksjoner og 3
naeringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering
tinglyst 25.07.2022.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg som

kontrollerer bade mengden tilluft og avtrekksluft.
Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som
trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske
rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft
utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom som soverom, stue osv.
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere av
betong.

Vinduer: Vinduer med rammer og karmer i tre med
isolerglass fra byggear.

Dgrer: Ytterder i tre fra byggear. Terrassedgr i tre
med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport.

For ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakkyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser
av utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert
loft), yttervegger, grunn og fundamenter, drenering,
utvendige vann- og avlgpsledninger m.m. Dette da
boligen er organisert i et sameie hvor sameiet er
ansvarlig for utvendig vedlikehold.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklzering
13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja, godkjent ladeboks.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Ny fasade for hele sameie.
Garantisak. Arbeid utfgrt av Nipas.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Ja. Hadde tilfeller for 5/6 ar siden.Ble utryddet i hele
sameiet regi av sameiet.

Se vedlagt egenerkleeringsskjema for ytterligere
informasjon.

Innhold
Stue, kjgkken, bad/vaskerom, bad, to soverom og
entré/gang.

Standard

Velkommen til Verkstedveien 6D! En selveier
hjgrneleilighet pa 110 kvm med meget god
standard, og som kombinerer stil, romslighet og
praktiske Igsninger pa en god mate. Fra leiligheten
er det gangavstand til dagligvarebutikkene Kiwi og
Coop Extra med postkontor, legekontor finner man i
samme bygg, og togstasjonen ca. 15 min gange.

Innhold: Stue, kjgkken, bad/vaskerom, bad, to
soverom og entré/gang.

Leiligheten har en apen lgsning mellom stue og
kjgkken, skaper et innbydende rom for samvaer og
underholdning. Kjgkkenet, oppgradert i 2018,
utstraler stil og funksjonalitet, og vil sikkert vaere et
perfekt sted for kulinariske opplevelser. Stue og
kjokken er adskilt ved at innredningen pa kjokkenet
er supplert med en frittstdende kjgkkengy. Det er
sitteplass ved kjgkkengyen, i tillegg til god plass for

Verkstedveien 6D
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et eget spisebord i stuen.

Det er godt med naturlig lys inn i leiligheten pga. de
store vindusflatene samt dgren fra stuen ut til en
gstvendt veranda med utsikt mot elven! Pa
verandaen er det plass til en sittegruppe, sa om
sommeren blir uterommet en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet. De to store soverommene i
leiligheten gir rikelig med plass og komfort. Det
fgrste soverommet har den ekstra fordelen av
direkte tilgang til sitt eget bad og vaskerom, noe
som er sveert praktisk. Det andre badet, tilgjengelig
fra gangen rett overfor det andre soverommet, gir
ytterligere bekvemmelighet for beboere og gjester

Den trappefrie adkomsten med heis gjgr leiligheten
lett tilgjengelig. Kan ga terrskodd fra leiligheten til
oppvarmet garasje, en betydelig fordel pa dager
med ugunstig veer. Det er montert elbil lader.
Seksjonen disponerer ogsa sportshod i
garasjeanlegget.

Vi gnsker velkommen til visning til en leilighet som
gir deg muligheten til & bare bo og slippe a tenke pa
vedlikehold og gressklipping. Har man en hektisk
hverdag, og kanskje pendler til jobben, vil man i
denne leiligheten kunne senke seg ned i sofaen etter
endt arbeidsdag uten @ matte tenke pa oppussing
eller vedlikehold av hjemmet. Her kan du lase dgren
og dra pa hytta eller i baten uten bekymringer for din
nye bolig!

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VATROM

Verkstedveien 6D

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har innredning
med nedfelt servant, veggfestet toalett, dusjnisje og
opplegg for vaskemaskin.

Bad fra byggear. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggfestet toalett og dusjnisje.

KJZKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2018.

Kjokkenet har slette fronter og benkeplate av
kompositt.

Integrert komfyr, induksjonstopp, kjgleskap,
mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og
konstruksjoner som ikke er undersgkt.

Forhold som har fatt TG2:

Sluk, membran og tettesjikt pa bad/vaskerom:
Stalsluk. Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren
gulvvarme.

Sluk, membran og tettesjikt pa bad: Stalsluk.
Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren
gulvvarme.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner (blandebatteri/vannuttak
ligger mot kjgkkeninnredning).

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Med leiligheten fglger en parkering med elbil lader
pa oppmerket plass i felles garasjeanlegg. Det er
trappefri adkomst.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
8635891

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig
ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne
fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger,
bade de som leies ut av det offentlige, virksomheter
og private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning
til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes
dersom beboerne betaler leie.

Diverse

Sameiet disponerer totalt ca. 90 meter brygge. Det
er avsatt ca. 19 Igpemeter av bryggen for felles
disposisjon for sameiet. Dette arealet skal benyttes
for av og pastigning, samt kortvarig opphold. Til
batplassene gis det eksklusiv bruksrett for de
enkelte seksjoner. Det fglger ingen bryggeplass til
denne leiligheten. Seksjonseier med bruksrett har
rett til & omsette bruksretten innad i sameiet. Utleie
av batplasser kan ogsa leies ut internt i sameiet. Se
flere bestemmelser om batplass og brygge i
sameiets vedtekter §21.

Sameiet disponerer 26 garasjeplasseri 1. etg. Til
plassene gis det eksklusiv bruksrett for de enkelte
seksjoner. De bruksberettigede er forpliktet til
sg@rge for renhold og vedlikehold av de arealer som
de har eksklusiv bruksrett til. Det skal ikke svares
leie eller annen form for vederlag for den eksklusive
bruksretten. Sameiets styre kan avgjgre den
naermere gjennomfgringen av driften. Den
eksklusive bruksretten skal fglge seksjonen ved
overdragelse. Seksjonseier med slik bruksrett har
rett til & omsette bruksretten innad i sameiet. Ved
slik omsetning skal selger varsle sameiets styre og
innhente styrets godkjenning. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn. Utleie av garasjeplasser
kan leies ut internt i sameiet og disse skal
prioriteres. Ved utleie til utenforstaende skal dette
styrebehandles i sameiet. P& utvendig parkering for
sameie er det avsatt gjesteparkeringer for sameiet.
Snr. 23 gis eksklusiv bruksrett biloppstillingsplass
som avmerket pa situasjonskart. Snr 1 har eksklusiv
bruksrett til 5 stk biloppstillingsplasser pa hverdager
i tidsrommer kl. 08.00-16.00. Snr. 2 eksklusiv
bruksrett til 2 stk biloppstillingsplasser pa hverdager
i samme tidsrom. Det skal ikke svares leie eller
annen form for vederlag for den eksklusive
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bruksretten. Den eksklusive bruksretten skal fglge
seksjonen ved overdragelse.

Informasjonen over er hentet fra sameiets vedtekter.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer il
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi

Oppvarming

Vannbaren varme via fjernvarme i alle gulv.
Biopeis i stuen.

Info stremforbruk
Strgmforbruk avhenger av antall personer i
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husholdningen og bruken av eiendommen.
Strgmkostnader vil variere ut fra valg av leverandgr
og avtaletype.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 500 000

Kommunale avgifter
Kr17 731

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt, vann, avlgp, renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 8 978

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 1261 664

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 794 321

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Boenheten
Eierbrok
108/3027

Felleskostnader inkluderer
Fjernvarme, vedlikehold, forsikring, regnskap, renter,
avdrag m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3872

Andel Fellesgjeld
Kr 16 927

Andel fellesgjeld ar
2022

Kommentar fellesgjeld

Privat langiver.

Lanets totale saldo: kr. 300.000,-
Arlig rentesats: 3%

Antall terminer arlig: 1

Dato siste termin: januar 2025

Sameiet
Sameienavn
Vesterelven Brygge Boligsameie

Organisasjonsnummer
999030637

Om sameiet

Sameie Vesterelven Brygge med forretningskontor i
Fredrikstad, bestar av 24 boligseksjoner og 3
naeringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering
tinglyst 25.07.2022.

Sikringsordning fellesgjeld

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Regnskap/budsjett
Sameiet har et positivt arsresultat for 2022 pa kr.
343.003,-

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger
som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, seksjonering og
stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles
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enighet ved stiftelse av sameiet.
Enhver seksjonseier plikter & ha gyldig
innboforsikring.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen. Dyrene ma
skjottes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til
sjenanse for gvrige sameiere. Det er ikke tillatt &
lufte husdyr pa plenen.

Forretningsfagrer
Forretningsfarer
Onsgy Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 422, bruksnummer 521,
seksjonsnummer 4 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3004/422/521/4:

06.07.1960 - Dokumentnr: 302798 - Best. om
adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3004 Gnr:422 Bnr:521
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1969 - Dokumentnr: 303917 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om garasjer

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
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Overfgrt fra: Knr:3004 Gnr:422 Bnr:521
Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.2012 - Dokumentnr: 622002 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3004 Gnr:422 Bnr:434
Overfort fra: Knr:3004 Gnr:422 Bnr:521
Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.2012 - Dokumentnr: 622002 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3004 Gnr:422 Bnr:435
Overfgrt fra: Knr:3004 Gnr:422 Bnr:521
Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.2012 - Dokumentnr: 622002 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3004 Gnr:422 Bnr:436
Overfgrt fra: Knr:3004 Gnr:422 Bnr:521
Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2012 - Dokumentnr: 710816 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:
Snr: 4

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 108/3027

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 18.12.2013 som
omhandler Adresse: Verkstedveien 6 Gnr. 422 Bnr.

480/481/482/434. Arbeidets art: Nybygg bolig- og
naeringsbygg.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av Kommunedelplan for
Fredrikstad byomrade 2023 - 2035. Formal/
hensynssoner: 310 - Ras og skredfare, 320 -
Flomfare, 1001 Bebyggelse og anlegg.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan
Verkstedveien/Bjglstad med gjeldende
bestemmelser. Formal: Hgyspenningsanlegg,
gangvei, privat smabatanlegg, felles
parkeringsplass, bolig/forretning/kontor, forretning/
kontor.

Arealplaner under arbeid i omradet:

Bjglstad gard. Planident: 1156:

Fra Varsel om oppstart av planarbeid og offentlig
ettersyn av planprogram. Detaljregulering av nye
Bjglstad gérd, Fredrikstad. Datert 06.09.2018:
Hensikten med planinitiativet er a bytte om pa
planformalene i gjeldende plan slik at arealene
langs elvebredden forblir 4pne, mens arealene mot
Veaersteomradet og fylkesveien bygges ned. Med
dette plangrepet skapes en bade estetisk og
funksjonell overgang mellom Bjglstad gard og
Veaersteomradet, samtidig som elverommet som i
dag brukes som friomrade forblir apent. Denne apne
strukturen speiler ogsd byrommet pa den andre

siden av elva. Etter en omregulering vil trafikken til
nybebyggelsen skje via ny avkjgring rett fra
fylkesvegen framfor via Verkstedveien som er en
smal og svingete boliggate. Planformalene omfatter
en kombinasjon av bolighbebyggelse og
neeringsarealer. Planen vil ogsa legge til rette for
bevaring av Bjglstad gard, samt at Bathusteateret
kan bevares.

Stadion-Gamle Beddingvei. Planident: 1125.

Fra Varsel om oppstart av arbeid med
detaljreguleringsplan og utbyggingsavtale for
Stadion og Gamle Beddingvei. datert 17.09.2021:
Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for
siktutbedring i svingen mellom Stadion og Gamle
Beddingvei og forbedret gang-/sykkelprioritet i
planomradet, samtidig som gatene skal fungere
som kjgreatkomst for tilliggende bolig- og
naeringsbebyggelse. Dette i forbindelse med at
dagens kjgreadkomst via Vaerstetorvet-Gamle
Beddingvei skal stenges for ordinaer trafikk i
forbindelse med utbygging av omradet. Hggskolen i
@stfold (Hid) planlegger mer dpne og utadrettede
fasader langs planomradet, og planarbeidet vil
koordineres med dette. Endret avkjgrsel fra Jens
Wilhelmsens gate (fylkesvei 108) vis-a-vis innkjgring
til Stadion P-hus, og nytt fotgjengerfelt over
fylkesveien i forlengelsen av gaten Stadion skal
ogsa vurderes i planarbeidet.

Eiendommen ligger i et omrade som er kartlagt av
NVE hvor grunnforhold viser: Kvikkleire pavist,
stabilitet ikke vurdert. Se vedlagt rapport i
salgsoppgave.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplaner m/
bestemmelser er vedlagt salgsoppgave. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.
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Adgang til utleie

Korttidsutleie av typen airbnb er ikke tillatt i sameiet.
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven, jf.
eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Utleie
skal meldes styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
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anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)

16 927 (Andel av fellesgjeld)

6 516 927 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

174 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

175 990 (Omkostninger totalt)

186 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

189 690 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss)

6 692 917 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 703 817 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 706 617 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 175990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
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oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3
200/3 500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fglgende er avtalt om meglers vederlag:
Provisjon (Kr. 47 250)

Markedspakke (Kr.24 700)
Tilrettelegging (Kr. 11 950)

Grunnpakke (Kr. 6 500)

Oppgjer (Kr. 8 250)

Totalt kr. (Kr.98 650)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at
oppdraget sies opp har megleren krav pa dekning
for palgpte timer, palgpte visninger, grunn og
markedspakke samt utlegg.

Oppdragsansvarlig
Eirik Rotegard Rgnning

Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Ansvarlig megler

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
18.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Selveierleilighet

@ Verkstedveien 6 D, 1671 KRAKER@Y
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 422, bnr. 521, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 106 m?
— - g

T
: “El.

Befaringsdato: 17.01.2025 Rapportdato: 17.01.2025 Oppdragsnr.: 13784-2695 Referansenummer: SH1156

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

S0 (1))
ﬁ W (Jedr_—
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr

erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-2695 Befaringsdato: 17.01.2025

Norsk takst

Side: 2 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-2695 Befaringsdato: 17.01.2025 Side: 3 av 15

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkkeninnredning fra 2018. Kjgkkenet har slette

3-roms selveierleilighet opprinnelig oppfart i 2012. fronter og benkeplate av kompositt. Integrert Fordeling av tilstandsgrader
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i underetasje i komfyr, induksjonstopp, kjgleskap,
boligblokk mikrobglgeovn og oppvaskmaskin. 25
Fra stue/kjpkken er det adkomst til terrasse pa 6 kvm. Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER 2
Seksjonen disponerer bod i fellesarealer pa 4 kvm. Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
Egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg. 15

Vannbaren varme via fiernvarme.

Standarden er meget god og leiligheten gir samlet sett et o -
Sikringsskap med automatsikringer.

meget godt inntrykk.

10
Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik | s
er det ogsa angitt anbefalte tiltak. Arealer Ga til side
P G4 til side =
Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av Forutsetninger og vedlegg . <
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), Lovlighet Ga til side B 760 Ingen awik
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige ) )
. . . TG1: Mindre eller moderate avvik
vann- og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert Selveierleilighet ) ) )
i et sameie hvor sameiet er ansvarlig for utvendig « Det foreli dkient b Idte tegni TG2: Avvik som ikke krever filtak
Ved|ikeh0|d. etioreligger godijente og byggeme € tegninger, som TG2: Avvik som kan kreve tiltak
stemmer med dagens bruk B e ller alvorli i«
. Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets - >tore efler alvorlige awi
Det understrekes at dette kun er en oppsummering. betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk B 761U Konstruksjoner som ikke er undersakt
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad’ Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
tilstand. kommunle
Oppsummert:
- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Meget god standard.
- Pen tomt med gode sol og lysforhold. Oppsummering av avvik
- Rolig og sentral beliggenhet. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligen anses som et meget godt panteobjekt.
Selveierleilighet - Byggear: 2012 Selvelerleilighet
Ga til side
INNVENDIG
P4 gulv er det overflater av parkett og fliser. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser. . i . » ¢l si
I tak er det slettmalte flater Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende sl
' konstruksjoner vatrom
VARMEKILDER
Vannbéren varme i alle gulv. 5@ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Biopeis i stuen.
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side
Ga til side 0 .e
VATROM membran og tettesjikt
Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har o
innredning med nedfelt servant, veggfestet 0 Vétrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gl side
toalett, dusjnisje og opplegg for vaskemaskin. tettesjikt
Bad fra byggear. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggfestet toalett og dusjnisje.
Ga til sid:
KIBKKEN —
Oppdragsnr.: 13784-2695 Befaringsdato:  17.01.2025 Side: 6 av 15

Oppdragsnr.: 13784-2695 Befaringsdato: 17.01.2025 Side: 5av 15



44

Verkstedveien 6 D, 1671 KRAKER@Y
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2012 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

Dgrer

Ytterdgr i tre fra byggear.
Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Oppdragsnr.: 13784-2695
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjgkken er det adkomst til terrasse pa 6 kvm.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Radon

Radonsperre ble et krav etter TEK10 og utbygger skal ha dokumentert
dette ovenfor kommunen ifm sgknad om igangsettelse.

VATROM
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Befaringsdato: 17.01.2025 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Bad/vaskerom fra byggear.
Det foreligger kontrollerklaeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det er malt en hgydeforskjell pa
ca. 27 mm fra topp membran til topp slukrist.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk.
Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
det begynnende hgy alder pd membran.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Det anbefales pa et generelt grunnlag @ montere dusjkabinett pa vatrom
som er over 10 ar for @ minske vannbelastningen pa rommet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,

dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.
Drensapning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktsgk er foretatt fra tilstgtende rom (soverom) mot
bunnsvill bak blandebatteri. Det males tgrre normale verdier.

UNDERETASIJE > BAD

Generell
Bad fra byggear.

Det foreligger kontrollerklzeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Befaringsdato: 17.01.2025 Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det er malt en hgydeforskjell pa
ca. 30 mm fra topp membran til topp slukrist.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk.
Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
det begynnende hgy alder pa membran.

Konsekvens/tiltak

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det anbefales pa et generelt grunnlag @ montere dusjkabinett pa vatrom
som er over 10 ar for @ minske vannbelastningen pa rommet.

UNDERETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og
dusjnisje.
Drensdpning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter.
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UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner (blandebatteri/vannuttak ligger mot kjgkkeninnredning).

KJBKKEN

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2018.

Kjskkenet har slette fronter og benkeplate av kompositt. Integrert
komfyr, induksjonstopp, kjgleskap, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

UNDERETASIJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

17.01.2025 Side:9av 15
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg som kontrollerer bade mengden tilluft og
avtrekksluft. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom som soverom, stue osv.

Vannbaren varme

Vannbaren varme via fiernvarme.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 9 fordelerkurser pa hhv. 15 og 25
ampere. Hovedkurs pa 40 ampere.

Eiere har ikke hatt noen problemer med det elektriske anlegget og det
observeres ingen ufagmessige tilkoblinger m.m.
Tilstanden vurderes normal.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

; g ; TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[Brae Balkong I (BRA-))
N d, H ]

7l 7

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod . ) (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk E i
T s
Sicsse08 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal 2 .
| (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L ;
Garasje [
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA- — \ aleverdig areal, som skyldes skrata
i Bod T ingasit , A oy ma \E!llgdl SOm sKyldes skralak
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
—— funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Feles Qansjeaniegq

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
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Arealer

Selveierleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 106 106 6
Bod i fellesarealer 4 4
SUM 106 4 6
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré/gang, Kott, Bad/vaskerom, Bad,

Underet

nderetasie Soverom 1, Soverom 2, Stue/kjgkken
Bod i fellesarealer Bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet,
tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 105 1

Oppdragsnr.: 13784-2695 Befaringsdato:  17.01.2025 Side: 12 av 15

49



Verkstedveien 6 D, 1671 KRAKER@Y Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 422 - Bnr 521 Ugleveien21 |\ I I
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.1.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Anita Pettersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 422 521 4 2708 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Verkstedveien 6 D

Hjemmelshaver
Anita Pettersen, Jan Arild Pettersen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Verkstedveien ligger meget sentralt plassert ved gangbruen/vesterelven i Fredrikstad sentrum. Leiligheten har utsikt mot elven, brygga og
sentrum. Det er gangavstand til helsehuset pa Veaerste, Restauranthuset Slippen, matbutikk, Fredrikstad stadion samt alle byens fasiliteter.
Fredrikstad sentrum har mye a by pa, og det hele ligger bare en spasertur unna. | sentrum finner du handlesenteret Torvbyen, den flotte
bryggepromenaden med en bredt utvalg av restauranter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Flat tomt. Det er gangvei med belegningsstein mellom sameiet og elva. Noe utvendige fellesarealer.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13784-2695 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13784-2695 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SH1156

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.
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Selger 1 navn Selger 2 navn

Anita Pettersen Jan Arild Pettersen

Verkstedveien 6D

Poststed
KRAKER@Y 1671

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |5

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AP, JAP
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Godkjent Ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ny fasade for hele sameie. Garantisak.

Arbeid utfert av | Nipas

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AP, JAP
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei Ja

Beskrivelse Hadde tilfeller for 5/6 ar siden.Ble utryddet i hele sameiet regi av sameiet.

Initialer selger: AP, JAP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AP, JAP
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ENOVA
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Postnr 1671

Sted KRAKERGY
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Bnr. 521

Seksjonsnr. 4

Festenr.
Bygn. nr. 300255005
Bolignr. uo101

Merkenr. A2019-1020265

Dato 14.06.2019

Innmeldtav Tor Sigve Abrahamsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

+ den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
- Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunnlaget for energiattesten
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
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Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Byggear: 2012 det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk” Det kan nar som helst lage en ny energiattest.
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 108

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon Om energimerkeordningen

Oppvarming: Fjernvarme ) . . . . . . .
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjokken Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Verkstedveien 6 D Gnr: 422
Postnr/Sted: 1671 KRAKERQY Bnr: 521
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 4
Bolignr: U0101 Festenr:

Dato: 14.06.2019 13:59:56

Energimerkenummer: A2019-1020265

Ansvarlig for energiattesten: Tor Sigve Abrahamsen
Energimerking er utfart av: Tor Sigve Abrahamsen

Bygnnr: 300255005

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3: Isolering av varmeragr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pd varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlost.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle méaledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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VERKSTEDVEIEN 6 D, 1671 KRAKER@Y Meglers verdivurdering 7 500 000 ekskl. fellesgjeld

P ® OPPDRAGSGIVER
e ta kSt Anita Pettersen
Anitap50@hotmail.com \ °® Etaksten baserer seg pa meglers innvendig og utvendig besiktigelse av eiendommen, innhentede opplysninger samt opplysninger forelagt av eier.

17.01.2024 Ref k5qym 97091 223 Det tas forbehold om at eiendommen ikke er belastet med feil, mangler og/eller heftelser av bygnings- og/eller reguleringsmessig art, utover det
_ — som eventuelt er opplyst og/eller oppdaget under befaringen. e-taksten er utarbeidet av megler i den hensikt a fastsette mulig prisoppnaelse for
eiendommen i dagens marked og ma ikke oppfattes som om en gvre eller nedre grense for eiendommens verdi. Noen skal selge, andre skal
kjgpe. Felles for Aktiv sine kunder er at de er forngyde. Vi legger stor vekt pa at gode resultater oppnas gjennom forngyde kunder, og vil gjere vart
ytterste for at ogsa du skal bli forngyd. Kontakt meg gjerne!

Befaring utfert 13.10.2023 Meglers verdivurdering

VERKSTEDVEIEN 6 D, 1671 KRAKERQY 7 500 000

Selveierleilighet pa selveiertomt

Ekskl. fellesgjeld

GNR422 BNR521 FNRO SNR4 KOMMUNE 3107 FREDRIKSTAD GRUNNKRETS Aasgard - 16 927 7 516 927

nordre Bjolstad Fellesgjeld Totalt

P-ROM - ifglge takst 13.12.2023 105 m2 Byggear 2012
BRA - ifglge takst 13.12.2023 110 m? Soverom 2
BTA 110 m2 Etasje(r) 1
Tomt 2708,3 m? Fellesutgifter/mnd 3872

Balkong € Heis (2 Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

ADDRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEAR P-ROM
1 Verkstedveien 6A, 1671 Krakeray 21.08.2023 8200 000 16927 8216927 2012 108 m?
2 Phgnix Gate 1A, 1606 Fredrikstad 17.08.2023 7 300 000 0 7 300 000 2005 100 m?
3 Gamle Beddingvei 9, 1671 Krakergy 13.02.2023 7 500 000 0 7 500 000 2017 100 m?

n selveier hjgrneleilighet pa 110 kvm med meget god standard, og som kombinerer stil, romslighet og praktiske lzsninger pa en god mate.
Fra leiligheten er det gangavstand til dagligvarebutikkene Kiwi og Extra, legekontor finner man i samme bygg, og togstasjonen ca. 15 min
gange.

Innhold: Stue, kjgkken, bad/vaskerom, bad, to soverom og entré/gang.

Leiligheten har en apen Igsning mellom stue og kjekken, skaper et innbydende rom for samvaer og underholdning. Kjekkenet, oppgradert i
2018, utstraler stil og funksjonalitet, og vil sikkert veere et perfekt sted for kulinariske opplevelser. Stue og kjekken er adskilt ved at
innredningen pa kjgkkenet er supplert med en frittstdende kjskkengy. Det er sitteplass ved kjgkkengyen, i tillegg til god plass for et eget
spisebord i stuen.

Det er godt med naturlig lys inn i leiligheten pga. de store vindusflatene samt deren fra stuen ut til en gstvendt veranda med utsikt mot
elven! Pa verandaen er det plass til en sittegruppe, s om sommeren blir uterommet en naturlig forlengelse av oppholdsrommet.

De to store soverommene i leiligheten gir rikelig med plass og komfort. Det forste soverommet har den ekstra fordelen av direkte tilgang til
sitt eget bad og vaskerom, noe som er svaert praktisk. Det andre badet, tilgjengelig fra gangen rett overfor det andre soverommet, gir
ytterligere bekvemmelighet for beboere og gjester.

Den trappefrie adkomsten med heis gjor leiligheten lett tilgjengelig. Fra leiligheten kan gé terrskodd til garasjen, en betydelig fordel pa

dager med ugunstig veer. Det er montert elbil lader.
Eirik Rotegard Renning

JAL Eiendomsmegling AS

eirik.rotegard.ronning@aktiv.no \

90713 404 o
Ansvarlig megler: Marius Martin Myren  TIf: 47645774  E-post: mmm@aktiv.no

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller

egen markedsfgring av eiendommen. Veaer oppmerksom pa at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforesparsel til

bank. e .
Fra 1.1.2024 er det innfert ny standard for arealoppmaling (NS 3940:2023). Begrepene P-ROM og S-ROM forsvinner derfor som arealbegrep. | en overgangsperiode Befaring 13.10.2023 etakst 17.01.2024 Ref k5qym etakst
vil etakst fortsatt benytte P-ROM nar det refereres til boligens areal og kvadratmeterpriser.
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Kartverket

EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 56-18-0147 (Karl David Torp Iversby) 09.07.2018
Viér referanse: 1543773/7486354

Bestilling: B1 2018-07-09 112

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
710816 200 31.8.2012 RESEK/ENDRING FORMAL/BROK/TILLEGGSDEL
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Sor.
0106 FREDRIKSTAD 422 521 0 0

)ED)okumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pi vare nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne
kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle hverdager
fra klokken 09.00 1l 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverloet. ro |
Stalens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fasi eiandom
Beseoksadresse: Kariverksveian 21 Haneloss, Postadresse: Poslboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Talefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: finglysing@kariverkelno Organisasjonsnummer: 971 040 238
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SignForm 082001

v .
PREDR IS THD KoM U Mottatt av Kommunearkivet gm.r;r.jg?? 871714
ostbols 1405
15 MAL 2012 1602 Fredyikstad
N Begjaring' om:
‘?‘“Saksnr.: M [ oppdeting i esersexsjoner
D Reseksjonering
Opplysningene | feltene 1-4 reglstreres i grunnboken
1. Elendommen
Hammunens | Hammunens nasn ] Gar, 1 B, | Festent. | Sr.
0106 Fredrikstad 422 Bol
Z. Hjemmelshaver(e)
Fraseisne/Org. v (1179 sifter) © Mawn Ideell andel '
085632162 Nipas Invest AS 111
3, Begjering -
o [ | 5 [ oy ] o by [ o ] e [ o ] e o
1N [309 v |13iB {1 B |25|B |49 |B |37 43
2IN {105 ||l | (B |2s|B ({42 B |38 50
3|B |95 B [15|B {108 !B |27 39 51
alp (18 (B |w|B |97 B |28 40 52
5B |11 B |17|B (108 |B |29 41 53
E(B |08 |B |18 |B |99 B |30 42 54
7B (97 B |19|(B |18 |B |3 43 55
8B (08 (B |20|B |95 B |32 44 56
g |B |99 B |21|B |9 B |33 45 57
1W0|B (108 B |2|B |105 |® |34 46 58
1nlp |os [B |zl 482 B |3 a7 59
12|B |14 |B |24|B |429 |B |38 48 B0

5. Egenerklaring

Undertegnede erkizrer al
a) seksjoneringen gjelder planiagt bygning hver byggetilatelse er gitt,
eller
L _] seksjoneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfalter bruksenheter som er ferdig ulbygd

b) seksjoneringen omlater alle bruksenhelene i dendsmmen
) [] inndelingen i bruksenheter gir en formastjentip avgrensning av de enkelle bruksenheter

d) [<] truksenhetens formal (bolig eller nasring) er i samsvar med gjeidende arealplanformal,
eller

U det foreligger lillatelse 1l annen bruk etber plan- og bygningsioven

e} [3] ingen bruksenheler omfatler deler av elendommen som ex nadvendig Bl bruk for andre bruksenheter |
eiengdommen, eller deler som etier bestemmelser, vediak eller lillalelser gift | eller | medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle fene beboemes eller bebyggelsens felles behov

n [ areal som skal iene samelernes feiles bruk eller eiendommens diift er fellesareal. Fellesarealet omfatier ikke
vakimesterbiolig 50m er ulleid 1l andre enn vaktmesiaren, og hvor leier har kjoperetl (§ 14)

a hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hwer boligseksjon har kjmkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad of we e | eget eller egnerom,
eller

I:| boligseksjonen er en friidsbalig,
eller
[ ate baligene inngar i en samieseksjen boig
0 det er fastsall vediekter (§ 28]

Undertegnede er klent med at det er straffbart & avgi eller benytie urlktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal veare | A4 format og e Sider

t. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeringen:
a)  S#uasionsplan (§ 7, annet ledd).
B)  Plantegninger aver kiglier, ollo etasjene og lof.
P tegningene er grensene lor bruksenhetena, forslag 1l ssks]onsnummer og bruken @ de eniselte rom tydelig angitt (§ 7, annet bedd).
g) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d)  Vediekter (§ 28). (Skal ikke felge med 1il linglysing.)
e} Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (55 12 og 13).

7. Underskrifter

(Elendommen begjeeres oppdell| elerseksjoner siik det iremgar av etlersiaende fordelingsiiste.

sumieiere: | Z0QF | =newer: | 02F |

4, Supplerende tekst 7

085! Her pifares kun opplysninger
fellesar

evenijust pa

som skal og kan linghyses. Ved reseksjonesing skal dessyten oppgis hwva endringen bestar i og
ealene endres.

Sled og dato Hiemmelshaver (§§ T og 1Z0Styrel (§ 13) | Exlelfelleregistreri pariner
reseksjoneding keves samitykie ira skelaly

(Ved
TRepPSiIA D Mo 5 E,ﬁ_@@_m,th‘ g e s )
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-
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”

[] styet samiykker 6 reseksjonering (§ 12),
eller

|:I Styret erklarer at samelematet har samiykked Ul reseksjonering {§ 30)

Sted og dato Underskrifl

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[] eefaing er foretan

[[] matebrevkart for tileggsdeler e ularbeidet og vediag ™

Tillatelsen er inniatl nedenfor

[] Tiateisen feiger vediagt
Kommunen erki@rer at tillatelse 1l seksjoneringireseksjonering er gitt for:

Gre. l Bor, | Foe. [ Srv. |
422 52] I~ 26
Sied og dato

Pudalsled 308 2002

Noter:

1) Kommunen skal gi illatelse 1il seksjoneringireseksjonering of skal deretler sende begj@ringen Ui tinglysing. Begjering.
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | re eksemplarer, hvorav et skal veere pa inglysingspagir,

2) Deler Enhetsregisierets organisasjonsnummer som skal brukes,

3) Feltet for ideel andel uthiles bare ndr det er fiere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SBesamleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5 Wed oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en samebebrek med hele Lall | teller og nevner.

€ Sell B dersom lilleggsarealet gjslder bygning, G dersom lleggsarealet giekder grunn, eventuell BG hvis tileggsarealel
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare refissiiftelser som skal og kan linglyses som tas inn her. Legalpanteret] etler eierseksjonsioven § 25 farste
ledd kan ikke tnglyses. Her tas bare med panierell som kommer i Wlegg, jf § 25 tredje ledd. Panterelt innlatl i
oppdelingsbegimingen gir ikke lvangsgrunniag.

g) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styreli noen filfeller samiykke il reseksjonering. | de tilfeller hvor samelematets
samiykke er nadvendig, innestar styrel for at samtykket er innhentet, [ § 30.

g9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med Unglysingsgjenpart

Date [ Partanes undersknit

SF0217 Elekironisk ulgave Side3avd
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

- [} I - )
m : g8 IF [ Jus
g 5 S |g | EiE
S " 2 2. 1 o | d:¥ Nipas AS
@ || 5 B dg328 S |8sF || | Gid
o118 § [ BiBds. . Eeitlds |4 Pb 32
| || (228 3 CFHHM T HEREL 1662 ROLVS@Y
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n
-
z
a Deres referanse Vér referanse Klassering Dato
2012/11640-10-188628/2013-TRBM 422/480 18.12.2013
%
—
- Ferdigattest
< jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
m ﬁ oy _-::r*-w, Delegert vedtak
‘g Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
= Planutvalget - delegerte 1973/13
:‘g Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
"';J mottatt 05.12.2013 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:
@ Adresse: Verkstedveien 6
- I “?3 Ffr Gnr. 422 Bnr. 480/481/482/434
(=]
f é Arbeidets art: Nybygg bolig- og naringsbygg.
__(5 Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
o og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.
) Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
by Y \ l‘ ,s—g Med hilsen
f‘"j Dette dokumentet er godkjent elektronisk
=
it al Anna Auganes Trond Berg Mathisen
1
.:--"' uif . — regulerings- og byggesakssjef overingenigr
\\ g » |
’1\ = - ~=._E i
1Ii ¥ it :-; - J
"R ETH O i
Ih\_ an . : = ¥ !
F T | LN IR e e s Virksomhet Regulering og byggesak
Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:
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Mottatt Kommunearkivet 09.07.2010

BJAR ARKITERTER AS

BJOLSTAD BRYGGE, 1671 KRAKERQY

Fax: 693434 61 Bank: 9483.05.07919
TIf: 69 34 34 60 Mobil: 90515080

Vedlegg E 1
Fredrikstad kommune
Regulering og tekniske tjenester
Seksjon for milje og samfunnsutvikling
Bygnings- og reguleringsavdelingen
RADHUSET
1606 Fredrikstad

1421-5Helgesen.by1001 Fredrikstad 29.06.10

REDEGJURELSE - Ny sgknad - Forlengelse av tidligere gitt tillatelse
Seknad om tillatelse til tiltak - rammetillatelse
OPPFORING AV BOLIG OG NARINGSBYGG

VERKSTEDVEIEN 6, Gnr 422, Bnr 480, 482, 484 K-del Krikeroy
Tiltakshaver: Nipas Invest AS, Dikeveien 32, Boks 32, 1665 Rolvsey

Denne byggesaken er tidligere godkjent som sak 2006/17101, vedtak den 05.06.07.

Byggeprosjektet er identisk med det som ble omsekt i 2006 / 2007.
Den folgende redegjorelse er derfor i hovedsak en kopi av den som ble sendt ved forrige
soknad da tegninger og prosjektet er identisk.

Byggeprosjektet omfatter oppforing av naerings- og boligbygg i 3 etasjer + tilbaketrukket 4.
etasje. Prosjektet planlegges oppfort i trdd med reguleringsplanen for omradet.

BYGGEPROSJEKTET

Totalt bestdr prosjektet av 24 leiligheter og ca 400 m2 naringsarealer i 1. etasje.
Neringsarealer utgjer ca 30 % av byggets 1. etasje. Qvrige arealer utgjores av 2 mindre
leiligheter og parkeringsarealer i parkeringskjeller som er etablert i byggets bakkant mot
Verkstedveien.

Verkstedveien ligger nesten 1 etasje over bryggeheyden mot elven. Dette gjor at det blir

adkomst direkte inn pa adkomst tun som etableres over parkeringsarealene (pa lokk over
parkeringen).

Side 1 av 3

Mottatt Kommunearkivet 09.07.2010

Mot Verkstedveien framstar bygget derfor i 2 etasjer + den tilbaketrukne gvre etasjen. Bygget
ligger godt tilbaketrukket fra Verkstedveien. Mot veien etableres et felles parkmessig
opparbeidet uteareal som blir liggende lunt og fint i forhold til kveldsol om sommeren.
Adkomster etableres fra dette omradet.

NABOFORHOLD - BRANNSIKRING

Prosjektet vil bli gjennomfort i naert samarbeid med eier av "Motorfabrikken”. Blant annet er
det planlagt felles parkeringskjeller med denne eiendommen. Vi anser at dette vil lette
adkomstforholdene for parkering til begge eiendommer.

Man er ogsa avhengig av felles planlegging for 4 avklare brannsikkel mellom partene, da
prosjektene blir liggende tett, basert pa brannvegger mellom bygningene.

Vi forutsetter at denne del av prosjekteringen kan gjennomfores fram mot sgknad om
igangsettingstillatelse. Partene ma da drefte og avtale prinsippene for brannvegger og
brannsikring av sine ulike fasader.

Disse arbeider er oppstartet og vil bli viderefert framover.

GARASIJEANLEGG

Det er planlagt et felles parkeringsanlegg i byggets 1. etasje / underetasje mot Verkstedveien.
Denne etasjen utgjor 1. etasje mot brygga, men ligger i hovedsak som kjellerareal mot
Verkstedveien . (Brygga ligger med kotehoyde ca + 1,6 m.o.h. Verkstedveien har stigende
kotehoyde fra ca + 3,2 m.o.h. til ca + 4,5 m.o.h.).

Parkeringsanlegget er planlagt bade for Verkstedveien 6 ( 29 P-plasser) og for
“"Motorfabrikken” (12 P-plasser). Det planlegges ogsa oppfering samtidig slik at man kan
utnytte fordelene ved felles gjennomforing.

Dokumentasjon pé enighet omkring planene forutsettes avklart for seknad om
igangsettingstillatelse.

Et felles "lokk™ / parkanlegg med mulighet for adkomstpartier og attraktivt uterom for begge
eiendommer ansees som en kvalitet som vil endre situasjonen i Verkstedveien vesentlig.

ARKITEKTONISK UTTRYKK

Det er lagt vekt pa at prosjektet oppferes i trad med var tids arkitektonisk uttrykk.
Materialbruken er ennd ikke helt avgjort, men vil i hovedsak bestd av murverk enten som
pusset overflate eller eventuelt som teglstein alternativt med sekkeskuret tynn overpuss.

Ovre etasje vil bli utfort med trepanel eller tilsvarende kledning for & gi et lett uttrykk pa
toppen.. Rekkverk vil bli utfert med herdet glass for best mulig utsyn.

PARKERINGSDEKNING .
Parkeringsanlegget har plass til 29 biler for prosjektet. I tillegg er det avsatt 12 bilplasser til '
naboeiendommen (Motorfabrikken).

Utvendig pé terreng er det totalt avsatt 16 parkeringsplasser. Dette gir god parkeringsdekning

pé eiendommen.

Side 2 av 3
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Beregnet parkeringsbehov i hht reguleringsplanen er 24 bilplasser for leiligheter (1 bilplass pr.
leilighet).
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114211 08.01.07

NARINGSAREALER

Det er lagt vekt pa at naeringsarealer i 1. etasje etableres med virksomhet som ikke genererer \ i
mye trafikk. Det siktes derfor mot ulike former for konsulentvirksomhet og salgskontorer som | T T T T <
i liten grad trekker mange kunder. : | N
Tiltakshaver mener at omradet ikke er egnet for butikkvirksomhet og har derfor lagt til rette \ =
for mindre selveiende lokaler for salg eller utleie. \ ’ / /

i : Bnr:

Festenr:

| WE IS G E-"2
TEGN

HELGESEN BRYGGE

SIGURD HELGESEN

TELEFON: 69 344263
TROLLDALEN 2

VERKSTEDVEIEN 6
11671 KRAKERQDY
Gnr:

1671 KRAKERQ@Y
69344263

201206
121206
1150808
DATQ

PLAN 1 ETG.
MALESTOKK _
PRGSJNR
FREDRIKSTAD
pasbjar@ontine no

08.01.07

5

Py
#

@)

Vi tror dette er totalt gunstig for prosjektet. \
Det er ogsa gunstig for de 2 leilighetene som blir liggende 1 1. etasje mot brygga og elven. i v \

DIVERSE FORHOLD

Adkomstforholdene til garasjeanlegget ansees som gunstige. Det blir direkte innkjering fra ‘ |
parkeringsarealet pa sersiden av bygget. Terrenget ligger her pa ca kote + 1.7 m.o.h. Dette er I \
samme heyde som golvet i parkeringsgarasjen. Kontorarealer og leiligheter vil i 1. etasje | 1 \
liggende pa kote + 2.0 m.o.h. (i trad med reguleringsplanens forutsetninger). L1

26 M2 BRA

Fellasarest

Det er lagt opp til en renovasjonslesning basert pa eget ventilert renovasjonsrom med direkte - 3 !
utgang til terreng. Denne lesningen vil bli dreftet med teknisk avdeling i Fredrikstad il
kommune. Adkomst til renovasjonsrommet er god, med god tilgjengelighet med storre biler. =l

|
|
|
|
|
|

70 m2 BRA

DETALJPROSJEKTERING ¢
Brannplaner og andre detaljplaner vil bli utarbeidet parallelt med detaljprosjekteringen. ‘

70 m2 BRA

SOKNAD OM DISPENSASJON F/\
Det kreves dispensasjon fra folgende forhold i saken: LN

Plan 1. etg.

1. Dispensasjon fra gesimshoyde
2. Dispensasjon fra byggegrense 1
3. Dispensasjon fra bebygd areal

SOKNAD OM EVENTUELL DISPENSASJON \
Det sokes eventuelt ogsa om dispensasjon for a kunne gjennomfore prosjektet innenfor de it L N =
samme krav til konstruksjoner som prosjektet opprinnelig ble planlagt med.
Dette framgar av soknad om dispensasjon.

Nasringsarsal 1
182 2 BRA
P
|
1
2

T =T L s =l L catss - rs T S - o
| i v B i i % , N— —
3 Renovasn N L L w3 it ‘ =
L ' B L 14 | i
i i | i L e el » =i I s

Begrunnet seknad for disse forhold vedlegges i eget vedlegg B1.

|, I | e \ i = 7*1,,:,‘
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3jar Arkitéktdr | | b ' | @
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25.10.2023

1:500
2708 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Malestokk:
Beregnet areal:
Leveransedato:

Adresse: Verkstedveien 6G, 1671 Krakeray
3004/422/521/0/7

Gnr/Bnr:

Oversiktskart
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Arealplaner under arbeid RJJ FREDRIKSTAD KOMMUNE Kommuneplan RJJ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Malestokk: 1:5000 Adresse: Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 422/521/0/7 Leveransedato: 2023-10-25 A Gnr/Bnr: 422/521/0/7 Leveransedato: 2023-10-25 A
Datakilde: Geovekst, FKB Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: 1156,1209,1125 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000 Ikrafttredelsesdato: 15.06.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Bjglstad gard, Nygaardsgata 9-11, Stadion-Gamle Beddingvei Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Maélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 422/521/0/7 Leveransedato: 2023-10-25 A
Planident: 514 Datakilde: Geovekst, FKB
lkrafttredelsesdato: 17.06.2004 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Verkstedveien/Bjglstad

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Plan nr. 514.

REGULERINGSBESTEMMELSER

TIL REGULERINGSPLAN FOR
VERKSTEDVEIEN / BJOLSTAD GARD k-del Krakergy - FREDRIKSTAD

Reguleringsplan datert : 15.10.01 Revidert: ...25.01.04
Behandlingsdato : 27.05.04
Bystyrets vedtak, dato :.17.06.04 Sak nr. : 040056

§1. GENERELT
1.1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
1.2 Planomradet er som vist pa kart, og er inndelt i fglgende reguleringsformal:

BYGGEOMRADER, herunder formal for;

- Boliger

- Blandet formal for kontor, forretning og bolig (B1,B2, B3, B4,B6, B7)
- Blandet formal for kontor og forretning (B5)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder formal for;
- Kjgrevei

- Annet trafikkareal

- Gang og sykkelvei

- Trafikkomrade i sjgen

FRIOMRADER
- Park, turvei, lekeplass

FAREOMRADE
- Hgyspentanlegg

SPESIALOMRADER, herunder formal for;
- Elvepromenade / brygger

- Fortgyningsomrade i sjgen (S1 — S2)

- Bevaring boliger (SB1)

- Bevaring kontor / bolig (SB2 — SB3)

- Kommunalteknisk virksomhet

FELLESOMRADER, herunder formal for;
- Felles avkjgrsel / parkering (FP1, FP2, FP3, FP4, FP5)
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§ 2. FELLESBESTEMMELSER

Ved sgknad om tiltak skal det framlegges detaljerte utomhusplaner som viser
veianlegg, forstgtningsmurer, beplantning, belegning og andre forhold som beskriver
uterommene. Uterommene skal opparbeides med god kvalitet. Det skal medtas
omrader med naturlig avgrensning, i trdd med oppdeling i ulike byggeomrader.

Det skal ogsa redegjgres for lekeplasser, og utearealer i forhold til retningslinjer for
boliger i sentrumsnare omrader. Det skal vektlegges at det er problematisk med
lekearealer for barn i de elvenzre omradene.

Det regulerte byggeomradet kan oppdeles i mindre tomter i trad med oppdeling i
byggeomradene (B1 — B7).

Ved oppdeling i mindre tomter ma det avklares og dokumenteres at
adkomstrettigheter, parkering og utearealer ivaretas ved eventuelle tinglyste
rettigheter.

Det skal framlegges en helhetlig plan som viser parkering, adkomster og felles
utearealer for sammenhengende helhetlige omrader. Denne skal framlegges og
godkjennes samtidig med tillatelse til utbygging eller oppdeling i mindre tomter.

Mindre avvik fra viste tomtedelinger skal kunne godkjennes av kommunen etter
narmere begrunnelse.

Det ma ikke beplantes med treer eller busker som virker skjemmende, eller er til hinder
for offentlig ferdsel. Gjerders hgyde, form , plassering og farge skal godkjennes av
kommunen.

Der byggegrense ikke er vist, gjelder formalsgrense. Det tillates ikke at enkelte
bygningselementer (som f. eks balkong) overskrider formalsgrensa. Det er tillatt a
bygge i nabogrense, dog slik at brannkrav etterkommes. Minimum kotehgyde for
ferdig golv skal vere kote + 2,0.

Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomradet skal beregnes etter fglgende
normer:

- Boliger: 1,0 biloppstillingsplass pr. boenhet.

- Forretning: 1,0 bilplass pr. 100 m2 bruksareal

- Kontor: 1,0 biloppstillingsplass pr. 100 m2 bruksareal
- Lager: 1,0 bilplass pr 100 m2 bruksareal

Parkeringsarealer skal vaere oppdelt og beplantet med avskjermende vegetasjon ved
sammenhengende parkeringsarealer for stgrre parkeringsarealer.
5% av parkeringsplassene skal avsettes som handicap-plasser.

Det avsettes sykkeloppstillingsplasser i utomhusplanen. Sykkelstativer skal vere
utformet med innretninger slik at sykler kan lases. Det skal vare minimum 10
sykkeloppstillingsplasser pr. 1000 m2 BRA.

2.6

2.7

2.8

29

2.10

2.11

2.12

3.1

St@y for boliger, lek og oppholdsarealer eller andre stgyfglsomme virksomheter ma
ikke overskride de laveste verdier gitt i Miljgverndepartementets rundskriv T — 8/79
eller senere vedtatte forskrifter. Det skal framlegges dokumentasjon pa at kravene er
oppfylt. Eventuelle stgybeskyttelsestiltak skal ferdigstilles fgr bebyggelsen tas i bruk.

Det tillates ikke kjgpesenter eller varehus med golvareal som overkrider 3000 m2
sammenhengende bruksareal innenfor reguleringsomradet.

For det gis igangsettingstillatelse for bygging innenfor byggeomradene B1 — B7 skal
det framlegges dokumentasjon vedrgrende byggegrunn og miljgforhold, jfr. krav til
risiko- og sarbarhetsanalyse.

Utbyggingstakt for utbygging av omradet skal ikke skje raskere enn den takt som
angis i gjeldende boligprogram.

Fglgende rekkefglgebestemmelser skal gjelde for utbygging av omradene:

B1, B2,B3 Opprusting av Verkstedveien med fortau fra Krakergy bro fram til
krysset mellom Verkstedveien og Dahlkleven.

B4, B5, B6a, Ombygging av krysset Verkstedveien / Norliveien og opprustning av
B6b Verkstedveien med fortau fra krysset mellom Verkstedveien og
Dahlkleven, fram til endret / ombygget kryss Nordliveien / Verkstedvn.

B6c-B7 Opprusting av Verkstedveien med fortau
fram til Bjglstadveien, samt opparbeiding av friomradet som angitt pa
plankartet. For utbygging av B7 skal bygning A , (tidligere "batlager™)
vere revet, samt gang- og sykkelvei gjennom friomradet vere
opparbeidet.

Elvepromenaden skal opparbeides og ferdigstilles i takt med utbyggingen av
tilstgtende omrader.

Arbeidene med elvepromenaden og byggeprosjektene pa delomradene samordnes.
Detaljerte planer for utforming og opparbeidelse av elvepromenaden skal framlegges
og godkjennes av kommunen fgr arbeidene igangsettes.

Ny kjgreforbindelse til Krakergy med tilhgrende veisystem ma vere etablert for ny
bebyggelse tillates oppfert i byggeomradene mellom Vesterelva og Verkstedveien.

§3. BYGGEOMRADER

BLANDET FORMAL FOR KONTOR/FORRETNINGER OG BOLIGER, Bl — B7
Bebyggelsen tillates oppfgrt i hgyder som samsvarer med kotehgyder definert under.
Innenfor de regulerte byggeomradene skal arealene kunne utnyttes med grad av

utnytting i samsvar med tabell under. Tilsvarende angis maksimal gesims- og
mgnehgyde.
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Fglgende maksimale utnyttelsesgrad og hgyder legges til grunn i byggeomradene:

Byggeomr. Utnyttelsesgrad Gesimshgyde Mgnehgyde
B1 50 % BYA Kote +11,0 Kote +13,0
B2 50 % BYA Kote +11,0 Kote +13,0
B3 40 % BYA Kote +11,0 Kote +13,0
B4 80 % BYA Kote + 7,0 Kote +10,0
B5 70 % BYA Kote + 4,5 Kote + 5,7
Bé6a 48 % BYA Kote +11,0 Kote +13,0
B6b 56 % BYA Kote +11,0 Kote +13,0
Bé6c 40 % BYA Kote +11,0 Kote +13,0
B7 43 % BYA Kote +11,0 Kote +13,0

Avvik fra disse hgyder kan tillates for mindre bygg med utstrekning pa maksimalt
9,0m fasadelinje.

Hensikten med avviket skal vare & oppna variasjon i bebyggelsen.

Avviket skal ikke vare stgrre enn 1,0 m hgydegkning, og for maksimalt 30 % av
sammenhengende fasadelengde.

Fasadene skal oppdeles for minst hver 10m, slik at det skapes variasjon og dynamikk i
fasadeforlgpet. Fasadeuttrykket skal bidra til a beholde skalaen og maélestokken i
omradet.

Arealer for ”underjordisk” parkering skal ikke medregnes, og ber ikke folge
byggegrense dersom et slikt anlegg i sin helhet ligger under bakkeniva..

Det kan bygges i formélsgrense der det ikke er vist begrensende byggegrense. Dersom
byggelinje er vist gjelder denne som grense for bebyggelse.

Bygningene skal ha flatt tak, pulttak med takvinkel mellom 15 og 30°, eller saltak
med takvinkel mellom 27 og 45°. Mgneretning skal veere parallell eller vinkelrett pa
kaifront. Bebyggelsens skala skal hensynta omkringliggende bebyggelse.

Innenfor de ulike utbyggingsomrader skal bebyggelsen ha helhetlig preg, og
bygningsvolumer i harmoni.

Innenfor omréadene B6a, B6b og B6c tillates at 30 % av fasadelengden har hgyde
tilsvarende Motorfabrikken ( gesimshgyde ca kote +12,0 og mgnehgyde ca kote
+13,9). Denne maksimale hgyden skal ikke forekomme narmere Motorfabrikken enn
10,0 meter (gjelder B6c).

Oppfoering av ny bebyggelse innenfor B7, nord for Motorfabrikken, skal hensynta
Motorfabrikkens bevaringsverdige uttrykk, og skal bidra til & fremheve denne
bygningen i bybildet. Maksimal tillatt byggehgyde skal reduseres med 1,0 m bade for
gesimshgyde og mgnehgyde innenfor det omradet som ligger neermest
motorfabrikken, i en avstand til motorfabrikken pa 18,0 meter, for ikke & svekke
Motorfabrikkens markante profil for mye.

35
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3.7

3.8
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3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

I grensen mellom byggeomrade B1 og B2 skal etableres ubebygget sone pa minimum
5 meter hver vei fra formalsgrense (10 meter apning) for utsyn mot elven fra
Verkstedveien og bakenforliggende bolig. Det skal vare passasje mellom
Verkstedveien og bebyggelsen i byggeomrade B1.

Ved fordeling av blandet formal tillates rent boligformal i 2. og 3. etasje. I tillegg
tillates boligformal i inntil 30 % av arealer i 1. etasje. For gvrig kan tillates at hele
arealet (alle etasjer) kan utnyttes for kontorformal. Butikkarealer tillates bare i
maksimalt 50 % av 1. etasje.

For boligutnyttelse skal det samlede private og felles uteoppholdsareal utgjgre min. 25
m?2 pr. boenhet.

Beregninger av uteoppholdsareal og parkeringsdekning skal gjgres for hvert
delomrade (B1 — B3, B4, B5 — B6c, B7).

Utomhusarealer skal opparbeides samtidig som ferdigstillelse av bebyggelsen innenfor
delomradene.

Innenfor omrade B7 skal kunne etableres en tursti gjennom planomradet. Stien skal
fglge utbyggingsplanene for omradet. Stien skal utgjgre et supplement til
elvepromenaden.

Fgr omradene B1, B2 og B3 tillates utbygget skal det utarbeides bebyggelsesplan i
henhold til pbl. §28-2. Byggehgyder vurderes n®rmere ved utarbeidelsen av
bebyggelsesplan.

BYGGEOMRADE - EKSISTERENDE BOLIGER

Innenfor byggeomrade for boliger tillates bebyggelse i inntil 2 etasjer + loft. Takvinkel
skal ligge mellom 32 og 38 grader. Omradet utgjgr i hovedsak eksisterende boliger.
Fortetting / tilbygg innenfor omradet tillates dersom dette ikke gir vesentlige ulemper
med avkjgrselsforhold eller er til vesentlig ulempe for andre eiendommer i omradet
eller er uheldig pa annet vis.

Utvidelser og tilbygg skal tilpasses i form, skala og malestokk, i trad med god
byggeskikk og arkitektfaglige retningslinjer. Mgnehgyde skal ikke overstige det som
er typisk i delomradet og tilsvarende for gesimshgyden. Der slike typiske forhold ikke
er relevant skal gesimshgyde ikke overstige 4,5 meter og mgnehgyden ikke mer enn
8,0 meter.

Utnyttelsesgrad skal fglge det som er typisk for delomradene, men skal ikke overstige
grad av utnytting pa mer enn BYA =35 %.

Garasjer skal kunne oppfgres i en avstand av 30 cm fra tomtegrense mot vei nar
innkjgring er langsetter vei (oppstilling foran garasje pa egen grunn) nar
plassforholdene er trange, og nar annen garasjeplassering er vanskelig eller umulig.
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§4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

KI@REVEI

Kjgrevei kan opparbeides i trad med arealer avsatt i plankartet.

ANNET TRAFIKKAREAL

Innenfor omradet kan etableres veitekniske forhold som stgyskjermer,
vegetasjonsbelte, og andre tiltak relatert til avgrensning av veitekniske forhold.
GANG- OG SYKKELVEI

Gang- og sykkelvei kan opparbeides i trad med arealer avsatt i plankartet..

TRAFIKKOMRADE I SJ®
I sjpomrade avsatt som offentlig trafikkomrade tillates ikke etablert faste innretninger
eller installasjoner som kan vere til hinder for almen ferdsel og nyttetrafikk.

§5. FAREOMRADER

HOYSPENTANLEGG

Innenfor omradet vist i planen kan etableres anlegg for hgyspent og lavspent el-anlegg.
Utforming av trafoen skal tilpasses omgivelsene, eller innpasses i eventuelt bygg pa
stedet. Adkomst og ventilasjon ma ivaretas.

§6. FRIOMRADER
PARK, TURVEI, LEKEPLASS

Omradet skal opparbeides parkmessig, og kan nyttes til rekreasjon, opphold og lek.
Ngdvendige innretninger og byggverk som naturlig tilhgrer et slikt omrade tillates
oppfert. Adkomst til kommunalteknisk anlegg skal kunne skje gjennom omradet.

Langs Verkstedveien er veibredden redusert for a bevare eksisterende treer langs
veien. Parken beholdes ut i veiarealet for a bevare eksisterende treer. Det legges vekt
pa at trerne skjgttes forsvarlig, og at dette vektlegges foran kravet til veibredde.

Det skal utarbeides en plan for utvikling og drift av friomradet for opparbeiding. 1
planen skal ogsé framga retningslinjer for bruk av omradet. For omradet opparbeides
skal eksisterende bygning A (“bétlageret”) vare revet.

7.1

7.2

7.3

§7. SPESIALOMRADER

SPESIALOMRADE ELVEPROMENADE / BRYGGER

Det etableres bryggeanlegg som vist i planen. Deler av bryggeanlegget oppfgres som
nye bryggearealer utenfor eksisterende kaikant.

Brygga etableres som privat bryggeanlegg med almen tilgjengelighet, og planlegges
som del av elvepromenaden gjennom sentrum. Bryggeanlegget skal dekke felles
bryggebehov for bakenforliggende bebyggelse ( B1 —B7).

Hgyde for nye brygger skal ligge pa maksimalt kote +1,40.

Kaifrontarealene er avsatt som omrade for elvepromenade. Promenaden skal ha
bredder som vist pa plankartet. Bredden varierer mellom 6, 0 m og 4,0 m for mindre
deler av omradet. Det kan tillates innsnevring inntil 3,0 m ved spesiell grunn dersom
dette kompenseres ved stgrre arealer andre steder. Ved passering av brokar ma
bredden tilpasses eksisterende forhold. Bredden tillates redusert til 2,5 m rundt hjgrnet.

Innenfor arealene avsatt for elvepromenade medregnes etablert belysning, benker og
opparbeiding av utomhusarealene.

Det skal tillates kjgring pa deler av arealene i den grad dette er ngdvendig for
hensikstmessig utnyttelse av eiendommene.

Det skal tillates etablert belysningspunkter, ferskvannskraner, el-uttak og annet utstyr
som skal tjene batliv og fortgyning i fortgyningssonen pa utsiden av elvepromenaden.

Planer for kaifront og bryggeanlegg skal oversendes havnevesenet for godkjenning for
rammetillatelse gis.

SPESIALOMRADE FORT@YNINGSSONE I SJ@, SI - S2

Innenfor omradet tillates fortgyning av bater, dog slik at det ikke kan etableres
fortgynings-innretninger eller andre forhold som kan vere til hinder for ferdsel og
trafikk i sjgomradet.

Fortgyningsanordninger skal godkjennes av havnevesenet.

SPESIALOMRADE BEVARING BOLIGER, SB 1

Omrade SB1 er avsatt som verneverdig bebyggelse som skal bevares pa grunn av
kulturhistorisk verdi. Bestaende bebyggelse i omradet skal bevares, og tillates bare
ombygget under forutsetning av at uttrykk, hovedform og dimensjoner holdes uendret.
Endring av materialbruk og overflatebehandling tillates ikke. Eventuelle endringer,
pabygg eller tilbygg, eller fasadearbeider, skal utfgres i samrad med antikvariske
myndigheter og kommunen.
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7.4

7.6

1.7

7.8

8.1

8.2

8.3

Innenfor omrade SB 1 tillates ny bebyggelse bare i 2 etasjer med gesimshgyder 5,5 m
og mgnehgyde 8,5 m. Ny bebyggelse skal ha begrenset omfang for a viderefgre og
forsterke eksisterende bygningsmiljg innenfor omradet. Ny bebyggelse (enkeltbygg /
tilbygg) skal ikke vaere stgrre i areal enn 50 m2 grunnflate (BYA), og skal i utforming
tilpasses eksisterende bebyggelse. Laven tillates ikke utvidet.

SPESIALOMRADE BEVARING KONTOR /BOLIG, SB 2, SB 3

Omradet SB 2 er avsatt for bevaring av eksisterende vognhus. Istandsetting av
bygningen og innredning ma skje i samsvar med retningslinjer fra antikvariske
myndigheter.

Innenfor omrade SB 2 tillates i prinsippet ingen utvidelser av bebyggelsen, dersom
dette ikke kan begrunnes og forsvares av antikvariske myndigheter. Bygningens
lukkede karakter skal ikke endres av en eventuell bruksendring.

Omrade SB3 er avsatt for bevaring av "Motorfabrikken”. I planen vektlegges at
bygningen skal beholde sitt monumentale preg i byrommet. Bygningens eksterigr er
bevaringsverdig, og vektlegges som viktig del av bybildet. Det tillates ingen endringer
av fasader uten at dette pa forhand er avklart med antikvariske myndigheter.
Bygningen skal i prinsippet beholde sitt opprinnelige preg.

SPESIALOMRADE KOMMUNALTEKNISK VIRKSOMHET
Omradet er avsatt for etablering av kommunalteknisk anlegg.
Adkomst til pumpestasjonen i friomradet skal skje gjennom friomradet (tursti / felles

avkjgrsel fra Bjglstadveien). Det skal legges vekt pa at virksomheten ikke er til stor
ulempe for friomradet.

§ 8. FELLESOMRADER

FELLES AVKIJ@RSEL — PARKERING, FP1 - FP5

Innenfor omréadene skal etableres felles avkjgrsel for tilgrensende eiendommer.

Omrade FP1 er vist som felles avkjgrsel for eiendommene Gnr 422, Bor 101, Gnr 422,
Bnr 94, Gnr 422, Bnr 1, Festenr 4 og Gnr 422, Bnr 1, Festenr 92.

Omrade FP2 er vist som felles avkjgrsel for byggeomradene B1, B2 og B3. Adkomst
til B1 og B2 skal skje via B3 i tillegg til eventuell direkte adkomst fra Verkstedveien.
Det medregnes delvis underjordisk parkering.

8.4

8.5

8.6

Omrade FP3 er vist som privat felles avkjgrsel / parkering for byggeomradene B4, B5
og neringsdelen av B6a og B6b.

Innenfor blant annet dette omradet skal parkering for neringsvirksomheten Igses. I
tillegg etableres parkering innenfor byggeomradene, og eventuelt under bebyggelsen.
Boligparkeringen skal ha direkte adkomst fra Verkstedveien til byggeomradet.

Omrade FP4 er vist som felles avkjgrsel for byggeomrade B7 og bevaringsomrade
SB 3.

Omrade FP5 er vist som felles avkjgrsel for Gnr 422, Bnr 33 og friomradet. I tillegg
skal adkomst til kommunalteknisk anlegg skje via denne felles avkjgrsel.

Fredrikstad 15.07.04

Bjar Arkitekter
Per Bjar
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune
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Planomrriss for reguleringsplaner under arbeid

Kvikkleiresone 2288: Bjglstad - Kommune:

Fredrikstad

Faregradklasse Lav
Konsekvensklasse Alvorlig
Risikoklasse 3

Grunnforhold Kvikkleire pavist, stabilitet ikke vurdert

Sonestatus Enkel underspkelse

Opprettet 23.5.2019

Sist oppdatert 3.7.2019

Sist oppdatert av STIFTELSEN NORGES GEOTEKNISKE INSTITUTT
E o

¢ Bjelstad
R
z

Bemerkninger

Sonen ble fgrst utredet i 2016 av NGI, i sammenheng med vurdering av omradestabilitet for et
utbyggingsprosjekt.

Referanser

Norges Geotekniske Institutt 20160593-01.TN 20160593-01-TN datert 11.10.2016

Norges Geotekniske Institutt 20170514-01-TN Rev. 1 Omradestabilitetsvurdering for
Nygaardsgata datert 28.6.2017
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Fareberegning

Faktor Beskrivelse Faregrad Score |Vekt |Poeng
Skredaktivitet Ingen registrert skredaktivitet. |Ingen 0 1 0
Skraningshgyde i Relativt flatt terreng med koter | <15 0 2 0
meter varierende fra ca. +2 ved

Vesterelva til ca. +6 G. A.
Stouslandsvei i sgrvest. |
tillegg patreffes en
bergforhgyning ved Hagskolen
i @stfold i sgrvest som gar opp
til ca. kote +14.

Forkonsolidering pga | 1,2-1,5 1,2-1,5 2 2 4
terrengsenkning

Poretrykk Grunnvannsstanden pa de 0-10 1 3 3
deler av omradet som ligger
naermest Vesterelva antas a
ligge i niva med elva. Lenger
bort fra elva kan grunnvannet
ligge noe hgyere.

Kvikkleiremektighet | <H/4 <H/4 1 2 2
Sensitivitet 20-30 20-30 1 1 1
Erosjon Lite erosjon Lite 1 3 3
Inngrep Ingen inngrep Ingen 0 3 0
Total poengsum 13
Prosent av maks 25.49
Sist oppdatert 28.6.2019
Faktor Beskrivelse Konsekvens | Score | Vekt Poeng
Boligenheter Flere store boligbygg, samt Tett>5 3 4 12
rekkehus og eneboliger.
Neeringsbygg 7 industrikontorbutikker <10 1 3 3
Annen bebyggelse Et mindre konsertlokale Begrenset 1 1 1
Veier Mindre veier/gater <100 0 2 0
Toglinje Ingen Ingen 0 2 0
Kraftnett Kun lokalt (NVE Kraflinje) Lokal 0 1 0
Oppdemning Sonen grenser til Vesterelva Middels 2 2 4
Total poengsum 20
Prosent av maks 44.44
Sist oppdatert 28.6.2019

Kartverket
EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 348
1801 FREDRIKSTAD
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 56-18-0147 (Karl David Torp Iversby) 09.07.2018

Wiir referanse: 1543771/7486344
Bestilling: B1 2018-07-09 110

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
303917 86 1.10.1969 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0106 FREDRIKSTAD 422 521 0 1

%Dukumentet falger vedlagt,

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi gjeme
kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no | T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Beseksadresse: Kartverksweien 21 Heneloss, Postadresse: Postboks 600 Santrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post linglysing@kartverkel.no Organisasjonsnummer: 571 040 238
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Erklering.

Undertegnede Horsk Skoindustri "Sun-Chris® A/S, har ved
Xrikerey bygningsrfds vedtak av y TAtE til-
latelse til pd tomt nr. 266 av gr.nr. 22, br.nr. 1 i Krikeroy,
4 anbringe t1i stykker ferdiggaras;er (Folkegarasjer fra
Widerse Industri A/S, gruppe nr. 6111, tegning nr. ¢ 1281) i
to rekker med fem garasjer i hver. Pillatelsen er gitt pa
felgende vilklr:

1. Garapjene skal benyttes til lager for bedriften og mi ikke
brukes #11 anbringelse ev motorkjereteyer.

2. Bygningarddet kan nAr som helst kreve at Norsk Skoindustri
"Sun-Chris" A/S skal fjerne garasjeme og ryddiggjere
grunnen.

Arbeidet m& utferes innen en frist som bygzningorddet
setter, og uten at det piAferes Krikersy kommune utgifter
av noen art.

3. Denne erklering tinglyses som heftelse pd tomt nr. 266
av gr.nr. 22, br.nr. 1, og kan ikke avlyses uten samtykke
av Xrikerey bygningsréd.

Disse vilkdr aksepteres herved av Norsk Skoindustri "Sun-
Chris® A/S.

Erékerey, den g% ""%’C}

o
: # . -+, &
?2, .ﬂ/ars'é Sp’fox'naflw{n 5&{»‘1 —(AFJE é
j ’I"ﬁ"-'f Smdéy. 56n .
QI i Undertegnede bekrefter herved at foranstfende erklering

o qi er underskrevet av Horsk Skoindustri "Sun-Chris" A/S v/Leif
. Sundby personlig i véArt nerver og at underskriveren er over
i » 21 Ar.

‘ , Krdkeray d.u.s.
|
|
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Daoghb. nr.gj Va2 /Péf&'

Onsgy Sorenskriverembede |
S Xy k4 |

Lelekontrakt.

— =
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Undertegnede Sameiet Bj6lsted og Smertu v/ o.r.sakforer
Birger Mordt, f. 1/3-1884%, erkjemner herved & ha bortleiet for _
et tidsrum av 49 &r nedennevnte tomt av gnr. 22, bnr. 1, Bjblstad, |
Erdkerty, til R. M, 86land, f.’zf/gﬂé og etterkommende elere av
de pd tomten stdende og oppftrendes bygninger.

Tomten er oppmilt ved kartforretning av 27. juni 1980
1 henhold til begjering av 29/11 1957.

Den irlige grumnleie utgjér kr. 212,42, hvilken leie
1oper fra . januar 1958, da tomten ble overtatt av leleren.
Leien blir & betale forskuddsvis hvert &r den 2, januar,
I tilfelle den norske krone synker 1 kjopekraft, har eleren rett
til hvert 10ds &r & kreve denne forhtyet med tilsvarende belbp

.som levekostindeksen médtte stige.-

Tomten md ikice oppstylikes.
- Over tomten md der vare fri passasje til Hauers ka:l.tumt
med en 6 meters bred vei, som kan anbringes etter leierens
frie skjonn.
For den bortfestede tamt gjelder fordvrig félgende
bestemmelser:

1. Eiendommen ksn ikle som u‘babygget avhendes uten grunneierens
"$1llatelse.

2. I.e.taran her selv & Lnnheg,m tumten. Zunhegningen md ikke

3+ Lelersn er forplikktet til enhver tid A holde de pd tomten
oppférte og oppfirendes bygninger assurert.

. Bygningene mi ikke bortrives cller borttas uten eierens
tillatelse. o

5« P2 tomten md ikke drives noen virksomhet som ved stby, stank
eller larm eller pd annen midte er i strid med nabolovens
bestemmelser.

Med tomten fUlger ingen andre rettigheter emm de 1
dette grummbrev newnte. o

Festeretten sammen med de pd tomten oppfirte eller
oppfrendes bygninger med rur og nagelfaste immretninger, og i
ildebranntilfelle bygningers assuransesum, skal med jgte
prioritets panterett tjenms til sikkerhet for imntil 3 Ars

grumnleie med renter og piltipne omkostninger, derunder alle
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 tvangsfullbyrdelseslovens § 109 frafalles. Pikrav kan for-

: ftlgende festere KrilkerBy forliksrdd og Onsdly Herredsrett

auks jonsomkostninger., :

Hvis lkke grunnleien erlegges i rett tid, er grupm-
eleren berettiget til 4 la de pantsatte hus samt leiedetten
bortselge ved tvangsauksjon etter lovgivning om tvangafmil-
by;dplu til dekning av grunnleien m.v. it

Rett til forkynnelse av pidkrav og underretning etter.

kynnes. for undertegnede. og seners festere, samt for myndige
medlemmer av festerens hmtam_l' eller for leieboer. Retten
111 utsettelse av tvangsauksjon etter tvangsfullbyrdelses=-

lovens § 111 frafalles, likeledes. frafalles rett til l¥sningp-
. .ﬂiﬂtt- £l E

I t:iifeile. a;.sﬁksmél vadtar festeren for seg og atfer-

som rette forum otter varsel som for Innenbygdshoende bestemf,
forkynt enten for festeren eller myndige medlemmer av hans
husstand eller leleboer,,

Fredrilkstad, den 4’;7&@ 1950,

S

' Bom eder: " Bom leier:

e oo s

LA EEREER TR SRR R ] [E R R L] RSB B BRI EBARRERERENTARS

Herved belkreftes at Birger Mordt og R. M. SBtiland, der

er-over 21 &r, egenhéndig her undertegnet narverende grunnbrev

1 mitt/virt nmvers

- Fg T ey ;
6&:&4@% Ladmrrz_v '
[ E R R R N AR R E R R RERERRER T ] desssssindsransrdndbdanda -

e

= i

Festeretten semmen med de pi tomten oppforte eller
oppforendes bygninger med mur og nagelfaste innretninger, og
i ildebrannstilfelle bygningers sssurensesum, skal med lste
prioritets panterett tjene til sikkerhet for inntil 3 ars

grunnleie med renter oz paldpne omkostninger, derunder slle
auksjonsomkostninger. '

Hvis ikke ghmnleien erlegges i rett tid er grunneieren
beretliget til & 1la de pamtsetie hus semt leierelien bortselge

ved tvengsauksjon ebter lovgivning om tveugsiullbyrdelse til
dekning av grunnleien m,v..

Rett til forSnnelse av pdkrav og underretning etter
tvangsfullbyrdel seslovens & 109 frafelles, Pikrsv kan forxynnes
for undertegnede og senere festere, samt for myndige medlemmer
av fegterens husstann eller for leieboer. Retten til utsettelse
av tvangsenksjon etier tvangsfullbyrdelseslovens § ill frafalles,
likeledes frefelles rett til lbeningsfrist.

I tilfelle av sOkemAl vedtar fecicren for seg og etter-

~ félgende festere Krdkerdy forliksrdd og Onsdy Herredsrett som

rette forum etter versel sem for invenbypdeboende bestemt, for-
kyot enten for ferfteren eller myndige medlemmer av hans hue-
stenn eller leiebper.

D2 erndel av den leiede tomt er regulert ihitil vei
blir - ndr kemmunen cvertsr denne del- eigtntningssummén Tor
veien 8 innbetele til eleren ev Bjblstad, idet grunnleien for-
3vrig blir 4 redusere forholdevis.

@*‘i“"ﬁ%m "&? f':] 195,

W. = :’L‘.-\M).\_._ 5 R

Herved bekreftes at £F) 20 ic ... J’ cree~Lees

der er over 21 4r, egenhendig har undertegnet n=rverende
grunnbrav i mitt/virt nerver.

D. u.s'

.-'_)‘
B ¥

ot AR SRR AR R B A I _;:,.7,,&' P e
Fad I
TE R g Lt

S el s
&
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Kartverket

EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 56-18-0147 (Karl David Torp Iversby) 09.07.2018
Vir referanse: 1543772/7486349

Bestilling: B1 2018-07-09 111

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
622002 200 1.8.2012 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Sor.
0106 FREDRIKSTAD 422 521 0 1

olumentet falger vedlagt.
[]1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd gjeme
kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

B essa: Karbver ien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post tinglysingi@kartverkel.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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BEILITAD BAYGGE. 171 HRAKERRY
FAEDTKSTAL FLE: 0 4 34 80
Pl Il rarbeklenn  FAX 65 323181

GRENSELIMJER
KJELLER NIVA
VERKSTEDVEIEN &
TELEFOM: 80 21 49 09
1421-12 01

DRMULF AAMOT
Gar 422
Fi 3

= VESTERELVEN BRYGGE

o
— 1[1671 KRAKERSY

Erklzering adkomstrett
Nipas Invest AS som hjemmelshaver til Gnr. 422, bnr. 480 i Fredrikstad kommune gir

hjemmelshavar til Gnr: 4_22. Bnr 434, 435 og 436 tinglyst rett til adkomst gjennom
eiendommen som vist pa vedlagte situasjonskart. Adkomstretten er vederlagsfri.

Fredrikstad den :“/ -9

¥Nipas Invest AS
viTom Martin Nilsen ihht firmaattest

Essg(,@ Bﬂm_i_ljuhté‘m’ liﬂs‘ﬁﬁﬂ:'ﬁ auv n@yua:moﬂuz,
/Eﬂr‘u&ﬁ:m .

& _
-/

3
=

Utomhusplan
(Digitalt kartunderlag fra Fredriskiad kommumna)

FOSS&CO &

FOSS & CO EIENDOMSMEGLING AS
Storgata 30, 1607 FREDRIKSTAD

L

Doknr, 622002 Tinglyst: 01.08.2012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

KoG.1s 85633162
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w WI30040100 Eiendomsstatus

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 422 Bnr: 521 [Fnr: 0 Snr: 4 v
Adresse: Verkstedveien 6D v
Areal: ca.2708.3 m** | Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
OBS !

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafell og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

3107 Fredrikstad - 422/521/0/4
Eierrepresentant: Pettersen Anita

Regningsmottaker: Pettersen Anita

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst
Gardsnr 422 Seksjonert
Bruksnr 521 Oppagitt areal
Festenr 0 Beregnet areal

Seksjonsnr 4

BYGNINGER
Byagningsnr. Type Status
300255005 Butikk/forretningsbygning Ferdigattest

Grunnforurensing Nei

Ja Har festegrunner  Nei
Nei Punktfeste Nei
om2 Kulturminne Nei
0om2
(Antall: 1)
Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

Varehandel, reparasjon
av motorvogner

108

TINGLYSTE EIERE

(Antali: 2)

Kommuneplan, navn: Formél/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
Plankart uten hensynssoner - lav opplesning.pdf 320 - Flomfare, H320 Fare
Seerutskrift bystyrets behandling og vedtak.pdf 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plankart med hensynssoner - lav o
Planbeskrivelse med bestemmelse
retningslinjer.pdf
Plankart uten hensynssoner - hay opplesning.pdf
Plankart med hensynssoner - hgy opplgsning.pdf
Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
514 Verkstedveien/Bjelstad 510 - Heyspenningsanlegg juni 17, 2004
618 - Privat smébatanlegg
730 - Felles parkeringsplass
911 - Bolig/Forretning/Kontor
920 - Forretning/Kontor
Reguleringsbestemmelser:
Regbests14_130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet | matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virk het Ge tikk, Fredrikstad h 20.12.2023

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

PETTERSEN ANITA @rneveien 64 1640 RADE 112 Hjemmelshaver

PETTERSEN JAN ARILD @meveien 64 1640 RADE 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva

1130 RENOWVASJON - 660 L 3,00680 L kr10325,00 01.04.2025 1126 0 kr 1 490,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.04.2025 171 0 kr 1 599,00

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 082,00 01.04.2025 17 0 kr 2 603,00

€0 ESkatt Bolig 2 805 900,00 0/00 kr 3,20 01.04.2025 1/1 0 kr 8 978,00

350 AKONTO AVLEP 50,00 M3 kr32,18 01.04.2025 1M 0 kr2 011,00

250 AKONTO VANN 50,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 11 0 kr 1 050,00
kr 17 731,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type aviesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

12012794 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde — 28.10.2024 2024 37 905

10253242 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde  28.10.2024 2024 13 511

g KO MTEK 24.02.2025 Side 1 av 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Verkstedveien 6D
1671 KRAKER@Y

Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Saksbehandler: Eirik Rotegérd Renning

Telefon: 907 13 404

Oppdragsnummer: 1111240006 E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 18.03.2025

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




