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Kvernhusrenen 56

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Steffen Bilsbak og August Jacobsen har
gleden av & presentere Kvernhusrenen 56. Her finner du en lekker
enebolig med gode kvaliteter og smarte Igsninger. Boligen er sveert
innholdsrik med fem soverom, to bad + WC-rom og 2 stuer. Her i
Kvernhusrenen bor du i et attraktivt boligomrade med kort vei til de
fleste fasiliteter. Mye er tilrettelagt for en enklere hverdag med kort
gangvei til busstopp, Halhjem barneskole og idrettsplass.

Boligen i korte trekk:

Stor og lekker enebolig med meget barnevennlig beliggenhet
5 soverom

2 bad + WC

2 Stuer

Trafikkstille

Solrikt

Pent opparbeidet tomt

Garasje

Velkommen til visning - husk pamelding!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5690 000,- Antall rom: 6
Omkostn.: Kr 143 600,- Gnr./bnr.

Total ink omk.: Kr 5833 600,- Oppdragsnr.:

Selger: Wenche Heggland

David Birkeland

Gnr. 44, bnr. 171
1506250159

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1987
BRA-i/BRA Total 226/226 kvm
Tomtstr.: 901.6 m?
Soverom: 5
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 226 m?
BRA -e: 34 m?

BRA totalt: 260 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 136 m? Vindfang, hall, 2 bad, 3 soverom, vaskerom, kjgkken og stue.

2. etasje
BRA-i: 90 m?2 2 soverom, gang, toalett, loftstue

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 34 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
901.6 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt, opparbeidet med terrasse over garasje, murer og diverse beplantning

Beliggenhet
Kvernhusrenen 56 har en flott beliggenhet hvor mye er tilrettelagt for en enklere
hverdag med kort gangvei til busstopp, Halhjem barneskole og idrettsplass.

Det er kort gangavstand fra boligen til Halhjem barnetun med fgrste- til fjerdeklasse,
mens Lunde skule med fgrste- til syvendeklasse ligger rundt 3,2 km unna. Naermeste
ungdomsskole er Nore Neset ungdomsskule. Av videregaende skoler pa Os har man
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Os Gymnas og Os videregdende. Det er enkelt 3 ta seg videre til skoler i Bergen med
buss fra Halhjem. Naermeste barnehage er Sgre Neset FUS barnehage ca. 3.2 km ifra, i
tillegg har man ogsa Kuvagen barnehage rundt 6.3 km ifra.

For den tur- og fritidsinteresserte er det verdt a nevne et bredt utvalg muligheter. Blant
populaere turomrader er det fint & ta seg en tur pa Bjgrnen, Vasslidsen og Katlaberget. |
tillegg ligger Liafjellet like i nzerheten. Liafjellet er et populaert turmal blant store og
sma hvor man fra toppen (259 moh.) nyter fantastisk utsikt. Det er kort avstand til
sjeen, og om man skulle skaffe seg batplass i naerheten har man en av fylkets vakreste
skjeergarder like utenfor. Den nydelige skjeergadrden som omgir Halhjem har nzer sagt
ubegrensede muligheter bade innaskjzers og utover i fjorden.

Naermeste butikk er Kiwi Moberg, som ligger 5.1 km unna. | tillegg tar man seg pa
rundt 10 minutter til Osgyro med det meste man trenger av servicetilbud. Blant annet
kan det nevnes at Osg@yro byr pa flere restauranter, apotek, treningssenter, klesbutikker,
vinmonopol og frisgrer. Her ligger ogsa det flotte kultursenteret Oseana, som tilbyr
kulturtilbud for bade barn og voksne. @nsker en flere butikker er det ikke mange
minuttene i bil eller buss til kjgpesenteret Amfi Os med over 40 butikker. Dersom man
har behov for et stgrre utvalg butikker, ligger Lagunen Storsenter ca. 18min unna med
bil fra boligen. Pa Lagunen storsenter tilbys det over 200 virksomheter, bestaende av
kjedebutikker, nisjebutikker, kino, spisesteder, vinmonopol, apotek og legesenter.

Liker du 4 vaere aktiv har Os flere treningssentre, blant annet EVO Os, Actic, Osbadet,
Aktiv 365 og Sprek og Blid. For golfentusiaster er Bjgrnafjorden Golfklubb knappe 8,5
km unna i naturskjgnne omgivelser. Os har en flott kaipromenade tilrettelagt for bading
og rekreasjon, her er et yrende liv pa sommeren med masse smabater i havnen. Blir
det for kaldt & bade i sjgen er det kort vei til Osbadet. Her er det ogsa idrettsanlegg
med idrettshall, fotballbaner og friidrettsanlegg. InterPadel Os, et av Norges beste
padelanlegg med 13 baner kun 10 minutter unna med bil. Like ved boligen er arbeidet
godt i gang med etablering av nytt idrettsanlegg.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Halhjem barneskule (1-4 kl.) 0.7 km
Lunde barneskule (1-7 kl.) 3.7 km
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Barnehager:
Sgre Neset Fus barnehage (0-5 ar) 3.1 km
Kuvagen barnehage (1-5 ar) 6.1 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Ringmur, séle og

fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med liggende
kledning. Takkonstruksjon:

Saltak.Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrar i
plast.

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
- Svar: Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Rgrlegger

- Arbeid utfgrt av: NOR RGR

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar: Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Montert elbil lader Bytter hovedskrig inn i huset samt byttet sikringene til
garasjen fra 16A til T0A da de er i samme trekergr som elbil kabelen

- Arbeid utfgrt av: Rgd Eletro

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
-Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Ja

- Beskrivelse: Har lader i garasjen

Innhold
1 etasje: Vindfang, hall, 2 bad, 3 soverom, vaskerom, kjskken og stue.

Kvernhusrenen 56



Loft: 2 soverom, gang, toalett, loftstue

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Veranda - 8.6m2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det
er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Taktekking og beslag: Det registreres noe mosegrodd tak, utover dette ble det ikke
observert tegn til lekkasjer eller

skader. TG 2 settes pa grunn av alder da over halvparten av forventet funksjonstid er
nadd.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv
om de har passert normalt
forventet levetid kan de virke i ere ar med godt vedlikehold.

Bad - 4.3m2 fra byggear - Totalvurdering av overater: Overatene vurderes & ha oppnadd
forventet levetid. Noe
riss og sprekker i isfuger ble avdekket pa befaringsdagen.

Bad - 4.3m2 fra byggear - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt
med bakgrunn i alder pa

fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa

smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i ere ar
enn den antatte gjenstdende

levetiden.

Bad - 4.3m2 fra byggear - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende
installasjoner begynner a
ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Bad - 7m2 fra 2016 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:TG 2 er satt
grunnet manglende

dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den
tekniske tilstanden pa badet.
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Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at
det etableres en sakalt

drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa
baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da

det er ukjent om sisternen har en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2
grunnet usikkerheten og manglende

dokumentasjon pa utfgrelsen.

Trapp: Manglende handlgper pa vegg.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har
oppnadd forventet normal brukstid. TG-1 pa rer installasjon pa badet som er renovert i
2016. Komfyrvakt og waterguard ikke installert.

Ingen forhold har fatt tilstandsgrad TG3:

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Nytt kjgkken i 2012

Oppusset bad i 2016

Bereder fra 2025

Vinduer er hovedsakelig fra 2022, noen vinduer fra byggear.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Forsikringsselskap
Frende

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Energi

Oppvarming

Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Vedovn

Varmepumpe - varmepumpe har ikke vert i bruk siden 2016

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5690 000

Kommunale avgifter
Kr25015

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1257 220

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 5028 880

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 44, bruksnummer 171 i Bjgrnafjorden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4624/44/171:

08.10.1954 - Dokumentnr: 7957 - Forkjgpsrett
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
RETTIGHETSHAVER: EIER AV BNR. 54
Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1968 - Dokumentnr: 3355 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:171

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
BESTEM. OM BATFESTE.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1989 - Dokumentnr: 19752 - Erklaering/avtale
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AVTALE MELLOM A/S OS TOMTESELSKAP OG EIER AV D.E. OM TILKOB-
LING TIL DET OFFENTLIGE VANN-OG AVL@PSANLEGG | HALJEMSMARKA
M.V. MOT ET REFUSJONSVEDERLAG KR. 72.015.-

21.11.1966 - Dokumentnr: 7807 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4624 Gnr:44 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1073024 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1243 Gnr:44 Bnr:171

21.11.1966 - Dokumentnr: 7807 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:3
Bestemmelse om gjerde

31.05.1968 - Dokumentnr: 3355 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:4624 Gnr:44 Bnr:171

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
BESTEM. OM BATFESTE.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 14.07.1987

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er ikke i samsvar med
dagens bruk

- Bodene mellom vaskerom og WC fra tegningene er i dag brukt som vaskerom,
veggen mellom de to er fjernet

- Huset ble padbygget med en ekstra etasje og loftsetasjen er innredet i senere tid.
Rommenes bruk er her ikke pategnet. Det er derfor uvisst om rommene er godkjent for
varig opphold eller om det er godkjent som loftsrom (bod)

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,

herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.11.1987.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
| kommuneplanen er arealbruken for eiendommen fastsatt til bosted.
Eiendommen er regulert til bosted.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

142 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

143 600 (Omkostninger totalt)
159 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
162 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5833 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5849 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5852 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 143 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Digital annonsering

8 500 Grunnpakke

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2900 Visninger / overtakelse per stk.

Totalt kr: 141 780

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Steffen Bilsbak

Kvernhusrenen 56

15



Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no
TIf: 987 65 794

Ansvarlig megler bistas av

August Jacobsen

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
august.jacobsen@aktiv.no

TIf: 922 07 980

Steffen Bilsbak

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
steffen.bilsbak@aktiv.no

TIf: 987 65 794

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
03.08.2025
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Kvernhusrenen 56
5208 OS
4624/44/0/171/0/0

Rapportdato

01.08.2025

Befaring utfert den 03.07.2025 av:

Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
'l 999999 Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
manager
Takstmann & Byggmester




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Kvernhusrenen 56, 5208, OS

Matrikkel: 4624/44/0/171/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1987 Kilde: PropCloud

Tomt: 901.60 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): David Birkeland, Wenche Heggland
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Ringmur, sale og
fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med liggende kledning. Takkonstruksjon:
Saltak.Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrer i plast.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nytt kjgkken i 2012 Oppusset bad i 2016 Bereder fra 2025 Vinduer er hovedsakelig fra 2022, noen vinduer fra byggear.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1 etasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
136 m? 34 m? 170 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Vindfang, hall, 2 bad, 3 soverom, vaskerom, kjskken og stue. Garasje

Loft

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
90 m? 0m? 90 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

2 soverom, gang, toalett, loftstue

Totalt areal
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
226 m? 34 m? 260 m? 0 m?

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning.

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

0m? 34 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Garasje
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1 etasje

BRA-i
136 m?

Beskrivelse av BRA-i
Vindfang, hall, 2 bad, 3

soverom, vaskerom, kjgkken

og stue.

Loft

BRA-i
90 m?

Beskrivelse av BRA-i

2 soverom, gang, toalett,

loftstue

Sum areal

BRA-i
226 m?

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
34 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
260 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
0 m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Veranda - 8.6m2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Taktekking og beslag: Det registreres noe mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller
skader. TG 2 settes pa grunn av alder da over halvparten av forventet funksjonstid er nadd.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlep har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt
forventet levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold.

Bad - 4.3m2 fra byggear - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Noe
riss og sprekker i flisfuger ble avdekket pa befaringsdagen.

Bad - 4.3m2 fra byggear - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden.

Bad - 4.3m2 fra byggear - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfarende installasjoner begynner &
ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

bad - 7m2 fra 2016 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.
Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt
drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da
det er ukjent om sisternen har en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Trapp: Manglende handlgper pa vegg.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre r@r og avlaps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. TG-1 pa rar installasjon pa badet som er renovert i 2016. Komfyrvakt og waterguard ikke installert.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad - 4.3m2 fra byggear - Totalvurdering av fuktsok:

bad - 7m2 fra 2016 - Totalvurdering av fuktsek:
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklaring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzringen signert?
Ikke gjennomgatt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt fFerdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Ferdigattest er datert 14-07-1987. Kilde: PropCloud

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Ringmur

TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,

vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Ringmuren ble kontrollert ved & visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekket i stapt gulv pa grunn. Ingen tegn til avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

n Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

/44/0/171/0/0

KVERNHUSRENEN 56 - 4624
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Yttervegg TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Utvendig kledning bestar av liggende trekledning. Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll. Kun behov for normalt
periodisk vedlikehold.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer og darer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer hovedsakelig fra 2022, noen vinduer fra byggear igjen i hoved etasje.
Ingen vinduer pa loftet er byttet.

Generell beskrivelse av dorer
Ytterder og terrasseder fra byggear.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Se generell beskrivelse

Ble det registrert punkterte glass?
Ja

Kommentar:

pa eldre vindu i hovedetasje.
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Alle vinduer i boligen er trevinduer. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen. Ingen skader
eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer av nyere dato er i god stand.

TG2 pa eldre vinduer grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

TG1 N
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Lite fall pa enkelt av vannbordene.

KVERNHUSRENEN 56 - 4624/44/0/171/0/0
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Veranda - 8.6m2 TG 2 0

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Veranda pa 8.6m2 med tilkomst fra loftstue.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

Dagens krav til rekkverkshgyde er 100cm, det er malt 98cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.
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Bilde

n Takkonstruksjon

-
(o)
=N

o
Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av~-
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig. ;

Y /

\

Takkonstruksjon:
Saltak .
z
Inspisert fra: T
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling =
<
Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon
Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon med begrenset mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved
inspeksjon av himling i loftsetasjen.
16/33
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n Loft

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon med begrenset mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved
inspeksjon av himling i loftsetasjen og fra bakkeplan utvendig.

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling.

TG1 N
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m Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Loftet er etablert og innredet i 1997/98

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det registreres noe mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn av
alder da over halvparten av forventet funksjonstid er nadd.

Levetid:

@ Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp TG2 M)

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plast
Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:
Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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Bad - 4.3m2 fra byggear

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, Takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Antatt fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Bilde

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt ca 1.5cm fra overflate ved der til
overflate ved sluk.

Det er etablert oppkant i dgrapning.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene vurderes d ha oppnadd forventet levetid.
Noe riss og sprekker i flisfuger ble avdekket pa befaringsdagen.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen og utstyr fremstar som forventet med tanke pa alder og har behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.
Varmtvannsbereder er plassert pa baksiden av vegg.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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bad - 7m2 fra 2016

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, Takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er renovert i 2016 med rer i rer og nye overflater.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll av fall mot sluk i vatrommet ved hjelp av laser. Malingene er utfgrt fra topp overflate ved darterskel til
topp overflate ved sluk. Det registreres noe mindre fall enn anbefalt, med en hgydeforskjell pa 1,5 cm mellom overflaten ved
badekar og ved dgr, mot anbefalt 2,5 cm.

Det er etablert oppkant i dgrapningen. Det er imidlertid ikke etablert dreneringsspalte i badekaret, noe som medfarer at
eventuelle lekkasjer fra toalett eller servant ikke ngdvendigvis ledes til sluket.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk under badekar
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2:TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfart arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske

tilstanden pa badet.

Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har =

en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

)

HUSRENEN 56

KVERN

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For

skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke foretatt da det er badekar pa vatrommet og vegger ikke har noe fukt pakjenning.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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14 JERE TG1 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskille loft

TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskiller er trebjelkelag.
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

56 - 4624/44/0/171/0/0

KVERNHUSRENEN
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m Gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa gulvet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:

Apen utfgrelse med manglende handlgper pé vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Manglende handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

28/33

95



96

m Kjgkken pa 12m2 fra 2012

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA kjokken fra 2012 med folierte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate.
Frontene er malt i seinere tid.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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19 JRWE G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Ror i rgr pa badet som er renovert i 2016
Ny bereder i 2025

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?

Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Vedovn

Varmepumpe - varmepumpe har ikke vert i bruk siden 2016

Ventilasjon:
Sentralavtrekk, Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Bereder fra 2025.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid. TG-1 pa rgr
installasjon pa badet som er renovert i 2016.

Komfyrvakt og waterguard ikke installert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Loftet er innredet i 1997/98, det er montert elbil lader og overspenningsvern.

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedregrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er koblet til med stikkontakt. Fast tilkobling bar utfares.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

171/0/0

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat -
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja

RENEN

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Ja

Innvendige overflater 1 etasje TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser pa badegulv og vaskerom, skifer i entre og gang, laminat pa gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, gvrige vegger har slette overflater med innslag av brystningspanel, murstein og puss. Takplater i alle

hmlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en

skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pé overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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Innvendige overflater loft TG1 N

Overflater gulv
Belegg pa soverom, laminat pa toalettrom og heltre gulv i loftstue.

Overflater vegg / himling
Slette vegger og skratak med malt tapet, innslag av brystningspanel pa vegger, himlingsplater i alle vaterhimlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Garasje 34m2 TG 1 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Garasje i leca med betong tak.
Elbil lader er etablert

33/33

100



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250159

Selger 1 navn Selger 2 navn

David Birkeland Wenche Heggland

Kvernhusrenen 56

Poststed

0os 5208

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: DB, WH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert I
Beskrivelse | Rerlegger l
Arbeid utfort av [NOR ReR |
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [JJa
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse Montert elbil lader Bytter hovedskrig inn i huset samt byttet sikringene til garasjen fra 16A til 10A da de er i samme
trekerar som elbil kabelen
Arbeid utfart av |Rod Eletro |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Har lader i garasjen
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
Initialer selger: DB, WH 2
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: DB, WH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DB, WH
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Nabolagsprofil

Kvernhusrenen 56 - Nabolaget Halhjem - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Halhjemsmarka snuplass 6 min %
Linje 600 0.5km
X Bergen Flesland 25 min &
Skoler
Halhjem barneskule (1-4 kl.) 10 min %
104 elever, 8 klasser 0.7 km
Lunde barneskule (1-7 kl.) 6 min &
323 elever, 16 klasser 3.7 km
Nore Neset ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min &
492 elever, 34 klasser 6.8 km
Os ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min &
487 elever, 36 klasser 7.7 km
Os vidaregadande skule 12 min &
460 elever, 33 klasser 9.1 km
Os gymnas 13 min &
270 elever, 11 klasser 9.8 km

Ladepunkt for el-bil

=& Halhjem fergekai 15 min %

«Hyggelige naboer, pen utsikt og
fine hus;)»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

37.1%

21.5%
17.5%
14.5%
24.1 %
19.5%
21.2%

8.1%
8.4 %
72%

38.1%
38.9%

16.6 %
183 %

9.1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Halhjem 1716 640
Il Oseyro 10172 4391
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sgre Neset Fus barnehage (0-5 ar) 6 min &
58 barn 3.1 km
Kuvéagen barnehage (1-5 ar) 9 min &
109 barn 6.7 km
Skorvane Fus barnehage (0-5 ar) 10 min &
124 barn 6.9 km
Dagligvare
Neerbutikken Hagavik 8 min &
PostNord, sgndagsapent 54km
Kiwi Moberg 8 min &
PostNord 5.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport

® Sogre Neset idrettsplass 6 min A&
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.5km

@ Lunde barneskule 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 3.7 km

& Aktiv365 Xpress Os 11 min &

& Energi Treningssenter Os 11T min &

Boligmasse

B 72% enebolig

B 6% rekkehus

B 2% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
AMFI Os 11T min &
@ Apotek 1 Os 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 43%
B Halhjem
B Osgyro
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Utskriftsdato: 03.07.2025

Oversikiskart for eiendom 4624 - 44/171// n
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© 2016 N AS/Geovekst CQ’Kbmﬁlﬁmeﬁié;{éd cetMap/NASA, i |
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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-
B as I s ka rt Kartet er produsert fra kommunen
sine beste digitale kartdatabasar
Gnr/Bnr: 44/171 for omradet.

Kartet kan innehalde feil, manglar

BJARNA ‘
FJ“RDEN

KOMMUNE Adresse:  Kvernhusrenen 56 eller awvik i forhold til krava i
Milestokk: 1:1000 oppgitt kartstandard.

Dato:

03.07.2025

4
iy =
, r@ 6//
® X 6672608
!
A

123/45/6 Gardsnr./Bruksnr./Fnr - Bygning
v
Eigedomsgrense malt  (sikker) //J Godkjent byggemelding kartmalt (usikker)

T Eigedomsgrense kartmalt (usikker) d Godkjent byggemelding
110



BJARNA
FJ“YRDEN

KOMMUNE

PLANSTATUS - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 44/171

Adresse: Kvernhusrenen 56, 5208 OS

For eigedomen eller delar av eigedomen gjeld fglgjande planar/planvedtak:

KOMMUNEPLAN

Arealbruken for eigedomen er fastsett til: Bustad

KOMMUNEDELPLAN

LA
XINEI

Eigedomen er avsett til:

REGULERINGSPLAN

Eigedomen er regulert til : Bustad

(1 Eigedomen er ikkje regulert

MINDRE ENDRINGAR som vedkjem eigedomen

X Oppdatert i plankart / Ikkje aktuelt

ClIkkje oppdatert i plankart (Tilleggsdokumentasjon lagt ved)

PAGAANDE PLANAR

Er eigedomen del i eit pagdande planarbeid eller er det starta planarbeid innan 100 m som vedkjem
eigedomen?

LA
BXINEI

Kommentar / Anna:
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 44/171 A

Adresse:  Kvernhusrenen 56
Dato: 03.07.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Beb Ivggefsesp!an PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Konsentrert smihusbebyggelse
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
B Annetfriomride
ormride for anlegg og drift av kommunaltekr
Annet spesialomride
s Felles avkjorsel
P, Felles parkeringsplass
s, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan PBL 2008
s Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittiggende sr3husbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
PN Lekeplass
o\ . Sikringsone - Frisikt
NN N Sikringsone - Andre sikringssoner
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
— Planens begrensning
""" Formilsgrense

B Eiendomsgrense som skal oppheves

~ Byggegrense
-  Planlagtbebyggelse
—r Regulert senterlinje
St Frisiktslinje
—."""  Regulertkantkjsrebane
- Innkjgring
Abe Paskrift requleringsforrn 3|/ arealforrnal
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Kommuneplankart N

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Méalestokk: 1:5000

Bjornafjorden kommune

©Norkart 2025

™

44/171
Kvernhusrenen 56
03.07.2025

p
I8 sl |_samn oy

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anleqgg (PBL20(

Bustader - noverande
Offentleg eller privattenesteyting - noverands
P Idrettsanlegg - noverande
i Andretyparbygningarog anlegg - noverande
I Andretyparbygningarog anlegg - framtidig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Kgyreveg - noverande
Hamn - noverande
Kormmuneplan-Gragntstruktur (PBL2008 §11-
Grgntstruktur - noverande
Friomride - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
LNFR-areal - noverande

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyra
P Havneomridei sjg - noverande
e smibithamn - noverande
I smibSthamn - framtidig
Kormnmuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
“"" Grenseforarealformail
" Hovudveg-noverande
" Samleveg-noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
- Turveg/turdrag - framtidig
""" Farled - noverande
Abc P3skrift omridenamn
Abe Kommune(del)plan - pskrift
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Eiendomskart for eiendom 4624 - 44/171//

Utskriftsdato: 03.07.2025

A

ol

Det tas om riktig eller av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei Ei or lite ig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
Ei ind i =t i Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant ' gr mindre g9 >200¢<=500 mindre é ;
d i <ti i -kors
----------- Hielpelinje fiktiv El gr mindre g ® mindre
Hielnalini (— E yaktig >10<=30 . . = ror
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
{ uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

901,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6672678,14 301973,65
2 6672697,78 301988,67
3  6672694,35 301992,3
4 6672674,43 302012,97
5  6672671,48 302016,03
6  6672661,52 302009,22
7 6672660,22 302002,61
8 6672662,37 301999,06
9 6672659,23 301996,61
10 6672657,15 301999,97
11 6672651,66 302001,27
12 6672652,92 301999,95
13 6672675,39 301976,46

Koordinatsystem

Noyaktigh.

14cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6672682,89
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Kors (53)
Fiell (FJ) Kors (53)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Fiell (Fv)

Fjell (FJ)

Off. godkjent grensemerke (51)

Kors (53)

@st  301984,65

Grenselinjer (m)

Lengde
3,93
24,73
4,99
28,71
4,25
12,07
7,39
4,15
3,98
3,95
6,26
1,82

32,51

Radius

155,52

4,96

4,21
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Utskriftsdato: 03.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 4624 - 44/171// A

S (i
Z 477
T s
# i

i g

Europaveg
- # Europaveg
- ¢ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
| ¢? Riksveg tunnel
Fylkesveg
-/ Fylkesveg
!,’ Fylkesveg tunnel
| Kommunalkeg
/ Kemmunalveg
¢ kommunalveg tunnel
| Privatveg
7 Privatveg
7 privatveg tunnel
- Skogsbilveg
Q' Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
- Ferje
7 Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg

r Annet gangareal

/" Annet gangareal
W

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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FyCRDEN | &

KOMMUNE

Kommunale gebyr — Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): 44/171

Adresse: Kvernhusrenen 56

Ubetalte gebyr

LA
XINEI

Storleik: kr Forfall:

| &r er arleg kommunalt standardgebyr medrekna MVA for bygde eigedomar som er knytt til
kommunalt/interkommunalt organisert tenestetilbod:

Type gebyr

X Vatn

X Avlgp

] Abonnement offentleg utslepp
] Temming av slamavskiljar

[ Tilsyn private anlegg

[ Feiing/brannverntilsyn

[ Festeavgift

Sum gebyr: 25015,26

Antall terminar:

Xa12

Vassmalar: [ Ja X Nei
Dersom abonnenten har vassmalar vil arsgebyret variere etter forbruk og summen av gebyr er
for inneverande ar.

Abonnenten kan ved ulike tiltak paverke gebyrstorleiken slik at dei kan bli noko mindre eller stgrre
enn standardgebyra.

Hovedforfall for kommunale gebyr 31.03, 30.06, 30.09 og 31.12. Abonnenten kan og velge a ha 12
terminar.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvernhusrenen 56 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5208 0S Saksbehandler: August Jacobsen
Telefon: 922 07 980
Oppdragsnummer: E-post: august.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



