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2 Simensbrekka 28

Deres nye
drommehjem?

Velkommen til Simensbrekka 28!

Innerst i en blindvei, i tilknytning til skogen mot Ekeberg, ligger en helt
unik og tilbaketrukket bolig fra 1919, fordelt over tre innholdsrike
etasjer. Her bor du i et fredelig og familievennlig omrédde med enkel
tilgang til bade natur, byliv og gode skoler. Boligen har tilgang til en
stor, solrik terrasse og frodig hage med frukttraer og baerbusker. Dette
er et hjem som kombinerer klassisk sjarm med moderne komfort!

Kort oppsummert:

- P-plass

- Betydelig oppusset for & fremme original atmosfeere og sjarm

- Stor, sosial dpen stue- og kjgkkenlgsning med hgy standard

- Nytt, lekkert kjgkken fra 2024 med eksklusive, integrerte hvitevarer
og spesialbygde eikefronter

- Stort, delikat bad

- Kort vei til sentrum og gode turmuligheter

- Veldrevet og sosialt sameie

Innhold
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Plantegning

1. etasje
Rune Kristiansen Takst AS
Simensbrekka 28. Oppdrag nr: 25058
Terrasse
1. etg.
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Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 909 23 760

Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av hohgens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
ki er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Fra entréen ledes du videre inn mot
stue og kjokken, og planlgsningen gir
god flyt mellom rommene.




Her far du en flott kombinasjon av
original sjel og funksjonelle lpsninger.




Sosial stue

Lys og innbydende stue med store vinduer og doble dgrer ut til hagen, som gjer
at grensene mellom inne og ute viskes ut i sommerhalvaret. De synlige bjelkene i
himlingen og de lyse tregulvene skaper en lun og tidlgs atmosfeere.
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Fra stuen har du direkte utgang til
terrasse og hage, noe som utvider
oppholdsarealet.




Uteomradet

Uteomradet til Simensbrekka 28 er noe helt for seg selv. Hagen er grgnn,
innholdsrik og skjermet - perfekt for bade avslapning og lek. Her finner du
frukttreer, baerbusker og velstelte bed som gir bade sjarm og nytte. Den romslige
treterrassen har god plass til spisebord, loungemebler og grill - en naturlig
forlengelse av stuen nar veeret tillater det.
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Stuen utmerker seg med sin
gijennomarbeidede materialbruk og
unike romfolelse.




Spisegruppe

Spisegruppet finner sin idelle plass i en naturlig del av rommet.
Samle venner og familie til hyggelige lag!
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Store sprossevinduer slipper inn rikelig
med naturlig lys.
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Lekkert kjokken ‘
Kjpkkenet ble totalrenovert i 2024 og byr pa smakfulle Igsninger som forener )
funksjon med stil - med spesialbygde eikefronter, kompositt benkeplate og 2
integrerte hvitevarer. Den apne kjgkken- og stuelgsningen gir naturlig flyt i
hverdagen, og rommets utforming innbyr til bade matlaging, samveaer og ro.
" S— ’!\

24  Simensbrekka 28 Simensbrekka28 25



26

Simensbrekka 28

Plantegning

2. etasje

Rune Kristiansen Takst AS
Simensbrekka 28. Oppdrag nr: 25058

2. etg.

4,63 m
Skratak. ikke malbart real

Soverom

Soverom

Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planlesning, og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Pl i er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Fredelig og
funksjonell sone

Simensbrekka 28 29



Praktisk toalettrom

Et praktisk separat toalett er plassert i denne etasjen — en ekstra komfort i
hverdagen, seerlig for familier.

30  Simensbrekka 28 Simensbrekka 28 31
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Etasjen bestar av to gode soverom.
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Innbydende
hovedsoverom

Hovedsoverommet er romslig og har spesialtilpasset garderobelgsning fra 2021
— bade praktisk og stilrent integrert. Store vinduer slipper inn rikelig med dagslys
og skaper en behagelig atmosfaere gjiennom hele dagen. Rommet har skratak
som gir karakter og en hyggelig, intim atmosfeere.
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Her kan en god natts spvn nytes!
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Soverom 2

Det andre soverommet er lyst og innbydende, og egner seg perfekt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. God takhgyde og stort vindu gir en
luftig felelse. Her er det god plass til bade seng, skap og lek.
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Plantegning

Kjelleretg.

Rune Kristiansen Takst AS
Simensbrekka 28. Oppdrag nr: 25058

Kjellerstue

Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment 4 vesre en illustrasjon av boligens planlesning, og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjellerstue

Den romslige kjellerstuen (ikke godkjent for varig opphold) er innredet med lyse
flater, panelvegger, flislagt gulv med varmekabler, samt moderne finerhimling og
kontrastvegg. Rommet har ogsa blitt brukt av selger som ekstra stue og
soverom.

Flere av naboene har sgkt bruksendring og gjort om dette rommet til bade ett og
to soverom. Opprinnelig var det ogsa vindu pa vegg bak tv'en.
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Badet ble pusset opp i 2014 av fagfolk,
og fremstar moderne og delikat.




Delikat baderom

Kjelleretasjen huser ogsa et lekkert og funksjonelt bad fra 2014, med dusjhjgrne,
frittstdende badekar, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. | tillegg er
det god oppbevaringsplass og et smart lite arbeidsomrade under trappen. En
allsidig etasje med mye bruksverdi!
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




54

Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 107 m2

BRA totalt: 107 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 36 m2 Trapperom, bad/vaskerom, kjellerstue
1. etasje

BRA-i: 41 m2 Entré, stue, kjgkken, gang

2. etasje

BRA-i: 30 m2 Trapperom, 2 soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

| 2. etg. er det i tillegg til oppgitte rom, et separat
toalett.

Dette rommet har for lite takhgyde til & veere et
malbart areal.

Det blir derfor ikke satt opp i rominndelingen for 2.
etg.

Takhgyde i stueni 1. etg. er malt til ca. 262 cm.
Takhgyde i kjellerstue er malt til ca. 215 cm.

Kjellerstue er opprinnelig byggemeldt/godkjent som
bod.

Den blir i dag benyttet som en kjellerstue.

Med dagens planlgsning har boligen ingen bod, og
det er kun lagringsmulighet pa loftet.

Kjellerstuen har et lite vindu, men dette er ikke
godkjent som rgmningsvei, eller gi nok dagslys for
et rom for varig opphold, f.eks. kjellerstue.
Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende
for hva rommene benevnes/beskrives som i
rapporten.

Simensbrekka 28

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7911 m2

Tomtebeskrivelse

Det presiseres av store deler av hagen pa gavel
siden ligger pa sameiets tomt, jmf
seksjoneringserklaeringen vedlagt i prospektet.
Vedlikehold av hagen, som beplantning,
gressklipping, etc. blir utfgrt av eier av denne
seksjonen.

Beliggenhet

Rekkehusene i Simensbrekka ble bygget av
arkitekten Harald Hals (1886-1959) pa begynnelsen
av 1900-tallet. Pa den tiden var det stor boligmangel
i Oslo, og den unge arkitekten tegnet disse
rekkehusene i Ekebergskrenten som en midlertidig
Igsning for de mange huslgse.

Bydelen ligger ved foten av Ekebergasen - et omrade
som virkelig har Igftet seg og blitt meget populaert
pa rekordtid. Her finner man en blanding av
nyetablerte boligblokker og de
klassiske/sjarmerende murhusene som er bygd i
kjent engelsk stil. Det vokser stadig fram nye
butikker, gallerier og serveringssteder i det
umiddelbare neeromradet og langs vannkanten pa
Sgrenga/Bjgrvika. Fra boligen er det kort vei til
barnehager, skoler, kollektiv trafikk og alt man ellers
trenger.

Omradet blir sentrum for en innovativ og spennende
bydel ved fjorden. Det betyr at den nye bydelen far
en sentral beliggenhet i et omrade der det satses
mye for tiden. | Bjgrvika har vi fatt det nye

Munchmuseumet og den nye Havnepromenaden.

Et mangfold av idylliske parker og friarealer som
Middelalderparken, Ruinparken, Skulpturparken i
Ekebergskogen, urskogen langs Alnaelva,
Vannspeilet, Svartdalsparken og Ekebergsletta
innen gangavstand med fantastiske tur- og
rekreasjonsarealer. Kort vei til restauranten med
Oslos flotteste utsikt; Ekebergrestauranten og en av
byens koseligste uteserveringer ved Ladegarden.

Busslinjene 34, 70 og 74. Naermeste bussholdeplass
ligger bare noen minutters gange unna, samt
nattbuss 19N. Trikkeholdeplass (Oslo Hospital)
ligger 15 minutter unna.

Utsikten Grendehus ble pusset opp for fa ar siden
og er en kjaerkommen lokal mgteplass i Skrenten.
Her kan man delta pa bl.a. hageskole, byttemarked,
sykkelmekking, eller leie lokalet til barnebursdag
eller andre private sammenkomster.

Skole og barnehage:

Eiendommen sokner og har gangavstand til Ekeberg
barneskole med AKS. For elever i ungdomstrinnene
er det kort vei til Brannfjell ungdomsskole. Det
finnes flere videregaende skoler i neerliggende
omrader, samt et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager.

Ekeberg:

Visste du at turomradene pa Ekeberg er hele 2/3 av
stgrrelsen til storheter Central Park og Bygday, og
fire ganger sa stort som Frognerparken?
Kilometerlange turlgyper bade pd sommer- og
vinterstid, Ekebergsletta med dyrepark og Norway
Cup og Ekebergrestauranten med byens beste utsikt
er bare noen av tilbudene. Ekebergparken med

turstier og skulpturer har allerede veert en stor
suksess.

Sgrenga:

Til Sgrenga tar man seg enkelt via gangveier
gjennom Middelalderparken, til fots eller pa sykkel.
Her kommer du i naerkontakt med Oslofjorden,
enten du vil nyte en bedre middag pa brygga, padle
kajakk rundt gyene, avkoble i en av badstuflatene,
eller bade fra badeanlegget pa Sgrenga Sjgbad.

Middelalderparken:

Middelalderparken ble anlagt i & 2000 mellom
Bjgrvika og Ekebergskrenten. Her finnes mange
ruiner og store 'kulturlag' under bakken fra svunne
tider. Ved utbyggingen av Bjgrvika vil dermed bade
Oslos eldste og Oslos nyeste 'arkitektur' kunne nytes
side om side, fra hgyst ulike epoker. Arlig har det
blitt arrangert Middelalderfestivalen og tidligere
@yafestivalen her.

Etter mange ar med jernbaneutbyggingen av
Follobanen i omradet er det endelig tid for at
Middelalderparken blir en offentlig park og et
kulturvernomrade igjen. Bane NOR har blant annet
tilrettelagt terrenget ned mot vannspeilet og
opparbeidet et amfi med sitteplasser, samt en
aktivitetsplass. Her gar ogsa en hyggelig nyanlagt
gangvei, og man kan spasere fra Simensbrekka til
Oslobukta pa ca. 20 minutter.

Parallelt med dette arbeidet gar na tog gjennom ny
betongtunnel med sju nye spor under
Middelalderparken. Fordi spor er samlet under
bakken og fordi bygg og parkering er revet, vil
Middelalderparken, som er en indrefilet innen norsk
arkeologi, fa neer dobbelt sa stort areal.

Simensbrekka 28
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Neeromradets restauranter:

| omradet Valerenga, Kampen og Gamlebyen finnes
mer enn 15 restauranter, hvorav mange anerkjente.
Rett bort i gata, i Svingen, ligger nye Felloni og
Piersante restaurant og vinotek.

Smia Galleri pa Valerenga kombinerer mat med en
smie i drift og metallkunst-utstillinger. Oslo
Ladegard har uteservering i den idylliske
barokkhagen. Sommerstid kan mat og drikke nytes
med teerne i sjgen ved Operaen. P4 Kampen Bistro
serveres husmannskost laget fra bunnen med gode
ravarer i hjiemmekoselige omgivelser.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

- Kvaernerbyen Fus barnehage (0-5 &r), 7 min gange
- Kvaernerdalen barnehage (0-5 ar), 10 min gange

- Lille Ekeberg barnehage (1-5 ar), 14 min gange

Skolekrets

- Ekeberg skole (1-7 kl.), 17 min gange

- Ryenberget skole (1-10 kl.), 18 min gange

- Gamlebyen skole (1-7 kl.), 18 min gange

- Jordal skole (8-10 kl.), 21 min gange

- Brannfjell skole (8-10 kl.), 5 min m/bil

- Etterstad videregaende skole, 22 min gange

- Kongshavn videregaende skole, 23 min gange

Simensbrekka 28

Offentlig kommunikasjon

- Simensbrekka bussholdeplass, 2 min gange
- Oslo Hospital trikkholdeplass, 13 min gange
- Ryen T-banestasjon, 21 min gange

- Oslo S, 8 min m/bil

- Oslo Gardermoen, 36 min m/bil

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekking

Takkonstruksjon i tre.

Tak tekket med takstein.

Taket ble lagt om i regi av sameiet i 1996.

Grunnet manglende tilgjengelighet og tilrettelagt for
trygg adkomst iht. gjeldende hms-regler er taket kun
besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger

det innebaerer.

Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av
konstruksjonens alder.

Selger opplyser: Sameiets vedlikeholdsansvar: All
ytre vedlikehold pa boligene i sameiet og
fellesomrader.

Veggkonstruksjon

Yttervegger over terreng oppfgrt i bindingsverk.
Utvendig kledd med staende trepanel.
Ytterkledning ble byttet i regi av sameiet i 1996.
Alle fasadene i sameiet ble malt i 2020.

Vinduer

| hovedsak vinduer med 2-lags isolerglass, samt
ekstra utvendig glass, og med utenpaliggende
sprosser.

2. etg: Vinduer fra 1991.

1. etg: Vinduer og balkongdgr i stue fra 1996. Vindu i
kjgkken fra 1991.

Ett vindu i gavlvegg fra 2013. Vindu i entre fra 2019.

Kjeller: Vindu i kjellerstue fra 2000-tallet. Vindu i bad
fra 1991.

Dorer
Ny hovedinngangsdgr fra 2019.
Malt fyllingsdgr med glassfelt.

Utvendige trapper
Nyere trapp i trekonstruksjon, fra 2019.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller i trebjelkelag.
Stgpt gulv i kjeller.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Rune Kristiansen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Vann i kjellergang mars 2024 etter feil pa pumpe i
overvannskum. Pumpe byttet og feil rettet gjennom
borettslagets

forsikring

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Ny kurs til komfyr og platetopp Ny strgmkabel
soverom

Arbeid utfgrt av Gnisten el installasjon as og

Elektrofil as

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

Innhold

Innerst i en blindvei i tilknytning til skogen ligger en
helt unik og skjermet bolig. Drgmmer du om et
innbydende og flott familiehjem med
parkeringsplass og hage i naerheten av byen? Dette
innholdsrike rekkehusets tre plan byr pa en
gjennomtenkt og fleksibel planlgsning, samt en hgy
standard som gjgr det til et perfekt hjem for enhver
familie.

Den frodige hagen som omkranser huset, ligger
skjermet og solrikt til, og gir fglelsen av & bo landlig
— under 10 minutter med buss fra sentrum! Her
finner du plomme-, morell og epletraer, baerbusker og
nydelig beplantning, og selv om den ligger pa
sameiets tomt, er det selger som vedlikeholder og
bruker den. Boligen har en fantastisk intern
beliggenhet, og her kan du sole deg skjermet fra
formiddag til kveld!

Lys og apen fgrsteetasje med gjennomgaende
sjarm:

1.etasje i Simensbrekka 28 er bade hjertet og navet i
hjemmet - en gjennomfgrt sosial sone med rom for
bade hverdagsliv og hyggelige sammenkomster. Her
mgtes du av en lys og innbydende stue med store
vinduer og doble dgrer ut til hagen, som gjor at
grensene mellom inne og ute viskes ut i
sommerhalvaret. Selger har gjort flere grep for &
hente frem boligens opprinnelige sjel og sjarm.
Originale gulv og himling er hentet frem, slipt og
behandlet og gir hjemmet saerpreg og historisk

Simensbrekka 28
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karakter, og skaper en lun og god atmosfaere.

Kjokkenet ble pusset opp i 2024 og fremstar som
bade funksjonelt og estetisk gjennomfgrt. Her finner
du solide IKEA-skapskrog kombinert med
spesialbygde eikefronter og en slitesterk kompositt
benkeplate som gir en eksklusiv og tidlgs fglelse.
Kjgkkenet harmonerer godt med resten av husets
gjennomfgrte stil, og selv med toppmoderne design
og eksklusive hvitevarer som platetopp og komfyr
fra Smeg, er saerpreg som teglstein og originale
tregulv ivaretatt. Den apne kjgkken- og
stuelgsningen gir naturlig flyt i hverdagen, og innbyr
til bade matlaging, samvaer og ro.

Boligen har et praktisk vindfang for yttertgy, og
trappeoppgangen binder etasjene sammen péa en
naturlig mate som understreker boligens helhetlige
uttrykk.

| boligens innholdsrike 2.etasje finner du en fredelig
og funksjonell sone med to soverom, kontorlgsning
og toalettrom. Hele etasjen er holdt i lyse, delikate
farger, og nye tregulv gir et mykt og lett uttrykk. Det
luftige hovedsoverommet ligger vendt mot hagen og
har utsyn til frukttreerne. Rommet har skratak som
gir karakter og en hyggelig, intim atmosfzere, og en
stor, spesialtilpasset garderobelgsning fra 2021
sikrer skapplassen. Herfra er det ogsa luke opp til
det romslige loftet med god oppbevaringsplass.

Det andre soverommet er lyst og innbydende, og
egner seg perfekt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor. Ogsa her er det god takhgyde, og et
stort vindu med fin utsikt utover byen.
Kontorplassen mellom rommene er luftig og har
naturlig lysinnslipp fra vinduet. | tillegg finnes et
koselig, praktisk, separat toalett — en ekstra komfort

Simensbrekka 28

i hverdagen.

Kjelleren er smakfullt oppusset og utformet med
flere bruksomrader og ulike soner i tankene. Her
finner du en romslig gang med plass til oppbevaring,
samt et koselig lite arbeidsomrade under trappen.

Etasjen er velutnyttet og gjennomfgrt med en
behagelig, lys fargepalett og praktiske lgsninger.
Den romslige kjellerstuen er innredet med lyse flater,
panelvegger, flislagt gulv med varmekabler, samt
moderne finerhimling og kontrastvegg. Rommet har
ogsa blitt brukt av selger som ekstra stue og
soverom. Det er viktig @ merke seg at rommet ikke
er godkjent som varig oppholdsrom, da det mangler
remningsvei og tilstrekkelig dagslys, men det
fungerer godt som et hyggelig supplement til
hovedetasjene. Flere av naboene i Simensbrekka
med tilsvarende bolig har fatt bruksendret og
innredet kjelleren med bade ett og to soverom.
Opprinnelig var det ogsa vindu pa gavlveggen i
kjellerstuen.

Kjelleretasjen huser ogsa et lekkert og funksjonelt
og romslig bad. Badet ble fullstendig pusset opp i
2014 av fagfolk, og fremstar moderne og delikat
med store fliser, gulvvarme, frittstaende badekar,
dusjhjerne og praktisk opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Sammen med badet, kjellerstuen,
gangen og omradet under trappen er dette allsidig
etasje med mange muligheter og bruksverdi!
Husets praktiske vindfang ble bygget i 2019, og
under dette er det god oppbevaringsplass, til for
eksempel hageredskaper, ved, utstyr og leker.
Boligens parkeringsplass er i kort gangavstand fra
inngangsdgren.

Frodig og solrikt uteomrade - en privat hageoase

midt i byen:

Uteomradet til Simensbrekka 28 er noe helt for seg
selv. Den har en skjermet beliggenhet inntil skogen,
og er svaert pent opparbeidet med frodig skraning,
ulike frukttreer, baerbusker og vakre blomsterbed.
Den hvitmalte hageporten fgrer ut til bilfritt og
barnevennlig fellesomrade, og gjer det trygt for bade
sma barn og kjeeledyr. Solforholdene er sveert gode,
med sol fra morgen til kveld sommerstid.

Sammen med husets terrasse er dette et helt unik
oase - sjeldent i bynaere rekkehus!

Standard

Kjgkkenet

Kjokken: Ikea skapskrog.

Alder: 2024.

Fronter: Spesialbygde fronter i eik.
Benkeplate: Kompositt benkeplate.
Oppvaskkum: Underlimt oppvaskkum.
Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/
koketopp. Kjol/frys.

Kullfilterventilator nedfelt i koketopp.

Er det montert automatisk vannstopper: Ja.
Er det montert komfyrvakt over kokesone: Ja.

Bad

Dusjnisje med dusjdgr i glass, separat badekar,
vegghengt klosett, servant/servantskap, og opplegg
for vaskemaskin/tgrketrommel.

Toalettrom

Vegger: Malte flater.

Gulv: Vinylbelegg.

Sanitaerutstyr: Gulvstaende klosett. Servant.
Wec byttet i 2013.

Takoverflater
2. etg: Malte flater.

1. etg: Malte flater. Synlige takbjelker i stue.
Kjeller: Takplater. Malte flater.

Veggoverflater

2. etg: Malte flater. Malt panel.

1. etg: Malte flater. Malt panel. Malt original
teglstein.

Kjeller: Malt panel. Plater.

Gulvoverflater

2. etg: Nyere furugulv.

Kommentar til mindre avvik som faller inn under
TG-1: Det er noe knirk i gulv, som ma forventes i
bygg fra denne tiden.

1. etg: Originale tregulv. Fliser i entre.
Kommentar til mindre avvik som faller inn under
TG-1: De originale tregulvene har kun normal
brukslitasje ut i fra alder, og vil da bli vurdert til TG-1.
Selv

om gulvene er gamle.

Kjeller: Fliser. Vinylfliser i gang.

Innvendige trapper

Innvendig vangetrapp i trekonstruksjon. Malte
vanger og rekkverk.

Slipte trappetrinn.

Innvendige dgrer

2. etg: Hvite og formpressede dgrer.

1. etg: Skyvedgr med glassfelt fra entre.
Kjeller: Hvite og formpresset der.

Garderobe
2. etg: Spesialtilpasset skap i hovedsoverom fra
2021.

Kjeller: Garderobeskap i kjellerstue.

Vannledninger
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Innvendig rer-opplegg beskrivelse:

Rer-opplegg bad: Rgr i rgr-opplegg.

Ror-opplegg kjokken: Rer i rgr opplegg.

Dette er fgrt til et fordelerskap.

Hvor er fordelerskap plassert: | bad, bak
vaskemaskin.

Er det etablert avrenning fra fordelerskap og inn i
bad: Ja.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Bak luke inne i
kjellerstue.

Vannledningeriwci 2. etg.
Rer-opplegg wc: Noe eldre kobber-rgr.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon.

Felles ventilasjons-enhet med nabo-seksjon.
Plassert oppe pa loft i denne seksjonen.
Til-luft til boligen:

2. etg: Veggventiler i yttervegger.

Kjeller. Spalteventil i vindu i kjellerstue.

Er det avtrekk fra kjgkken: Nei.

Er det avtrekk fra bad: Ja.

Er det avtrekk fra wc: Ja.

Er det luftespalte i dgr til bad: Det er en spalte, men
den er mindre en anbefalt.

Er det luftespalte i dgr til wc: Nei.

Varmtvannstank

Ny bereder pa 200 liter, fra 2023.
Plassering: | skap i gang i kjeller.
Er det avrenning/waterguard: Ja.
El-tilkobling: Fast tilkobling.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i trappelgp til kjeller.
Hovedsikringer: 50 amp. automatsikring.
Sikringer: Jordfeilautomater.
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13 amp: 1 stk.
15 amp: 2 stk.
16 amp: 4 stk.
20 amp: 1 stk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Forventet brukstid pa vinduer er fra 40-60 ar,
avhengig av bruk og vaerforhold m.m.

De fleste vinduene og balkongdgren, er na +/- ca. 30
ar.

Over halvparten av forventet brukstid er da
oppbrukt. De gamle vinduene vurderes til TG-2.
Konsekvens: Det er ingen vesentlige feil /skader
avdekket.

Ingen umiddelbare tiltak vurderes & vaere ngdvendig.

Hva som evnt. skal gjgres av tiltak ma vurderes av
ny eier.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er bruks/veerslittasje pa terrasse-gulv. Stedvis
noe skader.

Det bemerkes at det er montert rekkverk pa en side
av trappen fra stuen.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma
vurderes av ny eier.

Utelampe bgr vurderes byttet.

Radon

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i
boligen.

Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med
TG-2.

Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger
i denne leiligheten eller bygget.

| felge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/
radon_mobil/), ligger denne bygningen i et omrade
som normalt har moderat til lave verdier.
Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere
helseskadelig over tid.

Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det kommenteres at trappene er noe bratte, men
dette var bygget etter forskrifter pa
oppferings-tidspunktet.

Det bemerkes at det er lav takhgyde i nede del av
trappen mot kjeller.

Konsekvens: For a tilfredsstille sikkerhetskrav etter
dagens forskrift, ma man monterer handlgpere.
Dette gjelder trapp til kjeller.

Hva som skal gjgres, ma vurderes av ny eier.

Det er vanskelig & gjore tiltak med lav takhgyde i
trappen i kjeller, uten stgrre inngrep i
konstruksjonen.

Man ma veere klar over forholdene.

Vannledningeriwci 2. etg.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder.

Forventet brukstid pa rer-opplegg er ca. 50 ar.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for rgranlegg er
oppbrukt.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk
konsekvens for dette forholdet. Man ma veere klar
over rgr-oppleggets alder.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Kjokken skal normalt ha permanent avtrekk fgrt via
luftesjakt/kanal, ut over yttertak.

Ventil til lufte-del i pipen er tettet/murt igjen.

| hjgrne mot yttervegg er det innkassing med
avtrekks-kanal fra bad i kjeller, opp til
ventilasjonsanlegg pa loft.

Som kjgkkenet fremstar i dag, er det ikke permanent
avtrekk fra rommet. Dette blir vurdert med TG-2.
Konsekvens: Uten permanent avtrekk fra kjgkkenet,
kan dette pavirke leilighetens luftutskiftning/
ventilasjon.

Det er i dette kjpkkenet mulighet for & etablere
permanent avtrekk.

Det vil sannsynlig vaere mulighet med avtrekk enten
via lufte-pipen, eller via ventilasjons-anlegget.
Naermere kontroll av I@sning anbefales utfgrt.

Avviket gjelder luftespalte i dgrer til bad og wc.

Det er ikke etablert luftespalte i dgrer til bad og wc.
Konsekvens: Manglende luftespalte vil pavirke
avtrekket/ventilasjonen i boligen.

Elektrisk anlegg

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a
anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men
settes for & synliggjere at jeg anbefaler en utvidet
elkontroll.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget
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anbefales det a innhente en utvidet el-kontroll/
tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK
405-2-3:2023..

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker
avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.
Selger opplyser: Sameiet skal utfgre el-kontroll.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Hvis det males over 3 cm. skjevhet totalt inne i et
valgt rom, blir dette vurdert til TG-3 i rapporten.
Hvis det males over 2 cm. skjevhet pa 2 meter, blir
dette vurdert til TG-3 i rapporten.

2. etg:

Hovedsoverom: Det er malt over 2 cm. pa en
avstand pa 2 meter.

Totalt i rommet er det malt 3 cm.

Lite soverom 2 cm totalt i rommet.

1. etg. Ca. 2 cm skjevhet i stue registrert.

| bygg som dette, og fra denne tiden, ma man
paregne skjevheter i etasjeskillere/gulv.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Omfanget av hva som evnt. skal gjgres av tiltak, ma
vurderes av ny eier.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Da dette ikke er forhold som ma utbedres, blir det
satt: Ingen umiddelbar kostand.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og lgsgre

Simensbrekka 28

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke salget:
Taklampe stue
Vegglampe stue
Garderobeskap barnerom
Taklampe barnerom
Vegglampe kjellerstue

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Tilbygg 2018:
Det er bygget nye vindfang pa boligene i rekken.

Parkering
Boligen disponerer én parkeringsplass pa omradet
og denne er skiltet med nummer 28.

Styret skal ha en oversikt over hvilke biler som til
enhver tid har tillatelse til & parkere pa omradet. Ved
bytte av bil skal styret informeres umiddelbart.
Sameiet har 3 gjesteparkeringsplasser som kan
benyttes for inntil 24 timer av gangen, iht. sameiets
vedtekter.

Forsikringsselskap

Gjensidige Forsikring

Polisenummer
90141729

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogséa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

2. etg: Elektriske panelovner i det lille soverommet,
ogiwc.

1. etg: Elektriske panelovner. Elektrisk gulvvarme i
entre. Vedovn i stue.

Kjeller: Elektrisk gulvvarme i bad og kjellerstue.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas

ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 12 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr2 250813

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 9 003 250

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Simensbrekka 28

63



64

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/34

Felleskostnader inkluderer
Styrehonorar, forretningfgrer, drift og vedlikehold,
felles forsikring, kommunale avgifter, nedbetaling

lan, fiber.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4259

Andel Fellesgjeld
Kr 44 333

Fellesgjeld pr. dato
06.05.2025

Andel fellesformue
Kr 14 201

Andel fellesformue dato
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31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Utsigten Husvildekoloni

Organisasjonsnummer
984636415

Om sameiet

Generelle opplysninger om Utsigten Husvildekoloni
Sameiet bestar av 34 seksjoner. Utsigten
Husvildekoloni er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer
984636415, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo
kommune.

Gards- og bruksnummer: 236 / 104

Bebyggelsen er verneverdig og star pa
Byantikvarens gule liste med vernestatus A.
Bygningsmessige arbeider og andre endringer pa
eiendommen skal utfgres i samsvar med
vernereglene og med ngdvendige tillatelser.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt
boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon.

Vedtatt pa drsmgtet 2025:
9. Mulighet for kapitalinnhenting ved vedlikehold

Styret far fullmakt til @ innhente opp mot 400 kroner
per eierseksjon, i to omganger, dersom det blir
ngdvendig for & kunne foreta felles gjennomgang av
det elektriske og vifter.

Vedtatt.

Arsberetning Styret Utsigten husvildekoloni 2024
Sameiet bidrar nar det trengs. Vardugnad ble
avholdt 27. april til godt oppmgte og stralende
innsats som

vanlig. Det ble foretatt generell opprydding etter
vinteren, beskjeering av busker, luking, kosting og
annet

vedlikeholdsarbeid. Vi kjgrte pd med flere kubikk
bark og fikk pyntet godt opp i bed og under busker.
Vi klarte

0gsa a legge en flott trasé med brostein mellom
Valhallveien 41 og 39 Ingen skader pa hverken
personell eller

materiell ble rapportert.

17. mai-feiring og sommerfest ble ogsa i ar avholdt
til stor glede for store og sma.

Hgstdugnad ble avholdt 19. Oktober med godt
oppmgte. Ogsa denne gang med generell
opprydding og enkelt

vedlikehold. Denne gangen fikk vi kjgrt ut et tonn
grus, vi fkk ogsa lagt grus og gjort plassen under
kirsebaertreet

flott og fin igjen, ingen personskader.

Julemarkedet ble som vanlig avholdt den fgrste
sgndagen i desember, med godt oppmgte fra
beboere og

kjente og kjeere fjes. Det har blit gnsket fra
julemarkedkomiteen at flere av beboerne kan ga
aktivt ut & sgke

bidragsytere. Det er en tidkrevende jobb & skaffe
bidrag og komiteen imgteser innspill og bidrag fra
andre.

Julemarkedets overskudd ble som vanlig overfort til
Oslo Krisesenter, med pafglgende takksigelser. En
stor

takk rettes til Julemarkedkomiteen.

| november 2023 oppdaget vi graving over vart
omrade, dette ble utfgrt av OBOSNET, og vi gikk inn i
en avtale

med om installasjon av fibernet til en god pris. | all
hovedsak gikk denne installasjonen greit. | sum
derimot er

vi veldig forngyde med tilbudet.

Ellers vil styret ogsa melde at naboskapet ogsa
dette aret ser ut til 8 blomstre. Vi hjelper hverandre
med

I1&n og arv av skeyter, ski og t@y. Vi deler verktgy og
gir hverandre gode tips og rad. Vi laner hverandres
parkeringsplasser nar det er bursdager og vi kjsper
inn ved sammen. Facebook-sidene til sameiet ser ut
til

a fungere godt til slikt, stort og smatt.

Stegrre vedlikehold og rehabilitering

2022 Rehabilitert vannrgr. Brudd pa vannrgr (mellom
Valhallveien 27-29) inn til sameiet, utbedret og fikset
2021 Fasaderehabilitering. Maling av fasader

2015 - 2016 Vindfangutbygging

2013 Ferdigstilt sprosser pa vinduene

2012 Utbedring av muren mot Vallhallveien

2011 Utvendig malebehandling. Nedsatt en
dugnadskomitee. Malearbeidet i form av dugnad.
2010 Oppgradering av lekeplass

2010 Nye avlgpsledninger Simensbrekka 12-20
2009 Reparasjon av forstgtningsmur.
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2009 Vindussprosser Valhallaveien 29 -35

2009 Fartsdumper anlagt

2008 Vindussprosser Vallhallveien 37 - 49. Pa sikt
vil samtlige seksjoner i sameiet fa vinduessprosser.
2004 Utvendig malebehandling

2004 Drenering av husene

2001 Eiendommen kjgpt og rehabilitert av OBOS.
Tak, piper, kloakkarbeider utfgrt i 2002. Utfgrt
fuktmaling.

1996 Rehabilitert og ombygget av Oslo Kommune

Styreleder informerte megler i samtale den
14.05.2025 at styret ikke har noen planer om stgrre
oppgraderinger som vil pavirke felleskostnader eller
fellesgjelden. De vedlikeholdsoppgaver som er
planlagt vil bli dekket av driftsbudsjettet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207957976
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,60%
Restsaldo 1 507 315,00
Innfrielsesdato: 30.06.2031
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Andel fellesgjeld: 44 333

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap
av felleskostnader.

Forkjopsrett

Nar en seksjon skifter eier har OBOS medlemmer
forkjgpsrett. Forkjgpsretten er tinglyst pd samtlige
seksjoners grunnboksblad. Det er ogsa tinglyst
sperre som hindrer hjemmelsoverfgring uten OBOS’
samtykke. OBOS fastsetter naermere regler for
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gjennomfgring av forkjgpsretten.

Forkjgpsrett kan ikke gjgres gjeldende i de tilfelle
ufravikelig lov er til hinder for det, jf lov om
Igysingsrettar av 9.12.94 nr. 64 § 8 vedrgrende
rettsovergang til naerstaende.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjpper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kigper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Det er tillatt & ha husdyr i sameiet sé lenge dette
ikke er til sjenanse for andre beboere. Den som har
husdyr, plikter a fjerne ekskrementer som dyret
etterlater seg pa sameiets omrade. Skader pa

beplantning o.l. ma erstattes. Ved gjentatte klager
pa et dyr, kan styret beslutte a forby angjeldende
dyr. Hunder skal alltid veere i band i fellesarealene.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det skal arrangeres dugnad for a rydde og
vedlikeholde fellesarealene hver var og ellers ved
behov. Styret bestemmer tidspunkt og kaller inn til
dugnaden. Alle beboere har plikt til & delta pa
dugnaden.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 236, bruksnummer 104,
seksjonsnummer 14 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/236/104/14:

26.09.1962 - Dokumentnr: 514415 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.1962 - Dokumentnr: 515759 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra Valhallvn 19, 21,
23,25

og 27

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.1962 - Dokumentnr: 516759 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra Valhallvn 19, 21,
23,25

og 27

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.1963 - Dokumentnr: 509703 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1963 - Dokumentnr: 515838 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.1963 - Dokumentnr: 515839 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1964 - Dokumentnr: 518056 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og

Simensbrekka 28

67



68

kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104
Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1964 - Dokumentnr: 518057 - Erklzering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.1965 - Dokumentnr: 502591 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.2001 - Dokumentnr: 30219 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Viken Energinett og Oslo Kommune
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:104

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.2002 - Dokumentnr: 5328 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.
Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2003 - Dokumentnr: 32625 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver OBOS

30.05.2003 - Dokumentnr: 32625 - Uradighet
Hjemmelskifte kan ikke finne sted uten OBOS'
samtykke.

Gjelder ikke pantsettelse.
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25.01.2002 - Dokumentnr: 5328 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/34

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-34.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa
eiendommen datert 28.08.1925.

Ferdigattest for rehabilitering og ombygging av
boliger datert 1997.

Ferdigattest for tilbygg og fasadeendring datert
2019.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.
Kjellerstue er opprinnelig et bodareal.

Kjellerstue mangler remningsvei til det fri.
Vindu i kjellerstue gir ikke nok dagslys/utsyn.
Takhgyde i kjellerstue er pa ca. 215 cm.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.08.1925.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal
"Boligbebyggelse" etter reguleringsbestemmelser
S-4656, vedtaktsdato 23.03.11.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter narmere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
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forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 000 000 (Prisantydning)

44 333 (Andel av fellesgjeld)

12 044 333 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
301 100 (Dokumentavgift)
8 212 (Gebyr til forretningsfegrer for avklaring av

forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

310 662 (Omkostninger totalt)

321 562 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

324 362 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

12 354 995 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 365 895 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

12 368 695 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr310 662

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
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Tilstandsrapport

@ Simensbrekka 28, 0196 OSLO (I OSLO kommune

# gnr. 236, bnr. 104, snr. 14

Boligkjgperforsikring Pluss. Salgsoppgavedato
16.05.2025

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 107 m?
7 990 Digital annonsering
3 000 Garantipremie/innestaelse
2 490 Kommunale opplysninger
19 990 Markedspakke
7 990 Oppgjgrshonorar Rune Kristiansen Takst AS
2 490 Spk eiendomsregister og elektronisk SIETESEIES 20 Dty N 23008
signering ~
24900 Tilretteleggingsgebyr . . T
4 490 Visninger/overtagelse per stk. Ll
5 000 Opplysninger forretningsfgrer, Obos T
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet : s

.,

Totalt kr: 185 840

- Sovwom 8

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget = ?
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr _—
34 900,- for utfgrt arbeid.

Rune Knstiansen Takst AS
Tif: $09 23 760
Autorisert takstmanniemrermester, mediem NITO

Planskissan ar kun mant 4 vasre en ilustrasion av boligans planiasning, og giar ikke krav ph & vasre kormald i alle detaljer

i Ved oppmaling av boagens BRA/P-rom/S-rom, vil inner er g sjaklerpiper m.m. véere medregnet, etter gjeldende maleregler,
Oppdragsansvarlig lanehiosen o kk mileverdi, og han fu Brukes oier avale et taks mane

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/FagansvarIig/Partner Befaringsdato: 09.05.2025 Rapportdato: 15.05.2025 Oppdragsnr.: 15641-25058 Referansenummer: RU8789
lars.berge@aktiv.no
TIf: 489 92 004

Foretak: Rune Kristiansen Takst AS Takstingenigr:  Rune Kristiansen Var ref:

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Temrermester.
Utdannet takstingenigr.

25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

e Keiytiaesen Takot AS

B,

Rapportansvarlig

. 75

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Oppdragsnr.: 15641-25058

Befaringsdato: 09.05.2025

Side: 2 av 23

Simensbrekka 28, 0196 OSLO
Gnr 236 - Bnr 104
0301 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15641-25058 Befaringsdato: 09.05.2025
]
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Simensbrekka 28, 0196 OSLO Rune Kristiansen Takst AS

Gnr 236 - Bnr 104 Pb. 80 Tasen Simensbrekka 28, 0196 OSLO Rune Kristiansen Taksﬂt AS
0301 OSLO 0801 OSLO Gnr 236 - Bnr 104 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Arealer
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Ga til side

Lovlighet G4 til side

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Kjellerstue er opprinnelig et bodareal.
oTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

REKKEHUS
Fordeling av tilstandsgrader . A Byggedr
Oppsummerlng av avvik 1919
25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. Tilbygg / modernisering
- 20 2018 Tilbygg Det er bygget nye vindfang pa boligene i rekken. Det er fremvist ferdigattest for arbeidene.
Rekkehus
UTVENDIG
5 [ 3EFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
L Taktekking
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
10 Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Takkonstruksjon i tre.
5 Tak tekket med takstein.
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gitil side
-_ = Taket ble lagt om i regi av sameiet i 1996.
I g ke i ; Ga til side
) 0 o Tekniske installasjoner > Avigpsror Grunnet manglende tilgjengelighet og tilrettelagt for trygg adkomst iht. gjeldende hms-regler er taket kun besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger
B 760: Ingen awik det innebzerer.
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av konstruksjonens alder.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak konstruksjoner vatrom
. . Selger opplyser: Sameiets vedlikeholdsansvar: All ytre vedlikehold pa boligene i sameiet og fellesomrader.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awik ((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Forventet brukstid for betong-takstein er ca. 50-60 4r.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Levetid: Betongtakstein over 30 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

. . s il sl
i du ite mer om tstandsgrader? Se side 4 @ Utvendig > Vinduer . Levetid: Undertak over 30 &r - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.
Dette taket er na ca. 29 ar, og er da i grenseland mellom TG-1 og TG-2.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad .
o Veggkonstruksjon
1 @ Innvendig > Radon iLsi
Yttervegger over terreng oppfgrt i bindingsverk.
. . 3 til si Utvendig kledd med staende trepanel.
Innvendig > Innvendige trapper il si
0.8 0 J g PP Ytterkledning ble byttet i regi av sameiet i 1996.
Alle fasadene i sameiet ble malt i 2020.
0.6 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger i wci 2. etg. Gatilside
Selger opplyser: Sameiets vedlikeholdsansvar: All ytre vedlikehold pa
0.4 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side boligene i sameiet og fellesomrader.
Ingen vesentlige avvik registrert, og ytterkledningen blir da vurdert til TG-1.
0.2 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
|
2 .
0 Takkonstruksjon/Loft

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Adkomst fra ett soverom i 2. etg. til lagerloft.
Nedfellbar luke med stige.
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Loftet var helt overfylt pa befaringsdagen, og var ikke mulig a kontrollere fult ut.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det vurderes derfor til TGIU.
Det er ikke opplyst om lekkasjer fra taket/loftet.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o900

(32 Vinduer

I hovedsak vinduer med 2-lags isolerglass, samt ekstra utvendig glass, og med utenpaliggende sprosser.
2. etg: Vinduer fra 1991.
1. etg: Vinduer og balkongdgr i stue fra 1996. Vindu i kjgkken fra 1991.
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Tilstandsrapport

Ett vindu i gavlvegg fra 2013. Vindu i entre fra 2019.

Kjeller: Vindu i kjellerstue fra 2000-tallet. Vindu i bad fra 1991.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Forventet brukstid pa vinduer er fra 40-60 ar, avhengig av bruk og veerforhold m.m.
De fleste vinduene og balkongdgren, er na +/- ca. 30 ar.
Over halvparten av forventet brukstid er da oppbrukt. De gamle vinduene vurderes til TG-2.

Konsekvens: Det er ingen vesentlige feil /skader avdekket.
Ingen umiddelbare tiltak vurderes a veere ngdvendig. Hva som evnt. skal gjgres av tiltak ma vurderes av ny eier.

Dgrer

Ny hovedinngangsdgr fra 2019.
Malt fyllingsdgr med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utgang fra stuen til markterrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er bruks/veerslittasje pa terrasse-gulv. Stedvis noe skader.
Det bemerkes at det er montert rekkverk pa en side av trappen fra stuen.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.
Utelampe bgr vurderes byttet.

Manglende rekkverk pa en side av trappen Slitasje-skader pa terrassegulv.

Utvendige trapper

Nyere trapp i trekonstruksjon, fra 2019.

INNVENDIG

Takoverflater
2. etg: Malte flater.
1. etg: Malte flater. Synlige takbjelker i stue.
Kjeller: Takplater. Malte flater.

Pa innvendige overflater blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert. Det kan derfor veere mindre forhold/normal brukslitasje, som ikke blir beskrevet.
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Tak i stue

Veggoverflater

2. etg: Malte flater. Malt panel.
1. etg: Malte flater. Malt panel. Malt original teglstein.
Kjeller: Malt panel. Plater.

P& innvendige overflater blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert.
Det kan derfor vaere mindre forhold/normal brukslitasje, som ikke blir beskrevet.

Innvendige overflater har kun normal brukslitasje, og blir derfor vurdert til TG-1.
Noe overflateoppussing kan alltid paregnes ved kjgp av brukt bolig.

Merknader til forhold som faller inn under TG-1: 2. etg: Noe ujevnheter pa veggoverflate i hovedsoverom.

Gulvoverflater

2. etg: Nyere furugulv.
Kommentar til mindre avvik som faller inn under TG-1: Det er noe knirk i gulv, som ma forventes i bygg fra denne tiden.

1. etg: Originale tregulv. Fliser i entre.
Kommentar til mindre avvik som faller inn under TG-1: De originale tregulvene har kun normal brukslitasje ut i fra alder, og vil da bli vurdert til TG-1. Selv
om gulvene er gamle.

Kjeller: Fliser. Vinylfliser i gang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag.
Stgpt gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Hvis det males over 3 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-3 i rapporten.
Hvis det males over 2 cm. skjevhet pa 2 meter, blir dette vurdert til TG-3 i rapporten.

2. etg:

Hovedsoverom: Det er malt over 2 cm. pa en avstand pa 2 meter.
Totalt i rommet er det malt 3 cm.

Lite soverom 2 cm totalt i rommet.

1. etg. Ca. 2 cm skjevhet i stue registrert.
| bygg som dette, og fra denne tiden, ma man paregne skjevheter i etasjeskillere/gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Omfanget av hva som evnt. skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Da dette ikke er forhold som ma utbedres, blir det satt: Ingen umiddelbar kostand.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Alle bygninger bgr ha sé lave radonnivéer som mulig, og aldri over 200 Bq/m?. Anbefalt tiltaksgrense er 100 Bgq/m?3.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.

Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med TG-2.

Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.

| folge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et omrade som normalt har moderat til lave verdier.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Pipe og ildsted

Pipe: Pier ble rehabiliter i 2002 i fglge opplysninger fra sameiet.
ildsted: Vedovn i stue.

Kontroll av pipe og brannvesen i mai 2023. Det var da ingen merknader registrert. Dette i fglge forrige eiers opplysninger.
Da det har veert utfgrt kontroll av pipe, blir den ikke vurdert naermere i rapporten.

(3> Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det ble gjort hulltaking i vegg pa yttervegg i kjellerstue.

Hvis det ikke registrertes unormale forhold, skal dette vurderes til TG- 0.

Det oppgitte resultatet omfatter det stedet jeg gjorde malinger.

Hvordan forholdene er andre steder i kjeller, er da ikke vurdert.

Tilstandsgrad skal settes ut i fra resultat for malestedet.

Det bemerkes at utforede kjellervegger alltid er & anse som en mulig risiko-konstruksjon.

Innvendige trapper

Innvendig vangetrapp i trekonstruksjon. Malte vanger og rekkverk.
Slipte trappetrinn.

Trapp/trinn er fra byggedret, men har kun normal brukslitasje ut i fra alder.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det kommenteres at trappene er noe bratte, men dette var bygget etter forskrifter pa oppfgrings-tidspunktet.
Det bemerkes at det er lav takhgyde i nede del av trappen mot kjeller.

Konsekvens: For a tilfredsstille sikkerhetskrav etter dagens forskrift, ma man monterer handlgpere.
Dette gjelder trapp til kjeller.
Hva som skal gjgres, ma vurderes av ny eier.

Det er vanskelig a gjgre tiltak med lav takhgyde i trappen i kjeller, uten stgrre inngrep i konstruksjonen.

Man ma veere klar over forholdene.

Innvendige dgrer

2. etg: Hvite og formpressede dgrer.
1. etg: Skyvedgr med glassfelt fra entre.
Kjeller: Hvite og formpresset dgr.

Pa innvendige dgrer blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert.
Det kan derfor vaere mindre forhold, som ikke blir beskrevet.
Ingen vesentlige feil avdekket ut over normal brukslitasje, og dgrer vurderes derfor til TG-1.

Garderobe

2. etg: Spesialtilpasset skap i hovedsoverom fra 2021.
Kjeller: Garderobeskap i kjellerstue.

VATROM

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Tidligere selger opplyste ved forrige salg:

Ar for oppussing — 2014

Hvem gjorde jobben — Innova Bygg AS v/Fabian Goller

Fagpersoner: Ja

Beskrivelse av hva som er gjort: Totalrenovering. Sammenslaing av bad og toalettrom
Gulvet ble pigget opp og stgpt pa nytt.

Alle vegger, tak, elektrisk, varmt vann og saniteerutstyr ble byttet

Er sluket byttet? Ja.

Disse opplysningene er lagt til grunn for vurderingen.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater med innfelte downlights.

(Downlights blir ikke demontert for kontroll, i.h.t gjeldende regelverk.)
Veggoverflater: Fliser fra 2014.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulv-overflate: Fliser fra 2014.
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KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Er det fall mot sluk i dusj: Ja. Nedsenket dusjsone.
vil lekkasjevann renne til sluk: Ja.
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 40 mm.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning. Fra 2014.
Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.

Type gulvmembran: Toppmembran.
Alder: 2014.

Type veggmembraner: Smgremembraner/membranplater
Alder: 2014.

Det er en innbygget klosett-sistern i badet.
Hvordan membran er utfgrt inne i innkassingen, er ikke mulig & kontrollere, da dette er en skjult konstruksjon.
Det er opplyst at badet er utfgrt av fagpersoner, og det forutsettes derfor at det er tilstrekkelig fuktsikret inne i denne innkassingen.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjnisje med dusjdgr i glass, separat badekar, vegghengt klosett, servant/servantskap, og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa vegg mot kjellerstue og yttervegg.
Vegg mot kjellerstue er i murkonstruksjon.

Hulltaking er derfor ikke mulig & utfgre, og er unntatt fra forskriftens krav til hulltaking.

A ta et hull andre steder inn i badet en mot dusjsonen, vil ikke gi et riktig bilde av tilstanden pa badet, og kan veere direkte misvisende.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

KIBKKEN

1. ETG. > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskken: Ikea skapskrog.

Alder: 2024.

Fronter: Spesialbygde fronter i eik.

Benkeplate: Kompositt benkeplate.

Oppvaskkum: Underlimt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp. Kjal/frys.

Oppdragsnr.: 15641-25058 Befaringsdato: 09.05.2025
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Kullfilterventilator nedfelt i koketopp.

Er det montert automatisk vannstopper: Ja.
Er det montert komfyrvakt over kokesone: Ja.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:
R@r-opplegg bad: Rer i rgr-opplegg.
Ror-opplegg kjskken: Rgr i rgr opplegg.
Dette er fgrt til et fordelerskap.

Hvor er fordelerskap plassert: | bad, bak vaskemaskin.
Er det etablert avrenning fra fordelerskap og inn i bad: Ja.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Bak luke inne i kjellerstue.

WC 2. etg.

Selv om rommet ikke har malbart areal, blir rommet beskrevet/vurdert i rapporten.

Vegger: Malte flater.

Gulv: Vinylbelegg.

Sanitaerutstyr: Gulvstaende klosett. Servant.
Wec byttet i 2013.

Ingen vesentlige feil avdekket. Rommet vurderes derfor til TG-1.

Vannledninger i wci 2. etg.
Ror-opplegg wc: Noe eldre kobber-rgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vurdering er basert pa alder.
Forventet brukstid pa rgr-opplegg er ca. 50 ar.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for rgranlegg er oppbrukt.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet. Man ma veere klar over rgr-oppleggets alder.

G Avigpsrgr

Avlgps-rer ligger skjult inne i vegger, og er ikke visuelt synlige.
De vurderes derfor til TGIU.

L) Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon.
Felles ventilasjons-enhet med nabo-seksjon. Plassert oppe pa loft i denne seksjonen.

Til-luft til boligen:
2. etg: Veggventiler i yttervegger.
Kjeller. Spalteventil i vindu i kjellerstue.
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Er det avtrekk fra kjgkken: Nei.

Er det avtrekk fra bad: Ja.

Er det avtrekk fra wc: Ja.

Er det luftespalte i dgr til bad: Det er en spalte, men den er mindre en anbefalt.
Er det luftespalte i dgr til wc: Nei.

Maling av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av denne rapporten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkken skal normalt ha permanent avtrekk fgrt via luftesjakt/kanal, ut over yttertak.
Ventil til lufte-del i pipen er tettet/murt igjen.
I hjgrne mot yttervegg er det innkassing med avtrekks-kanal fra bad i kjeller, opp til ventilasjonsanlegg pa loft.

Som kjgkkenet fremstar i dag, er det ikke permanent avtrekk fra rommet. Dette blir vurdert med TG-2.

Konsekvens: Uten permanent avtrekk fra kjskkenet, kan dette pavirke leilighetens luftutskiftning/ventilasjon.
Det er i dette kjpkkenet mulighet for a etablere permanent avtrekk.

Det vil sannsynlig vaere mulighet med avtrekk enten via lufte-pipen, eller via ventilasjons-anlegget.

Nzermere kontroll av Igsning anbefales utfgrt.

Avviket gjelder luftespalte i dgrer til bad og wc.
Det er ikke etablert luftespalte i dgrer til bad og wc.

Konsekvens: Manglende luftespalte vil pavirke avtrekket/ventilasjonen i boligen.

- L -
Innkassing av ventilasjons-rgr fra kjeller og opp til ventilasjons-anlegg pa
loft.

Ventilasjons-anleggvpé loft.

Varmtvannstank

Ny bereder pa 200 liter, fra 2023.
Plassering: | skap i gang i kjeller.
Er det avrenning/waterguard: Ja.
El-tilkobling: Fast tilkobling.
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El-varme

2. etg: Elektriske panelovner i det lille soverommet, og i wc.
1. etg: Elektriske panelovner. Elektrisk gulvvarme i entre.
Kjeller: Elektrisk gulvvarme i bad og kjellerstue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappelgp til kjeller.
Hovedsikringer: 50 amp. automatsikring.
Sikringer: Jordfeilautomater.

13 amp: 1 stk.

15 amp: 2 stk.

16 amp: 4 stk.

20 amp: 1 stk.

Forrige selger opplyser om utfgrte el-arbeider i boligen:
2014 - ifb med nytt bad i underetasjen

2019 - ifb med bygging av vindfang

2021 - ifb med oppgradering av kjgkken

2023 - ifb med bytte spotter i stue og kjgkken tak
Hvem gjorde jobben?

2014 — G4 ELEKTRO AS

2019 — Elektrikergruppen AS

2021 - Ti Tommeltotter AS besgrget elektriker

2023 - Elektrikerl AS

Forrige selger opplyste ved forrige salg at de hadde samsvarserklaeringer for disse arbeidene.

El-anlegg til kjgkken fra 2024. Selger har fremvist samsvarserklaering for disse arbeidene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er opplyst art det foreligger samsvarserklaeringer, men for arbeider i 2014, er disse ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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Tilstandsrapport

Simensbrekka 28, 0196 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 236 - Bnr 104 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg.
Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.

Generell kommentar

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke & anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for a synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-
kontroll.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023..
Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Selger opplyser: Sameiet skal utfgre el-kontroll.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-0.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen ble utfgrt i regi av sameiet i ca. 2004.
Vurdering gjgres ut i fra alder, og utvendig drenering vurderes derfor til TG-1.
Det er ikke registrert unormale fuktverdier der det ble utfgrt hulltaking i yttervegger.
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Dreneringen er ca. 21 ar.

Forventet brukstid for drenering/fuktsikring er oppgitt & vaere fra 40-60 ar, avhengig av lokale forhold.

Utvendig drenering/isolering.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i stgpt betong.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Felles vann- og avlgps-ledninger i sameiet, frem til offentlig tilkobling.
Dette vil falle inn under sameiets vedlikeholdsansvar.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Simensbrekka 28, 0196 OSLO
Gnr 236 - Bnr 104
0301 OSLO

Arealer

Rune Kristiansen Takst AS

Pb. 80 Tasen

0801 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Bod
"""" Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 i w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
"~ i T BRA- i
A R (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem J[|
/_1 Teknisk swe QU
rom
= y ;:Irlzg?ws;ar[elil Arealet av terrasser, dpne balkonger
“\‘v % { 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \J
Bod I /' innglasset D BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

| | |
Garasje ‘
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;t::l)kong
2. etg. 30

1. etg. 41

Kjeller 36

SUM 107

SUM BRA 107

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

AR (BRA-i) (BRA-¢)
2. etg. Trapperom, Soverom 1, Soverom 2

1. etg. Entré, Stue, Kjgkken, Gang

Kjeller Trapperom, Bad/vaskerom, Kjellerstue

Kommentar

1 2. etg. er det i tillegg til oppgitte rom, et separat toalett.
Dette rommet har for lite takhgyde til & vaere et malbart areal.
Det blir derfor ikke satt opp i rominndelingen for 2. etg.

Takhgyde i stuen i 1. etg. er malt til ca. 262 cm.
Takhgyde i kjellerstue er malt til ca. 215 cm.

Kjellerstue er opprinnelig byggemeldt/godkjent som bod.
Den blir i dag benyttet som en kjellerstue.
Med dagens planlgsning har boligen ingen bod, og det er kun lagringsmulighet pa loftet.

SUM

30

41

36

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Kjellerstuen har et lite vindu, men dette er ikke godkjent som rgmningsvei, eller gi nok dagslys for et rom for varig opphold, f.eks. kjellerstue.

Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende for hva rommene benevnes/beskrives som i rapporten.

Det tas ved arealmaling ikke hensyn til hva rommene er byggemeldt til, eller om rommene kan veere i strid med byggeforskriftene.
Byggeforskriftene og malereglene for oppmaling av rom, er ikke sammenfallende, og rom kan derfor veere beskrevet ut i fra bruken, selv om

det ikke tilfredsstiller formelle krav til rom for varig opphold, f.eks. soverom, kjellerstue m.m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Kjellerstue er opprinnelig et bodareal.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Kjellerstue mangler remningsvei til det fri.
Vindu i kjellerstue gir ikke nok dagslys/utsyn.
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Takhgyde i kjellerstue er pa ca. 215 cm.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 107 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.5.2025 Rune Kristiansen Takstingenigr

Stian Davidsen og Tone Mari Gurskevik  Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 236 104 14 Ikke relevant
Adresse

Simensbrekka 28

Hjemmelshaver
Davidsen Stian, Gurskevik Tone Mari

Eierandel
1/34

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Private internveier i sameiet.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger i sameiet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger i sameiet.
Om tomten

| fglge eier star sameiet for alt utvendig vedlikehold av bygningsmassen.
Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste hos Byantikvaren i Oslo)
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering er fremvist takstmannen.
Egenerkleering Den blir vedlagt i salgsoppgaven, og blir Gjennomgatt Nei
derfor ikke vedlagt i denne rapporten.

Div. opplysninger om eiendommen er

Eiendomsverdi.no hentet fra Eiendomsverdi AS Gjennomgatt Nei
Eier Opplysninger vedr. leiligheten er oppgitt av Gjennomgatt Nei
selger.
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.05.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK i sin
veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som
fremgar av den til en hver tid gjeldende bransjestandard for
teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggkvalitet DIBK, har gitt enkelte faringer for
andre vurderinger enn det som er beskrevet i NS3600.

Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut
over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma
utfgres av fagpersonell med godkjenning/autorisasjon pa
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omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving). Dette med
unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, innfelte downlights
osv.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa
alder og materialer.).

Stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Forutsetninger

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om

Oppdragsnr.: 15641-25058 Befaringsdato: 09.05.2025 Side: 23 av 23
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250089

Selger 1 navn

Tone Mari Gurskevik

Selger 2 navn

Stian Davidsen

Simensbrekka 28

Poststed
OSLO

0196

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TMG, SD
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
] Nei Ja

Vann i kjellergang mars 2024 etter feil pa pumpe i overvannskum. Pumpe byttet og feil rettet gjennom borettslagets

Beskrivelse .
forsikring

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny kurs til komfyr og platetopp Ny stremkabel soverom
Arbeid utfert av |Gnisten el installasjon as og Elektrofil as

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TMG, SD 2
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: TMG, SD
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TMG, SD
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Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Teoline Jakobsen
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO
E-post: teoline.jakobsen@aktiv.no

Deres ref.: 1006250089 . Var ref.: 5438-1-14 Dato: 06.05.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Eierseksjonssameiet Utsigten Husvildekoloni
Organisasjonsnr: 984636415

Andelseier: Davidsen, Stian

Medeier: Gurskevik, Tone Mari

Leilighetsnummer: 14

Adresse: Simensbrekka 28, 0196 OSLO
Andelsnummer: 14

Gnr. 236

Bnr. 104

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 90141729.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsé selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjor oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Forkjopsrett for OBOS medlemmer. Melding om salg og avklaring av forkjepsrett ma sendes OBOS avdeling Forkjep pr.
e-post forkjop@obos.no med kopi til forretningsfarer pr. e-post oef@obos.no. Nar forkjgpsretten er avklart vil megler
motta brev med ngdvendige fullmakter for & kunne tinglyse boligseksjonen pa ny eier, sammen med faktura for
eventuell forhandsavklaring/ forkjopsrettgebyr. OBOS Eiendomsforvaltning AS foretar eierskiftet og fakturerer megler for
eierskiftegebyret. Arsmgtet har vedtatt a ta opp lan pa kr 2 200 000 ifb. maling av fasadene, godkjent pa ekstraordineert
arsmgate 7. juni 2021. Felleskostnadene gkte med 300,- fra 01.06.2024

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207957976
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,60%

Restsaldo 1507 315,00
Innfrielsesdato: 30.06.2031

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 259,00,-
Herav:
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Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 259,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1 070,-
Fradragsberettigede kostnader: 3791,-
Annen formue: 14 201,-
Gijeld: 46 189,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207957976
Restsaldo: 44 333,37
Kapitalkostnader: 744,45

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 44 333,37,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte I&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Atle Rinnan Gulpinar pr. e-
post: atle.gulpinar@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstaende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til
styret v/Bard Ingebricson Ratzer, e-post: utsigtenhusvildekoloni@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsé om & fa oppgitt kjepers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom péa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte B oBOS
tienester 2025

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051)

6 000 kr + 0,8R
Sist oppdatert 4.12.24

5438 Utsigten Husvildekoloni

HUSORDENSREGLER
FOR UTSIGTEN HUSVILDEKOLONI
(TIDLIGERE SAMEIET EKEBERG I)

Vedtatt i sameiermgte 31.03.2003
Endret i sameiermgte 08.04.2010 pkt. 4

Husordensreglene skal sikre beboernes orden, ro og hygge. Beboerne plikter a folge
bestemmelsene i husordensreglene og er ogsa ansvarlige for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Beboerne er erstatningspliktig for enhver
skade som oppstar som fglge av overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa
aktsomhet forarsaket av noen i husstanden eller andre som er gitt tilgang til boligen.

Boligen og fellesarealene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Utover det som er
spesifisert i husordensreglene, gjelder alminnelig folkeskikk. Styret har plikt til & patale
overtredelser av bestemmelsene.

1. Alminnelige ordensregler
Beboerne ma ha respekt for hverandres eiendommer. Det er ikke tillatt & legge snarveier
over privat omrade eller & oppholde seg pa andres omrade uten avtale. Beboerne plikter a
holde egen hage ryddig og fri for sgppel. Styret kan forlange fjerning eller utbedring av
ting som etter sin art eller pa grunn av mangelfullt vedlikehold eller stell virker
skjemmende.

Styret har anledning til a palegge beboerne en viss standard mht. beplantning og gjerder
for & sikre en gjennomgéaende standard i sameiet. Beboerne ma vise hensynsfullhet ved
bruk av fellesarealene og sgrge for at de etterlates i god stand. Det er ikke tillatt & tgrke toy
eller a oppbevare private eiendeler eller sgppel i fellesarealene. Vis hensyn ved bilkjgring,
sykling og lek pa omradet. Utlufting ma ikke forega slik at matlukt og darlig luft sjenerer
naboene.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
antenner, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret. Private uteantenner,
herunder parabolantenner, er forbudt.

Ro og orden

Det skal vere ro i boligene mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 mandag til fredag. Pa lgrdager
og sgndager skal det vere ro fram til kl. 10.00 og etter kl. 18.00. Radio, TV og
musikkanlegg skal alltid brukes hensynsfullt slik at det ikke sjenerer naboene.

Fgr man setter i gang med stgrre stgyende arbeider, anmodes man om & konferere med de
naboer som kan tenkes a bli sjenert av stgyen.

Skal det avholdes stgrre selskaper, ma dette vere i forstaelse med naboene og varsles i god
tid pa forhand. Det ma tas hensyn til at lyden baerer godt mellom boligene.
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. Sgppel

Seppel legges i1 lukkede poser og plasseres i sgppelcontainerne. Det er kun
husholdningsavfall som legges i disse containerne. Papir og papp legges i egne merkede
containere. Emballasje av annen art, hageavfall, gdelagt utstyr, kasserte eiendeler og
lignende, ma enhver beboer selv besgrge bortkjgring av. Seerlig giftig eller
eksplosjonsfarlig avfall ma ikke legges i containerne. Containerne ma ikke overfylles, og
soppel som slippes pa bakken ma vedkommende fjerne omgaende.

. Dugnad

Det skal arrangeres dugnad for a rydde og vedlikeholde fellesarealene hver var og ellers
ved behov. Styret bestemmer tidspunkt og kaller inn til dugnaden. Alle beboere har plikt
til a delta pa dugnaden.

. Parkering

Eier av hver seksjon har anledning til a disponere én parkeringsplass pa omradet og denne
er skiltet med husnummer. Styret skal ha en oversikt over hvilke biler som til enhver tid
har tillatelse til & parkere pa omradet. Ved bytte av bil skal styret informeres umiddelbart.
Sameiet har 3 gjesteparkeringsplasser som kan benyttes for inntil 24 timer av gangen.
Handhevelse av parkeringsbestemmelsene foretas av CenterPark etter avtale med sameiets
styre.

. Dyrehold

Det er tillatt & ha husdyr i sameiet sa lenge dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Den
som har husdyr, plikter a fjerne ekskrementer som dyret etterlater seg pa sameiets omrade.
Skader pa beplantning o.1. ma erstattes. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a
forby angjeldende dyr. Hunder skal alltid vaere i band i fellesarealene.

. Meldinger til styret

Henvendelser til styret i anledning husorden skal kun skje skriftlig. Anonyme
henvendelser behandles ikke.

. Endring av husordensreglene

Endring av husordensreglene skjer i sameiermgtet. Forslag og krav om endringer skal
forst behandles av styret for de legges fram for sameiermgtet. Endringer og godkjenning
av disse regler krever alminnelig flertall.

. Diverse

Det er strengt forbudt a ta inn ved eller andre materialer som kan vere veggdyr- eller
soppbefengt. Det er ikke tillatt & lagre brennbar veske som for eksempel parafin og bensin
i boligene.

Bruk av alle former for fyrverkeri er forbudt pa sameiets omrade. Dette forbudet gjelder
hele aret, inkludert ved nyttarsfeiring.

5438 Eierseksjonssameiet Utsigten Husvildekoloni

VEDTEKTER
for
EIERSEKSJONSSAMEIET UTSIGTEN HUSVILDEKOLONI

Fastsatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr 31 § 7 forste ledd d).
Vedtatt pa konstituerende sameiermgte, den 15.04. 2002.
Endret pa sameiermgte 14.04.2004
Navn endring vedtatt pa arsmatet 01.04.2009 fra Ekeberg 1, til Utsigten Husvildekoloni.
Emdret p& sameirmgtet 01.04.2009.
§ 3 endret i sameiermgte 08.04.10

§1
Eiendommen -formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 236 bnr 104 i Oslo med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 34 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk
av en bruksenhet samt grunn som tilleggsareal. Tilleggsarealets utstrekning
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

Sameiebrokene er fastsatt til 1/34 for hver seksjon da forskjellene mellom
seksjonene er s sma at det er uhensiktsmessig a fastsette differensierte
braker.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie, jf dog § 4 om forkjgpsrett. De andre sameierne
har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belagp som
svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 25.

Loftsareal over hver bolig er fellesareal. Ved behov for adkomst til loftet har
sameiet rett til & benytte loftslukene.

§4
Forkjopsrett
Nar en seksjon skifter eier har OBOS medlemmer forkjapsrett. Forkjopsretten
er tinglyst pa samtlige seksjoners grunnboksblad. Det er ogsa tinglyst sperre
som hindrer hjemmelsoverfgring uten OBOS’ samtykke. OBOS fastsetter
nzermere regler for gjennomfaring av forkjgpsretten.
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Forkjapsrett kan ikke gjeres gjeldende i de tilfelle ufravikelig lov er til hinder for
det, jf lov om lgysingsrettar av 9.12.94 nr. 64 § 8 vedragrende rettsovergang til
nzerstaende.

§5
Rett til bruk
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og
ma ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke fortas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§6
Husordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

§7
Bygningsmessige arbeider
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene
ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret
forelegge spgrsmalet pa sameiermgtet til avgjorelse.

Sameiermgtet kan fastsette retningslinjer for gjerder og beplantning pa
tilleggsareal, herunder bestemmelser om tillatt hayde, materialer etc.

Bebyggelsen er verneverdig og star pa Byantikvarens gule liste med
vernestatus A. Bygningsmessige arbeider og andre endringer pa
eiendommen skal utfgres i samsvar med vernereglene og med ngdvendige
tillatelser.

Ledning, rar o | negdvendige installasjoner kan fares giennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang
til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

5438 Eierseksjonssameiet Utsigten Husvildekoloni

§8
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken.

Der seerlige grunner taler for det skal en kostnad fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet skal ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen.

§9
Vedlikehold
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen
bruksenhet slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsskap/tavle.

| de tilfelle felles rarledninger eller andre felles anlegg er fort gjiennom en
seksjon, er vedlikeholdet sameiets ansvar ogsa innenfor seksjonen frem til
eventuelt forgreningspunkt til seksjonen.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, samt inngangsdarer og trapper til hver seksjons
hovedinngang er sameiets ansvar.

§10

Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26.
Medfgrer sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvansfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven
§ 27.
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§ 11
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer.
Det velges to varamedlemmer. Styremedlemmer tienestegjor i perioder pa to ar
og kan maksimum sitte to perioder sammenhengende. | seerlige tilfeller hvor
det ikke er andre kandidater til styrevervet, kan styrevervet forlenges
ytterligere en eller flere perioder.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermotet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap
sameiet og tegner dets navn.

§12
Sameiermgtet
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinaere sameiermgtet med minst 8
og hayst 20 dagers varsel.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller
nar minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers
varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for

motet, bestemt angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er

nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet alltid behandle:

o styrets arsberetning

e styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning

e valg av styremedlemmer.

5438 Eierseksjonssameiet Utsigten Husvildekoloni

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon
de eier. Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett.
Sameieren har rett til & mate ved fullmektig som ma vaere myndig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses &
gjelde farstkommende sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller neerstdendes
ansvar.

§13
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§14
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

§15
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3
av de avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 16
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.
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Velkommen til &rsmote i EEERSEKSJONSSAMEIET UTSIGTEN HUSVILDEKOLONI

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmegtet:
25. mars 2025 kl. 19:30, Grendehuset.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Arsmete 2024

Kjeere sameiere.

| &r har det ikke kommet inn noen andre saker til behandling, vi gleder oss allikevel til & treffe dere alle sammen,
til & stemme inn et nytt medlem i styret og til & snakke litt sammen om smatt og stort som gleder og irritereri
sameiet.

Ser fram til et nytt &r sammen

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Redusere styret fra 3 til 2 personer

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Mulighet for kapitalinnhenting ved vedlikehold

Med vennlig hilsen,
Styret i EIERSEKSJONSSAMEIET UTSIGTEN HUSVILDEKOLONI

2av 20
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av20

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapitall

Vedlegg
1. 5438 - Arsregnskap.pdf

Sak 6
Redusere styret fra 3 til 2 personer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gjennom de siste to arene har vi hatt et godt fungerende styre, med tre medlemmer. Vi har imidlertid ikke sett
det store behovet for mer arbeidskraft, ved flere tilfeller har det heller vist seg vanskelig a klare & arrangere et
mgte hvor alle har tid samtidig.

Styret har gjennom de siste to arene luftet dette internt, og na etter to ar tenker vi at det er pa tide a gjere noe
med det. Dersom nye store oppgaver skulle komme var vei kan vi be arsmgtet endre styret til tre personer
igjen.

Styrets innstilling

Styret mener at to personer er tilstrekkelig i styret for & holde de daglige oppgavene i sjakk.

4 av 20
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Forslag til vedtak Styret ber om muligheten til & hente inn kapital gremerket gjiennomgang av vifter og gjennomgang av det
orslag til vedtal
g elektriske ved behov. Egenandelen skal ikke overstige 400 kroner

Arsmetet godkjenner at styret reduseres fra 3 til 2 personer fra og med i ar. Det velges ett nytt styremedlem.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til & fastsette om det méa hentes inn kapital opp mot 400 kroner per eierseksjon i to omganger
Sak7 for & foreta felles gjennomgang av det elektriske og vifter

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslas redusert til to personer, med en tilsvarende reduksjon i styrehonoraret med 1/3
Godtgjgrelse for styret foreslas sattned fra 60000 til 20000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes ned til 40000 med en reduksjon i styret fra 3 til 2 personer

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Maren Kristine Ingebretsen Berg

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Knut Neerland

Sak 9
Mulighet for kapitalinnhenting ved vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker seg en ramme for & kunne hente inn kapital (egenandel) dersom vi trenger det til to pagaende
vedlikeholdsprosjekter.

Dette gjelder "Gjennomgang og rens av vifter” og "Gjennomgang av det elektriske". Vi gnsker oss fleksibiliteten til
a hente inn opp til 400 kroner i seerskilt betaling fra alle enheter dersom vi trenger det for & kunne gjennomfere
noen av disse vedlikeholdsprosjektene.

Styrets innstilling
5av 20 6 av 20
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Styrets arsrapport

Arsberetning Styret Utsigten husvildekoloni 2024

Styret hadde kun utskifting av ett medlem fra i fjor, og kunne enkelt viderefgre pabegynt arbeid.

Der fokuset for 2023 var a bygge kontinuitet, utarbeide en plan for vedlikehold og gkonomien i sameiet, sa var
2024 det aret der vi fokuserte pa a igangsette vedlikeholdsprosjekter og gjere en innsats for & redusere utgifter.

Nye vedlikeholdsprosjekter kommer gjerne i konflikt med snsket om & spare penger, og selv med en gkning i
husleia har det veert vanskelig & bygge opp noe seerlig kapital. Dette er grunnet en kraftig gkning i kommunale
utgifter.

Vi har likevel fatt til mye og med fokus pa ngdvendig vedlikehold. Under en oversikt over de prosjektene som
ligger i planen og status i gyeblikket

Spyling og slamsuging av Sandfang
type: Vedlikehold
status: Ferdig

1. notater: Ferdig. Utfert i Oktober

Inspeksjon og rens av avlgpsrer
type: Vedlikehold
status: Inspeksjon ferdig.

2. notater: mottatt et tiloud (41500)

Grunnvannskum og pumpe
type: Vedlikehold
status: Ferdig.
3. notater: Pumpe byttet, vedlikeholdsavtale i gang

Asfaltering av uteomrader
type: Vedlikehold
status: Hentet inn anbud,
4. notater: star pa vent grunnet gkonomi (400k-700k)

Felles inspeksjon av elektrisk anlegg
type: Vedlikehold
5. status: Satt pa vent

Felles inspeksjon av vifteanlegg i alle enheter
type: Vedlikehold
6. status: Satt pa vent

@kt nedbetalingstakt pa lan
type: @konomi
7. status: Satt pa vent

Flytte fra Telenor til OBOSNet
type: @konomi
status: Ferdig.

8. notater: Oppe fra Desember

Aret 2024 var egentlig ganske rolig. Vi startet dramatisk med Nok et brudd i grunnvannspumpa utenfor

Simensbrekka 28. | ar igjen takker vi sameiet for innsatsen som gjorde at vi fikk tarket raskt opp og satt i gang
med terking.

7 av 20

Sameiet bidrar nar det trengs. Vardugnad ble avholdt 27. april til godt oppmate og stralende innsats som
vanlig. Det ble foretatt generell opprydding etter vinteren, beskjeering av busker, luking, kosting og annet
vedlikeholdsarbeid. Vi kjgrte pa med flere kubikk bark og fikk pyntet godt opp i bed og under busker. Vi klarte
ogsa a legge en flott trasé med brostein mellom Valhallveien 41 og 39 Ingen skader pa hverken personell eller
materiell ble rapportert.

17. mai-feiring og sommerfest ble ogsa i ar avholdt til stor glede for store og sma.

Hgstdugnad ble avholdt 19. Oktober med godt oppmate. Ogsa denne gang med generell opprydding og enkelt
vedlikehold. Denne gangen fikk vi kjgrt ut et tonn grus, vi fikk ogsa lagt grus og gjort plassen under kirsebaertreet
flott og fin igjen, ingen personskader.

Julemarkedet ble som vanlig avholdt den farste sendagen i desember, med godt oppmaeate fra beboere og
kjente og kjeere fies. Det har blitt ansket fra julemarkedkomiteen at flere av beboerne kan ga aktivt ut & seke
bidragsytere. Det er en tidkrevende jobb a skaffe bidrag og komiteen imgteser innspill og bidrag fra andre.
Julemarkedets overskudd ble som vanlig overfgrt til Oslo Krisesenter, med pafelgende takksigelser. En stor
takk rettes til Julemarkedkomiteen.

| oktober fikk vi endelig renset opp Sandfang (dette gjelder kummene som hjelper litt med & fa unna noe av
vannet i sameiet, vi vurderer i lapet av aret hvilken frekvens vi ma ha pa denne slamsugingen.

| forbindelse med slamsugingen bestilte vi ogsa en inspeksjon av avlgpsrgrene vare. Det er nadvendig pga gamle
rer. Det ble gjort et par stikkpraver og vi fikk et tilbud om rens og inspeksjon av avlgpsrgrene i hele sameiet.
Dette settes i gang straks frosten er borte fra bakken.

| november 2023 oppdaget vi graving over vart omrade, dette ble utfert av OBOSNET, og vi gikk inn i en avtale
med om installasjon av fibernett til en god pris. | all hovedsak gikk denne installasjonen greit. | sum derimot er
vi veldig forngyde med tilbudet.

Vinteren i ar var ikke spesielt sngrik, men glatt. Vi har forstatt at det har veert endel problemer med &

komme opp bakkene langs Valhallveien. Vi har vurdert bade stravogn (etter inspill), men ser det kanskje mest
hensiktsmessig a fa plassert en strgkasse til med grus sa vi lettere kan fa strgdd i perioder hvor det smelte,
fryser, smelter og fryser.

Maling av espalje ble satt i gang i fjor, men er kanskje ikke ferdig for alle. Vi tar en oppsummering pa arsmetet,
og foreslar at de som ikke har malt enda kan gjgre det pa vardugnaden, vi stiller med maling.

Ellers vil styret ogsa melde at naboskapet ogsa dette aret ser ut til & blomstre. Vi hjelper hverandre med
lan og arv av skayter, ski og tgy. Vi deler verktay og gir hverandre gode tips og rad. Vi laner hverandres
parkeringsplasser nar det er bursdager og vi kjgper inn ved sammen. Facebook-sidene til sameiet ser ut til
a fungere godt til slikt, stort og smatt.

8av 20
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EIERSEKSJONSSAMEIET UTSIGTEN HUSVILDEKOLONI

ORG.NR. 984 636 415, KUNDENR. 5438

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1,686,672 1,615,272 1,615,000 1,738,000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1,686,672 1,615272 1,615,000 1,738,000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8,460 -8,460 -8,460 -8,000
Styrehonorar 4 -60,000 -60,000 -60,000 -60,000
Revisjonshonorar 5 -8,824 -7,494 -7,000 -7,000
Forretningsfererhonorar -98,478 -93,653 -99,000 -104,000
Konsulenthonorar 6 -3,750 -4,939 -5,000 -5,000
Drift og vedlikehold 7 -82,345 -137,901 -103,000 -103,000
Forsikringer -276,256 -254,440 -280,000 -336,000
Kommunale avgifter 8 -542,276 -466,250 -537,000 -617,000
Elektrisk energi -5,641 -5,622 -15,000 -15,000
TV-anlegg/bredband -227,096 -200,746 -215,000 -224,000
Andre driftskostnader 9 -167,866 -130,476 -127,000 -132,000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1,480,992 -1,369,980 -1,456,460 -1,611,000
DRIFTSRESULTAT 205,680 245,292 158,540 127,000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 36,376 32,195 0 0
Finanskostnader 11 -128,890 -125,370 -127,000 -114,000
RES. FINANSINNT..-KOSTNADER -92,514 -93,175 -127,000 -114,000
ARSRESULTAT 113,166 152,117 31,540 13,000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 113,166 152,117
Vedlegg 1 9av 20 5438 - Arsregnskap.pdf
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Transaksjon 0922211555

Vedlegg 1

EIERSEKSJONSSAMEIET UTSIGTEN HUSVILDEKOLONI
ORG.NR. 984 636 415, KUNDENR. 5438

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 11,947
Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 -11,759
Forskuddsbetalte kostnader 35,245 108,159
Driftskonto OBOS-banken 262,575 305,900
Sparekonto OBOS-banken 216,413 208,864
SUM OMLOPSMIDLER 514,303 623,111
SUM EIENDELER 514,303 623,111
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -1,088,963 -1,202,129
SUM EGENKAPITAL -1,088,963 -1,202,129
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 1,570,413 1,749,909
SUM LANGSIKTIG GJELD 1,570,413 1,749,909
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17,036 11,947
Leverandgrgjeld 15,157 37,133
Palgpte renter 660 11,673
Palgpte avdrag 0 14,578
SUM KORTSIKTIG GJELD 32,853 75,331
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 514,303 623,111
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, __._ .2025
Styret i Eierseksjonssameiet Utsigten Husvildekoloni

Bard Ingebricson Ratzer Trude Kjelgren

10 av 20

Torkel Bjgrnstad Sveen

5438 - Arsregnskap.pdf

Signert PIR, TK, TBS

121



122

Vedlegg 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives
linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1,686,672
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1,686,672
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8,460
SUM PERSONALKOSTNADER -8,460

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 824.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

1av 20 5438 - Arsregnskap.pdf

Transaksjon 09222115557539153321

Vedlegg 1

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-3,750

SUM KONSULENTHONORAR

-3,750

ransaksjon 09222115557539153321
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Vedlegg 1

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-19,427
-31,207

-5,538
-10,000
-16,174

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-82,345

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-296,441
-8,704
-237,130

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-542,276

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Sngrydding

Andre fremmede tjenester
Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-15,460
-35,244
-101,545
-700
-2,916
-12,000

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-167,866

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

8,488
87
27,801

SUM FINANSINNTEKTER

36,376

NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter

Renter pa leverandgrgjeld

-128,844
-46

SUM FINANSKOSTNADER

-128,890

NOTE: 12
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.

Transaksjon 09222115557539153321
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Vedlegg 1

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

ransaksjon 09222115557539153321
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Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,70 %. Laopetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2021 -2,200,000
Nedbetalt tidligere 450,091
Nedbetalt i ar 179,496
-1,570,413
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1,570,413
15 av 20 5438 - Arsregnskap.pdf
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Resultatanalyse 2024

Eierseksjonssameiet Utsigten Husvildekoloni

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Elektrisk energi
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 1

Transaksjon O

Regnskap

1,686,672
1,686,672

-8,460
-60,000
-8,824
-98,478
-3,750
-82,345
-276,256
-542,276
-5,641
-227,096
-167,866
-1,480,992

205,680

36,376

-128,890

-92,514

113,166

9222115557539153321

Budsjett

1,615,000
1,615,000

-8,460
-60,000
-7,000
-99,000
-5,000
-103,000
-280,000
-537,000
-15,000
-215,000
-127,000
-1,456,460

158,540

0

-127,000

-127,000

31,540

16 av 20

Signert PIR, TK, TBS

Differanse kr

-71,672
-71,672

1,824
-522
-1,250
-20,655
-3,744
5,276
-9,359
12,096
40,866
24,532

-47,140

-36,376

1,890

-34,486

-81,626

Differanse %

4%
-4.%

0%
0%
-26 %
1%
25 %
20 %
1%
-1 %
62 %
-6 %
-32 %
2%

-30 %

100 %

-1%

27 %

-259 %

5438 - Arsregnskap.pdf
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Verifikasjon Verifikasjon
Transaksjon 09222115557539153321 Transaksjon 09222115557539153321

Dokument Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe

5438 - A k . . . . . .
reregnsrap Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,

Hoveddokument ) T o i )

8 sider kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
Initiert p& 2025-02-13 14:50:46 CET (+0100) av Knut utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
Thorseth (KT) forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres

Ferdigstilt den 2025-03-11 15:32:50 CET (+0100) matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsé en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at

o dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
Initiativtaker

Knut Thorseth (KT)
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585

knut.thorseth@obos.no
+4795777570
Underskriverne
Pal Ingebricson Ratzer (PIR) Trude Kjelgren (TK)
bard.ingebricson@gmail.com trudekjelgren@gmail.com
+4740453445 +4791837269
Navnet norsk BankID oppga var "Bard Ingebricson Navnet norsk BankID oppga var "Trude Kjelgren"
Rotzer" BankiD utstedt av "Eika Gruppen AS"
BankiD utstedt av "DNB Bank ASA" 2024-06-27 12:51:38 CEST (+0200)
2025-01-03 18:06:38 CET (+0100) Signert 2025-03-11 15:31:15 CET (+0100)

Signert 2025-02-25 21:42:09 CET (+0100)

Torkel Bjgrnstad Sveen (TBS)
torkel.sveen@kitchen.no
+4798250525

==Z bankID
Navnet norsk BankID oppga var "Torkel Bjernstad
Sveen”
BankID utstedt av "BankID - Bankenes ID-tjeneste AS"
2023-08-14 16:53:02 CEST (+0200)
Signert 2025-03-11 15:32:50 CET (+0100)

[
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmgtet avholdes 25.03.25

Selskapsnummer: 5438 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET UTSIGTEN HUSVILDEKOLONI

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2025 for EIERSEKSJONSSAMEIET UTSIGTEN
HUSVILDEKOLONI

Organisasjonsnummer: 984636415
Mgtet ble avholdt 25. mars kl. 19:30, Grendehuset.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at meatet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Bard Retzer er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Torkel Sveen foreslatt. Som protokollvitner ble Vibeke Bjgrnengen foreslatt.

«/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. 113166 kroner overfores

+/ Vedtatt.

6. Redusere styret fra 3 til 2 personer

Gjennom de siste to arene har vi hatt et godt fungerende styre, med tre medlemmer. Vi har imidlertid ikke sett
det store behovet for mer arbeidskraft, ved flere tilfeller har det heller vist seg vanskelig & klare & arrangere et
mgte hvor alle har tid samtidig.

Styret har gjennom de siste to arene luftet dette internt, og né etter to ar tenker vi at det er pa tide a gjore noe
med det. Dersom nye store oppgaver skulle komme var vei kan vi be arsmeotet endre styret til tre personer
igjen.

Styrets innstilling
Styret mener at to personer er tilstrekkelig i styret for & holde de daglige oppgavene i sjakk.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt.

7. Fastsettelse av honorarer

Styret foreslas redusert til to personer, med en tilsvarende reduksjon i styrehonoraret med 1/3
Godtgjerelse for styret foreslas sattned fra 60000 til 20000

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Maren Kristine Ingebretsen Berg

Folgende stilte til valg:
Maren Kristine Ingebretsen Berg

styremedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Knut Neerland

Folgende stilte til valg:
Knut Neerland
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Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Leona Geilvoet

Felgende stilte til valg:
Leona Geilvoet

9. Mulighet for kapitalinnhenting ved vedlikehold

Styret gnsker seg en ramme for & kunne hente inn kapital (egenandel) dersom vi trenger det til to pagaende
vedlikeholdsprosjekter.

Dette gjelder "Gjennomgang og rens av vifter" og "Gjennomgang av det elektriske”. Vi gnsker oss fleksibiliteten til
a hente inn opp til 400 kroner i seerskilt betaling fra alle enheter dersom vi trenger det for & kunne gijennomfare
noen av disse vedlikeholdsprosjektene.

Styrets innstilling
Styret ber om muligheten til & hente inn kapital gremerket gjennomgang av vifter og gjennomgang av det
elektriske ved behov. Egenandelen skal ikke overstige 400 kroner

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & innente inn opp mot 400 kroner per eierseksjon, i to omganger, dersom det blir
ngdvendig for & kunne foreta felles gjiennomgang av det elektriske og vifter.

./ Vedtatt.

Torkel Bjornstad Sveen
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

Dato: 05.05.2025 - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 142351/ 86511200
Adresse: SIMENSBREKKA 28

Deres ref.: 14197/ TEJA@QMSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 236/104

6641700

6641600
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
41 - Turvei/skileype
43 - Anlegg for lek og opphold
70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

3001 - Grennstruktur

/777, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
#/ /477, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense
! RpBestemmelseOmrade
----- RpBestemmelseGrense
/" /"  RpAngittHensynSone
— + — - — RpAngittHensynGrense
. ™. ™\ RpSikringSone
= + = . = RpSikringGrense
"/ / / , RpFareSone

= + == .« = RpFareGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
—————— 78 - Forhage

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

me= wem === Plangrense (gammel lov)
m— = Plangrense (ny lov)

_______ RpRegulertHayde

—————— Regulert eiendomsgrense
———— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan

— — — — Byggegrense
— — — - Byggelinje
———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

-— Avkjarsel

599800

599900

= ,, 7

6641800

6641800

6641700

6641700

6641600

O\

347651 <
S

L W6 ol
P NeA N .,.~

1 \
N
13464 3
ROy PN (O
NEEs e\ . 4
a2 Al i S

N

6641600
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=172 (507 )

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— T
599700 599900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 05.05.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (rad) eller fi de skadelige or i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME A ~ Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

PlottiD/Best.nr: 142351/ 86511200

Adresse: SIMENSBREKKA 28

Deres ref.: 14197/ TEJA@QMSAKTV

Gnr/Bnr: 236/104

Kommentar:
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©
©

6641700

6641400

599400

599700 600000

599400

599700 600000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 05.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 142351/86511200

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

s mmm |\arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N N

-
!/-/—/ H570 - Bevaring kulturmilje
e o e . e o e e

: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

S S KN S |

&'&_\:’ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&\—\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&\\E H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
KX\E H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

:\\:\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
[ S S—. -]

:\\_\\I H190 - Andre sikringssoner
[— ——

ity

i/_/- /1 H310_1 - kvikkdere

AR Ji— -

ey

i//- / H310_2 - Steinsprang

o il s e o o

ol

i/_/- /| H320_1 - Stormflo

AR f— -

ity

i//- /| H320_2 - Eveflom

AR f— -

ity

//—/l H390 - Deponi

A Ji— -

£

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

2008 FJERDINGBY

Dato: 28.08.2019
Deres ref.: Pavel Var ref.: 201814853-5 Saksbeh.: Simen Ellingsen Madsen Arkivkode: 531
Ivanovskij Oppgis alltid ved henvendelse
LR
Byggeplass: SIMENSBREKKA 22-28 Eiendom:  236/104/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET UTSIGTEN Adresse:  V/OBOS Eiendomsforvaltning AS,

HUSVILDEKOLONI Postboks 6668 St.Olavs plass, 0129
OSLO
Soker: IVP BYGG AS Adresse:  Glimmervegen 16, 2008

- FJERDINGBY t
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Tilbygg 0 e 0
e E

Ferdigattest - Simensbrekka 22-28

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest mottatt 16.08.2019. 1

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se

véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/
Nnr-
Plan- og bygningsetaten .

Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 28.08.2019 av:

Simen Ellingsen Madsen - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

'|
Kopi til: |
SAMEIET UTSIGTEN HUSVILDEKOLONI, V/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6668 l

St.Olavs plass, 0129 OSLO, livarnica@hotmail.com

L
f"’ﬂ. é 1N A
www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 21802180

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

KART » PLAN = BYOGQOGEBAK

Oslo kommune

LERCHE, HARILDSTAD, PAKKMOEN ARK AS
FAGERHEIMGATA 16

0567 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.3 950050292 95/55820
Deres ref. Var saksbeh. Dato

Ingrid J. Sollai 8. september 1995

Arbeidssted : 236/0114 Simensbrekka 22-28
Byggherre : Oslo Komumale Boligbedrift, @kemveien 11, 0640 OSLO
Arbeidets art: REHABILITERING OG OMBYGGLIYS, BOLIGER

.

Godkjenning av planer for arbeidet
Vilkdr for bygget.illatelse

Saknad om byogetillatelse med tegning . 1-2 approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grumlag herav, o pd de vilkAr som er nevnt neder.for.

Det vises til var pdtegning av 05.09.95 pa& kartet.

For byggetillatelse (tilatelse ti igangsetting) kan gis, ma felgende punkter vaere ordnet:
1. Ansvarshaverde vare godkjent.

gbmmmmmmmmmmmm Om kiageadgang,

NB| M;ttnlleaﬂrhwifotmldtil denne approbasjon mé
eggsanmeldes og vare godkjent feor endringen foretas.
Tillaggaagmbasjanr blir gebyrbelagt etter gjeldende reculativ.
Approbasjonen har gyldighet i 3 &r. Blir byggearbeidet ikke satt
igang i denne perioden, kan De i henhold til gebyrregulativet, og
senest 4 A&r etter fakturadato, xreve *ilbakebetalt en del av betalt

AVDELING @ST,
SEKSJON FOR BYGGESAK 0G BYGNINGSKONTROLL

S od 3 . Sollaw)
Berntzen I 'ﬁm Sollai
Seksjonsleder AvdE] £ tekt I

Trandhaimsveion 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 'S 65

PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART » PLAN =« BYOQOQESAK

Oslo kommune

Ansvarshavende
Oslo Kommunale Boligbedrift Postmyr, Tryc e
@kernveien 11 Tvetenveien 32
1]

0640 OSLO 0666 OSLO

Arkivnekkel Var ref /mappenr. Journr .,

531.43 950050292 97/2282
Deres ref. VAr saksbeh. Dato

Asmund Bakken 14. januar 1997

Arbeidssted : 236/0114 Simensbrekka 22-28

rre : Oslo Kommnale Boligbedrift, @kernveien 11, 0640 OSLO
Arbeidets art: REHABILITERING OG C(MBYGGING, BOLIGER

BRUKSTILLATELSE - melding am gjenstaende arbeider.

Demne meldingen gjelder som midlertidig brukstillatelse.

Ved ferdigkontroll av byggearbeidet pd overmevnte eiendom ble det pavist
folgende gjenstdende arbeider som md vare utfert immen 1051997

Skriftlig melding md sendes Plan- og bygningsetaten nidr nedennevnte maiy)ar er
rettet.

Mangler:

1. Ferdigattest fra OVA m fremskaffes

¢2. Solid handlist mangler pd hovedinngangstrapp ""U*"z‘,'l/ ‘

. 3. Terrengarbeid ma planeres med fall fra grunnmur, utomhusanlegget klir kontrollert
L genere

(4. Der til utgang terrasse md holdes avslast inntil forsvarlig r_rapQ er opparbeidet

—AWM& w5 ng A, % why=“v b
\JL \mw(m*g 'f[sz 2“3 A1)

J “M/;S,,[cé/w/

/Asmund Bakken
fung.avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0660 05L0. Telefon: 22 68 22 66 - 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14 30. Konleunull-d Mlndaq onsdag, *edag kl. 12.00-14.00

[ P - B S—— bt . mAA A~ EA
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PLAN- oG
A e el KART o PL AEY'.AIEANI

Oslo kommune

Oslo Kommunale Boligbedrift Postmyr, Trygve
@kernveien 11 Tvetenveien 32
Martin Olsen &
Senner A/S
0640 OSLO 0666 OSLO
Arkivnekkel VAr ref/mappeur. Journg. i 2 2
531.7 950050292 97/31994

Deres ref. VAr saksbeh. Dato |
Arild R. Johannessen 4. juni 1997 |

Arbeidssted : 236/0114 Simensbrekka 22-28 |
Byggherre . Oslo Kommunale Boligbedrift, @kernveien 11, .

0640 OSLO
. Arbeidets art: REHABILITERING OG OMBYGGING, BOLIGER

FERDIGATTEST

Attest pa at oyggearbeidet er utfert etter plan- og bygningsloven, § 99, nr.l. |

Ferdigattesten gis pd bakgrunn av egenerklering fra ansvarshavende
datert 14.05.97. |

Ferdigattesten omfatter de bygning smessige forhold som det er gitt
approbasijon for.

| SAENSBREKKA 22-28

EHSISTERENDE
NY PLAN 1ETG

1oA% wliits
| 01032003 1; 100

R
A 201

DaHL & MYRHOL AS
0175 Oalo < T 2

/ nessen

ng.II

0verinqon1¢r

Trondheimsveien 5, 0560 0SLO. Telefon: 22 66 22 66 - 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 8.00 - 15.00. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag k1. 12.00-14,00
Eiendomgopplysninger, telefon: 820 80150
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019598 05.05.2025 1006250089

Om dokumentet

Ident
2002/5328/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sparsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé
E-post Telefon Besgksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/5328/105
Uthentet 2025-05-06 10:13

RETURNERES TIL:

Ac_lvolcat Ivar Takle
P.b. 6666 St. Olavs Plass
0129 Oslo 4 %

1. EIENDOMMEN

Begjzering om:

Side 1 av 25

[X] Oppdeling i eierseksjoner
[C] Reseksjonering

_93'?052766 OBOS

Kommunenr, | Kommunens navn | Gnr | Bar Festenr | Snr
0301 Oslo 236 104

2. HJEMMELSHAVER(E) _

Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) |Navn | ideell andel

~ [ANTHTEAOR

Doknr: 5328 Tinglyst 25.01.2002 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

llll

areal
—

3. BEGJ/ERING

Eiendommen begEres oppdelt | eierseksjoner (if. lov av 23.mai 1997 nr. 31) slik det fremgar av ett_e_r_st_égm fordelingsliste.

S BT EETEEEI T P EEE™
jareal areal areal 2real

1B 16 [13B | 16 |sB 16 |37 49

2|B 16 14i3 I 16 [%B 1G |38 50

3B 16 |58 | 1e |7B 16 | 51

4B 1G (BB 1G |28B 16 |4 52

5B 1/G |17/ B 1G |28B 1G |41 53

s |B 1 |58 1‘ G |0 | 16 |« 54

7|B 16 |19B G [31B | 16 |4 55

8B 1c 0B | 16 |2B | de |u 56

9B 1G |21B 1.G 3B | 1G |45 57

108 16 |2B 16 |#B | 16 45! 58

1B 16 |28 16 |3 | 47 59| [

12B 16 |#B 16 |3 ||+ 60| |

Sum tellere: | 34 =nevner: | 34|

4. SUPPLERENDE TEKST

nar en seksjon skifter eler.
ssperre slik at hjmm
samtykke.

etisstiftelser som skal (og kan) tinglyses. Ved ksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvi
fellesarealene ei
Det skal t:a.nglyse SIHE.

kjﬂpsrett for OBOS 937052766
yses ogsa tinglysing-

sted uten OBOS

DATO I PARTENES UNDER IFTER .
N ‘7‘ /
22.10.2001| £ ) %’n/!‘! V7,

<BRCIEING

SIDE1AV3

= Kartverket
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Uthentet 2025-05-06 10:13

5. EGENERKLERING

Undertegnede erkleerer at
a) seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
Iz seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

X| seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) z inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) z bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

? ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
<% ! eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller fillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f)| X areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
— vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

g9)| 3| hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

| alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) lﬁ det er fastsatt vedtekier (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. TEGNINGER M.V.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlspende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjesringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet
ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke falge med til tinglysning.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. UNDERSKRIFTER

Sted, dato | Hjemmelshaver (§ 7og 12) / Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert pariner
ksjonering kreves kke fra felle/
Oslo [ ' registrent partner for de seksjoner hvor sameiebraken
| | reduseres)

22.10.2001

DATO p))aTENEs UNDERSK7\'E [ SIDE2 AV 3
-}
| -~
22 10 2007 | /7, o A | SERERNG.
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* 8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING i
. ‘ ' : Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), v
eller

[ Styret erkiaerer at sameiematet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

Dato, Sted i Underskrift

9. KOMMUNENS TILLATELSE TIL SEKSJONERING/RESEKSJONERING

|: Befaring er foretatt

|| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt
Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

;&i Tillatelsen er inntatt nedenfor

. || Tilateisen faiger vediagt

Kommunen erkiarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr | Bnr | Fnr I sar
® 236 104 Ol Femmune PY
Dato | Stempel og underskrift IR ——

g e

PLAN- 0G BYGNINGSETATEN |

L ) ot i
/f" O X ‘BC“"( bm«@-—-_ g.\u[::;r( I ;;:.EKS.JGNFU

| —

DATO | PARTENES UNDERSRRIFTER ‘ SIDE 3 AV 3 |
160 22.10.200Y [z /. %: Y ,/ BEGUERING
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San 2i
SEKSJON 6 SEKSJON7 SEKSJONS8 SEKSJONS SEKSJON 10
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— LOFT = FELLES
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Ekeberg [ Plantegninger Dato | 16.07.01 ]
Simensbrekka 12-20, 0196 Oslo Ref. EU
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Ga 2i
SEKSJON 11  SEKSJON 12  SEKSJON 13  SEKSJON 14
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I,L‘ | 200 808 | ~ ETAS IC
il
H
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1. ETASJE
i
EE
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Ekeberg | Plantegninger Dato |16.07.01
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Ekeberg | Plantegninger

Valhallveien 29-31, 0196 Oslo

Dato

16.07.01

Ref.

EU

= Kartverket
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Dato

16.07.01

Ref.

EU
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Ekeberg |
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tilleggsdel til seksjon
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20av 2/

Beskrivelse av uteareal som tilleggsdel.

| Adresse

Seksjon

| Beskrivelse

| Simensbrekka 2

1

| levegg til eiendomsgrense

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av gavlvegg og rettiinjet forlengelse av

Simensbrekka 4

2

| Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegger til eiendomsgrense

Simensbrekka 6

3

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegger til eiendomsgrense

Simensbrekka 8

4

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegger og eiendomsgrense og rettlinjet
forlengelse av denne

Simensbrekka 10

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg til rettlinjet forlengelse av
eiendomsgrense, samt rettlinjet forlengeise av gavivegg i 5,0m, deretter rett
linje til ytre skjaeringspunkt med seksjon 4

Simensbrekka 12

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av langfasade i 1,8m, deretter 4,8m rettlinjet
linje parallell med gavifasade. Avgrenses ogsé av rettlinjet forlengelse av
levegg i 5,5m og rett linje til mellom disse parallelle linjenes ytterpunkter.

Simensbrekka 14

Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i henholdsvis 5,5m og 6,7m
lengde. Avgrenses ogsa av rett linje mellom disse parallelie linjenes
ytterpunkter.

Simensbrekka 16

ytterpunkter.

Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i henholdsvis 6,7m og 7,5m
lengde. Avgrenses ogsa av rett linje mellom disse parallelie linjenes

Simensbrekka 18

Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i henholdsvis 7,5 og 8,2m
lengde. Avgrenses ogsa av rett linje mellom disse parallelle linjenes
yiterpunkter,

Simensbrekka 20

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg i 8,2m samt rettiinjet foriengelse av
gavivegg i 9,0m. Avgrenses ogsa av rett linje mellom disse parallelle linjenes
ytterpunkter.

Simensbrekka 22

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av gavivegg i 5,7m, samt rettlinjet foriengelse
av levegg i 5,7m. Avgrenses ogsa av rett linje mellom ytterpunktene pa disse
paralelle linjene.

Simensbrekka 24

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av gavivegg i 5,7m, samt rettiinjet forlengelse
av levegg i 5,7m. Avgrenses ogsé av rett linje mellom ytterpunktene pa disse
paralelle linjene.

Simensbrekka 26

13

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av gavivegg i 5,7m, samt rettlinjet forlengelse
av levegg i 5,7m. Avgrenses ogsa av rett linje mellom ytterpunktene pa disse
paralelle linjene.

Simensbrekka 28

14

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av gavivegg i 5,7m, samt rettlinjet forlengelse
av levegg i 5,7m. Avgrenses ogsa av rett linje mellom ytterpunktene pa disse
paralelle linjene.

Simensbrekka 30

16

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av gavivegg i 8,0m, samt rettlinjet forlengelse
av levegg. Avgrenses ogsa av rett linje mellom rettlinjet forlengelse av
ytterpunktene pa gavivegger i henholdsvis 8,0m og 6,0m.

Simensbrekka 32

16

Avgrenses av rettlinjede forlengelser levegger. Avgrenses ogsa av rett linje
mellom ytterpunktene pa rettlinjet forlengelse av gavivegger i henholdsvis 8,0m

og 6,0m.

Simensbrekka 34

17

Avgrenses av rettlinjede forlengelser levegger. Avgrenses ogsa av rett linje
mellom ytterpunktene pa rettlinjet forlengelse av gavivegger i henhaldsvis 8,0m

og 6.,0m.

Simensbrekka 36

18

Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg, samt rettlinjet forlengelse av
gavivegg i 8,0m. Avgrenses ogsé av rett linje mellom ytterpunktene pé rettlinjet
forlengelse av gavivegger i henholdsvis 8,0m og 6,0m,

Ekeberg | Uteareal som tilleggsdel ti Dato |16.07.01 |
Simensbrekka 2-36, 0196 Oslo seksjon. Beskrivelse. Ref. |EU
Valhallveien 19-49, 0196 Oslo
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Beskrivelse av uteareal som tilleggsdel

Adresse | Seksjon |Beskriveise ]

Valhallveien 19 i 19 [ Avgrenses av rettlinjet forlengelse av gavivegg i 5,8m, samt rettlinjet forlengelse

; av levegg | 6,5m. Avgrenses ogsé av rett linje mellom disse parallelle linjene.

Valhaliveien 21 20 Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i 6,5m, samt rett linje mellom
disse parallelle linjene.

Valhallveien 23 21 Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i 6,5m, samt rett linje mellom
disse parallelle linjene

Valhallveien 25 22 Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i 6,5m , samt rett linje mellom
disse parallelle linjene.

Valhallveien 27 23 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg | 6,5m, samt rettlinjet forlengelse
av gavivegg i 3,4m. Tilleggsarealet avgrenses ogs& med naturlig bue langs
vei/asfaltkant mellom disse parallelle linjene

Valhallveien 29 24 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg i 6,3m. Avgrenses s& av

| vei/asfaltkant/kantstein, vist pa tegning med viste malelinjer

Valhallveien 31 25 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg i 6,3m. Avgrenses sé av
vei/asfaltkant/kantstein, vist pd situasjonsplan med viste malelinjer.

Valhallveien 33 26 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av gavivegg i 6,4m og rettlinjet forlengelse av

: levegg i 5,8m. Avgrenses ogsa av rett linje mellom disse parallelle linjenes
ytterpunkter

Valhallveien 35 27 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg i 4,4m. Avgrenses sa av
vei/asfaltkant, vist pa situasjonsplan og med viste malelinjer.

Valhallveien 37 28 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg i 3,9m. Avgrenses s& av
vei/asfaltkant, vist pa situasjonplan og med viste maielinjer.

Valhallveien 39 29 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg i 3,9m. Avgrenses sa av

| vei/asfaitkant vist pd situasjonplan og med viste malelinjer.

Valhallveien 41 30 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg i 4,9m. Avgrenses sa av
vei/asfaltkant vist pa situasjonsplan og med viste malelinjer.

Valhallveien 43 31 Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i 4,9m og 5,3m. Avgrenses sa
av vei/asfaltkant mellom disse parallelle linjene.

Valhallveien 45 32 Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i 5,3m og 5,1m. Avgrenses sa
av vei/asfaltkant meliom disse parallelle linjene.

Valhallveien 47 33 Avgrenses av rettlinjede forlengelser av levegger i 5,1m og 4,3m. Avgrenses sa
av vei/asfaltkant mellom disse parallelle linjene.

Valhallveien 49 34 Avgrenses av rettlinjet forlengelse av levegg i 4,3m. Avgrenses sa av
vei/asfaltkant vist pd situasjonsplan og med viste mélelinjer.

Ekeberg | Uteareal som tilleggsdel til Dato | 16.07.01
Simensbrekka 2-36, 0196 Osio seksjon. Beskrivelse. Ref. |EU
Valhallveien 13-49, 0196 Oslo
“eEnRac TEmEeesoiles - |

ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Simensbrekka 28
Postnummer 0196

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 236
Bruksnummer 104
Seksjonsnummer 14

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 81186162
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-115145

Dato 05.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1919
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 107

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 /s pr. m2.

Tiltak 24: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbaérent eller elektrisk varmebatteri.
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Nabolagsprofil

Simensbrekka 28 - Nabolaget Ekebergskrenten - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
& Simensbrekka 2min &
Linje 19N, 34, 34X, 74 0.2 km
® Oslo Hospital 13 min %
Linje 13,19 1.7 km
@ Ryen 21 min %
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
&8 OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.9km
* Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Ekeberg skole (1-7 kl.) 17 min &
852 elever, 36 klasser 1.7 km
Ryenberget skole (1-10 kl.) 18 min #
187 elever, 15 klasser 1.3 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 18 min #
303 elever, 21 klasser 1.5km
Jordal skole (8-10 kl.) 21 min %
616 elever, 46 klasser 1.7 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 5min &
597 elever, 36 klasser 2.6 km
Etterstad videregdende skole 22 min %
588 elever, 41 klasser 1.8 km
Kongshavn videregaende skole 23 min %
550 elever 1.8 km

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og fe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh
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Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 85/100

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
F e
o
&2 52 AR
5° RECEN 5@
— 32 &0 S 2
gl\.m o~ . ®©
< < B A
I3 i

6.5 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

I4%
.:

Omrade Personer Husholdninger
[ Ekebergskrenten 1279 605
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kveernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 7 min %
77 barn 0.6 km
Kveernerdalen barnehage (0-5 ér) 10 min %
305 barn 0.7 km
Lille Ekeberg barnehage (1-5 ar) 14 min 4
131 barn 0.7 km
Dagligvare
Naerbutikken Konowsgate 6 min %
PostNord, sgndagsapent 0.5km
Bunnpris Konowsgt 10 min %
Spndagsépent 0.9 km

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

Primaere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud

1)1

<< Veldig bra 86/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Ekeberg skole 18 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

@ Gamlebyen skole 15 min %
Ballspill 1.3km

& FitnessRoom Kveaernerbyen 10 min %

& Mudo Gym Etterstad 18 min %

Boligmasse

Il 1% enebolig

B 29% rekkehus

B 67% blokk
4% annet

«Koselig og trygt nabolag. Mye fin
natur og flotte hager. Veldig bra
kollektivtransport. Koselige
mennesker. Kort vei til alt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Barcode 24 min %
@ Ditt apotek Kveernerbyen 11 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
W 37%6-12ar
B 10% 13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

| |

|

0% 47%

M Ekebergskrenten
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Simensbrekka 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
196 OSLO Saksbehandler: Lars Berge
Telefon: 489 92 004
Oppdragsnummer: E-post: lars.berge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Simensbrekka 28
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akuv.

Tar deg videre



