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Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN

Flott 3-roms leilighet med
vestvendt balkong og attraktiv
beliggenhet | Bad fra 2023 | Flott

akuiv.




Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Albertsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Ortustranden 37

Kr 3190 000,

Kr 543 162,-

Kr 9796,

Kr 3742 958 -

Kr 7 553,-

Eirik Kristian Hansen
Jan-Edgar Hansen

Andelsleilighet
Andel

1967

71/77 kvm
39087 kvm

2

3

Gnr. 22, bnr. 246
89

1506260009

Velkommen til
Ortustranden 37!

Aktiv Laguneparken v/Fredrik Tgsdal har gleden av & presentere
Ortustranden 37! En lys og tiltalende 3-roms leilighet beliggende i
byggets 2. etasje. Leiligheten har en praktisk planlgsning, gode
lysforhold og en romslig stue med utgang til vestvendt balkong med
nydelig utsikt og gode solforhold. Boligen inneholder ogsa bad fra
2023 samt to romslige soverom.

Leiligheten ligger i et etablert borettslag med sentral beliggenhet, kort
vei til dagligvarebutikk, kollektivtransport, skoler, barnehager og gvrige
servicetilbud.

Hgydepunkter:

- Praktisk planlgsning

- Vestvendt balkong med gode solforhold

- Bad fra 2023

- To romslige soverom

- Etablert borettslag

- Kort vei til kollektivtransport og servicetilbud

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 71 kvm
BRA totalt: 71 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 71 kvm Entré/gang - 6.5m2, bad - 4.4m2, kjgkken - 7.5m2, stue - 25m2, soverom
-11m2, soverom - 11m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten disponerer 2 bod i kjeller oppmalt til 4.3m2 og 3.4m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og
volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
39087 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa 39 087 m? som tilhgrer borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfaltert
vei, diverse beplantninger, plenarealer, stgpte veier og trapper, diverse stgttemurer, og
biloppstillingsplasser. Felles trappeoppgang med callinganlegg.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i
Fyllingsdalen. Fra leiligheten er det gangavstand til Oasen kjgpesenter med et bredt
utvalg av butikker og servicetibud. Her kan man blant annet finne flere
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dagligvarebutikker, bank, vinmonopol, kafé og treningssenter. Det er kort gangavstand
til Bunnpris som ogsa er apen pa sgndager.

Det er et bredt tilbud av aktiviteter for store og sma i denne bydelen. Leiligheten ligger
naerme natur, og det er en flott mulighet for korte og rolige turer i parken eller rundt
Ortuvannet. Omradet er barnevennlig med flere lekeplasser i borettslaget, samt i
naerliggende borettslag. Ved Ortuvannet er det svgmmehall, fotballbane og lekeplass
som er sveert populaer pa sommerhalvaret. For de som gnsker lengre turer og et mer
krevende terreng kan Lgvstakken, Damsgardsfjellet eller en tur i Kanadaskogen
anbefales. En kort spasertur unna ligger Lynghaugparken med skatepark, frisbeegolf
og gruslgype rundt vannet. Det har ogsa nylig kommet en gang- og sykkeltunell til
Minde som er en fin mulighet for spaser- eller joggetur pa en regnveersdag.

Rett ved innkjgrselen er det busstopp som fgrer deg til Fyllingsdalen terminal eller til
sentrum pa ca 10 minutter. Fra Fyllingsdalen terminal med bybane og gode
bussforbindelser til de andre bydelene i Bergen. En liten busstur unna er ogsa
Framohallen der du bla. finner fotballbaner, en stor innendgrshall og tennisbane.

Her er alt tilrettelagt for a bo litt utenfor sentrum, men fremdeles bo sentralt med en
lett og kort tilkomst til de gvrige bydelene.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Lyshovden Oppveksttun barnehage: 0,7 km.
Lekeklossen Bestre barnehage: 0,7 km.
Seelen Oppveksttun Avd barnehage: 0,8 km.

Skoler:

Ortun skole: 0,4 km.

Lyshovden Oppveksttun: 0,6 km.

Seaelen Oppveksttun: 0,8 km.
Montessoriskolen i Bergen: 0,8 km.
Lynghaug skole: 1,9 km.

Fyllingsdalen videregdende skole: 0,7 km.
Amalie Skram videregdende skole: 8,3 km.

Offentlig kommunikasjon
Naermeste busstopp finner du i Ortustranden ca. 300 meter fra eiendommen.
Naermeste bybanestopp er Fyllingsdalen Terminal, ca. 700 meter unna.
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Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Dgrer: Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt
til 12.3m2.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Boligen selges som et dgdsbo.

- Selger har ikke kjennskap til eiendommen.
- Boligen selges med fullmakt.

- Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Innhold

Eiendommen inneholder:

Entré/gang - 6.5m2

Bad-4.4m2

Kjgkken - 7.5m2

Stue - 25m2

Soverom - 11m2

Soverom - 11m2

Leiligheten disponerer 2 bod i kjeller oppmalt til 4.3m2 og 3.4m2

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

Overflater

TG2 grunnet alder pa overflater.

Konsekvens/tiltak: Modernisering bgr paberegnes pa sikt, det er ikke behov for akutte
tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ingen forhold har fatt tilstandsgraden TG3:

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke med i
handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets eiendom og skal da fglge med.
Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett er inkludert i felleskostandene.

Parkering
Parkeringsplass tildeles av borettslaget. Parkeringsreglement av 25.10.2010.
Avgiftsbelagt parkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF , polisenummer SP0003235229

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Borettslaget er tilknyttet Sol varmesentral og alle betaler et tillegg brensel for
oppvarming/varmt vann.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3190 000

Omkostninger kjgper
3 190 000 (Prisantydning)
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543 162 (Andel av fellesgjeld)

3733 162 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 742 958 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3751 858 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 754 658 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 915 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
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For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Vedlikehold altaner: 250 NOK

Tv og internett: 505 NOK

Brensel: 947 NOK

Felleskostnader (kommunale avgifter/eiendomsskatt., vedlikehold, driftskostnader,
renter og avdrag lan): 5726 NOK

Parkeringsleie: 125 NOK

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 553

Andel Fellesgjeld
Kr 543 162

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
22.01.2026

Kommentar fellesgjeld

Laget gkte lanet i Fana Sparebank med 16,9 mill i starten av januar 2026 (snitt kr.
63.500 pr. leil) til vedlikehold av altanene, bygge mur, dgrautomatikk, male og skifte
lamper.

Andel fellesformue
Kr 9 476

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Ortuvann Borettslag

Organisasjonsnummer
953459272

Andelsnummer
89

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13529679

Lanebeskrivelse: Husbanken, altanlan
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,71%

Andel av saldo 6 038,98
Innfrielsesdato: 31.12.2030

Bank: Fana Sparebank

Lanenr.: 3411.86.61747

Lanebeskrivelse: Fana Sparebank refinanisert rehab lan
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,45%

Andel av saldo 477 891,14

Innfrielsesdato: 30.12.2058

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap
som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar.
Avtalen om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
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arsmotet/generalforsamling.

Resultatregnskapet for 2024 viser et arsresultat pa kr. 1 267 805,- mot et budsjettert
underskudd pa kr. -2 067 300,-. Borettslaget har pr. 31.12.24 disponible midler pa kr.
988 423,-.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold skal sgkes om.

Forretningsforer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 22, bruksnummer 246 i Bergen kommune.Andelsnr. 89 i Ortuvann
Borettslag med orgnr. 953459272

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/22/246:
09.10.1967 - Dokumentnr: 6553 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

05.07.1969 - Dokumentnr: 305355 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM VARMESENTRAL PA BNR. 193.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.07.2023 - Dokumentnr: 753044 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

09.10.1967 - Dokumentnr: 6545 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:22 Bnr:4

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

01.01.2020 - Dokumentnr: 314410 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:22 Bnr:246

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa boligblokk, Seelen, gnr. 22w, bnr. 4 og 163, blokk A-1
datert 03.01.1968. Det foreligger ogsa ferdigattest pa endring blokk/bygard/
terrassehus datert 19.07.2000.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.01.1968.

Vei, vann og avlgp

Privat til offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett via private stikk- og
fellesledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse med tilhgrende infrastruktur. Eiendommen

er ihht kommuneplanens arealdel avsatt til byfortettingssone.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status lkrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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63860000 34 FYLLINGSDALEN. GNR 22, 23 OG 24, FYLLINGSDALEN SENTRALE
DELER 3 - Endelig vedtatt arealplan 02.11.2023 202220442 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

63860000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 96,8 %
63860000 2001 - Samf.anl. og teknisk infrastr. 1,6 %
63860000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,9 %
63860000 2011 - Kjgreveg 0,4 %

63860000 2010 -Veg 0,2 %

63860000 2012 - Gate med fortau 0,1 %

63860000 3050 - Park < 0,1 % (5,5 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad
63860000 320 - Flomfare 0,4 %

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
63860000 2 - Vilkar, bruk < 0,1 % (10,3 m?)

Kommuneplan
PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 99,7 %
65270000 1 - Naveerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,3 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 7,9 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 2,3 %

Planer i nerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461: Det pagar planarbeid
med opprettelse av ny kommunedelplan for kommunen med planid: 71740000.
11770200 30 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 405 OG 567, LILLEHATTEN 1 0G
3,TORGNY SEGERSTEDTS VEI 3 200207225: Endelig vedtatt eldre reguleringsplan fra
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2004. Reguleringsendring Fyllingsdalen, gnr. 22, bnr. 405 og 567, Torgny Segerstedts
vei, Lillehatten. Formalet med reguleringsplanen og tilhgrende vedtekter er: A gi
grunnlag for en utbygging som tar hensyn til de landskapsverdier og miljgkvaliteter
som finnes i omradet, samt 4 legge til rette for et bomiljg egnet for barn og unge.
11770000 30 FYLLINGSDALEN. SENTRALE DELER, GRAVLUND, SKOLETOMT: Endelig
vedtatt eldre reguleringsplan fra 1970.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa kr. 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

6 725 Eierskiftegebyr bob

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 500 Utlegg fotograf

4 500 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 118 780,

18  Ortustranden 37



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
13.02.2026
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

g@ Boligbygg med flere boenheter

@ Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
(1) BERGEN kommune

# gnr. 22, bnr. 246

# Andelsnummer 89

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 30.01.2026 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 21285-1070 Referansenummer: SH1796

Autorisert foretak: TBDU AS

N

oy RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

49



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied lratin
Daniel Ulvatn

du@tbdu.no
955 50 498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1070 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 2 av 16



Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

TBDU AS

Hellandsgarden 3

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

v

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

5004 BERGEN

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1070

Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 3 av 16
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN 5004 BERGEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 21285-1070 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 4 av 16
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Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen
Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen
Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til 12.3m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet,
trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og
malt betong. De fleste overflater er av eldre dato. Det er ingen
stgrre skader eller avvik pa overflater for utenom alder. Overflater
ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre
avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig
vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa
overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt
bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er &
betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad - 4.4m2

Bad er renovert i 2023 i regi av borettslaget.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.2cm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Sentral avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vegg mellom bad og kjgkken er i betong, badet er 3 ar gammelt.
Ingen tegn pa svikt eller avvik i membran.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Kjpkkenet er ca fra 2005. Ingen stgrre avvik.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpsrgr i leiligheten er skiftet ut i forbindelse med renovering av
bad.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Ventiler i vinduer og vegger. Avtrekk fra kjgkken og bad.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Oppdragsnr.: 21285-1070

Befaringsdato: 30.01.2026

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det
elektriske

anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
il

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger datert 26_10_1965 er gjennomgatt.

Side: 5av 16
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TBDU AS

Hellandsgarden 3
Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN 5004 BERGEN

Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater a til si

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 21285-1070 Befaringsdato:  30.01.2026 Side: 6 av 16



Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1967 Kilde: PropCloud
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes av borettslaget.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Oppdragsnr.: 21285-1070

Befaringsdato: 30.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til 12.3m2

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet, trepanel,
malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og malt betong.
De fleste overflater er av eldre dato. Det er ingen stgrre skader eller
awvik pa overflater for utenom alder. Overflater ble visuelt kontrollert,
uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert
utifra om det er skader/stg@rre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk
og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det
ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Side: 7 av 16

59



Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN T?DU AS
Gnr 22 - Bnr 246 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

TG2 grunnet alder pa overflater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering bgr paberegnes pa sikt, det er ikke behov for akutte
tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Dgr til kjgkken
VATROM

2. ETASIE > BAD - 4.4M2

Generell

Bad er renovert i 2023 i regi av borettslaget.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD - 4.4M2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD - 4.4M2

Innvendige dgrer Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.2cm.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

2. ETASIE > BAD - 4.4M2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21285-1070 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 8 av 16



Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD - 4.4M2

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD - 4.4M2

Ventilasjon

Sentral avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom.

2. ETASJE > BAD - 4.4M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vegg mellom bad og kjgkken er i betong, badet er 3 ar gammelt. Ingen
tegn pa svikt eller avvik i membran.

KI@KKEN
2. ETASJE > KIBKKEN - 7.5M2
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.
Kjpkkenet er ca fra 2005. Ingen st@rre avvik.

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

2. ETASJE > KIBKKEN - 7.5M2

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
Avlgpsrgr i leiligheten er skiftet ut i forbindelse med renovering av bad.

Oppdragsnr.: 21285-1070 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 9 av 16
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Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Ventiler i vinduer og vegger. Avtrekk fra kjgkken og bad.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ca 2015.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Oppdragsnr.: 21285-1070

Befaringsdato: 30.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel

Side: 10 av 16



Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 21285-1070 Befaringsdato: 30.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN
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Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1070 Befaringsdato:

30.01.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN TBDU AS
Gnr 22 - Bnr 246 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. Etasje 71 71 12
Sum 71 12
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang - 6.5m2, bad - 4.4m2,
2. Etasje kjgkken - 7.5m2, stue - 25m2, soverom -
11m2, soverom - 11m2
Kommentar
2. etasje
Entré/gang - 6.5m2
Bad - 4.4m2
Kjgkken - 7.5m2
Stue - 25m2

Soverom - 11m2
Soverom - 11m2

Leiligheten disponerer 2 bod i kjeller oppmalt til 4.3m2 og 3.4m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger datert 26_10_1965 er gjennomgatt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Oppdragsnr.: 21285-1070 Befaringsdato:  30.01.2026 Side: 13 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

62

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 22 246 0 39087 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ortustranden 37

Hjemmelshaver
Ortuvann Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953459272 Bob Bbl Hansen Bjgrg

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
89

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ortustranden 37 ligger i et etablert boligomrade i Fyllingsdalen, med naerhet til Ortuvannet og omkringliggende grgntdrag. Omradet bestar
hovedsakelig av boligbebyggelse og har et rolig preg, samtidig som det er kort vei til lokale servicetilbud.

Det er gangavstand til dagligvarebutikk, skole og barnehage, samt gode kollektivforbindelser med buss og Bybanen i Fyllingsdalen som gir
enkel adkomst til Bergen sentrum og gvrige bydeler. Oasen senteromrade ligger innen kort kjgreavstand og fungerer som lokalt knutepunkt for
handel og tjenester.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
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Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN

Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Forretningsfgrerinfo
Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Revisjoner

Dato

09.02.2026

09.02.2026

29.01.2026

Kommentar

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 09.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1070

Befaringsdato:

30.01.2026
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Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 246
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1070

Befaringsdato: 30.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jan-Edgar Hansen Albertsen
Eirik Kristian Hansen
BOl Igeﬂ « Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Boligen selges med fullmakt
Ortustranden 37 *

5143 FYLLINGSDALEN

4601-22/246/0/0

Fremting

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1506260009

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Usikker pad om det er bestilt Norgespris. Vi sanner kjenner ikke til at dette er gjort.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 22/246/0/0
Utlistet 22. januar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

258938048 Grunneiendom 0 Ja 39 089,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
63860000 34 FYLLINGSDALEN. GNR 22, 23 OG 24, FYLLINGSDALEN 3 - Endelig vedtatt 02.11.2023
SENTRALE DELER arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

63860000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 96,8 %
63860000 2001 - Samf.anl. og teknisk infrastr. 1,6 %
63860000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,9 %

63860000 2011 -Kjgreveg 0,4%
63860000 2010 - Veg 0,2%
63860000 2012 - Gate med fortau 0,1%
63860000 3050 - Park <0,1% (5,5 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

63860000 320 -Flomfare 0,4%

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal  Dekningsgrad

63860000 2 - Vilkar, bruk <0,1% (10,3 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Saksnr Dekningsgrad

202220442 100,0 %

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 99,7 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,3%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 7,9 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 2,3 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027

11770200 30 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 405 OG 567, LILLEHATTEN 1 OG 3, TORGNY SEGERSTEDTS VEI
11770000 30 FYLLINGSDALEN. SENTRALE DELER, GRAVLUND, SKOLETOMT

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side2av 3

Planstatus

Saksnr

202417461
200207225
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Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000

Dato: 22.01.2026

Gnr/Bnr/Fnr: 22/246/0/0
Adresse: Ortustranden 37 m fl.

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

63860000
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000

Dato: 22.01.2026

Gnr/Bnr/Fnr: 22/246/0/0
Adresse: Ortustranden 37 m.fl.

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje
/ \\7 1211 - Byggegrense

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

, " \“ 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet Reguleringsformal §25 eldre PBL

/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
,7N\,7 1222 - Frisiktlinje
SN 1227 - Regulert stayskjerm
,¢7,+" 1254 - Tunnel
Bestemmelsegrense
° \ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
"\ 7 Midlertidig bygg og anlegg grense
Hensynssonegrense
/'\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
Hensynssoner PBL §12-6
/ _,Angitthensynsone
// Faresone
AN N Sikringsone
Plangrense

/ V. Reguleringsplanomriss

Blokkbebyggelse
Gangveg

Friluftsomrade (pa land)

/// Felles avkjarsel

/// Felles parkeringsplass
7/ Felles lekeareal for barn
7% Felles grgntareal

7% Annet fellesareal for flere eiendommer
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1162 - Undervisning
1801 - Bolig, forretning
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2001 - Samf.anl. og teknisk infrastr.
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Gregnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3050 - Park
Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)
6800 - Kombinerte formal sjg og vassdrag m/u. tilh. strandscy




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 22/246/0/0
122.01. : den 37 m.fl.
KOMMUNE Dato: 22.01.2026 Adresse: Ortustranden 37 m
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] iendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

r7| Faresone Byfortettingssone
[(\I Staysone gul Ytre fortettingssone
t\ ‘I Staysone rad Grgnnstruktur

Friluftsomrader




Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 22/246/0/0
KOMMUNE Dato: 21.01.2026 Adresse: <adresse>

oppdatert med et mer detaljert kart.

Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli
T

I A NN
—Al| </

= "\ [F=dg]
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ig NN W —-,4@.’,}-'?1@ st
f@l ﬂpﬁ \

(8 Lev N "
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— — Eiendomsgrense - sikker - Registrert tiltak anlegg

- - - - Eiendomsgrense - usikker _ Kulturminne ssse Hekk

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt . Hoydekurve

7/ Registrert tiltak byag Traktorveg #  EL Nettstasjon 5 Factmorker
Fredet bygg €5 InnméltTre Ledsiing Jaam
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Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 22/246/0/0

KOMMUNE Dato: 21.01.2026 Adresse: Ortustranden 37, 5143 FYLLINGSDALEN
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Budsjett tall hele bo } £ %
Yedlikehold 14%

Kommunale avgifier/Eiendomsskatt 15%
Driftskostnader 9301924 40 %
Rerter lan 6435000 28%
Avdrag lan 1911 000 8%
Oversk 1 Undh {und: vises med negativt fortegn) -1 070772 5%
Sum innkrevd fel d inklugert andre i 23126 088 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd s vil dette ga til ekning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med unders kudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2026

Avdrag lan
\ . Vedlikehold

B Vedlikehold

: ~ Kommunale m Kommunale
Renter lan avgifter/Eiendomsskatt avgifter/Eiendomsskatt
W Driftskostnader
= Renter lan
" Avdrag lan

Driftskostnader Elllj
BOB

BOB BBL
desember 2025
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Vedtekter

for Ortuvann borettslag org nr 953 459 272, tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 19. januar 1965,endret
generalforsamling 7. mars 1988, 22. april 1993, 12. april 1994, 3. april
1997, 29.11 2005, 14.04.2011,12.04.2012, 25.05.2016 og sist endret
26.04.2022 med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin
ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ortuvann borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .
(2) Bergen og Omegn Boligbyggelag er for tiden forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

1 Andeler og andelseiere

) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-
(1
(2
(

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, padbygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten a innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i berende konstruksjoner, felles rgr,
ledninger og anlegg.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjegres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
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urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Selv om det i ordensreglene er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.
(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr , sikringsskap fra og med f@grste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen md& ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannregr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og Tv-ledninger, elektriske
ledninger og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte
boligen og inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vere apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
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hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar. Slik
modernisering/oppussing skal meldes skriftlig til borettslaget.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for a unnga tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafeort ved innbrudd og uvaer pa& noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) S@rlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i1 sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Andelseiere som etter eget gnske, og etter sgknad har fatt godkjenning
av styret til & utbedre/foreta endringer i fasaden mot altanen, har
fremtidig vedlikeholdsplikt for arbeid knyttet til disse endringene.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fozlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
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Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& ordensregler eller bruk som pad annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmiten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
styremedlemmer og 2 varamedlemmer. Gjeldende fra 2016.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
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2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjegp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd den ordinere
generalforsamlingen ma vere innkommet til styret senest fire uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pd& minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nadr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig

Vedtekter av 26.04.2022 6

85



86

Vedtekter for Ortuvann borettslag

for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) BEt styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jjf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel 1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader utfgrer pad borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

Vedtekter av 26.04.2022 7



Vedtekter for Ortuvann borettslag

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, Jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
padlegges & betale et belgp som etter styrets skjegnn tilsvarer verdien av det
ikke utforte arbeidet. Unnlatelse av a betale utlignet belgp, har samme

virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & f& politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsad sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretsyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretegyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjeretgyer innenfor borettslagets omradde. Brudd
pa& disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa ordensreglene for gvrig.

Vedtekter av 26.04.2022
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i, Ortustranden 20, 5143 Fyllingsdalen
R, Vaktmester 452 96 117

T | Styreleder : 466 32 312
: 0 rtuvan n | Parkering : 45833585
; Il Utleie lokale : 93000 154
Borettslag|

E-post : styret@ortuvann.no

INNKALLING TIL 57. ORDINZERE GENERALFORSAMLING

2025 ORTUVANN BORETTSLAG

Tirsdag 08. april 2025, ki. 18.00
Sted: Aulaen, Lyshovden Oppveksttun - skole
Vi ensker vel matt
Fyl!ingsda!en, den 24.0%. 185

|
// fz//c/gf,ﬁ / /fﬂ/ré( /

Herﬁung Ommedal
| Styreleder

P& generalforsamlingen kan andelseiere og ektefeller/samboer mote,
men det er bare EN stemme pr. andel. Stemme kan ogsa avgis ved
fullmakt, begrenset til en fullmakt pr. fremmaott.

Legitimasjon kan bli krevd. Kun vedlagte adgangstegn/fullmakt
godkjennes. Forhandsstemmer godkjennes ikke.

Adgangstegn/fullmakt finnes p3 siste side | innkallingen.
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Ortustranden 20, 5143 Fyllingsdalen
Vakimester :452 96 117

Styreleder : 466 32 312

Parkering : 458 33 585

Utleie lokale : 930 00154

E-post : styret@ortuvann.no

Ortuvann
Borettslag

SAKSLISTE

1 Godkjennning av innkalling/saksliste

2 Informasjon fra styret

3 Konstituering

4 Styrets arsrapport 2024

5 SOL Arsrapport - Arsregnskap 2024

6 Arsregnskap Ortuvann Borettslag 2024

7 Innkomne forslag

7.1 Regnskap for rehabiliteringen i borettslaget 2021-2023

7.2 Oppbevaring av kajakk

8 Valg

8.1 Valg av 2 styremediemmer for 2 3r
8.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
8.3 Valg av valgkomite - 3 medlemmer

9 Fastsettelse av honorar
9.1 Fastsettelse av styrehonorar kr. 280 000,-
9.2 Fastsettelse av honorar til valgkomiteen kr. 4.500,-
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Ortustranden 20
Ortuvann T ¢, Fyllingsdalen
Bo rettslag styret@ortuvann.no

ARSRAPPORT 2024 FOR ORTUVANN BORETTSLAG

1. Lagets virksomhet

Ortuvann Borettslag er i lovens forstand ett andelslag som har til forméal & gi andelseierne
bruksrett il egen bolig i foretakets eiendom. Borettslaget kan ogsa drive virksomhet som henger
sammen med boretten.

Laget holder til i Bergen kommune og adressen er: Ortustranden 20, 5143 Fyllingsdalen.

2.1 Styret og styrets arbeid

Styret har bestatt av:

Styreleder: Henning Ommedal
Nestleder: Ragnhild Solheim
Styremediem: Sverre Strgmmen
Styremedlem: Kari Anne Kvalvag
Styremediem: Gitte Knudsen

1- Vara-medlem: lvo Amengual

2- Vara-medlem: Tonje T. Onstad

2.2 Motevirksomhet

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret i perioden avholdt 12 styremgter hvor i alt 38
protokollerte saker har veert behandlet. | tillegg har styret avholdt mater i forbindelse firmaer for
innhenting av opplysninger i forbindelse med nytt ldssystem i borettslaget. Det har vaert
giennomfert moter med enkelte beboere nar dette har veert ngdvendig.

Varamedlemmene har deltatt pa styremgter pa lik linje med styremediemmer.

Gitte Knudsen har veert styrets representant i fyrsentralen SOL

Styret har deltatt i mgter i forbindelse med Sommerfest i samarbeid med Lyshovden, Smiberget,
Vestre Saelemyr og @stre Saelemyrborettslag og Samarbeidsutvalget. Kari Anne Kvalvag har

representert styret i arrangementskomiteen for Sommerfesten.

Styret har deltatt pa mater i Samarbeidsutvalget for Lyshovden, Vestre og @stre Seelemyr,
Smiberget pg Ortuvann borettslag



w Ortustranden 20
| Ortuvann | 542" liingsdalen
: BOI" eﬁs‘ag styret@ortuvann.no

Styret har hatt god kontakt med forretningsfarer om den daglige drift av laget.

Vi har ogsa hatt et godt samarbeid med de naerliggende borettslag i saker av felles interesse.

2.3 Saker som har veert behandlet
Hovedsaker som har veert behandlet, er falgende:

o Vedlikehold av grentanlegget og uteomrade. Rydding og beskjeering av traer og busker.

¢ Samarbeid med Bergen kommune, Grgnn Etat for & fa ryddet kommunait areal fra
parkeringsplass Nord til parkeringsplass. Kommunen har felt sjenerende traer.

e Ordineert vedlikehold av bygningsmasse.

¢ Samarbeid med nzerliggende borettslag i forbindelse med bomiljgtiltak.

¢ Samarbeid med Samarbeidsutvalget for Smiberget, Ortuvann, Lyshovden og Vestre og
@stre Saelemyr borettslag. Forslag fra Bergen kommune om sykkelsti i Torgny
Segerstedtsvei.

o Kjgp av ny bil og nylt brgyteskjaer.

o Nytt lassystem i borettslaget.

¢ lgangsatt utlysing og ansettelse av vakimester

2.4 Saker under arbeid og planlegging

Foruten alminnelig drift og vedlikeholdsarbeid, vil planiagt vedlikeholdsarbeid fortsette. Av
fremtidige vedlikeholdsoppgaver kan nevnes:

¢ Engk- vedlikeholdsplan under utarbeiding.
¢ Gjennomgang av tilstanden pa terrassene.
e Fornying av utearealene i borettslaget.

o Nytt lassystem i borettslaget

2.5 Drift

Boretislaget har avtaler med:
o Telia for levering av TV- og bredbandstjenester.
o Grunnpakken inneholder:
= Kollektiv Flex Premium 200.
= Kollektiv Telia box.
= Oppgradering av ny teknologiplattform, Docsis 23.1.
= Telia Personlig Service Full Pakke.

o Serviceavtale med Cytox for bekjempelse av skadedyr.
e Avtale med NOKAS for innlasing (egenandel).
¢ Renholdsavtale med @ygarden Service for vask av oppgangene, og kjellere etter behov.

4
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Ortustranden 20

5143 Fyllingsdalen
styret@ortuvann.no

Avtale med parkeringsselskapet VestPark.
Serviceavtale med Unik VVS — undersentraler

Ortuvann
Borettslag |
Serviceavtale med Flgysand — takene.

Serviceavtale med Norengros vaskemaskiner, tarketromier.

Styret har benyttet seg av BOB's jurist i saker der dette har vaert ngdvendig.

2.6 Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av BOB Boligbyggelag.
Borettslagets revisor er KPMG AS.

Borettslagets eiendomsmasse og forsikring:

Borettslaget bestar av i alt 266 andeler.

Ant. leiligheter | Ant. rom
38 2 rom underetg.
38 2 rom 1. etg.
152 3rom 2. og 3. etg
38 4 rom 1. etg
Totalt 266

e Boretislagets eiendommer var fullverdiforsikret ved bygningskasko i If i 2024.
Fra 01.01.2021 er borettslagets eiendommer fullverdiforsikret i If, polisenr: SP000323529.

e Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i boligen
innenfor opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt skader pa glassruter i rom som
brukes. Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

e Egenandel ved skader i 2024 er:

o Skade bygning kr. 10.000,-

Arspremien til If forsikring var i 2024 kr. 531 214,- (2023 kr.602 259).

Dersom borettslagets forsikring skal benyttes, ma andelseierne straks ta kontakt med
forsikringsansvarlig i styret slik at skademelding kan bli sendt BOB.



Ortustranden 20
5143 Fyllingsdalen

styret@ortuvann.no

Ortuvann
Borettslag

Styret henstiller alle beboere om & ha egen innbo- og lgsgreforsikring

2.7 Solgte andeler i 2024 - 9 andeler

1 bruksoveriating og juridiske andelseiere
Antall rom Laveste pris Heyeste Snitt pris
2 rom u.etasje -1 2.400 000
2rom - 1 2.475 000
3rom - 6 2.890.000 3.000 000 2.958 000
4rom - 1 3.500 000

Boligene er ikke underlagt offentlig takstplikt og omsettes derfor til markedspris. Det finnes ikke
generelle takster for boligen verken hos styret eller forretningsferer.

Brukeroverlating av boliger
Det foreligger 2 brukeroverlating (fremieie) av boliger pr. 31.12.2024..

Bergen kommune eier 26 av boligene. (Juridiske andelseiere er i hovedsak alle eiere som ikke
er privatpersoner, f.eks. stat og kommune).

2.8 Okonomi
Lan og lanevilkar:

o Husbanken annuitetslén — restgjeld kr. 848 511. 4,71 % rente pr. 31.12.2024,
restgjeld beregnet innfridd 01.03.2026.

o Fana Sparebanken — lénesaldo pr. 31.12.2024 kr. 119412 648. rente pr
31.12.2024 er 5,3 %.

2.9 Vedilikehold

Det er foretatt vanlig vedlikehold i borettslaget. Styret anser at dette er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er hgyere enn den bokfgrie
verdien som star oppfert i regnskapet.

2.10 Kommentarer til resultatregnskapet for 2024
Regnskapet for Ortuvann borettslag er pr. 31. desember 2024 gjort opp med et positivt resultat

pa kr. 1.267 805,- mot budsjett pa - kr. 2067 300.-.. Avviket i forhold til budsjett, skyldes bl.a.gkie
inntekter (felleskostnader).

Borettslaget har pr. 31.12.24 disponible midler pa kr. 988 423,-. Laget har pr. 31 .12.2024
negativ egenkapital pa kr 94.157 167, pr. 31.12.23 pa kr. 95 424 976,-.

6 4
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2 SN Ortustranden 20
Ortuvann | 5143 Fyllingsdalen
| Bor ettslag styret@ortuvann.no

Regnskapet 2024 viser inntekter fra vaskeriet pa kr. 19 499,-. Reduksjon i inntekter har
sammenheng med at flere har andelseiere har kjgpt vaskemaskin etter at det er tilrettelagt for
vaskemaskin i alle leilighetene.

Sameiet fyrsentralen SOL har i 2024 et overskudd pa kr. 513 781,-.Ortuvann borettslag sin
andel av overskuddet er kr. 428 055, etter vedtatt fordelingsbrak, og er oppgjort.

Styret har undertegnet fullstendighetserklesring som bekrefter at styret ikke kjenner til noen
uregelmessigheter i regnskap for 2024.

3. Bomilje/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Det har i 2024 vesrt arrangert Balfest i samarbeid med Lyshovden, Smiberget, Vestre og @stre
Seelemyr Borettslag. Bosshusene var ogsa i julen 2024 pyntet med lys.

Styret er glad for dugnadsinnsatsen av unge og eldre i borettslaget i 2024.

To beboertreff med servering av vafiter og kaffe.

Planting av frukttrasr- og baesrbusker.

4. Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlep

Det har ikke inntradt noen andre vesentlige forhold etter regnskapsaret utlgp som bgr nevnes
saerskilt.

5. Forutsetning om fortsatt drift

Det er ingen forhold som skulle tilsi at forutsetning for fortsatt drift ikke er til stede, verken
gkonomisk, miljgmessig eller annet.

6. Arbeidsmilje

Borettslaget har i 2024 hatt fast ansatt vaktmester i 80 % stilling og assistent ansatt i 40 %
stilling. De har gjort en god jobb. Nedvendige sikkerhetsrutiner overholdes i arbeidsforholdet.
Det har ikke veert registrert noen skader eller ulykker.

Salting og brayting i tillegg til det som utferes av vaktmester og assistent, blir utfert pa dugnad.

7. HMS

Styret har oppfylt kravet til systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten.

8. Likestilling

Styret har bestatt av 3 kvinner og 4 menn inkludert varamedlemmene.



2SS Ortustranden 20
] Ortuvann | 5143 Fyllingsdalen
Borettslag | styret@ortuvann.no

9. Forurensning av det ytre milje

Det er ikke registrert tilfeller som har forurenset det ytre miljs.
Avfallshandteringen er forsvarlig og blir handtert gjennom godkjente kanaler.

10. Styrets sluttkommentar

Styret vil benytte anledningen til a takke for mange positive tilbakemeldinger og et godt
samarbeid med alle som har kontakiet oss.

Ortuvann Borettslag er et godt sted a bo.

Fyllingsdalen, den 11.mars 2025
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Fyrsentralen Sol
2024

Sameiet Fyrsentralen Sof Org.nr. 915627145
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Resultatregnskap 2024

Samejet Fyrsentraten Sof
e betap 1 HOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Driftsinntekier
Andre inntekter 2 16 344 008 20491 848 16 307 006 15811 000
Sum inntekter 16 344 008 20 491 848 16 307 000 15 811 000
Driftskostnader
Lennskostnader 3 209 933 164 551 192 000 215 000
Styrehonorar 3,4 100 000 120 000 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 3 43 487 40 335 41 000 44500
Andre kostnader fellesanlegg 689 750 184 252 0 0
Fiermvarmekostnader 14 491 090 15 875 302 15 000 000 14 500 000
Felles strem og varme 174 126 212 401 200 000 200 000
Andre driftskostnader 5 111 308 137 677 150 000 100 000
Vedlikehold 6 139 209 10 903 50 000 150 000
Forretningsfersel 40 142 30 460 0 30 000
Revisjonshonorar 14 600 13 763 15 000 17 500
Sum driftskostnader 16 013 645 16 789 644 15 748 000 15 357 000
Driftsresultat 330 363 3702 204 559 000 454 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekier bank 183 418 204 264 Y 8]
Sum finansinntekter 183 418 204 254 ] 0
Resultat av finansposter 183 418 204 254 /] Q
Resultat 513 781 3 906 459 559 000 454 000
Til/fra annen EK 513781 3 906 459 o] ¢]
Sum disponeringer 513781 3 906 459 3} 0

Resultatrapport 2024 for Samelet Fyrsentralen Sol
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Balanse pr. 31.12.2024 ,
Sameist Fyrsentralen Sol
Adie betpp | NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidier
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 34 800 0
Forskuddsbetalte kostnader 27 664 27 664
Sum fordringer 62 264 27 664
Bankinnsk. og kontanter
Innestéende bank 3 965 484 8626 493
Skattetrekk 11 041 13193
Sum bankinnsk. og kontanter 3976 525 8 639 686
Sum omlepsmidler 4038 788 8 667 351
SUM E(ENDELER 4 038 789 8§ 667 351

Balanserapport 2024 for Samelet Fyraentralen Sol
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Balanse pr. 31.12.2024

Samelet Pyrsentialen Sol

Styret for Sameiet Fyrsentralen Sol

Sverre Strammen Ane Carlsen
Styrets leder Styremediem
Raymond Steffensen Gitte Knudsen
Styremediem Styremediem

Ale tglpn + ]NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 0
Sum opptjent egenkapital 0 0
SUM EGENKAPITAL 0 0
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 0 8 455
Leverandergjeld 18667 117 2131 277
Skyldige off. myndigheter 33 809 35811
Palapt Ignn, honorar, feriepenger 125 550 118 830
Annen kortsiktig gjeld 2212 514 6372 978
Sum kortsiktig gjeld 4038 789 8 667 351
SUM GJELD 4038 788 8§ 667 351
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4038 789 8 667 351

Bergen,

Batanserapport 2024 for Sameie! Fyrsentralen Soi
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslov, NRS.8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjeit

2024 2023 2024 2025

3849  Diverse inntekier 36 800 g ¢} 4]
3860  Brenselinnkreving eierlagene 16307 208 20491848 16 307000 15811 000
Sum andre inntekter 16 344 008 20 491 848 16 307 000 15811000

Note 3 - Lennskostnader

Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytler ség til styrshonorar.

Note 4 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5330  Styrehonorar 100000 100 000 100 000 100 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 20000 0 0
Sum styrebonorar 100 000 120 G600 100 000 100 000

Note 5 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510  Slyredisposisjoner 30273 28 688 4] 0
5901 Gaveransatte 1010 1010 4 0
5902  Gaver til styremediemmer 5534 6 661 4] 0
6376 Vakitmesterfjienester 9265 42 046 0 4]
6380  Andre drifiskostnader G 0 150 000 100 000
6400 Leie maskiner og uistyr 55 329 54 393 0
6800 Kontorkostnader 2035 3879 0 o
6860 Kursutgifter 7 550 Q 0 4]
7740 @reavrunding -1 e} 1} 0
7779  Andre gebyr 313 4] 4]
Sum drifiskostnader 111 308 137 677 150 000 100 000

Sameiet Fyrsentralen Sol org.nr. 915627145
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Note 6 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
6602  Vedlikehold rgr og sanitzr 130 208 10 803 50 000 150 000
Sum vedlikehold 139 209 10 903 50000 150 000

Note 7 - Disponible midler

Disponible midler 31.12.23 Wy

'

Fernodens resuliat ey 513781
Andre puster e 213 789

Disponible midier 31.12.24

Note 8 - Egenkapital

Annan egenkapital Soubergst Orunvann Lyshovden Totalt

#

Arsts resultat 513 781
Oispanert resultat - 213764 331084 428 0655 - 245 358
Pr. 31,12 331084 428055 . 245358 513741

Sameiet Fyrsentralen Sol org.nr. 915627145
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Lagsnr 200

Til KPMG ved Tom Rasmussen
Postboks 4 Kristianborg, N-5822 Bergen

Dette brevet sendes i forbindelse med KPMGs revisjon av regnskapet for Sameiet Fyrsentralen SOL
(heretter “selskapet™) for dret som ble avsluttet den 31, desember 2024. med det formal & kunne
konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. Heretter “gjeldende rammeverk™.

Vi bekrefter at:

Regnskap

1. Vihar oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget i engasjementsavtalen, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med
gieldende rammeverk.

!*».J

I vir utarbeidelse av regnskapsmessige estimater har vi brukt de metoder, den informasjon/data og

de viktige forutsetninger som er fornuftige og rimelige sett i sammenheng med gjeldende
rammeverk.

3. Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som etter gjeldende rammeverk medforer korrigering
eller omtale, er korrigert eller omtalt.

>

o

Vi har ikke avgitt garantier for tredjeparter som det ikke er informert om i note til arsregnskapet.
Vitkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for

regnskapet sett son helhet.

Opplysninger som er gitt

6. Vi har gitt revisor:

L

IL
1L

tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,

tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etier revisors vurdering er nadvendig 4
innhente revisjonsbevis fra.

7. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflekert i regnskapet.
8. Vi bekrefter at:

L

Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at
regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter,
Vi har gitt revisor alle opplysninger om
a) eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kijent med og som kan
ha pavirket enheten, og som involverer;
s ledelsen,
© ansaite som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
e andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.
b} eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kari ha pavirket

enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre.

sk sigrert

/

—

Q
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I titknytning til ovenstdende, erkjenner vi viut ansvar for den interne kontroll som vi mener er
nedvendig for & utarbeide regnskaper som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, som folge av
feil eller misligheter. Vi er spesielt oppmerksom pé vért ansvar for utformingen. iverksettelsen og
vedlikeholdet av intern komtroll for & forhindre og avdekke misligheter

Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet. Videre har vi gitt revisor opplysninger om alle kjente faktiske eller mulige seksmél og
krav som kan ha betydning for regnskapet, samt regnskapsfort og/eller opplyst om dette i samsvar
med gjeldende rammeverk.

. Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til enhetens narstaende parter og alle forhold til

nerstiende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med. Det er tatt tilstrekkelig hensyn
til og opplyst om forhold til nerstiende parter og transaksjoner med disse 1 overensstemmelse med
kravene i gjeldende rammeverk.

. Vi bekrefter & ha oppfylt vir plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig registrering og

dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

. Vi bekrefter at selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler og at det ikke er

pantstillelser eller heftelser pé selskapets eiendeler utover det som evt. fremgdr av note i
arsregnskapet.

. Vi bekrefier at vi har gjennomfert tilstrekkelig antall styremeter 1 forhold til selskapets behov og

lovens krav, Vi bekrefter videre at vi har delt all informasjon fra de avholdte styremetene som kan
ha betydning for drsregnskapet 2024 med den ansvarlige radgiveren og regnskapsforeren hos BOB
BBL for korrekt behandling 1 regnskapet.

BOB BBL v/ radgiver bekrefter punkt 1-11.

For Sameiet Fyrsentralen SOL,

Stvrets leder BOB BBL v/ radgiver
(Elektronisk signert) {Elekironisk signert)
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Arsoppgjersrapport

Ortuvann Borettslag
2024

Ortuvann Borettslag Org.nr. 953459272
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Resultatregnskap 2024

Ortuvann Borettslag

Alle belep i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 19732 373 18 814 845 17 707 000 20 781 468
Andre inntekter 3 1247 166 1450 192 828 000 808 000
Gevinst avgang driftsmidler 17 000 0 0 0
Sum inntekter 20 996 539 20 265 037 18 535 000 21 589 468
Driftskostnader
Lennskostnader 4 718 590 704 701 900 000 900 000
Dugnad 60 890 30 100 0 0
Styrehonorar 5 150 000 430 000 300 000 280 000
Andre honorarer 6 4 500 4 500 4 500 5000
Arbeidsgiverawgift 135 895 168 134 170 000 168 000
Avskrivninger 7 314 174 228 167 210 000 304 000
Felles strem og varme 366 455 597 155 600 000 382 768
Brensel fyrsentral SOL 3549 504 4031952 3552 000 3370 296
Kommunale awg. og eiendomsskatt 2778 096 2 597 485 2776 000 3 050 000
Andre driftskostnader 8 1980 156 1808 096 2 074 000 2 130 688
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 151 144 117 139 128 000 133 000
Vedlikehold 10 1795 867 8 930 664 995 000 1546 916
Rehabilitering i 0 44 123 323 0 0
Forretningsfarsel 421 572 429 840 416 000 408 000
Revisjonshonorar 38 850 36 763 51 000 40 000
Andre konsulenthonorarer 48 368 379 675 25 000 20 000
Kontingent 83 059 82 992 79 800 79 800
Forsikring 531 214 602 259 675 000 540 000
Sikringsfond 20 379 19472 20 000 21 000
Sum drifiskostnader 13143 713 65 322 417 12 976 300 13 380 468
Driftsresultat 7 852 827 -45 057 380 5 558 700 8209 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 81 548 451 546 0 0
Andre renteinntekter 143 360 0 0
Andre finansinntekter 18 992 1237 0 0
Sum finansinntekter 100 683 453 142 0 0
Rentekostnader lan 6684 710 5 546 540 7 626 000 6 508 000
Andre rentekostnader 985 0 0 0
Sum finanskostnader 6685 705 5 546 540 7 626 000 6 508 000
Resultat av finansposter -6 585 022 -5 093 398 =7 626 000 <6 508 000
Resultat 1267 805 <50 150 778 -2 067 300 1701 000
Til/fra udekket tap 1267 805 -50 150 778 0 0
Sum disponeringer 1267 805 -50 150 778 0 0
Resultatrapport 2024 for Ortuvann Borettslag
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Balanse pr.31.12.2024

Ortuvann Boretislag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidier
Bygninger 12,13 26 048 432 26 048 432
Garasjer 12 13 72 570 72 570
Tomt 12,13 358 094 358 094
Andre driftsmidler 7 1383 871 1096 866
Sum varige driftsmidler 27 862 967 27 575 962
Sum anleggsmidler 27 862 967 27 575 962
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 913 251 1015798
Andre fordringer 673 584 271 569
Tilgode energi/brensel 0 427 257
Sum fordringer 1 586 835 1714 624
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 805 522 4 860 658
Skattetrekk 28 884 20622
Sum bankinnsk. og kontanter 834 406 4881 280
Sum omlppsmidler 2 421 241 6 595 904
SUM EIENDELER 30 284 208 34 171 866

Balanserapport 2024 for Ortuvann Borettsiag
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Balanse pr. 31.12.2024

Ortuvann Borettsiag

Alle belep | NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskuit egenkapital
Andelskapital 26 600 26 600
Sum innskutt egenkapital 26 600 26 600
Opptjent egenkapital
Udekket tap 14 -94 183 769 <95 451 574
Sum opptjent egenkapital -94 183 769 95 451 574
SUM EGENKAPITAL -94 157 169 -95 424 974
GJELD
Avsztninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 15 120 261 159 120 524 502
Borettsinnskudd 13 2 747 400 2747 400
Sum langsiktig gjeld 123 008 559 123 271 902
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 257 118 278 232
Lewerandergjeld 639 418 3 646 367
Skyldige off. myndigheter 97 871 105 897
Pélgpt lgnn, honorar, feriepenger 365 556 494 304
Palgpne renter 34 127 1748 056
Annen kortsiktig gjeld 38727 52 081
Sum kortsiktig gjeld 1432 818 6 324 937
SUM GJELD 124 441 377 129 596 839
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 284 208 34171 866

Bergen,
Styret for Ortuvann Borettslag
Henning Ommedal Gitte Knudsen Kari Anne Kvalvag
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Sverre Stremmen Ragnhild Johanne Solheim

0O

Styremedlem Nestieder

Balanserapport 2024 for Ortuvann Boretislag
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Note 1 -Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntekisfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 14 582 424 12735168 12735000 15748234
3810  Utleie lokaler 17 508 0 0 40 000
3812  Utleie parkeringsplasser 249 333 223 362 210 000 281 250
3814  Brenselsinntekter 3549504 4031952 3552000 3370296
3815  Dugnadsinnbetalinger 0 478 800 0 0
3816  TViinternett 1209768 1209 768 1210000 1241688
3825  Leieinntekter El-bil 123 836 135795 0 100 000
Sum felleskostnader 19732373 18814845 17707000 20781468
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3849  Tilleggsleie altaner 798 000 798 000 798 000 798 000
3855  Vaskeripenger 19 499 20 533 30 000 10 000
3860 Brenseloverskudd 428 055 427 257 0 0
3870  Tilskudd 0 200 750 0 0
3883  Tilskudd fra BOB 0 3652 0 0
3885  Andre inntekier 1612 ¢} G 0
Sum andre inntekter 1 247 166 1450 192 828 000 808 000
Note 4 - Lgnnskostnader
Antall ansatte: [
Giennomsnitilig antall arsverk: 1,40
Lannsgodtgjareise til styret: 900
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 280 000 410 000 300 000 280 000
5331  Avsetning styrehonorar =130 000 20 000 4] 0
Sum styrehonorar 150 000 430 000 300 000 280 000

21
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Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5360  Andre honorarer 4500 4500 0 0
5380  Honorar andre uivaig 0 0 4 500 5 000
Sum andre honorar 4500 4 500 4 500 5000
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Note 7 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Avrets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Avrets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Toyota Hilux

220 000
0
0
220000

0
220 000

0

2008
0

Vaskemaskin
2010

40 000

0

0

40 000

40 000

2010
0

Klatrestativ

31 340
0
0
31340

31 340

2010
0

Huskestativ

84 780
0
0
84 780

84 780

Kostemaskin

612129
0
0
612 129

0
612129

0

2013
0

Vaskemaskin
2011

36 585
0
0
36 585

36 585

2011
0

Opprustning
lekeplass 2013
220725

0

0

220725

0
220725

0

2013
o

Gressklipper
(2019)

148 430

0

0

148 430

14 842
148 430

Vegbom

51519
0
0
51 519

51519
0

2012
0

Betalingssyste
m vaskeriet
61625

0

0

61625

61625

2013
0

Snofreser

18 389
0
0
18 389

11339
7 049

2016
0

Tilhenger
(2021)
25105

0
0
25105

3 586
13 449

Parkeringsplas
52012

25000
0
0
25000

25 000

2012
0

Lekeplass

284 119
0
0
284 119

0
284 119

0

2014
0

Storskjerm

18 283
0
0
18 283

18 283

2016
0

Ladeanlegg
elbil (2021)
789 125

0

0

789 125

157 824
473 474
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Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffeisesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall &r)

2016
0

Ladeanlegg
elbil del 2

130 525
0
0
130 525

26 105
63 087

67 437

2022
3

Isuzu D-max
2021

0
405 000
0
405 000

14 464
14 464

390 535

2024
7

2019
0

2 stk
vaskemaskin
WH 6-7

227 944

0

0

227 944

45 588
53187

174 757

2023
4

Broyteutstyr til
Isuzu

8]

158 053

0

158 053

5644
5644

152 408

2024
7

11655

2021
4

Varmekabler
gangvei

282783
0
0
282783

40 397
43 763

239019

2023
6

315650

2021
2

Oppvaskmaski
n S-ELX 400204

0
38125
0
38 125

5718
5718

32 406

2024
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Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510  Styredisposisjoner 16629 10 871 1000 1 000
5901  Gaver ansatte 2270 2320 0 0
5902  Gaver til styremediemmer 0 1510 2 000 2 000
5920  Yrkesskadeforsikring 1875 7628 0 0
5945  Pensjonsforsikring for ansatte 14724 16 826 0 20 000
5965  Arbeidstey og verneutstyr 5818 8 558 10 000 10 000
5995 Andre sosiale Kostnader 19 384 0 0 0
6300 Leiekostnader 1328 500 1 000 1 000
6325 Renovasjon 6120 3650 0 5000
6326 Snpmaking og broyting 0 43 355 30000 30000
6335 Containerleie/ -temming 83485 57 125 60 000 60 000
6336 HMS 20 000 20 000 40 000 25 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 40 324 13 402 30 000 30 000
6360 Renhold og matteleie 236 980 279701 240 000 240 000
6362  Maskiner og utstyr 0 5348 50 000 50 000
6365  Kostnader parkeringsplasser 24 818 29410 30 000 30 000
6366 Reparasjon av utstyr, verkigy og inventar 102787 34 216 50 000 50 000
6370  Garasjer 0 4} 10 000 10 000
6371  Grendahus/miljgkafe 0 0 1000 1000
6374  Ventilasjon 0 0 50 000 50 000
6375 TV/internett 1255 169 1115484 1210000 12418688
6377  Vakthold 11503 5563 8 000 8 000
6390  Andre driftskostnader 16 796 2711 10 000 10 000
6391  Diverse serviceavtaler 10 406 10 597 70 000 70 000
6400 Leie maskiner og utstyr 0 0 5000 5 000
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 0 3121 Q 0
6630 Egenandel ved skade 0 0 10 000 10 000
6800 Kontorkostnader 3609 2774 40 000 40 000
6845  Kopiering 14 188 13 250 0 15 000
6860  Kursutgifter 0 1000 3000 3 000
6900 Telefonutgifter 24 695 20 909 25 000 25 000
6940 Porto 1694 2090 0 0
7000  Drivstoff 13 901 16 767 30 000 30 000
7020 Vediikehold bil og traktor 21737 48 730 50 000 50 000
7120 Utlegg bompenger,parkering mm 1787 -2 534 5000 5 000
7130 Reise og oppholdskostnader 3792 0 0 ]
7740  Greavrunding 19 -10 0 0
7770 Bankgebyr 3584 3346 0 0
7779  Andre gebyr 2906 0 0 o
7782  Kostnader bomilig 17 829 29 879 3000 3 000
7791  dredifferanser 0 0 0 0
Sum driftskostnader 1980 156 1808 096 2 074000 2130 688




Note 9 - Verktsy, inventar og drifismateriell

Regnskap Regnskap Budsjeit Budsjett
2024 2023 2024 2025
6500 IT utstyr 3624 8706 30 000 20 000
6502  Brannvernutstyr 0 0 10 000 10 000
6503  Annet driftsmateriell 14 646 15 674 5000 5000
6505  Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 29 643 52 996 10 000 25 000
6506  Porttelefoni 35951 20 449 40 000 40 000
6510  Verkipy og redskap 16 127 8212 10 000 10000
6540 Inventar 40 971 237 10 000 10 600
6541  Lekeplasser, lekeapparater, hagemsgbler 5} 0 10 000 10 000
6553  Abonnement og lisenser 10 183 10 864 3000 3 000
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 151 144 117 139 128 000 133 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 728 570 0 700 000 30698
6602  Vedlikehold rer og saniter 257 754 38 916 20 000 20 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 12797 300 298 50 000 50 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 57 933 93 670 100 000 100000
6605  Vedlikehold bygninger Innvendig 109 414 362 484 10 000 10000
6607 Vediikehold vaskeri og fellesaniegg 3 051 12 500 10000 10 000
6608  Vedlikehold garasjer 0 1997 10 000 10 000
6610  Vedlikehold ventilasjon 71428 3823 10 000 10 000
6611 Vedlikehold utleielokaler 405 157 305 000 0 0
6612  Vedlikehold styre/vaktmesterkontor 48125 579 206 0 4]
6614  Vedlikehold maling 16 886 13 141 15 000 15 000
6615  Vedlikehold tassystemer 24 092 0 0 1237 218
6616  Vedlikehold tak 37 413 7217642 20000 29 000
6617  Vedlikehold derer og vinduer 21248 0 50 000 25000
6670  Ulgifter leiligheter 0 1988 o 0
Sum vedlikehold 1795 867 8 930 664 995 000 1546 916

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse
av bygningene,

115



116

Note 11 = Rehabilitering

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabilteringsprosjekt 2024 2023 2024 2025
9041  Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 1] 740 000 0 0
8044  Uanhengig kontroll 0 25 000 0 0
9060 Diverse entrepr.kostn. 1] 49 352 0 0
9202  Tillegg - fradrag hovedkontrakt 4] 4192 290 o} [¢]
9290  Totalentreprise 0 39116681 0 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 0 44123323 0 0
Note 12 - Bygninger
Bygninger Tomt/Eiendom Garasjer
Anskaffelseskost pr.01.01 26 048 431 358 094 72 570
Anskaffelseskost pr.31.12 26 048 431 358 094 72 570
Bokfart verdi pr.31.12 26 048 431 358 094 72570
Anskaffelsesar 1967 1967 1995
Note 13 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 123 008 559 123 271 802
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 26 479 096 26 479 096
Note 14 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -94 183 769 -85 451 574

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke ngdvendig & gke egenkapitalen.

Lt



Note 15 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, lapetid 30 ar
Opprinnelig 2000

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 27.01.2031

Sparebanken Vest

Renter 31.12.24: 6,05%, l@petid 30 ar
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 12.03.2024

Fana Sparebank

Renter 31,12.24: 5,23%, lapetid 35 4r
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfriclsesdato: 12.01.2059

Sum langsiktig gjeid

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets
slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler

L:&n Husbanken 13529679 38
152

38

38

LLan Sparebanken Vest 36226269465 188

Lan Fana Sparebank 3411.86.61747 38
152

38

37

13 300 000
11 692 164
759 325

25 000 000
-93 916 666
118 916 666

120 000 000
0
587 352

2024

111 795 226

Andel gjeld 31.12

3871
3396
2 696
2 180

0

544 745
477 891
379 370
306 759
306 758

848 511

119412 648

120 261 159

Sum fellesgjeld

147 098
516 192
102 448

82 840

0

20700 310
72 639 432
14 416 060
11 350 083

306 758
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Note 16 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 270 966 3 255 459
Periodens resultat 1267 805 -50 150 778
Arets avskrivninger 314 174 228 167
Arets investeringer -601 179 -510 728
Opptak lan 120 000 000 50 000 000
Avdrag lan -120 263 343 -2 551 154
Endring i disponible midler 717 457 -2 984 493
Disponible midler 31.12. 988 423 270 966

X
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

gagag;i(ez Il:istianborg Intemnet viww kpmg.nio
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Ortuvann Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ortuvann Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et retlvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med intemnational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold {il disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boretislaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Gvrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke svrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formélet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boretislagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet.
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhét ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
forat en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de
akonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

= identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faige av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o Kkonkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet tit
hendelser eller forhoid som kan skape tvil av betydning om boretislagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er filstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfgigende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et retivisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

121



, ko rh alaiteri)
Sak A ?Egg)rgéﬁm%&éo;};&l_&o&g N

Jeg gnsker felgende behandlet i ordinaer generalforsamling 2025 for Ortuvann Borettslag:

Styret i Ortuvann borettslag fikk tillatelse av generalforsamlingen til & ta opp etlan p4 kr
130 000 000.

Jeg foreslér at styret sender ut til hver andelsejer prosjekt regnskap pé 2 store prosjekter som
styret har hatt etter at lanet ble tatt opp:

» Ettregnskap pa rehabilitering av badene. {Giennomgangen i november 2023 som Unik
hadde viste ikke regnskap.)

o Ettregnskap pé nr 20 —vaskeribygningen
Ifolge BOB arsoppgave 2021 hadde min 2 roms leilighet andel av gjeld i boligselskap p4
- kr90.341.
12024 var min andel av gjeld i boligselskapet gkt til
- kr382.066.
3 og 4 rommerne har vesentlig hayere gjeld til boligselskapet fordi de har starre leilighet.

Prosjektregnskap med kontinuerlig oppdatering til kundene er helt vanligi det private neeringsliv
nér det gjelder mye mindre summer enn kr 130 000 000. Ogsa der jeg jobber.

Andelseierne er kundene til styret i Ortuvann Boretts lag, og mye mer gkonomisk sarbare enn
storre firma. Det er vikiig at styrets gkonomistyring er transparent mot andelseierhe.

Digitally signed
g re‘th e by grethe walvik

Date: 2025.03.06

Walvik  5510ae 0100
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Styret vil opplyse folgende til saken.

Rerrehabiliteringsprosjekiet ble vedtatt pa GF 2020 med en laneramme pa kr. 130 millioner.
Styret er svaert forngyd med & ha holdt oss langt under lanerammen. Etter & ha innhentet
anbud, ble Unik VVS vaigt som entreprengr. Oppstart av rarrehabiliteringsprosjektet
var/sommer 2021. Regnskapene for 2022 og 2023 ang. regrrehabiliteringen og vediikehold er
fremlagt og godkjent pa Generalforsamlingen i 2023 og 2024. Regnskap for 2024 blir
fremlagt néd i 2025.

Kort oppsummert etter at prosjektet er avsiuttet — banklan kr. 120 000 000.
[ tiflegg har vi brukt egenkapital/bankinnskudd kr. 2 200 000.

Totalpris for rerrehabiliteringen, takene og vedlikehold av Ortustranden 20 er kr. 122
200 000.

- Anbud og ekstra arbeid fra entreprengr, herunder utskifting av 5 undersentraler,
roropplegg og utskifting av alle radiatorene i borettslaget herunder fellesbygget
Ortustranden 20

- Prosjekiledelse — BOB

- Kommunale gebyrer

- Uavhengig kontrol

- Tekking av takene kr. 7400 000 (vedtak GF 2023)

- Vedlikehold Ortustranden 20 - areal for felleslokale, kontor og vaskeri - Kr. 1 650 000

- Fjerning av asbest og skadedyr

- Styrets ekstraarbeid med prosjektet (fra 20.09.2020 — 01.03.2024) er kr. 320 000 -
vedtak GF 2022 og 2023.

Vedlikeholdsplikten i et boreitslag er styrets ansvar og bygninger og eiendommen skal
holdes i forsvarlig stand. Vedlikehold innbefatter ogsa nedvendig arbeid for & ta igjen
arelangt akkumulert vedlikeholdsbehov slik at standard samsvarer med dagens krav.

Fellesgjelden er pr. 31.12.2024 - Rehabiliterings 1an kr. 119 412 648, Husbanklan
(altanlan) kr. 848 511 til sammen kr. 120 261 159 og er fordelt forholdsvis p& andelseier
slik:

- Underetasje kr. 308 939,-

- 2roms kr. 382 066,-

- 3roms kr. 481 287,-

- 4roms kr. 548 616,-
FORSLAG TIL VEDTAK

Saken avvises. Regnskap for 2022 og 2023 er fremlagt og godkjent av
Generalforsamlingen i 2023 og 2024. Regnskap for 2024 fremlegges pa
Generalforsamlingen i 2025.
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SAK7.2 OPPBEVARING AV KAJAKK

Sak til Arsmeate: Oppbevaring av kajakk

Epost fra Kvalsund, Merete den 2025-03-08 12:44

Hei,

Jeg har et sterkt gnske om a fa kunne fa lagre egen kajakk hjemme
(Ortustranden). Kajakken ma veere innelést og beskyttet mot bade sol og
veer, men ogsa fra & bli stjalet.

Vennlig hilsen,

Merete

Styrets forslag til vedtak

Forslag om oppbevaring av kajakk i borettslaget avvises. Begrunnelsen er
at det ikke er tilgjengelig areal innendgrs som dette krever.



8 Valg
Sak 8.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar.
Valgkomiteens forslag:: Valgkomiteens forslag er vedtlagt

Gitte Knudsen, Ortustranden 10 velges for 2 ar
Kari Anne Kvalvag, Ortustranden 27 velges for 2 ar

Sak 8.2 Valg av 2 varamedlemmmer for 1 ar
Valgkomiteens forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag er vedtlagi

Ivo Amengual, Ortusiranden 27 velges for 1 ar
Tonje Onstad, Ortuflaten 2 velges for 1 ar

Sak 8.3  Valg av valgkomite — 3 medlemmer

Valgkomiteens forslag til vedtak:

Siri M.A, Nilsen, Ortustranden 41 velges for 1 4
Vibeke Mjaatvedt, Ortustranden 18 veiges for 1 ar
Jan-Eivind Eliassen, Ortustranden 12 velges for 1 ar

Sak 9 Fastsettelse av honorar
9.1 Fastsettelse av honorar til styret 2024-2025
Valgkomiteens forslag: Valgkomiteens forslag er vedtlagt

Styrehonorar 2025-20226 kr. 280 000,-.

9.2 Fastsettelse av honorar til valgkomiteen 2024-2025
Styrets forslag:

Kr. 1500,- pr. medlem i valgkomiteen som er 3 personer, og utgjar kr.

4.500,-.

Ok
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Ortuvann Borettslag Fyllingsdalen Mars 2025
Ortustranden 20
5143 Fyllingsdalen

TIL DEN 57. ORDINAERE GENERALFORSAMLING
I ORTUVANN BORETTSLAG 08.APRIL 2025

-------------------- C 088000000 GRCENILCUDACACI0PNRLC0RRUEE0000aRGERBEEE

Valgkomiteens forslag til nytt styre i Ortuvann borettslag:

Styreleder : Henning Ommedal Ortustranden 43 Ikke pa valg
Styremedlem :  Ragnhild Solheim Ortustranden 47 Ikke pé valg
Styremedlem :  Sverre Strommen Bréitet 95 Ikke pa valg
Styremedlem :  GitteKnutsen Ortustranden 10 Velges for 2 &r
Styremedlem :  Kari Anne Kvalvig Ortustranden 27 Velges for 2 ar
Varamedlem : Ivo Amengual Ortustranden 47 Velges for 1 &r
Varamedlem : Tonje Onstad Ortuflaten 2 Velges for 1 ar

Fastsettelse av honorar til stvret 2025-2026

Valgkommiteen foreslar 280000,-

Valgkomiteen har bestitt av:

ST ' béle N aadeeck

Siri M. Akse Nilsen Vibeke Mj aatve%t

B0 Yo

Jan Eirik Fliassen

<L
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Ortustranden 20, 5143 Fyllingsdalen
ey, Vakimester 452 96 117
| Styreleder : 46632312

Ortuvann | Parkering : 45833585
Borettslag Utleie lokale : 930 00 164

| E-post » styret@ortuvann.no

ADGANGSTEGN ORDINAR GENERALFORSAMLING 8. APRIL 2025.

Andelseiers navn:

Ortustranden nr.:

Ortuflaten nr.:

Q] 0T o 30 4 T VOO

FULLMAKT TIL GENERALFORSAMLINGEN DEN 8. APRIL 2025
Jeg gir herved fullmakt til

Navn:

til 3 avgi stemme for meg pa generalforsamlingen i Ortuvann
Borettslag den 8. april 2025.

Andelseiers navn:

Ortustranden nr.:

Ortuflaten nr.:

Andelseiers underskrift:
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PROTOKOLL FRA DEN 57. ORDINARE GENERALFORSAMLING
I ORTUVANN BORETTSLAG ONSDAG 08. APRIL 2025, KL. 18.00
STED: AULAEN, LYSHOVDEN OPPVEKST-TUN.

APNING.

Styreleder Henning Ommedal gnsket alle velkommen til
generalforsamlingen.

Til stede:

Leder : Henning Ommedal
Nestleder : Ragnhild Solheim
Styremedlem: Sverre Stremmen
Styremedlem: Gitte Knudsen
Styremedlem: Kari Anne Kvalvag

1.Varamedlem: Ivo Amengual
2.Varamedlem: Tonje T. Onstad
SAK 1. GODKJENNING AV INNKALLING — SAKSLISTE.

Vedtak: Innkalling — Saksliste godkjent.

SAK 2. INFORMASION FRA STYRET.

Styreleder Henning Ommedal informerte om konteinerne for matavfall og
glass/metall som er plassert pa @stre parkeringsplass, og viktigheten av at
vi sorterer avfall. Videre informerte han om at ny driftsleder/vaktmester
etter kort tid har kommet godt i gang med arbeidet i borettslaget.

SAK 3. KONSTITUERING.

3.1 Valg av mgteleder og referent.

Valg av mgteleder: Styrets Forslag: Torgny Gjesdal

Det var ingen motkanditat.

Vedtak: Torgny Gjesdal valgt.

Valg av referent: Forslag: Ragnhild Solheim

Vedtak: Valgt.



3.2 Valg av to protokoll-underskrivere.
Forslag: Marit Baugstg og Jergen Stabell Hansen

Vedtak: Vaigt.

3.3. Valg av tellekorps
Forslag: Owe @strem og Kari-Annette Arnestad Olsen

Vedtak: Vaigt.

Godkjenning av antall stemmeberettige:
fremmegtte 37 + 8 fullmakter = 45 stemmeberettigede.

Vedtak: Godkjent.

SAK 4. STYRETS ARSRAPPORT 2024.

Moteleder Torgny Gjesdal forslag om at rapporten gjennom
gjennomgas punktvis.

Vedtak: Arsrapport ble gjennomgatt og tatt til orientering.

SAK 5. SOL RAPPORT OG ARSREGNSKAP FOR 2024 TIL
ORIENTERING.

Vedtak: Tatt til orientering.

SAK 6. ARSREGNSKAP FOR ORTUVANN BORETTSLAG 2024.

Roald Amundsen fra BOB gjennomgikk arsregnskapet for 2024.

Folgende hadde ordet: 61

Vedtak: Arsregnskap 2024 godkijent.

]

131



132

SAK 7. INNKOMNE FORSLAG.
7.1. Regnskap for rehabiliteringen i borettslaget 2021-2023.
Forslagstiller: Grethe Walvik

Jeg gnsker folgende behandlet i ordinaer generalforsamling 2025 for
Ortuvannn Borettslag.

Styret i Ortuvann borettslag fikk tillatelse fra generalforsamlingen til a ta
opp et 1an pd kr 130.000.000.

Jeg foreslar at styret sender ut til hver andelseier prosjekt regnskap pa 2
store prosjekter som styret har hatt etter at I&net ble tatt opp:
« Ett regnskap pa rehabiliteringen av badene. (gjennomgangen i
november 2023 som Unik hadde viste ikke regnskap.)
« Et regnskap pa nr. 20-vaskeribygningen.

Ifolge BOB arsoppave 2021 hadde min 2 roms leilighet andel av gjeld i
boligselskap pa

- kr 90.341.
I 2024 var min andel av gjeld i boligselskapet gkt til

- kr 382.006.

3 0og 4 rommene har vesentlig hgyere gjeld til boligselskapet fordi de har
stgrre leilighet.

Prosjektregnskap med kontinuerlig oppdatering til kundene er helt vanlig i
det private nzeringsliv ndr det gjelder mye mindre summer en kr.
130.000.000. Ogsa der jeg jobber.

Andelseierne er kundene til styret i Ortuvann Borettslag, og mye mer
gkonomisk sarbare enn stgrre firma. Det er viktig at styrets gkonomistyring
er transparent mot andelseierne.

Styrets opplysninger til saken:

Rorrehabiliteringsprosjektet ble vedtatt pd GF 2020 med en laneramme pa
kr. 130 millioner. Styret er svaert forngyd med a ha holdt oss langt under
I&nerammen. Etter 8 ha innhentet anbud, ble Unik VVS valgt som
entreprengr. Oppstart av rorrehabiliteringsprosjektet var/sommer 2021.
Regnskapene for 2022 og 2023 ang. rerrehabiliteringen og vedlikehold er
fremlagt og godkjent pa Generalforsamlingen i 2023 og 2024. Regnskap for
2024 blir fremlagt nd i 2025.

Kort oppsummert etter at prosjektet er avsluttet — banklan kr.

120 000 000.

I tillegg har vi brukt egenkapital/bankinnskudd kr. 2 200 000.



Totalpris for rgrrehabiliteringen, takene og vedlikehold av
Ortustranden 20 er kr. 122 200 000.

Anbud og ekstra arbeid fra entreprengr, herunder utskifting av 5
undersentraler, rgropplegg og utskifting av alle radiatorene i
borettslaget herunder fellesbygget Ortustranden 20

Prosjektledelse - BOB

Kommunale gebyrer

Uavhengig kontroll

Tekking av takene kr. 7400 000 (vedtak GF 2023)

Vedlikehold Ortustranden 20 - areal for felleslokale, kontor og vaskeri
- Kr. 1 650 000

Fjerning av asbest og skadedyr

Styrets ekstraarbeid med prosjektet (fra 20.09.2020 - 01.03.2024)
er kr. 320 000 - vedtak GF 2022 og 2023.

Vedlikeholdsplikten i et borettslag er styrets ansvar og bygninger og
eiendommen skal holdes i forsvarlig stand. Vedlikehold innbefatter ogsa
nedvendig arbeid for & ta igjen 8relangt akkumulert vedlikeholdsbehov slik
at standard samsvarer med dagens krav.

Fellesgjelden er pr. 31.12.2024 - Rehabiliteringslan
kr. 119 412 648, Husbanklan (altanldn) kr. 848 511 til sammen
kr. 120 261 159 og er fordelt forholdsvis p& andelseier slik:

- Underetasje kr. 308 939,-

2roms kr. 382 066, -
3roms kr. 481 287,-
4roms kr. 548 616, -

Styrets forslag til vedtak:

Saken avvises. Regnskap for 2022 og 2023 er fremlagt og godkjent av
Generalforsamlingen i 2023 og 2024. Regnskap for 2024 fremlegges pa
Generalforsamlingen i 2025.

Styrets forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Saken avvises. Regnskap for 2022 og 2023 er fremlagt og godkjent av

Generalforsamlingen i 2023 og 2024. Regnskap for 2024 fremlegges pa
Generalforsamlingen i 2025.
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SAK 7.2. Forslag om oppbevaring av kajakk.

Forslagsstiller: Merete Kvalsund

Hei. Jeg har et sterkt gnske om a fa kunne lagre egen kajakk h]emme
(Ortustranden) Ka]akken ma3 veere inneldst og beskyttet mot bade sol og

veer, men ogsa fra 3 bli stjalet.

Vennlig hilsen Merete

Styrets forslag til vedtak:

Forslag om oppbevaring av kajakk i borettslaget avvises. Begrunnelsen er at
det ikke er tilgjengelig areal innendgrs som dette krever.

Styrets forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

Forslag om oppbevaring av kajakk i borettslaget avvises. Begrunnelsen er at
det ikke er tilgjengelig areal innendors som dette krever.

SAK 8. VALG

8.1. VALG AV 2 styremedlemmer for 2 AR.

Forslag fra valgkomiteen:

Gitte Knudsen velges for 2 ar.
Kari Anne Kvalvag velges for 2 r.

Vedtak:

Gitte Knudsen valgt som styremediem for 2 ar.

Kari Anne Kvalvdg valgt som styremedlem for 2 ar.

8.2 Valg av 2 varamedlemmer.

1.varamedlem:
Forslag fra valgkomiteen:  Ivo Amengual velges for 1 ar.

Vedtak: Ivo Amengual ble enstemmig valgt for 1 ar

L]



2. varamedliem: )
Forslag fra valgkomiteen: Tonje Onstad velges for 1 ar.

Vedtak: Tonje Onstad ble enstemmig valgt for 1 &r.

Styret har fatt folgende sammensetning for perioden 2024-2025.

Leder: Hennning Ommedal
Styremedlem:  Ragnhild Solheim
Styremedlem: Sverre Strgmmen
Styremedlem: Gitte Knudsen
Styremedlem:  Kari Anne Kvalvag
1. varamedlem: Ivo Amengual

2. varamedlem: Tonje Onstad

8.3. VALG AV VALGKOMITE - 3 MEDLEMMER.

Forslag fra valgkomiteen: Siri M. Akse Nilsen, Vibeke Mjatvedt og Jan-
Eirik Eliassen.

Forslag fra styret: Siri M. Akse Nilsen, Vibeke Mjatvedt og Jan-Eirik
Eliassen.

en mig valgt for 1 ar.

SAK 9. FASTSETTELSE AV HONORARER 2024-2025.

9.1. Fastsettelse av styrehonorar 2024-2025.

Forslag fra valgkomiteen: kr. 280 000,-..

Vedtak: Honorar kr. 280 000,- enstemmig vedtatt.
9.2. Mgtegodtgjgrelse til valgkomiteens medlemmer 2024 - 2025.

Styrets forslag: Kr. 1500 pr. medlem i valgkomiteen som er 3 personer,
og utgjer kr. 4500,-.

Vedtak: Forslaget godkjent.

6

135



136

Mgte hevet kl. 19.10

Bergen, den 22.04.2025

¥ 4 / / Torgny Gjesdal

Mgteleder

Logniwd Solheym

Ragnhild Solheim

Referent
KU A LUS LA \391‘3_'.-\ srehell- Howise,
Kari-Annette Arnestad Olsen Jorgen Stabell Hansen
Protokoll-underskriver Protokoll-underskriver



SAMMENDRAG

Boligmappenummer: DCA4039
Matrikkel: 4601-22/246/0/0
Bruksenhet: HO0201
Andelsnr: 89
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Hjemmelshavere: Adresse:
Bjgrg Hansen Ortustranden 37,
5143

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 33 dokumenter)

FYLLINGSDALEN

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
FDV og brukerveiledning - Eaton MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
jordfeilautomater
Brukerveiledning - Termostat - MTC4 MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
Bruker veiledning varmekabel MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
FDV - Termostat - MTC4 MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
FDV - Taklampe - SG EN@K 10W MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
0S37 - H0201 sign Samsvarseerklering og MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
beskrivelse
NOB®@ Garantibevis-Samsvarserkleering ( -) MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
NELFO Kursfortegnelse 18 kurser MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
NELFO Sluttkontroll R1 MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
NELFO Risikovurdering R1 MONSEN ELEKTRO AS Elektriker 2025-10-09
FDV framside.pdf UNIK VWS AS Ikke spesifisert  2023-10-
Slukrist-med-og-uten-uthugg.pdf UNIK' VWS AS Ikke spesifisert  2023-10-15 [
Dusjhyller.pdf UNIK VWS AS Ikke spesifisert  2023-10-1 i

Post og besak:

Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo

Kontakt:

KUNdesSenSEBEENESEParS




Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato

Geberit AS - VA_VVS 6165911 med flere - UNIK VWS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
betjeningsplate.pdf

Inr Linc og Sync dusj. FDV.pdf UNIK VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
Jotaproff aquatech maling FDV vatrom.pdf UNIK VWS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
Lekkasjestopper kablet. FDV.pdf UNIK VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
Lister.pdf UNIK VWS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
MARK1269H MODENA PRO CARNABY BEIGE  UNIK VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
DOT 9,8X9,8 30X40CM.pdf

MARK22005 CARNABY STREET BEIGE UNIK'VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
19,8X39,8 CM.pdf

MARKSG1569N MODENA PRO CARNABY UNIK VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
BEIGE 19,8X19,8CM.pdf

Opus innerdgrer.pdf UNIK VS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
Produktdatablad - Villeroy & Boch - UNIK'VVS AS Ikke spesifisert ~ 2022-04-25
Kjgkkenkran New Nautic hgy tut 4340831.pdf

Produktdatablad - Villeroy & Boch Norge AS-  UNIK VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
VA_VVS 4340328 - Servantkran u_bunnventil

Krom.pdf

Produktdatablad - Villeroy & Boch Norge AS-  UNIK VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25

VA_VVS 4341985 - Round takdusjsett med
Nautic termostat.pdf

Svedbergs easy clean vannlas- UNIK VWS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
monteringsveiledning.pdf

Villeroy & Boch Norge AS - VA_VVS 6025427 - UNIK VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
Nautic Lux harplastsete.pdf

Villeroy & Boch Norge AS 6023034 - UNIK VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25
VEGGSKAL NAUTIC 5530-FDV-
dokumentasjon.pdf

0837 0201 Tegning m Beskrivelse FDV.pdf UNIK'VVS AS Ikke spesifisert  2022-04-25

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

'5 BOlingppCI Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




BYGNINGSSJEFENS KONTOR | UNR. |MOTTATTI
BYGNINGSINSPEKT@REN ‘ 060 {'}"3'5 ’ L IA 53
Arte SR L

| BERGEN HELSERAD |”
Til helserddets ordferer. = e B

Herved meddeles at den av k. Bergen og Omegn Bolighyggelag. ...

under 13.8. 19 .65 anmeldte boligblokk, Sslen,. gnr, 22, bar, 4 og

163, blokk A-1
er ferdig fil innflytning.

/vedtekt til § }42 i bglvs, av 22,2,24/

Man vil herved foresperre om det kshgluss§eid2x4 foreskrevne samtykke fil

VMiOTTATT

innflytning vil bli gift.
Bergen den. 3. Jjenuar 19 68,

O LCr

N

Bygningss, .« Ber. gen Brannvesen

‘I],Erl..sz 68 /L 4514 Ao ks
Hr. Bygningsinspekteren i Bergen. Avd. ﬁé}}lﬂf
Eiendommen Szlen gnr.22 bnr.4 og 163,bbkk ne A-1 er undersekt.
(Ortustranden nr.31-47). .
Depiikan s gis fillatelse il innflyting.
o 01. 68 L i e ) iy STt e e
Bergen helserdd den 18 e ) oSl OraiivEoes ,
ordforer. !
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BERGEN KOMMUNE
BYUTVIKLING

JACOBSEN PROSIJ.TEAM
STRANDKAIEN 16
5013 BERGEN

Deres ret Deres brev ay Vi ref. Emnekode Dato
199920367/1 BYG-5210 19. juli 2000
KOPE
FERDIGATTEST

Ifr. plan- og bygningsloven § 99 nr. 1.

Gnr 22 Bnr 246 Festenummer Seksjonsnummer
Tiltakets adresse  ORTUSTRANDEN 31-47
Tiltakets art Endring Blokk/bygdrd/terrassehus

Tiltakshaver ORTUVANN B/L

Ferdigattesten gis etter anmodning fra kontrollerende foretak, og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 111 § 19 og kap. V.

I den fremlagte dokumentasjon bekreftes det av kontrollansvarlig foretak at alle krav og betingelser
som er stillt i tillatelsen. og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer.

BYGGESAKSAVDELINGEN
for Byggesakssjefen

i OCl foasa

Knut Olaf Pedersen
avd. ing.

Byggesaksavdelingen - Bergen Radhus
Postboks 7700, 5020 Bergen

Telefon 55 56 63 10

Telefaks S5 56 63 33




BERGEN .
Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Sweco Norge As Var referanse:  BYGG-2022/18323-3
Postboks 80 Skayen Saksbehandler:  Ronny Jakobsen
021 2 OSLO Dato: 01.06.2022
FERDIGATTEST
Eiendom : Gnr22 Bnr 246
Adresse . Ortustranden 47
Tiltakshaver  : Sameiet Fyrsentralen Sol
Tiltaket . Sgknad om ferdigattest

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 25.05.2022 og tillatelse datert 05.10.21.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for nytt utvendig fiernvarmenett, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Ronny Jakobsen
saksbehandler

Glenn Magne Kristensen
leder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til: Sameiet Fyrsentralen Sol Postboks 7280, 5020 BERGEN

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, g

5008 BERGEN
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700,5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlagp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen begr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/18323

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Ortustranden 37 - Nabolaget Ortuflaten - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Ortustranden 4 min %
Linje 5, 48 0.3km
® Fyllingsdalen terminal 9min %
Linje 2 0.7 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen T4 min &
Linje F4, L4, R40 8.7 km
X Bergen Flesland 16 min &
Skoler
Ortun skole (8-10 kl.) 5min %
412 elever, 33 klasser 0.4 km
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 8 min %
219 elever, 15 klasser 0.6 km
Seelen Oppveksttun (1-7 kl.) 9 min %
253 elever, 18 klasser 0.8 km
Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.) 9 min %
150 elever, 15 klasser 0.8 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 23 min &
432 elever, 33 klasser 1.9 km
Fyllingsdalen videregdende skole 8 min %
588 elever, 28 klasser 0.7 km
Amalie Skram videregdende skole 13 min &
1000 elever 8.3 km

148

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 83/100
Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
» Naboskapet
i Haflige 59/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

9.5%

34.7 %
37.6 %
38.9%

28 %
26.1 %
21.2%

4.5%
6.4 %
72%

23.3%

16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B ortuflaten 1562 964
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lyshovden Oppveksttun barnehage (1-5... 9 min %
87 barn 0.7 km
Lekeklossen Vestre barnehage (1-5 ar) 9 min %
28 barn 0.7 km
Seelen Oppveksttun Avd barnehage (0-5... 9 min %
81 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Smiberget 8 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Kiwi Oasen 9 min %



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 83/100
Sport
@ Ortun park 4 min A
Ballspill 0.4 km
@ Ortunparken 4 min %
Ballspill 0.4 km
& MOVA Ortuflaten 4 min %
& Sprek & Blid Sissel's 12 min %
Boligmasse

B 1% enebolig
B 3% rekkehus
[ 96% blokk

«Eg liker & bo i Lyshovden brl. fordi
naboene er hyggelige, det er store
friomrader rundt blokkene og det er
kort vei til Oasen og Bergen sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oasen 12 min %
@ Boots apotek Oasen 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B Ortuflaten
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



41

Uy
bQ@ ¥} NWD&.\ Q.%
(0]

39

35

38

33

150



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ortustranden 37 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5143 FYLLINGSDALEN Saksbehandler: Fredrik Tgsdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



