akuv.
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Innholdsrik og stor enebolig med
dobbelgarasje og flere
markterrasser| Nausttomt med
flytebrygge| Flott utsikt




Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Ulla Eriksen Nystoyl

Mobil 913 25 599
E-post  ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 6 400 000,

Kr 161 240,

Kr 6 561 240,-

Grace Brandvik Meek
Torleif Meek

Enebolig

Eiet

2000

297/390 kvm
2905.6 m?

6

7

Gnr. 52, bnr. 826
Gnr. 52, bnr. 961
1601240025

Innholdsrik og stor
enebolig med
dobbelgarasje og flere
markterrasser|[Nausttomt

Attraktiv og solrik beliggende enebolig hvor du kan nyte den flotte
utsikten over @ksenvagen mot Grip og Smgla fra markterrassen, stua
eller kjpkkenet. Meget pent opparbeidet tomt med flere markterrasser,
plen og beplantninger. Nausttomt pa eget gnr./bnr. som har
flytebrygge og godkjente tegninger for oppfgring av naust. Boligen er
meget innholdsrik og stor med bla. 3 innganger som gjgr det er mulig
a dele opp boligen, konf. megler. Huset ble pabygd i 2007 og
inneholder entré, gang, stue/kjgkken, vaskerom, gang, bad,
omkledningsrom, 3 boder, 6 soverom, gang, stue, bad og gang.
Dobbelgarasje med god lagerplass, elbillader og varmepumpe.
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt og har alt pa en flate.
Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 48
Egenerklaering .. ... 82
Budskjema. .. ... .. ... . ... 130
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 297 m?
BRA -e:93 m?
BRA totalt: 390 m?
TBA: 232 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 297 m2 Entré, gang, stue/kjgkken, vaskerom, gang, bad, omkledningsrom, 3
boder, 6 soverom, gang, stue, bad og gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
232 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 93 m2 Dobbelgarasje med 2 boder.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke
medtatt i beregningen av areal for boligen. Bodareal ved inngangsparti mot sgr med
spaltegulv er medtatt som intert bruksareal da boden er tilgjengelig fra boligen.
Utvendige terrasser er medtatt under apent areal med ca 232m?2. Arealet er malt etter
NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er
bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som
P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil
fa betydning for takstmannens valg.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
2905.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er flat og meget pent opparbeidet med plenareal, beplanting/blomsterbed og
store arealer med markterrasser. Gruset adkomst med parkering pa egen tomt og i
dobbelgarasje.

Med eiendommen fglger en ubebygd nausttomt med eget gnr./bnr. Ved tomten ligger
det i dag ei flytebrygge. Nausttomten er iflg. matrikkel 272,5 kvm. Det foreligger
godkjente tegninger for oppfering av naust. Fristen for igangsetting er utlgpt og det ma
derfor sgkes pé nytt.

Beliggenhet

Attraktiv og solrik beliggende boligeiendom som ligger i et populaert og etablert
boligomrade i @ksenvagen ved Sveggen. Nydelig utsikt over @ksenvagen mot Grip og
Smegla fra markterrassen, stua eller kjpkkenet. Det er kort vei til kommunesenteret pa
Bruhagen med kjgpesenter, skoler og barnehage. Det tar ca. 12 min. a kjgre til
Kristiansund via Atlanterhavstunnelen.

Adkomst
Fra offentlig vei.

Bebyggelsen
Enebolig med dobbelgarasje.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Avergy kommune, tIf. 71 51 35 00 for neermere
informasjon.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taket er tekket med betongtakstein. Renner og nedlgp i hvitt stal. Den ene halvdelen av
taket er fra byggear, mens den andre halvdelen er fra boligen ble pabygd, ca 2006.
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i hvitt stal. Vegg konstruksjonen er av
bindingsverk med utvendig staende kledning. Takkonstruksjonen bestar av
prefabrikerte Wtakstoler. Boligen har vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer.
Vinduene er fra perioden 2000 til 2007.

Fglgende bygningsdeler har tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Nedlgp og beslag
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- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

- Innvendig > Radon

- Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

- Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Saniteerutstyr og innredning

- Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmesentral

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tomteforhold > Septiktank

Fglgende bygningsdeler har tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
- Tomteforhold > Forstgtningsmurer
- Innvendig > Pipe og ildsted

Se vedlagte rapport avholdt av Takstmann Pal Rune Meek hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for naermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstdato: 30.08.24.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: De la flis pa et bad som ble laget da vi bygde p4, sa oppgradering av div er
uaktuelt da det var et helt nytt bad som ble laget. Det eksisterende badet er ikke
oppgradert utenom ny baderomsinnredning for noen ar siden.

Arbeid utfgrt av Mur og Flis B.Larsen.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Tilbygget til eiendommen er byggemeldt og godkjent.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
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Svar: Ja

Beskrivelse: Har vaert mus pa ene mgrkeloftet tidligere, men etter at vi fikk ordnet m/
museband rundt huset, har vi ikke sett noen. Har hatt noen maur pa kjgkkenet en gang
tidligere, men har ordnet dette med & profylaktisk sette ut maurfeller. Har ikke hatt
maur siden.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Montert Elbil lader og byttet sikringer i sikringsskap i gammel del. Arbeid
utfert av Elpartner'n ved Kristian Myrseth.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Easee billader i garasje.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Asgeir Qvam enkeltmannsforetak. Arbeid utfgrt av Asgeir Qvam
enkeltmannsforetak.

Innhold

1. etg.: Entré, gang, stue/kjgkken, vaskerom, gang, bad, omkledningsrom, 3 bod er, 6
soverom, gang, stue, bad og gang.

Dobbelgarasje med elbillader og varmepumpe.

Standard
1. Etasje:

Entre: Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med MDF
plater. Himling med MDF panel.
Bod: Gulv er belagt med parkett. Vegger er kledd med MDF plater. Himling med MDF
panel med spotter.
Gang: Gulv er belagt med parkett. Vegger er kledd med MDF plater. Himling med MDF
panel og spotter.

Varmepumpe
Stue: Gulv er belagt med parkett med esva varmefolie. Vegger er kledd med MDF
plater. Himling med tak-ess og spotter
Bad: Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med flis.
Himling med MDF panel og spotter.

Baderomsinnredning med utskjaeringer og skuffer og skap i profilert utfgrelse.
Benkeplate med underlimt servant. Speil i samme stil over innredning.

Dusjkabinett

Veggmontert toalett
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Soverom: Gulv er belagt med parkett. Vegger er kledd med MDF plater. Himling med
tak-ess.

Skap

Panelovn
Gang: Gulv er belagt med parkett. Vegger er kledd med MDF plater. Himling med
tak-ess.

Ytterder
Soverom: Gulv er belagt med parkett. Vegger er kledd med MDF plater. Himling med
tak-ess og spotter.
Bod: Gulv er belagt med parkett. Vegger er kledd med MDF plater. Himling med
tak-ess.

Sikringsskap

Sentralstgvsuger
Soverom: Gulv er belagt med parkett. Vegger er kledd med MDF plater. Himling med
tak-ess.

Skap
Bod: Gulv er belagt med spaltegulv. Vegger er kledd med staende kledning og mur.
Himling med panel.
Gang: Gulv er belagt med parkett med esva varmefolie. Vegger er kledd med MDF
plater. Himling med MDF panel.
Stue: Gulv er belagt med parkett med esva varmefolie. Vegger er kledd med tapet.
Himling med tak-ess.

Kakkelovn

Balkongdgrer
Kjgkken: Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med
tapet. Himling med tak-ess.

Eik kjskkeninnredning i U-form, med overskap og underskap i profilert
utfgrelse. Mark
benkeplate med nedfelt platetopp og vask med to kummer og avrenningsplate.
Innebygd stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og mikrobglgeovn.
Gang: Gulv er belagt med laminat. Vegger er kledd med tapet. Himling med tak-ess.
Soverom: Gulv er belagt med laminat. Vegger er kledd med tapet. Himling med tak-ess.
Bad: Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med flis.
Himling med tak-ess og spotter.

Hvit baderomsinnredning med skap i profilert utfgrelse. Heldekkende servant.

Speil

med hylle og lys over innredning. To hgyskap pa hver sin side av innredningen.
Dusijnisje
Badekar

Gulvmontert toalett
Vaskerom: Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med
tapet. Himling med tak-ess.

Vegghengt stalvaskekar

Varmtvannsbereder
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Opplegg for vaskemaskin

Omkledningsrom: Gulv er belagt med laminat. Vegger er kledd med malt strie. Himling

med tak-ess.
Skap
Soverom: Gulv er belagt med laminat. Vegger er kledd med malt strie. Himling med
tak-ess.
Soverom: Gulv er belagt med laminat. Vegger er kledd med malt strie. Himling med
tak-ess.
Panelovn
Bod: Gulv er belagt med flis. Vegger er kledd med MDF plater. Himling med tak-ess.
Hvit innredning med skap i profilert utfgrelse og mgrk laminat benkeplate.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
| garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Sparebank 1 SMN

Polisenummer
5372533

Radonmaling
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke radonmalt.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte 3D plantegninger ikke stemmer hva gjelder
faktisk innredning og megblering etc. Avvik og feil kan forekomme.

Det finnes ingen palegg fra brann/feiervesen pa eiendommen. Se vedlagte rapport.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte rapport fra takstmann og megler har ikke
kontrollmalt boligen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk, vedfyring og varmepumpe.
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Energikarakter
D

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 400 000

Kommunale avgifter
Kr 25028

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
| dette inngar gebyr for vann, slam, feiing, eiendomsskatt og renovasjon.

Belgpet fordeles vanligvis pa 4 terminer.

Formuesverdi primaer
Kr 984 360

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 740 569

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 826 i Avergy kommune.Gardsnummer 52,
bruksnummer 961 i Avergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1554/52/826:

28.11.1974 - Dokumentnr: 305454 - Rettighet
Rettighetshaver: Nordre Avergy Vannverk Sa
Org.nr: 961 728 487

LEIEAVTALE

Overfgrt fra: Knr:1554 Gnr:52 Bnr:61

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1999 - Dokumentnr: 1309 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1554 Gnr:52 Bnr:61

19.02.1999 - Dokumentnr: 1309 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2013 - Dokumentnr: 978397 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1554 Gnr:52 Bnr:960

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.11.2000 og 27.06.24.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og
bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Vei, vann og avlgp

Vei: Tilknyttet offentlig vei.

Vann: Privat vann fra Nordre Avergy Vannverk.

Septik: Det er en nedgravd septiktank pa eiendommen, se septik24.no for mer info.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger ikke i regulert omrade. | kommuneplanen ligger den innenfor
formalsomrade B31. Det er omrade for bolighbebyggelse.

Naust:

Eiendommen ligger ikke i regulert omrade. | kommuneplanen ligger den innenfor
formalsomrade BEN-2. Det er et kombinert omrade for bolig, erverv, naust og sjghus/
brygge. De tilstgtende arealet i sjg utenfor eiendommen ligger i

sjpomradeplanen innenfor V12: Natur, fiske, ferdsel, friluftsliv.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er til hinder for at eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 400 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
160 000 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

161 240 Omkostninger totalt
176 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
179 140 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 561 240 Totalpris. inkl. omkostninger

6 576 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
6 579 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 161 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Ulla Eriksen Nystayl
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
TIf: 913 25 599

Aktiv Kristiansund, Nedre Enggate 5-7

Salgsoppgavedato
15.09.2024

@ksenvagveien 153
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BYGG-CON AS

OMSTAKS Flantegninger Er Tkke Milbare Og Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ @Pksenvagveien 153, 6530 AVER@Y
(7 AVER@Y kommune

F gnr. 52,52, bnr. 961,826, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 390 m? BRA-i: 297 m?

Befaringsdato: 09.08.2024 Rapportdato: 30.08.2024 Oppdragsnr.: 22028-1080 Referansenummer: JD1142

Autorisert foretak: Bygg-Con AS

Sertifisert Takstingenigr: Runar Meek Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygg-Con AS

Bygg-Con AS bestar av en Takstingenigr MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg og

anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

eSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig Medansvarlig

<
}lem M “%’{ M{{f&
Runar Meek Pal Rune Meek
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
runar@bygg-con.no paal.meek@bygg-con.no
952 34014 47312 312

7
BVN o

GODKJENT
VATROMSEEDRIFT

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22028-1080 Befaringsdato: 09.08.2024
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Pksenvéagveien 153, 6530 AVER@Y Bygg-Con AS ‘
Gnr 52 - Bnr 826 Ingeborg Strams vei 2 |\ I I
1554 AVER@Y 6530 AVER@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22028-1080 Befaringsdato: 09.08.2024 Side: 3 av 34
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen ligger i et etablert barnevennlig boligomrade i
@ksenvagen ved Sveggen. God beliggenhet med fine sol og
lysforhold. Fin utsikt over @ksenvagen. Ca 15 min kjgring til
Kristiansund sentrum med alle fasiliteter.

Tomten er flat, og er opparbeidet med plenareal, beplanting
og store arealer med markterrasser og grus. Parkering pa
egen tomt og i dobbelgarasje.

Tomten har ogsa en nausttomt knyttet til seg.

Utvendig er boligens tak belagt med betongtakstein, mens
veggene er kledd med staende kledning. Vinduene er stort
sett 2-lags tre vinduer.

Innvendig er boligens primaerrom preget av parkett, laminat
og flis pa gulv. Vegger er belagt med MDF-plater eller
tilsvarende, tapet, malt strie og flis. Overflater pa himlinger
av tak-ess plater og MDF panel. Bygget er jevnlig
vedlikeholdt. Se kommentarer pa hver enkelt bygningsdel
under konstruksjoner.

Dobbelgarasje satt opp pa stgpt plate. Yttervegger av
bindingsverk med utvending staende bordkledning.
Takformen er et valmet tak, og taket er tekket med Zanda
takstein. Bygget bestar av en garasje og to boder. Garasjen og
den ene boden er isolert og platelagt. Den andre boden er
kledd med kledning. To stalporter i front som begge er
montert til portapner.

-Elbillader

-Varmepumpe

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Garasjen er ikke
tilstandsvurdert.

Enebolig - Byggear: 2000

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein. Renner og
nedlgp i hvitt stal. Den ene halvdelen av taket er
fra byggear, mens den andre halvdelen er fra
boligen ble pabygd, ca 2006.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i hvitt stal
Vegg konstruksjonen er av bindingsverk med
utvendig staende kledning.

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikerte W-
takstoler.

Boligen har vinduer med 2-lags glass i malte
trekarmer. Vinduene er fra perioden 2000 til
2007.

Det er malt hovedytterdgr. Balkongdgrer er malte
tredgrer. Dgrene til bodene er malte tredgrer.
Det er montert en markterrasse pa baksiden og
pa siden av huset. Den er montert med
spaltedekke.

Det er ogsa montert en markterrasse med utgang
fra stuen. Den er ogsa montert med spaltedekke.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22028-1080

Befaringsdato: 09.08.2024

Bygg-Con AS ‘ I I

Ingeborg Strgms vei 2 k
6530 AVER@Y Norsk takst

Innvendig er boligens primaerrom preget av
parkett, laminat og flis pa gulv. Vegger er belagt
med MDF-plater eller tilsvarende, tapet, malt
strie og flis. Overflater pa himlinger av tak-ess
plater og MDF panel.

Boligen er utfgrt med ringmurer og stgpt dekke.
Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon
(Direktoratet for stralevern og atomtryggleik) har
omradet moderat til lav forekomst av radon. Det
foreligger ikke malerapport.

Murt elementpipe. Pusset utfgrelse synlige
steder. Heldekkende pipebeslag over tak.
Kakkelovn i stue

Innerdgrer er hvitmalte formpressede dgrer i
profilert utfgrelse. Noen av dgrene er heltre
furudgrer.

Ga til side

VATROM

Vaskerom

Gulv er belagt med flis med elektriske
varmekabler. Vegger er kledd med tapet. Himling
er belagt med tak-ess.

eVVegghengt stalvaskekar

eVarmtvannsbereder

*Opplegg for vaskemaskin

Vegger er kledd med tapet. Himling er belagt
med tak-ess.

Gulv er belagt med flis med elektriske
varmekabler

Sluk av plast.

*Vegghengt stalvaskekar

eVarmtvannsbereder

*Opplegg for vaskemaskin

Utstyr er ikke funksjonstestet

Boligens ventilasjon er basert pa mekanisk
avtrekk med vifte pa loft. Tilluft via ventiler.
Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold
er avdekt. Hulltaking er en stikk kontroll ett sted.
Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

Bad

Gulv er belagt med flis med elektriske
varmekabler. Vegger er kledd med flis. Himling er
belagt med tak-ess med spotter.

eHvit baderomsinnredning med skap i profilert
utfgrelse. Heldekkende servant. Speil med hylle
og lys over innredning. To hgyskap pa hver sin
side av innredningen.

eDusjnisje

eBadekar

eGulvmontert toalett

Vegger er kledd med flis. Himling er belagt med
tak-ess med spotter.

Gulv er belagt med flis med elektriske
varmekabler

Sluk av plast

eHvit baderomsinnredning med skap i profilert
utfgrelse. Heldekkende servant. Speil med hylle

Side: 5av 34
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Beskrivelse av eiendommen

og lys over innredning. To hgyskap pa hver sin
side av innredningen.

eDusjnisje

eBadekar

eGulvmontert toalett

Utstyr er ikke funksjonstestet

Boligens ventilasjon er basert pa mekanisk
avtrekk med vifte pa loft. Tilluft via ventiler.
Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold
er avdekt. Hulltaking er en stikk kontroll ett sted.
Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

Bad 2

Gulv er belagt med flis med elektriske
varmekabler. Vegger er kledd med flis. Himling er
belagt med MDF panel med spotter.
eBaderomsinnredning med utskjzeringer og
skuffer og skap i profilert utfgrelse. Benkeplate
med underlimt servant. Speil i samme stil over
innredning.

eDusjkabinett

e\VVeggmontert toalett

Vegger er kledd med flis. Himling er belagt med
MDF panel med spotter.

Gulv er belagt med flis med elektriske
varmekabler.

Sluk av plast. Synlig membran klemt i slukring.
eBaderomsinnredning med utskjaeringer og
skuffer og skap i profilert utfgrelse. Benkeplate
med underlimt servant. Speil i samme stil over
innredning.

eDusjkabinett

eVeggmontert toalett

Utstyr er ikke funksjonstestet

Boligen har vifte som trekker ut luft via vatrom og
tilluft kommer via ventiler i oppholdsrom.
Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold
er avdekt. Hulltaking er en stikk kontroll ett sted.
Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

Ga til side

KIGKKEN

Gulv er belagt med flis med elektriske
varmekabler. Vegger er kledd med tapet. Himling
er belagt med tak-ess.

oEik kjgkkeninnredning i U-form, med overskap
og underskap i profilert utfgrelse. Mgrk
benkeplate med nedfelt platetopp og vask med to
kummer og avrenningsplate. Innebygd stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgleskap og mikrobglgeovn.
Messing ventilatorhette

Utstyr er ikke funksjonstestet

Ventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Bygg-Con AS ‘ I I

Ingeborg Strgms vei 2 k

6530 AVER@Y Norsk takst

Boligen har bade rgr i rgr vannledninger og
kobberledninger

Boligen er utfgrt med synlige sluker og avlgpsrgr i
plast.

Boligens ventilasjon er basert pa mekanisk
avtrekk som trekker luft ut ifra vatrom og tilluft
via ventiler. Ventilasjonen fungerer ved sporadisk
bruk av mekaniske vifter pa bad og kjgkken.
Tilluft via ventiler.

Boligen har luft til luft varmepumpe i gang

OSO RS 200 - 2kw

Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult
anlegg. Automatsikringer i sikringsskap.
Reykvarsler og slukkeapparat

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Men det
er trolig sprengsteinfylling.

Det er ikke foretatt grunnundersgkelse, men det
er trolig drenering fra byggear

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Men
grunnmur er trolig utfgrt med stgpt ringmur og
isolert og stgpt betongplate.

Det er forstgtningsmurer i betongstein

Tomten er flat, og er opparbeidet med plenareal,
beplanting og store arealer med markterrasser og
grus

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Type
ledninger for vann og avlgp er trolig ifra byggear.
Det naermer seg mer enn halvparten av levetid
vann- og avlgpsrgr. Det er ingen indikasjon pa
problemer ved besiktigelsen.

Septiktank fra byggear.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Sjstomt med flytebrygge
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Awvik i rominndeling fra tegning.
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@ksenvagveien 153, 6530 AVER@Y Bygg-Con AS ! I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlige
[— myndigheter er oppfylt. Ved eventuell avhending av
20 eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers
opplysningsplikt og
15 kjgpers undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast
eiendom, "Avhendingslova" av 3 juni 1992. nr 93. Besiktigelse
er
10 foretatt med de begrensninger som fglger av at bygningen er
mgblert/utstyrt.
Takstmann er ikke kjent med andre forhold som kan ha
5 innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i rapporten. Feil
eller
= mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som
-_ 0 K kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjonen.
B 760: Ingen awik Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra
' ? ) den gang bygningen ble oppsatt (relatert til
TG1: Mindre eller moderate avvik byggeforskriftene som var gjeldende ved
TG2: Avvik som ikke krever tiltak oppfgringstidspunktet). Takstmann tar forbehold om skjulte feil
TG2: Avvik som kan kreve tiltak og mangler og
B 763 Store eller alvorlige awik ;orutset(tjer actI tl;yfgene er lovlig oppfert og godkjent slik som de
remstod ved befaringen.
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt &
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummering av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
2 Enebolig
(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1.5 -
© nnvendig > Pipe og ildsted G4 til side
1 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
0.5 (33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
§ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0 <

Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft A til si
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Utvendig > Dgrer il si

Innvendig > Radon il si

&
&
&
@ utvendig > Vinduer A il i
L1
0
0

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilsi
og himling
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Sammendrag av boligens tilstand

o
O
O
L

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv 4 til si

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

[

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

e

Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmesentral a il si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a il si

®© © & & & ©¢ & ©

Tomteforhold > Septiktank a til si
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Boligens energimerking

Beskrivelse
Bolig fra 200 og 2007

Energimerke

paacAAA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D A
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe | B

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er  : &

darligst. )

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2000 Iflg eiendomsverdi
Anvendelse

Boligformal

Standard

Utvendig er boligens tak belagt med betongtakstein, mens veggene
er kledd med stdende kledning. Vinduene er stort sett 2-lags tre
vinduer.

Innvendig er boligens primaerrom preget av parkett, laminat og flis
pa gulv. Vegger er belagt med MDF-plater eller tilsvarende, tapet
og flis. Overflater pa himlinger av tak-ess plater og MDF panel.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Se kommentarer pa hver enkelt
bygningsdel under konstruksjoner

Tilbygg / modernisering

2006 Tilbygg Boligen ble tilbygget med bad, soverom

og stue mot vest

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Renner og nedlgp i hvitt stal. Den
ene halvdelen av taket er fra byggear, mens den andre halvdelen er fra
boligen ble pabygd, ca 2006.

Oppdragsnr.: 22028-1080
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Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i hvitt stal
Vurdering av avvik:

¢ Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedIgp.
Noen nedlgp har rustmerker

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Nedlgpene bgr behandles

Veggkonstruksjon

Vegg konstruksjonen er av bindingsverk med utvendig staende kledning.
Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Bordkledning gar helt ned i terrassen. Star da i fare for & veere oppfuktet
fra sng/regn over lengre tid.

Bordkledning er utfgrt med lusing og ikke musband. Dette begrenser
luftingen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

For & oppna TG 1 ma avvikene utbedres.

Side: 10 av 34
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Tilstandsrapport

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen bestar av prefabrikerte W-takstoler.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Takgjennomfgringer utfgrt uten mansjetter for tetting. Ved raften er
ventilasjonskassetter noe sammenklemt. Dette begrenser luftingen til
kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

For a oppna TG 1, ma avvikene utbedres.
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P8 Vinduer

Boligen har vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer. Vinduene er fra
perioden 2000 til 2007.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vannbrett er montert uten beslag. Vannbrett over vinduet er
utenpaliggende og gar ikke inn pa vindtetting.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

For a oppna TG 1, ma avviket utbedres.

09.08.2024 Side: 11 av 34



@ksenvéagveien 153, 6530 AVER@Y
Gnr 52 - Bnr 826
1554 AVER@Y

Tilstandsrapport

@ Dgrer

Det er malt hovedytterdgr. Balkongdgrer er malte tredgrer. Dgrene til
bodene er malte tredgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Vannbrett er montert uten beslag. Se beskrivelse under vindu.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er montert en markterrasse pa baksiden og pa siden av huset. Den
er montert med spaltedekke.

Det er ogsa montert en markterrasse med utgang fra stuen. Den er ogsa
montert med spaltedekke.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er boligens primarrom preget av parkett, laminat og flis pa
gulv. Vegger er belagt med MDF-plater eller tilsvarende, tapet, malt strie
og flis. Overflater pa himlinger av tak-ess plater og MDF panel.

Side: 12 av 34
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen er utfgrt med ringmurer og stgpt dekke.

Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet moderat til lav forekomst av radon. Det
foreligger ikke malerapport.

Arstall: 2024 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Murt elementpipe. Pusset utfgrelse synlige steder. Heldekkende
pipebeslag over tak. Kakkelovn i stue

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Det er riss i overflaten pa pussen. Det er ikke pavist skader i pipelgpet.
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 30cm fra feieluke. Dette
er anmerket med TG 3. Ved rapport fra feier er dette ikke sarskilt
kommentert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det foreligger ingen krav fra feiervesenet om krav til utbedring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer

Innerdgrer er hvitmalte formpressede dgrer i profilert utfgrelse. Noen
av dgrene er heltre furudgrer.
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VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med
tapet. Himling er belagt med tak-ess.

*Vegghengt stalvaskekar

eVarmtvannsbereder

*Opplegg for vaskemaskin

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med tapet. Himling er belagt med tak-ess.

Vurdering av avvik:
* Tapetskjgter er ikke tette

Oppdragsnr.: 22028-1080

Befaringsdato: 09.08.2024

Det er pavist sar og merker i tapet

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes tiltak for a fa ett tett vatrom.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For @ oppna TG 1, ma avviket utbedres.

Side: 14 av 34
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.

som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er umulig 3 se om det er membran i klemt i slukring. Anbefaler a
innhente dokumentasjon om mulig.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

*Vegghengt stalvaskekar
eVarmtvannsbereder
*Opplegg for vaskemaskin
Utstyr er ikke funksjonstestet

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Boligens ventilasjon er basert pa mekanisk avtrekk med vifte pa loft.
Tilluft via ventiler.

1. ETASJIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av takstmann
pa besiktigelsesdagen.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Generell

Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med
flis. Himling er belagt med tak-ess med spotter.

eHvit baderomsinnredning med skap i profilert utfgrelse. Heldekkende
servant. Speil med hylle og lys over innredning. To hgyskap pa hver sin
side av innredningen.

eDusjnisje

eBadekar

eGulvmontert toalett

1. ETASIE > BAD

*‘tm Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med flis. Himling er belagt med tak-ess med spotter.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

for @ oppnad TG 1 ma avvikene utbedres.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

Det er umulig & se om det er membran i sluk. Gjennomfgringer i vegg er 1. ETASIE > BAD

ikke tettet. . - .
Sanitaerutstyr og innredning
Konsekvens/tiltak

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Det ma foretas utbedring for a unnga fuktskader i konstruksjonen.

eHvit baderomsinnredning med skap i profilert utfgrelse. Heldekkende
servant. Speil med hylle og lys over innredning. To hgyskap pa hver sin
side av innredningen.

eDusjnisje

eBadekar

eGulvmontert toalett

Utstyr er ikke funksjonstestet

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Boligens ventilasjon er basert pa mekanisk avtrekk med vifte pa loft.
Tilluft via ventiler.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av takstmann
pa besiktigelsesdagen.

0

=
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1. ETASJE > BAD 2

Generell

Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med
flis. Himling er belagt med MDF panel med spotter.
eBaderomsinnredning med utskjeeringer og skuffer og skap i profilert
utfgrelse. Benkeplate med underlimt servant. Speil i samme stil over
innredning.

eDusjkabinett

*\eggmontert toalett

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vegger er kledd med flis. Himling er belagt med MDF panel med spotter.
Arstall: 2006 Kilde: Eier
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1. ETASIE > BAD 2

Overflater Gulv

Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast. Synlig membran klemt i slukring.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.
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1. ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

eBaderomsinnredning med utskjeeringer og skuffer og skap i profilert
utfgrelse. Benkeplate med underlimt servant. Speil i samme stil over
innredning.

eDusjkabinett

*\Veggmontert toalett

Utstyr er ikke funksjonstestet

Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & oppnd TG 1 ma avviket utbedres.

1. ETASIE > BAD 2

Oppdragsnr.: 22028-1080

Befaringsdato: 09.08.2024

Bygg-Con AS ‘
Ingeborg Strgms vei 2 k I I

6530 AVER@Y  Norsk takst

Ventilasjon

Boligen har vifte som trekker ut luft via vatrom og tilluft kommer via
ventiler i oppholdsrom.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av takstmann

pa besiktigelsesdagen.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Gulv er belagt med flis med elektriske varmekabler. Vegger er kledd med
tapet. Himling er belagt med tak-ess.

oEik kjkkeninnredning i U-form, med overskap og underskap i profilert
utfgrelse. Mgrk benkeplate med nedfelt platetopp og vask med to
kummer og avrenningsplate. Innebygd stekeovn, oppvaskmaskin,
kjgleskap og mikrobglgeovn. Messing ventilatorhette

Utstyr er ikke funksjonstestet
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Sokkel ved oppvaskmaskin har fuktskade.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.

Sokkel under oppvaskmaskin bgr byttes

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(JZ) vannledninger

Boligen har bade rgr i rgr vannledninger og kobberledninger

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.
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Avigpsrgr

Boligen er utfgrt med synlige sluker og avigpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligens ventilasjon er basert pa mekanisk avtrekk som trekker luft ut
ifra vatrom og tilluft via ventiler. Ventilasjonen fungerer ved sporadisk
bruk av mekaniske vifter pa bad og kjgkken. Tilluft via ventiler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Boligen har mekanisk avtrekk pa loft som trekker ut luft via vatrom.
tilluft skal komme via ventiler i oppholdsrom. Boligen har ikke eller har
begrenset med ventiler i oppholdsrom. Ved lukking av dgrer oppleves
vakum.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

L J=F8 Varmesentral

Boligen har luft til luft varmepumpe i gang

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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_ P8 Varmtvannstank

0SO RS 200 - 2kw

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult anlegg. Automatsikringer i

sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2000 Det er utfgrt arbeider pa deler av anlegget etter byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja  Samsvarserklaering er ikke fremlagt for deler av anlegget.
Innhent annet om mulig.
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Takstmann er ikke EL fagmann

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt
grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)
kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Kostnadsestimat i rapporten her, er for
en EL-kontroll og hensyntar ikke eventuelle fremtidige pakostninger for
utbedring av eventuelle avvik.

Oppdragsnr.: 22028-1080
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m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Roykvarsler og slukkeapparat

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Registrert 3 brannslukningshus i boligen

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
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Tilstandsrapport

ar?
Nei 1 av de 3 er eldre enn 10 ar. Den andre er 5 ar. Det er
tilstrekkelig med ett apparat i boenheten.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Rgykvarslere er ikke funksjonstestet av takstmann

"
TwEnOLE / TLSTY

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Men det er trolig
sprengsteinfylling.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikke foretatt grunnundersgkelse, men det er trolig drenering fra
byggear

Grunnmur og fundamenter

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Men grunnmur er trolig utfgrt
med stgpt ringmur og isolert og stgpt betongplate.

Forstgtningsmurer

Det er forstgtningsmurer i betongstein

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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@ Terrengforhold

Tomten er flat, og er opparbeidet med plenareal, beplanting og store
arealer med markterrasser og grus

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Type ledninger for vann og
avlgp er trolig ifra byggear. Det naermer seg mer enn halvparten av

levetid vann- og avlgpsrgr. Det er ingen indikasjon pa problemer ved
besiktigelsen.

m Septiktank

Septiktank fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Sjgtomt med flytebrygge

Beskrivelse

Anvendelse
Sjptomt med flytebrygge for bat.

Byggear Kommentar
2016 Flytebrygge lagt ut ca dette ar.
Standard

Flytebrygge i tre med spaltedekke og skjgrt av tre. Landgang i aluminium.
Naustet er revet.

Vedlikehold
Objektet er ikke tilstandsvurdert.

Pa sjgtomten har det statt et naust som na er revet. Ved nausttomta er det lagt ut ei flytebrygge. Flytebryggen er av tre med
spaltedekke og flyteelementer. Brygga er festet i land og har landgang i aluminium.
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Garasje
Anvendelse

Parkering/lagring

Byggear Kommentar
2011 Iflg eiendomsverdi
Standard

Dobbelgarasje satt opp pa st@pt plate. Yttervegger av bindingsverk med
utvending staende bordkledning. Takformen er et valmet tak, og taket er
tekket med Zanda takstein. Bygget bestar av en garasje og to boder.
Garasjen og den ene boden er isolert og platelagt. Den andre boden er
kledd med kledning. To stalporter i front som begge er montert til
portapner.

-Elbillader

-Varmepumpe

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Garasjen er ikke tilstandsvurdert.

Beskrivelse

Dobbelgarasje satt opp pa stgpt plate. Yttervegger av bindingsverk med utvending staende bordkledning. Takformen er et
valmet tak, og taket er tekket med Zanda takstein eller tilsvarende. Bygget bestar av en garasje og to boder. Garasjen og den ene
boden er isolert og platelagt. Den andre boden er kledd med kledning. To stélporter i front som begge er montert til portapner.
-Elbillader

-Varmepumpe

Garasjen er ikke tilstandsvurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
297
297
297
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, Gang, Gang 2, Stue/kjgkken,
Vaskerom , Bad , Omkledningsrom ,
Bod, Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Bod 2, Gang 3, Gang 4, Stue, Bad 2,
Soverom 4, Soverom 5, Soverom 6, Bod
3

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
297 232
232

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen. Bodarela ved
inngangsparti mot sgr med spaltegulv er medtatt som intert bruksareal da boden er tilgjengelig fra boligen. Utvendige terrasser er medtatt

under dpent areal med ca 232m?2.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Sjgtomt med flytebrygge

Oppdragsnr.: 22028-1080 Befaringsdato:  09.08.2024
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kommentar

Naustet er revet og det er derfor ikke arealmalt.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUmM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 93 93
SUM 93
SUM BRA 93
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje , Bod, Bod 2
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen. Hems har ikke
malbar hgyde.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Awvik i rominndeling fra tegning.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 268 29
Sjgtomt med flytebrygge 0 0
Garasje 0 93
Kommentar
Enebolig Det er medtatt boder med ca 14m?, 12m?, 2m? og 1m?2. Disser oppgitt som S-rom
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.8.2024 Runar Meek Takstingenigr
Pal Rune Meek Takstingenigr
Grace Brandvik Meek Kunde
Torleif Meek Kunde
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Gnr 52 - Bnr 826 Ingeborg Strgms vei 2
1554 AVER@Y 6530 AVER@Y Norsk takst

Pksenvagveien 153, 6530 AVER@Y Bygg-Con AS l l I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1554 AVER@Y 52 961 0 0 272.5m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Pksenvagen

Hjemmelshaver
Meek Grace Brandvik, Meek Torleif

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme.

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1554 AVER@Y 52 826 0 2633.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Pksenvagveien 153

Hjemmelshaver
Meek Grace Brandvik, Meek Torleif

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert barnevennlig boligomrade i @ksenvagen ved Sveggen. God beliggenhet med fine sol og lysforhold. Fin utsikt over
@senvagen og i retning Grip, Smgla og leia. Ca 15 min kjgring til Kristiansund sentrum med alle fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk. Nordre Avergy vannverk AL

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet egen septiktank og avlgp.

Regulering

Eiendommen ligger ikke i regulert omrade. | kommuneplanen ligger den innenfor formalsomrade B31. Det er omrade
for boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er flat, og er opparbeidet med plenareal, beplanting og store arealer med markterrasser og grus. Parkering pa egen tomt og i
dobbelgarasje.
Tomten har ogsa en nausttomt knyttet til seg. Ved tomten ligger det idag ei flytebrygge.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen saerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.
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Pksenvagveien 153, 6530 AVER@Y
Gnr 52 - Bnr 826
1554 AVER@Y

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
130 000 2007 Gave

Kilder og vedlegg

Bygg-Con AS ‘
Ingeborg Strgms vei 2 k I I

6530 AVER@Y Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 25.08.2024
Malebrev 23.08.2024
Tegninger 10.05.2007
Eier 09.08.2024
Feerdigattest 27.06.2024
Ferdigattest 24.11.2000

Oppdragsnr.: 22028-1080

Kommentar
Utfylt av eier
Oversendt fra megler
Oversendt fra megler

Info fra befaringen

Gjelder tilbygg og garasje

Gjelder opprinnelig bolig

Befaringsdato:

09.08.2024

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Pksenvagveien 153, 6530 AVER@Y
Gnr 52 - Bnr 826
1554 AVER@Y

Bygg-Con AS ‘
Ingeborg Strgms vei 2 k I I

6530 AVER@Y Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22028-1080

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22028-1080

Befaringsdato: 09.08.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JD1142

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

NEM Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr.

1-0075/24

Selger 1 navn

Torleif Meek

Selger 2 navn

Grace Brandvik Meek

Dksenvagveien 153

Poststed

AVERQY 6530
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2oo7

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank 1 SMN

Polise/avtalenr. | 5372533

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TM, GBM
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2.2

10

1"

12

13

14

Initialer selger: TM, GBM

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse De la flis pa et bad som ble laget da vi bygde pa, sa oppgradering av div er uaktuelt da det var et helt nytt bad som
ble laget. Det eksisterende badet er ikke oppgradert utenom ny baderomsinnredning for noen ar siden

Arbeid utfert av | Mur og Flis B.Larsen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilbygget til eiendommen er byggemeldt og godkjent

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Har veert mus pa ene merkloftet tidligere, men etter at vi fikk ordnet m museband rundt huset, har vi ikke sett noen.
Beskrivelse Har hatt noen maur pa kjekkenet en gang tidligere, men har ordnet dette m & profylaktisk sette ut maurfeller. Har
ikke hatt maur siden.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert Elbil lader og byttet sikringer i sikringsskap i gammel del
Arbeid utfert av | Elpartner'n ved Kristian Myrseth

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee billader i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Asgeir Qvam enkeltmannsforetak
Arbeid utfert av |Asgeir Qvam enkeltmannsforetak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TM, GBM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TM, GBM

Document reference: 1-0075/24
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1554 - AVE RQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 23.07.2024 kl. 08:51
Gardsnummer: 52 Produsert av: Martin Waagen
Bruksnummer: 826 Attestert av: Avergy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

23.07.2024 08:51 Side 1av 10

89



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Grensejustering 03.02.1999 JRF
Grensejustering 25/98 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1554 - 52/25 -254
Mottaker 1554 - 52/826 254
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 03.02.1999 JRF
Kart- og delingsforretning 25/98 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1554 - 52/61 -159
Mottaker 1554 - 52/826 1594
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Arealoverfgring 11.07.2013 berihohl 15.12.2015
Oppmalingsforretning/arealoverfgring 2014/704 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1554 - 52/78 -3175,4
Mottaker 1554 - 52/817 3175,6
Bergrt 1554 - 52/25 0
Bergrt 1554 - 52/46 0
Bergrt 1554 - 52/146 0
Bergrt 1554 - 52/210 0
Bergrt 1554 - 52/220 0
Bergrt 1554 - 52/307 0
Bergrt 1554 - 52/826 0
23.07.2024 08:51 Matrikkelbrev for 1554 - 52 | 826 Side 3 av 10
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 11.07.2013 berihohl 15.12.2015
Annen forretningstype 2014/704 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1554 - 52/78 0

Bergrt 1554 - 52/817 0

Bergrt 1554 - 52/826 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 11.07.2013 berihohl 14.12.2015
Annen forretningstype 2014/704 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1554 - 52/78 0

Bergrt 1554 - 52/210 0

Bergrt 1554 - 52/220 0

Bergrt 1554 - 52/817 0

Bergrt 1554 - 52/826 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 25.10.2011 Tinglyst 02.02.2013 1554flj 23.01.2013
Oppmalingsforretning 2009/2728 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1554 - 52/78 -787,4

Mottaker 1554 - 52/960 7874

Bergrt 1554 - 52/817 0

Bergrt 1554 - 52/826 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 25.10.2011 1554flj 23.01.2013
Oppmalingsforretning 2009/2728 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1554 - 52/78 0

Bergrt 1554 - 52/817 0

Bergrt 1554 - 52/826 0
23.07.2024 08:51 Matrikkelbrev for 1554 - 52 | 826 Side 4 av 10
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Pksenvagveien 5209 153 Grunnkrets 0101 Sveggen
Stemmekrets: 1 Avergy ¢st
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: ~ 08060402 Bremsnes
6998801 430607 Postnr.omrade: 6530 AVERQY
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 19 048 764 Bebygd areal: 294,8 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 271 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 22.07.1999

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 18.08.1999
Nord: 6998801  @st: 430607 Bruksareal totalt: 271 vannverk Tatt i bruk: 07.09.2000

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 102 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 102

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter
HO1 1
Bruksenheter

Adresse

5209 Pksenvagveien 153
Kontaktpersoner

Rolle
Tiltakshaver

BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

271 0 271 102 0 102 0 0
Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
HO0101 Bolig 271 7 Kjpkken 2 2 52/826
Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

BRANDVIK ENDRE

23.07.2024 08:51

Matrikkelbrev for 1554 - 52 / 826 Side 5av 10



Bygningsnr: 19 048 764 Bebygd areal: 104,8 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 96 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 03.10.2007
Nord: 6998801  (@st: 430607 Bruksareal totalt: 96 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 102 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 27.06.2024
Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 102
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 96 0 96 102 0 102 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
5209 Pksenvagveien 153 H0101 Bolig 96 3 1 0 52/826
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse°
Tiltakshaver 141073 MEEK GRACE BRANDVIK (@KSENVAGVEIEN 153
6530 AVERQY
Tiltakshaver 140468 MEEK TORLEIF Garnveien 16B
6515 KRISTIANSUND N
Bygningsnr: 300 240 794 Bebygd areal: 114 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 72 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 02.08.2011
Nord: 6998789 @Pst: 430594 Bruksareal totalt: 72 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 27.06.2024
Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 72 72 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 52/826
23.07.2024 08:51 Matrikkelbrev for 1554 - 52 | 826 Side 6 av 10
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Kontaktpersoner
Rolle
Tiltakshaver

Tiltakshaver

Fg¢ds.dato/org.nr Navn
141073 MEEK GRACE BRANDVIK

140468 MEEK TORLEIF

Bruksenhet Adresse
@KSENVAGVEIEN 153
6530 AVERQY
Garnveien 16B
6515 KRISTIANSUND N

23.07.2024 08:51

Matrikkelbrev for 1554 - 52 / 826

Side 7 av 10
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Matrikkelbrev for 1554 - 52 / 826

Side 9 av 10



Areal og koordinater

Areal: 2 633,1

Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6998805 @st: 430617
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6998774,45 430600,29 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 14

22,33

772 699878859 43058301  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 1w ]
17,65

7773 6o98806,07 43088054 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 1w ]
2,77

| T4 eogssoss1 43058015 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 1w ]
46,81

7775 eovss26,06 43062367 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 1w ]
24,90

| "7 76 699883525 43064681 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
31,72

| 777 609880433 43065389 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 8 |
24,76

|78 e9vsrony9  w30e3n0s Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 8 |
12,62

|79 eovs7sns3 43063402 F Fell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 1w ]
34,68

23.07.2024 08:51 Matrikkelbrev for 1554 - 52 [ 826 Side 10 av 10
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Avergy kommune

Torleif Meek

@ksenvagveien 153

6530 AVER@Y
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Janne Iren Bekken BYGG-20/00109 Janne Iren Bekken 27.06.2024

oppgis ved alle henvendelser

Pksenvagveien 153, GID 52/826 - Ferdigattest for oppfaring av garasje og tilbygg
til bolig - Torleif Meek

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 52/826/0/0
Tiltakshaver: Torleif Meek

VEDTAK

Avergy kommune som plan- og bygningsmyndighet gir ferdigattest for oppf@ring av garasje og
tilbygg til bolig pa eiendommen @ksenvagveien 153, GID 52/826, jf. plan- og bygningsloven
§21-10.

Saksopplysninger

Vedtak om tillatelse til oppfgring av tilbygg til bolig og oppfgring av garasje pa eiendommen GID
52/826 ble gitt den 03.10.2007 i sak 163/2007. Det ble den 02.08.2011 gitt tillatelse til reviderte
garasjeplaner i sak 182/2011. Den 19.06.24 ble det gitt nytt vedtak om endring av gitt tillatelse for
en utvidelse av takutspring pa garasje og godkjenning av selvbyggeransvar.

Spknad om ferdigattest er mottatt komplett den 25.06.24. | sgknad er det opplyst om at det er
foretatt ikke spknadspliktige endringer knyttet til romlgsning i tilbygg til bolig. Reviderte tegninger
ligger vedlagt.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse.

Seker har ved sgknaden bekreftet at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon, og at omsgkte
tiltak er i overensstemmelse med plan- og bygningsloven og gjeldende forskrifter.

Postadresse Bespksadresse Telefon Organisasjonsnr.
Avergy Kommune Bruvollveien 4 71513500 962 378 064
Postboks 152 Bruhagen 6530 Avergy E-post Kontonr.

6538 Avergy post@averoy.kommune.no 3931 07 00030

www.averoy.kommune.no
Dokumentnr.: BYGG-20/00109-10



Side 2
Avergy kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/00109 27.06.2024

Tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Med hilsen

Janne Iren Bekken
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING
Gebyr beregnes etter gjeldende gebyrregulativ for 2024:

Gebyr for behandling av sgknad om ferdigattest: kr. 2 450,-

Matrikkelfgring

De opplysninger som kommer frem av denne ferdigattesten vil som en del av saksbehandlingen bli
registrert i det sentrale eiendomsregisteret, Matrikkelen, jf. lov om eiendomsregistrering
(Matrikkelloven).

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK
Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Mgre og Romsdal i henhold til forvaltningslovens § 28.
Klagefristen er 3 uker.

Klagefristen regnes fra den dagen da brevet kom fram til pafgrt adressat. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til Avergy kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller de

endringer som gnskes, og de grunner du vil anfgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan
vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne meldingen kom frem.

Dokumentnr.: BYGG-20/00109-10
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Averey kommune Ferdigattest
Teknisk etat

6530 Bruhagen efter plan- og bygningsloven (PBL) av 14.juni 1985 § 99 nr. 1

Wittus Agentur AS Endre Brandvik
Bresetvn. 32 Oksenvigen
7045 Trondheim 6530 Averay

e Gnr
@ksenvigen 52

Spesifikasjon: T L
WS Tiltakets/byggets art
Bolighus / nybygg
S Vedmket fattetay
| Teknisk sjef
Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig

0910.00 Wittus Agentur AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av:
Kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor B
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat., i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av |55

plan - og bygningsloven. ;
Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter (3f.pbl § 93).
Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 93) i

Kontrollerkl@ringer foreligger

| Merknader

Leif Gunnar Kvarsvik Bremsnes, 6530 Avergy

100 e R EPE N TV




Averay kommune
Teknisk etat
6530 Bruhagen

/)

Midlertidig brukstillatelse

etter plan- og bygningsioven (PBL) av 14.juni 1985§ 99 nr. 3

Ansvarlig seker Tiltakshaver
Wittus Agentur AS Endre Brandvik
Brosetvn. 32 Oksenvéigen
7045 Trondheim 6530 AVER@Y
Eiendom/adresse Ganr Bnr Festenr. Seksjonsnr.
@ksenvigen 52 826
Tiltakets/byggets art
Bolighus/nybygg
Vedtaket fattet av Vedtak dato Saksnr
Teknisk sjef 22.08.99 D 121/99
‘Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i
| forhold til tillatelsen. Derfor gis det 1 medhold av § 99, midlertidig brukstillatelse for:
x | Hele bygget.
Felgende del av bygget:
Ferdigattest m begjeres nir nedenstiende arbeid er utfart ﬁgm
Viser til ferdigstillingsrapport dat.20.06.2000. 01.08.2000
| Merknader
e
Al
| TSHOY g Oty
Sikkerhetstillatelse for at manglene blirrettet [ X |Ja Nei 'ERNISK g - INE
Sted Dato S
Bruhagen 10.07.2000 |Tho , W(/L y
Rar- og sanitzranlegg Harald Thoresen Bruhagen, 5430 Avergy
Grunnarbeid Leif Gunnar Kvarsvik Bremsnes , 6530 Averey
Bygg Ansgar Malmedal 6490 Eide
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Kommunans saksns,
B{ae-20/0 4109

Seknad om ferdigattest
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

Seknaden gjelder

Y Rl

Eygmngste. | Bongnr. T

o Plevigveien 153

6530 AVER@Y

Tilfredsstiler tiltaket kravene til ferdigattast? Ja [ nei

Det gjenstar f rbeider av mindre g | Dato
betydning som v bli utfart innen 14 dagar:

Hvis nei, fyll ut informasjonen nadenfor,

Type arbaidar

Date
Bekreft p4 at disse arbe er utfart vil vaare kommunen | hende innen: 1

Dond: Aok

Er det foretatt kke i ger | forhold il tillatelsen?

[Hsa_[CJnei Hvisja, vediegg oppd jonsp

elier dok jon som viser hva som er utfart,

Sluttrapport for avfall

Sluttrapport av | 7 vediegges seknaden
Ansvarlig seker 580 at sl blir aj g Opp!

Vadlegg nr.
K-

Varmesystem

Varm ing Ikke

Elektrisitet Sol

] Varmepumpe - luft Oljelparafin
| | Varmepumpe - bergisje Anngt
Fjemvarme/spillvarme

Vannbéren gulvvarme Luftoppvarming || retevant
Biobrensel Gass Vannbaren radiator

Elekiriske varmekabler
Elektriske panalovner

Kamin/ovn/pais
Annet

Erkimring

Det"' ftes at tilstrekkelig dok jon som for drift

Vadiegg

Beskrivelse av vedlegg

Situasjonsplan, avkjaringsplan

Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjerelsar/kart

Gjennomferingsplan

for plan og

Boligspesifikasjon | matrikkelen

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

—|[T|E|@|m|m|o
1

Andre vedlagg

o
|

Underskrifter

Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbi §20-1)

Foretak

ToRKEE  MERK
Organisasjonsnummer

Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl 20-4)
HNawn

fom;::F MEsw

Glentas med blokkbolkstaver

Blankett 5167 Bokmal @ Utgitt av Direktaratet for byggkvalltet 01.10.2020
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AA

Etasjeplan
Bebygd areal (BYA) = 298,8 m2
Bruksareal (BRA) = 268,2 m2

=

Largveen 18 ? rtokt '™
- A P = k‘l’b 880 Kt |__Grace og Torlelf Mesk Bygg 1:100
! &
P . OSIEXIDYQQ o noxs " o morasato | Tisyes
A wvesrido wsssmigunTe [ = —T =
Arr— vorsy 52 I 828 Kiro Lavik 10.08.2007
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Takkonstruksjon og alse ovrige barends konstruksjoner

av ,
All utforolso skal viro | samsvar med NBts byggdetaler,
g | Banhold til

preaksaptarts lesringae for danne typs bygs.
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10 000
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Garasjeplan

| L N L e . 14| | [ T
|1 |06.06.07 | Garasjo forlongst med 2,05 m. Dar fiyitat. Liag I . [ L Sanshpion =
= = [ 4 Prosjektbyqq [ hoorasar " oosbettgarasie |
——— I evsessiing rimvi i isivn o T e " .
52 | o Hire Lovin 10052007 |
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— [r—. —‘ .
Situasjonskart ' 1:500 |
?I':Eygg enebolig og garasje for Torleif Meek \
Eksenvéggn. Gnr/Bnr 52/826, Avergy kommune
Prosjektbygg as , 05.06.2007
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1554 - AVE RQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 23.07.2024 kl. 08:51
Gardsnummer: 52 Produsert av: Martin Waagen
Bruksnummer: 961 Attestert av: Avergy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

23.07.2024 08:52 Side1av 7
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 582 363
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6998935 Pst:
Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Naust bathus sjgbu
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse

Energikilder:

430830

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRA totalt
HO02 0 0 32 32

HO1 0 0 32 32
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn

Tiltakshaver 141073

Tiltakshaver 140468 MEEK TORLEIF

Bebygd areal: 34,8 Ant. boliger: 0 Datoer
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 02.09.2016
Bruksareal annet: 64 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 02.09.2016
Bruksareal totalt: 64 Avlpp: Tatt i bruk:
Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Bruttoareal totalt: 0
Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0
BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 52/961
Bruksenhet Adresse

MEEK GRACE BRANDVIK

OKSENVAGVEIEN 153
6530 AVERQY
Garnveien 16B

6515 KRISTIANSUND N

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

23.07.2024 08:52
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Bygningsnr: 181218 428 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 11 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6998937 @st: 430831 Bruksareal totalt: 11 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 02.09.2016
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0 riving/brenning:

Energikilder: Alternativt areal 2: 0 Bygning revet/brent: 01.01.2021
Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 1 1 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 52/961

23.07.2024 08:52 Matrikkelbrev for 1554 - 52 / 961 Side 4 av 7
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Teig 1 (HovedteigJ
52 [ 961

Malestokk 1:250
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Areal og koordinater

Areal: 272,5 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6998929 @st: 430831
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 699892139  430829,11 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
17,64
7772 evosossar 43082469 L Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 10
10,00
7773 eoosossa6 43082430 Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 10
10,83
T4 eovsouss2 43083512 Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 0
10,00
775 6ovso3ss3 4308352 Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: | 58|
421 Transparent film - god posisjonskvalitet
| "6 699893462 43083569 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdlt ~ 7777777 3%
11,34
| 777 eo9soz369 43083811 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
9,87
23.07.2024 08:52 Matrikkelbrev for 1554 - 52 [ 961 Side7av 7
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W AVERD Y <Lenm

N
NG
—_ TN
Ay W T e ——
Doy s Saket 75
Fm‘ Vedlegg nr. ] [side T
s . ] | PO 8 2
Erklaering om ansvarsrett -
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3 Aridviody: L T S —

Erkleeringen skal sendes il ansvarlig soker.
Alternativt kan erklzeringen sendes direkte til kommunen, men da ma ansvarlig soker fa tilsendt en kopi.

Erklzringen gjelder
Gnr Tear_ | Festenr. | Sexsjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
P J N
lEiendoml " &)(2 76’/ I A\J t—my
yggested Adrass, o - = Postor, | Poststed - 7
Dlesenvagveien 153 e300 AVER®Y
J
Foretak
Foretakels navn 7 | Organisasjonsar.
GInty  [1Fsarein Q2 O 25 ri8
Adresse N = Pastnr. R | Poststed_,E ’
GAMm e lvrzer, R LS Sierey
Konlaktpe,rgiwn ’ Teleton i Mobiltetefon
TSGR 1,1//'1"—-3 B ?42/ S(’) L
E-post = - 1 Y / -
/99'-'.-&,--; (4 f'#f:?f weid < 7
I
Foreligger sentral godkjenning ? D Ja m Nei
Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godkjenning? [:' Helt |:| Delvis D Nei
Ansvarsomrade
Vare ger/kontrollerklzeringer
Funksjon . ) vil foreligge ved: (sett X)
Beskriv arbeidet Tiltaks-
(S@K, PRO, Seknad om | Seknad om Seknad om
UTF, kontroll foretaket skal ha ansvar for kiasse vy |gatqlgste:tin,gs- midlertdig 1Se§naduorrtl
i atelse: y erdigaltes
tillatelse eft-trinns soknad| Prukstillatelse
SOK -
. > R . ~ < -
Uik 6777-4&,;) cwr S s /
Erklering og underskrift
Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbi kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til 4 stile med nadvendig kompetanse i tiltaket jf. SAK10kap. 10 og 11
D Ansvarlig prosjeklerende erklazrer at prosjekteringen skal vaere planlagt,
giennomfort ag kvalitetssikret i henhold tif pbl jf. SAK10 §12-3
Ansvarlig utfarende erklarer at arbeidet ikke skal starte for det foreli gger kvalitetssikret
D produksjonsunderlag for respeklive del av utforelsen jf SAK10 § 12-4
D Ansvarlig kontrollerende erklarer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,
og vil redegjare for endringer som kan pavirke uavhengigheten if. SAK10 §12-5
Dal/o 67 / Tunderskrin
3 "ﬂ K
e A
? _/ ‘é ;f /" > -,_/1} {, ¥ I
Gientas med blokkbokstaver : f
(7S¢ =10 (A

Blankett 5181 B il @ Utgitt av Dil atet for byggkvali 01.01.2018 Side 1 av2
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W AVERGY Roini

Saknr. el /2 (5% [Lepany

7 g
Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett Dok dgisbeh, 1D
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap. 3 2 2 B g mee
MUl L2
—~—

DIREKTORATET
FOR BYGCKVAUTET

Sekes det om dispensasjon fra plan- og bygningslaven, forskrift eller ar .{ . TS - Y
Er det behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet? I T lJa l:] N

Hvis ja, sa opplylles ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandling, jf. pb! § 2|-7 tredje ledd

:bﬁ ft:

Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal vaere gjiennomtert fer seknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5158, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gjienboere? D Ja ENei

Hvis nei pa alle sparsmalene over, anses tillatelse gitt tre uker etter at fullstendig seknad er mottatt i kommunen

Opplysninger gitt i seknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Seknaden gjelder

Gnr. Tenr. Qb 1 [ Festenr. Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune

Eiendom/ 5. _)2

byggested

HVEREY - 1554 |

Postnr, | Poststed

o Dleservdsen  [7530™ Bygrgy

Mindre tiltak til bebygd eiendom, pbi¥ 20-4 og SAK kap. 3

Midlertidig bygning/konstruksjon/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 &r)

Tilbygg < 50 m? E Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? D Skilt/reklame (SAK10 § 3-1 d)
Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbi § 20-4 bokstav b) og SAK10 §32

Tiltakets art Bruksendring fra tilleggsde! til hoveddel eller omvendt innenfor en bruksenhet
Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 3-1
Oppretting/endring Grunn- Anleggs- Festegrunn .
|| av matrikkelenhet eiendom D eiendom D over 10 &r D Arealoverforing
:| Annet:
Beskriv
Planlagt bruk/formal
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
Planstatus l:’ Arealdel av kommuneptan D Reguleringsplan I:I Bebyggelsesplan
mv. Navn pa plan
Areal BYA eksisterende | BYA nytt Sum BYA BFA eksisterende | BRA nytl Sum BRA Tomteareal
real

Vis beregning av grad av ulnytting. Veiledning finnes pa www.dibk.ng eller kontakt kemmunen

Minste avstand til midten av vei Dette skal vises pa situasjonsplanen

Grad av
utnytting
Plassering
Kan hayspent kraftlinje veere i konflikt med tiltaket? D Ja E Nei Vedegg 1
Plassering Hvis ja, m& avkiaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert Q- |
av tiltaket
Kan vann- og aviepssledninger vzere i konflikt med tiltaket? D Ja ENei o
Hvis ja, ma avklaring med berert retlighetshaver veere dokumentert Q-
Minste avstand til nabogrense
Avstand Minste avstand il annen bygning |

Blankett 5153 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016

Side 1av?2
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Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Flom Skal byggverket plasseres i flomutsatt omrade?

= N Vediegg nr.

(TEkto§7-2) | |Nei [ ]Ja
Skred _S_ka-l byg.gveﬁkel plasseres i skredutsatt omrade? Vedlegg nr.
(TEK10 § 7-3) {_I Nei [ Jua
Andre natur- Foreligger det vesentlig ulempe som lD!gé av nalur- og mitjeforhold? o e

s edie ne.
og miljeforhold Net D Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende filtak i vedlegg o
(pbl § 28-1)

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til falgende veg som er opparbeidet og dpen for alminhelig ferdsel:
vegloven adkomst :_] Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstiflatelse gitt? [:] Ja D Nei
§§40-43 " oa Nei Kommunal ve Er avkjeringstillatelse giti? Ja Nei
pbl § 27-4 ._I D :[ g J 9 A gt D D ‘
—] Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? | Ja ’_] Nei

Overvann Takvann/overvann feres til: D Avlgpssystem

D Terreng

Feltene *Vannforsyning” og "Aviap* skaf kun fylies ut for driftsbygning i landbruket, midlertidige tiltak elfer oppretting av matrikkelenhet.

Tilknytning i forhold tif tornta

Vann- Offentlig vannverk |:| Privat vannverk® | * Beskriv
forsyning :] Annen privat vannforsyning, innlagt vann*
pbl§§27-1, E ) — .
27-3 j Annen privat vannforsyning, ikke inniagt vann

Dersom vanntilfarsel forutsetier titknytning til annen privat fedning eller D Ja D Nei Vedlegg nr.

krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? Q-

Tilkknytning i forhold tif tomta
—I Offentlig avigpsanlegg N

::I";g 072 ___J Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? D Ja D Nei
27-3 ’ Foreligger utslippstillatelse? I:] Ja [_—_J Nei

Dersom aviapsanlegg forutsetter titknytning til annen privat ledning Ja i

eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? D D Ne ée‘“egg -
Vedlegg

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra - tit re;‘ed\;:nl
Dispensasjonssaknader/innvilge( dispensasjon B - I:’
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til
nabomerknader c B D
= |

Situasjonsplan/avkjeringsplan D - L_I
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E - D
Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E - E_|
Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10 § 6-2 og pbl § 21-5 | - D
Rekvisisjon av oppmalingsforretning J - D
Andre vedlegg Q - D

Erklzering og underskrift

Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til & gjennomfare tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.

Navn

TORLEGE

Telefon (dagtid) Mobiltelefon

MEE K

| A0ELSE56 | Go1bSESE

Postnr, | Poststed

Adresseétisgl\] \JIK&}\}EI‘EN 4§5 {}.Cs _7)0 A\) ERQ y

Dalo | Underskrift /’ E-post

f \;/51‘/6;,@./ i//ee, e

torle | meel ¢ cubel. car

Gjentas med blokkbokstaver . Eventuelt arganisasjonsnr.

TORLEIF HE\;{—’..}C

Blankett 5153 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016
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NORDMORE
INTERKOMMUNALE | |
BRANN- OG REDNINGSTJENESTE b ks v R e e eta

MEEK GRACE BRANDVIK
@KSENVAGVEIEN 153
6530 AVERQY

Dato: 23.08.2024 Saksbehandler: Roy-Lasse Torheim

Resultat etter brannforebyggende tilsyn
Tilsynsadresse: @ksenvagveien 153-H0101
Gards- og bruksnr: 1554-52/826

Avvik:

Det ble under dette tiltaket, 23.08.2024, ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som eker
risikoen for brann vesentlig.

Anmerkning:

Andre forhold:

1. Skorstein

Dato: 23.08.2024

Gijelder: Rayklgp Norsk Leca AS - Leca Pipe Standard, Ettlops Plassering: 1 skorstein Midt

Saksbehandler: Roy-Lasse Torheim

Befaring etter takst der takstmann hadde bemerket sprekker i skorstein. Sprekker i

Beskrivelse: . ,
murpuss er kun overfladisk. Innerrgr er heile og uten skader.

Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Nordmere Interkommunale Brann- og Redningstjeneste gjennomfarte tilsyn knyttet til fyringsanlegget i
din bruksenhet den 23.08.2024. Tilsynet ble utfert i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot
brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og
eksplosjonsvernloven) § 11, 1. ledd bokstav h, samt forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers
plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

119



Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om
brannforebygging.

Formalet med tiltaket var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen
skade.

Med hilsen

Nordmeare Interkommunale Brann- og Redningstjeneste
Saksbehandler: Roy-Lasse Torheim

E-post: roy-lasse.torheim@kristiansund.kommune.no

Telefon: 94846931
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NORDMORE
INTERKOMMUNALE | |
BRANN- OG REDNINGSTJENESTE VIR OO Wi o o Yol

MEEK GRACE BRANDVIK
@KSENVAGVEIEN 153
6530 AVERQY

Dato: 23.08.2024 Saksbehandler: Roy-Lasse Torheim

Resultat etter brannforebyggende befaring, inspeksjon, radgivning etc.
Adresse: @ksenvagveien 153-H0101
Gards- og bruksnummer: 1554-52/826

Informasjon:

Det ble under dette tiltaket, 23.08.2024, ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som oker
risikoen for brann vesentlig.

Anmerkninger:

Andre forhold:

1. Skorstein

Dato: 23.08.2024

Gjelder: Royklap Norsk Leca AS - Leca Pipe Standard, Ettleps Plassering: 1 skorstein Midt

Saksbehandler: Roy-Lasse Torheim

Befaring etter takst der takstmann hadde bemerket sprekker i skorstein. Sprekker i

Beskrivelse: . ,
murpuss er kun overfladisk. Innerrgr er heile og uten skader.

Denne gangs tiltak er herved formelt avsluttet.

Nordmere Interkommunale Brann- og Redningstjeneste gjennomfarte etter eiers gnske befaring,
inspeksjon av fyringsanlegget i din bruksenhet 23.08.2024. Inspeksjonen ble utfgrt i medhold av lov av
14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets
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redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1. ledd bokstav h, samt forskrift av 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i
nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om brannforebygging.

Formalet med tiltaket var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget.

Med hilsen
Nordmgre Interkommunale Brann- og Redningstjeneste
Saksbehandler:

Roy-Lasse Torheim
94846931
roy-lasse.torheim@kristiansund.kommune.no

Dokumentkontroll:

Harald Elgsaas
Brannforebygger
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dksenvagveien 153 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6530 AVER@Y Saksbehandler: Ulla Eriksen Nystgyl
Telefon: 91325599
Oppdragsnummer: E-post: ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



