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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 13 790 000,-
Kr 346 100,-

Kr 14136 100,
Kr7 733

Dag Nesse

Eierseksjon
Eierseksjon
1916

138/149 kvm
565.8 m?

2

5

Gnr. 213, bnr. 53
2

1007250137
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Drommeleilighet pa beste
Frogner med 3 stuer, 2 bad
og generos takhoyde.
Vestvendt balkong.

Velkommen til en meget hyggelig og gjennomgaende 5-roms
beliggende i bygardens 2.etasje med heis. Her har du alt du méatte
@nske deg: Stue-pa-stue-pa stue, nyoppusset kjgkken med nydelige
fliser pa gulv og varmekabler (2025), 2 bad og 2 soverom. Balkong ut
mot rolig bakgard. Stor hall med flislagt gulv og varmekabler. Bo
sentralt i rolig strgk pa Frogner.

Leiligheten kan fremheves med:

-Kjgkkeninnredning fra kvalitetsleverandgren KVIK
-Quooker kran til kokende vann og kullsyreholdig vann
-A konto Varmtvann og fyring inkl. i felleskostnadene
-Fasade pusset opp i 2025 og rehabilitering av balkonger er padgdende
-Eldre soilrgr rehabilitert med innvendig strempe i 2023
-Kamin i hall og peis i en av stuene

-Gjennomgadende og med genergs takhgyde

-2 kjellerboder pa til sammen 17 kvm.

-Heis i bygget

-Vestvendt balkong
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 138 m2
BRA-e: 11T m?
BRA totalt: 149 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 11 m2 2 kjellerboder

2. etasje
BRA-i: 138 m? Hall/Entré, gang, bad, kjgkken, 2 soverom, 3 stuer (hvorav 1 benyttes til
spisestue) og 2 bad

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 m2 Terrasse/balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
565.8 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker og asfalt m.m.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og etablert boligomrade pa Uranienborg/Frogner.
Omradet er kjent for sin elegante og velholdte atmosfaere, med mange klassiske
bygarder fra slutten av 1800- og tidlig 1900-tallet. Camilla Colletts vei 16 er selv en av
disse klassiske boliggardene. Gaten og omradet ligger sentralt med kort avstand til en
rekke fasiliteter. Dette inkluderer tilgang til bade servicetilbud, butikker og offentlig
transport.
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| omradet finnes det flere grontomrader og parker, blant annet Uranienborgparken,
Slottsparken og Frognerparken ligger i komfortabel avstand og byr pa vakre turstier,
store gressflater og populaere attraksjoner som Vigelandsparken, Oslo Bymuseum,
Frognerbadet, tennisanlegg og Frogner stadion. For deg som liker en aktiv livsstil,
finnes ogsa gode lgpe- og sykkelmuligheter langs Frognerkilen og videre ut mot
Bygday. | tillegg er treningssentre som EVO i Oscars gate og SATS pa Solli Plass lett
tilgjengelige.

Fra boligen er det kort gdavstand til bAde Hegdehaugsveien og Bogstadveien, som byr
pa alt fra populeere butikkjeder til eksklusive spesialforretninger, hyggelige kafeer og et
rikt restaurant- og uteliv. | naerheten finner du ogsa Frognerveien og de
omkringliggende gatene, hvor noen av byens beste spisesteder holder til. Omrader
som Solli Plass, Bygdgy Allé, Vika, Aker Brygge og Tjuvholmen ligger alle lett
tilgjengelig og gir et mangfold av kultur-, shopping- og underholdningstilbud. Offentlig
kommunikasjon er lett tilgjengelig i naerheten av leiligheten, og man har enkel adkomst
til trikk, buss og @vrig kollektivtrafikk i Oslo, noe som gjgr det raskt & komme seg til
sentrum eller andre deler av byen.

Boligen ligger i en klassisk Frognergard i et representativt og rolig omrade preget av
stilfulle bygarder, serverdige murvillaer og ambassader omkranset av grgnne forhager.
Camilla Colletts vei, som strekker seg mellom Riddervolds plass og Uranienborgveien,
gir omradet et historisk og kulturpreget sarpreg, oppkalt etter forfatteren Camilla
Collett (1813-1895). Denne kombinasjonen av urbane kvaliteter, historiske omgivelser
og vakre parker gjor omradet til et av hovedstadens mest attraktive og sjarmerende
steder & bo.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Det vil bli satt opp visningsskilt
under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Uranienborg barnehage (1-5 ar) ligger kun 2 minutters gange fra leiligheten.
Treklang Montessoribarnehage (2-5 ar) ligger omtrent 7 minutter & ga fra leiligheten.
Lycée Francais René Cassin (3-5 ar) ligger ca. 6 minutters gange fra leiligheten.

Barneskoler og ungdomsskoler:

Boltelgkka skole (1-7 trinn) ligger rundt 14 minutters gange fra leiligheten.
Uranienborg skole (1-10 trinn) ligger omtrent 5 minutters gange fra leiligheten.
Ruselgkka skole (1-10 trinn) ligger ogsa ca. 14 minutter fra leiligheten.

Den Franske skolen (1-10 trinn) Kun 7 min gange fra leiligheten.
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Aktiviteter:

Kun 5 minutters gange fra leiligheten kommer du til Uranienborg skole, som har en flott
har en aktivitetshall.

Den tysk-norske skolen nds pa omtrent 8 minutter, hvor du ogsa har tilgang til en
aktivitetshall.

| tillegg ligger EVO Oscars gate rundt 6 minutter unna, mens Fresh Fitness Majorstuen
kan nas pa cirka 8 minutter.

Skolekrets

Ungdomsskoler og videregaende:

Uranienborg skole (1-10 trinn) ligger omtrent 5 minutters gange fra leiligheten.
Ruselgkka skole (1-10 trinn) ligger ogsa ca. 14 minutter fra leiligheten.

Den franske skolen (1-10 trinn) og tilbyr ogsa videregdende.

Hartvig Nissens skole (Videregaende) 6 min. a ga.

Kristelig Gymnasium, som tilbyr bade ungdomsskole (8-10 trinn) og videregdende. 8
min. gange fra leiligheten.

Vika vidergdende skole 17 min. a ga.

Fagerborg skole (8-10 trinn) ligger rundt 20 minutter fra leiligheten.

| tillegg ligger Akademiet videregdende skole Oslo omtrent 9 minutters gange fra
leiligheten.

Offentlig kommunikasjon

Fra leiligheten er det mindre enn 1 minutts gange til Uranienborgveien, hvor busslinje
21 stopper.

Det tar ca. 3 minutter & ga til Riddervolds plass, med forbindelse til trikkelinje 11.

Pa ca. 14 minutters gange nar du Nationaltheatret stasjon, med totalt 10 ulike linjer,
inkludert T-banens linjer 1, 2, 3, 4 og 5.

Med bil tar det rundt 10 minutter til Oslo S, hvor det finnes forbindelser til totalt 24 ulike
linjer.

Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert med flatefundamenter og har yttervegger i teglstein med
pusset fasade og ornamenter. Etasjeskillere er i treverk, malte dgrer, vinduer har
2+1-lags glass, og saltak tekket med plater/stein.

Leiligheten holder normal standard, men er pakostet med flere oppgraderinger. | 2025
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ble blant annet kjgkkeninnredning, gulv med varmekabler pa kjgkkenet og ett soverom
pusset opp, samtidig som flere gulv fikk lydisolering og flere rom fikk nye overflater og
parkettgulv. | 2015 ble det lagt gulvfliser og varmekabler i entréen, i tillegg til
omfattende elektriske oppgraderinger. Innvendige vinduer stammer fra 2004, og
balkonger fra 2006.

Bygningen gjennomgar for tiden rehabilitering av fasader og utvendige 1-lags vinduer.
Det er eldre baderomskonstruksjoner, rgropplegg, ildsteder, deler av el-anlegg, flere
dgrer, utvendige vinduer m.m.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Svar: Ja.

Nar kjgpte du boligen?

Savr: 2004.

Hvor lenge har du eid boligen?

Svar: 21 ar og 1 maned.

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Pga vannlekkasje fra stamrgr i 2020, ble det gjennomfgrt en rehabilitering
av stamrgr og utbytting av tak og vegger pa bad tilknyttet soverom. Dette ble gjort via
forsikringsordning i sameiet via USBL.

Arbeid utfgrt av: Ordnet via USBL.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: | regi av sameiet ble det i 2023 gjennomfgrt en videoveildet undersgkelse
av sameiets rgropplegg. Det ble deretter (mai 2023) gj.ennomfgrt en rgrfornying ( "ror-i
-regr").

Arbeid utfgrt av: BTS AS.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ja i tak tilhgrende loftsleilighet har det veert utetthet som er utbedret. (ca
2014).

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Gjennomfgrt kontroll av pipelgp i sameiet i november 2014. Det er kun 2
av 5 pipelgp som er i bruk i leiligheten. Kjenner ikke til til problemer med bruk av peis i
stue og hall som brukes jevnlig.
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Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Ja sprekker i mur pa fasaden, men full rehablitering av fasade i hele
sameiet pagar og ferdigstilles i fjerde kvartal 2025. Gulv er rettet opp i alle rom untatt
soverom og tredje stue.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | september 2020 ble det observert rotter i bakgard og leilghet i underetg
som vender ut mot bakgard. Aldri observert rotter i aktuell leilighet. Anticimex
gjennomforte flere tiltak og ingen rapport om rotter etter dette.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Nei.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: | desember 2015 ble det byttet til skjult el. anlegg i hovedstue.
Dokumentasjon og samsvarerkaring foreligger. 1 2017 ble det i regi av sameiet byttet
fra oljetank til bergvarme for sentralfyring for hele sameiet. (firmanavn ukjent).

Arbeid utfgrt av: Helseth Elektor (el.anlegg).

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kontroll av el.anlegg i mai 2023. Avvik utbedret og godkjent av Elvia/
Rejlers elsikkerhet as i juli 2023.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Pagaende fasaderehabilitering i regi av sameiet.

Arbeid utfgrt av: Via USBL.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Utbedring av balkonger pa fremsiden er utsatt til 2026 og vil medfgre gkte
kostnader.
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Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det ble oppdaget rotter i sameiet (kun bakggard og ferst etg.) i april 2020.
Anticimex gjennomfgrte tiltak (fjerning av lgsmasser, tetting av krypkjeller, tetting
under bakdgr, tetting av hull i bakgard.) Ingen informasjon om at dette er et problem
per d.d.

Tilleggskommentar:

Kjgkken ble totalrenovert i 2025, i regi av KVIK kjokken Skgyen. Varmekabler, vegg, tak
og historiske fliser, samt gjesterom med nytt gulv og skjult elektrisk anlegg.
Varmekabler i hall 2014 med historiske fliser.

Innhold

Denne fine leiligheten ligger i bygardens 2.etasje og utgjer: Hall, gang, 2 bad, kjgkken
med utgang ut til balkong, 2 soverom (hvorav ett en suite), 3 stuer, hvorav en benyttes
til spisestue.

2 kjellerboder pa til sammen 11 kvm.

Vestvendt balkong som vender ut mot rolig bakgard pa 5 kvm.

Boligens saerpreg:

Leiligheten fremstar som en klassisk perle med et moderne, samtidig elegant uttrykk.
Kjokkenet, som ble totaloppusset i 2025 og innredet med kvalitetsmerket KVIK og med
Quooker kran for kokende vann pa 1-2-3, har adkomst ut til balkong. Balkongdgren
slipper inn en sval bris pa varme sommerdager -og kvelder. Spisestuen med doble
flgydgrer, innfattet med farget glass, innbyder virkelig til sosiale sammenkomster og er
det naturlige midtpunktet i leiligheten. Med peis i en av stuene samt flott kamin i hallen
i tillegg til radiatorfyring/bergvarme samt varmekabler pa begge bad, i hall og pa
kjskken oppleves boligen lun og varm til en hver tid. Her har du alt du trenger - midt i et
av Norges mest populeere og ettertraktede bomiljger: Frogner pa Oslo Vest. Dette er et
nabolag og en leilighet du vil trives i.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1918

UTVENDIG

Vinduer: Vinduer med 2-lags vinduer fra 2004 innvendig og 1 lags originale vinduer
utvendig. Eier opplyser at originale vinduer skal pusses opp i Igpet av 2025/26.
Dgrer: Eldre malte ytterdgrer. Balkongder med glass fra 2006.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong fra 2006 med fliselagt stgpt
dekke, ut fra kjgkken.
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INNVENDIG

Overflater: Gulv med enstavsparkett og fliser. Vegger med malte flater, tapet og fliser.
Malte himlinger.

Etasjeskille/guld mot grunn: Etasjeskillere med trebjelkelag.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted: Det er teglsteinspiper, tilkoblet kamin i entre og peis i stue. lldsteder er
ikke funksjonstestet.

Innvendige dgrer: Innvendige eldre malte dgrer.

VATROM

Bad 1

Generell: Fliselagt bad med veggmontert wc, servant og dusj. Baderommet er pusset
opp i 2004 med fliser, utstyr m.m. Det er eldre rgropplegg, vatromskonstruksjon m.m.
Det er hull i vegg/gulv, det er ikke etablert fall, det er for lav terskelhgyde, det er ikke
drenshull p& wc, det er rgrgjennomfgringer i gulv, det er sprekker i fliser m.m. Rommet
er i bruk.

Tilleggende konstruksjoner vatrom: Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra
kjgkken, uten a pavise unormale fuktutslag.

Bad 2

Generell: Fliselagt bad med veggmontert wc, 2 servanter og dus;j. Det er nyere himling i
rommet, utbedret etter en lekkasje. Baderommet er pusset opp i 2004 med fliser, utstyr
m.m. Innredning, himling og deler av vegg ved servanter er fra 2019. Det er eldre
rgropplegg, sluk,vatromskonstruksjon m.m. Det er hull i vegg/gulv, det er ikke drenshull
pa wc, det er ikke etablert fall, det er sprekker i fliser, det er trelister i dusjsone m.m.
Rommet er i bruk.

Tilleggende konstruksjoner vatrom: Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra
soverom, uten a pavise unormale fuktutslag.

KJGKKEN

Overflate og innredning: Kjgkkeninnredning fra kvalitetsleverandgren KVIK fra 2025
med glatte fronter, Quooker kran til kokende vann og kullsyreholdig vann samt stal
ventilator. Kjgkkenet har integrert oppvaskmaskin, og ekstra bred kjgl/frys. Nye fliser
med histrisk uttrykk og varmekabler.

Avtrekk: Ventilator med kullfilter fra 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger: Det er eldre vannrgr i kobber i boligen.

Avigpsrgr: Det er eldre avlgpsrer i stgpejern og plast i boligen. Eier opplyser om
reghabilitering av eldre soilrgr med innvendig strempe i 2023.

Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekk fra baderom i boligen. Det er ellers ingen
ventilasjon i boligen.

Varmesentral: Det er felles fyringsanlegg i bygningen med radiatorfyring.
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Elektrisk anlegg: Det er el-anlegg med eldre, noe nyere og nye komponenter,
stikkontakter, brytere m.m. Det er sikringsskap med automatsikringer. Eier opplyser
om el-kontroll i boligen i 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Svar: Ja

Spersmal til eier:

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Svar: Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Svar: Nei. Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte el-arbeider i boligen i 2025, 2015 og
utferte arbeider etter el-kontroll i 2023. Det foreligger ellers ingen dokumentasjon pa
utfgrte el-arbeider i boligen.

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Svar: Ja. Utvidet kontroll pa eldre el-anlegg/el-anlegg uten samsvarserklaering
anbefales alltid.

Utstyr for varsling og slukking av bran: Det er felles brannvarslingsanlegg i bygningen.
Det er pulverapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Svar: Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Svar: Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Svar: Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere

Svar: Nei

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2:

- Vinuer

- Dorer

- Overflater

- Radon

- Pipe og ildsted

- Innvendige dgrer

- Kjgkken

- Avtrekk
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- Vannledninger
- Avlgpsror

- Ventliasjon

- varmesentral

- Elektrisk anlegg

Forhold som har fatt TG3:

- Balkong, terrasse og rom under balkonger
- Etasjeskille/gulv mot grunn

- 2 etasje > bad

- 2 etasje >bad 2

Lovlighet:
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Brannceller: Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggteknisk forskrift?

Svar: Ja

Kommentar: Eiendommen tilfredstiller ikke dagens krav til branncelleinndeling/
lydtetting mellom seksjoner og mellom seksjoner og fellesareal.

Nyere handverkstjenester: Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste
54ar?

Svar: Ja

Kommentar: Det er montert nytt kjgkken, gulvfliser og varmekabler pa kjgkken, pusset
opp et soverom m.m. i 2025.

Krav for rom til varig opphold: Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?
Svar: Nei

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Crystal Stone taklampe (modul med 5 stk. munnblaste i bevegelse) fra Hadeland
Glassverk medfglger ikke men kan kjgpes utenom etter naermere avtale med selger.
Alle taklamper -og lysekroner ellers i leiligheten medfglger ikke denne handelen.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Gassovn/topp med ekstra utstyr ny i 2025 og ubrukt (har ikke veert koblet til)
medfglger ikke handelen, men kan kjgpes utenom etter naermere avtale med selger.

Moderniseringer og pakostninger

-Kjgkken ble total renovert i 2025, i regi av Kvik kjgkken Skgyen. Varmekabler, vegg, tak
og historiske fliser, samt gjesterom med nytt gulv og skjult elektrisk anlegg.

-Full rehabilitering av fasade i hele sameiet pagar og ferdigstilles i fjerde kvartal 2025
- regi av sameiet ble det i 2023 gjennomfgrt en videoveildet undersgkelse av sameiets
rgropplegg. Det ble deretter (mai 2023) gjennomfgrt en rgrfornying ( "rer-i-rgr" ).
-Kontroll av el-anlegg i mai 2023. Avvik utbedret og godkjent av Elvia/Rejlers
elsikkerhet AS i juli 2023.

-Gulv er rettet opp i alle rom unntatt soverom og tredje stue.

-Pga. vannlekkasje fra stamrgr i 2020, ble det gjennomfgrt en rehabilitering av stamrgr
og utbytting av tak og vegger pa bad tilknyttet soverom. Dette ble gjort via
forsikringsordning i sameiet via USBL.

-l desember 2015 ble det byttet til skjult el. anlegg i hovedstue. Dokumentasjon og
samsvarserklzering foreligger. 1 2017 ble det i regi av sameiet byttet fra oljetank til
bergvarme for sentralfyring for hele sameiet.

-Gjennomfgrt kontroll av pipelgp i sameiet i november 2014. Det er kun 2 av 5 pipelgp
som er i bruki leiligheten.

-Varmekabler i hall 2014 med historiske fliser

Modernisert/Pakostet ar

Leiligheten er pakostet med bl.a. kjpkkeninnredning, gulv med
varmekabler pa kjskken, pusset opp et soverom m.m. i 2025,
lydisolering i flere gulv, parkettgulv i flere rom, overflater i flere
rom, mye elektrisk, gulvfliser og varmekabler i entre m.m. i
2015,

TV/Internett/Bredband
Sameiet har TV og internett avtale med Telia.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Beboerparkering sone A.

Solforhold
Generelt gode lys -og solforhold pa eiendommen. Balkongen er vestvendt.

Forsikringsselskap
IF
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Polisenummer
SP583887

Diverse

Til info: Leiligheten ligger i bygardens 2.etasje med adkomst enten via trappelgp eller
heis og er av forretningsfgrer opplyst med: H0202, etasje: 2. Ved utfylling av
energiattest kom det frem at leilighetens snr. star oppfert med H0102 som indikerer
1.etasje. Leiligheten er annonsert som beliggende i 2.etasje na og ved tidligere salg.
Leiligheten under ble solgt i mars 2025 og registrert beliggende i byggets 1.etasje.
Naboleiligheten til leiligheten som na selges er ogsa solgt beliggende i 2.etasje ved
tidligere salg. Takstingenigr beskriver leiligheten beliggende i byggets 2.etasje.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Beboer plikter a fglge styrets instrukser forgvrig angaende bruk av boder/ganger -
kjeller/loft.

Beboer plikter & fglge styrets instrukser for gvrig om bruk av heis.

Dyr skal ikke luftes pa eiendommens fellesareal. Det ma ikke legges ut mat til fugler,
katter m.m.

Det skal ikke lagres gjenstander i trappeoppgang.

Beboer plikter a fglge styrets instrukser for gvrig angaende bruk av fellesareal
fellesrom.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Radiatorfyring / Felles fyringsanlegg i bygningen / Bergvarme
Elektrisk, varmekabler pa begge bad, pa kjskken og i hall
Ved, peis i en av stuene samt kamin i hall

Info stremforbruk
Varmeregnskapet gar fra 01.07 til 30.06 hvert ar og avregnes av Ista. Faktura blir sendt
sameierne i 2.halvar.
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Boligselskapet avregner strgm for to malere og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og
star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».Innbetalt a konto fra eierne er behandlet
som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning». Avregning gjgres
pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 13 790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 8 811

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt: 8 811,
Renter: 21 -

Totale avgifter: 8 832,

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa
oppgitt fjorarets tall. Dette er et estimat av eiendomsskatt.

Forfall og terminer for eiendomsskatt:

1. terminforfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25.oktober

Camilla Colletts vei 16
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Formuesverdi primaer
Kr4298 011

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 12 568 587

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
155/1536

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader drift: 7 133,-
A konto fyring/varmtvann: 600,-

Trappevask, kommunale avgifter, forsikringer, forretningsfgrersel samt TV/bredband er
inkludert i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7733

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Camilla Colletts vei 16

Organisasjonsnummer
971277564

Om sameiet
Sameiet bestar av 11 boligseksjoner (og 0 naeringsseksjoner) i henhold til
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oppdelingsbegjeering tinglyst den 16. mai 1984.
Eiendommen er oppfgrt med gnr 213 og bnr 53, og tomteareal er 566 kvm.

Fra styrelder 14.11.25:

Balkongene pa forsiden ma rives og vil bli bygd opp pa nytt. Denne delen av prosjektet
vil bli et eget prosjekt som vil bli startet opp etter vinteren da det ikke er
hensiktsmessig a gjgre dette arbeidet i vintersesongen. Det vil bli satt opp egnede
stillaser for dette. Vi jobber med detaljene for dette prosjektet fortsatt, og hverken pris,
omfang eller tidsplan er endelig avklart. En indikativ pris per sameier er ca. 220.000
(det kan bli rimeligere og det kan bli dyrere). Vi vil ogsa overfgre noen deler av
hovedprosjektet til balkongprosjektet da f.eks. nye nedlgpsrar og oppussing av
portrommet er naturlig & gjere samtidig med balkongene. Selv om det ikke er balkong i
Dag sin leilighet kan han bli bergrt av balkongprosjektet da gulvet i balkongen i
leiligheten i etasjen over er delvis over stuen til snr 2. Finansiering av prosjektene
gjeres med kapitalinnkalling fra den enkelte sameier, det er ingen planer om a ta opp
fellesgjeld.

Fra Vedtektene

REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering. Overdragelse til
juridiske personer er ikke tillatt.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og degrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgdende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som
skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

Fra Husordensreglene

Punkt 1 / Brék og uro

2)Beboer (med "beboer” menes forelgpig: sameier, leietager, husstandsmedlemmer,
andre som beboer har gitt adgang til leiligheten og eiendommen for gvrig) skal
meddele styret skriftlig pa forhand om eventuelt dyrehold. Dyrehold skal ikke sjenere
de gvrige (bjeffing, sole til fellesareal, farlige dyr m. m.

4)Snekring, boring, banking og annen sjenerende aktivitet skal avsluttes senest kl. 20,
og kan ikke finne sted fra lgrdag kl. 20:00 til mandag kl. 07:00.

Punkt 2 / VEDLIKEHOLDSPLIKT, OMBYGGING m.m.

1/ Beboer har ikke adgang til & foreta i sin seksjon endringer/ombygginger som griper
inn i byggets faste struktur, fasade, teknisk anlegg, med mindre disse skjer med styrets
samtykke som ma innhentes pa forhand og i henhold til sameiets ordensregler A, I, 3
og 4, samt byggeforskrifter m.m. (gjelder peis, baerekonstruksjoner, bad, vinduer,
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balkonger, el-anlegg, radiatorer m.m.)

11/ Beboer plikter a folge styrets instrukser for gvrig om bruk av heis

Heisen skal i utgangspunktet bare brukes til transport av personer. All bruk av heisen
til annet enn persontransport skal avtales/avklares med styret i hvert enkelt tilfelle.
Styret kan ilegge beboer gebyr pa kr. 5 000 ved ulovlig/ureglementert bruk av heisen.

17/ Ved stgrre oppussingsarbeid i enkelt leiligheter og ved inn — og utflytting bgr det
vises spesiell omtanke for fellesarealene og sameiet for gvrig. Frakt av materialer til
oppussing ber i hovedsak foregd via baktrappen for & unnga skader pa vegger i hoved
trappeoppgang. Sameiet og alle beboere skal fgr arbeidet starter varsles av byggherre
om forventet tidsramme for oppussingen. Byggherre gar igjennom fellesarealenes
tilstand med en eller flere fra styret fgr og etter oppussingsarbeid eller flytting er utfgrt.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling. Det ma paregnes noe gkning av felleskostnadene
grunnet fasaderehabilitering/balkonger/1 lags yttervindu m.m

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av nye eiere dog ma styret meldes for registrering av
ny erverver eller leietaker. Overdragelse til juridiske personer er ikke tillatt.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Beboer (med "beboer" menes forelgpig: sameier, leietager, husstandsmedlemmer,
andre som beboer har gitt adgang til leiligheten og eiendommen for gvrig) skal
meddele styret skriftlig pa forhdnd om eventuelt dyrehold. Dyrehold skal ikke sjenere
de gvrige (bjeffing, sgle til fellesareal, farlige dyr m. m.). Dyr skal ikke luftes pa
eiendommens fellesareal.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 213, bruksnummer 53, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/213/53/2:

16.10.1885 - Dokumentnr: 992743 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra Uranienborgvn 16 B

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

29.01.1889 - Dokumentnr: 912126 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra Uranienborgvn 16 B

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1915 - Dokumentnr: 913829 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2025 - Dokumentnr: 1336268 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt

16.05.1984 - Dokumentnr: 523639 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 155/1536
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08.12.1986 - Dokumentnr: 80420 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 124/1536

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 155/1536

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 11 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest 13.12.1918

Expeditions-Dokument angaende Vaningshus med kjellerinnredning innlevert
21.09.1915 og attestert 13.12.1918

Ferdigattest 7. januar 2008.
- Fasadeendring: Oppfgring av balkonger.

Ferdigattest 13. oktober 1965.
- Forandringsarbeid i leiligheten.

Sluttnotat byggesaker - Henleggelse 19. februar 2013
- Montering av stalpipe.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.12.1918.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Pagaende byggesaker:

Camilla Collets vei 16 - Utbedring av eksisterende balkonger og konstruksjon.
Saksnummer: 202510394

Siste bevegelse: Siste dok. 16.10.2025

Pagaende oppussingsprosjekt av fasader (foran og bak) i Sameiet, hoveddelen av
dette prosjektet vil vaere ferdigstilt tidlig i desember. Stillasene vil da tas ned.
Balkongene pa forsiden ma rives og vil bli bygd opp pa nytt. Denne delen av prosjektet
vil bli et eget prosjekt som vil bli startet opp etter vinteren da det ikke er
hensiktsmessig a gjgre dette arbeidet i vintersesongen. Det vil bli satt opp egnede
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stillaser for dette. Sameiet jobber med detaljene for dette prosjektet fortsatt, og
hverken pris, omfang eller tidsplan er endelig avklart. En indikativ pris per sameier er
~220.000 (det kan bli rimeligere og det kan bli dyrere). Sameiet vil ogsa overfgre noen
deler av hovedprosjektet til balkongprosjektet da f.eks. nye nedlgpsrgr og oppussing
av portrommet er naturlig a gjgre samtidig med balkongene. Seksjon 2 kan bli bergrt
av balkongprosjektet da gulvet i balkongen i leiligheten i etasjen over er delvis over
stuen. Balkong i bakgard "shines" litt opp nd i selve hovedprosjektet, det gjgres noe
rustbehandling og rekkverk males.

Finansiering av prosjektene gjgres med kapitalinnkalling fra den enkelte sameier, det er
ingen planer om a ta opp fellesgjeld.

Josefines gate 42 - Flytting av kjgkken og brudd pa brannskille - HO101.
Saksnummer: 202511654
Siste bevegelse: Siste dok. 11.11.2025

Camilla Colletts vei 10 - Utbygging og bruksendring av loft til bolig.
Saksnummer: 202507661
Siste bevegelse: Siste dok. 23.09.2025

Camilla Colletts vei 8 - Gjenoppfgring av veranda pa terreng og utskifting av vinduer.
Saksnummer: 202512731
Siste bevegelse: Siste dok. 25.11.2025

Camilla Colletts vei 1 - Bruksendring fra nzering, verksted til boligformal.
Saksnummer: 202519180
Siste bevegelse: Siste dok. 01.12.2025

Oscars gate 39 - Mulig ulovlig bruksendring og utskifting av vinduer.
Saksnummer: 202505520

Oscars gate 39 - Fasadeendring - Oppfgring av 4 balkonger.
Saksnummer: 202508104

Oscars gate 39 - Riving og oppfgring av balkonger.
Saksnummer: 202514655
Siste bevegelse: Siste dok. 07.11.2025

Oscars gate 39 - Mulig ulovlig utskifting av vinduer.
Saksnummer: 202505989

Oscars gate 55 - Bruksendring.
Saksnummer: 202521675
Siste bevegelse: Siste dok. 18.11.2025
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Adgang til utleie
Hele eller deler av boligen kan leies ut. Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret
for registrering. Overdragelse til juridiske personer er ikke tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
13 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

344 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

346 100 (Omkostninger totalt)
357 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
359 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

14 136 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

14 147 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

14 149 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Camilla Colletts vei 16



Omkostninger kjgpers belgp
Kr 346 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

-Tilstandsrapport utfgrt av Jan-Petter Vie, datert 01.12.2025

-Energiattest datert 16.12.2025

-Egenrklzeringsskjema datert 28.11.2025

-Boligopplysninger fra USBL/Forretningsfgrer datert 12.11.2025

-Reguleringskart / Kommuneplanen

-Innkalling ordineert arsmgte 2025

-Protokoll arsmgte 2025

-Innkalling ordineert arsmgte 2024

-Vedtekter for Sameiet Camilla Colletts vei 16

-Husordensregler for boligsameiet Camilla Colletts vei 16

-Originale byggetegninger datert 09.09.1915

-Expeditions-Dokument, Ferdig attestert 13.12.1918

-Ferdigattest ombygging av leilighet datert 13.10.1965

-Godkjente tegninger fgr/etter ombygging av leilighet datert 15.03.1965, 19.03.1965 og
25.05.1965

-Ferdigattest oppfering av balkonger/fasadeendring ut mot bakgéard datert 07.01.2008

KDP-17 Kommunedelplan for torg -og mgteplasser kan fas ved henvendelse til megler
Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter

avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Camilla Colletts vei 16
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 490 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 197 250

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 79 900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
08.01.2026
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2. Etasje

Balkong

24m

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.
Mobilnr: 93007718

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Camilla Colletts vei 16
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Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Camilla Colletts vei 16, 0258 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 213, bnr. 53, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 138 m?

U

Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 01.12.2025 Oppdragsnr.: 11114-2099

Referansenummer: EB8649

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

Abershues Takst A

Baizez
I iendomstakst AS

Mob.: 930077 18
Orga. 956 778 500 MVA

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

B ’) o
3% -V ften \)/UZ,
Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-2099 Befaringsdato: 03.11.2025
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Camilla Colletts vei 16, 0258 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 213 - Bnr 53 Elvefaret 43 k I I
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-2099 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 3 av 16
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Camilla Colletts vei 16, 0258 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS
Gnr 213 - Bnr 53 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Bygning fundamentert med flatefundamenter, yttervegger i
teglstein med pussede fasader med ornamenter, etasjeskillere i
treverk, mate dgrer, vinduer med 2+1-lags glass og saltak tekket
med plater/stein.

Leilighet med normal standard.

Leiligheten er pakostet med bl.a. kjpkkeninnredning, gulv med
varmekabler pa kjgkken, pusset opp et soverom m.m. i 2025,
lydisolering i flere gulv, parkettgulv i flere rom, overflater i flere
rom, mye elektrisk, gulvfliser og varmekabler i entre m.m. i
2015,

Innvendige vinduer er fra 2004.
Balkonger er fra 2006.

Det pagar rehabilitering av fasader og utvendige 1-lags vinduer i
bygningen.

Det er eldre baderomskonstruksjoner, rgropplegg, ildsteder,
deler av el-anlegg, flere dgrer, utvendige vinduer m.m.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1918

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med 2-lags vinduer fra 2004 innvendig og 1 lags originale
vinduer utvendig. Eier opplyser at originale vinduer skal pusses opp i
Igpet av 2025.

Eldre malte ytterdgrer. Balkongdgr med glass fra 2006.

Balkong fra 2006 med fliselagt stgpt dekke, ut fra kjgkken.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med enstavsparkett og fliser. Vegger med malte flater, tapet og
fliser. Malte himlinger.

Etasjeskillere med trebjelkelag.

Det er teglsteinspiper, tilkoblet kamin i entre og peis i stue. lldsteder
er ikke funksjonstestet.

Innvendige eldre malte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad 1

Fliselagt bad med veggmontert wc, servant og dusj. Baderommet er
pusset opp i 2004 med fliser, utstyr m.m. Det er eldre rgropplegg,
vatromskonstruksjon m.m. Det er hull i vegg/gulv, det er ikke
etablert fall, det er for lav terskelhgyde, det er ikke drenshull pa wc,
det er rgrgjennomfgringer i gulv, det er sprekker i fliser m.m.
Rommet eri bruk.

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra kjgkken, uten a
pavise unormale fuktutslag.

Bad 2

Fliselagt bad med veggmontert wc, 2 servanter og dusj. Det er nyere
himling i rommet, utbedret etter en lekkasje. Baderommet er pusset
opp i 2004 med fliser, utstyr m.m. Innredning, himling og deler av
vegg ved servanter er fra 2019. Det er eldre rgropplegg,
sluk,vatromskonstruksjon m.m. Det er hull i vegg/gulv, det er ikke

Oppdragsnr.: 11114-2099

Befaringsdato: 03.11.2025

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43 k I l

0751 OSLO Norsk takst

drenshull pa wc, det er ikke etablert fall, det er sprekker i fliser, det
er trelister i dusjsone m.m. Rommet er i bruk.

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra soverom, uten a
pavise unormale fuktutslag.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2025 med glatte fronter, Quooker kran til
kokende vann, og ventilator. Kjgkkenet har integrert
oppvaskmaskin, og bred kjgl/frys.

Ventilator med kullfilter fra 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er eldre vannrgr i kobber i boligen.

Det er eldre avigpsrgr i stgpejern og plast i boligen. Eier opplyser om
reghabilitering av eldre soilrgr med innvendig strgmpe i 2023.

Det er mekanisk avtrekk fra baderom i boligen. Det er ellers ingen
ventilasjon i boligen.

Det er felles fyringsanlegg i bygningen med radiatorfyring.

Det er el-anlegg med eldre, noe nyere og nye komponenter,
stikkontakter, brytere m.m. Det er sikringsskap med
automatsikringer. Eier opplyser om el-kontroll i boligen i 2023.

Det er felles brannvarslingsanlegg i bygningen. Det er pulverapparat
i boligen.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Bolighbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11114-2099
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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03.11.2025

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Generell

Vatrom > 2 Etasje > Bad 2 > Generell

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Kjokken > 2 Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjgkken > 2 Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1918

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags vinduer fra 2004 innvendig og 1 lags originale
vinduer utvendig. Eier opplyser at originale vinduer skal pusses opp i
Igpet av 2025.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er synlig slitasje, malingsflass, enkelte vinduer som er trege a
apne/lukke m.m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rehabilitering av originale vinduer bgr gjgres.

Dgrer

Eldre malte ytterdgrer. Balkongdgr med glass fra 2006.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er synlig slitasje pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utbedringer ma vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong fra 2006 med fliselagt stgpt dekke, ut fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Det er tegn til utettheter pa dekke og noe stedvise rustdannelser pa
baerebjelker til balkongen.

Konsekvens/tiltak
 Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater
Gulv med enstavsparkett og fliser. Vegger med malte flater, tapet og
fliser. Malte himlinger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis noe slitasje riper, knirk m.m. i gulv.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11114-2099

o Tiltak:

Utbedringer kan vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

_4*8 Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

_JFD  Pipe og ildsted

Det er teglsteinspiper, tilkoblet kamin i entre og peis i stue. lldsteder er
ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Rehabilitering av piper som fglge av alder ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

LD Innvendige dgrer

Innvendige eldre malte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
® Det er avvik:

Det er defekt laskasse, stedvis slitasje pa dgrer, enkelte dgrer som ma
justeres m.m.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell

Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 7 av 16
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Fliselagt bad med veggmontert wc, servant og dusj. Baderommet er
pusset opp i 2004 med fliser, utstyr m.m. Det er eldre rgropplegg,
vatromskonstruksjon m.m. Det er hull i vegg/gulv, det er ikke etablert
fall, det er for lav terskelhgyde, det er ikke drenshull pa wc, det er
rgrgjennomfgringer i gulv, det er sprekker i fliser m.m. Rommet er i
bruk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra kjgkken, uten & pavise
unormale fuktutslag.

2 ETASIJE > BAD 2

LAEEY Generell

Fliselagt bad med veggmontert wc, 2 servanter og dusj. Det er nyere
himling i rommet, utbedret etter en lekkasje. Baderommet er pusset
opp i 2004 med fliser, utstyr m.m. Innredning, himling og deler av vegg
ved servanter er fra 2019. Det er eldre rgropplegg,
sluk,vatromskonstruksjon m.m. Det er hull i vegg/gulv, det er ikke
drenshull pa wc, det er ikke etablert fall, det er sprekker i fliser, det er
trelister i dusjsone m.m. Rommet er i bruk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 11114-2099

Befaringsdato: 03.11.2025

2 ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra soverom, uten a pavise
unormale fuktutslag.

KIGKKEN
2 ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2025 med glatte fronter, Quooker kran til
kokende vann, og ventilator. Kjgkkenet har integrert oppvaskmaskin, og
bred kjgl/frys.

Arstall: 2025

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke montert rist i sokkel under kjgl/frys. Deler av sokkel er noe
Igs. Eier opplyser at komfyr ikke medfglger ved salg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

Side: 8 av 16
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2 ETASJE > KIQKKEN

Avtrekk

Ventilator med kullfilter fra 2025.
Arstall: 2025

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Det er eldre vannrgr i kobber i boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

35 Avigpsror

Det er eldre avlgpsrgr i stepejern og plast i boligen. Eier opplyser om
reghabilitering av eldre soilrgr med innvendig strgmpe i 2023.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra baderom i boligen. Det er ellers ingen
ventilasjon i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Oppdragsnr.: 11114-2099

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Det er felles fyringsanlegg i bygningen med radiatorfyring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Det er eldre radiatorer og rgropplegg til disse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(02D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er el-anlegg med eldre, noe nyere og nye komponenter,
stikkontakter, brytere m.m. Det er sikringsskap med automatsikringer.
Eier opplyser om el-kontroll i boligen i 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte el-arbeider i boligen i
2025, 2015 og utfgrte arbeider etter el-kontroll i 2023. Det
foreligger ellers ingen dokumentasjon pa utfgrte el-arbeider i
boligen.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utvidet kontroll p3 eldre el-anlegg/el-anlegg uten
samsvarserklaering anbefales alltid.

Generell kommentar

Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 9 av 16
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Det mangler deksel pa koblingspunkt oppunder himling i gang. Dette
ma monteres.

Cm Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er felles brannvarslingsanlegg i bygningen. Det er pulverapparat i
boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11114-2099 Befaringsdato: 03.11.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-2099

Befaringsdato:  03.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2 Etasje 138 138 5
Kjeller 11 11
SUM 138 11 5
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, gang, bad, kjgkken, soverom,
2 Etasje .
soverom 2, stue, spisestue, stue 2, bad 2
Kjeller Bod, bod 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: Eiendommen tilfredstiller ikke dagens krav til branncelleinndeling/lydtetting mellom seksjoner og mellom seksjoner og

fellesareal.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det er montert nytt kjpkken, gulvfliser og varmekabler pa kjgkken, pusset opp et soverom m.m. i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 138 0
Oppdragsnr.: 11114-2099 Befaringsdato:  03.11.2025 Side: 12 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.11.2025 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Dag Nesse Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 213 53 2 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Camilla Colletts vei 16

Hjemmelshaver
Nesse Dag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Uranienborg.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er normale lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker og asfalt m.m.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Eier Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 11114-2099 Befaringsdato:  03.11.2025 Side: 13 av 16
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 11114-2099

Befaringsdato: 03.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 11114-2099
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EB8649

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250137

Selger 1 navn

Dag Nesse

Camilla Colletts vei 16

Poststed
OSLO 0258

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: DN
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2.2

10

1"

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse Pga vannlekkasje fra stamrgr i 2020, ble det gjennomfart en rehabilitering av stamrar og utbytting av tak og vegger
pa bad tilknyttet soverom. Dette ble gjort via forsikringsordning i sameiet via USBL.

Arbeid utfert av | Ordnet via USBL

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei O Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | regi av sameiet ble det i 2023 gjennomfgart en videoveildet undersokelse av sameiets rgropplegg. Det ble deretter
(mai 2023) gj.ennomfert en rerfornying ( "rer-i -rer" ).

Arbeid utfort av [BTs AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Jai tak tilhgrende loftsleilighet har det vaert utetthet som er utbedret. (ca 2014)

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Gjennomfért kontoll av pipelop i sameiet i november 2014. Det er kun 2 av 5 pipelép som er i bruk i leiligheten.

Beskrivelse Kjenner ikke il til problemer med bruk av peis i stue og hall som brukes jevnlig.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Ja sprekker i mur pa fasaden, men full rehablitering av fasade i hele sameiet pagar og ferdigstilles i fierde kvartal

Beskrivelse 2025. Gulv er rettet opp i alle rom untatt soverom og tredje stue.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

| september 2020 ble det observert rotter i bakgard og leilghet i underetg som vender ut mot bakgard. Aldri

Beskrivelse observert rotter i aktuell leilighet. Anticimex gjennomférte flere tiltak og ingen rapport om rotter etter dette.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | desember 2015 ble det byttet til skjult el. anlegg i hovedstue. Dokumentasjon og samsvarerkaring foreligger. |
2017 ble det i regi av sameiet byttet fra oljetank til bergvarme for sentralfyring for hele sameiet. (firmanavn ukjent)

Arbeid utfert av | Helseth Elektor (el.anlegg)

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: DN 2
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av el.anlegg i mai 2023. Avvik utbedret og godkjent av Elvia/Rejlers elsikkerhet as i juli 2023.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Pagaende fasaderehabilitering i regi av sameiet.
Arbeid utfert av | Via UsBL

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utbedring av balkonger pa fremsiden er utsatt til 2026 og vil medfere gkte kostnader.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: DN

Det ble oppdaget rotter i sameiet (kun bakggard og ferst etg.) i april 2020. Anticimex gjennomferte tiltak (fierning av
lesmasser, tetting av krypkijeller, tetting under bakder, tetting av hull i bakkgard.) Ingen informasjon om at dette er et
problem per dd.
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Kjokken ble total renovert i 2025, i regi av Kvik kjokken Skdyen. Varmekabler, vegg, tak og historiske fliser, samt gjesterom med nytt gulv og
skjult elektrisk anlegg. Varmekabler i hall 2014 med historiske fliser

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DN

Document reference: 1007250137
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ENERGIATTEST

Adresse Camilla Colletts vei 16
Postnummer 0258 >
z
[}
Sted OSLO % »
=
[}
Kommunenavn Oslo i B
S
Gardsnummer 213 ]
x
Bruksnummer 53 o
§ D
Seksjonsnummer 2 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 80508166 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-236408 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Luft kort og effektivt
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstathdiogtéoing elamissi vesilasjomen peis

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1918
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 138

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 3: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 4: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak 5: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 7: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



INNKALLING 2025

Sameiet Camilla Colletts vei 16

Onsdag 09.04.2025 kl. 17:30
Hjemme hos Knut Hellerud (styreleder)i Camilla Colletts vei 16, 4
etasje

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pad arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert drsmgte i Sameiet Camilla Colletts vei 16

Tid og sted: Onsdag 09.04.2025 kl. 17:30 - Hjemme hos Knut Hellerud (styreleder)i
Camilla Colletts vei 16, 4 etasje

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Orienteringssak - Oppussing av bygard
5.2 Orienteringsak - Hybelifisering av leiligheter
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 12

89



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pé kr 0,- godkjennes

5. Andre saker
5.1 Orienteringssak - Oppussing av bygéard
Styret orienterer kort om fremdrift
Forslag til vedtak: Tas til orientering

5.2 Orienteringsak - Hybelifisering av leiligheter
Styret orienter om vedtekter og lovgivning pa omradet

Forslag til vedtak: Tas til orientering

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder: Knut Hellerud (Fra 2023 - 2025)
Styremedlem: Ove Rogne (Fra 2023 - 2025)

Styremedlem, Elisabeth Lillo (Fra 2024 - 2026)
Varamedlem, Sissel Benneche Osvold (Fra 2024 - 2025)

6.1 Valg av leder
Styreledet Knut Hellerud er p& valg og stiller til gjenvalg for to ar.

Forslag til vedtak: Knut Hellerud valgt for to ar.

Side 2 av 12



6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Ove Rogne er pa valg og stiller til gjenvalg for to ar

Forslag til vedtak: Ove Rogne blir valgt for to ar

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Sissel Benneche Osvold er pa valg som varamedlem og stiller til gjenvalg for et ar.

Forslag til vedtak: Sissel Benneche Osvold blir valgt for et &r.

Side 3 av 12
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Arsregnskap 2024 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 159 721 173 408
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -71 148 -13 687
B. Endring arbeidskapital -71 148 -13 687
C. Arbeidskapital 88 573 159 721
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 213 516 250 143
Kortsiktiggjeld -124 943 -90 422
C Arbeidskapital 88 573 159 721

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

| 1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr 971277564
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 891 596 1867018 748 606 823 467
Sum leieinntekt 891 596 1867 018 748 606 823 467
Sum inntekt 891 596 1867 018 748 606 823 467
KOSTNAD
Driftskostnad
Energikostnad 39195 38 606 33 000 36 000
Kostnad eiendom/lokaler 2 102 638 97 125 98 000 103 600
Kommunale avgifter/renovasjon 211 324 179 959 210 000 238 674
Verktay, inventar og driftsmateriell 3 549 4214 4000 4000
Reparasjon og vedlikehold 97 224 1237 567 19 000 40 000
Forretningsfarerhonorar 64 783 61464 64 700 67 310
Andre honorar 5 167 422 1375 2000 5000
TV/bredband 82 963 79 194 83 500 85200
Kontingenter og gaver 2130 1990 1990 2190
Forsikringer 197 132 179716 198 000 228 390
Andre kostnader 6 2939 6614 4 000 5000
Sum kostnad 968 298 1887 824 718 190 815 364
Driftsresultat =76 702 -20 806 30 416 8103
FINANSPOSTER
Renteinntekt 5554 7119 0 0
Netto finansposter -5 554 -7 119 0 0
Arsresultat -71 148 -13 687 30 416 8103
Overfgrt sameiekapital -71 148 -13 687 0 0
SUM OVERF@ZRINGER -71 148 -13 687 0 0

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr 971277564

Side 5av 12
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Balanse 2024 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 10 066
Kundefordringer 0 6419
Kostnader til avregning 27770 20495
Andre kortsiktige fordringer 6 765 1018
Forskuddsbetalte kostnader 56 285 52 373
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 122 697 159772
Sum omligpsmidler 213 516 250 143
SUM EIENDELER 213 516 250 143

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr 971277564
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Balanse 2024 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 88 573 159 721
Sum opptjent egenkapital 88 573 159 721
Sum egenkapital 7 88 573 159 721
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 6 765 63
Leverandgrgjeld 73163 51894
A konto til avregning 31 800 31800
Annen kortsiktig gjeld 13215 6 665
Sum kortsiktig gjeld 124 943 90 422
Sum gjeld 124 943 90 422
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 213 516 250 143
Sted: Dato:

Knut Hellerud Elisabeth Lillo Ove Rogne

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr 971277564
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfgring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfores etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 11 boligseksjoner.
Eiendommen er oppfert med gnr 213 og bnr 53, og tomteareal er 566 kvm.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP583887.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner strem for to malere og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».Innbetalt a konto fra
eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.

Varmeregnskapet gar fra 01.07 til 30.06 hvert ar og avregnes av Ista. Faktura blir sendt sameierne i 2.halvar.

| 1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr. 971277564
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 748 596 680 532
3610 Kapitalinnkalling 143 000 1186 486
Sum 891 596 1867 018
Konto 3610 er kapitalinnkalling til forprosjektet far rehabilitering av bygningen.
Note 2 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 99 984 93 012
6360 Annet renhold 813 475
6392 Containerleie/tsmming 1313 3638
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 528 0
Sum 102 638 97 125
Note 3 - Verkteay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktegy og redskaper 0 1447
6550 Lyspeerer, lysreor, sikringer o.1. 549 1888
6552 Driftsmateriell 0 880
Sum 549 4214
Note 4 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 0 1061 048
6608 Vedlikehold varmeanlegg 11 383 0
6611 Vedlikehold heiser 44 553 175 801
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 28 839 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 719
6630 Egenandel forsikring 10 000 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 2450 0
Sum 97 224 1237 567
Note 5 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 2900 1375
6730 Teknisk honorar 164 522 0
Sum 167 422 1375

Konto 6730 gjelder forprosjektet utfart av Usbl for rehabilitering av bygningen.

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr. 971277564
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 6 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 450 393
7720 Arsmgte 0 110
7750 Tomteleie 0 2611
7770 Betalingskostnader 965 959
7773 Omkostninger innkreving 1524 2 465
7790 Andre kostnader 0 76
Sum 2939 6614

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr. 971277564
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 159 721 -71 148 88 573
Sum opptjent egenkapital 159 721 -71 148 88 573
Sum egenkapital 159 721 =71 148 88 573

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr. 971277564
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Camilla Colletts vei 16.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Camilla Colletts vei 16

Styreleder Knut Hellerud (sign.) 01.04.2025

Styremedlem Elisabeth Lillo (sign.) 01.04.2025

Styremedlem Ove Rogne (sign.) 01.04.2025
Side 12 av 12
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 09.04.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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INNKALLING 2024

Sameiet Camilla Colletts vei 16

Onsdag 17.04.2024 kl. 18:00
Camilla Colletts vei 16

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

S@rger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.

103



104

Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte | Sameiet Camilla Colletts vei 16
Tid og sted: Onsdag 17.04.2024 kl. 18:00 - Camilla Colletts vei 16
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Oppussing av bygard
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet for 2023 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 0 ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Oppussing av bygérd

Det foresl3s at styret far fullmakt til & inngd avtale med et konsulentselskap for et

forprosjekt som vil gi styret og sameiet ngdvendig og tilstrekkelig

beslutningsgrunnlag i forbindelse med prosjektet, og vil beskrive tekniske Igsninger
og kvalitet, samt beregne konsekvens for fellesutgifter, I3neopptak etc. Utredning og

budsjett vil vaere grunnlag for videre beslutninger i sameiets (ekstraordinaere)
3rsmgte.

En kapitalinnkalling for dette vil bli gjennomfgrt for & dekke kostnaden. Estimert
kostnad er 143.000, og dekkes av den enkelte ihht sameierbrgk.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & inngd avtale med et konsulentselskap.

Kapitalinnkalling for dette vil bli gjennomfgrt

Side 2 av 18
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Knut Hellerud (Fra 2023 - 2025)
Styremedlem, Ove Rogne (Fra 2023 - 2025)
Styremedlem, Dag Nesse (Fra 2023 - 2024)

Varamedlem, Sissel Benneche Osvold (Fra 2023 - 2024)
Varamedlem, Elisabeth Lillo (Fra 2023 - 2024)

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Dag Nesse er pd valg og stiller ikke til gjenvalg.

Elisabeth Lillo er kandidat for & erstatte Dag Nesse som styremedlem, og er pa valg
for to &r som styremedlem.

Forslag til vedtak: Elisabeth Lillo trer inn som styremedlem for 2 &r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem, Sissel Benneche Osvold er pd valg.

Det skal velges ett varamedlem for & erstatte Elisabeth Lillo, for ett ar.

Velges pd drsmgtet

Side 3av 18
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i rsregnskap 2023 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap 173 408 80 395
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -13 687 93013
B. Endring arbeidskapital -13 687 93013
C. Arbeidskapital 159721 173 408
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 250 143 217 308
Kortsiktiggjeld -90 422 -43 900
C Arbeidskapital 159 721 173 408

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til r* dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr 971277564
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Resultatregnskap 2023 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1867018 689 242 680 900 748 606
Sum leieinntekt 1867018 689 242 680 900 748 606
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 3952 0 0
Sum annen inntekt 0 3952 0 0
Sum inntekt 1867018 693 194 680 900 748 606
KOSTNAD
Driftskostnad
Energikostnad 38 606 13534 17 000 33000
Kostnad eiendom/lokaler 3 97 125 105 766 101 000 98 000
Kommunale avgifter/renovasjon 179 959 152 251 174 000 210 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 4 4214 0 1000 4000
Reparasjon og vedlikehold 5 1237 567 19 667 60 000 19 000
Forretningsfnrerhonorar 61464 59 732 61 000 64 700
Andre honorar 1375 9844 2 000 2 000
TV /bredb3 nd 79 194 67 642 75 000 83500
Kontingenter og gaver 1990 1890 1890 1990
Forsikringer 179716 167 687 186 000 198 000
Andre kostnader 6614 4034 2 000 4000
Sum kostnad 1887 824 602 048 680 890 718 190
Driftsresultat -20 806 91 145 10 30416
FINANSPOSTER
Renteinntekt 7119 1867 500 0
Netto finansposter -7 119 -1867 -500 0
i rsresultat -13 687 93013 510 30416
Overfnrt sameiekapital -13 687 93013 0 0
SUM OVERFARINGER -13 687 93013 0 0

| 1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr 971277564
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Balanse 2023 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 10 066 0
Kundefordringer 6419 0
Kostnader til avregning 20 495 0
Andre kortsiktige fordringer 1018 3153
Forskuddsbetalte kostnader 52373 48 289
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende bank 159772 165 866
Sum omlnpsmidler 250 143 217 308
SUMEIENDELER 250 143 217 308

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr 971277564
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Balanse 2023 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 159 721 173 408
Sum opptjent egenkapital 159 721 173 408
Sum egenkapital 6 159 721 173 408
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 63 0
Leverandnrgjeld 51894 34 805
A konto til avregning 31 800 -11 822
Annen kortsiktig gjeld 6 665 20917
Sum kortsiktig gjeld 90 422 43 900
Sum gjeld 90 422 43900
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 250 143 217 308
Sted:__ Dato:_______________

Knut Hellerud Ove Rogne Dag Nesse
Styreleder Styremedlem Styremedlem

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr 971277564
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfyring ved salg av varer/ tienester skjer p* leveringstids punktet.
Tjenesten inntektsfnres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Innnskjnring overfires skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best® r av 11 boligseksjoner.
Eiendommen er oppfrt med gnr 213 og bnr 53, og tomteareal er 566 kvm.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP583887.

M3 lingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner strnm for to m? lere og eier betaler kun for eget forbruk.

I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og s r p* rapportlinjen T Kostnader til avregning®.Innbetalt a konto fra
eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og s r p3 rapportlinjen 7 A konto til avregningo.

Avregning gjnres p3 avtalt tidspunkt for boligselskapet.

Varmeregnskapet g3 r fra 01.07 til 30.06 hvert3r og avregnes av Ista. Faktura blir sendt sameierne i 2.halv3r.

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr. 971277564 |
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 680 532 618 696
3610 Kapitalinnkalling 1186 486 70 546
Sum 1867018 689 242
Konto 3610 er kapitalinnkalling til ryrprosjektet i sameiet.
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 0 3952
Sum 0 3952
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 93012 86 310
6340 Heisalarm 0 7 581
6360 Annet renhold 475 11 875
6392 Containerleie/tnmming 3638 0
Sum 97 125 105 766
Note 4 - Verktny, inventar og drifts materiell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 1447 0
6550 LyspNrer, lysmr, sikringer o.l. 1888 0
6552 Driftsmateriell 880 0
Sum 4214 0
Note 5 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 1061 048 0
6611 Vedlikehold heiser 175 801 19 667
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 719 0
Sum 1237 567 19 667

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr. 971277564
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Camilla Colletts vei 16

Note 6 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat 173 408 -13 687 159 721
Sum opptjent egenkapital 173 408 -13 687 159 721
Sum egenkapital 173 408 -13 687 159 721

1676 Sameiet Camilla Colletts vei 16 Org. nr. 971277564
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Camilla Colletts vei 16.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Camilla Colletts vei 16

Styreleder Knut Hellerud (sign.) 13.03.2024

Styremedlem Dag Nesse (sign.) 07.03.2024

Styremedlem Ove Rogne (sign.) 05.03.2024
Side 11 av 18
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Arsmelding 2023 - Sameiet Camilla Colletts vei 16

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Knut Hellerud
Styremedlem, Ove Rogne
Styremedlem, Dag Nesse
Varamedlem, Sissel Benneche Osvold
Varamedlem, Elisabeth Lillo

Styret i Sameiet Camilla Colletts vei 16 bestdr av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art
Sameiet Camilla Colletts vei 16 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Sameiet

Camilla Colletts vei 16 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 971277564
Sameiet Camilla Colletts vei 16 bestar av 11 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfagrsel

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Forsikring

Sameiet Camilla Colletts vei 16 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP583887. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 12 av 18

115



usbl

Sameiet Camilla Collettts vei 16

Styret v/ Knut Hellerud

Camilla Colletts vei 16

0258 Oslo

Kun sendt pr. e-post til knut.hellerud@hotmail.com

Oslo, 27.02.2024

Sameiet Camilla Collets vei 16
Tilbud prosjekt-/byggeledelse — Tak, fasader og vinduer, takterrasse og balkonger

Vi viser til tilbudsforesparsel pr e-post pr. 11/2-24 fra sameiet. Usbl oversender med dette
et tilbud pa bistand til forprosjekt/utredning ifm. vedlikeholdsarbeider i sameiet.

Sameiet Camilla Collets vei 16 bestar av 11 boenheter. Gards- og Bruksnummer er 213/53
og ligger i bydel Frogner i Oslo.

Usbl velger farst & gi et tilbud pa forprosjekt, fgr vi videre kan gi et komplett tilbud pa de
resterende fasene 1-3. Hensikten med en forprosjektutredning er med bakgrunn i var
erfaring knyttet til slike prosjekter og dens type karakter. Ved & gjere en grundig befaring
og forprosjekt, vil vi kunne kjenne bedre til forutsetningene som ligger til grunn for a
utarbeide en beskrivelse.

Forprosjektet vil vaere et nadvendig og tilstrekkelig beslutningsgrunnlag i forbindelse med
prosjektet, og vil beskrive tekniske Igsninger og kvalitet, samt beregne konsekvens for
fellesutgifter, laneopptak etc. Utredning og budsjett vil vaere grunnlag for videre
beslutninger i generalforsamling.

Usbl Prosjekt er en divisjon i Boligbyggelaget Usbl og vi har de fleste av vare oppdrag
rettet mot boligselskap. Vi har derved fgrstehands kunnskap og erfaring i & arbeide med
prosjekter som involverer styrer og beboere, samtidig som vi har et velutviklet
kvalitetssikringssystem med gode prosedyrer for giennomfgring av denne typen prosjekter.
Aksepteres tilbudet vil det bli utarbeidet egen avtale etter NS 8402 mellom boligselskapet
og Usbl Prosjekt.

TILBUDET OMFANG OG FORUTSETNINGER:
Innledende arbeider for prosjektstart (Fase 0)

Sameiets eiendom er oppfart pa den kommunale listefaringen, Gul liste, som er utarbeidet
og forvaltet av Byantikvaren i Oslo. Den kommunale listefgringen gir ikke formelt vern, men
kan komme til betydning ved behandling av bygge- og rivesaker i sameiet. Endringer i
bygningsmassen som forringer bevaringsverdien, vil kunne bli avslatt av Byantikvaren med
hjemmel i Plan- og bygningsloven om bevaring av visuelle kvaliteter eller kulturminner.
Byantikvaren ma derfor kontaktes i forbindelse med planlagte rehabiliteringsprosjekter.

TIf.: 22 98 38 00 o
E-post: prosjekt@usbl.no 2 StartBANK
www.usbl.no

SENTRALT
Miljotyrtarn TepLe® GODKIENT
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116



Vi ser for oss at felgende hovedpunkter vil omfattes av gjennomgang:

- Kontrollere tilstand pa eksisterende tak

- Kontrollere tilstand pa takvinduer

- Kontrollere tilstand pa takterrasser

- Avklare faktiske arbeider som méa utfgres pa tak, nedlgp, beslag etc.

- Huvis det skulle bli behov for lift er kostnader til dette ikke medtatt

- Kartlegging av fasade mot gate og fasade mot bakgard, samt vurdering av
balkonger, Det er ikke medtatt kostnader til betongkonsulent og prevetaking av
betong dekker

- Vurdering av tilstand pa vinduer med eventuelt oppfglgning med byantikvar

- Estimert tidsforbruk 80 timer

Vart forprosjekt inneholder gkonomiske beregninger og analyser. Anleggsbudsijettet
benyttes som grunnlag for vedtaket pa sameiermgtet. Vi kan ogsa delta pad matet nar
prosjektet skal vedtas. Vi ser det som best at sameiermgatet kan vedta prosjektet pa
budsjett og at man sa har mandat til hele prosjektet. Alternativet er & beslutte etter at tilbud
fra entreprengrer foreligger (etter fase 1), men det er et vanskeligere valg.

Grunnen til denne vurdering er:

- Det er vanskelig a lage en beskrivelse og et godt tilbudsdokument uten at man pa
forhand har avklart hvilke l@sninger som skal beskrives. Avklaringene kan tas under
fase 1, men da tar fasen lengre tid og seksjonseierne far ikke se hva som er planlagt
far dette gar til prising hos entreprenar.

- Entreprengrene er ikke sa glade for & regne pa et prosjekt som kanskje ikke blir noe
av. Det & vite at prosjektet er vedtatt i sameiet for tilbud skal regnes, gj@r oppgaven
mer serigst interessant for gode entreprengrer.

Usbl Prosjekt innehar en samlet bred kompetanse innen byggfag og
prosjektadministrasjon. Vi vil i tillegg til egne ressurser tilknyttet spisskompetanse fra
eksterne konsulenter, hvis det skulle vaere behov for bistand. Dette er ikke medtatt i dette
tilbudet.

- Vikan tilby en utredning som angitt over i regning etter medgatt tid med en
timesats pa kr. 1.490,- eks. mva. (Fakturering gigres manedlig etter medgatt tid)

Nar omfang og tiltak er naermere avklart etter giennomfgring av fase 0, kan vi tilby gvrige
faser som er beskrevet under.
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SHA-koordinering gjennom hele prosjektet
Iht. forskrift om «Sikkerhet, helse og arbeidsmiljg» (SHA) pa bygge- og anleggsplasser
byggherreforskriften av 1.januar 2021, er tiltakshaver(byggherren) tillagt et vesentlig ansvar
mht. SHA i forbindelse med gjennomfering av byggeprosjekter. Dette blant annet for a
forebygge skader og ulykker i byggeprosessen. Tiltakshaver er iht. forskriften strafferettslig
ansvarlig for at forskriften blir ivaretatt i prosjektet. Byggherren kan selv inneha rollen som
koordinator jfr §13-§14. Dersom byggherren velger a utpeke en koordinator skal det ved en
skriftlig avtale klargjares hvilke plikter koordinator har. Iht. forskriften skal det skriftlig
avtales mellom tiltakshaver og prosjektleder hvem som skal:

e Veere byggherrens representant innen SHA.

e Utpeke koordinator for prosjekteringsfasen og koordinator for utfarelsesfasen

e Sgrge for at det utarbeides SHA plan utarbeides og revisjon av denne ved behov.

¢ Sende inn forhandsmelding til Arbeidstilsynet.

e Delta pa vernerunder.

Vi forutsetter at prosjektleder skal utpeke koordinator i prosjektet, og gi koordinator
ngdvendig fullmakter til & utfere oppgaver iht. forskriftene. Vi legger til grunn at
koordinatorfunksjonen skal utfgres av Usbl.

Dette er en meget viktig funksjon som ma ivaretas saerskilt. Tjenesten er priset separat og
kommer frem i tilbudsskjemaet.

1. Beskrivelse, utarbeidelse av tilbudsdokumenter for entreprise (Fase 1)

e 1 aTilbudsbeskrivelse
o Utarbeidelse av tilbudsdokumenter generell del med kontraktsbestemmelser
inkl. rigg og drift.
o Lage tilbudsbeskrivelse/teknisk spesifikasjon for det utferende arbeid
o Organisere utsendelse av komplette tilbudsdokumenter basert pa NS8407 til
4-5 entreprengrer.

¢ 1 b SHA Koordinator i prosjekteringsfasen (KP)
o Koordinere prosjekteringen slik at hensynet til sikkerhet, helse og arbeidsmiljg
blir ivaretatt.
o Sarge for utarbeidelsen av planen for sikkerhet, helse og arbeidsmilja

¢ 1 c Avfallshandtering
o Myndighetenes krav til avfallshandtering og kartlegging av helse og

miljgfarlige stoffer skal etterfalges. Forskriftene stiller krav om kartlegging av
miljefarlig avfall og plan for avfallshandtering med innsendelse av sluttrapport.
Usbl vil kartlegge ev omfang av miljgskadelige stoffer, og ved behov tas det
prever av bygningsmaterialer hvor det er mistanke om PCB, Asbest, eller
andre miljgskadelige stoffer, og sender de inn til analyse. Det utarbeides en
miljgsaneringsrapport. Entreprengren utarbeider plan for avfallshandtering
snarest etter kontrahering.
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o Usbl vil fglge opp at avfallet handteres forskriftsmessig og at sluttrapport
sendes myndighetene i forbindelse med innlevering av anmodning om
ferdigattest.

2. Tilbudsinnhenting, evaluering, innstilling og kontrahering (Fase 2)

Bista inviterte tilbydere i tilbudsfasen.

Lede og referere fra tilbudsbefaring.

Foreta tilbudsapning.

Avholde oppklarende mate(r) med de(n) tilbyder(e) som har beste tilbud.

Evaluere innkomne tilbud og skrive innstilling til tiltakshaver.

Gjennomfgre kontraktsforhandlinger med entreprengr pa bakgrunn av tiltakshavers
valg.

Utarbeide kontrakt mellom boligselskapet og valgt entreprenegr.
Utarbeide/revidere anleggsbudsjett for det totale prosjekt.

Bista forvaltningsradgiver og styret ved behov i forhold til avklaring av finansiering,
forsikring og informasjonsdeling i fasen.

Det legges til grunn at arbeidet ikke er sgknadspliktig etter Plan- og bygningsloven.

3. Prosjekt- og byggeledelse i gjennomfaringsfasen (Fase 3)

3 a Prosjektledelse
Ivareta tiltakshavers interesser i byggesaken og overfor entreprengren ved &:

Delta/informere pa ngdvendige beboer-/styremgater knyttet til prosjektet.
Lede og referere byggemgter (omtalt som byggherremeater i Norsk Standard)
Delta i andre ngdvendige mater med entreprengr, tiltakshaver og gvrige med
tilknytning til prosjektet. Lede og referere disse matene.

Rapportering til tiltakshaver om gkonomi, fremdrift mv. i byggefasen.
Utarbeide byggeregnskap og gkonomisk oppfalging av dette i byggeperioden.
Attestere fakturaer og sluttoppgjer.

Ivareta ngdvendig korrespondanse gjennom byggeprosjektet.

Bista styret/entreprengr med utarbeidelse av informasjon til beboerne.

Holde sameiets forvaltningsradgiver informert.

Pase at tiltakshavers forpliktelser overfor entreprengren blir fulgt.

Pase at garanti/sikkerhetsstillelse/forsikring i forhold til entreprengr blir stillet.

3 a Byggeledelse*)

Koordinere og informere alle parter i byggeprosessen pa grunnlag av tiltakshavers
interesser, med sikte pa & avverge ungdvendige konflikter.

Kontrollere fakturaer fra entreprengr og g@vrig radgiver.

Rekvirere endrings- og tilleggsarbeider iht. avtale rutiner.

Gjennomga og vurdere fremdriftsplaner og kontrollere fremdrift iht. disse.

Delta i byggemeter og andre aktuelle mgater etter henstilling fra prosjektleder eller
entreprengr.

Falge opp eventuelle klager fra beboere, og kanalisere disse til rette instanser.
Utfare stikkpravemessig kontroll av teknisk og handverksmessig utfgrelse, materialer
og komponenter iht. krav og forutsetninger gitt i prosjektdokumentene.

Avholde ferdigbefaringer og overtakelsesforretning med entreprengr og tiltakshaver
nar alle arbeider er ferdigstilt.
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3 b SHA koordinering i utferelsesfasen (se egen avtale 0H-114 for ytterligere innhold)

e Fglge opp risikoforhold i byggherrens plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljg

e Foglge opp at det utarbeides tidsplaner som sikrer at det avsettes tilstrekkelig tid til
utfgrelse av de forskjellige arbeidsoperasjoner

e Foglge opp at arbeidsgivere og enmannsbedrifter gjennomfgrer planen for sikkerhet,
helse og arbeidsmiljg

e Koordinere arbeidsgivere og enmannsbedrifters arbeid som kan pavirke hverandre
med hensyn til sikkerhet, helse og arbeidsmiljg, inkludert samarbeidet mellom
arbeidsgivere og enmannsbedrifter

e Se til at arbeidsgiver falger opp at kravene i BHF §9

e Sgrge for at det fares oversiktslister jf BHF §15

Byggeleder er underlagt prosjektleder og rapporterer til denne. (Prosjekt- og byggeleder
kan veere en og samme person).

*) Kommentar til omfang av byggeledertjenester:
Stikkprevekontroll gker kvaliteten / verdien av arbeidet, men kan ikke gi garantier om feilfri
utfarelse/leveranse. Stikkprgvekontrollfunksjonen overtar ikke entreprengrens/leverandarens
entrepriseansvar ved egen kontroll. Lapende kvalitetskontroll er entreprengrens ansvar.
Byggeleder patar seg ikke ansvar for skjulte feil og mangler som ikke lar seg, eller ville latt
seg avdekke ved en normalt aktsom inspeksjon.

Uavhengig kontroll

Uavhengig kontroll er i obligatorisk i noen byggesaker, f.eks vil bygging og rehabilitering av
vatrom utlgse krav om uavhengig kontroll. Utover den obligatoriske kontrollen kan
kommunale bygningsetater palegge uavhengige kontroller. Uavhengig kontroll bestilles av
Tiltakshaver. Ved innsendelse av byggesgknad méa det oppgis hvilket selskap som skal sta
for uavhengig kontroll, byggetillatelse gis under normale forhold ikke far den eller de
uavhengig kontrollerende er godkjent. Aktarer i byggeprosessen som innehar funksjoner
som ansvarlig sgker, prosjekterende eller utfgrende kan ikke selv vaere uavhengig
kontrollerende. Var avdeling Usbl Byggkontroll kan ha rollen som uavhengig kontrollerende
selv om Usbl Prosjekt er Prosjekt- og byggeleder i prosjektet.

Andre akterer / tienester som ikke inngar i vart tilbud
Ev. endring i fasade vil kunne kreve mer omfattende prosjektering.

FREMDRIFT

Nar det gjelder gjennomfaring av selve prosjektet, sa bgr det tas veer- og sesonghensyn,
seerlig til malingsdelen av arbeidet. Hvor tidlig man kommer i gang etter beslutning i matet er
da avgjerende for om prosjektet bar kjgres i 2024 eller flyttes til 2025.

Fremdrift diskuteres uansett naermere med styret om vi blir valgt til prosjektadministrator.

Vedlagt felger vare standard oppdragsbetingelser som gjelder likestilt med dette tilbud.
Vedlagt felger ogsa brosjyren «Er du byggherre?» fra Arbeidstilsynet til orientering.

Vi haper vi med dette har gitt en tilstrekkelig redegjarelse for de tjenester som behgves og
som kan tilbys av Usbl. Vi stiller gjerne i et mgte for & presentere vart tilbud ytterligere og
ser ellers frem til en tilbakemelding fra styret.

Skulle vi bli valgt til oppgaven, ser vi frem til et godt samarbeid med boligselskapet om
dette for viktige prosjekt.
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Aksepteres tilbudet vil det bli utarbeidet egen avtale etter NS 8402 mellom boligselskapet
og Usbl v/Prosjekt
Ta kontakt om dere gnsker mer opplysninger eller om det er noe dere lurer pa.

Med vennlig hilsen
Usbl Prosjekt Oslo

Geir Johan Jahren Lasse Handegard
Prosjektleder Avdelingsleder

Vedlegg: Standard oppdragsbetingelser
«Er du byggherre»
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Camilla Colletts vei 16 Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 17.04.2024 kI. 18:00 - Camilla Colletts vei
16

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift



ORDENSREGLER
for
boligsameiet
CAMILLA COLLETTS VEI 16
OSLO

DET HENVISES TIL SAMEIETS VEDTEKTER, § 1,c/ogd/og § 4, samt LE.S, § 11.

A/

Bruk av den enkelte seksjon
I/ BRAK OG URO

1/ Den enkelte seksjon, helt eller delvis, skal ikke brukes til annet enn boligformal.
Undervisning, kontorvirksomhet eller annen sjenerende yrkesvirksomhet er forbudt.

2/ Beboer (med “’beboer” menes forelepig: sameier, leietager, husstandsmedlemmer, andre
som beboer har gitt adgang til leiligheten og eiendommen for gvrig) skal meddele styret
skriftlig pa forhand om eventuelt dyrehold. Dyrehold skal ikke sjenere de gvrige (bjeffing,
sgle til fellesareal, farlige dyr m. m.)

3/ Det skal vaere ro i leiligheten mellom kl. 23 og kl. 7, videre mellom kl. 16 og 18. I denne
tid skal det ikke musiseres, nyttes hgyttaler slik at det sjenerer de gvrige beboere, det skal ikke
bankes, snekres, bores m.m. Den enkelte beboer skal til enhver tid for gvrig vise forstaelse for
eventuelle anmodninger om a sette ned for hgyt stgyniva.

4/ Snekring, boring, banking og annen sjenerende aktivitet skal avsluttes senest kl. 20, og kan
ikke finne sted fra lgrdag kl. 20 til mandag k1. 7.

5/ Skal det ved spesiell anledning drives selskapelighet utover kl. 23 med brak og uro, skal
beboerne i tilstgtende leiligheter og styret varsles pa forhand. Den enkelte beboer ma dog
respektere eventuelle anmodninger om a sette ned stgynivaet, selv ved slik spesiell anledning.

6/ Klage pa uro/brak rettes direkte til den stgyende beboer, eller skriftlig til styret. Det er ikke
adgang til a reagere med tilsvarende brak; banking i tak, gulv, rgr, radiatorer m.m.
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II/ VEDLIKEHOLDSPLIKT, OMBYGGING m.m.

1/ Beboer har ikke adgang til & foreta i sin seksjon endringer/ombygginger som griper inn i
byggets faste struktur, fasade, teknisk anlegg, med mindre disse skjer med styrets samtykke
som ma innhentes pa forhand og i henhold til sameiets ordensregler A, I, 3 og 4, samt
byggeforskrifter m.m. (gjelder peis, barekonstruksjoner, bad, vinduer, balkonger, el-anlegg,
radiatorer m.m.)

2/ Beboer har ikke adgang til a forandre farge og utseende pa leilighetens vinduer utvendig,
inngangsdgrer mot fellesoppgangene, balkong/terrasse. Inngangsdgrer mot fellesoppgangene
skal holdes rene og i forsvarlig stand.

3/ Beboer plikter & holde sin seksjon i en slik stand at den ikke reduserer eiendommens verdi
eller skaper ulemper/faremomenter for de gvrige beboere (el-anlegg, bad m.m.) Dette gjelder
tilsvarende for vedlikehold av husholdningsapparater som vaskemaskin og oppvaskmaskin,
separate varmeovner m.m. Det er ikke tillatt & koble avtrekksvifte over komfyr og lignende til
byggets luftekanal. Det er ikke tillatt & koble vaskemaskin eller oppvaskmaskin til felles
varmtvannsanlegg.

4/ Beboer har ikke adgang til a sette opp skilter, flaggstang, markise, egen TV/radio-antenne
og lignende uten styrets skriftlige samtykke som ma innhentes pa forhand. Det er forbudt a
lufte/banke/tgrke tgy fra vinduene mot bakgarden.

5/ Oppstar det i den enkelte leilighet skader pa fellesanlegg/byggets faste struktur, plikter
beboer a varsle styret omgaende, slik at skaden kan utbedres uten opphold. Har beboer selv
forarsaket disse skadene skal hun/han utbedre dem for egen regning uten opphold. Skjer ikke
det vil styret kunne fa skadene utbedret for beboers regning.

6/ Oppstar det i den enkelte leilighet skader pa fellesanlegg, bygget eller leilighet(er) for gvrig
gjelder 5 ovenfor tilsvarende.

7/ Beboer plikter omgaende a varsle styret om eventuelle veggdyr, rotter og lignende som
hun/han oppdager i leiligheten.

B/
Bruk av eiendommen for gvrig
I/ BODER/GANGER — LOFT/KJELLER — HEIS

1/ Bodene skal holdes i forsvarlig stand og skal luftes med jevne mellomrom (dog ikke om
vinteren) slik at fukt — og soppskader ikke oppstar.

2/ Oppstar det skader av enhver art i eller fra bodene gjelder A, II, 5 tilsvarende.

3/ Oppdages det veggdyr/ rotter, fukt — eller soppskader i boder/ganger — loft/kjeller — skal
styret varsles omgaende.



4/ Beboer som av en eller annen grunn sgler til gangene — loft/kjeller — skal gjgre rent etter
seg omgaende. Skjer ikke det vil styret kunne fa omradet rengjort for beboers regning.

5/Det er ikke adgang til i bodene — loft/kjeller — & oppbevare illeluktende gjenstander, mat,
eller noe som forarsaker stank eller smittefare. Skjer det vil styret matte varsle Helseradet.

6/ Det er ikke adgang til a oppbevare/lagre gjenstander/materialer i gangene — kjeller/loft.
Skjer det vil styret kunne fa gjenstandene/materialene fjernet for eierens regning.

7/ Det er i bodene ikke adgang til & drive hobby eller annen virksomhet som krever el-strgm
fra fellesanlegg eller som medfgrer fare av enhver art (brann, forrensing m.m.).

8/ Det er strengt forbudt a bruke bart lys/fyrstikker i boder/ganger - kjeller/loft. Rgyking er
strengt forbudt der. Det er strengt forbudt a oppbevare brannfarlig stoff/veske i bodene —
loft/kjeller. Overholdes ikke disse ngdvendige regler vil styret matte varsle brannvesenet.

9/ Beboer plikter a fglge styrets instrukser forgvrig angaende bruk av boder/ganger —
kjeller/loft.

10/ Heis brukes i henhold til de til enhver tid gjeldende sikkerhetsforskrifter.
11/ Beboer plikter a fglge styrets instrukser for gvrig om bruk av heis:

Heisen skal i utgangspunktet bare brukes til transport av personer. All bruk av heisen til annet
enn persontransport skal avtales/avklares med styret i hvert enkelt tilfelle. Styret kan ilegge
beboer gebyr pa kr. 5000 ved ulovlig/ureglementert bruk av heisen.

II/ FELLESAREAL/FELLESROM

1/ Dyr skal ikke luftes pa eiendommens fellesareal. Det ma ikke legges ut mat til fugler, katter
m.m.

2/ Lufting av leilighet skal ikke skje gjennom inngangsdgrene.

3/ Det skal ikke lagres gjenstander i trappeoppgang. Skjer det gjelder B, 1, 6 tilsvarende. Som
lagring av gjenstander regnes ikke midlertidig oppbevaring av begrenset mengde materialer til
oppussing, heller ikke ski-utstyr og lignende som brukes daglig om vinteren. Det forutsettes at
det sa vidt mulig ikke skjer i hovedtrappeoppgang. Beboer plikter & orientere og innhente
samtykke fra styret ved midlertidig oppbevaring av materialer i trappeoppgang i forbindelse
med oppussing.

4/ Det er forbudt a lgpe i trappeoppgang og a opptre hgyrgstet og brakete der.

5/ Beboer som av en eller annen grunn sgler til fellesarealet skal gjgre rent etter seg
omgaende. Skjer ikke det gjelder B, I, 4 tilsvarende.

6/ Det er ikke adgang til & parkere sykler, kjelker og lignende i hovedtrapperom. Skjer det vil
styret kunne sette disse ut pa fortauet for eierens risiko.
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7/ Pa grunn av brannvesenets forskrifter er det strengt forbudt a parkere sykler, kjelker og
lignende videre a lagre/oppbevare gjenstander/materialer i portrommet. Det er strengt forbudt
a parkere bil foran porten. Parkering av beboers bil i ngdstilfelle — inntil 30 minutter av
gangen — kan dog tolereres. Overholdes ikke disse ngdvendige regler gjelder B, I, 8
tilsvarende.

8/ Sykler, mopeder, motorsykler og lignende skal parkeres i bakgarden pa dertil anvist sted,
eller i fellesrom i kjeller (gjelder kun om vinteren).

9/ Sgppel skal kun kastes i sgppeldunkene. Sekkene skal ikke overfylles eller sprekkes da de i
sa fall ikke blir tatt med av renovasjonsarbeiderne. Sgppel skal ikke lagres/oppbevares i
trapperom, selv midlertidig. Overholdes ikke disse ngdvendige regler gjelder B, I, 5
tilsvarende.

10/ Beboer plikter uten opphold og for egen regning a utbedre skader av enhver art han/hun
har forarsaket i eiendommens fellesareal. Skjer ikke dette gjelder A, II, 5 tilsvarende.

11/ Fotballsparking, ballslding og lignende lek i bakgarden ma ikke forekomme dersom det
sjenerer beboerne.

12/ Kjgring av moped/motorsykkel i bakgarden er forbudt.

13/ Ytterdgrene — hovedinngang, port, inngang til bakgard — skal holdes last til enhver tid. Det
samme gjelder vinduer i kjeller — boder/fellesrom nar ingen er tilstede.

14/Det er ikke adgang til & bruke fellesrom i kjeller til hobby eller oppussingsvirksomhet uten
styrets samtykke som ma innhentes pa forhdnd og ma fornyes hver gang. Slik virksomhet
skjer under beboers fulle ansvar (skader og lignende). Beboer plikter a forlate stedet i den
stand det var fgr han/hun tok det i bruk. Skjer ikke det gjelder B, I, 4 tilsvarende. Hva angér
bruk av fellesrom i kjeller gjelder A, I, 3 og 4 tilsvarende.

16/ Beboer har ikke adgang til a sette opp plakater, skilt og lignende i eiendommens
fellesareal uten styrets samtykke som ma innhentes pa forhand.

17/ Ved stgrre oppussingsarbeid i enkeltleiligheter og ved inn — og utflytting bgr det vises
spesiell omtanke for fellesarealene og sameiet for gvrig. Frakt av materialer til oppussing bgr i
hovedsak forega via baktrappen for a unnga skader pa vegger i hovedtrappeoppgang. Sameiet
og alle beboere skal fgr arbeidet starter varsles av byggherre om forventet tidsramme for
oppussingen. Byggherre gér igjennom fellesarealenes tilstand med en eller flere fra styret fgr
og etter oppussingsarbeid eller flytting er utfgrt.

18/ Beboer plikter a fglge styrets instrukser for gvrig angaende bruk av fellesareal fellesrom.



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET CAMILLA COLLETTS VEI 16

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo. Sameiet bestar av 11
boligseksjoner (og 0 naeringsseksjoner) i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 16. mai
1984.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 213 bnr. 53 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det naeringslokale som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter 3 overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
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panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet til seksjonen, og elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

Hvis skader oppstar hvor sameier har vedlikeholdsplikten, betaler vedkommende sameier
egenandelen (selvassuranse) og er for gvrig selv ansvarlig for enhver utbedring av egen eller
andres seksjoner.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering. Overdragelse til juridiske
personer er ikke tillatt.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske
personer kan vaere styremedlemmer.

§8

STYRETS KOMPETANSE



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge ab mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10
SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst 8 dager,
hgyst 20 dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgte, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest,
og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ART SAMEIERM@TE
Pa det ordinzaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

e Konstituering.

e Styrets arsberetning.

e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
e Valg av styremedlemmer.

e Andre saker som er nevnt i innkalling.

§12
M@TELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med indre sameiermgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver a vaere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller
vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

e samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmeantallet,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.



§13
OM SAMEIERM@TET

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme. Sameieren har
rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vaere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere til stede pa sameiermgtet og rett
til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal
sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende kalenderar skal
legges frem pa ordinaert sameiermgte.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre
fierdedeler er boligseksjoner. | slike sameier skal styret sgrge for at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35).

§ 15
FORRETNINGSF@RER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller
gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

131



132

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiermgtet til avgjgrelse.

§19
ENDINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§20

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE



Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har
en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.
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Nabolagsprofil

Camilla Colletts vei 16 - Nabolaget Uranienborg - vurdert av 192 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
& Uranienborgveien 1 min &
Linje 21 0 km
® Riddervolds plass 3min %
Linje 11 0.3km
®@ Nationaltheatret stasjon 14 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.2 km
© Nationaltheatret 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 5min %
812 elever, 47 klasser 0.4 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 14 min %
366 elever, 19 klasser 1.2 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 14 min 4
611 elever, 35 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 8 min #
412 elever, 30 klasser 0.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 20 min £
417 elever, 24 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium 8 min #
450 elever, 15 klasser 0.6 km
Akademiet videregdende skole Oslo 9min %
450 elever 0.7 km
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100
* Naboskapet
== Hpflige 61/100
Aldersfordeling
0 e 333
[32] \D 52 "
50 50 0o 2 a
) ia R
A se 8¢ & ~Y
o 00N -7
= I !
.I ml -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Uranienborg 2627 1568
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Uranienborg barnehage (1-5 ar) 2min %
26 barn 0.2 km
Treklang Montessoribarnehage (2-5 ar) 7 min %
32 barn 0.5km
Lycee Francais Rene Cassin Doslo (3-5... 6 min %
97 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Briskeby 4 min %
Spndagsépent 0.4 km
Kiwi Hegdehaugsveien 6 min #



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 87/100
n,. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport

@ Uranienborg skole 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Den tysk-norske 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& EVO Oscarsgate 6 min %

& Fresh Fitness Majorstuen 8 min #

Boligmasse

B 2% rekkehus
B 97% blokk
B 2% annet

«Dette er byens hyggeligste nabolag!
Ingen over, ingen ved siden!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 13 min %
@ Apotek 1 Hygiea Oslo 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 33%6-12ar
B 18% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

[ |

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 55%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

136



596200 596300

6644000

© ,w/ // // /
“draniénborgpar
/ CYAYS

6643900

6644000

6643900

213 /
/ S\&
Y o S T 21308 N o
. P y. N Z
4 ol i ; \\ N O/
5 e/ »
213/2 Oﬂ)
213/2 /
\\\ /
Q o 4
3 /
o - .34 —1
. | % 7 5 s
g / N o7, 4 \V‘/ AN 3
3 : S ) N/ . /21 w2 4 3
s L J 74 )
o - / U / 213/ 4 K
21 0 21 N ’ / . S // N
. / /] D 4 ) 213/p95 / g Q
N Vi 7 N 4 N
% y - ¥/
o 5 QUL Vs simly,
¥ N YY), % N\ 7
i - /s 213/4, y AQ' y / )// 218/4 A OX SN
/) & / Y A A
o S /13 32980 W o 7
/ i > (@) p A N Q V] 0 =
\, / i T | 2134 A é’&\{b i/\/ SO N, \ NS 2
/ < 3 ” s / / S : \\\ / h / {&6 //
[ [0) S N\ WA N 5
I8 - y Ny ! /\/ﬁ‘ % $ 7 N
SN/ 21 7N \ /O B \
. 3 oA P % 740 b X \ #4213/, 34 4 VAN 7
& RS « ; 7 / 7 ) & \\\ L N 7 & . /
. - ©,/ 1% V‘// 4 N 7305 — RN i N / - )
5 = y / \Q\ g Ny y 213/ N 21 4
i SRRSOV AVAN 7, . v/ @ o S| _
3 Fo ) TN ) RN SN 3
o : sav A % AT \ :
596200 596300
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 12.11.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
- Gjeldende k lelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 149667/ 86522247 Deres ref.:

Adresse: Camilla Colletts vei 16

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/53

Originalformat: A3
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596200
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS I.O bebylggelse ll.lt fra t:lrrengdflﬂt);dgni slik de var da it
. . . . . o ) reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 12.11.2025 - Kall‘tutsnlttet gjlfklier ve1rt|kaln|va 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- regulering i vertikalniva Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME A - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 9 glengelia 4
7 . - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. g 9 pa &g

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 149667/ 86522247 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Camilla Colletts vei 16

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 213/53
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

163 - Kirke m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

330 - Parkering/utfartsparkering

. 1400 - Idrettsanlegg

IS,
IIIII;

3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig
665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formélavgrensning
930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor
935 - Regulert parkeringsfelt

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Byggegrense
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares

139



6644100

6643800

6643500

@ Oslo

Dato: 12.11.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 149667/86522247

Deres ref.:

596100 596400

596100 596400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

008€¥99




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Heidi Siri Petersen
CAMILLA COLLETTS VEI 16

Dato: 12.11.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86522247
8855741

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.213 BNR. 53

Vi viser til bestilling av 20251111 for CAMILLA COLLETTS VEI 16.

GNR. 213 BNR. 53

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.10.1914.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

571 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Eeselezadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 60030558920
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no
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OSLO KOMMUNE Approbacjon.
BYGMNINGSKONTROLLEN

! Trondheimsvn. 5% * 417200 _
| Abedwed  0omilla Colletts vei 16. 1"’637263’j"" sl (R

%S porandringsarbeice 1 letlighet. | "¥E/1-6 |

Broningens s '
|

Bygphare Birger MNmss, Camilla Colletts vel 16,

Bromeide Arkitelkt Ba Rileten,Bikstubben 7,0slo 7.

bse 17, fobruar 19C%. 1S/SH

Byggemelding med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes | samsvar med bygningsloven, dens vediekter og
forskrifter, sami bestemmelser son er utarbeidet pd grunnlag herav, og pl felgende vilkbr:

Gjeldende regler for innredning av bad- og W.C.rom nd filges.
Avtrekk md fires over tak.

Rérleggerarbeddet md anmeldes smrskilt til Vanneog kloakkvesenet.
. Iludfoginq av himling md utfires med brannherdige plater.

Pipe ved kjSkke ist ppmdl ning fremgér ikke
ug:lingoa 2\: m'fw':'f.;-; P:hguu “Sgnl.n for piper ..5: avtrekk
fra W.C.0g baderommene ni sendes inn.

Forgvrig vises 1il «Spesiolle kravs pd omstiende side, punktene. .. .
og il sAlminnelige bestemmelsers pd —»—

Arbeidet mé ikke pabegynnes fer ansvarshavende har fétt byggetiliateise fra bygningskontrollen.
For byggetillatelse kan gis, mé folgende punkter mrk. X, vare ordnet:

. [ A. ansvarshavende veere godkjen. [] D. gjenpar av tinglest erkiaering vesre innlevert,
pitgrt byskriverens kvittering.
[ 8. tegningene vewre stemplet av Byggelgyve- ] E. redegjérelse for konstruksjoner, evi. med
kentoret, Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, vaere behandlet.
[0 €. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- [ F. ventilasjonsanlegget veere godkjent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spersmilet er ordnet. [[] G. kerrigerte tegninger vasre innsendt og god-
kjent. ;
[] C. 2. spgrimblet om erverv, eventuelt avsthelse W Rodoqi?:elso for pipe samt avtrekk
av grunn il gate vasre tatt opp ved hen- vere sendt og godkjent.
vendelse 1l k ikasjonsrhdm s 0 i
kontor, |

0 s

OBS. lmmmmmmnﬂh.mmmm
mmww.kmmmm-mum
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

A Ga::t.d | -

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.

| B 168 0000 246863, B A —

e i S i i‘l‘g
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had

25, mars 1965
Arkitekt Ba Ridsgen,
Eikstubben 7,
Osle 7 distr.arkitekt Sundve

I8/Krw 65/263

Camilla Colletts vei 1€
ide 1 leilighet

. Forandringsarbe
Byggherre: Birger Nass

‘rtnogunuldu tegninger med vire stempelnr, 2-3 samt brev av |
12/3%-65 approberes under henvisning til tidligere approbasjon. !

Tidligere approbzct tegaing, vArt stempelnr. 1 utghr og md makuleres.

Oslo bygningskont,oll

A. Gjerstad
bem
I. Sundve
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' OSLO KOMMUNE Ferligattest
BYGNINGSKONTROLLEN {for mindre arbeider) s
Trondheimsveien 5 * 417200
/
- Arbaidets art
| randringserbaid ¢ ailighet,
| Arbeidysied Matr ne I
wamilla Colletts vail 16, b/ 2
| Byggherre Y | Arsvarshavende 1
flevy Birger Kass Nemnarmaster Adolf Dokpat
Camilla Colletla val 1O . vikka 42
aloc -~ 2. I -
6/ %1, I L j
Dato
13. oktober 1965.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 12.11.25 Side 1 av 2

Sameiet Camilla Colletts vei 16 V3r ref.: 1676/2 Fndselsdato eier: 18.09.1966

Camilla Colletts vei 16 Type: Boligsameie

0258 OSLO Eiere: Dag Nesse

Organisasjonsnr: 971 277 564 Seksjonsnr: 2
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 7525
Felleskostnader:  Felleskostnader drift 6925

Akonto brensel 600

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m?3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av B nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

|2: Registrerte endringer felleskostnader |

Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 7733

Felleskostnader:  Felleskostnader drift 7133
Akonto brensel 600

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Knut Hellerud

Adresse: Camilla Collets vei 16
Postnr/-sted: 0258 OSLO

Telefon: Mob.: 45236750

E-post: knut.hellerud@ hotmail.com

[6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 0 Andre inntekter: 560
Annen formue: 8938 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 2 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 213/53 - seksjon:2
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 566

[9: Forsikring |

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP583887

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
SSBnr: H0202

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Ja

Parkeringstype: Gateparkering ()

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Boligseksjon

Fasiliteter:

Usbl er ny forretningsfnrer fra 1.april 2020 og sitter ikke p* tredjepartsopplysninger for 2019. Dette m?® innhentes fra seksjonseier eller
tidligere forretningsfnrer Andersen Eiendomsservice v/Trond Erik Andersen

Bergvarmeanlegg.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 12.11.25 Side 2 av 2
Sameiet Camilla Colletts vei 16 V3rref.: 1676/2 Fndselsdato eier: 18.09.1966
Camilla Colletts vei 16 Type: Boligsameie
0258 OSLO Eiere: Dag Nesse

Organisasjonsnr: 971 277 564

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Sameiet har TV og bredb? ndsavtale med GET. Dette er inkl i felleskostnadene.

152



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Camilla Colletts vei 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0258 OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



