akuv.

Persaunvegen 3, 7045 TRONDHEIM

Velholdt 3-roms selveierleilighet
med terrasse| Parkering m/
elbillader | Peis & varmepumpe |
Hage | Sentralt - naert alt
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Eiendomsmegler

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3970 000-
Fellesgjeld: Kr 159 830,

Omkostn.: Kr 104 610,-

Total ink omk.: Kr 4 234 440 -
Felleskostn.: Kr 4 000,-

Selger: Anders Henrik Birkestrand

Siv Karoline Solli Tvedt

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1938
BRA-i/BRA Total 67/77 kvm
Tomtstr.: 1138.1 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 8

Gnr./bnr. Gnr. 9, bnr. 361
Snr. 2
Oppdragsnr.: 1710240110

2 Persaunvegen 3

Velkommen til
Persaunvegen 3!

Aktiv Eiendomsmegling v/Ludvig Bggseth har gleden av a presentere
Persaunvegen 3!

En pen og velholdt 3-roms selveierleilighet med det perfekte
utgangspunktet for den som gnsker a bosette seg sentralt utenfor
bykjernen. Omradet oppleves trygt og rolig, med neerhet til alle
fasiliteter og servicetilbud. Leiligheten har overbygd terrasse med
plass til grill og sittegrupper. Herfra er det tilgang til en koselig
felleshage med epletraer og prydbusker.

Verdt & merke seg:

- Stor og skjermet hage

- Parkering med elbillader

- Peisovn og varmepumpe

- Oppgradert fasade i 2022

- Felleskjeller med stort potensiale

- Neerhet til barnehage, dagligvare, Sirkus Shopping og skole

- Sameiet planlegger en reseksjonering som kan gi eierskap til store
deler av kjelleren
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 67 kvm
BRA -e: 10 kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 10 kvm - Bod i kjeller.

1. etasje
BRA-i: 67 kvm - Gang, kjgkken, stue, bad og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm - Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1138.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er sentral, men likevel stille og rolig. Alt av hverdagsfasiliteter ligger lett
tilgjengelig, og fra leiligheten er det kort gangavstand til tog, buss og kjgpesenter.
Sameiet har en koselig felleshage, opparbeidet med epletraer, gressplen og diverse
beplantning. Fasaden ble oppgradert i regi av sameiet i 2022, og arbeidet inkluderte ny
kledning, nye vinduer og ny taktekking. Bilen parkeres foran inngangen.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig, sentralt og barnevennlig boligomrade pa Persaunet i
Trondheim kommune. Her bor man i trygge omgivelser, like ved barnehager og fine
idrettsfasiliteter. Coop Prix nds pa kun 3 minutter, og det tar ca. 7 min a ga til Sirkus
Shopping som har et variert utvalg av butikker. Det er ogsa neerhet til alle servicetilbud
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pa Solsiden og i Midtbyen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Nzeromradet bestar av smahus og eneboliger med mye grgntareal.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 8 minutters gange til Strindheim barneskole, og for elever i
ungdomestrinnene er det ca. 1,9 km til Rosenborg ungdomsskole. Dronning Mauds
Minne Hagskole ligger ogsa i naerheten. Det finnes en rekke barnehager i nzerliggende
omrader, hvor Saxenborg er den nsermeste. Lukas og Strinda videregaende skoler
ligger noen kilometer fra leiligheten.

Fra leiligheten er det gangavstand til fotballbaner og flere treningssentre. En liten
sykkeltur unna ligger Leangen idrettsanlegg med flere fotballbaner, to ishaller,
innendgrs handballbane og Trondheims eneste innendgrs Igpebane. Like ved ligger
ogsa Leangen travbane. Det er heller ikke langt til Lade idrettsanlegg, byens storste
arena for fotballaktivitet. | kort avstand ligger det populeaere Tyholttarnet med roterende
restaurant og panoramautsikt over Trondheim.

Leiligheten har ogsa neerhet til flotte tur- og friluftsomrader som Kuhaugen med
nydelig utsikt over byen. Like ved utkikkspunktet ligger Skyasparken. Ladestien er et av
de mest populeere utfartsomradene i Trondheim og nas etter kun fa minutter pa
sykkelsetet. Noen av byens beste strender som Djupvika, Korsvika og Ringvebukta
ligger langs stien.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss, flybuss og tog. Neermeste holdeplass er
Brian Smiths gate, som ligger rett utenfor dgren. Det tar ca. 13 minutter 3 ga til
Leangen stasjon, hvor toget tar deg til Trondheim lufthavn pa ca. 26-29 minutter.

Bygningssakkyndig
Witsg og Svea Takst AS v/ Einar Richard @veras

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Einar Richard @veras opplyser om fglgende byggemate: 4-mannsbolig er
oppfert i to etasjer over kjeller + loftetasje. Grunnmur er oppfert i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfart i en trekonstruksjon. Utvendige fasader er kledd med
stdende trekledning. Taket har saltaksform og er tekket med takstein. Etasjeskillet er
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et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veaert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra tidligere eier: Vannskade bad 2015. Bad ble renovert og det ble skiftet
rgr hgst/vinter 2015. Tettet sprekk i flis i 2018 og forsterket vegg fra gang.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Fra tidligere eier: Forsikringssak der badet ble totalrenovert og rgr skiftet.
Hgst/vinter 2015. SSG var ansvarlig for oppdraget.

Arbeid utfgrt av: SSG

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Fra tidligere eier: Badet ble totalrenovert i forbindelse med vannskade.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra forrige eier: Installert EPS fuktsikringssystem desember 2017 i kjeller.
For- og ettermaling av fukt er dokumentert. Fukt fgr installasjon, ettermaling viser lave
verdier av fukt.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: | 2021 ble det oppdaget rotter i etasjeskillet mellom andre etasje og loft.
Skader ble utbedret og det ble installert rottesperre i avigpsrgrene.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Fra tidligere eier: Proff EL og IT kontrollerte hele det elektriske anlegget i
fellesareal og skiftet dette i desember 2017 og mai 2018. | denne leiligheten ble det
meste av det elektriske anlegget skiftet i juli 2011, samt satt inn vifte pa bad. 1 2023
ble det montert nye utestikkontakter og utelys over inngangspartiet, samt installert
smarttermostat pa bad og elbillader av Elpro.

Arbeid utfgrt av: Proff EL, IT og Elpro
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11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra tidligere eier: Proff EL og IT kontrollerte hele det elektriske anlegget i
fellesareal og skiftet dette i desember 2017 og mai 2018. | denne leiligheten ble det
meste av det elektriske anlegget skiftet i juli 2011.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Elpro installerte elbillader i 2023

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Totalrenovering utvendig i 2022. Kledning skiftet, yttervegger isolert, alle
vinduer og verandadgrer ble skiftet, samt ny ytterdgr. Ny veranda bygd opp. Tak rettet
opp og skiftet. Det ble ogsa installert ventiler i alle rom.

Arbeid utfgrt av: Storm bolig

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: | 2021 ble det oppdaget rotter i etasjeskillet mellom andre etasje og loft.
Skader ble utbedret av RECO gjennom forsikringsselskapet og det ble installert
rottesperre i avlgpsrgrene av Brechan Rgr AS.

Tilleggskommentar:

Det foreligger en intensjonsavtale enhetene i mellom seg om oppdeling av fellesareal i
kjeller og loft. Enhetene i fgrste etasje far underliggende areal, bortsett fra noen
kvadratmeter midt pa som er satt av til bod for enhetene i andre etasje. Lignende vil
det pa loft bli satt av noe bodplass i midten til enhetene i forste etasje.

Innhold

GANG

Velkommen inn i en pen og romslig leilighet, utmerket for bade ny- og veletablerte.
Leiligheten ligger i 1. etasje, og har adkomst via en felles trappegang. Vel inne gir
gangen et godt fgrsteinntrykk, med vegger malt i en mgrk og trendy jordfarge. Inn til
kjokkenet har veggen glassbyggerstein, og en innebygd hyllelgsning sgrger for enkel
oppbevaring i gangen.
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STUE

Stuen er et hyggelig tilholdssted, der man far det lunt og godt med bade peisovn og
varmepumepe. Lyset slipper inn fra to sider, og vinduene inkluderer en glassdgr som tar
deg ut til en overbygd terrasse pa ca. 12 kvm.

Det er trapp ned til hagen, og terrassen innbyr til bade stille stunder og lange, sosiale
kvelder. Stuegulvet har 1-stavs laminat, som star godt til vegger malt i en mgrk
grennfarge. Utformingen gjgr det enkelt & innrede med flere sittegrupper.

KJGKKEN

Kjgkkenet ligger innenfor stuen, og det er god kontakt mellom sonene. Laminatgulvet
er det samme, og rommet har panelvegger malt i en dempet granyanse. Kjgkkenet er
fra 2016, oppfert i to parallelle seksjoner med god skap- og skuffeplass.

Her kan bade store og sma bli med pa matlagingen. Innredningen har hvite, glatte
fronter, laminert benkeplate og dobbel oppvaskkum i sort utfgrelse. Over benken er det
en gra plate i flismgnster, og over kokesonen har kjgkkenet en ventilator og en sort
plate for beskyttelse. Integrert i innredningen er det platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin.

BAD/WC

Badet ble pusset opp i 2015 med mgrk gra fliser pa gulv og beige fliser pa veggene. Pa
badet er det toalett og varmekabler, og et dusjhjgrne er utstyrt med regnfallsdusj og
vegg av glassbyggerstein. Den gvrige innredningen bestar av et mgrkt servantskap, et
veggskap med speilfront og et speilskap med belysning over servanten.

SOVEROM OG GARDEROBE

| leiligheten er det to pene soverom pa henholdsvis ca. 7,4 og 14,6 kvm.
Hovedsoverommet har en luftig utforming, og langs den ene veggen er det mye
oppbevaring i en stor skyvedgrsgarderobe med dels speilfronter. En rekke veggskap er
montert pa det andre soverommet, og leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 10
kvm og to loftsboder med hvert sitt gulvareal pa ca. 3,8 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Bad:

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Det gjgres oppmerksom pa at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor
mange lag som er pafert fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type
destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for boligsalg. Det
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forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og
under flis. Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket. TG 2 er satt grunnet
manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles
med den tekniske tilstanden pa badet.

-VVS:

Vannrgr av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa
synlige rgrfgringer. Rgr- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa
stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Stengekran for tappevannet etablert i kjeller. Boligens rom er naturlig ventilert med
spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger. Mekanisk avtrekk
pa vatrom og kjgkken. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannrgr av
kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (gropteering). Det anbefales pa generelt
grunnlag en gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er
over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som
har oppnadd forventet normal brukstid.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper er selv ansvarlig for & ordne ngdvendige avtaler for TV- og internettjenester.

Parkering
Pa inngangssiden har sameiet en gruslagt gardsplass for parkering. @vrig parkering

etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige , polisenummer 87589992

Diverse
AREAL
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGENE | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er elektrisk, der stedvis panelovner suppleres av gulvvarme pa badet og
en varmepumpe i stuen. For vedfyring har stuen en peisovn.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3970 000

Omkostninger kjgper
3970 000 (Prisantydning)

159 830 (Andel av fellesgjeld)

4129 830 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

103 220 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

104 610 (Omkostninger totalt)
116 510 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 310 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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4 234 440 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 246 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 249 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 924 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for juli 2025 pa kr 1
327 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 949 966 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 799 864 for ar 2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer lan, felles bygningsforsikring og strgm i fellesareal.
Andel felleskostnader har til forfall betaling den 20. i hver mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 000

Andel Fellesgjeld
Kr 159 830

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
21.01.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Persaunvegen 3

Organisasjonsnummer
991917225

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanets lgpetid: 08.07.2032
Langiver: Danske Bank
Rentebetingelser: 10,2%

Forkjopsrett

Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Sameiet fgrer ikke regnskap.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 361, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

24.10.1988 Pantsettelseserklaering

Belgp: NOK 20 000

Panthaver: SAMEIET

LAPENR: 7489632

UTEN OPPTRINNSRETT MED PRIORITET 90% AV LANETAKST
TIL ENHVER

TID

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

GRUNNDATA

Seksjonering

Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/4

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 004 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

FERDIGATTEST

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

14  Persaunvegen3



Det er utstedt ferdigattest for utvendig renovering, datert 11.04.2024.

LOVLIGHET

Det foreligger godkjent byggesgknad for innbygging av verandaer i 1. etasje, datert
17.03.1961. Det foreligger ogsa godkjent byggesoknad for utvidelse av eksisterende
balkonger, datert 28.06.2010. | fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa tiltakene, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av tiltakene kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025,
hvor eiendommen ligger i byggesone 2.

Boligen ligger i et omrade med arealformal sentrumsformal.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for de gstlige og sydlige bydeler med planiD
r0306, datert 12.06.1914.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID
Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer

Persaunvegen 3
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eiendommen:

r20220006, Persaunvegen, med planarbeidet er a legge til rette for en
sammenhengende hovedrute for gdende og syklende pa ca. 1,5 km langs
Persaunvegen fra Thoning Owesens gate til Tyholtvegen.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

Adgang til utleie
GENERELLE REGLER
Seksjonseieren kan fritt leie ut sin egen seksjon.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Persaunvegen 3
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Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
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Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 1 990, - pr.
stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 20 189,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ludvig Baggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Baggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
06.02.2026

Persaunvegen 3
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Persaunvegen 3
1. Etasje

Terrasse
Ca: 12m?

Soverom
14,6m?

Kjakken Soverom
7.4m? 7.4m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Persaunvegen 3
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Nabolagsprofil

Persaunvegen 3 - Nabolaget Vestre Rydningen/Persaunet nordre/Saxenborg - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Brian Smiths gate 1min &
Linje 22 0.1 km
8@ Lilleby stasjon 14 min 4
Linje R60, R70 1.1 km
@ Trondheim S 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.5km
® Hospitalskirka 13 min &
Linje 9 4.3 km
»  Trondheim Veernes 26 min &
Skoler
Strindheim skole (1-7 kl.) 8 min %
536 elever, 31 klasser 0.6 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 15min %
220 elever, 16 klasser 1.2 km
Lade skole (1-10 kl.) 24 min &
652 elever, 35 klasser 1.8 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 24 min #

90 elever, 3 klasser 1.7 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 26 min &
560 elever, 38 klasser 1.9km
Lukas videregdende skole 6 min &
80 elever, 8 klasser 2.5km
Strinda videregaende skole 7 min &
1150 elever, 17 klasser 3.1 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

s Naboskapet
== Hpflige 63/100

Aldersfordeling

147 %

13.7 %

14.5%

252 %
28.7 %
21.2%

37%
36.2 %
38.9%

71%
6.3 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

16.1 %
15.1%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vestre Rydningen/Persaune... 1164 560
B Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Saxenborg barnehage (1-5 ar) 4 min %
36 barn 0.3 km
Dronning Mauds Minne barnehage (0-5... 5min %
59 barn 0.4 km
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 7 min %
29 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Prix Persaunet 4 min %
PostNord 0.3km
Coop Mega Sirkus Shopping 7 min #&



Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Sirkus Shoppin 7 min A&
& 1.Egen bil PPing
@ Vitusapotek Sirkus Shopping 7 min %
.} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 86/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

gl

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Dr.Mauds minne - gymsal 6 min & ——
Aktivitetshall 0.4 km F—
Par u. barn
@ Strindheim skole 8 min % I
1
Aktivitetshall, ballsplll 0.6 km [
& Impuls Treningssenter Leangen 9 min % En_shg m. barn
||
& 3T-Leangen 13 min % -
Enslig u. barn
e
|
Boligmasse r—
Flerfamilier
I
I
B 26% enebolig
B 25% rekkehus
[ 15% blokk 0% 47%
34% annet
I Vestre Rydningen/Persaunet nordre/Saxenborg
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand
«Relativt rolig, veldig trygt, pent, og Norge
veldig godt busstilbud.» Gift 30% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

er hentet fra ulil

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ainsvarlig for feil/mangler

1angler kan forekomme

profilen. Cor

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240110

Selger 1 navn Selger 2 navn

Siv Karoline Solli Tvedt Anders Henrik Birkestrand

Persaunvegen 3

Poststed
TRONDHEIM 7045

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 87589992

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SKST, AHB 1

Document reference: 1710240110



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Fra tidligere eier: Vannskade bad 2015. Bad ble renovert og det ble skiftet rar hest/vinter 2015. Tettet sprekk i flis i

Beskrivelse 2018 og forsterket vegg fra gang.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
’ Fra tidligere eier: Forsikringssak der badet ble totalrenovert og rer skiftet. Hast/vinter 2015. SSG var ansvarlig for
Beskrivelse
oppdraget.
Arbeid utfort av |ssc

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Fra tidligere eier: Badet ble totalrenovert i forbindelse med vannskade.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Fra forrige eier: Installert EPS fuktsikringssystem desember 2017 i kjeller. For- og ettermaling av fukt er

Beskrivelse dokumentert. Fukt fr installasjon, ettermaling viser lave verdier av fukt.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja

Document reference: 1710240110

12021 ble det oppdaget rotter i etasjeskillet mellom andre etasje og loft. Skader ble utbedret og det ble installert

Beskrivelse ]
rottesperre i avlgpsrgrene.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Fra tidligere eier: Proff EL og IT kontrollerte hele det elektriske anlegget i fellesareal og skiftet dette i desember
2017 og mai 2018. | denne leiligheten ble det meste av det elektriske anlegget skiftet i juli 2011, samt satt inn vifte

Beskrivelse pa bad. | 2023 ble det montert nye utestikkontakter og utelys over inngangspartiet, samt installert smarttermostat pa
bad og elbillader av Elpro.
Arbeid utfert av | Proff EL, IT og Elpro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Initialer selger: SKST, AHB 2
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Fra tidligere eier: Proff EL og IT kontrollerte hele det elektriske anlegget i fellesareal og skiftet dette i desember

Beskrivelse 2017 og mai 2018. | denne leiligheten ble det meste av det elektriske anlegget skiftet i juli 2011.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elpro installerte elbillader i 2023.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse Totalrenovering utvendig i 2023. Kledning skiftet, yttervegger isolert, alle vinduer og verandadgrer ble skiftet, samt
ny ytterder. Ny veranda bygd opp. Tak rettet opp og skiftet. Det ble ogsa installert ventiler i alle rom.

Arbeid utfert av |Storm bolig

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Initialer selger: SKST, AHB

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Document reference: 1710240110
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse

12021 ble det oppdaget rotter i etasjeskillet mellom andre etasje og loft. Skader ble utbedret av RECO gjennom
forsikringsselskapet og det ble installert rottesperre i avlepsrgrene av Brechan Rer AS.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja

Initialer selger: SKST, AHB
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Tilleggskommentar

Det foreligger en intensjonsavtale enhetene i mellom seg om oppdeling av fellesareal i kjeller og loft. Enhetene i forste etasje far underliggende
areal, bortsett fra noen kvadratmeter midt pa som er satt av til bod for enhetene i andre etasje. Lignende vil det pa loft bli satt av noe bodplass i
midten til enhetene i farste etasje.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SKST, AHB
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TILSTANDSRAPPORT

Sjekk gyldighet pa rapport

Boligtype
Firemannsbolig

Adresse

Persaunvegen 3
7045 TRONDHEIM
5001/9/2/361/0/0

Rapportdato

20.01.2026

Befaring utfort den 12.01.2026 av:
Einar Richard @veras Innherredsveien 26 +4790085616
Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim einar@wstakst.no

Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersokt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sn@ pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, magbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Persaunvegen 3, 7045, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/9/2/361/0/0

Boligtype: Firemannsbolig

Byggear: 1938 Kilde: Propcloud.no

Tomt: 1 138.10 m?

Hjemmelshaver(e): Anders Henrik Birkestrand, Siv Karoline Tvedt
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: 4-mannsbolig er oppfert i to etasjer over kjeller + loftetasje. Grunnmur er oppfert i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i en trekonstruksjon. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Taket har saltaksform
og er tekket med takstein. Etasjeskillet er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full

undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: - Utvendige fasader som utvendig kledning, taktekking, vinduer og terrasser
ble oppgradert i perioden 2022 i regi sameiet. - Bad fra 2015. - Kjgkken fra 2016.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.

6/21



Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 1

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

67 m? 10 m? 0 m? 12 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Gang, kjokken, stue, bad og Bod i kjeller. - Terrasse.

to soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
77 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten
er malt opp og medregnet i boligens totale BRA. Leiligheten disponerer to stk boder i loftetasje, disse har ikke maleverdi
areal da takhgyde er lavere enn 1,9 meter. (Gulvareal i begge bodene ble malt til & vaere ca 3,8 kvm).
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og
mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange lag som er pafert fordi dette bare kan
gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. Ingen
symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket. TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved
fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.

VVS: Vannrgr av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger. Rar- og
avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Stengekran for tappevannet etablert i kjeller. Boligens rom er naturlig ventilert med
spalteventiler pa vinduer og gjennomstremningsventiler pa vegger. Mekanisk avtrekk pa vatrom og kjgkken. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag
en gjennomgang av rarstrekk, bend og eventuelle skjater pa vannrgr som er over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i
alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfagrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Det er fremvist samsvarserklaering pa diverse el arbeider. Rapport fra det lokale feievesenet er fremvist.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:

Oversendt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaeringen signert?
18.09.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
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Vinduer / derer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til d sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Balkongdgr med 3-lags glass.

Ytterder med brann/lyd klasse EI 30, 35dB
Innvendige dgrer av typen lettderer

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2022

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Ingen vesentlige skader utover normal brukslitasje observeres pa innvendige darer, foruten dgr til bad som har noe svellingeri
nedre del av dgrblad. Noe justeringer ma paregnes for at de skal ga friksjonsfritt.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ verandader fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCHONC

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.
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n Terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder, rekkverk ble malt til 3 vaere 93 cm. Dagens krav er 100 cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt trepanel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er fra 2015.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 25 mm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen vesentlige skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis. Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone. Innredning fremstar i god
stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Ingen vesentlige skader utover normal brukslitasje
observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.

Bilde

Bilde av fuktsgk uten at det pavises unormale forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Ja

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Selger opplyser at pipe ble rehabilitert i 2003, siste kontroll var i 2020 uten at det ble registrert avvik.

Ildsteder og pipe er formelt ikke vurdert eller raykpravd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent
av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende funksjonalitet/ kvalitet.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskiller er trebjelkelag. Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes. Det er ikke
registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Ved nivvelering mellom stue og kjekken ble det ikke registrert nevneverdig maleavvik. Ved nivvelering i gang registreres et
maleavvik pa 12 mm. Nivaforskjeller observeres mellom rom. Malbare skjevheter, men tiltak anses ikke som ngdvendig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

TG1 N
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate. Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Stekeovn, Platetopp, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Vannrgr av kobber og plastavlgp. Ingen lekkasjer ble avdekket pa lett synlige rarfgringer. Det bemerkes at automatisk
vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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B ows G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Det er synlige tegn pé at det er utfert arbeider pa deler av reranlegget, nar og hvor mye som er utfgrt er ukjent for
undertegnede.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Kommentar:

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Berederen er datert 2003 og rommer 198 liter. Det bemerkes at evt lekkasjevann vil kunne fgre til skader pa innvendig
konstruksjon. Det anbefales tiltak rundt og under bereder slik at evt lekkasjevann fgres til et sikkert sted.
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Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av kobber og avlep av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer. Rgr- og avlgpsanlegget
fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Stengekran for tappevannet etablert i kjeller.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger. Mekanisk avtrekk pa
vatrom og kjgkken.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en

gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer som er over 30 ar.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja
Kommentar:

Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pé EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers

ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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@vrig info:
Det er fremvist rapport fra det lokale eltilsyn datert 18.10.2021, hvor det ikke ble avdekket feil eller mangler som krever videre
oppfelging.

Det er utfert en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pa grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjeres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som

undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget pa generelt grunnlag undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann. En hver eier eller bruker har
til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget

Bilde

Bilde av sikringskap

VEGEN

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, denne er pa 6 kg. Denne anbefales skiftes ut da den er over ti ar.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Ja.

21/21
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2 enova

(D)

Adresse
Persaunvegen 3, 7045 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

04.02.2026 Energiattest-2026-256153
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182148768

Gardsnummer Bruksnummer

9 361

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67,0 m? 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
219,42 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
226,83 kWh/m? 16 286 kWh



>>

D)

Persaunvegen 3, 7045 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei

69



70

Dokumentets tittel: 2025-11-16--Vedtekter-for-Sameiet-Persaunvegen-3

VEDTEKTER FOR
SAMEIET PERSAUNVEGEN 3

Organisasjons nr. 991 91 7225
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Dokumentets tittel: 2025-11-16--Vedtekter-for-Sameiet-Persaunvegen-3

8§ 1. Navn og adresse

Sameiets navn er Sameie Persaunvegen 3.
Sameiet ligger i Persaunvegen 3, 9/361 i Trondheim kommune.

Sameiets organisasjonsnummer er 991 91 7225.

§ 2. Formal

Sameiet skal ivareta drift og vedlikehold av felles eiendom og installasjoner, samt sikre et godt
bomiljg for sameierne.

§ 3. Eiendom og enheter

Sameiet bestar av 4 seksjoner, nummer 1-4, slik disse er angitt i seksjoneringsbegjeringen
tinglyst pa eiendommen.

Seksjonene bestar av bruksenhet og eventuelle tilleggsdeler som fglger av tinglyst seksjonering
(f.eks. boder eller parkeringsplasser).

8§ 4. Sameiebrgker

Sameiebrgkene er som fglger:
* Seksjon 1: 0,25/ 1
* Seksjon2:0,25/1
* Seksjon 3: 0,25/ 1
* Seksjon 4:0,25/1

Sameiebrgken danner grunnlag for fordeling av felleskostnader med mindre annet er bestemt i
disse vedtektene.

Dato: 2025-11-16 Status: Ferdig Side: 2 av 6
Dokumentets revisjon: 01
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§ 6.

Rettigheter og plikter

Sameierne har enerett til bruk av egen seksjon.
Sameierne skal vise hensyn og bidra til et godt bomiljg.

Ingen seksjonseier ma bruke sin seksjon eller fellesarealer pa en mate som forarsaker skade
eller urimelig ulempe.

Fellesarealer kan ikke tas i bruk eller bygges inn uten sameiets godkjenning.

Vedlikehold

(1) Sameiernes ansvar

Sameieren har ansvar for alt vedlikehold av egen seksjon, inkludert:

Innvendige flater

Tekniske installasjoner som kun betjener seksjonen
Vinduer og derer der ikke annet er bestemt

Alt vedlikehold som ikke eksplisitt er lagt til sameiet

Ved hendelser som affekterer sameiets bygningsmasse ma dette utbedres innen rimelig tid

(2) Sameiets ansvar

Sameiet har ansvar for vedlikehold av:

Tak, fasade, beerende konstruksjoner
Felles rgr- og avlgpssystemer

Felles elektriske anlegg

Utvendige fellesarealer

Felles vei, parkeringsareal og eventuelt uteomrader

Dato: 2025-11-16 Status: Ferdig Side: 3 av 6
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8§ 7. Felleskostnader

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgk, med mindre drsmgtet vedtar annen fordeling for
bestemte kostnader. Per dags dato (2025-11-16) er denne summen pa kr. 4 000,- hver maned.

Felleskostnader for inneveerende maned betales én gang per maned.

Manglende betaling kan kreves inn med renter og omkostninger.

8 8. Styre

Sameiet kan velge et styre bestdende minst én representant fra hver seksjon.

Styrets arbeidsoppgaver er bl.a.:

* Sgrge for at sameiet drives i henhold til lov og vedtekter

* Forvalte gkonomi, forsikring og vedlikehold

¢ Forberede saker til arsmatet

§ 9. Arsmgate (sameiermgte)

1. Ordinert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av desember.

2. Innkalling sendes skriftlig med minst 7 dagers varsel.

3. Arsmgtet skal behandle:

4. Ekstraordinert mgte holdes ved behov eller ndr minst én sameier krever det.

Arsberetning

Regnskap

Budsjett

Valg av styre (hvis aktuelt)

Innkomne saker

Dato: 2025-11-16 Status: Ferdig
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§ 10.

A N

§ 11.

Stemme- og besluthingsregler

Hver seksjon har én stemme.
Vedtak treffes med vanlig flertall blant de frammagtte.
Endring av vedtekter krever flertall blant seksjonene.

Beslutninger som inneberer betydelige endringer av sameiets karakter krever enstemmighet.

Husordensregler

Sameiet har egne husordensregler vedtatt med vanlig flertall. Disse skal regulere daglig bruk av

eiendommen, herunder:

§ 12.

Beboelse

Stay

Skader og forsikring

Bruk av balkonger

Brannvern

Seppelhandtering

Hagearbeid, plenklipp og vask
Dyrehold

Parkering

Brudd pa ordensregler

Endring av husordensregler

Forsikring

Sameiet skal ha felles bygningsforsikring som dekker alle fysiske bygningsdeler. Sameiets
forsikringspolisenummer er 87589992.

Hver sameier plikter & tegne egen innboforsikring.

Dato: 2025-11-16 Status: Ferdig Side: 5 av 6
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§ 13. Skader, tap og erstatning

Den som forarsaker skade pa eiendom eller fellesarealer er ansvarlig for kostnaden knyttet til
reparasjon dersom skaden skyldes uaktsomhet eller brudd pé vedtekter/husordensregler.

§ 14. Mislighold og sanksjoner

Ved vesentlig mislighold kan sameiet:
1. Gi skriftlig advarsel
2. Kreve gebyrer som lovlig kan fastsettes av sameiet

3. Kreve at en seksjon ma selges dersom lovens vilkar er oppfylt (Lov om eierseksjoner)

§ 15. Endring av vedtekter

Vedtektene kan endres med flertall fra seksjonene pa arsmgtet, med mindre loven stiller strengere
krav.

8§ 16. lkrafttredelse

Disse vedtektene trer i kraft fra 16.11.2025 og erstatter eventuelle tidligere vedtekter.

Dato: 2025-11-16 Status: Ferdig Side: 6 av 6
Dokumentets revisjon: 01

75



76

Husordensregler for samejet "Persaunvegen 3"

- HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET

'PERSAUNVEGEN 3"

Revisjon 02, datert 2025-09-28

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig 4 sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer
med hensyn og forstielse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjon plikter a gjore leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. BEBOELSE

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det ma ikke luftes gjennom entrédgr og ut i oppgangen.

Det er forbudt a rgyke inne i fellesarealene.

2. STOY

Alle seksjonseierne oppfordres til 4 opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom:
- ki 22:00 og 07:00 pa mandager, tirsdager, onsdager, torsdager og morgen fredager
i1 2200 og 08:00 pa kveld fredager, lgrdager og sgndager
Ved aktiviteter i dette tidsrommet skal dette informeres pa forhand med andre seksjonseiere.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom
J1. 10.00 og 18.00 pa lgrdager.

Ungdig stgy i trappeoppgangene bes unngas.

Side 1/5



Husordensregler for sameiet “Persaunvegen 3°

3. SKADER OG FORSIKRING

Alle rom md i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles. Stoppekran er
ved vannmaler, ned kjellertrappen og til heyre.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader relatert til bygningsmassen i seksjonen.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.
Serg for & hode luftekanaler apne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som forirsakes av en plutselig og uforutsett

hendelse. Hussopp forsikring er tegnet av sameiet.
Nar skade oppstar, er man forpliktet til 4 begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre.

4. BRUK AV BALKONGER

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kullgrill er tillatt brukt pa
sameiets gressplen, og er ikKke tillatt pa balkongen med treunderlag.

Sengeklzer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra balkongen.

5. BRANNVERN

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger,
men i egne boder eller anviste plasser.

Brennhart materiale skal ikke oppbevares i rgmningsveiene (fellesarealer, trapper eller

trappeoppgnnger).

Alle seksjoner mé ha tilsirekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a
skifte batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

Brannvernleder velges av styret hvert arsmete.

Side 2/5
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6. SOPPEL

Seppel skal sorteres slik:

- Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
« Papir/papp og plast legges i respektive beholder og sekker.
Avfall skal komprimeres mest mulig for & unnga overfylling av sgppelbeholdere.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier, eller stgrre mengder avtall
tilhgrende ovennevnte kategorier, ma seksjonseier selv kjgre bort.

Folgende mé& ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige

vaesker.

7. HAGEARBEID, PLENKLIPP OG VASK

Plenklipping og hagearbeid skal utfgres etter avtale blant seksjonseiere.

Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene skal vaskes etter oppsatte lister.

Inngangsdgren skal alltid veere last.

8. DYREHOLD

Dyrehold skal ikke vzere til sjenanse for andre seksjonseiere.

Pa sameiets eiendom er det tillatt & slippe dyr uten band forutsatt at porter til sameiets hage
er lukket. I fellesarealer skal dyret vaere under oppsyn. Husdyreiere er ansvarlige for dyret og

dyrets aksjoner.

Husdyreiere mé pése at dersom dyrene gjer fra seg, sa skal dette fjernes med det samme.

Side 3/5
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9. PARKERING

Hver boenhet har to parkeringsplasser som disponeres av seksjonseier. Dette gjelder ogsa
ved utleie.

Seksjonseier/leietaker skal som utgangspunkt disponere sine egne parkeringsplasser for
gjester.

Biler skal ikke plasseres slik at det hindrer tilkomst ved inngang, innkjersel eller tilkomst
for ngdetater.

10. BRUDD PA ORDENSREGLENE

Brudd pé ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefayelser.

11. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Side 4/5
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/7306/107 Side 1 av 13

N
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1

av oppdeling i eierseksjoner

Begjaring, situasjonsplan og gninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vare pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

r N —-*‘ Begjeering om tinglysing

Dokumentet returneres til:
Navn |Adrnsse . |Telefon

Julie M. Pies Hrpsag 3 029598

Gnr. TBnr J [Fnr‘ [Kc mmune

1. Eiendom % 3 G_) / 7_ /‘Wf fw‘wz
Navn Of&ﬁn&wr'”f
2. Hiemmels- M;C .@}—CM 1. " ". '

i3 SrCnon |
i

3. Begj@ring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
' slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) Izl eiendommen er oppdelt i s8 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de formal de skal ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjskken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 og 3).

b} fastsettelsen av sameiebroken bygger pd {§ 5 nr. 4, ferste ledd)

4. Egen- X | bruksenhetenes areal
: eller
erilawing bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfylielse

av lovens krav
(87if)
c) I:I kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 médneder siden. Det er ikke
fartet vedtak om byfornyelse eiler utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i 85 nr. 4, tredje ledd.
eller

E korn'mungn har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller

[_—_] seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppfarelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sfiledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven & 99}, og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkl®ring

. (straffeloven & 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

B Tapngey fortlppende sidenummerert. Pa tegningene er grensene for bruks-
i s enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).
Egenerkl®ringen er godkjent av Kommunald

Nr. 3036 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-83




= Kartverket

6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1988/7306/107
Attesteringstidspunkt 2025-08-01 14:32

Brek med nevner = Brok med nevnar=
Snr. Formal Snr. Formal
1 2 3 1 2 3
1 B /Yy 21
2 B ' Iy 22
3 B Yy 23
4 6 I /q 24
5 25
6 26
7 27
" TAGYNOBDA0 3
0 | OO800 SOMM S’ 30
1n ¢ 31
12 3 -
13 33 i
14 34 |
15 35 ‘
16 3% |
17 37 ‘ .
18 B '
19 39
20 40
i W2k o o e
Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naeringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
ifr.5 6 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst |
Yook eior Uor Tl kowwiines arkly har
vert o Stand fil a frmslaffe mer julwtmdéﬁe ffﬁW
Dato > Hjemmelshaver[ne)s underskrift .
W LA %ﬁw ;/Zam/
Ty, Aim)

Tinglysingsstempel

Side 2 av 13
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RSB,
il

TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

Holtermanns v 1
t1£.07/546301

Egil Qien
Heimdalsveien 66

. 7080 HEIMDAL

Deres ref. Var ref. Trondheim
T 7099/87 GA/DLB
bes oppgitt ved svar =4 KOV, 1987

MELDING OM SEKSJONERING AV EIENDOMMEN PERSAUNEVN. 3, GNR. 9,
BNR. 361,I HENHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER, § 5, NR. 4, 4.
LEDD.

Plankontoret har mottatt melding, datert 19.10.87, om at

begj®ring om oppdeling vil bli innsendt.

Eieren s¢rger selv for at begjzring om seksjonering blir
‘ innlevert til byskriverkontoret for tinglysing.

Eiendommen ligger utenfor byfornyelsesomriddene. Befaring av
eiendommen er ikke foretatt.
Eiendommen er uregulert.

Eiendommen bestdr av en trebygning fra 1938 i 2 etasjer med
kjeller og loft og inneholder &4 leiligheter. If¢lge egen-
erklaring tilfredsstiller alle leilighetene lovens minste-
standard, dvs. alle boligseksjonene skal ha egen inngang,
eget bad og WC innenfor bruksenheten.
Eiendommen ¢nskes oppdelt i 4 seksjoner.

il Niar det gjelder leietakers rettigheter, vises det til Lov om
eierseksjoner, § 10.

Kommunaldirekt¢ren anser at q;t’ikke er i strid med Lov om

eierseksjoner, § 5, nr. ledd, & foreta seksjonering av

eiendommen Persauneveien 3. 1

(L /3 aé

Sverre Overvik

var Le 1ives

Saksbehandler: Gro Asmussen
Kopi: Byskriveren i Trondheim
. Kemneren

Vedlegg

GA301010/TXTBOB 1
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
o Dokumentnr.: BYGG-22/81838-12
Traanten tjielte

TEAMBYGG OPPDAL AS

Nordre Industrivegen 64
7340 OPPDAL

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Monica Aas Farbu BYGG-22/81838 11.04.2024
oppgis ved alle henvendelser

Persaunvegen 3, ferdigattest for renovering av husets ytterskall med dispensasjon

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 9/361/0/0

Bygningsnummer: 182148768

Ansvarlig sgker: TEAMBYGG OPPDAL AS

Tiltakshaver: STORM BOLIG AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan Klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Monica Aas Farbu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: STORM BOLIG AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 N0 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/81838 11.04.2024

Vi mottok sgknaden 04.04.2024.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse. Vi viser til plan-
og bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-22/81838-6 datert 25.05.2022.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om 4 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-22/81838-12
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/81838 11.04.2024

Rett til & se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 4 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-22/81838-12
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Tegnforklaring

|

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense

RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

Regulert senterlinje

T
[A—

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Veg

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpGrense

Kjareveg

Restriksjonsomrade flyplass

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Riksveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

Gang-/sykkelveg
RpGrense

13.08.2025 11:25:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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R Job, sl 1206914

Sak Nr. 1 1913. 3

Beskrivelse

av forslag til reguleringsplan for de estlige og sydlige bydele med
tilstotende byggebelte.

Indledende’ bemerkninger.

Efter en mangeaarig Behandling av forskjellige Forslag til Regulering for
de estlige og sydlige Bydele uten noget Resultat, nedsatte Formandskapet den
17de Januar 1907 en Komite til at avgi en Uttalelse om Byreguleringen.

Romiteen fremkom d. 13. April s. A. med en Redegjorelse — cfr. Kom-
muneforhandlingerne for 1907 sak No. 46 — og foreslog at der indbedes t’(
en Konkurrence mellem Arkitekter og Ingeniorer i Norge, Sverrige, Danma
og Finland om Regulering " for Trondhjems ytre Strek og Byggebelte, hviliet
Forslag blev vedtat av Bystyret d. 20 Juni s. A.

Program med indbydelse til Konkurrancen blev utstedt den 21 Mars 1910,
og ved Fristens Utlep den 1ste Novbr. s. A, indkom ialt 18 Projekter, av
hvilke de 3 praemierede og 2 indkjepte blev Kommunens Eiendom.

I disse Projekter filk man et vardifuldt Materiale til den videre Bearbeidelse
av Opgaven, som i Henbhold til Bystyrets Beslutning av 26—2—1911| paa-
begyndtes i Mars s. A. med Assistance av den for Anledningen engangerede
Specialist Cirilingenior Fritz 1. Berger, Stockholm, og Avdelingsarkitet ved
Stadskondukterkontaret Sverre Ledersen.

Da man straks var klar over, at Planen for de estlige og sydlige Bydele
med tilstotende Byggebelte i alt vasentliy kunde bearbeides uavhangig av Vest-
byen, har Arbeidet Ul Dato hovedsagelig gaat ut paa Forslaget til Plan for disse,
hvor Interesserne for en endelig Ordning var av sterste Betydning. Denne
Del av Arbeidet er nu ferdig, og man tillater sig herved at forelegge Forslag
Ul Reguleringsplan for de sstlige og sydlige Bydele med tilstotende Biggebelte.

Man har under Utarbeidelsen av den foreliggende Plan sekt at nyitiggjere
sig de gode ldeer som indeholdes i de ved Konkurrencen erhvervede Projekter,
og idet man stadig har tat Hensyn til @konomien, har man sekt at tilfredsstille
de tekniske og @stetiske Krav paa en Maate, som skulde klnne gjere Planen
giennemferbar. Det er imidlertid en Selvfolge, at det ikke kan opnaaes at
tilveiebringe en tilfredsstillende Regulering for de ytre Bydele og Byggebeltet
uten OmKostninger. ‘

En Opgave over de Lkspropriationer og Indkjap, som maa forelages,
fremlaegges imidlertid som egen Sak. For at tilfredsstille Hygienens Fordringer
er som vanlig ca. 40 % av Omraadet utlagt til Gater og uvebvgget Areal
(Parker, Plantninger, Pladser).

Beskrivelse.

Det Omraade, som er behandlet i denne Plan, udmerker siz ved at det
varierer sterkt i Form. Mellem de to Stors Flater Lademoen oy ©en ligger et
Hoideparti og skiller. Da der er bygget “adskillig netop der, hvor man mest
treengte at ha frie hander, har det varet meget vanskelig at faa fort frem
Hovedgater med saa gode Stigningsforhold som man hadde enskei. Man har
dog undgaat sterre Stigning end 1 : 18 og defte er ogsaa TiMieldst bare for
nogle faa korte Strakninger. Idet man gaar ut fra Nord, skal disse Hovedzater
her opregnes.




Sak N_r.' 1 1913.

A. Opfarten ved Bakaunet. Gaar ut fra Buran med en Maksimalsticning
1 : 20 til Svingen ved Bakauunet Gaard. Derfra med en max. Stign. 1:18.
op til ,Kringsjaa®“. Med noget mere Sjaktning lar den sig fore helt op
med max. Stign. 1:20.

B.  Den niye Opfart fra Bakke Bro. Gaar i Retning av Skandsegaten, svinger
saa mot nordest forbi den nordre Del av Smaabergene op til Fastnings-
gaten. Max. Stign. 1:20.

C. Opfart syd om Lillegaardsparken lil Sindsager med Fortsattelse i Jons-
vandsveien. Max. Stign. 1:18. Med en liten Endring (vist paa Alter-
nativt Bilag) av Pladsen paa Teglverkets Grund lar den sig fere op med
1: 20 til Krydset med Ringveien ovenfor Sindsager.

D. Opfart fra Vollan til Sindsaker gj. Dalen nordom Hoiskolen. Max. Stign.
1 : 20. 9vre Allé teres over den paa Bro.

E. Opfart sondenfor -Hpiskoleomraadet over Hesthagen. Max. Stign. 1 : 18.
I Tilslutning til A. Buran — Bakauneopfarten, skal bemerkes, at der i Til-

knytning til den er fert en Vei op fra krydset ved Kathrinelyst, som trafler Bu-

ranopfarten ved Bakaunet., Dens M4x.stign. overstiger intet- Sted [ : 20.

Hovedforbindelser:

Forbindelsen mellem Ost- og Sydbyen sker ved en Gate mellem Buran-
opfarten og Vollanopfarten. Den staar i Forbindelse med de foran nzvnte Op-
fartsveie naar undtages den over Hesthagen. Desuten har man planlagt Kors-
gaten som en anden Forbindelse for de lavereliggende Dele, idet Vollabakken
kun vanskelig og med langt sterre Omkostninger end for Korsgatens Vedkom-
mende lar sig omforme med brukbare Stigningsforhold. Det vil imidlertid vare
lenge fer der kan bli Spersmaal om en Realisation av denne Forbindelse, som
er avhengig av T.hjems Aktieteglverks Flytning og Terreengets Utplanering
opover mot Sindsager. ¥

Ringgaten som gjennemloper det hele Areal utgaar inde i Ostbyen fra
Strandveien syd for Isidor Nilsens mek. Verksted. Den felger Bakkekammen
paa Ladebazkkens nordre Side, svinger i en stor Bue ned mot Jernbanelinjen,
som den passerer ved Dalen Blindeskole, krydser Indherredsveien ved Kathrine-
lyst, skraar sig derefter op igjennem Bakkerne til Bakaunet, gaar saa op til
Plateauet ovenfor Rosenborg til den traffer Festningsgaten, som den felger til
Krydset med Tyholdtveien, fortsetter derpaa i en svak Bue ned til Jonsvands-
veien, som den Krydser et Stykke ovenfor Dvre Allé, gaar derpaa ned gjennem
Dalen mellem Sindsaker og Gleshaugen til Llgesazter Plads. Herfra foelger den
Klostergaten utover Qen til den ved en Bro kommer over til llevolden.

FEn ytre Ring skiller sig ut fra Ringgaten ret ned for Kuhaugen; den
folger Aassiden noget heiere oppe og svinger bak Haiskoleplateauet ned til
Stavnehalveen, som den naar ved en Bro. De vigtigste Radialgater er: Strand-
veien, Mellemveien, med dens Forlengelse til Lade indenfor Jernbanelinjen, Tnd-
herredsveien, Nonnegaien indtil den nye Ringvei. Den nye Opfart fra Bakke
Bro m Tyholdtveien. Den nye Opfart over Aktietegiverket m. Jonsvandsveien,
Den nye Opfart gjennem Dalen ved Gleshaugen, Elgeseter Gate og Kloster-

gaten med dens Forlengelse utover Qen og dens Tverforbindelse over Kloster-

dalen. , :
Bredden mellem Byggelinjerne er for disse Hovedtrafikaarer varierende
mellem 25—30 meter i aapen Bebyggelse og gjennemgaaende 20 meter i twt-
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bebveget Strok. [ Strek, hvor der allerede er opfert Huse i Tatbebyagelse. cr
Bredden bare undtagelscsvis mindre,

(rre Alld er planlagt som en Promenadegate mellem HMoiskolen ¢ den-
nye Folkeskolebygning paa Sindsager. Dens Bredde blir 30 m. mellem Bygge-
linjerne og den forutswcttes beplantst paa begge Sider. Likssaa er i Strokas

ovenfor Rosenborg en Alle-gate lagt med den nye foreslaatte Kirke som Fond i

den ene Ende og Wristiansten i den and:n og med 25 m. Bredde mellem Hu-
sene. Tralikken gaar heit utenom Ovre All¢ og bererer blot en liten Del av
den anden A]]wate. "

Ringveiens Plads, for Stersteparten i stetkt vekslende Terreng. og den
Variation, som opstaar ved at den dels gaar gjennem tiet og dels gjennem
aapen Bebyguelse og passerer flere offentlige By;.,mnger bar man ment skulde
bvde Avveksling nok uten store Forandringer i Profilet. I ©Ostbyen, hvor Ter-
reenget er flatest, er den tenkt som en Allégate dels avbrutt av P!.tdst, ’

Langs “ens nordre Side er planlagt en Spadservei. Paa den sendre Side
lar dette sig ikke gjore, da en Rakke Villatomter er solgt med Granse helt
ned til Llven.

Bebyggelsen:

Tewt Debiyggelse er planlagt paa sterste Delen av [Flaten LI"cs oter-Valene
samt et Stykke utover @:n for at faa Forbindelse istand med den allerede
eksisterende Murbebyggelse ved *Llvegaarden. Paa dJet sidstnavntc Sted er

projekteret fuldt IKvartal med Facader mot Elven. Langs Opfarten ved Glos-

haugen er tenkt sammenhengende Bebyggelse paa begge sider, dertil noget
mellem Korseaten og Vollabakken og paa Petersborg. [Flaten ovenfor Rosen-
borg som jo egner sig godt til Twetbebygeelse, er tienkt som cen Bydel for sig
med nedvendige offentlige Bygninger. Kirken er foreslaat lagt paa Haugen
ovenfor Kringsjaa. Indtil den nye Opfart fra Bakke Bro dlir til Virkelighet,
fares Trafiken ad 2 Diagonalgater ned til Nonnegaten. (Det bemerkes at man
for Opfartens \’cdl\. i Dalen ved Gloshaugen ogsad har tat under Overveiclse
aapent Bygningssiet, uten at man endnu har tat definitivt Standpunkt hertil).
Inde i @stbyen er Voldsminde og Ulstadlekken samt Lilleby med dz tilgrien-
sende IZiendomme vest for Ladeveien utlagt til Tewtbebyggelse. Det bemerkes
at Trafiken derinde er foreslaat ledet gjennem den gamle Undergang som ut-
vides og forheies saa den kan passeres av Sporvogne. Derlra deler den sig
i 9 Aarer, hvorav | gaar til Havnen og | skraar sig op til Jicgershvile. Lade-
veien blir ikke Trafikgate og det vanskelige Spersmaal [Ylanovergang eller
Undergnng ved Krydset med Jernbdnelxnjen ved Lilleby Skole Kommer man
saaledes forbi.

Restcn av Byomraadet er foreslaat utlagt til aapen Bebyggelse med Mur,
250 m?* og 2% ltg., naar undtages de Strek, som allerede er utlagt til Trie-
bebvggelsc. o

Arbeiderboliger :

Til Arbeiderboliger egner sig for Tmtbebygge!se (Kaserner) Kommunens
Eiendom Ulstadlekken paa bemre Sider av Jernbanelinjen samt Dele av Kom-
munens [Stendom Rosenborg. 'l'il villamiessig Bebyguelse og Egne-Hjem Kom-
munens Arcaler ved Tyholdtveien, idet disse ligger i Kort Avstand fra Byens
Centrum. Det er dog at forutse, at det blir G)stbyen som i Fremtiden hoved-




5 ‘ Sak Nr. 1 1913

sagelig vil komme til at avgi Plads for Arbeiderbefolkningen, og onskelig hadde
det derfor vierer, om Kommunen hadde eiet noget mere Jord derute, end Til-
facldet nu er.

Til Industriterritorium

X er avsat Plads paa Jarlheimsletten, hvor Kommunen eier nogen Grund.
Man er klar over at Arealet er litet, uten at man av sKonomiske Hensyn ter
foreslaa mere paa dette Tidspunkt. Jernbanespor ber helst inddrages til Kvar-
talernes Midte, saa Gaterne helt kan brukes for anden Tratik.

Plantninger:

Rundt dene telniske Hoiskole er Gleshaugens Skraaninger twnkt parklagt.
Det er greit at dJdet vil vaere til stor Fordel for Anlagget at al anden Bebyg-
gelse holdes paa nogen Avstand fra det baade av praktiske og astetiske
Grunde. Smaabergene danner naturlig den anden store Park i @st-Sydbyen.
Av Klingenbergmarken er ogsaa en sterre Del av Je heiereliggende Partier
tenkt til Plantninger, fortrinsvis Arealer som vanskelig lar sig bebygge. Na-
turlig hadde det veret, at en sterre Del av Ladehammeren hadde kunnet ut-
lagges til Park, men av okonomiske Hensyn ter man ikke foreslaa mere end
den overste Top. Mindre Pladser og Plantninger er avsat i de forskjellige
Dele av Planen for at bidrage til Avveksling og for at lette Traliken.

Elyeswler Plads ved Broens sendre Side er tznkt utformet til en Arki-

tekturplads, idet offentlige Bygninger, hvoriblandt en Kirke, er lagt til den. Den.

skulde da bli Sydbyens Feardselscentrum, likesom Eliplads med Trafikpladsen
ved Buran er Ostbyens. Det evre Rosenborgplatean har en sterre 3-kantet

Trafikplads og tlere Smaapladser

LY

Idraetspladser: ,
Paa Planen er foreslaat 2 sterre Idrzetspladser, en for Sydbyen og en for

Ostbyen. For det Tilfielde at Statsbanerne leegger sine Verksteder paa Ringves.

Jord, maa en anden Tomt for Idrztsplads for Ustbyen sekes.

Mindre Idrietspladser og Lekepladser er foreslaat paa flere Steder, blandt

andet paa Fastningens Omraade og i Duedalen.

Offentlige Bygninger:

Kirker er foreslaat ved Llgeszeter Plads for Sydbyen, paa Fastningens Grund
overfor Skandsegaten til Erstatning for den nuverende Bakke Kirke og paa
lknausen ved Rusenborg Gaard for den nye Menighet paa Ovre Rosenborg.
De faar da en passende indbyrdes Avstand fra hinanden. Man har ikke villet
nermere angi Plads for ofientige Bygninger i Byggebeltet, men der er sorget
for at de lar sig let oz virkningsfuldt anbringe. For F olkeskolen er reserveret
Pladser paa Maiinevold og Lillegaarden. [ ©stbyen er Brandstationen lagt om-
trent paa den oprindelige Tomt. Forevrig er i Planens forskjellige Dele Plad-
‘ser avmerket for ev, fremtidige offentlige Bygninger av forskjellig Slags. Til

Utvidelse av Sykehuset er avsat Arealer nordenfor den nuvierende Sykehustomt.

Kirkegaard:- .
.. Batbyens Kirkegaard er utvidet til vel det firedobbelte av sin tidligere
Stpselse.  Det bemerkes at for Syd og Vestbyen Dblir Begravelsesplads paa
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Stavnehalveen, som er indkjept delvis dertil og delvis av Hensyn til dJen ‘nyb
Broforbindelse.

Broer:

Nye Broer er foreslaat ved Stavne og paa Spidsen av Qen. Medens en
ev. Bro ved Sommerro er avhangig av Statsbanernes Bestemmelse av Plad:den
for Verkstederne. Elgesazter Plads er formet saadan, at en ny Bro kan opferes
navhengig av den gamle.

Storre Planeringsarbeider:
Ladebzkken er lagt i kulvert paa en stor Del av sit Lep inden Planom-

. raadet og Dalen tankt adskillig utfyldt. Paa et kortere Stykke hvor den ligger

aapen, er der projekteret Lekeplads. Omraadet nedenfor Sindsager maa bli
Gjenstand for adskillig fremtidig Bearbeidelse og Torlzegning, likesaa Dalen
ved Haiskolen.

Det bemerkes at der indenfor det Omraade av Byen (de indre Dele), som
ikke indgaar i denne Plan for Syd- og Qstbyens Regulering, foreligger adsKillige
Reguleringsspersmaal, sam ber utredes. Likesaa ber der utarbeides Forslag til
Forandring av Bygningsloven tilsigtende, at indfere mere ordnede Bestemmelser
for Bebyggelsen og visse Paabud om Tomteinddeling.

Saken om Bygransens Regulering, som bor fremmes alene, uavhangig
av denne Plan, vil ved Planen faa faste Holdepunkter, idet den nye Bygrnse
ber lzegees i de projekterte’ Gater og saavidt mulig undgaa at krydse Rvartaler.

Trondhjems Stadskondukterkontor 11 Juli 1912

' Joh. Christensen.

Udskrift

av reguleringskommissionens forhandlingsprotokol forsaavidt angaar:

Forslag til reguleringsplan for de ostlige og sydlige bydele med tilstatende
' byggebelte. '

Aar 1012 den 16de august avholdt reguleringskommissionen meote paa
formandskapets komitevarelse til behandling av forslag til reguleringsplan for
de ostlige og sydlige bydele med tilstetende byggebeite.

Tilstede var de herrer Loreng, Fijermstad og Sand (de av Strindens her-
redsstyre i henhold til bygningslovens § 107—4 opnwevnte mznd). ;

Fremlagt blev beskrivelse av reguleringsplanen dateret 1lte juli og skri-
velse fra Bjerknes, Bryn og stadskondulkteren til Trondhjems magistrai Of for-
mandskap av 30te s. m. Disse dokumenter blev opleste og planen i sine
hovedtr:ek gjennemgaat.

Alan besluttede at anmode magistraten om at foranledige planen utlagt
overensstemmende med bygningslovens § 5—2 i et tidsrum av 6 uker. Hr.
Fjermstad henstilled at et eksemplar ayv planen forsaavidt angaar beltet blir
utlagt i Strindens kommunelokale.

Bauck. M. Bockmann. Johan Bruun. A. Motzfeldt. W. Darre [enssen,
kst

A. Sand. P. Fiermstad. E. Loreng. Johan Kirksater. E. Brevig.
' : Joh. Christensen.




Eiondom: _Jan:9_|snr:3st |Furio sz

Adresse: Persaunvegen 3 o
7045 TRONDHEIM Malestokk

e o ||

Kommuneplanens arealdel I$I

13.08.2025 11:25:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #6
Offentlig tjenesteyting

1 Hensyn bevaring kulturmiljg

Framtidig turveg / turdrag
Jernbane - tunell
Hovedveg

Byggesone 2

Neeringsbebyggelse

Framtidig bld/grennstruktur

_____

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

Krav om felles planleggeing

" Jernbane - pa bakken

Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

s

i

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Fjernveg tunnel
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

13.08.2025 11:25:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
-, overtakelse av ny bolig

,/R Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger

é T \_L\“- Vfi _tar saken, uten gkonomisk
“  risiko for deg

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du
BE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

« Samboeravtale og ektepakt

* Arveoppgijgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kigp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

* Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8900 kr
aksjeleilighet
Selveierleilighetog 11900 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasj iendom, =g forsikringsn sag til viningshuset (kundens
primmbolug). Meglerforataket mottar kr 5 B00/S 600/5 900 i k dsgadtgj h av boligtype, samt et tillagg pd kr 1000 ved salg av
g for baligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkirsendringer, Hvis pmmim -Icko ar innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendnq informi]on om dekning og vilkir, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Persaunvegen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7045 TRONDHEIM Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



