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20071
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Gnr. 2, bnr. 1410
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1114260040

Pen endeleilighet med 3
soverom og fin intern
beliggenhet
-Garasjeplass - Balkong

Kongens gate 12 formidles av Aktiv Moss! En pen endeleilighet
beliggende i 2. etasje med fin intern beliggenhet. Boligen hargod
planlgsning med 3 soverom, et flislagt bad, stue med delvis dpen
kjokkenlgsning og en vestvendt balkong med hyggelig utsyn.
Leiligheten ligger sentralt og fint til med gangavstand til "alt" du
trenger.

Hgydepunkter:

Gjennomgdaende leilighet med 3 soverom

Balkong pé ca. 6 m? med hyggelig utsyn og gode solforhold
Pent kjgkken med godt av skap- og benkeplass

Flislagt bad med varmekabler

Sentral beliggenhet med gangavstand til alle byens fasiliteter
Garasjeplass og heis
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 87 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 92 kvm
TBA: 6 kvm

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 87 kvm Bad/vaskerom, stue/kjgkken, bod, gang, entré, soverom, soverom 2,
soverom 3

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 5 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og
at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes
bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som
avgjer om rommet defineres som P-ROM (primaerrom) eller S-ROM (sekundaerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt
areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger
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ikke er fremlagt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3744 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er beregnet areal. Det er felles tomt med ideell andel.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral plassering midt i Moss sentrum. Fra boligen har
du kort gangavstand til populaere tilbud som Mgllebyen med kino og museum, et
variert utvalg av hyggelige kafeer og restauranter, dagligvarebutikker samt handlegaten
i sentrum. | tillegg ligger fasiliteter som Parkteateret og Moss Amfi kun en liten
spasertur unna.

Omradet rundt byr pa gode oppvekst- og fritidsmuligheter med blant annet lekeplass,
idrettshall, treningssentre, svgmmehall og badeplass. Det er ogsa enkel adkomst til
barnehager, skoler og kollektivtransport, med bade buss- og togforbindelser innen
gangavstand.

Moss har en fin beliggenhet pa gstsiden av Oslofjorden, omtrent midt mellom Oslo og
Sverige. Byen har fergeforbindelse til Horten og Vestfold, samt gode
pendlermuligheter. Togreisen til Oslo tar i dag rundt 30 minutter, mens kjgretiden med
bil er cirka 45 minutter — bade til hovedstaden og til Svinesund. @stfoldbanen har
dessuten hyppige avganger i bade nord- og sgrgdende retning.

I neeromradet finner du ogsa Sjgbadet badestrand med Kanalparken, samt den idylliske
Nesparken med mulighet for kanoutleie pa Vansjg. Dette gir gode rammer for et aktivt
friluftsliv aret rundt. Kyststien byr pa flotte turmuligheter langs sjgen, med badeplasser,
friomrader og vakker natur underveis. | Mossemarka finnes det flere merkede stier og
lyslgyper som brukes bdde sommer og vinter.

Moss kan i tillegg by pa et rikt idretts- og kulturliv. Her finnes blant annet kulturskole,
ballettskole, barneteater og et bredt tilbud av idrettslag, klubber og foreninger for bade

store og sma.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Petterse
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i 2 .etasje i en boligblokk pa flere 5 plan.
Leiligheten holder hovedsakelig standard fra byggear og er
normalt vedlikeholdt.

Boligblokken og utearealet er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG:

Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl og fasadeplater.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 6 m? med rekkverk av stal.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet.

Innvendige tak har malte plater.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet
anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle bruk.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og rgr i ror.

Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskapet er oppfert i boden med automatsikringer og kursfortegnelse.
Strgmmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

TG2

2. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere
vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

2. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.
Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
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pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Det ma gjgres naermere undersgkelser.
Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin
funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende konstruksjoner,
som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar
utbedring.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av
badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens forskriftskrav og
Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:

Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i
membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging til
underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert
levetid pa vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller
kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres ved neste
rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det
foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse. Manglende
dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan
medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner dersom membranen ikke
er korrekt utfort.

Tiltak:

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom
dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom pa at membranens
tilstand er ukjent, og vurdere naermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

2. Etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l. Konsekvens:

Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fare til forhgyet fuktighet, kondens og risiko
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for soppdannelse over tid.
Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:

Det bgr etableres en egnet tilluftslgsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller
annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt ngdvendig luftmengde for
tilfredsstillende ventilasjon.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker
risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre rgrmaterialer kan ha
svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og
vannskader.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt
vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente
rgr-i-rer-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avlgpsledningene, gker
risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre rgrmaterialer kan vaere
svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette
reparasjonsbehov.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av avigpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved
tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som del av planlagt
vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen selges som et dgdsbo.

Selger har ikke kjennskap til eiendommen.
Boligen selges med fullmakt.

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Tilleggskommentar:
Vet ikke om feil eller mangler.
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Innhold
BRA-i 87 kvm: Bad/vaskerom, stue/kjgkken, bod, gang, entré og 3 soverom
TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

Kongens gate 12 formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen! En pen endeleilighet
beliggende i 2. etasje med fin intern beliggenhet. Boligen hargod planlgsning med 3
soverom, et flislagt bad, stue med delvis apen kjgkkenlgsning og en vestvendt balkong
med hyggelig utsyn. Leiligheten ligger sentralt og fint til med gangavstand til "alt" du
trenger.

| entréen er det plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Ytterligere oppbevaring i
innvendig bod. Ekstern bod pa ca. 5 kvm i samme etasje.

Stuen oppleves som luftig og lett & mgblere, med god plass til bade sofagruppe og
spiseplass. Spisestuen far sin naturlige plassering i tilknytning til kjpkkenet.
Endeleilighet med karnapp som gir ekstra gode innvendige lysforhold.

Fra stuen er det utgang til en balkong pa ca. 6 m?, hvor det er plass til utemgbler. Fra
balkongen ser du nedover mot Mgllebyen og Verket. En luftig og fin plassering.

Kjgkkenet er praktisk utformet og innredet med profilerte over- og underskap, samt
laminert benkeplate. Det er godt med skap- og benkeplass, samt oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp.

Badet er flislagt og utstyrt med dusjhjgrne, servant med innredning og toalett, samt
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Rommet har varmekabler i gulv.

Boligen har 3 soverom av god stgrrelse. Hovedsoverom med plass til dobbeltseng og
garderobe. Soverom 2 og 3 egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor.
Soverommene oppleves som svale.

En lettstelt leilighet med sentral beliggenhet, adkomst via heis og svalgang, samt
garasjeplass.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Sameiet har tilrettelagt for elbil-lading, kjgper pa selv bekoste boksen og montering av
denne.

Ellers parkering i gaten etter gjeldende bestemmelser for omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 82412769

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa bad. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 600 000

Omkostninger kjgper
3 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

90 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

91 390 (Omkostninger totalt)

103 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

106 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3691 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3703 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3706 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 5683

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 840 150 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 360 601 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
87/4150

Kongens gate 12



Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er kr. 3.769,- pr. mnd. Inkludert i felleskostnadene er grunnpakke
kabel-TV/internett, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter (utenom
eiendomsskatt), renhold, strem til fellesarealer, forretningsforsel, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3769

Andel fellesformue
Kr 51 696

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Mgllebyen Boligsameie

Organisasjonsnummer
984660979

Om sameiet
Kongensgate 12 er en del av Mgllebyen Boligsameie som bestar av 47 seksjoner.

Saker som styret har jobbet med og som har vedlikehold som har veert gjennomfgrt i
2025:

- Byttet vannmalere etter palegg fra Moss kommune

- Inngatt avtale om Norgespris pa stremforbruk i fellesomrader og el-billading

- Klagebehandling av saker innmeldt til styret

- Feste av beslagene i 12-ern ut mot Kongens Gate

- Nytt nedlgp og overflatevann i 10-ern

- Rens av takrenner i 12-ern

- Utbedring av beslag i 14

- Reparasjon av branndgr i garasjen

- Samordnet bytte av varmtvannsberedere for de som gnsket bytte

- Garasjevask

- Masse ekstrajobb i sgppelrommet fordi mange ikke gidder & sortere avfallet som det
skal

- Stoppet vanninntrengning i trappehus nord

- Utbedret avvik pa heisene etter heiskontroll

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026:
- Generelt vedlikehold av saker som dukker opp
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- Garasjeport ma byttes etter over 20 ars drift da vedlikeholdskostnadene vil bli meget
store i naer fremtid. Dette er fastslatt etter siste service pa porten.

@konomi
Styrets kommentar til regnskapet for 2025:
- Har hatt god kontroll pa gkonomien gjennom hele aret.

Styrets kommentar til budsjettet for 2026:
- Budsjettert omtrent som tidligere, med sikte pa @ komme ut med overskudd sa fremt
det ikke dukker opp saker som ma utfgres til hgye kostnader.

Styregodkjennelse
Kjgper skal ikke godkjennes av sameiets styre, men eierskiftemelding skal oversendes
Vansjg BBL for registrering av eierskifte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overensstemmelse med de
vilkar som er fastsatt i vedtektene og sameiets ordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 1410, seksjonsnummer 11 i Moss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/2/1410/11:

03.07.1925 - Dokumentnr: 906447 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1410

Gjelder denne registerenheten med flere
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26.01.1957 - Dokumentnr: 300 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1410 Snr:1-47
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1410
Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1957 - Dokumentnr: 300 - Erkleering/avtale
vedr peeretre

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1410

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2011 - Dokumentnr: 414627 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:3
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2011 - Dokumentnr: 414677 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:3
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2011 - Dokumentnr: 414677 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:2844 Snr:3
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2001 - Dokumentnr: 3836 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 87/4150

26.01.1957 - Dokumentnr: 300 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1410 Snr:1-47
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:1410
Gjelder denne registerenheten med flere

Kongens gate 12
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Kongens gate 12, Gnr: 2/Bnr: 1410.

Datert 01.03.2004

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.03.2004.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger til det offentlige nett.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i omrade regulert til bolig.

Kommuneplaner:

ID: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delarealer:

Delareal: 8kvm

Arealbruk: Sentrumsformal, Naveerende
Omradenavn: Sentrumsformal

Delareal: 3 744kvm
KPAngittHensyn: Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn: H570_

Delareal: 3 736kvm
Arealbruk: Bebyggelse og anlegg, Navaerende
Omradenavn: B&A

Delareal: 504kvm
KPHensynsonenavn: H190
KPSikring: Andre sikringssoner

Delareal: 3 744kvm
BestemmelseOmradenavn: Avvikssone stgy

KPBestemmelseHjemmel: Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner
ID: 363

16  Kongens gate 12



Navn: Sentrumsplan Moss
Plantype: kommunedelplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.06.2015

Delarealer:

Delareal: 1 393kvm

Arealbruk: Sentrumsformal, Navaerende
Omradenavn: S15

Delareal: 2 177kvm
Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Omradenavn: B6

Delareal: 172kvm
Arealbruk: Veg, Naveerende
Omradenavn: o_V

Kommunedelplan under arbeid

ID: 463

Navn: Kommunedelplan for sentrum
Status: Planforslag

Plantype: Kommunedelplan

Reguleringsplaner

ID: 181

Navn: Bjerget/Kongens gate
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 11.02.1986

Delarealer
Delareal: 87kvm
Formal: Gangvei

Delareal: 2 144kvm
Formal: Boliger

Delareal: 64kvm
Formal: Felles avkjorsel

Delareal: 1443kvm
Formal: Bolig/forretning/kontor

Kongens gate 12
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Delareal: 4kvm
Formal: Kjgrevei

Reguleringsplaner under bakken

ID: 369

Navn: @stfoldbanen VL (Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense
Plantype: Omraderegulering

Status: Endelig vedtatt

Ikrafttredelse: 14.11.2016

Delarealer

Delareal: 507kvm

Formal: Trasé for jernbane
Feltnavn: 0_STJ3

Delareal: 506kvm
RPHensynsonenavn: H190_13
RPSikring: Andre sikringssoner

Adgang til utleie
En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Boligen vil ikke bli ytterligere rengjort fgr overtagelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5500 Foto ink. dronefoto

3 600 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 800 Opplysninger fra forretningsferer

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

10 000 Tilstamdsrapport (faktureres direkte til selger)

0 Visninger/overtakelse per stk.

5 995 Eierskiftegebyr

30 500 Styling

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 118 400
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
(© Kongens gate 12, 1530 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 2, bnr. 1410, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 30.03.2026 Rapportdato: 01.04.2026 Oppdragsnr.: 20295-2499 Eiendomsverdi ref nr: 729812

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

(N
-\7> NORSK EIENDOMSTAKST & %

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&%
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | G
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2499 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 2 av 21



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Kongens gate 12, 1530 MOSS 1519 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2499 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 3 av 21



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Kongens gate 12, 1530 MOSS 1519 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Kongens gate 12, 1530 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Beskrivelse av eiendommen

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Leiligheten ligger i 2 .etasje i en boligblokk pa flere 5 plan.
Leiligheten holder hovedsakelig standard fra byggear og er
normalt vedlikeholdt.

Boligblokken og utearealet er godt vedlikeholdt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2001

UTVENDIG G4 til side

Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl og
fasadeplater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 6 m? med rekkverk av stal.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet.
Innvendige tak har malte plater.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygningens alder og generelle bruk.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM GA til side
BAD/VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er avtrekk pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal veere for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

KIGKKEN Ga til side
INNREDNING:

Kjpkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert
benkeplate, kjgleskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2
kummer og avrenningsfelt, installert komfyr med platetopp og
ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a
redusere risiko for vann- og brannskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Oppdragsnr.: 20295-2499

Befaringsdato: 30.03.2026

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og ror i rgr.
Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskapet er oppfgrt i boden med automatsikringer og
kursfortegnelse.

Strgmmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er byggegrunn av fjell.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 21
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Kongens gate 12, 1530 MOSS 1519 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forde“ng av tiIStanngrader Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
_ Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

15

10
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet

Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.
Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
5 Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfegrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.
Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
B TGo: Ingen awik sglvkre.

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

B 7G3: store eller alvorlige awvik Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trdd med gjeldende
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt forskriftskrav.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme. Mandatet for oppdraget er taksering av
boligen/leiligheten.

Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten — dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Kongens gate 12, 1530 MOSS 1519 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater atil si
vegger og himling
Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

Ga til side

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

@) vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon a til si
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
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Kongens gate 12, 1530 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3

1519 MOSS

60

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2001

Anvendelse

Standard
Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Narmere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl og fasadeplater.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 6 m? med rekkverk av stal.

Oppdragsnr.: 20295-2499 Befaringsdato: 30.03.2026
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Kongens gate 12, 1530 MOSS 1519 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle
bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

BAD/VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er avtrekk pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte flater i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Kongens gate 12, 1530 MOSS 1519 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

» Det ma gjgres naermere underspkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen veere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom
pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Kongens gate 12, 1530 MOSS 1519 MOSS
Gnr 2 - Bnr 1410
3103 MOSS

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Konsekvens:
Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fgre til forhgyet fuktighet, kondens og risiko for soppdannelse over tid.
Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:
Det bgr etableres en egnet tilluftsigsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt
ngdvendig luftmengde for tilfredsstillende ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjgkken.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport
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2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert benkeplate, kjgleskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer og
avrenningsfelt, installert komfyr med platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a redusere risiko for vann- og brannskader.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

28 Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og ror i rgr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-

rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

i) Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3

Kongens gate 12, 1530 MOSS 1519 MOSS
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Tilstandsrapport

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avigpsledningene, gker risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre

rgrmaterialer kan vaere svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette reparasjonsbehov.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av avigpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som

del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er oppfgrt i boden med automatsikringer og kursfortegnelse.

Strgmmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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66

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gjennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales a innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Oppdragsnr.: 20295-2499

Befaringsdato: 30.03.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20295-2499 Befaringsdato:

30.03.2026
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 87
SUM 87
SUM BRA 87

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
g (BRA-i)
5 Etasie Bad/vaskerom, stue/kjgkken, bod, gang,
’ ! entré, soverom, soverom 2, soverom 3
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes

som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Terrasse- og balkongareal

sum .
87 6
6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.
Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)

eller S-ROM (sekundarrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.
Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2. Etasje Bod

Oppdragsnr.: 20295-2499

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  30.03.2026

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kongens gate 12, 1530 MOSS Norsk Eiendomstakst AS

Gnr 2 - Bnr 1410 Eikelia 3
3103 MOSS 1519 MOSS
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.3.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3103 MOSS 2 1410 11 3744 m?
Adresse

Kongens gate 12

Hjemmelshaver
Rgnningen Liv

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kilde Eieforhold

Tomtearealet er Eiet
beregnet areal. Det er

felles tomt med ideell

andel.

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje med heis, i et hyggelig og pent sameie ved flotte Mossefossen. Lite gjennomgangstrafikk forbi, da veien er
stengt for annet enn kollektivtransport /buss. Gangavstand til Moss sentrum med alle fasiliteter og servicetilbud. Kort vei til sjgen og

kanalomrade samt til idylliske Nesparken og Vansjg. Koselig og sjarmerende omrade.

Kort vei til alle fasiliteter som Kafe, restauranter, kino, matbutikker og Amfi kjgpesenter. Flere populeaere badestrender, samt flotte tur- og

rekreasjonsomrader ligger i gangavstand fra eiendommen.

Evje golfbane ligger ca. 10 min. kjgring med bil. CA 10 min gange til Moss jernbanestasjon, med god kommunikasjon til bade Halden og Oslo S.

Samt fergeforbindelse med Vestfold v/Horten.
Adkomstvei

Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er opparbeidet med diverse grgntareal.
Det er parkeringsplass i felles garasjeanlegg og tilhgrende bod rett pa utsiden.

Oppdragsnr.: 20295-2499 Befaringsdato:  30.03.2026
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2001

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 31.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 31.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2499

Befaringsdato: 30.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Torill Harbosen

Heidi Harbosen
BOl Igeﬂ « Boligen selges som et dadsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Boligen selges med fullmakt

Kongens Gate 12 :

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1530 Moss

3103-2/1410/0/11

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1114260040

1



A\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Vet ikke om feil eller mangler
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Aktiv Moss AS
v/Helene Ellefsen

Deres ref.: 1114260040 Var ref.:228/11 Moss 01.04.2026

Vedrorende: Kongens gate 12 i Mellebyen Boligsameie i Moss Kommune
Organisasjonsnummer: 984 660 979

Seksjonsnummer: 11

Hjemmelshaver: Liv Renningen

Da dette er et eierseksjonssameie har Vansje BBL kun regnskapsopplysninger i vért register.

Vedlagt oversendes derfor siste arsberetning og regnskap.
Polisenr: 82412769. Gjensidige Forsikring ASA.

Felleskostnader pr. mnd. p.t: kr.3 769
Restanser felleskostnader p.t: kr.0

Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var seksjonens andel av inntekter: kr 2 274, utgifter kr 0 og annen
formue: kr 51 696. Gjeld pr d.d. er pé kr 0.

Sameiets totale gjeld/saldo lan er pr dd kr 0.

Merk: Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av
nytt 1&n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d.
eller registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at
vedtatte, men ikke iverksatte opptak av nye 18n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert
hos Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens
rente, kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som
falge av gkte renter pa borettslagets felleslan.

Konferer med styreleder i sameiet: Annett Fuglesang
Styrets e-postadresse: annettfuglesang@gmail.com
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[] Det er forkjepsrett for boligbyggelagets medlemmer.
[X] Det er ikke forkjopsrett for boligbyggelagets medlemmer.

[] Kjoper skal godkjennes av sameiets styre, og salgsmelding skal oversendes
Vansje BBL sammen med segknad om godkjennelse og eierskiftemelding.
X Kjoper skal ikke godkjennes av sameiets styre, men eierskiftemelding skal

oversendes Vansjo BBL for registrering av eierskifte.

Gebyr: Eierskiftegebyr for selger kr. 5 995,- (inkl. moms)(4R) innbetales til konto:
6118.05.04051.

Merk: Noen sameier praktiserer i tillegg scerskilte gebyrer som betales av selger. Henviser til
sameienes vedtekter.

Det gjores oppmerksom pa at alle andre opplysninger om sameiet kan innhentes pa
www.infoland.no, hos Statens Kartverk og hos ligningskontoret.

VANSJO BOLIGBYGGELAG



Innkalling
til
Ordinaert arsmgte
i
Mgllebyen Boligsameie
Onsdag 08.04.2026
Klokken: 18:00
Sted: VBBL's lokaler i Varnaveien 34

Scan QR-koden:

App Store

Fa innkallingen i var App.
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Innkalling 2026

Velkommen til ordinzert drsmgte i Mgllebyen Boligsameie

Dato: Onsdag 08.04.2026
Klokken: 18:00
Sted: Vansjg Boligbyggelag - Varnaveien 34, 1523 Moss

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av sameier til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Styrets arsmelding 2025

3 Arsoppgjeret for 2025

4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025
5 Valg

5.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r

5.3 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar
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1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets darsmelding 2025
3. Arsoppgjgret for 2025
4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025

5. Vaig

5.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r

5.3 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Fullmakt
Vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte sameiere og de som har medbragt fullmakt som kan avgi
stemme.

Moss, 19.03.2026

Mgllebyen Boligsameie
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/3\rsmelding Mgllebyen Boligsameie for 2025

Pr. 1. januar 2026, bestar styret av

Styreleder, Annett Fuglesang, Valgt fra 02.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Odd Christiansen, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Stein Christiansen, Valgt fra 03.04.2024, Valgt for 2 8r
Styremedlem, Aud Aasheim, Valgt fra 02.04.2025, Valgt for 2 &r

L]
L]
L]
L]
Styret bestar av 2 kvinner og 2 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer
e Varamedlem, Liv Rgnningen, Valgt fra 02.04.2025, Valgt for 1 &r

Endringer i styret i siden drsmgtet 2025

Forrige 8rsmgte ble avholdt onsdag 02.04.2025.

Siden 8rsmgtet har det veaert folgende endringer av styrets sammensetning: Ingen

Valgperioden har gatt ut for fglgende:

e Styremedlem, Odd Christiansen
e Styremedlem, Stein Christiansen
e Varamedlem, Liv Rgnningen

Andre komiteer: Valgkomite

Leder: Bjgrn Verner Andresen

Medlem:Laila Karlsen

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2025: 16

Antall behandlede saker i perioden: 144

Andre mgter som er avholdt
Ekstraordinzert Arsmgte angdende valg av ny revisor.

Fellesmgte i garasjen om problemene med sgppelsorteringen og innfgringen av separat
matavfall, dessverre mgtte representanter fra bare 52% av seksjonseierne.
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Generelle opplysninger om sameiet:

Sameiet bestar av 47 eierseksjoner.

Sameiet er registrert i Brgnngysund registrert med organisasjonsnummer 984660979, og
ligger i Moss kommune.

Mgllebyen Boligsameie har til formal & gi sameiere bruks- og rderett til egen eierseksjon
i eiendommen til sameiet. I tillegg organiserer og forvalter sameiet andre tiltak som har
sammenheng med raderetten til de ulike sameiere.

Mgllebyen Boligsameie er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Sameiet fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Mgllebyen Boligsameie forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som m&
anses normalt for et boligselskap.

Antall faste ansatte i Mgllebyen Boligsameie i 2025: 0

(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)
Antall andre personer i Mgllebyen Boligsameie som har mottatt lgnn i 2025: 2

Forretningsfgrer:

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer

Revisor:

PricewaterhouseCoopers AS (PwC) har veaert revisor for boligselskapet.

PWC besluttet & selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet i 2025, og
boligselskapet matte derfor velge ny revisor.

PWC Assurance AS, som skal endre navn til Tell Norge AS, ble valgt som ny revisor pd
ekstraordinaert arsmgte.
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Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert
gjennomfgrt i 2025:

Siden arsmgtet onsdag 02.04.2025 har styret jobbet med falgende saker:
¢ Byttet vannmalere etter pdlegg fra Moss kommune

« Inngatt avtale om Norgespris p& stremforbruk i fellesomréder og el-billading
e Klagebehandling av saker innmeldt til styret

Siden 3rsmgtet onsdag 02.04.2025 har Mgllebyen Boligsameie utfgrt folgende
vedlikehold:

e Feste av beslagene i 12'rn ut mot Kongens gate

o Nytt nedlgp av oveflatevann i 10'rn

e Rens av takrenneri 12'rn

e Utbedring av beslag i 14

e Reparasjon av branndgr i garasjen

e Samordnet bytte av varmtvannsberedere for de som gnsket bytte

e Garasjevask

e Masse ekstrajobb i sgppelrommet fordi mange ikke gidder & sortere avfallet som
det skal

Stoppet vanninntrengning i trappehus nord
 Utbedret avvik pd heisene etter heiskontroll

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026:

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Mgllebyen Boligsameie i 2026:
e Generelt vedlikehold av saker som dukker opp.

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Mgllebyen Boligsameie i 2026:

« Garasjeport ma byttes etter over 20 ars drift da vedlikeholdskostnadene vil bli
meget store i naer fremtid. Dette er fastslatt etter siste service p§ porten.

HMS arbeid i 8ret som har gatt
HMS arbeid som er utfgrt i 2025:

 Utfgrt alle HMS oppgaver iht. frister pa saker som er lagt inn i vart BevarHMS
program.

@konomi:

Arsregnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2025 foreslas overfart til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler.
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@konomi, kommentar fra styret:

Styrets kommentarer til regnskapet for 2025:
« Har hatt god kontroll p& gkonomien gjennom hele 8ret.
Styrets kommentarer til budsjettet for 2026:

 Budsjettert omtrent som tidligere, med sikte pa & komme ut med overskudd s&
fremt det ikke dukker opp saker som ma utfgres til hgye kostnader.

Styret i Mgllebyen Boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.01.2026

Side 6 av 15
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RESULTATREGNSKAP 2025 Mgllebyen Boligsameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKTER
Felleskostnader 1774 284 1613 148 1774 421 1836 526
Andre driftsinntekter 2 334 942 323 282 323 900 407 000
SUM INNTEKTER 2109 226 1936 430 2098 321 2243 526
KOSTNADER
Lenn 1 20745 5486 60 000 60 000
Styrehonorar 125 000 125 000 125 000 125 000
Arbeidsgiveravgift 20 550 18 399 26 085 26 085
Strom 110 417 114 879 127 000 127 000
Renhold 92 476 108 749 70 000 70 000
Vedlikehold bygg 155 894 70 462 350 000 350 000
Vedlikehold VVS 33 095 0 5000 5000
Vedlikehold elektro 194 420 579 721 120 000 120 000
Vedlikehold utvendig anlegg 75753 96 802 70 000 70 000
Revisjonshonorar 0 13 500 12 500 12 500 12 500
Forretningsfarerhonorar 78 294 75 288 78 296 79 700
Andre konsulenttjenester 0 0 10 000 10 000
Telefon 0 0 10 000 10 000
Arsavgift TV/Internett 357 021 315 621 323 900 377 000
Forsikringer 143 148 124 823 154 700 165 000
Kommunale avgifter 470 272 367 458 458 100 465 500
Andre driftskostnader 46 677 44 380 30 000 30 000
Leasing/leie av infrastruktur elbil-lading/strem 12 255 12 322 11 400 13 000
SUM KOSTNADER 1949 518 2071 889 2 041981 2115785
DRIFTSRESULTAT 159 709 -135 459 56 340 127 741
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 96 910 93 759 10 000 10 000
Utbytte Gjensidige 13 868 11 829 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. 110 778 105 588 10 000 10 000
ARSRESULTAT 270 486 -29 871 66 340 137 741
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfert annen egenkapital 0 -29 871 0 0
SUM OVERF@RINGER 270 486 -29 871 66 340 137 741

| 228 Mgllebyen Boligsameie
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BALANSE 2025 Mgllebyen Boligsameie

2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 2332 14 117
Andre restanser 0 140
Andre fordringer 238 672 223 028
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 307 417 229 509
Vedlikeholdskonto 2244 360 1975570
Skattetrekk 7 851 0
SUM OMLGPSMIDLER 2800 633 2442 364
SUM EIENDELER 2800 633 2 442 364

228 Mollebyen Boligsameie
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BALANSE 2025 Mgllebyen Boligsameie

2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 2247 989 2 247 989
Arets resultat 270 486 0
SUM EGENKAPITAL 2518 476 2247 989
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 3346
Leverandgrgjeld 268 544 190 253
Palgpt lann/feriepenger/arb.g.avg 2589 680
Annen kortsiktig gjeld 249 0
Offentlige avgifter 10775 96
SUM KORTSIKTIG GJELD 282 157 194 375
SUM GJELD 282 157 194 375
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2800633 2442 364
Moss 31.12.25
Vansjg Boligbyggelag
Sted: , dato:

Annett Fuglesang Aud Aasheim Odd Christiansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Stein Christiansen
Styremedlem

228 Mollebyen Boligsameie
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Mgllebyen Boligsameie

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for sameier, samt god regnskapsskikk.

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler IB 2 247 989 2 277 860
B. Endring disponible midler
Arets resultat 270 486 -29 871
B. Arets endring disponible midler 270 486 -29 871
C. Disponible midler UB 2518 476 2 247 989
Note 0 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar er i sin helhet tilknyttet revisjon.
Note 1 - Personalkostnader
Det har i perioden veert utbetalt Ignn til 1person.
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3252 OPPGRADERING AV TV ANLEGG 304 800 300 900
3285 EL-BIL LADING 30 142 22 382
Sum -334 942 -323 282

Noter

Side 10 av 15
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Resultat og balanse med noter for Mgllebyen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Mgllebyen Boligsameie

Styreleder Annett Fuglesang (sign.)
Styremedlem 0Odd Christiansen (sign.)
Styremedlem Aud Aasheim (sign.)
Styremedlem Stein Christiansen (sign.)
Side 11 av 15
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Til &rsmatet i Mallebyen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mellebyen Boligsameie som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vdare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om @rsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og d&rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s@ lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av @rsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Kalnesveien 5, 1712 Grdlum
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 10. mars 2026
Tell Norge AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)
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Mogllebyen Boligsameie

Valkomiteens forslag pa styre- og komitemedlemmer til Mellebyen

Styreleder:

Nestleder:

Sekretaer:

Styremedlem:

Varamedlem:

Valgkomite:

Moss 02.03.2026

Boligsameie's drsmete onsdag 8. april 2026.

Annett Fuglesang ikke pé valg

Stein Christiansen pa valg for 2 ar

Odd Christiansen pa valg for 2 ar

Aud Aasheim ikke pé valg

Anne Kristiina Andersen pa valg for 1 ar
Kandidat 1: Bjern Verner Andresen pa valg for 1 ar

Kandidat 2: Laila Karlsen

Sekreteer
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Mgllebyen Boligsameie onsdag 08.04.2026 kl. 18:00 - VBBL's lokaler i

Varnaveien 34.
1. Konstituering

1.1 Fremmgateregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede sameiere til stede: 14

Fremlagte og godkjente fullmakter: 1
Totalt antall stemmeberettigede: 15
Fra Vansjg BBL mgtte Sondre @sterud

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Cecilie Schaanning

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

Protokoll fra 3rsmgte 2026 - Mgllebyen Boligsameie.

Side 1/2
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2. Styrets drsmelding 2025

Vedtak:
Den fremlagte 8rsmelding tas til etterretning.

3. Arsoppgjgret for 2025

Vedtak:

Det fremlagte og refererte drsregnskapet er godkjent.
Rrsresultat pr 31.12.2025 overfgres annen egenkapital.

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret for 2025 er kr: 125 000

Styret foretar selv intern fordeling.
5. Valg

5.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

Vedtak:
Valgt ble: Odd Christiansen og Stein Christiansen

5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Anne Kristiina Andersen

5.3 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Bjgrn Verner Andresen og Laila Karlsen

Sondre @sterud Cecilie Schaanning
Mgteleder/sekretaer Protokollvitne

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Mgllebyen Boligsameie.
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Mgllebyen Boligsameie

Ordensregler for Kongensgate 10 - 12 og 14.

(sist endret pa arsmatet 02.04.2025)

Det er viktig for et godt bomiljg at alle viser hensyn og forstéelse for hverandre. Vi bor
nzer hverandre og bar ta hensyn til dette.

. Alle darer som kan lases holdes last til enhver tid. Dette gjelder inntil omrader hvor det

er boder, samt garasjeanlegg. Det er lite hyggelig hvis utstyr, biler etc. forsvinner eller
blir adelagt pa grunn av ulaste darer.

Sameiet har overvakningskameraer i garasjeplanet. Det paligger styret & sikre opptak for
dokumentasjon/oppklaring av innbrudd og skadeverk i henhold til lovverket. Det er kun 2
utvalgte av styrets medlemmer som kan betjene og administrere dette utstyret.

. Om natten, regnet fra kl. 23:00 til kl. 06:00 skal det veere ro. Dette gjelder ogsa gjester til
beboere. Hoyrastet snakk, musikk, brak etc. som generelt vil forstyrre naboene over,
under og til siden der man bor, skal unngas. Husk alle soverommene som ligger innover
mot gardsrommet. Ved spesielle anledninger kan man fravike denne regelen.

Imidlertid ma man gi nabovarsel i god tid i forveien og man ma prave a begrense
stgynivaet mest mulig.

. Alle i sameiet ma veere med pa a holde orden i omradet vart.

Kast ikke sigarettstumper og snus utenfor andres eller egne omrader, dette
gjelder ogséa garasjeanlegget. Det er rgykeforbud i trappehus, heis og
garasjeanlegg.

Seksjonseier plikter & holde det rent og ryddig foran sin egen seksjon, pa
svalgangen, rekkverk og vannbrett mv. samt fijerning av sng om vinteren.
Seksjonseiere i Kongens Gate 10 og14 ma sgrge for at dreneringen pa
verandaen til enhver tid er dpen slik at regnvannet ledes vekk og ikke forarsaker
vannskader pa vegg eller skader seksjoner under.

. Trapper, ganger og fellesarealer skal generelt ikke anvendes til oppbevaring av
gjenstander. Dette er viktig, spesielt i trappeoppganger med tanke pa brann og
syketransport.

Pa balkonger ma det ikke bankes tay etc. pa en slik mate at dette kan virke sjenerende
for andre beboere. Tay kan luftes og tarkes pa egen balkong eller terrasse, men ma ikke
veere synlig over rekkverk, dette gjelder selvfalgelig ogsa sen- og helligdager.

Det er ikke tillatt & grille mat med kull / grillkull pa balkonger. Grilling av mat ved bruk av
gassgrill / elektrisk grill er tillatt. Men det ma vises hensyn til naboene.

Plassering av balkongflagg bar monteres slik at det gir et helhetlig inntrykk spesielt mot
gaten.

. Alt husholdningsavfall skal legges i riktige merkede konteinere i sgppelrommet.
Avfall som ikke passer her mé& den enkelte beboer selv frakte til avfallsplass.

Side 1 av 2

97



Mgllebyen Boligsameie

10. Vask, polering eller reparasjon av biler eller motorsykler er ikke tillatt verken i
gardsrommet mellom heishusene eller i garasjen. Hjulskifte i garasjen er tillatt.

11. Parkering av sykler og motorsykler skal skje der hvor det er oppsatte stativer til dette.
Ikke utenfor inngangsdaer til leilighetene eller i gardsrommet.

12. Heiser, svalganger, trapper eller garasje ma ikke benyttes som lekeplass av hensyn til
sikkerhet.

13. Balkongkasser for blomster i 2. — 3. og 4. etasje i Kongens gate 12 mot gaten skal
henge pa innsiden av balkongen fordi det er fortau under med fare for personskade
dersom noe faller ned. Seksjonseiere/leiere i 1. etasje i Kongens gate 12 har til enhver
tid ansvaret for & holde blomsterbedene og inngangspartiet sitt ryddig og i orden.

14. Det skal vere ensartet merking av postkasser for a lette arbeidet for post- og
avisdistribusjon mv. Styret i Mgllebyen Boligsameie bestiller og monterer skilter til
postkasser. Seksjonseier/beboer betaler deretter til sameiets bankkonto.

Hver eierseksjon skal ha navneskilt ved inngangsdgr hvor det fremgar hvem som er
beboere. Dette er meget viktige opplysninger for redningsmannskaper ved behov for
evakuering.

15. Boligsameiet er i besittelse av en tilhenger som er til disposisjon for alle seksjonseiere.
Tilhengeren har for tiden fast oppstillingsplass i garasjen pa plass14-101.
Etter lan plikter laner & sette tilhengeren tilbake pa plass i rengjort tilstand. Eventuelle
pafarte skader i laneperioden ma utbedres og kostnader dekkes av laner.
Stein Christiansen (leilighet 12-203) administrerer utlan av tilhengeren.
16. Det er ikke tillatt & mate fugler, villkatter eller andre eierlase dyr pa sameiets eiendom.
17. Alle klager eller gnsker/forslag skal fremlegges skriftlig for styret.
18. Enhver form for bruk av fyrverkeri er forbudt pa sameiets eiendom.

19. Gjeldende ordensregler vil til enhver tid veere under revidering ved behov.

Side 2 av 2



VEDTEKTER
FOR

MOLLEBYEN BOLIGSAMEIE

Sist endret pa arsmgte 02.04.25, 22.04.21, 10.4.19, 01.oktober.2018, 5. april 2017, 6. april 2016, 18. april 2012, 6. april
2011, 4. juni 2008, juni 2007, 20.april 2005, (stiftet 18.mars 2002 som Kongensgt 10-12-14-16, navnet endret til Mgllebyen
Boligsameie i styremgte 23.mai 2002, og bekreftet i sameiermgte 15.november 2002.)

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Navn og formal.

(1) Sameiets navn er Mgllebyen Boligsameie

(2) Sameiets formal er a ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
gnr 2 bnr 1410 i Moss kommune

1-2 Forretningskontor

(1) Forretningskontor er i Moss kommune.

2 EIENDOMMEN

2-1 Sameiet

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendommen til gnr 2 bnr 1410 i Moss kommune i felleskap
(sameie).

(2) Sameiet bestar av 47 boligseksjoner.

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hoveddel, eventuelle tilleggsdeler, formal og
sameiebrgk fremgar av seksjoneringsbegjering og eventuelle senere reseksjoneringsbegjeringer.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter boder og parkeringsplasser i garasjekjeller.

(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
Sameierbrgken er fastsatt etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og
boder.

2-2 Fellesareal

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk, er fellesarealer.

3. RETTSLIG RADERETT

3-1 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller
en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i seksjon.
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3-2 Omsetning, pantsettelse, utleie m.v.

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

(2) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av styret. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Seksjonseier plikter 4 spke sameiet ved styret skriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter seg til a fglge sameiets vedtekter, ordensregler, vedtak
fattet av arsmgter og av styret.

3-3 Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse og utleie

(1) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.
Ved eierskifter betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(2) Seksjonseier plikter a underrette sameiet skriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis. Seksjonseier
plikter & pase at leier forplikter seg til a fglge sameiets vedtekter, ordensregler, vedtak fattet av
arsmgter og av styret.

4 FAKTISK RADERETT
4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseier har ogsa rett til & bruke
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten og andre rom og annet areal tilliggende seksjonen med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra arsmgtet (styret).
Adgangen til og vilkar ved utfgrelse av slike arbeider er neermere regulert i vedtektenes
punkt 7 og 8.

(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med formalet.
Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overensstemmelse med de vilkar som er
fastsatt her og i sameiets ordensregler.

(2) Samtykke til husdyrhold omfatter kun ett dyr.
En seksjonseier som gnsker a holde flere dyr ma sgke sameiet om samtykke til dette.
Et slikt samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor seksjonseier har dokumentert et se@rlig behov
for ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for sameiets gvrige beboere.
Dog kan en seksjonseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne, sa som innekatt, marsvin,
fugler mv, sa lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for sameiets gvrige beboere.



(3) Samtykke til dyrehold er gitt pa fglgende vilkar:
(i) Dyreholdet ma ikke utgves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige beboere.
Dyreholdet ma for gvrig utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter og politivedtekter.
(i) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og feres i band innenfor sameiets omrade.
(iii) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller
sameiets eiendom.
(iv) Alle dyr skal vere chippet eller merket hos veterinzr.
(v) Alle katter skal kastreres/steriliseres.
(vi) Et mislighold av disse vilkar er & anse som et mislighold av seksjonseiers plikter og kan medfgre
at sameiet palegger seksjonseier & selge andelen og fravike boligen, jfr. sameiets vedtekter
punkt 10.

5. PARKERING - KJORING PA FELLESAREALENE

5-1 Parkeringsplasser

1) Sameiet har i dag 50 parkeringsplasser til fordeling blant 47 seksjonseiere.
Av disse 50 er 3 plasser tinglyst forbeholdt Kongens gate 16 A, B og C.
Sameiet har ingen gjesteparkeringsplasser.

5-2. Generell regulering av kjoring og parkering

(1) Trafikk og parkering pa sameiets omrade skal forega hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det
ikke oppstar fare eller sameiets seksjonseiere og beboere blir ungdvendig forstyrret.

(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordeling og den rett som fglger av 5-3.
5-3 Organisering av parkeringsplassene

Parkeringsplassene og bodene i garasjeanlegget er seksjonert som tilleggsdeler til eierseksjonene.
Se punkt 5-6

a) Behov for regulering - begrenset adgang til salg, overdragelse og utleie
Utleie av parkeringsplasser kan kun finne sted etter skriftlig samtykke fra styret.
Slik utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i seksjonssameiet og kontrakt skal skrives

mellom partene med kopi til styret.
Utleie eller salg av parkeringsplasser til personer eller selskaper utenfor sameiet er ikke tillatt.

b) Det samme gjelder utleie eller salg av boder.

5-5 Kostnader og vedlikehold
Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av garasjeanlegget/parkeringsanlegget se
punkt 6-2.
Belgpene ligger inkludert i eierseksjonenes totale manedlige felleskostnader. Belgpene kan nar som
helst endres av styret, som for felleskostnader ellers.

5-6 Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

(1) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov

for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass.

2 parkeringsplasser er avsatt til personer med nedsatt funksjonsevne, tinglyst 9. mai 2001.
Styret er ansvarlig for fordeling av raderetten til disse plassene etter sgknad.
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(2) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet.

(3) Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
(4) Nermere bestemmelser om sgknad, dokumentasjon mv. er fastsatt i sameiets ordensregler.
5-7 Moderniseringstiltak pa eller tilknyttet parkeringsplasser (inklusive ladepunkter el-bil)

Regler for moderniseringstiltak for parkeringsplasser, inklusive ladepunkt for el-bil er fastsatt i
punkt 8-5.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

¢) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring etter inntakssikring
1) vinduer og ytterdgrer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskifting av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskifting av isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.



(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Naermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner
(1) Fglgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i sameiet.
a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter.
b) Ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.
c) Tele/datanett fram til fgrste tilknytningspunkt for bruksenheten.
Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

(2) T garasjekjeller er grensesnittet fastsatt siledes at sameiet har ansvaret for alle baerende
konstruksjoner som vegger, sgyler, beringer, fundamentering, dekker og drenering.
Seksjonseiers ansvar ligger saledes i renhold av egen garasjeplass og egen bod.

6-3 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive eventuelle radiatorer. Sameiet har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.

6-4 Sameiets rett til adkomst for utfgrelse av vedlikehold, kontroll mv.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
6-5 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring
I den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som sameier har

ansvaret for & utbedre (sameiers vedlikeholdsansvar), jfr s@rlig ovenfor punkt 6-1,
dekker seksjonseier selv egenandelen.
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7. MODERNISERINGSTILTAK I BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7-1 Seksjonseiers rett til a gjennomfgre endringer (moderniseringstiltak) i selve boligen.

(1)Seksjonseier har rett til 4 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve boligen
dersom (pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa urimelige eller ungdig
mate.

b) alt arbeid utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfgrer endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rgr, ledninger eller andre
lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt 6
eller hindrer fremtidig fremf@ring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

7-2 Seksjonseiers rett til a gjennomfgre endringer (moderniseringstiltak) av tilhgrende rom og
annet areal som hgrer boligen til (veranda, balkonger, boder, parkeringsplasser mv)

(1) Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre boligens boder, balkonger,
veranda 0.1 (ytre rom bygget og ment & vaere rom uten varig opphold), uten sameiets skriftlige
forhandssamtykke.

Forbudet gjelder ogsé endringer pa en seksjons innvendige tilleggsarealer.

(2) Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens boareal.

(3) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 6-1 omfatter plikt til & vedlikeholde boligens tilhgrende
rom og annet areal som hgrer boligen til i opprinnelig stand.

(4) Om samtykke til & gjennomfgre moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
Det vil blant annet normalt bli stilt vilkar om:

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjgr, eller fordyrer sameiets fremtidige vedlikehold
etter punkt 6-3.

b) at fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endres om en seksjon far anledning til a gke stgrrelse
pa boligens areal, jfr. punkt 2-1 (3) og 9.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringstiltak)
8-1 Endringer

(1) En seksjonseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhandsamtykke, jfr. eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig inkludert
fasader, sa som oppsetting/montering paraboler eller andre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, etc.

I henhold til sameiermgte 4. juni 2008 ble det vedtatt at parabolantenner og varmepumper er
ugnsket i sameiet.



(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjons utvendige tilleggsarealer

(3) Samtykke til & gjennomfgre slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av arsmgtet, jfr lov om
eierseksjoner § 49, med mindre arsmgtet i eget vedtak har gitt sameierne en generell tillatelse til
tiltaket pa neermere fastsatte vilkar eller nar styret har fatt en begrenset fullmakt til a gi slike

tillatelser.
(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en seksjonseiers
nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26, se punkt 8-4 nedenfor.

8-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa fglgende vilkar:

(i) Sameiet er, med mindre annet er serlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg, innretninger o.1
(heretter kalt tiltaket) som seksjonseier etter samtykke har fatt satt opp pa sameiets eiendom,
med de rettigheter og plikter dette medfgrer.

(ii) Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pa egen kostnad og sgke om eventuelle ngdvendige

offentlige tillatelser.
Ngdvendige tillatelser ma foreligge fgr arbeid igangsettes.

I den grad seksjonseier eller sameiet mottar palegg fra offentlige myndigheter,
elektrisitetsverk eller lignende i anledning utfgrte arbeider, ma seksjonseier rette seg etter disse
ogséd om dette innebzarer at bygningen ma tilbakefgres i opprinnelig stand.

(iii) Seksjonseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig forsvarlig
og korrekt utfgrt. Seksjonseier har videre hatt prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal vere utfgrt
i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav.

(iv) Seksjonseier forplikter seg til selv a sgrge for kontroll av prosjektering og utfgrt arbeid.
(v) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.

(vi) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vii) Alle direkte utgifter som sameiet far som et resultat av arbeidet, betales av seksjonseier.

(viii) Med mindre annet er serlig avtalt, forplikter seksjonseier seg til pa egen kostnad a sgrge for
forsvarlig vedlikehold, inklusiv reparasjon og utskiftning av tiltaket.

(ix) Seksjonseier ma erstatte all skade, herunder skade pa sameiets bygninger, som har oppstatt
under eller som fglge av arbeid utfgrt av seksjonseier, dennes husstand, leier, handverkere eller

andre seksjonseier har gitt adgang til sameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta
under eller som senere matte oppsta som fglge av arbeidene.

(x) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for el-bil er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er

saerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at arsmgtet til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at det ikke
lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesareal, inklusive arealer med midlertidig bruksrett for
slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak endres.
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Seksjonseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak som fattes av arsmgtet og om
ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(xi) Seksjonseier ma dekke alle merutgifter tiltaket matte pafgre sameiet ved vedlikeholdsarbeider
som sameiet skal utfgre etter punkt 6-2 og 6-3, her under tilretteleggelse for adkomst.

Seksjonseier aksepterer at denne kan bli palagt pa egen kostnad a fjerne hele eller deler av
tiltaket dersom dette skulle vaere ngdvendig i anledning sameiets vedlikehold eller modernisering
av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som fglge av slike arbeider ma
seksjonseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er gnskelig.

Dette gjelder ogsa de og remontering av tiltak (installasjoner/utstyr) tidligere seksjonseiere har
montert.

(xii) Seksjonseier forplikter seg til gjgre moderniseringstiltak hun/han har utfgrt og de
vilkar som er knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra seksjonen til.

(2) Om samtykke til ombygninger og pabygninger av selve bruksenheten medfgrer at en seksjon
far anledning til a gke stgrrelsen pa boligens areal skal som hovedregel fordelingsngkkel og
eventuell sameiebrgk endres jfr punkt 2-1 (3) og 9.

(3) Arsmgtet kan fastsette tilleggsvilkar.

8-3 Gjennomfegrte forandringer

(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt gjennomfgre pa eiendommen

og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets samtykke, er utfgrt pa seksjonseiers ansvar og
risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfgringen av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse
arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 6-2 ovenfor.

8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

(1) En seksjonseier som gnsker a gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nedsatte funksjonsevne ma sgke styret om tillatelse for

oppfdring av tiltaket.

(2) Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkar som fglger av punkt 6-2 med
fglgende tilleggsvilkar:

(1) Tiltaket skal gjennomfg@res pa en mate som er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

(2) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier pa dennes kostnad om behovet opphgrer med mindre
annet er serskilt avtalt.

(3) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier pa dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny eier.
med mindre annet er s@rskilt avtalt.



8-5, Ladepunkt for el-bil

Sameiet har inngatt avtale med Elaway om installering, drift og vedlikehold
av ladeanlegg for el-bil. Seksjonseier/leietager ma selv inngé avtale med Elaway om ladetjeneste
med vilkar:

a) Ladepunkt for el-bil skal monteres pa egen parkeringsplass (tilleggsdel).

b) Seksjonseier har vedlikeholdsansvaret for tiltaket.

c¢) Dersom tiltaket fjernes ma seksjonseier pa egen kostnad tilbakefgre

bygningen i opprinnelig og forsvarlig stand.
d) Tiltaket eies av seksjonseier.

8-6 Vilkar for montering av varmepumpe

Fgr montering utfgres skal styret kontaktes for a anvise plassering eller godkjenne seksjonseiers gnske
om plassering.

2. Montering skal utfgres i henhold til gjeldende forskrifter og av autorisert firma. Varmepumpen skal
vere montert slik at den ikke skaper vibrasjoner i bygningskonstruksjonen eller vare til sjenanse for
andre seksjonseiere eller veere skjemmende pa bygningen.

3. Varmepumpen skal vere tilpasset norske forhold og stgynivéet fra utedel av varmepumpen skal ikke
overstige 50 dB(A).

4. Seksjonseier ma dekke alle ekstra vedlikeholdsutgifter som sameiet matte bli pafgrt som fglge av
installasjonen av varmepumpen eller bruken av denne.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader
(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

(2) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameierbrgkene, dog med de unntak som er beskrevet i disse vedtekter.

Utgangspunkt for felleskostnadene for 2002:
20 stk. type  A: 3—4roms - 82m2 Kr.  957.-

9 « B: 3 —4 roms - 9091 m2 “ 1.056,-

4 « C 4 roms - 87 m2 < 1.015,-

77 E 4 roms - 83 m2 ” 968,-

47 F 4—-5roms -103m2 « 1.202.-

2« G 4 — 5 roms - 129 m2 « 1.505,-

| H 4 roms - 92 m2 « 1.073.,-

3« Rekkehus - 97 m2 « 1138,- (fra 01.01.2018)

(4) Fglgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:
- Eiendomsskatt
- Innboforsikring
- Strgmforbruk i egen seksjon
- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke
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9-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret eller
seksjonseierne pa arsmgtet, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle vert betalt etter at det er kommet
inne en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

10. Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

10-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og
brudd pa ordensregler.

10-2 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

10-3 Fravikelse
Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Styret og dets vedtak

11-1 Styret — sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av 4 styremedlemmer og 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar hvis ikke arsmgtet bestemmer noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmgtet velger
styreleder ved s@rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
Arsmgtet 2019 velger for to ar styreleder og ett styremedlem.
Arsmgtet 2020 velger for to ar styremedlem og sekretzr.
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(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Arsmgtet kan vedta at styret selv
bestemmer fordelingen av vederlaget.
Vederlag utbetales etterskuddsvis.

11-2 Styremgter

(1) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styremgtet velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene.
Protokollen skal godkjennes av mgtedeltagerne senest pa neste styremgte.

11-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

11-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet

fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-5 Inhabilitet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

11-6 Representasjon og fullmakt

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger
truffet pa arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

12. Arsmgtet

12-1 Myndighet
Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet.

11
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Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12-2 Tidspunkt for arsmetet
Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet..

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

12-3 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst 8 og hgyst 20
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinart arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan ikke vare kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig varsel til
forretningsforeren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det innen fastsatt frist.

12-4 Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet:
- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelig i
arsmgtet. Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt drsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

12-5 Hvem kan delta pa arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til
stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale
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seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

12-6 Mgteledelse og protokoll.
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke vare seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet.
I arsmgtet har hver seksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved
opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

12-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar utover vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
utover vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene.

12-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak.
Tiltak som har ssmmenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hyvis tiltakene etter forrige avsnitt fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
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tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

12-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa

kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

12-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over

seksjonen

¢) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som

fglger av punkt 5.

12-12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et spksmal mot en selv eller ens nerstiende
b) ens eget eller en naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er

vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) Palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens

n&rstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

13. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/3836/87
Attesteringstidspunkt 2026-04-01 07:57

rﬁétumaﬂas etter tinglysing til

TINGLYST

09 MAI 2001

MOSS BYRETT
DAGBOKNR. _2 o2 L

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Sidelav 17

Begjeering” om oppdeling i

eierseksjoner/coseksionorineg

(stryk det som ikke passer)

1. Eiendommen 5
Kommunenr | Kommunens navn = TGnr Tenr | Fastanr Isne
Moss 2 1410
2. Hiemmelshaver(e) _I
FadsslsnriOrg.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel ¥
935499151 A/S Selvaagbygg 1/1
A l A I 'S J 1 L L
A l L I 'S ] A A A
L l A l L I ' 1 1 ‘l' ‘lm
ol e a1 sy Doknr_aaaﬁTingl"la;DQ.052001 Emb. 087
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

P IR (S T
3. Begjaring
Eiendommen begjagﬁas oppdelt i aierseksmnerﬁlik det fremgdr av etlerstég_gda fordelingsliste. e |
s-[For | ok feass |s-[For | mrok s-|For | grok  feass |s-[For- | grok  fesss [s-|For- | ok fegss
e | T8 Lneller) s a,%él e [ Jastens |, for | T lelien® aal |™ M8 | tellen) ® aal |7 | ™' [teien® alg}ﬁ_
1|8 | ‘8% 13| B | 82 25| B | 82 37| B | 87 " s
2| B 90 14| B | B2 26| B 82 38| B 87 50
3| B 20 15| B | 82 27| B 82 3| B 83 51
4| B 20 18| B | 82 28| B 82 40| B 83 52
5|B 20 17| B | B2 29| B 82 41 B 82 53
6| B 90 18| B | B2 30| B 87 42| B 83 54
7|B | 9 19/ B |82 31| B (129 43| B | 82 55
8B | 90 20 B |87 32| B [103 4| B | 82 56
g|B | 90 21| B |87 3| B |103 4/ B | 83 57
10|B | 92 22| B |82 3B (103 48| B | 82 58
"B | 87 23 B |82 3| B 103 7| B | 83 59
12|B | 82 24| B |82 3| B |129 48 5

Sum tellere: ’7‘] ﬁo = nevner: l-f 15 0
4. Supplerende tekst 7
083! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt p& hvilken
méte fellesarealane endres.

Nr 3034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklaring

“FUndertegnede erkizrer alb

a) E] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [x_| seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) m inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenhater

d) E bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

8) E' ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsalt 4
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

n B areal som skal ljene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller nabosiendom

h) | hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddslen av bruksenheten. Bad og we er | eget effer egne rom,

eller
[ botigseksjonen er en trtidsboiig,

sller
[ atte boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) B det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal veere i A4 formal og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjzeringen:
a) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er g for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse p4 alle lsiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styrat (§ 13) Ektefelle/registrert partner
e e
oslo ‘2?/3 2001 as Selvaagbygg
Hde\p lw
HILDE VATNE

Side 2 av 17



Attestert kopi av dok.nr. 2001/3836/87 Side 3av 17

N
By Karteerket Attesteringstidspunkt 2026-04-01 07:57

8. Styrets samtykke m v ved reseksj ing ®

I:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|:| Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/, ksjoneri

[ Betaring er foretatt

[ ] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

E Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ miateisen tolger vediagt

Kommunen erklrer at tillatelse til seksj ing/reseksjemering er gitt for:
Gnr IBar [Fnr T'sar I
\2 ,'ﬁg %ﬁj kommune:
Dalo | Stempel og underskrift
8 . J, t MOSS KOMMUNE
el 400] Oppmaélingsseksjonen
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/r jonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
. siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vesre pé tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Faeiltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, evenluelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jt § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Moss kommune: Seksjon 3103-2/1410/0/11
Utskriftsdato: 26.03.2026 15:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 09.05.2001 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 87/4150 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2/1410, 2/1410/0/1, 2/1410/0/2, 2/1410/0/3, 2/1410/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 2/1410/0/5, 2/1410/0/6, 2/1410/0/7, 2/1410/0/8, 2/1410/0/9,

2/1410/0/10, 2/1410/0/11, 2/1410/0/12, 2/1410/0/13,
2/1410/0/14, 2/1410/0/15, 2/1410/0/16, 2/1410/0/17,
2/1410/0/18, 2/1410/0/19, 2/1410/0/20, 2/1410/0/21,
2/1410/0/22, 2/1410/0/23, 2/1410/0/24, 2/1410/0/25,
2/1410/0/26, 2/1410/0/27, 2/1410/0/28, 2/1410/0/29,
2/1410/0/30, 2/1410/0/31, 2/1410/0/32, 2/1410/0/33,
2/1410/0/34, 2/1410/0/35, 2/1410/0/36, 2/1410/0/37,
2/1410/0/38, 2/1410/0/39, 2/1410/0/40, 2/1410/0/41,
2/1410/0/42, 2/1410/0/43, 2/1410/0/44, 2/1410/0/45,
2/1410/0/46, 2/1410/0/47

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2/1410, 2/1410/0/1, 2/1410/0/2, 2/1410/0/3, 2/1410/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 2/1410/0/5, 2/1410/0/6, 2/1410/0/7, 2/1410/0/8, 2/1410/0/9,
2/1410/0/10, 2/1410/0/11, 2/1410/0/12, 2/1410/0/13,
2/1410/0/14, 2/1410/0/15, 2/1410/0/16, 2/1410/0/17,
2/1410/0/18, 2/1410/0/19, 2/1410/0/20, 2/1410/0/21,
2/1410/0/22, 2/1410/0/23, 2/1410/0/24, 2/1410/0/25,
2/1410/0/26, 2/1410/0/27, 2/1410/0/28, 2/1410/0/29,
2/1410/0/30, 2/1410/0/31, 2/1410/0/32, 2/1410/0/33,
2/1410/0/34, 2/1410/0/35, 2/1410/0/36, 2/1410/0/37,
2/1410/0/38, 2/1410/0/39, 2/1410/0/40, 2/1410/0/41,
2/1410/0/42, 2/1410/0/43, 2/1410/0/44, 2/1410/0/45,
2/1410/0/46, 2/1410/0/47

Seksjonering 09.05.2001 2/1410, 2/1410/0/11
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

RONNINGEN LIV Hjemmelshaver (H) Dad (D)

F270748**** il

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig Kongens gate 12 H0210 2/1410/0/11 87 4 1 1 Kiokken

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-2/1410/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 26.03.2026 15:22

Vegadresse: Kongens gate 12 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1530 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss
Grunnkrets 506 Bjerget - Neesset Tettsted 31 Moss
Valgkrets 1 Sentrum/Verket

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 6306020

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143)

Ferdigattest (FA)

01.03.2004

1: Bygning 6306020: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 01.03.2004

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 4995

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 4995
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 1

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 36
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 16.06.2000 |16.01.2002

Igangsettingstillatelse 01.08.2000 (29.01.2002

Midlertidig brukstillatelse 12.11.2001 |30.01.2002

Ferdigattest 01.03.2004 |05.10.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kongens gate 12 H0210 2/1410/0/11 87 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 6 804 0 804 0 0 0
HO3 10 973 0 973 0 0 0
Ho2 10 973 0 973 0 0 0
HO1 10 973 0 973 0 0 0
K01 0 1272 0 1272 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 37439
Etablert dato Historisk oppgitt areal 3743,2
Oppdatert dato 26.02.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 4 N or kCI r t
Moss kommune: Seksjon 3103-2/1410/0/11 P4
Utskriftsdato: 26.03.2026 15:22

Bruk av grunn |
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6589937.37 594666.92 0 Ja 3743.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Moss kommune
>, o /

FERDIGATTEST

Mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig kontrollerende for utferelsen, jfr. Plan- og
bygningslovens §99. | tillegg er det innsendt ferdigmelding pa saniteerarbeidene.

Z/iH10 Konjensgai'c 10-(2 -1y
%2844 Kongeas gate 16A-8-C

Sak nr. : BS1999/001142
Eiendom : Gnr. / Bnr. , Kongens gate 12
Tiltakets art : Kongens gate 12, Gar. 2/Bnr. 1410

Antall boligenheter : 50 fordelt pa 4 bygninger
Antall piper :3(Hus 4)

Tiltakshaver og ansvarlig utferende:
As Selvaagbygg, Postboks 100, Vinderen, 0319 Oslo

Moss,01.03.2004

Tove Lill Marstr
Byarkitekt avd.ing.

T 69248133 F 69248161 E Tove Lill Marstrsm/Moss Kommune
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Utskriftsdato: 26.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 1410 [ Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Kongens gate 12, 1530 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 5 682,00 kr
Sum 5 682,00 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 2387700 prom 2.38 11 0% 5 683,00 kr 1420,50 kr
Sum 5 683,00 kr 1 420,50 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faelge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 26.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 1410 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Kongens gate 12, 1530 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  24.03.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 8 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
Omradenavn Sentrumsformal

Delareal 3744 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_

Side 1av 3



Delareal 3736 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

Omradenavn B&A

Delareal 504 m?
KPHensynsonenavn H190

KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 3744 m?

BestemmelseOmradenavn Avvikssone stay
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

363
Sentrumsplan Moss
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

15.06.2015

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf
Delareal 1393 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
OmradenavnSi5

Delareal 2177 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B6

Delareal 172 m?

Arealbruk  Veg,Navzerende
Omradenavno_V

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

463
Kommunedelplan for sentrum
Planforslag

Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

181

Bjerget/Kongens gate
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

11.02.1986

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/357/181_Best.pdf

Side2av 3

137



138

Delarealer Delareal 87 m?
Formal Gangvei

Delareal 2144 m?
Formal Boliger

Delareal 64 m?
Formal Felles avkjarsel

Delareal 1443 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor

Delareal 4 m?
Formal Kjgrevei

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 369

Navn Ostfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.11.2016
Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/774/SMS-00-A-20081_05B.pdf

Delarealer Delareal 507 m?
Formal Trasé for jernbane
Feltnavh o STJ3

Delareal 506 m?
RPHensynsonenavn H190_13
RPSikring Andre sikringssoner

Side3av 3
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Reguleringsplankart

Eiendom: 2/1410/0/11
Adresse:  Kongens gate 12
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 2/1410/0/11
Adresse:  Kongens gate 12
Dato: 26.03.2026
Moss kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Nabolagsprofil

Kongens gate 12 - Nabolaget Moss sentrum/Naesset - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& @vreTorg 2min %
Linje 22, 23, 540, 620, 633 0.1 km
@ Moss stasjon 13 min 4
Linje RE20, RX20, R21, R23x 1.1 km
X Oslo Gardermoen Tt12min &
Skoler
Children's International School Moss (1-1... 3 min #
268 elever, 14 klasser 0.3 km
Bytarnet skole (1-10 kl.) 9 min %
439 elever, 34 klasser 0.7 km
Verket skole (1-10 kl.) 14 min 4
492 elever, 26 klasser 1.2 km
Krapfoss skole (1-7 kl.) 17 min #
188 elever, 13 klasser 1.4km
Kirkeparken videregdende skole 6 min %
710 elever, 28 klasser 0.5km
Malakoff videregdende skole 16 min %
1000 elever, 46 klasser 1.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Myra Moss 3min %
& Verket Moss AS 5min %
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

* Naboskapet
== Hgflige 57/100

Aldersfordeling

34.4%
40.2 %
38.9%

8.8%
13.6 %
14.5%

39%

7.4 %

7.2%
25%
18.1%
21.2%

27.9%

20.8%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Moss sentrum/Naesset 1632 1079
B Moss 41002 20017
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Skarmyra barnehage (1-5 ar) 9 min %
70 barn 0.7 km
Kréka Fus kulturbarnehage (1-5 ar) 10 min %
66 barn 0.8 km
Sandbukta barnehage (0-5 ar) 12 min %
37 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Amfisenteret 4 min %
Meny Amfi Moss 4 min #



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

) 1 Egen bil AMFI Moss 4 min &

@ Vitusapotek Elefanten - Moss 1min &

K 2. Gdende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 80/100 B 34% i barnehagealder
W 36%6-124r
W 18%13-154r

13% 16-18 ar

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 78/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 73/100

Familiesammensetning

Sport
Parm. barn
@ Kirkeparken videregdende 5min % —————
Aktivitetshall 0.4 km ———
Par u. barn
® Mossehallen idrettshall 8 min % —
I
Aktivitetshall 0.6 km I
& EVO Moss 3min 4 Enslig m. barn
|
& MUDO Moss 5min 4 -
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
||
||
B 9% enebolig .
B 16% rekkehus
B 64% blokk 0% 65%
12% annet
B Moss sentrum/Naesset
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand
«Jeg liker meg midt i sentrum av Moss Norge
det er praktisk her og alle typer folk Gift 27% 33%
rundt omkring»
. o .
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 48% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kongens gate 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1530 MOSS Saksbehandler: Helene Ellefsen
Telefon: 41551 060
Oppdragsnummer: E-post: helene.ellefsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



