akuv.
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ASKIM- Lyst og romslig
familiehjem med 4
soverom, stor balkong og
garasje!

Velkommen til en romslig og praktisk bolig over to etasjer. Her far du
en gjennomtenkt planigsning med gode oppholdsrom, flere soverom
og flotte utearealer.

Eiendomsmegler

Nofel Alexander Aarsteinsen

Heydepunkter:

- Stor og solrik balkong (23 kvm) — Perfekt for utemgbler og hyggelige
stunder

- Fire soverom - Ideelt for familier eller for deg som gnsker ekstra
kontor-/gjesterom

- Apen stue- og kjgkkenlgsning — Luftig og sosialt med god plass til
spisegruppe

-Tobad — Bad i 1. etasje med fliser, samt bad i 2. etasje med badekar
- Varmepumpe — Gir bade oppvarming og kjgling

- Flere boder — Praktisk oppbevaringsplass bade inne og ute

- Gode parkeringsmuligheter — Garasjeplass og ekstra parkeringplass
rett utenfor boligen

Mobil 403 06 071
E-post  Nofel@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim. TLF.
69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 000 000-
Omkostn.: Kr 76 350-
Total ink omk.: Kr 3 076 350,-
Selger: Van Thi Hong Ngo
Thong Van Phan
Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1978
BRA-i/BRA Total 107/112 kvm
Tomtstr.: 214.4 m?
Soverom: 4
Antall rom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 50, bnr. 336
Oppdragsnr.: 1102250031
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 107 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 112 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 56 m?

BRA-e: 5 m?

2. etasje
BRA-i: 51 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
214.4 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet med diverse beplantning. Parkering skjer i garasje eller rett utenfor
boligen.

Beliggenhet

Skaugenveien 9b ligger i veletablert, barnevennlig og meget populaert boligfelt pa
Grgtvedt. Det er ca. 1,5 km til sentrum med kjgpesenter, @stfoldbadet, Kulturhuset,
kafeer, forretninger, kommunikasjoner, m.m. Barnehage, barneskole og idrettsplass
ligger pa samme felt. Det er gadavsatnd til offentlig transport.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Holtet Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Dette er en halvpart av en tomannsbolig fra 1978, som strekker seg over 2 etasjer
pluss loft. Ytterveggene er oppfert med bindingsverkkonstruksjon og stdende
bordkledning. Takkonstruksjonen er av tre og har type saltak, tekket med takpapp.
Vinduer i boligen har rammer og karmer i tre med 2-lags isolasjons-/energiglass, hvor
de fleste vinduene ble installert mellom 2016 og 2024. Unntaket er vinduene i stuen,
som stammer fra1984. Fra stuen er det adkomst til en stor og luftig balkong pa ca. 23
kvm.Boligen har én garasjeplass i felles garasjeanlegg. | tillegg er det plass til to biler
utenfor garasjen, samt plass til 1-2 biler rett utenfor boligen.Boligens 1.etasje har en
apen og romslig Igsning mellom kjgkken og stue, som gir god plass til bade
spisegruppe, sofagruppe og mye fritt areal i mellom. Det er installert en luft-til-luft
varmepumpe i stuen for oppvarming og kjgling. Kjgkkenet har profilerte og lakkert
fronter, og er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin
og komfyr. Badet i 1. etasje ble pusset opp i 2009 og har flislagte gulv og vegger. Badet
er utstyrt med dusjkabinett, gulvstadende toalett, innredning med overliggende servant,
ett-greps blandebatteri og et overhengende speil. Bad i 2. etasje har baderomsplater
pa vegger og vinylbelegg pa gulv og er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
overhengende speil, badekar og gulvstaende toalett.

Sammendrag selgers egenerklzering
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

- Ja, bad i andre etasjen (vegg).

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, bad i fgrste etasjen.

2.1. Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort
- Ca. 2009.

2.3. Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
- Venner.

2.4. Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaerte eller ved egeninnsats/
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dugnad?
- Ja, egeninnsats.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
- Nei, ikke i bruk.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja, el-anlegg.

13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
- Ja, bad i fgrste plan og vaskemaskin ble flyttet til bod.

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
- Nei, EID VEL.

Innhold
1. etasje: Bod, Gang, Entré, Vindfang, Bad, Stue, Kjgkken.
2.etasje: Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Bad, Gang

Standard
Innholdsrik halvpart av tomannsbolig — Stor balkong, fire soverom og gode
parkeringsmuligheter!

Velkommen til en romslig og praktisk bolig over to etasjer. Her far du en gjennomtenkt
planlgsning med gode oppholdsrom, flere soverom og flotte utearealer.
Hoydepunkter:

- Stor og solrik balkong (23 kvm) — Perfekt for utemgbler og hyggelige stunder

- Fire soverom — Ideelt for familier eller for deg som gnsker ekstra kontor-/gjesterom
- Apen stue- og kjgkkenlgsning — Luftig og sosialt med god plass til spisegruppe
-To bad — Bad i 1. etasje med fliser, samt bad i 2. etasje med badekar

-Luft-til-luft varmepumpe — Gir bade oppvarming og kjgling

- Flere boder - Praktisk oppbevaringsplass bade inne og ute

- Gode parkeringsmuligheter — Garasjeplass og ekstra parkeringplass rett utenfor
boligen

1. etasje:
Lys og dpen entré/vindfang med god plass til oppbevaring. Romslig stue med store
vindusflater og utgang til balkongen. Kjgkken med profilerte, lakkerte fronter og

frittstdende hvitevarer. Badet er flislagt og oppusset i 2009.

2. etasje:
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Fire soverom med gode lysforhold. Bad med baderomsplater og vinylbelegg, innredet
med servant, toalett og badekar. Gang med tilknytning til alle rom.

Ekstern bod:
Ekstra lagringsplass for praktiske Igsninger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

Nedlgp og beslag: Takrenner, nedlgpsrgr og beslag over tak er laget av
overflatebehandlet stal med svart utfgrelse. Vannbrettbeslag under vinduer er utfgrt i
hvitt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Bygget er ikke utstyrt med stigetrinn eller feieplattform pa taket. Takrenner og nedlgp
ble besiktiget fra bakkeniva, da det ikke var sikkerhetsmessig forsvarlig & ga opp pa
stige pa befareingstidspunktet. Det er registrert at det ikke er montert beslag rundt
skorstein, det er ogsa observert rateskader pa undertak rundt skorsteinen. Se
ytterligere kommentarer og bilder under "Takkonstruksjon/loft" for mer informasjon.

Tiltak
- Avvik i beslaglgsninger ma utbedres.

- Plattform for feier ma monteres.
- Stigetrinn for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon: Bygget er oppfort i bindingsverkskonstruksjon med stdende
bordkledning med over-og underliggere.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er registrert vaerslitt panel, med stedvis ratedannelse. Det er registrert at panelen
er fgrt helt ned til beslag pa balkong.

Tiltak
- Det ma foretas tiltak for @ lukke avviket.
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- Veerslitt og ratten panel ma byttes for a lukke avviket. Panelen skal ikke ga helt ned til
horisontale overflater, da dette kan fgre til vannansamling, og panelen vil da trekke til
seg fukt. Panelen bgr avsluttes minst 1 cm over beslag for & unnga slike problemer.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og 2 stk malte balkongdgrer i tre med
glassfelt.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.
- Det er registrert at balkongdgr i 2. etasje er vanskelig & dpne/lukke.

Tiltak
- Dgrer ma justeres.
- Balkongdgr i 2. etasje ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er en sgrgstvendt terrasse pa 23 kvm
i 1. etasje med adkomst fra stue og en balkong pa 4,6 kvm i 2. etasje med adkomst fra
soverom. Det er benyttet imregnerte terrassebord pa gulv og malt panel pa rekkverk,
med buet handlgper.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverk pa balkong i 2. etasje er malt til 90cm over balkonggulv. Dagens forskrifter
krever minst 100cm pa balkonger over 0,5m over terreng. Det er malt 14cm apninger i
rekkverk, dagens forskrifter tillater maks 10cm.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Det er ikke krav til utbedring av forholdene. Gulvene var sngdekt pa befaringstidpunkt
og gulvet er derfor ikke vurdert. Takstmann tar forbehold om skader pa gulv.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig

Overflater

Gulv: Laminat i alle rom utenom bod hvor det er vinyl og bad hvor det er flis.
Vegger: Malt strietapet.

Tak: Malte plater.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/
stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig
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og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er & betegne som normal
bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis sgkt etter bom i fliser.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Den generelle standen pa overflater er darlig. Det er observert lister som ikke er
tilstrekkelig festet, svelling i laminatskjgter, ujenvheter pa veggoverflater, malingsgl pa
lister, stedvis skader i veggplater samt luft under laminat.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

- Boligen fungerer fint med forholdende, men for & fa TG0-1 ma det utfgres tiltak pa
overflater i alle boligens rom.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak
- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer: Boligen har hvitemalte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Dgrer/karmer er generelt i darlig stand. Det er observert skader pa dgrbalder og
karmer samt noen dgrer som er vanskelige & lukke.

Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Dgrer ma fikses/byttes for & lukke avviket.

Vatrom 1. Etasje > Bad

Overflater Gulv: Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet er
tilneermet flatt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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Tiltak
- Det ma foretas utbedring av fallforhold.

1. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesijikt: Sluk er ikke tilgjenelig for besikrtigelse, og
membranarbeider er ikke dokumentert. Badet ble overflateoppusset i 2010 av huseier,
uten at membran ble byttet. Det kan heller ikke konstateres riktig utfgrelse pa
membranarbeider fra tidligere. Tettesjiktet/membran ligger skjult i konstruksjonen, det
er derfor ingen mulighet for kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er derfor basert pa
alder (forventet levetid) og fremlagt brukstillatelse (indikerer at ansvarsomrader er
ansvarsbelagt med foretak).

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

- - Sluket var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen. Jevnlig rensing av
sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det
er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket. Badet ble
overflateoppusset i 2009 (ref. egenerklaering) og membran ble ikke byttet i denne
prosessen.

Tiltak

- Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

- Det ma gjgres neermere undersokelser.

- Membran eller tettesjikt er ikke synlig ved befaringen, og det anbefales at det
gjennomfgres naermere undersgkelser for & vurdere forholdet. Det kan vaere ngdvendig
a inspisere skjulte omrader eller gjennomfare ytterligere testing for a avdekke
eventuelle problemer som kan pavirke bygningens fuktsikring og levetid. Det er viktig &
sikre at tettesjiktet er intakt for & forhindre vannlekkasjer og fuktskader.

2. Etasje > Bad

Overflater vegger og himling: Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

- Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Det er observert betydelige sprekker i overgangsskjgter pa baderomsplatene.
Tiltak

- Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.
- Baderomsplater ma skiftes ut for a lukke avviket.
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2. Etasje > Bad

Overflater Gulv: Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 20mm fra gulv ved der.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Vatrommet fungerer med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket
skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk. Det
presiseres at ved eventuell lekkasje vil tilliggende konstruksjoner mot bad ta skade,
med fukt/rateskader som konsekvens.

2. Etasje > Bad
Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Vinylbelegg over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Tiltak
- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

2. Etasje > Bad

Sanitaerutstyr og innredning: Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
badekar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er registrert at servantinnredningen ikke er tilstrekkelig festet. Dette kan fgre til at
innredningen blir ustabil eller kan lgsne over tid.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det anbefales at festene kontrolleres og at ngdvendige justeringer gjgres for & sikre
at innredningen er trygt og stabilt montert. Det kan vaere ngdvendig a ettermontere
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eller stramme festene for & unngd skader eller funksjonsfeil i fremtiden.

Kjgkken

1. Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning: Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat med nedfelt vask. Videre er kjgkkenet utstyrt med frittstaende kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist at overflater har noe skader.
- Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Tiltak
- Det ma foretas lokal utbedring.

1. Etasje > Kjgkken
Avtrekk: Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
- Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.
- Det er ikke etablert tilluftslgsning pa kjokken.

Tiltak

- Det bgr etableres tilluft til kjskken.

- Det bor etableres tilluftsigsninger i pa kjgkkenet, som for eksempel veggventiler eller
luftespalter i vinduene. Dette vil bidra til 4 sikre tilstrekkelig luftutveksling.

Tekniske installasjoner

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Vannrgr av kobber har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er
brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert slitasje og
funksjonssvikt.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Innvendige kobberrgr fungerer i dag, men alder gker risikoen for lekkasjer.
Regelmessig inspeksjon anbefales.

Avlgpsrgr: Det er avlgpsrgr av plast. Stakeluken er plassert i bod.
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Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Avlgpsrer i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt
opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert slitasje og
funksjonssvikt.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Innvendige avlgpsrgr fungerer i dag, men alder gker risikoen for lekkasjer eller
tilstopping. Regelmessig inspeksjon anbefales.

Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert under trapp.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet. -Berederen er plassert i ett
rom uten sluk eller annen mulighet for avrenning.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
- Det bgr etableres en tilfredsstillende el-tilkobling i henhold til gjeldende forskrifter for
a sikre at elektriske anlegg er trygge og i samsvar med dagens standarder. -Det ma
etableres en avrenningsmulighet for eventuelle vannlekkasijer, for & hindre at vann kan
samle seg og forarsake skader pa bygningens konstruksjon eller innredning.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap plassert i entre, utstyrt med skrusikringer, automatisk
maler og kursfortegnelse. Hovedsikring pa 63amp.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent. Kommentar:Det er ikke fremvist dokumentasjon eller informasjon om arbeider
pa el. anlegg. Kunderekvirent er ikke huseier og det er ikke fremvist dokumentasjon
eller informasjon om installasjon av el.anlegg.

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
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Ja. Kommentar: Grunnet anleggets alder og at det ikke har blitt utfgrt elektrisk kontroll
de siste fem arene, anbefales det & gjennomfgre en utvidet elektrisk kontroll. Videre
anbefales det & oppgradere sikringsskapet med automatsikringer.

Tomteforhold
Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra byggear.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Dreneringssystemet er over 30 ar gammelt, noe som indikerer at mer enn halvparten
av den forventede brukstiden er oppbrukt.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type og er fra
byggear. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av
ukent type fra byggear. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:
Innvendige trapper: Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Trappen er ikke utfgrt med handlgper pa vegg eller rekkverk.

Tiltak

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

- Rekkverk og handlgper ma monteres for & lukke avviket. Kostnadsestimat : Under 10
000.
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Takkonstruksjon/Loft: Bygget har takkonstruksjon i tre, type saltak, med W-takstoler.
Tilgang til loftet er via en luke i gangen i 2. etasje. Loftet er ventilert med luftespalter i
takfot og sjalurist i gavelveggen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er pavist vanninntrengning ved gavlvegg, samt ett punkt lengre inn pa taket.
Undertaket er av finerplater, med tydelige rateskader grunnet forholdet.

Tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Undertak med rateskader ma skiftes ut. Dette innebzerer a ta opp taktekking og bytte
undertak fra oversiden. Beslag rundt pipe bgr etableres i samme prosess.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Utvendig Taktekking: Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Bakken og taket var sngdekt pa befaringstidspunkt. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

- Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naeermere vurdert.
- Det er registrert vanninntrengning og rate i undertak pa loftet, noe som tyder pa et
avvik i taktekking. Forholdet bgr undersgkes naermere nar taket er sngfritt for 8 fa en
grundigere vurdering. Se ytterligere kommentarer og bilder under "Takkonstruksjon/
loft" for mer informasjon.

Tiltak
- Det bor foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.
- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres. Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet.

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Ingen ventilering utover apning av vindu.

- Det er ikke etablert tilluftslgsninger i boligen. Dette kan fgre til darlig luftkvalitet og
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potensielle problemer med fukt og ventilasjon i enkelte rom.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

- Det anbefales a vurdere installasjon av tilluftslgsninger for a sikre god luftutveksling.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Eletrisk varmekabler, varmepumpe.
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Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 000 000

Kommunale avgifter
Kr 15696

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr1078 310

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 313203

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skaugenveien 9B
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Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Arlig velavgift
Kr15216

Velforening
Eid Vel

Inkludert : Kabel-tv/internett, forsikring, vedlikehold pa fellesomrader, forretningsforer.
Anbefales 3 sette seg inn pa EID VEL regnskapet som er vedlagt.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 336 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/50/336:

25.04.1979 - Dokumentnr: 2671 - Erkleering/avtale

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.
MED FLERE BESTEMMELSER

25.04.1979 - Dokumentnr: 2671 - Best om garasje/parkering

26.05.1978 - Dokumentnr: 3234 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:3118 Gnr:50 Bnr:324

01.01.2020 - Dokumentnr: 220750 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0124 Gnr:50 Bnr:336

01.01.2024 - Dokumentnr: 832559 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:50 Bnr:336

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Skaugenveien 5a, 5b, 9b og 9b datert 28.
april. 1978. Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: 1. Det
ma aonrdnes fall fra huset. 2. taknedlgp kobles til aviep med krager. 3. Veg 401 og 402
samt interne kjgre- og gangveger ma opparbeides. Vegene ma anlegges etter
kommunal standard og vaere ferdig opparbeidet, astfalering ma utfgres og gatelys ma
innstalleres fgr ferdigattesten utstedes. 4. Hovedgangveg langs omradets sydgrense,
samt gangveg fra denne gjennom omradet til tregstadvn, ma opparbeides etter
kommunal standard. 5. Det ma monteres felles antenneanlegg for radio og tv. 6. De pa
plane viste lekeplasser ma opparbeides fgr boligene tas i bruk, og etter planer godkjent
av bugningsradet. 7. Husnummerskilt monteres (9A og 9B).

Det er utstedt ferdigattest for Skaugenveien 5a, 5b, 9b og 9b datert 26/9- 1978.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.09.1978.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Id 3014202101

Navn: Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre @stfold kommune
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 06.02.2024

Delareal: 214 m
Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: B

Reguleringsplan

Id 012419770005
Navn: Del av Grgtvedt, felt N

Skaugenveien 9B
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Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 02.05.1977

Delareal: 214 m
Formal: Boliger

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

75 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 350 (Omkostninger totalt)
92 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
95 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3076 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3092 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3095 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for

gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 000 Fotograf

4 500 Kommunale opplysninger

19 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

1 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 103 800

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Nofel Alexander Aarsteinsen
Eiendomsmegler
Nofel@aktiv.no

TIf: 403 06 071

Aktiv Askim AS, Stasjonsmester Frost gate 18
1830 Askim
TIf: 698 88 444

Salgsoppgavedato
25.03.2025
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Skaugenveien 9B, 1807 Askim
1. Etasje
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Skaugeneveien 9B, 1807 Askim
2. Etasje

Balkong

Soverom Soverom

1,7m

v § Soverom

Soverom

Flanskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik. ! HOLTET
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling. ‘ TAKST

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Skaugenveien 9 B, 1807 ASKIM
(17 INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 50, bnr. 336

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 107 m?

Befaringsdato: 12.03.2025 Rapportdato: 19.03.2025 Oppdragsnr.: 22342-1068 Referansenummer: BV7112

Autorisert foretak: Holtet takst AS Var ref: Halvor Tobias

Holtet

" HOLTET
|| TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holtet

Holtet T

Rapportansvarlig

Halvor Tobias Holtet
Uavhengig Takstingenigr
post@holtettakst.no
906 14 145

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Dette er en halvpart av en tomannsbolig fra 1978, som strekker
seg over 2 etasjer pluss loft. Ytterveggene er oppfgrt med
bindingsverkkonstruksjon og staende bordkledning.
Takkonstruksjonen er av tre og har type saltak, tekket med
takpapp. Vinduer i boligen har rammer og karmer i tre med 2-
lags isolasjons-/energiglass, hvor de fleste vinduene ble installert
mellom 2016 og 2024. Unntaket er vinduene i stuen, som
stammer fra 1984. Fra stuen er det adkomst til en stor og luftig
balkong pa ca. 23 kvm.

Boligen har én garasjeplass i felles garasjeanlegg. | tillegg er det
plass til to biler utenfor garasjen, samt plass til 1-2 biler rett
utenfor boligen.

Boligens 1. etasje har en apen og romslig Igsning mellom kjgkken
og stue, som gir god plass til bade spisegruppe, sofagruppe og
mye fritt areal i mellom. Det er installert en luft-til-luft
varmepumpe i stuen for oppvarming og kjgling. Kjgkkenet har
profilerte og lakkert fronter, og er utstyrt med frittstdende
hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Badet i
1. etasje ble pusset opp i 2009 og har flislagte gulv og vegger.
Badet er utstyrt med dusjkabinett, gulvstaende toalett,
innredning med overliggende servant, ett-greps blandebatteri og
et overhengende speil. Bad i 2. etasje har baderomsplater pa
vegger og vinylbelegg pa gulv og er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, overhengende speil, badekar og gulvstaende
toalett.

Boligen har en ngktern innvendig standard, men det er pavist
avvik under befaringen. For en grundig oversikt over tilstanden
anbefales det a lese rapporten i sin helhet.

Tomannsbolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen pa bygningen er av pappshingel, og taket ble besiktiget
fra bakkeniva. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag pa taket er laget av
overflatebehandlet stal i svart utfgrelse, mens vannbrettbeslag
under vinduene er utfgrt i hvitt. Bygget er oppfart i
bindingsverkskonstruksjon med stdende bordkledning, bade over-
og underliggere. Takkonstruksjonen er i tre og har type saltak med
W-takstoler. Loftet er tilgjengelig via en luke i gangen i 2. etasje og er
ventilert med luftespalter i takfot og sjalurist i gavelveggen. Boligen
har vinduer med 2-lags isolerglass og ramme i tre. Vinduer fra 2016-
2024, med unntak av vinduene i stuen som er fra 1984. De eldre
vinduene vil sannsynligvis ha hgyere varmetap enn de nyere

har en lecapipe som gar fra 1. etasje og over taket. Tidligere var det
installert peis i stuen i 1. etasje, men denne er fiernet, og rgykrgret
er blendet. Det er imidlertid fortsatt mulig @ montere en peis pa et
senere tidspunkt. Boligen har en lakkert tretrapp og hvitmalt
profilerte innerdgrer.

VATROM G til side

Badet i 1. etasje med flis pa gulv og vegger. Rommet har
baderomsinnredning med lyse fronter og en overliggende helstgpt
servant med ett-greps blandebatteri. Det er ogsa installert
dusjkabinett og gulvstaende toalett. Ventilasjonen bestar av
elektrisk avtrekksvifte og tilluft under dgrbladet.

Badet i 2. etasje med belegg pa gulvet og baderomsplater pa
veggene. Rommet har baderomsinnredning med lyse fronter og en
nedfelt servant med ett-greps blandebatteri. Det er ogsa installert
badekar, vegghengt dusjarmatur, og gulvstaende toalett.
Ventilasjonen bestar av elektrisk avtrekksvifte og tilluft under
dgrbladet.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter, og benkeplaten er
laget av laminat med nedfelt vask. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstaende kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er ogsa
montert kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber, men disse er ikke besiktiget i
rgrskapet. Avlgpsrgrene er av plast. Boligen er utstyrt med naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken har en kapasitet pa cirka 200 liter og
er plassert under trappen. Sikringsskapet er plassert i éntreen og er
utstyrt med skrusikringer, automatisk maler og kursfortegnelse.
Lovpalagt rgykvarsler og brannslukningsutstyr fglger med boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen bestar av leirholdige masser. Dreneringen er fra
byggearet. Bygningen har en betonggrunnmur. De utvendige
avlgpsrgrene er av ukjent type og stammer fra byggearet. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger. De utvendige
vannledningene er ogsa av ukjent type og er fra byggearet. Boligen
er tilkoblet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
vinduene. Bygningen har en malt hovedytterdgr og to malte
balkongdgrer i tre med glassfelt. Det er en sgrgstvendt terrasse pa o
23 kvm i 1. etasje, med adkomst fra stuen, samt en balkong pa 4,6 Forutsetninger og vedlegg Gatilside
kvm i 2. etasje, med adkomst fra soverommet. Begge i 68 tl side
utendgrsarealene har imregnerte terrassebord pa gulvet og malt Lovlighet
panel pa rekkverket, som har en buet handlgper. )

Tomannsbolig

INNVENDIG G4 til side ¢ Det foreligger ikke tegninger
Gulvene i boligen har laminat. Veggene er kledd med malt Det er ikke fremvist tegninger til takstmann.
strietapet, og takene har malte plater. Bygget er fundamentert med Garasje
stgpt flate mot grunn, og etasjefkillerne er utfgrt i trebjelkelag. « Det foreligger ikke tegninger
Nivelleringen av gulvene ble malt i 2 rom i hver etasje. Det er ikke
utfgrt radonmalinger, og bygget har heller ikke radonsperre. Boligen
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22342-1068
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig
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STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og atil si
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
O
O

Kjpkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk a til si

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

(-]

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Oppdragsnr.: 22342-1068 Befaringsdato:  12.03.2025
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1978 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Bygget anvendes til bolig.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Bakken og taket var sngdekt pa befaringstidspunkt. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Det er registrert vanninntrengning og rate i undertak pa loftet, noe som
tyder pa et avvik i taktekking. Forholdet bgr undersgkes naermere nar
taket er sngfritt for a fa en grundigere vurdering. Se ytterligere
kommentarer og bilder under "Takkonstruksjon/loft" for mer
informasjon.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

 Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato: 12.03.2025
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Takrenner, nedlgpsrgr og beslag over tak er laget av overflatebehandlet
stal med svart utfgrelse. Vannbrettbeslag under vinduer er utfgrt i hvitt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Bygget er ikke utstyrt med stigetrinn eller feieplattform pa taket.
Takrenner og nedlgp ble besiktiget fra bakkeniva, da det ikke var
sikkerhetsmessig forsvarlig 4 ga opp pa stige pa befareingstidspunktet.
Det er registrert at det ikke er montert beslag rundt skorstein, det er
ogsa observert rateskader pa undertak rundt skorsteinen. Se ytterligere
kommentarer og bilder under "Takkonstruksjon/loft" for mer
informasjon.

Konsekvens/tiltak

o Awik i beslaglgsninger ma utbedres.
o Plattform for feier ma monteres.
 Stigetrinn for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon

Bygget er oppfert i bindingsverkskonstruksjon med staende
bordkledning med over-og underliggere.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er registrert vaerslitt panel, med stedvis ratedannelse.

Det er registrert at panelen er fgrt helt ned til beslag pa balkong.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Veerslitt og ratten panel ma byttes for & lukke avviket.

Panelen skal ikke ga helt ned til horisontale overflater, da dette kan fgre
til vannansamling, og panelen vil da trekke til seg fukt. Panelen bgr
avsluttes minst 1 cm over beslag for & unnga slike problemer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygget har takkonstruksjon i tre, type saltak, med W-takstoler. Tilgang til
loftet er via en luke i gangen i 2. etasje. Loftet er ventilert med
luftespalter i takfot og sjalurist i gavelveggen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er pavist vanninntrengning ved gavlvegg, samt ett punkt lengre inn
pa taket. Undertaket er av finerplater, med tydelige rateskader grunnet
forholdet.

Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Undertak med rateskader ma skiftes ut. Dette innebaerer a ta opp

taktekking og bytte undertak fra oversiden. Beslag rundt pipe bgr
etableres i samme prosess.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Vinduer

Boligen har vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre. Vinduer er
produsert i 2016-24, foruten om vinduer i stue som er fra 1984. Det ma
forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med
vinduer fra nyere dato.

Darer

Bygningen har malt hovedytterdgr og 2 stk malte balkongdgrer i tre med
glassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det er registrert at balkongdgr i 2. etasje er vanskelig & dpne/lukke.
Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Balkongdgr i 2. etasje ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en sgrgstvendt terrasse pa 23 kvm i 1. etasje med adkomst fra
stue og en balkong pa 4,6 kvm i 2. etasje med adkomst fra soverom. Det
er benyttet imregnerte terrassebord pa gulv og malt panel pa rekkverk,
med buet handlgper.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato: 12.03.2025
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Rekkverk pa balkong i 2. etasje er malt til 90cm over balkonggulv.
Dagens forskrifter krever minst 100cm pa balkonger over 0,5m over
terreng.

Det er malt 14cm apninger i rekkverk, dagens forskrifter tillater maks
10cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det er ikke krav til utbedring av forholdene.
Gulvene var sngdekt pa befaringstidpunkt og gulvet er derfor ikke
vurdert. Takstmann tar forbehold om skader pa gulv.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat i alle rom utenom bod hvor det er vinyl og bad hvor det er
flis.

Vegger: Malt strietapet.
Tak: Malte plater.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det
er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det
bare er stedvis sgkt etter bom i fliser.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Den generelle standen pa overflater er darlig. Det er observert lister
som ikke er tilstrekkelig festet, svelling i laminatskjgter, ujenvheter pa
veggoverflater, malingsgl pa lister, stedvis skader i veggplater samt luft
under laminat.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Boligen fungerer fint med forholdende, men for & fa TGO-1 ma det
utfgres tiltak pa overflater i alle boligens rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er stgpt flate mot grunn, etasjeskiller er av trebjelkelag.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjskken og 1 soverom.
Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er a anse som normalt
og ma forventes.

Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav til godkjente
maleavvik.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har lecapipe som gér fra 1. etasje og over tak. Det var tidligere
installert peis i stuen i 1. etasje, men denne er fiernet og rgykrgret er
blendet, slik at det er mulighet for 3 montre peis igjen pa ett senere
tidspunkt.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trappen er ikke utfgrt med handlgper pa vegg eller rekkverk.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk og handlgper ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Boligen har hvitemalte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgrer/karmer er generelt i darlig stand. Det er observert skader pa
dgrbalder og karmer samt noen dgrer som er vanskelige a lukke.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer ma fikses/byttes for & lukke avviket.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato: 12.03.2025
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Generell

Badet i 1. etasje med flis pa gulv og vegger. Rommet har
baderomsinnredning med lyse fronter og en overliggende helstgpt
servant med ett-greps blandebatteri. Det er ogsa installert dusjkabinett
og gulvstaende toalett. Ventilasjonen bestar av elektrisk avtrekksvifte
og tilluft under dgrbladet.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2009

1. ETASIE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet er
tilneermet flatt.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

1. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er ikke tilgjenelig for besikrtigelse, og membranarbeider er ikke
dokumentert. Badet ble overflateoppusset i 2010 av huseier, uten at
membran ble byttet. Det kan heller ikke konstateres riktig utfgrelse pa
membranarbeider fra tidligere.

Tettesjiktet/membran ligger skjult i konstruksjonen, det er derfor ingen
mulighet for kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er derfor basert pa
alder (forventet levetid) og fremlagt brukstillatelse (indikerer at
ansvarsomrader er ansvarsbelagt med foretak).

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

- Sluket var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen. Jevnlig
rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste
arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir
stdende over vannlasen i sluket.

Badet ble overflateoppusset i 2009 (ref. egenerklaering) og membran ble
ikke byttet i denne prosessen.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
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¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Membran eller tettesjikt er ikke synlig ved befaringen, og det anbefales
at det gjennomfgres naeermere undersgkelser for & vurdere forholdet.
Det kan vaere ngdvendig & inspisere skjulte omrader eller gjennomfgre
ytterligere testing for & avdekke eventuelle problemer som kan pavirke
bygningens fuktsikring og levetid. Det er viktig a sikre at tettesjiktet er
intakt for & forhindre vannlekkasjer og fuktskader.

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2009

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft under dgr

Arstall: 2009 Kilde: Egenerkleering

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet i 2. etasje med belegg pa gulvet og baderomsplater pa veggene.
Rommet har baderomsinnredning med lyse fronter og en nedfelt
servant med ett-greps blandebatteri. Det er ogsa installert badekar,
vegghengt dusjarmatur, og gulvstaende toalett. Ventilasjonen bestar av
elektrisk avtrekksvifte og tilluft under dgrbladet.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato: 12.03.2025
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Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er observert betydelige sprekker i overgangsskjgter pa
baderomsplatene.

Konsekvens/tiltak

* Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

Baderomsplater ma skiftes ut for a lukke avviket.

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 20mm fra gulv ved dgr.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrommet fungerer med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer
om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase
at badet bygges med riktig fall til sluk. Det presiseres at ved eventuell
lekkasje vil tilliggende konstruksjoner mot bad ta skade, med
fukt/rateskader som konsekvens.

2. ETASIE > BAD

L L"8  Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Vinylbelegg over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" =TG 2

Konsekvens/tiltak

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er registrert at servantinnredningen ikke er tilstrekkelig festet. Dette
kan fgre til at innredningen blir ustabil eller kan Igsne over tid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales at festene kontrolleres og at ngdvendige justeringer
gjores for a sikre at innredningen er trygt og stabilt montert. Det kan
vaere ngdvendig a ettermontere eller stramme festene for & unnga
skader eller funksjonsfeil i fremtiden.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk. Tilluft under dgrblad.

Arstall: 2005

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i tilligende soverom. Det er ikke pavist unormale fuktverdier.

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato: 12.03.2025

KI@KKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt vask. Videre er kjgkkenet utstyrt med frittstaende
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at overflater har noe skader.
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

¢ Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.
Det er ikke etablert tilluftsigsning pa kjgkken.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilluft til kjgkken.

Det bgr etableres tilluftslgsninger i pa kjskkenet, som for eksempel
veggventiler eller luftespalter i vinduene. Dette vil bidra til 3 sikre
tilstrekkelig luftutveksling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vannrgr av kobber har overskredet 25 ar, og over halvparten av
forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko
for aldringsrelatert slitasje og funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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- Innvendige kobberrgr fungerer i dag, men alder gker risikoen for
lekkasjer. Regelmessig inspeksjon anbefales.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Stakeluken er plassert i bod.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrer i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet
levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for
aldringsrelatert

slitasje og funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Innvendige avlgpsrgr fungerer i dag, men alder gker risikoen for
lekkasjer eller tilstopping. Regelmessig inspeksjon anbefales.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.

Det er ikke etablert tilluftsigsninger i boligen. Dette kan fgre til darlig
luftkvalitet og potensielle problemer med fukt og ventilasjon i enkelte
rom.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det anbefales a vurdere installasjon av tilluftsigsninger for a sikre god
luftutveksling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert under trapp.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

-Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.
-Berederen er plassert i ett rom uten sluk eller annen mulighet for
avrenning.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato: 12.03.2025
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-Det bgr etableres en tilfredsstillende el-tilkobling i henhold til
gjeldende forskrifter for  sikre at elektriske anlegg er trygge og i
samsvar med dagens standarder.

-Det ma etableres en avrenningsmulighet for eventuelle vannlekkasjer,

for a hindre at vann kan samle seg og forarsake skader pa bygningens
konstruksjon eller innredning.

__JED  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre, utstyrt med skrusikringer, automatisk
maler og kursfortegnelse. Hovedsikring pa 63amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1978

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke fremvist dokumentasjon eller informasjon om
arbeider pa el. anlegg.
Kunderekvirent er ikke huseier og det er ikke fremvist
dokumentasjon eller informasjon om installasjon av el.anlegg.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Grunnet anleggets alder og at det ikke har blitt utfgrt elektrisk
kontroll de siste fem arene, anbefales det 3 gijennomfgre en utvidet
elektrisk kontroll. Videre anbefales det & oppgradere sikringsskapet
med automatsikringer.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato: 12.03.2025

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

@ Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Dreneringssystemet er over 30 ar gammelt, noe som indikerer at mer
enn halvparten av den forventede brukstiden er oppbrukt.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra byggear. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukent type fra byggear. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear
Standard
Vedlikehold
Oppdragsnr.: 22342-1068 Befaringsdato:  12.03.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato:  12.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 56 5 61 23 61
2. Etasje 51 51 5 51
Loft 51 51
SUM 107 5 28 51 163
SUM BRA 112
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje B.od, Gang, Entré, Vindfang, Bad, Stue, Ekstern Bod
Kjgkken
2 Etasie Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
-Has) Soverom 4, Bad, Gang
Loft
Kommentar

Det er en ekstern bod pa ca 5 kvm, med belysning og innlagt strgm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist tegninger til takstmann.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det er montert luft- til luft varmepumpe i 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 22342-1068 Befaringsdato:  12.03.2025 Side: 17 av 22
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetibalkons SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 16 16

SumMm 16
SUM BRA 16

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Det medfglger en garasjeplass pa ca 16 kvm i felles garasjeanlegg. Det er montert elektrisk leddport, stikkontakter og lys i taket. Innvendig er
det betonggulv og sponplater pa vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 103 2
Garasje 0 16
Oppdragsnr.: 22342-1068 Befaringsdato:  12.03.2025 Side: 18 av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2025 Halvor Tobias Holtet Takstingenigr

Hong Van Thi Ngo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 50 336 0 214.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skaugenveien 9 B

Hjemmelshaver
Ngo Hong Van Thi, Pham Thong Van

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Skaugenveien 9b ligger i veletablert, barnevennlig og meget populzert boligfelt pa Grgtvedt. Det er ca. 1,5 km til sentrum med kjgpesenter,
@stfoldbadet, Kulturhuset,

kafeer, forretninger, kommunikasjoner, m.m. Barnehage, barneskole og idrettsplass ligger pa samme felt. Det er gaavsatnd til offentlig
transport.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. P4 eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer om som feks rett for kommunen a
vedlikeholde rgrsystemer for varm-pg kloakk.Disse erklaeringene vil fglge eiendommen ved salg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1240000 2006
Oppdragsnr.: 22342-1068 Befaringsdato:  12.03.2025 Side: 19 av 22
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke

E klaeri . . Nei

generklzaering giennomgatt ei

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 19.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22342-1068

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22342-1068 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BV7112

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| _'ATK’\‘\"\/’\'— Oppdragsnr. ] \(r Su 03’ ‘

| CXqueenvBIEAN 95

Postnr. ‘\go ] Sted | ‘PQSK'\V‘

Er det dodsbo? JA] Nei [T Ja
salg ved fullmakt? JSKNei (] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Onei s

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjppte du boligen? I (1 -dé_ 2oceb | Hvorlenge har du bodd i boligen? A w5 e
Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei ﬁ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | %{_b\’?{ Iﬁ(( | Polise/avtalenr. | Q_C’;( 12O |
Selger 1 Fornavn ‘ ‘er-, ,H—O NG Nia Vi J Etternavn I r\f ( LFO J
Selger 2 Fornavn [ \/P(}\I THONG J Etternavn l ‘\—D'H?h\h(| J

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
* [ Nei ﬁ]a Beskrivelse ‘ [ L | andi & §ien ( \/Cj‘é \) |
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid ps bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
O nei Kia Beskrivelse ‘ E%‘\C{ 3 *(M"‘S‘C > A%V J
1)
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse | cA- &2 OOC’I |
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
ﬂ Nei []1la Beskrivelse I |
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse I 1/1"\/\‘/] e J
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
[ Nei ﬁ]a Beskrivelse | %€ n 5’15&14& J
P
25  Erforholdet byggemeldt? JXNei [1a
3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
B’Nei Oia Beskrivelse ‘ J
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller veert kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, gé videre til punkt5.
E\Nei Oia Beskrivelse r ]
Initialer selger: Initialer kigper {ved oppgigrsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeni /dugnad?
[CINei [Jla Beskrivelse —!
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hindverker opplyses.
Beskrivelse L I
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Hﬂei ua Beskrivelse [ |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
:E{,Nel [ia Beskrivelse L C«’CQ y b UL, . ]
7. Kjenner du til om det er/har vzert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
ﬁNei Ola Beskrivelse ‘
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Mei ia Beskrivelse }
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Mei Oia [ —’
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
ei [l Beskrivelse I |
10.1 Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfort.
ENei [la Beskrivelse I
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse l [
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
Nei []Ja Beskrivelse | |
11.1 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.
Beskrivelse '
11.2 Foreligger det samsvarserklaring {i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei []la Beskrivelse [ J
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
i Ja Beskrivel —’
M‘“—" ¢ e | el anluet
st
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
w0 sestaivelie | | (7 ksl dan o vasevmasim bl M e ft
J ' 7 N
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? ‘{Q—C‘[’ lﬂ{;t[ g
E‘I,\Jei [ia Kommentar l |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
Kﬁlei i Beskrivelse [ ‘
Initialer seleer: Initialer kigber (ved oppeidrsonndrae): 2




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

w\Nei ia Beskrivelse ‘ |

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

‘g\NEi (HEE] Beskrivelse r |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[Nei [Jia Kommentar l |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

w-\Nei [l Beskrivelse | |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ONei [Ja Beskrivelse r i

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

OONei [Jia Beskrivelse r | Siste mélte radonverdi ‘:

19. Kjenner du tilom det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft elier andre deler av boligen? Hvis nei, gé videre til punkt20.

’ﬂNei [Jla Beskrivelse r

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ONei [Jsa Beskrivelse [ |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E@lei [ia Beskrivelse J
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
ﬂNei Ja Beskrivelse J
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold elier private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:
mNei [la Beskrivelse l J
SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
el i Beskrivelse :E'l b, NEZEL J
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gktfellesgjeld?
'Ixfﬂei Cla Beskrivelse r |
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/sels} t (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
Jgﬂei [a Beskrivelse r I
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

/NNei Jia Beskrivelse r \

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at.dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis reg'ress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orfentert om mitt mulige ansvar-som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjeboliger); og om forsikringsgiver sitt
holigselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa kiar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gittav megler er bindende for forsikringsgiveri 6 —seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende far forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
Pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer seleer: Initialer kigoer (ved oooeigrsoondrae}:
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Detkan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor efler har bodd pa bollgeiendommen og/eller

< narsalget skjer som ledd | sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom

. etter at boligeiendommen er [agt ut for salg

- vedsalg avhelars- og fritidsbelig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftiig samtykke, kan erstatningen bortfalle:

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr- avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

X leg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonshrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i nazringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt tit 3 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[J seg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne sfik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P Moz A5 | P ASkEi

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

JHow &

\,/CK -
s

Initialer seleer: Initialer kidoer (ved opbpeiarsappdrag):



ENERGIATTEST

Adresse Skaugenveien 9B
Postnummer 1807 2
Sted ASKIM g »
=
Kommunenavn Indre Pstfold :Cj B
Gardsnummer 50 §
x
©
Bruksnummer 336 E »
Seksjonsnummer — g E .
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 16493007 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-96395 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1978

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 122

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Skaugenveien 9B - Nabolaget Grptvedt - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skaugen 1 min &
Linje 40, 41, 400, 403 0.1 km
@ Askim stasjon 25 min &
Linje R22 1.9km
X Oslo Gardermoen 1118 min &
*  Sandefjord lufthavn Torp 2t4min &
Skoler
Grgtvedt skole (1-7 kl.) 11 min 4
288 elever, 16 klasser 0.8 km
Korsgard skole (1-7 kl.) 20 min &
306 elever, 21 klasser 1.5km
Askimbyen skole (1-7 kl.) 5min &
249 elever, 17 klasser 2.2 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 6 Min &
644 elever, 34 klasser 2.9 km
Askim videregdende skole 8 min &
850 elever, 47 klasser 3.5km
Mysen videregdende skole 14 min &
800 elever, 50 klasser 12.7 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

37.4%
40 %

16.7 %
14.1 %
14.5%
13.7 %
17.9%
21.2%

8.5%
7.9%
7.2 %

389%

23.7 %

&
-
=1
«

18.3%

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Grotvedt 1056 469
B Askim 14 866 6893
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Eid barnehage (0-5 ér) 4min &
130 barn 0.3 km
Askim Solkollen barnehage (1-5 ar) 12 min 4
30 barn 0.9 km
Trippestadlia barnehage (1-5 ar) 22 min 4
125 barn 1.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Korsegarden 20 min #
Coop Extra Askim 20 min 4
Post i butikk, PostNord 1.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100
# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Serlia - ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km
@ Eid skole - gymsal 12 min %
Aktivitetshall 0.9 km
& Family Sports Club Askim 20 min %
& Fitnesspoint Askim 24 min &
Boligmasse

M 65% enebolig

B 3% rekkehus

B 10% blokk
22% annet

Varer/Tjenester
Askimtorget 22 min &
@ Vitusapotek Askim 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
.|
|
1
Enslig m. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Grgtvedt
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sit
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright ©

ater er innhentet pa web og gir uttrykk for
Finn.no AS 2025
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Eid Vel
Generalforsamling
2025

Innkalling

Generalforsamling Eid Vel

Maetetid: 24.3.2025 k1. 19:00. Matested: Grotvedt Menighetssenter
(Etter generalforsamlingen &pnes det opp et lite beboermate.)

DAGSORDEN

1. Konstituering ved styrets leder. Godkjenne innkalling, medlemmenes stemmerett og valgbarhet i
henhold til godkjent medlemsliste og dagsorden. (SI4 fast at minst 15 deltakere med stemmerett /
gyldige forhandsstemmer er til stede).

Velge metedirigent Styrets forslag til meteleder: Knut @yvind Olsen
2. Valg av referent.
3. Valg av tellekorps, 2 personer.
4. Valg av protokollunderskrivere, 2 personer.

5. Behandle - Arsberetning fra styret.

6. Behandle og godkjenne regnskap.
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7. Behandle innkomne forslag, som ma vere styret i hende innen 31.12.2024 (jfr. Vedtektene §5 2. avsnitt).
Forslagene er vedlagt.

1. Formalisering av Eid Vels Fond og sparing. (Se vedlegg 3)
2. Ansvar ved lekkasje / reparasjon av velets vannrar og kloakk (Se vedlegg 4).

8. Behandle og vedta velavgiftens storrelse.

Velavgiften gkte med kpi til Nok 331,- i maneden i 2025.
(Nok 993.- i kvartalet).

Huvis forslag om fondsavsetting gar gjennom, foreslar styret &
oke velavgiften til Nok 365,- i maneden.

9. Behandle og vedta budsjett.

10. Behandle og vedta arets dugnad
Forslag til arets dugnad er lordag 3.5.2025 med start kl. 10:00, alternativ 10.5.2025.

11. Valg
(Uthevet tekst er verv til valg.)
10.1 Leder - Thomas Hafsaas (Valgt til 2025)
10.2 Gkonomiansvarlig - Hege Sand (Valgt til 2025)
10.3 Driftsansvarlig - Sven Vaupel (Valgt til 2026)
10.4 To varamedlemmer - (Velges for 1 &r)

Forslag: (Ingen forslag innkommet.)
10.6 Foreningens valgkomité (2 stk) - (Velges for 1 ar)
12. Fastsette neste ars generalforsamling.
Styret foreslar mandag 23.3.2026 kl. 19:00
13. Avslutte generalforsamlingen.

For styret
Thomas Hafsaas

81



82

Eid Vel, Generalforsamling 24.3.2025. Side 3

Vedlegg 1: Arsberetning fra Styret

Styrets Arsberetning for perioden 2024-2025

Det har vaert avholdt 9 styremater denne perioden. | perioden april 2024 til mars 2025.
Styret har ogsa hatt kontakt gjennom facebook og telefon, og samarbeidet har vaert hyggelig
og velfungerende.

Vardugnad ble avholdt den 4. mai, og det ble malt ferdig baksiden og endene av den ene
garasjen. (Det ble dessverre en liten fargenyanse fra malingen som var brukt fgr. Trenderrgd

kommer i 2 varianter.)
Via3 har klippet grentarealene som i fior med bra resultat.
Ladeanlegget i garasjen ble ferdigstilt tidlig pa sesongen og er i bruk for lading av elbiler.

Sent i november ble det lekkasje i ett av vannrarene tilhgrende Eid Vel, kommunen og Arild
Kolstad var og reparerte dette. Det var 10 beboere som ble bergrt og mistet vannet i noen dager.

| dette aret har det ogsa blitt et annet regnskapsfirma og selskap som breyter sng. Vi er ikke helt
forngyd med sngbrgytingen, men det har bare veert 2 store perioder med veldig mye sng i denne
vinteren, ellers har det veert mye sngfritt.

Styret vil avslutte med & takke for aret som har gatt.

Thomas Hafsaas, Hego $and, 8von Boc Vaupel, Erik Esnnesyn og Willy Karlsen
Styret Eid Vel
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Arsregnskap 2024

for

Eid Vel

Orgnr: 994 929 305

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 01.03 856 760 823 988
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Overfgrt til egenkapitalen 13 345 -45 478
Overfgring til fond 73 064 59 399
Annen endring i egenkapitalen 0 173 627
Avskrivninger 132718 138 248
Avdrag l&n 242 473 293 025
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -23 345 32771
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 833 415 856 760
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 980 147 964 308
Kortsiktig gjeld 146 732 107 548

DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 833 415 856 760
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Eid Vel
Resultatregnskap 2024
Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 667 854 512 663 718 854 862 524
Annen driftsrelatert inntekt 3 121 865 30183 19 200 1200
SUM DRIFTSINNTEKTER 789 719 542 846 738 054 863 724
DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar 4 24 000 14038 24 000 24 000
Forsikring 0 20820 18 000 12 000
Forretningsfgrsel 5 46 876 22478 28 000 39200
Revisjon 0 0 2000 0
Avskrivninger 6 132718 138 248 0 0
Energi/fyring 6755 15361 21 000 25000
Kabel-TV/internett 262 548 0 291 720 360944
Vedlikehold 7 65 514 0 12 000 59 000
Andre driftskostnader 8 B9 252 165 294 124 900 150 269
SUM DRIFTSKOSTNADER 627 663 376 239 521 620 670413
DRIFTSRESULTAT 162 055 166 607 216 434 193 311
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 57731 1604 0 20000
Finanskostnader 133 377 154 290 208 854 94 528
RESULTAT FINANSPOSTER 75 646 152 686 208 854 74 528
Resultat 86 409 13 921 7 580 118 783
DISPONERING
Overfart til fond 73 064 59 399
Overfgrt til/fra egenkapital 9 13 345 -45 478
SUM DISPONERING 86 409 13 921
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Eid Vel
Balanse 2024
Note Balanse Balanse
2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Garasjer 6 3185244 3317962
SUM ANLEGGSMIDLER 3185 244 3317 962
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 38328 20216
Forskuddsbetalte kostnader 10 19 250 0
Andre kortsiktige fordringer 7279 480
Bankinnskudd 915 290 943 612
SUM OMLAPSMIDLER 980 147 964 308
SUM EIENDELER 4165 391 4282 270
EGENKAPITAL OG GIELD
EGENKAPITAL
Fond - Fremtidige investeringer 11 764 632 691 568
Annen egenkapital 9 1796 268 1782923
SUM EGENKAPITAL 2 560 900 2474 491
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 12 1457 758 1700231
SUM LANGSIKTIG GJELD 1457 758 1700231
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 145992 20037
Annen kortsiktig gjeld 13 740 87511
SUM KORTSIKTIG GIELD 146 732 107 548
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 4 165 391 4282 270
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Eid Vel

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Boligselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma

foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gield balansefgres til nominelt belgp p4 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 4 vaere forbigiende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p3 etableringstidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til pAlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen lgnnskjgring vil skattetrekk settes p4 separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid,



Eid Vel, Generalforsamling 24.3.2025. Side 8

Eid Vel

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Velavgift 196 452
Kabel-TV/Internett 262 548
Kapitalkostnader 208 854
Sum Innkrevde felleskostnader 667 854
NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT
Elbillading 1024
Innbetaling pa garasjeldn 119941
Annen inntekt 900
Sum annen driftsrelatert inntekt 121 865
NOTE 4 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 24 000.
NOTE 5 - FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrsel fra Solibo 01.07.2024 - 31.12.2024 19 250
Forretningsfgrsel 01.10.2023 - 30.06.2024 27 626
Sum forretningsfgrsel 46 876
NOTE 6 - AVSKRIVNINGER Garasjeanlegg Garasjeanlegg
Trggstadveien 36 Tregstadveien 44
Gnr 50/585 Gnr 50/586
Anskaffelseskost pr 01.03 2183588 2 869 807
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr31.12 2183 588 2 869 807
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 845 683 889 750
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12 0 0
Bokfgrt verdi pr. 01.03 1337905 1980057
Arets avskrivning 53516 79 202
Bokfert verdi pr. 31.12 1284 389 1900 855
NOTE 7 - VEDLIKEHOLD
Vedlikehold VVS 26018
Vediikehold elektro 4684
Vedlikehold lekeplasser/uteomride 34813
Sum vedlikehold 65514
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Eid Vel

NOTE 8 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie 2200
Containerleie 3566
Sngbrgyting/gressklipping* 45 907
Kostnader dugnad 8673
Feiing 23875
Telefon 1871
@redifferanser 4
Bank- og andre transaksjonskostnader 3156
Sum andre driftskostnader 89 252
* Snpbrgyting kr 22 469, gressklipping kr 23 438
NOTE 9 - ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 01.03 1782923
Overfgrt til/fra kapital 13 345
Opptjent egenkapital 31.12 1796 268
NOTE 10 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER
Forskuddsbetalt forretningsfgrsel 19 250
Sum forskuddsbetalte kostnader 19 250
NOTE 11 - FOND
Avsetning til fond 01.03 691 568
Overfgrt til fond 73 064
Avsetning til fond 31.12 764 632
NOTE 12 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJIONER
Bank Nordea
Lanenummer 6118.82.04332
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2013
Lgpetid 20 ar
Innfrielsear 2033
Rentesats {(nominell) 6,70 %
Opprinnelig lanebelgp 4530 000
Lanesaldo 01.03 1700231
Opptak i periode 0
Avdrag i periode 242 473
Lanesaldo 31.12 1457 758
NOTE 13 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Utlegg 740

740

Sum annen kortsiktig E!eld
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Vedlegg 3: Forslag fra Ingvar Hognestad
Formalisering av Eid Vels Fond og sparing

Siden regnskapsaret 2014 har Eid vel satt av penger til et fond, opprinnelig for fremtidige
investeringer. Dette har blitt behandlet og diskutert i generalforsamling flere ganger senere og endret
til & vaere en sparing for fremtidig asfaltering. Forrige asfaltering av stikkveier ble lanefinasiert, og vi
ville forsgke & bygge opp et fond / sparekapital for asfaltering for 4 slippe 4 lane penger til dette.

Dokumetasjon rundt dette er noe mangelfull, fordi protokollene fra tidligere ar er av varierende
detalj og kvalitet.

Men sparingen fortsatte, og i generalforsamling 2018 ble fondsavsettingen diskutert. Reasfaltering
ma utfores en gang i fremtiden og fondet ma styrkes videre fremover. Det ble vedtatt en gkning i
velavgift med kr 27 pr mnd for 4 styrke fondet ytterligere. Det ble ogsd snakket om at budsjettene
videre fremover for Eid vel skal utarbeides med et minimum driftsoverskudd pa kr 50,000, som
avsettes til fond. Renter fra kapitalen forblir i fondet.

Det har veert en praksis, for & fa fortgang pa sparingen til asfaltering at driftsresultatet ved arets slutt
har vert satt over til dette fondet. Dette har resultert i at fondet idag er pa ca kr. 750,000.

Kostnaden som vil komme ved asfalteringen er enna ikke beregnet, men det regnes med at oppgaven

vil bli veldig kostbar.

Evtuelle andre storre oppgaver som skal utfores i budsjettaret skal bygges inn i budsjettet som egne
budsjettposter.

Forslag til vedtak:
1: Fondet bygges opp for 4 kunne asfaltere stikkveier samt parkeringsplasser ved garasjene

uten 4 matte foreta noe lineopptak, og skal ikke benyttes til noe annet for man evt fir en rest
etter at asfalteringen er utfort.

2: Det skal budsjetteres med et arlig driftoverskudd lik kr 50,000 som settes direkte til fond
ved arslutt.

3: Evt driftsoverskudd utover kr 50,000 settes til fond ved arslutt. 4: Renter opparbeidet i
fondet forblir i fondet.

89



90

Eid Vel, Generalforsamling 24.3.2025. Side 11

Vedlegg 4: Forslag fra styret.
Ansvar ved lekkasje / reparasjon av velets vannrer og kloakk.

Det ble i fjor for jul en lekkasje i velets felles vannrer som ferte til oversvemmelse og deretter
avstenging, graving og reparasjon av rerledningen fra entreprener. Dette medferte at 8 hustander ikke
hadde vann i lepet av sendag kveld og mandag morgen.

Vannet kom tilbake for de fleste mandag ettermiddag / kveld, men det var grunnet falgefeil, en
husrekke som manglet vann utover tirsdag.

Siden dette var pa velets rerledning og ikke det kommunale sto Eid Vel ansvarlig for & dekke utgifter
for 4 reparere det pdelagte reret. Siden vi ikke har veert med pa lignende hendelser var det
utgangspunktet vi gikk ut fra, at Velet stir ansvarlig for selve rerledningen. Etter 4 ha sjekket med et
forsikringsselskap og kommunen s er det mulig at husforsikring til beboerne ogsa kan dekke en slik
reparasjon og utgift, men det kommer an p4 forsikringen.

Selve reparasjonen pa vannledningen fra entreprengr kostet NOK 34.000,-.

Vi har pravd 4 here med forsikringsselskapene om det er mulig & forsikre vannledningene som eies
av Velet, men har ikke fatt positivt svar pa dette.

Forslag til forskjellige mater & dele ansvaret og kostnadene:

1. Eid Vel dekker kostnadene med reparasjon av vannledning og folgefeil. Dette kan
medfere skning av felleskostnader for & dekke inn kostnadene, hvis dette skjer igjen
og det blir uforutsette utgifter kan det fort vaere at budsjettet blir overskredet.

2. Eid vel dekker kostnadene med reparasjon av vannledning, men feil / folgefeil fra
kranene og inn til beboernes hus dekkes av beboerne selv eller husforsikringen til
beboerne. Dette kan ogsid medfore okte felleskostnader pi samme mite som punkt 1.

3. Beboerne dekker kostnader til reparasjon gjennom husforsikring. Det er mulig for de
som er berarte av en slik feil 4 ga sammen til forsikringsselskapene for 4 here om de
er med i dekke reparasjon av vannledning. Her er det ogsid mulig at egenandelen blir
mindre, siden det er flere som gar sammen, men det ma tas med
forsikringsselskapene.
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Fullmaktskjema

Er du forhindret fra 3 mote pd generalforsamling/arsmgte kan du avlevere fullmakt.
Fullmaktsgiver
Navn:

Seksjons-/andelsnr:

Gir herved fullmakt til:

Fullmektig
Navn:

Seksjons-/andelsnr:

Fulimektig gis rett til 8 mgte pa generalforsamling/arsmgte, samt stemme |
fullmaktgivers sted for felgende boligselskap:

Boligselskapets navn: Eid Vel

Fullmaktgivers (eiers) dato og underskrift:

Signhatur Sted, dato




PROTOKOLL

fra ekstraordinaer generalforsamling i Eid Vel, avholdt den 27. november 2024 ki 19.00

Mpgtet ble apnet av: Styreleder Thomas Hafsaas

SAK 1

ble valgt

SAK 2

KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder

Valgt ble: Thomas Hafsaas

B) Opptak av navnefortegnelse
Minst 15 gyldige stemmer md vaere representert. Vedtektsendringer krever 2/3
flertall av 68 boenheter.

Tilstede fra medlemmene: 17 stemmeberettigede, 28 fullmakter
og 9 stemmesedier. Totalt: 54 medlemmer

I tillegg er det hentet inn 11 stemmer fra de som ikke var tilstede, ikke hadde
levert stemmeseddel eller var representert ved fullmakt p3 fglgende uavklarte
saker i etterkant av ekstraordinaer generalforsamling: 4A 1, IV, Vil og 4B Ii.

Q) Valg av referent og to personer til § undertegne protokollen
Hege Sand ble valgt til sekretaer. Petter Trgnnes og Knut @yvind Olsen

til 3 underskrive protokollen.

D) Valg av tellekorps
Havard Lindheim og Petter Trgnnes ble valgt som tellekorps.

E) Spgrsmal om mgte er lovlig kalt inn

Det ble foreslatt & godkjenne den méate generalforsamlingen var innkalt p3.

Vedtak: Enstemmig godkjent

NY REGNSKAPSF@RER FOR EID VEL - SOLIBO
Arsaken til at styret inngikk avtale med ny regnskapsfgrer mellom generalforsamlingene
var fordi tidligere regnskapsfarer sluttet med umiddelbar virkning.

Etter & ha sett pa kostnader til tidligere regnskapsfarer viser fakturaer at det for
perioden 01.03.23-29.02.24 har blitt fakturert for kr 36.157.

Styret ba om tilbud pa regnskapsfgrsel fra 6 tilbydere og mottok 3 skriftlige tilbud
tilbake. De 3 resterende takket nei pa grunn av serfordelt 1&n. Valget falt pa SOLIBO pa
grunn av pris (kr 38.000 inkl mva), styreportal og mulighet for avtalegiro og efaktura. Det
er tegnet en ren regnskapskontrakt og SOLIBO har de samme oppgavene som tidligere
regnskapsfgrer utfgrte.
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SAK 3

SOLIBO har hatt ansvaret for utsendelse og oppfalging av faktura fra og med 01.07.24 i
tillegg til Idpende regnskapsfering. Eid Vel har mottatt faktura for 2. halvar pé kr 19.000.

Vedtak: SOLIBO godkjennes som regnskapsferer for Eid Vel (49 for, 5 imot)
Kontrakten vedlegges protokollen.

VEDTEKTSENDRINGER
Se saksvedlegg i innkallingen for oversikt over alle foreslatte endringer

A) Etter tilbakemeldinger fra flere beboere ser styret at det er behov for 3 oppdatere
dagens vedtekter. Endringer av vedtektene krever pr i dag 2/3 flertall av alle de 68
boenhetene.

Generelle endringer

I. Endre fra generalforsamling til arsmgte. Ifglge vellenes fellesorganisasjon
omtales velforeningens gverste organ som «arsmptet» (kilde: velnett.no).

Vedtak: Ikke godkjent (22 for, 32 imot)

Il. Endre fra dagsorden til saksliste og fra dirigent til mgteleder
Vedtak: Ikke godkjent (22 for, 32 imot)

lll. Endre til riktig henvisninger i lover og forskrifter

- §12 Endre til regnskapsloven §1-2 nr 9
- §16 Endre til 1.3 Forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr (juli 1996)

Vedtak: Enstemmig godkjent

B) §5 Generalforsamling
Etter forrige ordinaere generalforsamling mottok styret tilbakemelding fra flere
boenheter som reagerte p3 at en person kan ha med seg ubegrenset antall
fullmakter inn i mgtet. P& grunn av dette foreslar styret at det settes en begrensning
pa at en boenhet kan ha med seg maks 2 fullmakter pa vegne av andre boenheter i
generalforsamlingen. Styret gnsker samtidig a sette ned kravet om antall gyldige
stemmer fra 15 til 10 for at generalforsamlingen skal veere beslutningsdyktig.

Hver boenhet har 1 stemme pa generalforsamlingen drsmotet, og kan mete ved fullmektig,
men ingen kan vzre fullmektig for mer enn 2 boenheter. Stemmegiving kan skje ved skriftlig,
datert og signert, fullmakt.

Vedtak: Ikke godkjent (26 for, 28 imot)

For at goneralfersamlingen drsmotet skal veere beslutningsdyktig, mé det avgis minst 45 10

gyldige stemmer.

Vedtak: Ikke godkjent (23 for, 31 imot)




0

D)

E)

F)

G)

§7 Dagsorden

Ifglge vedtektene skal styret besta av 4 styremedlemmer i tillegg til 2 vara. Da styret
den siste tiden kun har bestatt av 3 styremedlemmer og 2 vara foreslar styret at det
ene styremedlemmet utgar fra vedtektene ved a gjgre fglgende endring:

11. Foreta valg av:

1. Leder — for 2 ar ~3kenemiansvarkis—for2-4r

II. 1. styremedlem (ekonomiansvarlig) — for 2 &r
2. styremedlem (driftsansvarlig) — for 2 ar

II. 2 varamedlemmer — for 1 ar

IV. 2 revisorer —for 1 ar
Istedenfor valg av 2 revisorer, kan Eid Vel benytte et godkjent
regnskapsselskap eller et statsautorisert revisjonsfirma.

V. 2 personer til valgkomité — for 1 &r

Vedtak: Godkjent (53 for, 1 imot)

§8 Styret
Styret pnsker at det til enhver tid skal veere minst 2 som godkjenner sammen.
Kontantuttak er uaktuelt i dag. Det foreslas 3 fjerne deler av teksten i 5. avsnitt:

Vedtak: Enstemmig godkjent

§9 Medlemskap

Det er ikke lov & «bgtelegge» boenhetene som ikke mgter pa dugnad. Styret haper
allikevel at alle bidrar p& dugnad s& vellet slipper store kostnader ved 3 bestille
andre til 4 gjare johhen, Det foreslds a fjerne deler av taksten i 3. avsnitt:

Alternativt kan styret kjope tjenestene fra eksterne tilbydere. eg-fordele-de—kestnadene-detie-

Vedtak: Enstemmig godkjent

§11 Valg
Endre kontinuitet i styret ved endring av punkt §7 i vedtektene, 3 styremedlemmer
istedenfor 4:

Ved valg av styre, skal det sokes 3 sikre en 2 ir kontinuitet gjennom at det, i det drlige
arsmatets forste &r velges leder for 2 4r og i rsmetets andre &r velges 2 styremedlemmer for 2

2

Vedtak: Enstemmig godkjent

§12 Regnskap og revisjon

En av styrets oppgaver er a sgrge for at regnskapet blir ivaretatt, dette betyr ikke at
styret ma fgre regnskapet selv. Forslag om endring i ordlyd. Eid Vel har tidligere hatt
forskj@vet regnskapsar fra 1. mars til 28/29 februar. Det ble vedtatt pa forrige
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H)

)

K)

generalforsamling 3 endre dette tilbake til normalt regnskapsar, dette ma ogsa
oppdateres i vedtektene.

Uansett om foreningen ikke er forpliktet til & fore regnskap etter regnskapsloven, sé skal styret
fore sgrge for at det bhr fﬂrt et fullstendlg reguskap over foremngens inntekter og utgifter. 4

Avsluttet aIsregnskap skal revnderes fﬂr det lcgges frem for godkjenning pé det arlige

ordinare arsmptet. i-dshig-ordinergenoratforsamling.

Vedtak: Teksten «i henhold til egne retningslinjer for regnskap og gkonomistyring»
blir stdende. Godkjent (53 for, 1 imot)

§13 Trafikk, kjgring og parkering
Forslag til sma endringer for a forkorte teksten.

Det henvises til et eget reglement, “Trafikk, kjoring og parkering ved Eid Vel
boligomrdde”. Endringer i dette reglementet vedtas i-generalforsamling pd
drsmote med 2/3 flertall, og styret har myndighet til 4 hindheve reglementet
.ennom a benytte eksteme leverandmr av den type t]enester

Vedtak: Enstemmig godkjent

§14 Ordensregler
Forslag til sma endringer for a forkorte teksten.

Endringer i dette reglementet vedtas i generalforsamling med 2/3 flertall. og-

Vedtak: Enstemmig godkjent

§15 Kabel-TV/Bredband
Styret foreslar a fierne deler av teksten som ikke lenger er aktuell:

Hver boenhet er tilkoblet kabel-TV og bredband. -anlegsforformidling-av-digital-

Velforemngen kan inngéa kollektlve avtaler om mgnalkjﬂp—# abonnement med tanke pa
gunstige kostnader, for alle eller en gruppe av medlemmene som gnsker slik avtale.
Kostnadene ved en slik kollektiv avtale betales av velforenmgeu, som fordeler kostnaden og
fakturercr medlemmene som mngar i avtalen i

Vedtak: Teksten «Det vises til Retningslinjer for regnskap og gkonomistyring, som
beskriver dette i mer detalj» blir stdende. Enstemmig godkjent.

§18 Vedtektsendringer
Styret foreslar at vedtektsendringer kan godkjennes med 2/3 flertall av gyldige
stemmer pa generalforsamlingen istedenfor 2/3 fiertall av alle 68 boenheter.



Endringcr i disse vedtektene kan kun foretas pa ordinzrt eller ekstraordinart arsmete
etter & ha vaart pa sakshsten og det kreves 2/3 ﬂertall av de avgltte stemmene

Vedtak: lkke godkjent (23 for, 31 imot)

ENDRINGER AV RETNINGSLINJER FOR STYRET I EID VEL
Se saksvedlegg for oversikt over alle foreslitte endringer

A) Regnskapet

L

1L

1. avsnitt:
Styret har plikt til & serge for at regnskapet blir fort etter god regnskapsskikk i henhold til Eid
Vels vedtekter og etter geaesal-femamhﬁgens arsmotets pilegg. Gkenomiansvarlisg-harden-

Vedtak: Godkjent (47 for, 18 imot)

2. avsnitt:

On'albilag skal oppbevares hos styret i minst 3 5 &r.

Vedtak: Enstemmig godkjent

4. avsnitt:

Km Fred Lo A

Vedtak: lkke godkjent (24 for, 30 imot)

. 5. avsnitt:
Regnskapet fores i samsvar med regnskapslovens bcstemmelser NRS 8 - God regnskapssklkk
for sma foretak $ : 8

Vedtak: Godkjent (46 for, 18 imot, 1 blank)
6 avsnitt:
dwas Det skal finnes et bilag for hver

transaks;on pa bankkontoutslmﬂen Postermg av gebyrer kan dokumenteres med henvisning
til kontoutskrift.

Vedtak: Enstemmig godkjent

. Ved utgangen av hver méaned skal det foretas avstemming av banken-eg-intemsevision-

Vedtak: Godkjent (46 for, 18 imot, 1 blank)
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B) Inngiende faktura / utgiftsdekning

L

HE

Avsnitt 1:
Inngiende fakturaer/krav om dekning av utgifter som kommer til vellet skal uten opphold

registreres av-gkonemiansvarlig for bokforing og betaling.
Vedtak: Godkjent {53 for, 1 imot)

Avsnitt 2;

Eldre krav behandles etter foreldelsesloven §2. skal-ha-tungtveiende-grunner
for & bl godicient

Vedtak: Godkjent (47 for, 17 imot, 1 blank)

C) Utfakturering

L

IL

111

Avsnitt 1:
Utfakturering av

]

Vedtak: Godkjent (50 for, 4 imot)

Avsnitt 3:
Purringer og inkasso kreves inn etter inkassoloven kapittel IV.
oang—+4-aager-ette : terettertortalDe i

BF-erte > —1e

aondouuakon gom on inlmunofordringtil et mknsobyrﬁrSt)Te

Vedtak: Enstemmig godkjent

Avsnitt 4:

Styret kan i enkelttilfeller godkjenne ianrerme betalingsutsettelse for en kortere tid, uten at
dette medferer ekstrakostnad for beboerne det gjelder.

Vedtak: Enstemmig godkjent

D) Regnskap/Budsjett/Generalforsamling

L

vsnitt 1:.

A

Vedtak: Godkjent (53 for, 1 imot)



E) Bankrutiner
I Avsnitt 5, nytt punkt:
Ved bruk av ekstern regnskapsforer med eget betalingssystem sa skal inngaende fakturabilag
godkjennes av 2 i styret, i hovedsak styreleder og gkonomiansvarlig.

Vedtak: Godkjent (53 for, 1 imot)

II.  Avsnitt 6:
Dessomsnettbankd

Vedtak: Godkjent (53 for, 1 imot)

111, Avsnitt 7:

fx 1 ax

Vedtak: Godkjent (53 for, 1 imot)

5. VALG AV NY REPRESENTANT | VALGKOMITEEN
En av ndvaerende representanter har flyttet og kan ikke lenger vaere medlem av valgkomitéen.
Vedtektene krever at det skal vazre to personer. Det ma derfor velges en som kan g8 inn i denne
rollen frem til neste ordinzere generalforsamling.

Karin Hognestad meldte seg til 3 sitte i valgkomiteén frem til neste ordinaere generalforsmaling
og ble enstemmig valg inn.

Ekstraordineer generalforsamling ble hevet 21.20

Protokollen undertegnes av:

Thomean (/)Ha wam ») HeaeSenot,

Mgteleder valgt av generalforsamlingen Referen‘t/valgt av generalforsamlingen

Mo Qipd O T e

. ~J o 5 4§ .
Protokollvitne valgt av generalforsamlingen Protokollvitne valgt av generalforsamlingen




Utskriftsdato: 11.03.2025
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fuillstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Indre Dstfold kommune

Grunnkart

Eiendom: 50/336

Adresse:  Skaugenveien 9B
Dato: 11.03.2025
Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

UTM-32

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wmmm  Hjelpelinje vannkant
e ws Hielpelinje veikant LLLELTL)
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 50/336
Adresse: Skaugenveien 9B
Utskriftsdato: 11.03.2025

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

50 58

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Regufermgs?!an/Bebygge!sespfan PBL 1985

\
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Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm husbebyggelse

omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Omrade forjord- og skogbnk

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friomrader

Anleggforlek

Idrettsanlegg som ikke er offentlig til glengelic
Golfbane

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Grense for restrik sjonsornride

Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Regulerthgyde

Barnehage

Renovasjonsanlegg
Telekormmunikasjonsanlegg
Kigraveg

Gang/sykkelveg
Parkeringsplasser med besternmelser
Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

-~

)

-
—

')

Abc

Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyagelse som inng3riplanen
Regulert senterlinje
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

Paskrift bredde

Paskrift radius

P &skrift k otehgyde

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

107



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Skaugenveien 9B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1807 ASKIM Saksbehandler: Nofel Alexander Aarsteinsen
Telefon: 403 06 071
Oppdragsnummer: E-post: Nofel@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



