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Verrastrandvegen 1760

Idyllisk eiendom med
utsikt over Verrasundet |
Ingen boplikt [Romslig
tomt pa hele 3,4 mal |

Aktiv Eiendomsmegling v/ Hallvard Fjone har gleden av & presentere
Verrastrandvegen 1760 - en naturskjgnn og idyllisk enebolig/
fritidsbolig med egen strandlinje pa Verrastranda.

Hytta gar over to plan pluss kjeller og har et samlet areal pd 205m2.
Her far du fire gode soverom, stor stue, spisestue med sjgutsikt,
romslig kjgkken, bad, entre, godt med lagringsplass i kjeller, samt
uthus og halvparten av naust. Eiendommen strekker seg over hele 3,4
mal med sti ned til sjpen og egen strandlinje.

Fra eiendommen bruker man ca. 1 time fra Steinkjer og ca. 1.45 timer
til Trondheim

Verdt & merke seg:

- Stor tomt pa 3 448 m?

- Fire soverom

- Uthus og halvpart av naust

- Adgang til egen strandlinje

- Godt med parkeringsplasser
- Gode sol- og utsiktsforhold

Velkommen til en trivelig visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 205 m?
BRA-e:35m?
BRA totalt: 240 m?
TBA: 2 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 69 m?

1. etasje
BRA-i: 74 m2

2. etasje
BRA-i: 62 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 m?2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 35 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kjelleren er en grovkjeller, og selv om det er et rom med toalett i kjelleren vurderes det
til & regnes som sekundasrrom.

Deler av 2. etasje regnes ikke som malbar pa grunn av for lav takhgyde.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3448.1 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 3 448kvm.

Tomten er opparbeidet med grgntarealer og beplantning.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Landlig og fin beliggenhet pa Verrastranda ca. 1.45 timer fra Trondheim og 1 time fra
Steinkjer - umiddelbar naerhet til skog, mark og sj@.

| neeromradet er det flere flotte turmuligheter sommer og vinter, i fjell, skog og mark.
Det er ca. 19 minutter med bil til Follafoss hvor man har butikk. Videre er det under 1
time med bil til Steinkjer, Indergy, Mosvik og fergeleie. Via sjgveien kommer man seg til
Beitstadfjorden og videre til Steinkjer og Kjerknesvagen. Videre kan man ta seg
gjennom Skarnsundet til Venneshamn og ut i Trondheimsfjorden.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager
Malmen barnehage Avd Follafoss 20.9 km

Skoler

Folla skole (1-7 kl.) 20.3 km
Malm skole (1-10 kl.) 33.3 km
Johan Bojer vgs. 58.8 km

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Enebolig

Bygningen har betong grunnmur. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning

har liggende og staende bordkledning. Saltakkonstruksjonen er igjenkledd og ikke
tilgjengelig for

inspeksjon. Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Det er etablert takrenner, nedlgp,
heldekkende pipebeslag, takstige, luftehatt og vannbordbeslag i metall. Det er kobla
glass vinduer som antas & veere fra byggear.

2-lags vinduer er datostemplet 1980, 2007 og 2016.

Garasje

Lav standard. Enkel trekonstruksjon med staende kledning pa vegger. Saltak kledd
med metallplater. Darlig vedlikeholdt. Brukes som lager. Bygget er ikke
tilstandsvurdert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med "Takkonstruksjon/Loft".

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva da det ikke
var reist noen stige. Kontrollen er derfor begrenset av dette og uoppdagede avvik kan
forekomme.

Tekkingen er sannsynligvis byttet etter byggear, men det er lenge siden.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er avvik:

Det registreres stor slitasje og betydelige omrader med rust pa tekkingen. Det
registreres ogsa at en del spiker til innfestingen er Igsnet/stikker opp, noe som kan
fore til lekkasjepunkter da spikeren ikke tetter som den skal.

Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Tiltak:

Pa grunn av stor slitasje er tiden for bytte av taktekking og undertak naert forestaende.
Lose spiker/skruer ma festes igjen.

Naermere kontroll av tekking og undertak anbefales utfgrt nar det er mulig.

Nedlgp og beslag
Det er etablert takrenner, nedlgp, heldekkende pipebeslag, takstige, luftehatt og
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vannbordbeslag i metall.

Alder pa beslag er ukjent.

Vurdering av avvik:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er avvik:

Vannbordbeslag er stedvis Igsnet/tatt bort.

Luftehatt er rustet.

Det er ikke reist noen stige, sa inspeksjonen er foretatt fra bakkeniva. Dette medfgrer
at kontrollen er begrenset og uoppdagede avvik kan forekomme.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Tiltak:

Luftehatt bgr skiftes, og Iese/manglende vannbordbeslag bgr re-etableres.

Naermere kontroll av beslag ber utfgres nar det er mulig.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende og
stdende bordkledning. Deler av kledningen er skiftet etter byggedr, men det er ukjent
nar.

Kontrollen er utfgrt fra bakkenivd med de begrensninger det medfgrer. Det er foretatt
stikkprgver med kniv etter rateskader, og stedvis kontrollert for musetetting og lufting.
Vurdering av avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er avvik:

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Maling flasser stedvis av.

Det reigstreres synlige rateskader pa vindskier og vannbord, samt stedvis pa
kledningen.

Det er steduvis lite/ingen lufting av kledningen.

Det mangler stedvis tetting mot mus.

Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Tiltak:

Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Musesperre ma etableres.

Vinduer
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Det er kobla glass vinduer som antas & veere fra byggear.

2-lags vinduer er datostemplet 1980, 2007 og 2016.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er stedvis manglende/ufullstendige beslag over vinduer.

Kjgkkenvindu og 2 stuevinduer er punkterte.

Det registreres oppsprukne og Igsnede kittpakninger pa vinduer med kobla glass,
Konsekvens/tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer ma justeres.

Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller
kun selve glassene.

Med tanke pa alder og slitasje pa vinduene, samt med tanke pa energiforbruk bgr det
vurderes a skifte ut de eldste vinduene.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr av nyere alder og enkel kjellerdgr i tre.
Vurdering av avvik:

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Kjellerdgr er gammel og har stor slitasje.

Konsekvens/tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Dgren ma enten vedlikeholdes eller skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en liten balkong i impregnert trevirke ved inngangsparti.
Dette er oppfert i nyere tid, men det er ukjent nar.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er avvik:

To-trinnstrappen ned fra balkongen er slitt og har begynnende rateskader.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Tiltak:

Trappen bgr skiftes ut.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kjellergulv er stgpte.

Vurdering av avvik:

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert lokalt avvik pa 10 mm fra dgr inn til stue mot trapp i 1. etasje.

Det registreres lokalt avvik pd 12 mm i gang oppe i 2. etasje.

Det registreres mindre retningsavvik pa flere romi 2. etasje.

Kjellergulv er bare grovavrettede og derfor ikke kontrollert for retningsavvik.
Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med "Drenering".

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har
en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur,
Konsekvens/tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak:

Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales
gkning av hgyde.

Kjellertrapp

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Konsekvens/tiltak:

Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og finerdgrer.

Med tanke pa dgrenes alder anses slitasjen som normal.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Det er avvik:

Enkelte dgrer tar. karm/terskel.

Enkelte dgrer mangler vridere, og lasekasser fungerer ikke som tiltenkt.
Konsekvens/tiltak:

Enkelte dgrer ma justeres.

Tiltak:

Vridere bgr monteres der det mangler, og lasekasser utbedres.

2. etasje bad

Generell:

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det opplyses om at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom, sa ved en
bruksendring som medfgrer at overflater utsettes for fritt vann ma rommet
oppgraderes.

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater, laminatplater, fliser og malte plater. Taket har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er etablert et dusjkabinett, sa overflater beskyttes mot fritt vann.

Det er ikke etablert sokkellist under vatromsplater.

Konsekvens/tiltak:

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Tiltak:

Fuktsikringstiltak/utskiftinger av uegnet materiale i vatsonen anbefales selv om det er
etablert et dusjkabinett.

Sokkellister bgr monteres.

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10
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mm. Det opplyses om at det ikke var mulig @ male helt bort til sluk da den er plassert
under dusjkabinettet.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Varmekabler var ikke paslatt da undertegnede var pa befaring, sa funksjon pa
varmekabler er ukjent.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Andre tiltak:

Det anbefales a utbedre fallforholdet og etablere hgyere vanntett sjikt ved dgr.
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Alder pa sluklgsning og tettesjikt er antatt 8 veere sa hgy at halvparten av forventet
brukstid er passert, og risikoen for skader gker.

Sluk er plassert under dusjkabinett, og inspeksjonen er derfor begrenset.

Det registreres utettede hull/gjennomfgringer i vegg ved dusjkabinett.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Tetting av gjennomfgringer i vegg ma utfgres.

Saniteerutstyr og innredning

Toalettet er skiftet i senere ar. Alder pa dusjkabinett og servant er ukjent.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Se eget punkt om «Vannledninger» for informasjon om avvik pa dusjbatteri og
vanntrykk i servant.

Konsekvens/tiltak
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Tiltak:
Se punkt om avvik pa dusjbatteri og vanntrykk i eget punkt om «Vannledninger» da
disse ma ses i sammenheng.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

1. etasje Kjgkken

Overflater og innredning

Eldre og slitt kjgkkeninnredning.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ingen av hvitevarene er
integrerte.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det registreres fuktmerker inne i benkeskap under kjgkkeninnredningen. Det ble ikke
registrert lekkasje der pa befaringen, sa det antas & veere et gammelt forhold.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Forholdet ifm fuktmerker under kjskkenvasken bgr jevnlig kontrolleres for & veere
sikker pa at forholdet er gammelt.

Noe vedlikehold pa eldre kjgkkeninnredning ma paregnes.

Tekniske installasjoner

Vannledninger

Synlige innvendige vannledninger er av kobber.

Rorfgringene er sannsynligvis over 25 ar gamle.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Det er avvik:

Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

Det er skade pa armatur/blandebatteri.

Dusjbatteri pa badet lekker ved slangen ved bruk.

Det er nesten ikke vann i kran pa servant pa badet.

Konsekvens/tiltak:

Armaturer/blandebatteri som lekker, ma skiftes/utbedres

Tiltak:

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Vannrgr ma isoleres i kalde rom.
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Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Alder er ukjent, men er sannsynligvis passert 25 ar.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler pa vegg og spalteventiler pa vinduer.
Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er avvik:

Flere rom mangler muligheten til ventilering ut over muligheten til & apne vindu.
Flere kjellerventiler er tettet.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Tettede ventiler bgrbapnes for & bedre ventileringen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken pa ca 150 liter.

Bereder var avslatt pa befaringsdagen, sa det er ukjent om den fungerer.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr undersgkes om bereder fungerer.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng "Rom under terreng".

Dreneringen er fra 1947.

Det er ukjent om det er etablert drenering.

Vurdering av avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

Det registreres fuktmerker og saltutslag pa grunnmur i kjeller. Ved fuktsgk med
kapasitiv fuktmaler registreres det forhgyede verdier.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det bgr undersgkes om det er etablert drenering, og funksjonen pa en eventuell
dreneringen bgr kontrolleres naeermere.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Fundamentene er ikke synlige, og type kan derfor ikke
fastslas.

Vurdering av avvik:

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det registreres mindre riss i grunnmur, samt noe avskallinger helt oppe ved kledning.
Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Boligen er etablert i skranende terreng. Det er bratte skraninger bade bak og foran
boligen.

Vurdering av avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Det er stedvis flatt/manglende fall pa terreng ut fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er
septiktank med overlgp til grgft. Det er privat grunnboret brgnn.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om typer rgr som er brukt og heller ikke
mar disse ble etablert.

Vurdering av avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Det er avvik:

Undertegnede har ingen informasjon om alder pa anlegget eller pa vannkvaliteten.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Foreta kontroll av brgnnvann.

Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kontroll av alder pa rgrfgringer bgr gjgres om mulig.
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Septiktank

Septiktanken er av betong.

Det er ukjent nar septiktanken ble etablert, men det er lenge siden.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Tanken er gammel, og undertegnede har ikke mottatt informasjon om tanken fra eier.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Septiktanken bgr kontrolleres nazermere med tanke pa alder og manglende informasjon
om den.

Forhold som har fatt TG3:

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med "Taktekking"

Saltakkonstruksjonen er igjenkledd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

Konstruksjonen er igjenbygd, og ikke tilgjengelig for inspeksjon, men det er en
betydelig skade i innvendig himling pa det ene soverommet i 2. etasje. Det er der
registrert hull og rateskader i himling, og gjennom det hullet registreres det ogsa
skader i ovenforliggende konstruksjon.

Det registreres fuktmerker i himling ogsa i andre rom i 2. etasje.

Disse forholdene ma ses i sammenheng med punkt om «Taktekking» og punkt om
«Overflater».

Konsekvens/tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a fastsla omfanget av skadene i
konstruksjonen.

Det er vanskelig & si med sikkerhet hvor mye av konstruksjonen som har rateskader og
ma skiftes ut, s kostnadsoverslag er knyttet til neermere undersgkelser for a fastsla
dette, og ikke til selve utbedringen av skadene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, furu, betong og belegg. Veggene har tapet, trepanel og
betong. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Overflatene er av varierende alder.
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Vurdering av avvik:

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er avvik:

Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er registrert muselort i boligen. Omfang av eventuell museproblematikk er
vanskelig @ si noe om pa bakgrunn av dette.

Det er registrert soppvekst ved rateskader i himling i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Overflater ma utbedres eller skiftes.

Flere overflater ma skiftes ut, og det bgr foretas naermere kontroll av en del overflater
med fuktmerker.

TG-3 er satt pga stor skade i overflate pa himling i 2. etasje.

Kostnadoverslag knyttes til utskiftinger av skadde overflater i 2. etasje, og ikke til
eventuelle andre utbedringer.

Naermere undersgkelser for & avklare eventuelt omfang av museproblemer anbefales
utfert.

Tiltak mot sopp, rate og skadedyr ma tas.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er etablert en vedovn pa stuen.

Det er ogsa registrert en vedovn pa kjgkkenet og en kamin i kjelleren. Disse er ikke i
bruk.

Vurdering av avvik:

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Pipevanger er ikke synlige.

Pipevange er innkledd i 2. etasje.

Det er en innkledd pipevange i 1. etasje ogsa, men det ser ut til & veere mot
luftekanalen i pipen.

Konsekvens/tiltak:

Pipevanger ma gjores tilgjengelig.

Andre tiltak:

For utfyllende informasjon henvises det til rapport fra brann/feiervesen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Toalettrom

Overflater og konstruksjon

Toalettrom i grovkjeller.

Vurdering av avvik:

Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
Det er pavist riss/sprekker/skader pa toalett.
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Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Det er avvik:

Rommet er & betrakte som en rakjeller og er regnet som sekundaerrom i
arealmalingene.

Det er fuktutslag pa vegger og gulv.

Konsekvens/tiltak:

Skader i rommet ma utbedres.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved der e.l.
Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Tiltak:

Rommet bgr totalrenoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer plassert p& gang i 2. etasje. Apen
installasjon.

Med tanke pa pavist avvik, og anleggets alder anbefales det utfgrt en utvidet
el-kontroll. Kostnadsoverslag knyttes til tetting av gjennomfgringer i sikringsskapet, og
til en el-kontroll, og ikke til utbedring en el-kontroll vil kunne avdekke.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Brannslukkingsapparat er eldre enn 10 ar. Rgykvarslere er demonterte.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller
radgivning.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Lovlighet:

Det foreligger ikke tegninger.

Undertegnede har ikke sett tegninger av boligen, og det er derfor fglgelig ikke foretatt
kontroll av boligen opp

mot tegninger.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/ Tommy Berg, datert
09.04.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja

Beskrivelse: En ser fuktmerker i kjeller.

Pkt. 6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja
Beskrivelse: En tydelig lekkasje i tak pa soverom vent mot sgr.

Pkt. 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Ja

Beskrivelse: Dgde mus i kjeller for noen ar siden, muselort pa loftet.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Tettet tak rundt spikerhoder i tilknytting til lekkasje beskrevet ovenfor.
Pkt. 24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Ja

Beskrivelse:

Det er boret felles brgnn for vann som deles med tre naboer gst for eiendommen. Det
vil bli tinglyst avtale som gar pa dette. Naboen i vest kjgrer over eiendommen pa den
veien som gar vestover forbi huset, det vil tinglyses avtale som gar pa dette. Naust
deles med nabo (verrastrandvegen 1769), naust star ikke pa eiendommen, men det
finnes papirer pa at en har rett pa a ha naust der det star.

Innhold

1. etasje:

Vindfang, trapperom, gang, kjgkken, spisestue og stue.
2. etasje:

Gang fire soverom, bad og kott.

Kjeller:

Gang, toalettrom, fem uinnredede kjellerrom,

Garasje og bod.
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Standard

Innvendig er det gulv av parkett, furu, betong og belegg. Veggene har tapet, trepanel og
betong. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Overflatene er av varierende alder.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Tommy Berg, datert
09.04.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
9064731

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det foreligger ingen bygningstegninger i kommunens arkiv.

Energi

Oppvarming

Ved og elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.
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Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1190 000

Kommunale avgifter
Kr11714

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter septiktemming, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt.

Arsgebyr for feiing og tilsyn kr. 660.- kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 522 124

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 088 497

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 763, bruksnummer 10 i Steinkjer kommune.

Offentligrettslig palegg

Felgende er anmerket fra Brannvesenet Midt IKS ved tilsyn 01.11.2013:

lldsted som er registrert pa skorsteinen: Jgtul 4 pa stuai 1.etg, og Jotul 602 pa
kjgkkenet.

Avvik som er registrert:

Avvik 1: lldsted for naert brennbart materiale

Avvik fra: Forebyggende forskriften §2-4

Kommentar: Avstand fra ildsted pa stue til brennbart materiale tilfredsstiller ikke min.
kravet.

Avvik 2: Fyringsforbud pa ildsted

Avvik fra: § 2-4 Veiledning til forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn
Kommentar: Sprekk i yttergods pa ildsted pa kjokkenet. Dette er avvik som er s
alvorlige at

fortsatt bruk vil kunne gke risikoen for brann vesentlig.

Avvik 3: Plate pa gulv
Avvik fra: Forebyggende forskriften §2-4
Kommentar: Plate pa gulv

Avvik 4: Tilsynsmulighet til skorstein

Avvik fra: Forebyggende forskriften §2-1

Kommentar: Innkledd pa 1 side i 2 etasje. Dette vil hindre muligheten til tilsyn av ene
siden til skorsteinen. En teglskorstein med luftesjakt har krav til tilsynsmulighet pa de
sidene som er tilknyttet rgyksjakten.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/763/10:
21.10.1946 - Dokumentnr: 1775 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5006 Gnr:763 Bnr:2

01.01.2018 - Dokumentnr: 49819 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1724 Gnr:63 Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 480274 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5039 Gnr:63 Bnr:10

21.10.1946 - Dokumentnr: 1775 - Bestemmelse om beiterett
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:763 Bnr:2

22.10.1946 - Dokumentnr: 1784 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:763 Bnr:2
BESTEMMELSE OM NAUSTPLASS

11.07.1950 - Dokumentnr: 1853 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:763 Bnr:2
BESTEMMELSE OM BR@NN.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat septikk med offentlig
tgmming.

Det er private stikkveg frem til offentlig veg som driftes av eier av eiendommen.
Selger opplyser fglgende i egenerklaeringen:

Det er boret felles brgnn for vann som deles med tre naboer gst for eiendommen. Det
vil bli tinglyst avtale som gar

pa dette. Naboen i vest kjgrer over eiendommen pa den veien som gar vestover forbi
huset, det vil tinglyses avtale
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som gar pa dette. Naust deles med nabo (verrastrandvegen 1769), naust star ikke pa
eiendommen, men det finnes
papirer pa at en har rett pa a ha naust der det star.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal LNF-omrade m/spredt boligbygging,
Ndavaerende.

Kopi av kart og bestemmelser for Arealdel kommuneplan, Verran, datert 24.02.2011
kan sees hos megler.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger
29 750 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

31 100 (Omkostninger totalt)
47 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
49 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1221 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1237 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1239 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr31100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Verrastrandvegen 1760



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

1 875 Gebyr overtagelse

6 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

7 500 Tilretteleggingsgebyr (opprinnelig 15.000,-)

1 875 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 425 Utlegg fotograf

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 89 525

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Hallvard Riseth Fjone
Eiendomsmeglerfullmektig
hallvard.riseth.fjone@aktiv.no
TIf: 90239113
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Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
04.07.2025
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

BOD

BOD

VASKEROM

13
GANG

BOD

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

KJBKKEN
SPISESTUE

ENTRE | |
|

- ..\\

STUE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

W .
"‘m Enebolig
@ Verrastrandvegen 1760, 7796 FOLLAFOSS
(1) STEINKJER kommune

# gnr. 763, bnr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 240 m? BRA-i: 205 m?

Befaringsdato: 09.04.2025 Rapportdato: 22.04.2025 Oppdragsnr.: 21983-1054 Referansenummer: LK1442
Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Kjetil Troset Var ref: Tommy Berg

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig Medansvarlig
r—
Lfvﬂ%/‘fr‘ lony
Kjetil Troset Tommy Berg
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
kjetil.troset@norconsult.com tommy.berg@norconsult.com
909 88 321 41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21983-1054 Befaringsdato: 09.04.2025

ka utenfor Oslo.
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Verrastrandvegen 1760, 7796 FOLLAFOSS Norconsult Norge AS ‘
Gnr 763 - Bnr 10 Kongensg. 27 k I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Verrastrandvegen 1760, 7796 FOLLAFOSS
Gnr 763 - Bnr 10
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Bolig med behov for vedlikehold/tiltak.
Se rapportens enkeltpunkter for naermere informasjon.

Enebolig - Byggear: 1947

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva da det ikke var reist noen stige. Kontrollen er derfor
begrenset av dette og uoppdagede avvik kan forekomme.
Tekkingen er sannsynligvis byttet etter byggear, men det er lenge
siden.

Det er etablert takrenner, nedlgp, heldekkende pipebeslag, takstige,
luftehatt og vannbordbeslag i metall.

Alder pa beslag er ukjent.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende og staende bordkledning. Deler av kledningen er skiftet
etter byggear, men det er ukjent nar.

Kontrollen er utfgrt fra bakkeniva med de begrensninger det
medfgrer. Det er foretatt stikkprgver med kniv etter rateskader, og
stedvis kontrollert for musetetting og lufting.

Saltakkonstruksjonen er igjenkledd og ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Det er kobla glass vinduer som antas & vaere fra byggear.

2-lags vinduer er datostemplet 1980, 2007 og 2016.

Bygningen har malt hovedytterdgr av nyere alder og enkel kjellerdgr
itre.

Det er etablert en liten balkong i impregnert trevirke ved
inngangsparti.

Dette er oppfgrt i nyere tid, men det er ukjent nar.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, furu, betong og belegg. Veggene
har tapet, trepanel og betong. Innvendige tak har malte plater,
trepanel og himlingsplater.

Overflatene er av varierende alder.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kjellergulv er stgpte.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe. Det er etablert en vedovn pa stuen.
Det er ogsa registrert en vedovn pa kjgkkenet og en kamin i
kjelleren. Disse er ikke i bruk.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og finerdgrer.

Med tanke pa dgrenes alder anses slitasjen som normal.

VATROM Gé til side

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det opplyses om at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til
vatrom, sa ved en bruksendring som medfgrer at overflater utsettes
for fritt vann ma rommet oppgraderes.

Veggene har baderomsplater, laminatplater, fliser og malte plater.

Oppdragsnr.: 21983-1054

Befaringsdato: 09.04.2025

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 10 mm. Det opplyses om at det ikke var mulig @ male
helt bort til sluk da den er plassert under dusjkabinettet.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Toalettet er skiftet i senere ar. Alder pa dusjkabinett og servant er
ukjent.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 13.

KIGKKEN G4 til side

Eldre og slitt kjgkkeninnredning.

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Ingen av hvitevarene er integrerte,

Avtrekket et gammelt, og viften baerer preg av a vaere mye brukt,
men den fungerer som tiltenkt.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i grovkjeller.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige innvendige vannledninger er av kobber.

Rerfgringene er sannsynligvis over 25 ar gamle.

Det er avigpsrgr av plast.

Alder er ukjent, men er sannsynligvis passert 25 ar.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler pa vegg og spateventiler
pa vinduer.

Varmtvannstanken pa ca 150 liter.

Bereder var avslatt pa befaringsdagen, sa det er ukjent om den
fungerer.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer plassert pa gang i
2. etasje.

Apen installasjon.

Det er etablert brannslukkere. Rgykvarslere er plukket ned.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1947.

Det er ukjent om det er etablert drenering.

Bygningen har betonggrunnmur. Fundamentene er ikke synlige,mog
type kan derfor ikke fastslas.

Boligen er etablert i skranende terreng. Det er bratte skraninger
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Beskrivelse av eiendommen

bade bak og foran boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type. Det er septiktank med overlgp til grgft. Det er privat
grunnboret brgnn.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om typer rgr som er
brukt og heller ikke mar disse ble etablert.

Septiktanken er av betong.

Det er ukjent nar septiktanken ble etablert, men det er lenge siden.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Ga til side

Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke sett tegninger av boligen, og det er

derfor fglgelig ikke foretatt kontroll av boligen opp

motbtegninger.

Oppdragsnr.: 21983-1054 Befaringsdato: 09.04.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

9999

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21983-1054

30

25

20

15

10

Befaringsdato:

Antall

Antall

09.04.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse.

Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Konstruksjonen er igjenbygd, og ikke tilgjengelig for
inspeksjon, men det er en betydelig skade i
innvendig himling pa det ene soverommet i 2.
etasje. Det er der registrert hull og rateskader i
himling, og gjennom det hullet registreres det ogsa
skader i ovenforliggende konstruksjon.

Det registreres fuktmerker i himling ogsa i andre rom
i 2. etasje.

Disse forholdene ma ses i sammenheng med punkt
om «Taktekking» og punkt om «Overflater».

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© Innvendig > Overflater atil si
Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
Det er avvik:
Det er pavist fuktskader pa overflater.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er registrert muselort i boligen. Omfang av
eventuell museproblematikk er vanskelig a si noe
om pa bakgrunn av dette.

Det er registrert soppvekst ved rateskader i himling i
2. etasje.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Pipevanger er ikke synlige.

Pipevange er innkledd i 2. etasje.
Det er en innkledd pipevange i 1. etasje ogsa, men
det ser ut til & veere mot luftekanalen i pipen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Det er avvik:

Det registreres stor slitasje og betydelige omrader
med rust pa tekkingen. Det registreres ogsa at en del
spiker til innfestingen er lgsnet/stikker opp, noe som
kan fgre til lekkasjepunkter da spikeren ikke tetter
som den skal.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll men det var |kke.3 krav om dette pa
begrenset til de sparsmal og undersgkelser som byggemeldingstidspunktet. . i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2 Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med Det er avvik:
en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale )
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en Vannbordbeslag er stedvis lgsnet/tatt bort.
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov LUﬂEhf’tt er ”‘JStet- ] . )
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert Det er ikke reist noen stige, sa inspeksjonen er
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som foretatt fra bakkeniva. Dette medfgrer at kontrollen er
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og begrenset og uoppdagede avvik kan forekomme.
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fuIIstendjg kontroll utfert av registrert @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
elektrovirksomhet. ) . T .
Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
plassert pa gang i 2. etasje. mot grunnmur.
Apen installasjon. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Kostnadsestimat: Under 10 000 Det er avvik:
Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
o Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatilside
Maling flasser stedvis av.
Det er etablert brannslukkere. Reykvarslere er Det reigstreres synlige rateskader pa vindskier og
plukket ned. vannbord, samt stedvis pa kledningen.
Kostnadsestimat: Under 10 000 Det er stedvis lite/ingen lufting av kledningen.
Det mangler stedvis tetting mot mus.
Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
Det er pavist skade som fplge av angrep av fukt/rate. @ Uutvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist riss/sprekker/skader pé toalett. Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 spne/lukke.
krever mekanisk avtr(?kk fora k-unr?e 8i TG 0/1. Det er pavist awvik rundt innsettingsdetaljer.
Toalettrom Amangler tilluftsventilering, f.eks. Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
spalte/ven-tll ved dgr. sprukne.
Det er avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
Rommet er & betrakte som en rakjeller og er regnet trevirket.
som sekundaerrom i arealmalingene. Det er stedvi lende/ufullstendige bes|
Det er fuktutslag pa vegger og gulv. Ieders edvis manglende/ufullstendige beslag over
vinduer.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Kjpkkenvindu og 2 stuevinduer er punkterte.
Det registreres oppsprukne og Igsnede kittpakninger
pa vinduer med kobla glass,
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Gatil side
@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
Oppdragsnr.: 21983-1054 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 8 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 21983-1054

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Kjellerdgr er gammel og har stor slitasje.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er avvik:

To-trinnstrappen ned fra balkongen er slitt og har
begynnende rateskader.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert lokalt avvik pd 10 mm fra dgr inn til
stue mot trapp i 1. etasje.

Det registreres lokalt avvik pd 12 mm i gang oppe i 2.
etasje.

Det registreres mindre retningsavvik pa flere romi 2.
etasje.

Kjellergulv er bare grovavrettede og derfor ikke
kontrollert for retningsavvik.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Kjellertrapp Gatil side

Befaringsdato:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pa enkelte dgrer.

Det er awvik:

Enkelte dgrer tar. karm/terskel.
Enkelte dgrer mangler vridere, og lasekasser fungerer
ikke som tiltenkt.

Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige vannledninger.

Det er avvik:

Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering.

Det er skade pa armatur/blandebatteri.

Dusjbatteri pa badet lekker ved slangen ved bruk.
Det er nesten ikke vann i kran pa servant pa badet.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé il side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.
Det er awvik:

Flere rom mangler muligheten til ventilering ut over
muligheten til 8 dpne vindu.
Flere kjellerventiler er tettet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side

09.04.2025 Side: 9 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig Det er etablert et dusjkabinett, sa overflater beskyttes
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren mot fritt vann.
ved kjeller/underetasje. Det er ikke etablert sokkellist under vatromsplater.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at o
drenering/tettesjikt har begrenset effekt. @ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det registreres fuktmerker og saltutslag pa grunnmur
i kjeller. Ved fuktspk med kapasitiv fuktmaler
registreres det forhgyede verdier.

—_ Varmekabler var ikke paslatt da undertegnede var pa
@  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside befaring, s& funksjon pa varmekabler er ukjent.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det registreres mindre riss i grunnmur, samt noe

avskallinger helt oppe ved kledning. o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
© Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si r(z)rgjenno'mfe)rirTgeur e.l. som gir fare for fukt i
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot konstruksjonen i vatsone. )
grunnmur og dermed muligheter for stgrre Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
vannansamlinger pa membranlgsningen.
: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Det er stedvis flatt/manglende fall pa terreng ut fra pa sluklgsningen.
grunnmuren. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.
Alder pa sluklgsning og tettesjikt er antatt a veere sa
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside hgy at halvparten av forventet brukstid er passert, og
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten risikoen for skader gker. I . .
5 brgnnvannet Sluk er plassert under dusjkabinett, og inspeksjonen
get er awvik: ' er derfor begrenset.
: Det registreres utettede hull/gjennomfgringer i vegg
Undertegnede har ingen informasjon om alder pa ved dusjkabinett.
anlegget eller pa vannkvaliteten.
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatl side
@ Tomteforhold > Septiktank 4 til si innredning
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Det er awvik:
a septiktank.
pa sep Se eget punkt om «Vannledninger» for informasjon
Tanken er gammel, og undertegnede har ikke mottatt om avvik pa dusjbatteri og vanntrykk i servant.
informasjon om tanken fra eier.
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
o Kigkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside Rommet har kun naturlig ventilasjon.
’ innredning
Det er awvik:

Det registreres fuktmerker inne i benkeskap under
kjgkkeninnredningen. Det ble ikke registrert lekkasje
der pa befaringen, sa det antas a veere et gammrlt
forhold.

o Vatrom > 2, etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
himling
Det er avvik:
Det er uegnede materialer i vatsoner
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1947 Byggear er opplyst av eier.
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Enkel standard.

Vedlikehold
Boligen er noe vedlikeholdt, men det er fortsatt stort behov for vedlikehold/tiltak.

Tilbygg / modernisering
Modernisering Det ble byttet toalett i 2. etasje. Arbeid utfgrt av Asp rgrservice. Opplyst i egenerklaeringen.

UTVENDIG

(35 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var reist noen stige. Kontrollen er derfor begrenset av dette og
uoppdagede avvik kan forekomme.
Tekkingen er sannsynligvis byttet etter byggear, men det er lenge siden.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Det er avvik:

Det registreres stor slitasje og betydelige omrader med rust pa tekkingen. Det registreres ogsa at en del spiker til innfestingen er lgsnet/stikker opp, noe
som kan fgre til lekkasjepunkter da spikeren ikke tetter som den skal.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

® Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Tiltak:

Pa grunn av stor slitasje er tiden for bytte av taktekking og undertak naert forestaende.

Lase spiker/skruer ma festes igjen.
Naermere kontroll av tekking og undertak anbefales utfgrt nar det er mulig.
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Tilstandsrapport

m Nedlgp og beslag

Det er etablert takrenner, nedlgp, heldekkende pipebeslag, takstige, luftehatt og vannbordbeslag i metall.
Alder pa beslag er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det er avvik:

Vannbordbeslag er stedvis Igsnet/tatt bort.

Luftehatt er rustet.
Det er ikke reist noen stige, sa inspeksjonen er foretatt fra bakkeniva. Dette medfgrer at kontrollen er begrenset og uoppdagede avvik kan forekomme.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

o Tiltak:

Luftehatt bgr skiftes, og Igse/manglende vannbordbeslag bgr re-etableres.
Naermere kontroll av beslag bgr utfgres nar det er mulig.

(35 veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning. Deler av kledningen er skiftet etter byggear, men
det er ukjent nar.

Kontrollen er utfgrt fra bakkeniva med de begrensninger det medfgrer. Det er foretatt stikkprgver med kniv etter rateskader, og stedvis kontrollert for
musetetting og lufting.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er avvik:

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Maling flasser stedvis av.

Det reigstreres synlige rateskader pa vindskier og vannbord, samt stedvis pa kledningen.

Det er stedvis lite/ingen lufting av kledningen.
Det mangler stedvis tetting mot mus.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

o Tiltak:
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Musesperre ma etableres.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjonen er igjenkledd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konstruksjonen er igjenbygd, og ikke tilgjengelig for inspeksjon, men det er en betydelig skade i innvendig himling pa det ene soverommet i 2. etasje. Det
er der registrert hull og rateskader i himling, og gjennom det hullet registreres det ogsa skader i ovenforliggende konstruksjon.

Det registreres fuktmerker i himling ogsa i andre rom i 2. etasje.
Disse forholdene ma ses i sammenheng med punkt om «Taktekking» og punkt om «Overflater».

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser for  fastsla omfanget av skadene i konstruksjonen.

Det er vanskelig & si med sikkerhet hvor mye av konstruksjonen som har rateskader og ma skiftes ut, sa kostnadsoverslag er knyttet til neermere
undersgkelser for 4 fastsla dette, og ikke til selve utbedringen av skadene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Det er kobla glass vinduer som antas a veere fra byggear.
2-lags vinduer er datostemplet 1980, 2007 og 2016.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Det er stedvis manglende/ufullstendige beslag over vinduer.
Kjgkkenvindu og 2 stuevinduer er punkterte.
Det registreres oppsprukne og Igsnede kittpakninger pa vinduer med kobla glass,

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer ma justeres.

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Med tanke pa alder og slitasje pa vinduene, samt med tanke pa energiforbruk bgr det vurderes a skifte ut de eldste vinduene.

(3D pgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr av nyere alder og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Kjellerdgr er gammel og har stor slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgren ma enten vedlikeholdes eller skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en liten balkong i impregnert trevirke ved inngangsparti.
Dette er oppfgrt i nyere tid, men det er ukjent nar.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

 Det er avvik:
To-trinnstrappen ned fra balkongen er slitt og har begynnende rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Tiltak:

Trappen bgr skiftes ut.

INNVENDIG

D overflater

Innvendig er det gulv av parkett, furu, betong og belegg. Veggene har tapet, trepanel og betong. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.
Overflatene er av varierende alder.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
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* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Det er avvik:
¢ Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er registrert muselort i boligen. Omfang av eventuell museproblematikk er vanskelig & si noe om pa bakgrunn av dette.
Det er registrert soppvekst ved rateskader i himling i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Flere overflater ma skiftes ut, og det bgr foretas naermere kontroll av en del overflater med fuktmerker.

TG-3 er satt pga stor skade i overflate pa himling i 2. etasje.

Kostnadoverslag knyttes til utskiftinger av skadde overflater i 2. etasje, og ikke til eventuelle andre utbedringer.
Naermere undersgkelser for a avklare eventuelt omfang av museproblemer anbefales utfgrt.

Tiltak mot sopp, rate og skadedyr ma tas.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kjellergulv er stgpte.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert lokalt avvik pa 10 mm fra dgr inn til stue mot trapp i 1. etasje.

Det registreres lokalt avvik pa 12 mm i gang oppe i 2. etasje.

Det registreres mindre retningsavvik pa flere rom i 2. etasje.
Kjellergulv er bare grovavrettede og derfor ikke kontrollert for retningsavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

G Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er etablert en vedovn pa stuen.
Det er ogsa registrert en vedovn pa kjskkenet og en kamin i kjelleren. Disse er ikke i bruk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Pipevange er innkledd i 2. etasje.
Det er en innkledd pipevange i 1. etasje ogsa, men det ser ut til & vaere mot luftekanalen i pipen.

Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

* Andre tiltak:

For utfyllende informasjon henvises det til rapport fra brann/feiervesen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

p—

Cm Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

(32 Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

35D Kjellertrapp
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Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og finerdgrer.
Med tanke pa dgrenes alder anses slitasjen som normal.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

e Det er awvik:

Enkelte dgrer tar. karm/terskel.
Enkelte dgrer mangler vridere, og lasekasser fungerer ikke som tiltenkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

o Tiltak:

Vridere bgr monteres der det mangler, og lasekasser utbedres.

VATROM

2. ETASIJE > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det opplyses om at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom, sa ved en bruksendring som medfgrer at overflater utsettes for fritt vann ma
rommet oppgraderes.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater, laminatplater, fliser og malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er etablert et dusjkabinett, sa overflater beskyttes mot fritt vann.
Det er ikke etablert sokkellist under vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Tiltak:

Fuktsikringstiltak/utskiftinger av uegnet materiale i vatsonen anbefales selv om det er etablert et dusjkabinett.
Sokkellister bgr monteres.
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

2. ETASJE > BAD
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(32 overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Det opplyses om at det ikke var mulig @ male helt bort til sluk
da den er plassert under dusjkabinettet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Varmekabler var ikke paslatt da undertegnede var pa befaring, sa funksjon pa varmekabler er ukjent.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

® Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre fallforholdet og etablere hgyere vanntett sjikt ved dgr.
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

2. ETASIE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Alder pa sluklgsning og tettesjikt er antatt @ vaere sa hgy at halvparten av forventet brukstid er passert, og risikoen for skader gker.

Sluk er plassert under dusjkabinett, og inspeksjonen er derfor begrenset.
Det registreres utettede hull/gjennomfgringer i vegg ved dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

 Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
¢ Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Tetting av gjennomfgringer i vegg ma utfgres.

2. ETASIE > BAD
(32 sanitarutstyr og innredning
Toalettet er skiftet i senere ar. Alder pa dusjkabinett og servant er ukjent.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Se eget punkt om «Vannledninger» for informasjon om avvik pa dusjbatteri og vanntrykk i servant.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Se punkt om avvik pa dusjbatteri og vanntrykk i eget punkt om «Vannledninger» da disse ma ses i sammenheng.

2. ETASIE > BAD
(3 ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Eldre og slitt kjgkkeninnredning.
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ingen av

hvitevarene er integrerte,

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det registreres fuktmerker inne i benkeskap under kjgkkeninnredningen. Det ble ikke registrert lekkasje der pa befaringen, sa det antas a veere et gammrlt
forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet ifm fuktmerker under kjgkkenvasken bgr jevnlig kontrolleres for a vaere sikker pa at forholdet er gammelt.
Noe vedlikehold pa eldre kjgkkeninnredning ma paregnes.

1. ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk

Avtrekket et gammelt, og viften baerer preg av a veere mye brukt, men den fungerer som tiltenkt.
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SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
(3D overflater og konstruksjon

Toalettrom i grovkjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

o Det er pavist riss/sprekker/skader pa toalett.

¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

¢ Det er avvik:

Rommet er 3 betrakte som en rakjeller og er regnet som sekundaerrom i arealmalingene.
Det er fuktutslag pa vegger og gulv.

Konsekvens/tiltak

o Skader i rommet ma utbedres.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

o Tiltak:

Rommet bgr totalrenoveres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Synlige innvendige vannledninger er av kobber.
Rerfgringene er sannsynligvis over 25 ar gamle.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
¢ Det er avvik:

® Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

e Det er skade pa armatur/blandebatteri.

Dusjbatteri pa badet lekker ved slangen ved bruk.
Det er nesten ikke vann i kran pa servant pa badet.

Konsekvens/tiltak

* Armaturer/blandebatteri som lekker, ma skiftes/utbedres

o Tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Vannrgr ma isoleres i kalde rom.
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Utbedring av trykk i servant pa badet ma paregnes.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Alder er ukjent, men er sannsynligvis passert 25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler pa vegg og spalteventiler pa vinduer.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

® Det er avvik:

Flere rom mangler muligheten til ventilering ut over muligheten til 3 3pne vindu.
Flere kjellerventiler er tettet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Tettede ventiler bgrbapnes for a bedre ventileringen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken pa ca 150 liter.
Bereder var avslatt pa befaringsdagen, sa det er ukjent om den fungerer.

Arstall: 1975 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr undersgkes om bereder fungerer.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pda denne
risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer plassert pa gang i 2. etasje.
Apen installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1947

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Med tanke pa pavist avvik, og anleggets alder anbefales det utfgrt en utvidet el-kontroll. Kostnadsoverslag knyttes til tetting av
gjennomfgringer i sikringsskapet, og til en el-kontroll, og ikke til utbedring en el-kontroll vil kunne avdekke.
Generell kommentar

Eldre elanlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert brannslukkere. Rgykvarslere er plukket ned.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslukkingsapparat er eldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Reykvarslere er demonterte.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1947.
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Tilstandsrapport

Det er ukjent om det er etablert drenering.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det registreres fuktmerker og saltutslag pa grunnmur i kjeller. Ved fuktsgk med kapasitiv fuktmaler registreres det forhgyede verdier.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det bgr undersgkes om det er etablert drenering, og funksjonen pa en eventuell dreneringen bgr kontrolleres naermere.

(3 Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur. Fundamentene er ikke synlige, og type kan derfor ikke fastslas.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det registreres mindre riss i grunnmur, samt noe avskallinger helt oppe ved kledning.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

(12 Terrengforhold
Boligen er etablert i skranende terreng. Det er bratte skraninger bade bak og foran boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er stedvis flatt/manglende fall pa terreng ut fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

(35 utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er septiktank med overlgp til grgft. Det er privat grunnboret brgnn.
Undertegnede har ikke mottatt informasjon om typer rgr som er brukt og heller ikke mar disse ble etablert.

Vurdering av awvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

¢ Det er avvik:

Undertegnede har ingen informasjon om alder pa anlegget eller pa vannkvaliteten.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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Tilstandsrapport

e Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kontroll av alder pa rgrfgringer bgr gjgres om mulig.

Septiktank

Septiktanken er av betong.
Det er ukjent nar septiktanken ble etablert, men det er lenge siden.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Tanken er gammel, og undertegnede har ikke mottatt informasjon om tanken fra eier.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Septiktanken bgr kontrolleres naermere med tanke pa alder og manglende informasjon om den.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 21983-1054

Anvendelse

Lager

Byggear Kommentar
Byggear er ukjent.

Standard

Lav standard. Enkel trekonstruksjon med staende kledning pa vegger.
Saltak kledd med metallplater.

Vedlikehold
Darlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21983-1054 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
1. etasje 74 74 2
2. etasje 62 62
Kjeller 69 69
SumMm 205 2
SUM BRA 205
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje V|r.1dfang, Trapperom, Gang, Kjgkken,
Spisestue, Stue
. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
2. etasje
Soverom 4, Bad, Kott
Gang, Toalettrom, Uinnredet kjellerrom,
Kieller Uinnredet kjellerrom 2, Uinnredet
! kjellerrom 3, Uinnredet kjellerrom 4,
Uinnredet kjellerrom 5
Kommentar

Kjelleren er en grovkjeller, og selv om det er et rom med toalett i kjelleren vurderes det til & regnes som sekundarrom.
Deler av 2. etasje regnes ikke som malbar pa grunn av for lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Undertegnede har ikke sett tegninger av boligen, og det er derfor fglgelig ikke foretatt kontroll av boligen opp motbtegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Toalettet pa badet ble skiftet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Garasje

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Internt bruksareal (BRA-i)

35

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

35
35

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

35

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Garasje

Kommentar

Enebolig

Garasje

Oppdragsnr.: 21983-1054

P-ROM(
136
0

m2)

S-ROM( m2)
69
35

Kjelleren er en grovkjeller, og selv om det er et rom med toalett i kjelleren vurderes det til 3

regnes som sekundaerrom.

Deler av 2. etasje regnes ikke som malbar pa grunn av for lav takhgyde.

Befaringsdato:

09.04.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 763 10 0 3448.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Verrastrandvegen 1760

Hjemmelshaver
Solvik Berit Kristine Sand, Schou Morten Brix

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger plassert pa Verrastranda, ca 6 mil fra Steinkjer sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate, med kort privat stikkveg ned til boligen.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.
Det er opplyst i egenerklzaeringen at det er borret felles brgnn for vann som deles med 3 naboer gst for eiendommen.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Det vil bli tinglyst avtale pa felles brgnn for vann med naboer. Nabo i vest kjgrer over eiendommen pa veien som gar mote vest forbi boligen,
avtale skal tinglyses pa dette. Naust deles med nabo (Verrastrandvegen 1769). Naustet star ikke pa eiendommen, men det finnes papirer pa at
en har rett til 3 ha naustet der det star.

Alt dette er opplyst i egenerklaeringen, og undertegnede har ikke undersgkt dette naermere.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
500 000 2021 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.04.2025 Gjennomgatt Nei
Energirapport 09.04.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 22.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21983-1054
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Verrastrandvegen 1760, 7796 FOLLAFOSS
Gnr 763 - Bnr 10
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS ‘
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7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21983-1054

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LK1442

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Verrastrandvegen 1760
Postnummer 7796

Sted FOLLAFOSS
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 763

Bruksnummer 10

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 186164989
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-104770

Dato 09.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Montere automatikk pa utebelysning

- Montering tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1947

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 205

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250082

Selger 1 navn Selger 2 navn

Morten Brix Schou Berit Kristine Sand Solvik

Verrastrandvegen 1760

Poststed
FOLLAFOSS 7796

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 9064731 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MBS, BKSS

Document reference: 1708250082



21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Skifte av toalett i 2 etasje.
Arbeid utfert av |VB Asp rgrservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | En ser fuktmerker i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse | En tydelig lekkasje i tak pa soverom vent mot ser,

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Dgde mus i kjeller for noen ar siden, muselort pa loftet

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tettet tak rundt spikerhoder i tilknytting til lekkasje beskrevet ovenfor

Initialer selger: MBS, BKSS
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17

18

19

20

21

22

23

24

Initialer selger: MBS, BKSS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse pa dette. Naboen i vest kjgrer over eiendommen pa den veien som gar vestover forbi huset, det vil tinglyses avtale

papirer pa at en har rett pa a ha naust der det star.

Det er borret felles brgnn for vann som deles med tre naboer gst for eiendommen. Det vil bli tinglyst avtale som gar

som gar pa dette. Naust deles med nabo (verrastrandvegen 1769), naust star ikke pa eiendommen, men det finnes

Document reference: 1708250082



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MBS, BKSS
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Nabolagsprofil

Verrastrandvegen 1760

Offentlig transport
2 Verrastranda 8 min A

Linje 630 0.7 km
X @rland lufthavn 1126 min &
*  Trondheim Vaernes 2t5min &
Skoler
Folla skole (1-7 kl.) 21 min &
35 elever, 2 klasser 20.3 km
Malm skole (1-10 kl.) 34 min &
224 elever, 13 klasser 33.3km
Johan Bojer vgs 51 min &
Steinkjer vgs 58 min &
750 elever, 44 klasser 58.8 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 100% 6-12 ar
Sivilstand
Norge

Gift 40% 33%
Ikke gift 36% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 16% 4%

Aldersfordeling
i 5 o° B
RN 0
5 0'7, 8 % 2
o ® % o &®
e 82 o0 ) ; & & g
e o |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Verrastranda 51 45
I Kommune: Steinkjer 24004 11970
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Malmen barnehage Avd Follafoss (1-5... 23 min &
16 barn 20.9 km
Dagligvare
Coop Marked Follafoss 21 min &
Post i butikk, PostNord 20.4 km
Sport
® Stranda skole 5min &
Ballspill 3.8 km
® Verrabotn skole 16 min &
Ballspill 15.9 km
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g Steinkjer kommune

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM:

o

STEINJER

en, lys oc

3 glad

Gnr: 763 Bnr: 10

Adresse: Verrastrandvegen 1760

VANNAVGIFT - FAST Kr. 0,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 0,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 2570,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3120,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 5690,00
25% mva. Kr. 1422,50
SUM inkl. mva. 7 112,50
EIENDOMSSKATT: Kr. 4 602,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 11 714,50
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3
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skrivarambete

- s foLrrtees L4@44érau/‘z:ka~
s

Skiyte

Underskrivne Johan P, Vold, skiiyter med dette og let
fréd meg til Job Sand, ein parsell av utmarka pd eigedomen mim,
Vold, g.nr. 63, br.ar, 2 i Verran.

Denne parsell som ved skyldskifteteneste 1. juli 1946
er friskild hovudblet her fitt nammet Tussere, g.nr. 63, br,-
nr, 10, av skyld mk, 0,01 i Verran,

KjBpesumen for parsellen er kr, 200,~ -tochundre kro-
ner- som er avgjort,

Utan tillegz i kjbpesumen skal kjperen ha rett til
fri hamning i hovudbilet si utmark for 1 ku eller tilsvarande
med smAfe, Vidare skal kjdperen hs fri rett til nausttomt sa-
man med eigaren av Asheim, p& hovudb¥let sin grunn millom Tus-
sero og Vestrum,

Ejiparen overtek parsellen frd idag. Omkostningane
med tilheimlinga beres av kjtparen.

P4 desce vilkdr skal eigedomen Tuscerd, g.or. 63,
br.nr. 10, av skyld mk, 0,01 1 Verren, hiyre Job Sand til som
hens senne og lovlege eigedom, og for det stidr underskrivme
geljar som heimelsmann etter lova.

Serskild kjpeicontrekt er ilkje oppretta.

Verraastranda, 10. oktober 1946.

Som k;ﬁpagl Som seljars
’:‘ﬁ oA ,iAd,— } ’"{”

Vi sennar at underckriftene er gjort sjdlvhendt i
overver av oes, og at bide kjipar og seljer er over 21 Ar,

ﬁ{,,_q(: D, 8, 0. Wéuw’

i’
Som kona til seljaren seggjer eg meg hermed samd 1

overdraginga.
Verrastranda, 10. oktober 1946,

Yitne: ol e




Nr. 531, 3 LG

77 Avskrift.

Eaardsen & Co., Halden, Godkjent il innhefting § grannboka.
Daghoksr. '/ /7 b 27 /o g
Inderev Sorar
WHARIgy Soransxriverembets

Skylddelingsforretning.

—an dag den 1.juli 19 46 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over giarden Vola
gonr, 63 bronr. 2 av skyld mark i . Verran
bonde Johan 2, Vold,

herred. Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.")

Mennsoppnevnelsen legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring?) som skjennsménn
Gardsarbelder Sigurd Lindstrim og Gardsarbeider Bjarne

Skjelstad. Bonde Tomas Stavrum har gjeve forsikring fir.

Selger Johan P, Vold og kjSper Job Sand.
Ved forretningen meotte:”) e & kitp

Bonde Tomas Stavrum,
Mennene valgte til formann

Over de®  del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.t)
Vestgrensen gir fra en sten ved ved fj=ren som ey

merket med X omtrent i nord 35 m. til en sten ved ekrdningen
til den offentlige vei, Denne sten er ogsi merket med X. I
nord grenser parsellen til den offentlige vei i en lengde av
70 m. Ystover fra sistmnevnte sten, hvor en Jernbolt er ned-
rammet 1 en sten. ¥ra denne jernbolt ghr grensen i syd mot
8jben 31.m, til en eten ved etranden merket med X. I syd
grenser parsellen til sjden.

1) Hyis rekvirenten ikke har grunnbokshj 1 blir £ i ikke 4 anta til nngl?'slng medmindre
rekvirenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av ciendommen som forlanges fraskilt.
(Skylddelingslovens § 1.)

2) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Y6 1917 § 20, skal vedk.
for fofre'n.ﬂ]ngen holdes underskrive folgende erkfz:ring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen

med sky : «Jeg at jeg 1 alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann
samvittighetsfullt og etter beste overbevisning. den R 19
. N»

3) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig
4 varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeciendommer blir ikke 4 beskrive dersom disses eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene ctter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inncholde det nodvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsf i uten at heftel
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshj ] til den ciendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).

+

=
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1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?

Ja,
2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornodenhet nedvendige skog? Nei.
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? Ja.
4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige fjellstrekning? Net .

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvaves med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? 7Y -

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at den
parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes
eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller annet
lignende oyemed? = Ja.

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels: og dsatesretten av 26. juni 18217 Ned.

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at e utmarken
x =
ken benjttes. av parsellen til hemningtil 1 ku, elley
tilsvarende zmkfmx antall smife,
kan benyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.")

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som
forholdene tillater.

1 tyes,
Hovedbelets gjenvarende skyld utgjor mappe 111,

Skylden for de fraskilte del ble bestemt til
n

: : 35
[I)le fraskilte del  er gitt bruksnavn?) TusBeYs

Bestemmelse angiende kostnadene ved forretningens avholdelse og tinglysing:?)

1) Det som ikke passer strykes over.

2) Som bruksnavn mé ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
horer til de mer utbredte (jfr. lov av 9, februar 1923, ur. 2, § 21).

3) Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pisties 3 vare truffet avtale om, hvem som skal bere
kostnadene ved forretni avholdelse, skal i forretni innta b Ise om, hvorledes
kostnadene skal fordeles mellom partene,




Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, forsividt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjering herom mi vaere
fremsatt til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklaerer, at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen«
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt, at Rpgrceq.
skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

/ ¥ p { g 'y |
ﬁ) 1 A« o ;{r/-o%pa/yb /J ( //5£¢

/

b 4y p. o

Antatt til tinglysing 19

Tinglyst ved

De~ fraskilte del€~ har fitt g.nr.
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Steinkjer kommune

Grunnkart

Eiendom: 763/10
Adresse: Verrastrandvegen 1760
Dato: 31.03.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

== Eiendomsgr. omtvistet

= we wm  Hijelpelinje vannkant

W _Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ww Hielpelinje veikant — weawees Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s w Hielpelinje punktfeste
m |m
oy len
[=:=3 | c2
o |
=] W
(=3 [§=!
=} 1=
1
| (o]
| o
1 el
| rah®
Jerte”
e dyeqelle
\Jerra *; g (“::'l?.;f\
— R
yett a2 =
&
o
i) f\
N 7084300
76312
.'/
et
——
.—-""‘-'—--
T
©Norkart 2025
e m
(4] o
(== =23
% 7=
S =]
[=] [=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

97



98

Kommuneplankart

Eiendom: 763/10
Verrastrandvegen 1760

Adresse:
Utskriftsdato: 31.03.2025
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
m
2
4
2

00268s 3

N 7084400

N 7084200

N 7084200

©Norkart 2025

002686 3

00F68S 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kormmunedelplan PBL 1985
LNF-omride

LNF-omride med spredtboligbebyggelse - n!
LNF-omride med spredtfritidsbebyggelse - r
Vannareal for allmenn flerbruk
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

g Planens begrensning

—"" Grenseforarealformil

- Hovedveg-nivaerende

—" Samleveg-niverende
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Utskriftsdato: 31.03.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 763 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Verrastrandvegen 1760, 7796 FOLLAFOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50391724001

Navn Arealdel kommuneplan, Verran

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.02.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1742/Planbeskrivelse_endelig.pdf

Delarealer Delareal 3315 m?
Arealbruk  LNF-omrade m/spredt boligbygging,Naveerende
Omradenavn C9

Delareal 133 m?
Arealbruk Vannareal for almen flerbruk,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024003

Side1av?2
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Navn Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037)
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2
101



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Verrastrandvegen 1760 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7796 FOLLAFOSS Saksbehandler. Hallvard Riseth Fjone

Telefon: 90239113

Oppdragsnummer: E-post: hallvard.riseth.fione@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



