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Pollestadvegen 305, 4343 ORRE

Innholdsrik og familievennlig
bolig med fire soverom, midt i
hjertet av Orre
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Salgsleder | Eiendomsmegler

Thomas Skjeeveland

Mobil 950 86 590

E-post  thomas.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Pollestadvegen 305

Kr 3990 000,-
Kr101 140,-
Kr4 091 140,-
Maren Tjgtta
Malvin Tjgtta

Tomannsbolig
Eiet

2006

117/124 kvm
510.7 kvm

4

&

Gnr. 31, bnr. 279
2

1412260032

Innholdsrik og
familievennlig bolig med
fire soverom, midt i hjertet
av Orre

Pollestadvegen 305A ligger i et rolig og barnevennlig omrade pé Orre,
med kort vei til skole og butikker, samtidig som natur og strender er
lett tilgjengelig. Boligen er innholdsrik og gjennomtenkt, med romslige
oppholdsrom, lune farger og en varm atmosfaere som gjor det lett &
trives. Stuen er innbydende, og kjgkkenet gir plass til & lage mat
sammen. Gode uteplasser for badesol og sosialt samveer. Her far du
et hjem som kombinerer praktiske Igsninger med et harmonisk og
behagelig bomiljg.

Velkommen til hyggelig visning!




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 117 kvm
BRA - e: 7 kvm

BRA totalt: 124 kvm
TBA: 52 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 58 kvm Entré /gang, trapperom, toalettrom, vaskerom, stue, kjskken og bod
under trapp

BRA-e: 7 kvm Bod med utvendig adkomst 7 m2.

2. etasje
BRA-i: 59 kvm Trapperom, gang, bad og 4 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
46 kvm Terrasse.

2. etasje
6 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Tomannsbolig

Det gjgres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og regr-gjennomfgringer er
tatt med i arealet. Areal malti 1 etasje 58, 3 m2. Takhgyde malt i stue 2, 4 m2.
Terrasse/platting pa bakke med adkomst fra stue og utvendig 15 m2. Terrasse/
platting pa bakke med adkomst fra kjpkken og utvendig 31 m2. 2 etasje er malt til 59, 5
m2. Takhgyde malt i gang 2 etasje 2, 4 m. Balkong med adkomst fra soverom 2 etasje
6 m2.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
510.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Naermest flat og lettstelt tomt. Gardsrom opparbeidet med singel. Uteareal med
terrasse/platting pa bakkeplan og plen. Skjermet med levegg mot gate og nabo.

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Orre. Her er det butikk og flere turlgyper samt strender som
Bore- og Orrestranda i naerheten. Boligens beliggenhet er i et barnevennlig omrade
med skole og barnehage like i naerheten. En liten kjgretur tar deg til Bryne eller Klepp.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av leiligheter og eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Konf. Klepp kommune.

Skolekrets
Konf. Klepp kommune.

Bygningssakkyndig
Teft Eiendom AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er en tomannsbolig oppfgrt med ringmur og plate pd mark i stedstgpt
betong. Fundamenteringen er sannsynligvis pa komprimerte masser, men er ikke
vurdert da den ligger under bakkeniva. Ringmuren ligger delvis under terreng og er ikke
synlig for kontroll.

Ytterveggene bestar av bindingsverk i trekonstruksjoner, utvendig kledd med staende
og liggende trepanel.

Boligen har et saltak tekket med takstein. Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte
sperrer med lufting utfgrt med papp-skuffer mellom sperrene. Takrenner og nedlgp er i

aluminium.

Etasjeskillet mot grunn er et betongdekke, mens det er trebjelkelag mellom fgrste og
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andre etasje.
Vinduer er fabrikkmalte med isolerglass. Ytterdgrer er tredgrer eller aluminiumsdgrer.

Eiendommen har en terrasse og platting pa bakken bygget i trekonstruksjoner. Det er
ogsa en balkong i andre etasje med tilkomst fra et soverom, oppfert med soyler,
dragere og bjelkelag, dekket med terrassebord i trevirke.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tilstand til tekking, takstein, lekter, underlags-papp, beslag vurderes etter alder og
forventet gjenstdende levetid. TG 2 gis med bakgrunn i normal slitasje og at mer enn
halvparten av forventet brukstid for tettesjikt er oppbrukt. Det registreres mose-groing
pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekking. Betongtakstein en forventet levetid pa
10 - 40 ar. Ved omlegging 30 - 60 ar. Utvendige beslag 15- 35 ar.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik:

« Spredte fukt/rateskader er observert. Pa enkelte steder er det liten avstand mellom
ytterkledning og bakke (TG 2). Redusert lufting vil gi redusert forventet brukstid pa
kledningen, og dette gker risikoen for rate- og fuktskader pa bade kledning og bakvegg.
Lusing/museband i nedre kant av konstruksjonen er ikke montert bak hjgrnebord.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik:

« Takkonstruksjonen har prefabrikkerte sperrer. Lufting er utfgrt med papp-skuffer
mellom sperrene, i henhold til byggemate fra byggearet.

Det mangler inndekning rundt gjennomfgringen til takhatten. Dette kan medfgrer risiko
for inntrenging av vann ved ugunstige veerforhold med vind og regn. Det var ingen tegn
til lekkasjer befaringsdagen.

Soylene til takoverbygget ved inngangen er fgrt helt ned til bakken TG 2. Dette kan gi
redusert forventet brukstid. Enkelte steder er det liten avstand mellom isolasjonen og
undertaket.

- Utvendig - Vinduer

Avvik:

* TG 3 er gitt fordi det er registrert fukt- og rateskader pa vindu i stue og soverom i 2.
etasje mot gate.

@vrige vinduer fremstar som veerslitte. Vinduer har nddd over halvparten av forventet
funksjonstid (TG 2). Det er risiko for punktering av glass og gkt behov for vedlikehold i
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tiden fremover. Forventet levetid for vinduer er 20-40 ar.

- Utvendig - Dgrer
Avvik:
* TG 2 pa grunn av terrasse-dgr fremstar som veer-slitt.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: « Det er avvik:

TG 2 gis med bakgrunn i blant annet normal slitasje og at mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt. Mark-terrasse er lagt direkte pa bakken uten
frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma paregnes.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik:
* Noen dgrer har mindre skader og slitasje pa maling.

- Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom - Overflater Gulv

Avvik:

- Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

TG 2 pa grunn av liten glipe i skjgt pa belegg (pa vegg).

- Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Vatroms-belegg en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.
Rer-fgringer gjennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter over gulvet. Tetting
med mansjett membran rundt rgr bgr avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god
vann-sikkerhet.

- Vatrom > Etasje 2 > Bad - Overflater Gulv

Avvik:

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er avvik:

Fall pa gulv i dusj gar ikke mot sluk. Det er lagt stal-list pd gulv slik at vann ikke ledes
ut pa gulvet.

- Vatrom > Etasje 2 > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik:
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« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Vatromsbelegg har en forventet levetid pa 10/20/30 ar for kort/middels/lang
brukstid. Det er boret hull i vinyl pa vegg, og membranen er punktert. Omradet med
skade er utenfor dusjsonen.

- Vatrom > Etasje 2 > Bad - Saniteerutstyr og innredning

Avvik:

- Det er pavist skader pa innredning.

TG 2 er gitt pa grunn av noe svelling pa baderomsinnredningen. Det mangler
silikonfuge mellom servant og vegg.

Utstyret i klosettcisternen har en forventet teknisk levetid pa 15-30 ar.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Hovedstoppekran er plassert i seksjonen pa vaskerom og fungerer som tiltenkt.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik:
* TG 2 settes fordi garantitiden pa ventilasjonsanlegget (5 ar) er utlgpt.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral

Avvik:

« Forventet levetid pa en varmepumpe er ca. 12-15 ar. TG 2 er satt pa grunn av alder, da
garantiperioden er utlgpt. Det er usikkerhet knyttet til varmepumpens alder.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik:
« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik:

 Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere
oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldrings-messig slitasje med en normal levetid. Videre den begrensning at selve
dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Pa bakgrunn
av dette forutsettes det at dreneringens utfgrelse er i.h.t. gjeldende anvisninger.
Drenssystem med drensledninger har en forventet brukstid pa 20 - 60 ar.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik:
+ TG 2 er gitt fordi terrenget i gardsrommet har fall mot boligen, noe som kan medfgre
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okt risiko for fuktbelastning pa grunnmur og drenering.
TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik:

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til sng-fangere pa yttertak.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig - Pipe og ildsted
- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Firmanavn: Ufagleert arbeid: Forrige eier har limt pa list for @ motvirke at vannet renner
utover gulvet. Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2020

Beskrivelse: Darlig fall mot sluk i dusj.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: El-design AS, Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2022
Beskrivelse: installasjon av 2 elbilladere

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Sundvor VVS, Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2022
Beskrivelse: Meislet opp gulv rundt avigp og vannledninger til kjgkken, flytte
vannledninger/avlgp inn i ny plassering av kjgkkenskap. Fuge rundt avligp og radonduk
og grovstgpe gulv rundt avlgp og vannledninger. Montere Aquastopventiler kv+vv
vannledninger og legge opp kobberrgr med platealbuer til avstengningskraner for
kjgkken kran og oppvaskemaskin. (Brukte eksisterende avstengningskraner omigjen)
Montere Grohe Minta kjgkkenkran m/touch system for handvassk i 1 minutt inkl
reguleringsventil og termostatventil i kjskkenskap (kjskkenkran levert av
kiskkenleverandgr) koble til oppvm og avlgp kjskkenvask lime fglerledning til Aqua
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stoppventiler under kjgkkenskap og oppvm samt teste Aqua stopp

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

Ja

Beskrivelse: Pipen er ikke i bruk men er fylt med fuglereir/pinner, anbefalt a fjerne fra
innsiden og fgr mgbblering "anbefaling fra feier".

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Time elektro, Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2022. El-design
AS, Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2022

Beskrivelse: Installert nytt sikringsskap, installert kurs til kombiovn, stekeovn og
komfyr, samt ledlys pa kjgkken. Innstallasjon av elbillader. Opplegg og montering av
2eassee ladere satt i laderobot system

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Kommunal avgift 2x i aret

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2021

Beskrivelse: Byttet gulv i fgrste etasje og stue i andre etasje

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: 1 av 2 elbilladere vil bli fijernet/demontert av fagleert/elektriker fgr ny eier
overtar boligen

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 58 kvm: Entré /gang, trapperom, toalettrom, vaskerom, stue, kjgkken og bod
under trapp

BRA-e 7 kvm: Bod med utvendig adkomst 7 m2.

TBA 46 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 59 kvm: Trapperom, gang, bad og 4 soverom
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TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Her far du en bolig som det er lett a trives i. Beliggenheten er sentral, og planlgsningen
er praktisk og godt tilpasset en aktiv familiehverdag. Med fire soverom, gode
oppbevaringsmuligheter og uteplasser pa begge sider av boligen, ligger alt til rette for
en enkel og komfortabel hverdag i Pollestadvegen 305A!

Du kommer inn i et lyst og innbydende inngangsparti holdt i ngytrale og jordnaere
farger. Her er det eget innhuk til yttertgy, samt inngang til gjestetoalett — en Igsning
som gjgr hverdagen mer oversiktlig nar flere skal ut og inn samtidig.

Hovedetasjen har en god flyt mellom kjgkken og stue. Kjskkenet er romslig og praktisk
utformet, med rikelig skap- og benkeplass og god arbeidsflate. Her er det fint mulig for
flere a lage mat samtidig. Det er ogsa plass til spisebord pa kjskkenet, noe som gir
fleksibilitet i hverdagen. Kjgkkenet har direkte tilgang til vaskerommet med belegg pa
gulvet, en praktisk lgsning som gjgr hverdagen enklere. | tillegg er det utgang til den
stgrste balkongen/terrassen, hvor en utvendig bod gir god plass til oppbevaring av
hageredskaper, utemgbler og annet sesongutstyr.

Stuen oppleves romslig og lun, med god plass til bade sofakrok og spisebord. Den
elektriske peisen gir rommet en ekstra varm og hyggelig stemning, og fungerer som et
naturlig midtpunkt. Fargene i boligen harmonerer gjennomgaende og skaper et rolig og
helhetlig uttrykk, slik at rommene henger fint sammen.

| andre etasje finner du badet, med dusj som ble oppgradert i 2020, samt en innvendig
bod for ekstra oppbevaring. Soveromsavdelingen bestar av to romslige soverom - det
ene med egen balkong — og to mindre rom som passer godt som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor. De ngytrale og jordnzere tonene gar igjen ogsa her, og gir boligen
en gjennomfgrt og behagelig atmosfaere.

Uteomradene gir gode muligheter gjennom dagen, med balkong/terrasse pa begge
sider av boligen.

Dette er en innholdsrik og funksjonell bolig med god romfglelse, harmoniske fargevalg
og lgsninger som fungerer i praksis — et hjem det er lett a flytte rett inn i.

Innbo og lgsgre

Fglgende inventar medfglger ikke handelen:

- Elektrisk peis i stue

- Vegghengte skap i entre

- Taklamper i stue/spisestue

- Vegg-knagger i eik pa bad i 2. etg. og hovedsoverom
- Hvite vegghyller pa barnerom og TV-stue/soverom
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- Vegghengte nattbordslamper
- Vegghengte nattbord pa hovedsoverom
- Lampeskjermer pa hovedsoverom og TV-stue/soverom

For gvrig fglges tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund: https://
nef.no/slik-kjoper-du-bolig/oversikt-over-losore-og-tilbehor-til-eiendommen/

Det er full avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer pa kjskkenet medfglger handelen.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe i stuen. Varmekabler pa bad og gang.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

120 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4108 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4110 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 939 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Grunngebyr renovasjon: kr 950,00
Matavfall 140 I: kr 1200,00

Glass og metall 140 I: kr 150,00
Papirdunk 240 I: kr 460,00
Abonnement vann: kr 2102,40
Abonnement avlgp: kr 2138,88
Restavfall 240 I: kr 4100,00
Berekna vannforbruk i ar: kr 878,84
Berekna avlgp i ar: kr 1524,29
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Leie vannmaler: kr 188,16
Totalt: kr 13939,00

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1043 967 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 175 869 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er beregnet ved bruk av Skatteetatens boligkalkulator.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Vannavgift
Kr 465 for ar 2025

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 279, seksjonsnummer 2 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Dagboknr: 2006/562877-1/200 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner: SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa boligen, datert 13.12.2026.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.12.2026.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i gjeldende reguleringsplan Pollestad
endring nr. 2 med plan-ID 5100. Dette er en eldre reguleringsplan hvor et delareal pa
511 kvm er avsatt til boliger.. 25.04.1988

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel Kommuneplan Klepp kommune
2022-2033 arealdelen med plan-ID 2022001, med ikrafttredelse 27.03.2023. Et delareal
pa 511 kvm er i kommuneplanen avsatt til bolighebyggelse, ndvaerende.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Pollestadvegen 305
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Thomas Skjeeveland
Salgsleder | Eiendomsmegler
thomas.skjeveland@aktiv.no
TIf: 950 86 590

Ansvarlig megler bistas av
Thomas Skjeeveland
Salgsleder | Eiendomsmegler
thomas.skjeveland@aktiv.no
TIf: 950 86 590

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
03.03.2026

Pollestadvegen 305
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Perfekt for deg som har sma barn, hund eller
som verdsetter privatliv.
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Pollestadvegen 305 - 1. Etasje

Terrasse =)

L |

Stue/ Spisestue

Kjokken

Terrasse
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Pollestadvegen 305 - 2. Etasje

Balkong

Soverom

U

Soverom

Soverom

Soverom
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Soveromsavdelingen bestar av to romslige
soverom - det ene med egen balkong - og to
mindre rom som passer godt som barnerom,

gjesterom eller hjemmekontor.
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Romslig bad i 2. etasje og eget gjestetoalett
1. etasje - praktisk nar venner og familie
kommer pa besok.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE
(I KLEPP kommune

# gnr. 31, bnr. 279, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 117 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 01.03.2026 Oppdragsnr.: 21396-1046 Referansenummer: QR4430

Autorisert foretak: TEFT EIENDOM AS

TEFT

EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

33



34

Teft Eiendom AS

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Bygnings-
sakkyndig har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap
innen bygg og eiendom, med taksering - tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars
erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmesterog er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst
og verditakst.

Rapportansvarlig

—
v

leye ™ loft..

Terje Tollefsen

terje@tefteiendom.no

91174769
Mediem av E ==
NITO
N2 TE IEM uFu HT
Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 2 av 28



TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr 31 - Bnr 279
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 3 av 28



TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr 31 - Bnr 279
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 4 av 28
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr 31-Bnr 279
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

OM TOMTEN
Naermest flat tomt. Singel i gardsrom
Uteareal med terrasse/platting pa bakke.

OM BYGGEMETODEN

Ringmur/plate pa mark med i sted-stgpt betong.

Yttervegger med bindingsverk i trekonstruksjoner som utvendig
er kledd med trepanel. Etasjeskille med trebjelkelag. Vindu med
dobbelt glass. Saltak tekket med takstein.

INNVENDIGE OVERFLATER
1 Etasje. Laminat pa gulv. Malt vegg. Tak - takplater 60 X120 cm.
2 Etasje. Laminat pa gulv. Malt vegg. Tak - takplater 60 x 120 cm.

OPPVARMING

1 Etasje. Elektrisk. Varmekabler pa gulv entre/gang, toalettrom
og vaskerom. Varmepumpe.

2 Etasje. Elektrisk. Varmekabler pa gulv bad.

PARKERING
Parkering gardsrom.

VESENLIGE FORANDRINGER ETTER BYGGEAR

2021- malt alle innvendige vegger unntatt bod.

2021 - ny laminat pa gulv 1 etasje og TV -stue 2 etasje.
2022- nytt kjgkken.

Opplysninger gitt av eier.

KONKLUSJON

Boligmasse med noen oppgraderinger i nyere tid fremstar ellers
med normal slitasje alder tatt i betraktning.

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TILSTAND

Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter levetids
-tabell og tilstand. Mgbler og fast inventar er ikke flyttet pa for
besiktigelse av vegg og gulv flater. Sprekker i gulv, vegg og tak
kan forekomme. Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere
diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe
misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veert
plassert. Pa gulv vil det som regel vaere diverse slitasje, og noe
misfarge/riper og lignende hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik"
er a anse som normalt. Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Tomannsbolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.
Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 5 av 28
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr 31 -Bnr 279
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering. Boligkjgper anses a
kjenne til forholdene som er omtalt egenerklaerings-skjemaet.
15 Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller

- mangler senere.

Oppsummering av avvik

20

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Tomannsbolig
-_ = L' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
[ ] €
o = © Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik © Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o . @ Uutvendig > Taktekking Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
15 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
@©  Utvendig > Vinduer Ga til side
1
© Utvendig > Dgrer Ga til side
0.5 .
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
3 balkonger
f =
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 G fil sid
Innvendig > Innvendige dgrer I1side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o ¢ ge do
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 L. . ; s il et
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
®  Tiltak over kr 500 000
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon G4 til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
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Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE
Gnr 31 -Bnr 279
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand
o
o
b
o
0

o

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Oppdragsnr.: 21396-1046

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr31-Bnr 279
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2006 Ref. Eiendomsverdi.

Anvendelse

Standard

Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold

Vindu og utvendige dgrer fremstar veer-slitt. Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

(3 Taktekking
Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakke, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Kontrollen er kun utfgrt fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tilstand til tekking, takstein, lekter, underlags-papp, beslag vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid. TG 2 gis med bakgrunn i normal slitasje
og at mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt er oppbrukt. Det registreres mose-groing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekking.
Betongtakstein en forventet levetid pa 10 - 40 ar. Ved omlegging 30 - 60 ar. Utvendige beslag 15 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Begroing, mose og lav bgr fiernes uten a skade tekkingen for a forlenge levetiden pa taket.
Det anbefales & gjennomfgre arlig kontroll av taktekking og halvarlig rens av nedlgpsrgr for 3 oppdage eventuelle skader eller tette avigp tidlig.

m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp aluminium en forventet levetid pa 25 - 35 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til sng-fangere pa yttertak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke montert sng-fanger. Manglende sng-fanger gker risikoen for personskade og skade pa bygningsdeler, kjgretgy og installasjoner ved sng- og
isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan medfgre ansvar for eier ved ulykker.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 8 av 28



TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8

Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES

Gnr 31 -Bnr 279
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

(32 veggkonstruksjon

Staende og liggende bordkledning. Yttervegger med bindingsverk bygget etter standard fra byggear og vil ikke ha samme tetthet og tykkelse pa isolasjon

som dagens standard. MERKNAD Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 - 50 ar. Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og
tidligere utfgrt vedlikehold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Spredte fukt/rateskader er observert. Pa enkelte steder er det liten avstand mellom ytterkledning og bakke (TG 2). Redusert lufting vil gi redusert forventet

brukstid pa kledningen, og dette gker risikoen for rate- og fuktskader pa bade kledning og bakvegg. Lusing/musebénd i nedre kant av konstruksjonen er
ikke montert bak hjgrnebord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Darlig kledning bgr skiftes ut for a hindre videre utvikling av rate- og fuktskader, samt for & beskytte bakvegg og konstruksjon.

Det anbefales a etablere museband eller tilsvarende tetting bak hele kledningen for a forhindre at mus og gnagere far tilgang til veggkonstruksjonen, noe
som kan fgre til skader og luktproblemer.

Avstanden mellom bakke og ytterkledning bgr gkes for a redusere risikoen for fuktskader og forlenge levetiden pa kledningen.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takkonstruksjonen har prefabrikkerte sperrer. Lufting er utfgrt med papp-skuffer mellom sperrene, i henhold til byggemate fra byggearet.

Det mangler inndekning rundt gjennomfgringen til takhatten. Dette kan medfgrer risiko for inntrenging av vann ved ugunstige vaerforhold med vind og
regn. Det var ingen tegn til lekkasjer befaringsdagen.

Seylene til takoverbygget ved inngangen er fgrt helt ned til bakken TG 2. Dette kan gi redusert forventet brukstid. Enkelte steder er det liten avstand
mellom isolasjonen og undertaket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a sette inn kiler for & gke luftespalten mellom isolasjon og undertak der det er liten avstand, for & redusere risiko for kondens.

Normalt vedlikehold pa sgyler som gar helt ned til bakken ma paregnes, da dette kan redusere forventet brukstid pa sgylene.

Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 9 av 28
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr 31 -Bnr 279
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

(32 vVinduer

Vinduer med isolerglass. Fabrikk-malt. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 3 er gitt fordi det er registrert fukt- og rateskader pa vindu i stue og soverom i 2. etasje mot gate.

@vrige vinduer fremstar som vaerslitte. Vinduer har nddd over halvparten av forventet funksjonstid (TG 2). Det er risiko for punktering av glass og gkt behov
for vedlikehold i tiden fremover. Forventet levetid for vinduer er 20-40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt utvendig vedlikehold ma paregnes. Regelmessig vedlikehold og inspeksjon av vinduene kan forlenge levetiden. Smgring av bevegelige deler og
justering bgr gjennomfgres etter behov, normalt hvert 2.-8. ar.

Dersom vedlikehold ikke utfgres, gker risikoen for fuktskader og behov for utskifting av vinduer tidligere enn forventet. Det ma paregnes a bytte vinduer
med fukt- eller rateskader i tiden som kommer.

Prisoverslag er sjablongmessig. Bytte av vindu pa bakkeplan pr. stk.: 15 000-20 000 kr. Bytte av vindu i 2. etasje pr. stk.: 25 000-30 000 kr. Prisoverslag fra
byggfirma anbefales.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr31-Bnr 279
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Fukt/rateskade pa vindu i stue 1 etasje.

(m Dgrer

Tredgrer/aluminiumsdgrer har en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/40 ar. Normaltid for justering av dgrer 2 —8 ar.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 pa grunn av terrasse-dgr fremstar som vaer-slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres regelmessig vedlikehold og inspeksjon av ytterdgrer for a forlenge levetiden.
Smering av bevegelige deler og justering bgr gjennomfgres etter behov, normalt hvert 2.-8. ar.

Dersom vedlikehold ikke utfgres, gker risikoen for fuktskader og behov for utskifting av dgrer tidligere enn forventet.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse/platting pa bakke 2 stk bygget i trekonstruksjoner. Balkong med tilkomst fra soverom 2 etasje. Oppfgrt med sgyler/drager/bjelkelag, dekket
med terrassebord i trevirke.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr31-Bnr 279
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

44

e Det er avvik:
TG 2 gis med bakgrunn i blant annet normal slitasje og at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Mark-terrasse er lagt direkte pa bakken
uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 ar.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater fremstar med normal slitasje.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke mot grunn i 1 etasje. Trebjelkelag mellom 2 etasje og 2 etasje.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Boligen fungerer med ette avviket.

Pipe og ildsted

lldsted er ikke montert og er derfor ikke kontrollert. Det er registrert fuglereir i pipe. Se egenerklaering.

Innvendige trapper

Trapp fremstar som malingslitt. Normalt vedlikehold/maling av trapp ma paregnes.
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr 31 -Bnr 279

1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noen dgrer har mindre skader og slitasje pa maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sparkling/maling av dgrer med skade ma paregnes.

VATROM

1 ETASJE > VASKEROM

50 overflater vegger og himling

Malte vegger og tak. Det er usikkert om det er benyttet vatromsmaling pa veggen over vaskekummen. Overflatene fremstar med normal slitasje.

Ved fukt-sgk under blandebatteri er det ikke registrert unormale verdier.

1 ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 13 av 28
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES

Gnr 31 -Bnr 279

1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist til gulv ved terskel er malt til 14 mm. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist til aluminiums-list ved terskel er
malt til 29 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

TG 2 pa grunn av liten glipe i skjgt pa belegg (pa vegg).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vinylbelegget bgr observeres over tid, og eventuell utbedring bgr foretas dersom glipen i skjgten utvikler seg.

1 ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Belegg/membran er tilsluttet sluk med klemring.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatroms-belegg en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar. Rgr-fgringer gijennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter over
gulvet. Tetting med mansjett membran rundt rgr bgr avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for god vann-sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Det anbefales regelmessig rengjgring av sluk for a forhindre at vannstand stiger opp til klemring.

1 ETASJE > VASKEROM

i Saniteerutstyr og innredning

Vaskekum, opplegg for vaskemaskin. Fremstar med normal slitasje.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE
Gnr31-Bnr 279
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk funksjon-testet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Til-luft via lufte-spalte i dgr.

1 ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hull-taking er fortatt i vegg under vaske-kum uten & pavise unormale forhold.

ETASJE 2 > BAD

Generell

Vinyl pa gulv og vegg. Malt tak.

ETASJE 2 > BAD
Overflater vegger og himling

Vinyl pa vegg. Det er lagt stalplater pa vegg i dusj-sone. Tak - takplater 60 X 120 cm. Fremstar med normal slitasje alder tatt i betraktning.

Side: 15 av 28
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE 4312 SANDNES
Gnr31-Bnr 279
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

ETASIE 2 > BAD

Overflater Gulv
Hgydeforskjell fra topp sluk-rist til- gulv ved terskel er malt til 7 mm.

Hgydeforskjell fra topp sluk-rist aluminiums-list ved terskel er malt til 25 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
e Det er avvik:

Fall pa gulv i dusj gar ikke mot sluk. Det er lagt stal-list pa gulv slik at vann ikke ledes ut pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes @ montere tett dusjkabinett for a hindre at gulv og vegg utsettes for fritt vann, og for a sikre at alt forbruksvann ledes til sluk.

Konsekvensen av manglende fall mot sluk er at vann kan bli liggende igjen pa gulvet, noe som gker risikoen for fuktskader.

ETASJE 2 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Belegg/membran er tilsluttet sluk med klemring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Det er avvik:

Vatromsbelegg har en forventet levetid pa 10/20/30 ar for kort/middels/lang brukstid. Det er boret hull i vinyl pa vegg, og membranen er punktert.
Omradet med skade er utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Det anbefales installere tett dusjkabinett for a unnga fukt-belastning fra fritt vann pa gulv og vegger.
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Pollestadvegen 305A , 4343 ORRE
Gnr31-Bnr 279
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Det er boret hull i vinyl og membran er punktert. Det gjgres oppmerksom
pa at omrade er utenfor dusj-sone.

ETASJE 2 > BAD
(32 saniterutstyr og innredning

Servant med skap, speil, dusj-vegg, toalett.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

TG 2 er gitt pa grunn av noe svelling pa baderomsinnredningen. Det mangler silikonfuge mellom servant og vegg.

Utstyret i klosettcisternen har en forventet teknisk levetid pa 15-30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Set anbefales & etablere siliconfuge mellom servant og vegg.

ETASJE 2 > BAD

= Ventilasjon

Mekanisk avtrekk funksjon-testet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Til-luft via lufte-spalte i dgr.

ETASJE 2 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er fortatt i bod uten a pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 21396-1046 Befaringsdato: 26.02.2026
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Tilstandsrapport

S0

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med slette fronter, mekanisk avtrekk, laminat benkeplate med nedfelt vask, integrert koketopp, integrert steikeovn, integrert
oppvaskmaskin, integrert kjgleskap. Kjgkken fremstar i god stand.

1 ETASJE > STUE
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplate, funksjonstestet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at garantitiden
vil overgas i tiden som kommer.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom innredet med laminat pa gulv, malt vegg og tak, servant med skap, speil-skap og toalett. Fremstar med normal slitasje.
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Tilstandsrapport

Noe svelling pa dgr. Dette er i liten grad og vurderes som normal slitasje.
1 ETASJE > TOALETTROM
‘ Teknisk anlegg

Mekanisk avtrekk. Tilluft tilfgres via luftespalte i dgr. Avtrekket er testet med papir, og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.
Det gjpres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykktestet. Forventet levetid for armaturer er 15-25 ar. Forventet
levetid for plast- og kobberrgr er 25-75 ar. Forventet levetid for plastsluk er 25-75 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Hovedstoppekran er plassert i seksjonen pa vaskerom og fungerer som tiltenkt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Pa generelt grunnlag anbefales det a etablere eller montere automatisk stoppeventil pa vannledninger.

Avlgpsrgr
Det er ikke pavist noen stake-luke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avigpsrgr ligger skjult i konstruksjonen og
er ikke tilgjengelig for kontroll. Det er forutsettes avigpsrgrene er montert etter gjeldende standard. Ref. NS 3600: 2025. Alderskriterium for TG 2 pa

plastrgr (svarte eller hvite) er 67 ar.

Det anbefales a rengjgre, ettertrekke og kontrollere alle vannlaser jevnlig for a redusere risikoen for tilstopping og lekkasjer.
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Ventilasjon

Felles mekanisk avtrekk fra toalettrom, bad og vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 settes fordi garantitiden pa ventilasjonsanlegget (5 ar) er utlgpt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a bytte filter arlig og utfgre rens og service pa ventilasjonsanlegget hvert 5. ar for & sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets funksjon.
Konsekvensen av manglende vedlikehold kan vaere redusert effekt, darlig inneklima og gkt risiko for tekniske feil.

Varmesentral

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca. 12-15 ar. TG 2 er satt pa grunn av alder, da garantiperioden er utlgpt. Det er usikkerhet knyttet til
varmepumpens alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmepumpen fungerer normalt i dag, men pa grunn av alder og utlgpt garantitid bgr jevnlig service og vedlikehold gjennomfgres for a forlenge levetiden
og redusere risikoen for plutselige driftsstans.

Varmtvannstank

Bereder er plassert pa vaskerom. Teknisk levetid for bereder i rustfritt stal er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar. Bereder star i rom med sluk, og
eventuelt lekkasjevann vil renne til sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/over 20 ar, er paregnelig i tiden som kommer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006
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Tilstandsrapport

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Samsvarserklzering er dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Samsvarserklaering for installasjon datert 11. 12. 2006.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet
kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig. Pa generelt grunnlag anbefales el-kontroll ved eierskifte.

Sikringsskap star i gang/entre.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon. Grunnforholdene er ikke dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser
av fjell, morene, sand, grus og leire. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva.

Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en
naturlig aldrings-messig slitasje med en normal levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. P& bakgrunn av dette forutsettes det at dreneringens utfgrelse er i.h.t. gjeldende anvisninger. Drenssystem med drensledninger har en
forventet brukstid pa 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales drensledning spyles med intervall pa 1 - 5 ar eventuelt kontrolleres med kamera.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur med stgpt plate mot mark. Ringmuren ligger delvis under terreng og er derfor ikke synlig for kontroll TG -IU.

(32 Terrengforhold

Terreng mot boligen er relativ flatt med fall mot ringmur. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unngé ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter veaere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

TG 2 er gitt fordi terrenget i gdrdsrommet har fall mot boligen, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktbelastning pa grunnmur og drenering.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ut fra dagens tilstand vurderes de synlige terreng-forholdene a fungere, men det ma paregnes jevnlig kontroll. Ved ansamling av vann mot grunnmur bgr
terrenget justeres for a unnga risiko for fuktskader pa grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ref. NS 3600:2025.
Utvendig plastrgr (vannrgr) har alderskriterium for TG 2 pa 40 ar.
PVC plastrgr (avlgpsrgr) har alderskriterium for TG 2 pa 35 ar.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1 Etasje 58 7 65 46
Etasje 2 59 59 6
SUM 117 7 52
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré /gang, trapperom, toalettrom,
1 Etasje vaskerom, stue, kjgkken, bod under Bod med utvendig adkomst 7 m2.
trapp
Etasje 2 Trapperom, gang, bad, 4 soverom
Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Areal malti 1 etasje 58 , 3 m2.
Takhgyde malt i stue 2, 4 m2. Terrasse/platting pa bakke med adkomst fra stue og utvendig 15 m2. Terrasse/platting pa bakke med adkomst fra
kjgkken og utvendig 31 m2. 2 etasje er malt til 59, 5 m2. Takhgyde malt i gang 2 etasje 2, 4 m. Balkong med adkomst fra soverom 2 etasje 6
m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Nytt kjgkken 2022. KJgkken er montert av fagfolk. Opplysning gitt av eier.

Bod

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
26.2.2026 Terje Tollefsen

Maren Tjptta

Thomas Skjeeveland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1120 KLEPP 31 279
Adresse

Pollestadvegen 305A

Hjemmelshaver
Tjgtta Malvin, Tjgtta Maren

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligomrade
Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Bolig

Oppdragsnr.: 21396-1046

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Rekvirent
fnr. snr. Areal
2 0 m?

Befaringsdato:  26.02.2026

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Eieforhold

Ikke relevant
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2006

Standard
Bod med utvendig adkomst.
Vedlikehold

Bod er ikke kontrollert og vurdert med tilstand. Fremstar med samme
alder og slitasje som bolig.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 25.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 25.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.03.2026
2 01.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21396-1046

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Maren Tjgtta
Malvin Tjgtta
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Pollestadvegen 305A
4343 Orre

1120-31/279/0/2

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1412260032 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Darlig fall mot sluk i dus;.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier har limt pa list for & motvirke at vannet renner utover
gulvet.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: El-design AS

Beskrivelse av arbeidet: installasjon av 2
elbilladere

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Sundvor VVS

Beskrivelse av arbeidet: Meislet opp gulv rundt avlgp og vannledninger til kjgkken, flytte vannledninger/avigp
inn i ny plassering av kjgkkenskap. Fuge rundt avlgp og radonduk og grovstape gulv rundt avigp og
vannledninger. Montere Aquastopventiler kv+vv vannledninger og legge opp kobberrgr med platealbuer til
avstengningskraner for kjgkken kran og oppvaskemaskin. (Brukte eksisterende avstengningskraner omigjen)
Montere Grohe Minta kjgkkenkran m/touch system for handvassk i 1 minutt inkl reguleringsventil og
termostatventil i kjgkkenskap (kjgkkenkran levert av kjgkkenleverandgr) koble til oppvm og avlgp kjgkkenvask
lime falerledning til Aqua stoppventiler under kjgkkenskap og oppvm samt teste Aqua stopp

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja 3
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Pipen er ikke i bruk men er fylt med fuglereir/pinner, anbefalt & fijerne fra innsiden og for mabblering "anbefaling
fra feier".

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Time elektro

Beskrivelse av arbeidet: Installert nytt sikringsskap, installert kurs til kombiovn, stekeovn og komfyr, samt
ledlys pa kjgkken

2.

Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: El-design AS

Beskrivelse av arbeidet: Innstallasjon av elbillader. Opplegg og montering av 2eassee ladere satt i laderobot
system

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Kommunal avgift 2x i aret

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Byttet gulv i fgrste etasje og stue i andre
etasje

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

1av 2 elbilladere vil bli fiernet/demontert av fagleert/elektriker far ny eier overtar boligen
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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N 651 3509/

Klepp kommune Malestokk: 1:1000

Reguleringsplankart

Eigedom: 31/279/0/2
Adresse: Pollestadvegen 305A
Dato: 17.02.2026

N 8513600

317286
~N\m

©Norkart 2026

B/

N 6513500

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg
B Omride forindustriflager
B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylkeskommune k
I Offentleg undervisning (skule,universitet rmw.)
Reguieringsplan-Landbruksomrade (PBL1985 § 25,1,
Omride forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL198S
N Kjsreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
P Friornride

Reguleringsplan - Spesialomrade (PBL1985 § 25,1.ler
Anna spesialornride

Reguieringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd

s, Felles avkjorsel

o, Fellesleikeareal forbam

Reguleringsplan-Bygningar 0@ aniegq (PBL2008 §l2-
Bustader - frittliggjande smihus

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Keyreveg
Regquieringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
- Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
B Eigedomsgrense som skal opphevast
S Bygqgjegrense
- =" Byggjelinje
ot Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
w—.~""" Regulertkantkjgrebane
e Regulertfotgjengarfek
" Milelinje/ avstandslinje
Abe piskrift breidde
Abe Piskriftradius
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft
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Klepp kommune

\
\
\
\
\

N\

,//7 /Z/Z/:};?/

Kommuneplankart

Eigedom: 31/279/0/2

Adresse:  Pollestadvegen 305A

Dato: 17.02.2026
Malestokk: 1:2000

N 6513600

[ %,
P2

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som felgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader- novera
Offentleg eller privat tenesteyting - noverande
Naringsbygningar - noverande
P Idrettsanlegg - noverande
Kombinertbyggje- og anleggsform3l - noverande

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast,
Kgyreveg - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformal o
- LNFR-areal - noverande

Kommunep.f'an - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
' Faresone - Ras- og skredfare
) Faresone - Flomfare
s/ /" Angitthensynsone - ornsyn Vas sdragHS60
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)
Faresonegrense
Angitt omsynsgrense
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade
- Grenseforarealformil
" Samleveg-noverande
"~  Tilkormstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
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Posthoks 25

Klepp kommune 4358 Kleppe
LOKAL UTVIKLING TIF 51429800

Byggmester Odd Kare Rogenes
Kong Sigurdsgt. 18
4340 BRYNE

Saksnr Lopenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dato:
05/1138-21 21080/06 GNR 31/0279 LU/LU/KH 13.12.2006

VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG - 31/279 - BYGGMESTER ROGENES & CO
FERDIGATTEST

Anmodning om ferdigattest er mottatt 08.12.06.

[gangsettingstillatelse er gitt 31.01.06.

Gjelder: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggested: Pollestadvegen 305 4 og B, 4343 Orre
Tiltakshaver: Byggmester Rogenes & Co
Ansvarlig soker: Byggmester Rogenes & Co

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(Jf pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf pbl § 93).

Bygnings- og reguleringsavdelingen. 13.12.06

Vil
%%Jﬁ )l
Kristian Harestad

avd.ing

Kopi til: Folkeregisteret og merkantil

Postadresse Besoksadresse TIf Lokal utvikling  Telefax Lokal uvikling  e-post:
Posthoks 23 Radhuset 51429750 j1429762 postmottak @ klepp.kommuneno
4358 Kleppe Solavegen |
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/562877/200 Side 1 av 10

N
B Kartverket 1 iioqteringstidspunkt 2026-02-11 15:04

‘5 = Begjeering’ om  [Xoppdeling i eierseksjoner [ Jreseksjonering
e Rekvirentens navn Plass for tinglysni
g - A'Eree::sga Eiendomsmegling Jeren AS TINGLYST
3 2 e oaceokNR:. Do 2B FE
§ > EE-ZQ) ‘Pogiw;niw | : 16 NOV. 2006

b‘-’ jer-)organisasjonsnr./fadselsnr. ef.nr. STATENS KARTVERK
\/

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr TBnr I Festenr T'snr
1120 Klepp 31 279
2. Hiemmelshaver(e)
. Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel 3
942959338 . . | Byggmester Regenes & Co AS ke
| I T IR
. ' | | | 1 | | | | || || || || ‘| ||
e b ooy e
Doknr: 562877 Tinglyst: 16.11.2006
| i | . . STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
PR TR NN NN TN T T
3. Begjering

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste.

oo A % S P 1 S P I ) et O ) S et I T
1| B 1 G |13 25 37 49
2| B 1 G |14 26 38 50
3 15 27 39 51

[ ] 4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54

. 7 19 31 43 55
8 20 a2 4 56
9 21 a3 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 _ 47 58
12 24 36 48 60

Sum tellere: 2 = nevner: 2

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 8-2005
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5. Egenerklaering

Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) D inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felies behov

f) Ig areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

Q) E hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) [ det er tastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kient med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjasringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

By st ot |

Side 3 av 10
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

I:I Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/r ksj ring
D Befaring er foretatt

[ ] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt

. Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr TBnr [Fnr Tsnr T

5( 220/ HLE Ff’ kommune

. Dato [ Stempel og underskrift
A5/ _ ons
10 —p00
(9 KOMMUNALSJEF
LOKAL UTVIKLING
Noter:

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

. 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8)

-

] :

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.




= Kartverket

@9-18-'0B6 13:41 FRA- Klepp Kommune LU

Attestert kopi av dok.nr. 2006/562877/200
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51429762 T-317 P@@1/8@81 F-630

01138-3

~ Kartutsnitt
Dato: 09/10/06
. Malestokk 1:500 g

. Klepp kommune - lokal utvikling
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Plan Zetg.
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S0 = Synlig drager

D = Skjult droger

1 =Lysereal L n*

Tegning viser ikke eventuelle
utforinger av vegger / innkossinger ov kanal-feringer
for venfilosjonsanlegg med varmeglenvinning.

R = Remningsvindu

1300
+

11200

|8 Dwra Demmon ST

Plan 2 etasje

TLTAKSHAVER: Regenes & Co AS

BrooerLass: Tomt nr. 3, Pollestodvegen 305

komune:  Klepp

Gaor: 31 Bar: 279

Regenes & Co AS
Kong Sigurdsgt. 12
4340 Bryne
fif 51 48 27 07

Tegr BFL

Arkitekts

Dotor 06.10.05 | Tegwr 502

Mali 1:100 | Prosiekt nm.  @rTQ

vert.d.

4B\ 1DE & HUS %m«

TEGNDGEN HA. HVEFEN HELT ELLER CELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED UTFBRELSE AV ARBEIER SOM E'E HUS TEGNIG AS BOE MEDVIRKER L

= Kartverket
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Kartverket

Mal og arecler innvendig og byggeheyder utvendig
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Plan letg.
Plan
TLTAKSHAVER: Regenes & Co AS Regenes & Co AS
. Tomt nr. 3, Pollestadvegen 305 Keng Sigurdsgt. 16
BYGGEPLASS:  Tomf nr ag 4340 Bryne
2 KOMMUNE: Klepp Gar: 31 Bunr: 279 fif 51 48 27 07
wwwdhing
Dersom ikke sportsbod bygges sammen med boenhet skal : _ Tegu BFL AL 3
HOVEDENHET : UTV. BOD BYGGES INNEN 5 AR. (evl. i garasie) _ Gator 06,1005 | Tegnar. S01 td. .&-Omb—.&m %W
EVT. Bl LEILIGHET : UTV. BOD ﬁwomm. (ferdig ved innflytting) glrn 1:100 | Prosyt e ver G NEENEG
. .d}é—ﬂ.ﬂﬂ-.ﬂggga VED UTFERELSE AV AREEIER SOM LE'S HUS TEGNING AS IGKE MEDVIRKER L




86

Nabolagsprofil

Pollestadvegen 305A - Nabolaget Pollestad - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Digerheia 4 min %
Linje 57 0.4 km
®@ Bryne stasjon 9 min &
Linje F5, L5 5.7 km
X Stavanger Sola 33 min &
Skoler
Orre skule (1-7 kl.) 4 min %
136 elever, 10 klasser 0.3 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min &
321 elever, 25 klasser 9.8 km
Bore ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min &
237 elever, 18 klasser 12.7 km
Bryne vidaregdande skule 9 min &
720 elever, 26 klasser 5.4 km
Tryggheim vidaregaande skole 11 min &
435 elever, 22 klasser 8.7 km

«Rolige og hyggelige naboer. Barn i alle
aldre. En vennlig bygd som burde
tiltrekke flere.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

21.6 %
21.9%

L 212%

18.6 %
17.7 %
14.5%

8%
8.5%
72%

39.7%
38.3%
38.9%

18.3%

121 %
13.6 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Pollestad 1240 488
Il Klepp kommune 20163 8067
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Orre barnehage (0-5 ar) 9 min %
92 barn 0.8 km
Spadarbakken barnehage (1-5 ar) 6 min &
79 barn 4.6 km
Austbg barnehage (1-5 ar) 7 min &
73 barn 4.9 km
Dagligvare
Coop Extra Orre 6 min %
PostNord 0.5km
Coop Obs Bryne 6 min &
Post i butikk, PostNord 4.8km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
&% 2. Sykkel
; Trafikk
Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

@ Orre skule 3 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Orrehallen 5min A&
Aktivitetshall 0.4 km

& InterPadel Bryne 6 min &

&  SATS Bryne 8 min &

Boligmasse

B 78% enebolig

B 4% rekkehus

B 1% blokk
16% annet

Varer/Tjenester
M44 7 min &
l@ Boots apotek Bryne 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 16%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Pollestad
B Klepp kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Pollestadvegen 305 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4343 ORRE Saksbehandler: Thomas Skjaeveland
Telefon: 950 86 590
Oppdragsnummer: E-post: thomas.skjeveland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



