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Innbydende og moderne
3-roms med terrasse pa
10 m2 - God planlgsning -
Garasjeplass - Sentralt

Velkommen til R&dmann Paulsens gate 26, beliggende sveert sentralt
til p& Lgrenskog!

Partner / Eiendomsmegler

Katrine Edvardsen Leiligheten var ny i 2018 og fremstar lys og moderne med bl.a. store
vinduer, lekkert kjgkken og et delikat flislagt baderom. Planlgsningen
er sveert praktisk, og stue/kjgkken utgjer et stort, sosialt allrom. Fra
det sosiale allrommet tar man seg videre ut til en herlig uteplass pa
10 m2, hvor flere arstider kan nytes takket veere den overbygde

Mobil 452 68 538
E-post  katrine.edvardsen@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika I@sningen.
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07
00 Kort og godt:

- Innbydende og moderne standard fra 2018
- God planlgsning, med et stort, sosialt allrom og videre utgang til

terrasse

N(bkkelinformasjon - TOjoverom av god stgrrelse
-Bo

Prisant.: Kr 4 500 000- - Garasjeplass m/ lader

Omkostn.: Kr113850;- - Sentral beliggenhet med kort vei til "alt".

Total ink omk.: Kr 4 613 850,-

Felleskostn.: Kr 4 936,-

Selger: Alan Alikhani

Shafak Kalashi

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2018

BRA-i/BRA Total 70/75 kvm

Tomtstr.: 1907.3 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 107, bnr. 126

Snr. 1

Oppdragsnr.: 1002250081
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m2 Entré, bad, apent kjskken med spiseplass, stue med utgang markterrasse
0g 2 soverom.

BRA-e: 5 m? Kjellerbod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m? Markterrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1907.3 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

EN NY PARK FOR ET NYTT SENTRUM

Lissepasninger i duskregnet. En eksplosiv smash over volleyballnettet i varsola.
Treningsapparater der bade store og sma kan oppleve mestring i sitt eget tempo, i
frisk luft og under dpen himmel. Enhver bydel med respekt for seg selv trenger en
felles boltreplass, og Skarerbyen er intet unntak. Her bygges det parallelt med
boligutbyggingen en stor bypark, med 15 000 kvadratmeter viet ulike aktivitetstilbud
som f.eks. tuftepark, lek og grgnne hvilesoner. Den nye Jarvenpaaparken vil danne en
grenn akse fra Gamleveien og Triaden i sgr og videre nordover mot Solheim. Dermed er
en ny brikke i den planlagte grgnne ringen i Lgrenskog kommune lagt. Lgrenskog
vokser til & bli mer som en by, med Skarersletta som hovedpulsaren i et nytt sentrum.
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Tidligere har Skarersletta, veien mellom kjgpesentrene, veert preget av asfalt, biler og
eksos. Na skal sletta forvandles fra hektisk bilvei til en hyggelig gate som gnsker alle
velkommen. Kjgpesentrene vil fortsatt veere der, men apnes mer opp med butikker,
restauranter og kaféer pa gateplan for a skape mer liv og aktivitet. Ofte er det slik at
byen fortrenger naturen. Her skjer det motsatte. Lerenskog kommune tar vare pa
grenne omrader og marka: industribygg fiernes, omradet far mindre asfalt, og sentrum
apnes opp for gdende og syklende med parker og torg i trygge, groanne omgivelser. |
Skarerbyen kommer hvert nabolag til & ha direkte forbindelse fra gardsrommet og ut i
frie grentomrader. Parken og gardsrommene vil bli utrustet med ulike fasiliteter for
sport, trening og fysisk moro bordtennisbord, klatrevegg, trampoliner og ballbaner er
bare noen av dem. Bli med pa leken!

NAROMRADET ALT DU TRENGER

Historisk har Lgrenskog veert et sted for industri og naeringsliv, med trygge bomiljger,
flotte naturperler og rekreasjonsomrader som viktige forutsetninger for et godt liv.
Kommunen har, med sine snaue 50 000 innbyggere, veert selvforsynt med forretninger
og aktivitetstilbud lenge. Ved Skarer finner du to varehus der bade Igrenskoginger og
tilreisende fra omradet rundt finner det de trenger: Triaden Lgrenskog Storsenter og
kjgpesenteret Metro. Sistnevnte kan skilte med over hundre butikker og spisesteder, i
tillegg til en egen bowlinghall. Vegg i vegg med Metro ligger kulturhuset Lgrenskog
Hus, som rommer kinosaler, bibliotek og scener for et allsidig utvalg kulturaktiviteter.

EN BYDEL FOR FREMTIDEN

Selvaag Bolig er godt i gang med byggingen av Skarerbyen, som blir Larenskogs
fremtidige bysentrum. Her kommer opp mot 1100 nye boliger side om side med et
stort parkanlegg der ballbaner og tuftepark inngar som naturlige fasiliteter for fysisk
aktivitet, spill og lek. Et steinkast unna parken kommer Skarersletta, en levende by- og
miljggate med kafeer, butikker og ferdselsarer for fotgjengere, syklister og
kollektivtrafikk. Mgteplassene for beboerne i Skarerbyen blir dermed mange inne og
ute, over et leskende glass i sommersola eller i en Igype om vinteren, pa
sentershopping eller i et av @stmarkas 250 innsjger og tjern. Uansett hva du
foretrekker: Velkommen til Lgrenskog.

BELIGGENHET OG ADKOMST

Boligen ligger sentralt pa Lgrgenskog. Her bygges det parallelt med boligutbyggingen
en stor bypark, med 15 000 kvadratmeter viet fotballbane, volleyballbane, tuftepark og
grenne hvilesoner. Landskapsparken vil danne en grgnn akse fra Gamleveien og
Triaden i sgr og videre nordover mot Solheim. Den nye miljggaten Skarersletta vil
skape flere nye sykkel- og gangforbindelser. Samtidig blir det enkelt & komme seg
rundt med kollektivtransport. | tillegg skal det dukke opp flere kafeer, restauranter med
uteservering og varierte shoppingmuligheter. Oslo sentrum ligger heller ikke langt
unna, hvor hovedstadens alle byfasiliteter er a finne. Historisk har Lerenskog veert et
sted for industri og naeringsliv, med trygge bomiljger, flotte naturperler og
rekreasjonsomrader som viktige forutsetninger for et godt liv. Kommunen har lenge
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veert selvforsynt med forretninger og aktivitetstilbud. Ved Skarer finner en bl.a. to
varehus der bade Igrenskoginger og tilreisende fra omradet rundt finner det de trenger:
Triaden Lgrenskog Storsenter og kjgpesenteret Metro. Sistnevnte kan skilte med over
hundre butikker og spisesteder, i tillegg til en egen bowlinghall. Vegg i vegg med Metro
ligger kulturhuset Lgrenskog Hus, som rommer kinosaler, bibliotek og scener for et
allsidig utvalg kulturaktiviteter. Dagligvarehandelen kan bade gjgres hos Rema 1000
Skarer og Bunnpris Skarer som begge ligger innenfor gangavstand fra boligen. Det er i
omradet nord for Triaden, i dag preget av asfalt og gra omgivelser, den sveert
spennende utviklingen i kommunen finner sted. | Skarerbyen bygger Selvaag Bolig opp
mot 1100 nye boliger, side om side med et stort parkanlegg der ballbaner og tuftepark
inngar som naturlige fasiliteter for fysisk aktivitet, spill og lek. Et steinkast unna parken
kommer Skarersletta, en levende bygate med kafeer, butikker og ferdselsarer for
fotgjengere, syklister og kollektivtrafikk. Mgteplassene for beboerne i Skarerbyen blir
dermed mange - inne og ute, over et forfriskende glass i sommersola eller i en Igype
om vinteren, pa shopping eller i et av @stmarkas 250 innsjger og tjern. Innenfor 700 m
finner en flere barnehager. Kun fem minutter unna boligen ligger Eventyrstua
barnehage som er en fire-avdelings kommunal barnehage og som holder til i et nytt og
flott bygg pa Rasta. Solheim barnehage er ogsa en kort gatur unna og ligger sentralt til
pa Skarersletta med kort vei til badde natur og kultur i bygda. Ellers har man Klubben
barnehage som ligger ved Rolvsrud stadion. Barnehagen har en stor avdeling med
plass til ca. 22 barn i alderen 1-6 ar.

Det er ogsa flere skoler nzerliggende. Det er flere barneskoler; Solheim skole, Benterud
skole og Asen skole.

Innen gangavstand finner en ogsa Lgkendsen ungdomsskole, Kjenn ungdomsskole,
Mailand videregaende skole. Lgrenskog videregdende skole er en kort kjgretur unna og
kan ogsa veere et alternativ.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Emaljeverket barnehage (1-5 &r) 0.3 km
Solheim barnehage (1-5 ar) 1 km
Skarungen Barnehave (0-5 ar) 1.1 km

Skoler:

Solheim skole (1-7 kl.) 1 km
Benterud skole (1-7 kl.) 1.2 km
Asen skole (1-7 kl.) 1.5 kmr
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Lokenasen skole (8-10 kl.) 1.3 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 1.5 km
Mailand videregaende skole 1.3 km
Lgrenskog videregdende skole 3 km

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken er oppfgrt med betong grunnmur, stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon og
leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig

kledning av teglstein og innslag av beiset trepanel i forbindelse med vinduer og
balkonger. Flatt tak, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke besiktiget

pa befaringdag. Blokken fremstar som godt vedlikeholdt.

Innhold

Leiligheten inneholder: Entré, bad, &pent kjgkken med spiseplass, stue med utgang
markterrasse og 2 soverom. Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en
kjellerbod pa ca 5,4 m2, merket U1-001.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer: TG-2 er satt med tanke pa at metallskinne for lukkemekanismen i
front av dgrblad i degr til markterrasse er lokalt bgyd og dels defekt samt enkelte Igse
skruer til metallskinne. Det ble registrert betydelig trekk/kuldegjennomslag rundt
vindusrammer i leiligheten.

Kjgkken:

- Overflater og innredning: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at
automatsikring til platetopp/komfyr tidvis ma skrus av/pa for at induksjons platetopp
skal fungere. Det anbefales & utbedre forholdet. Forgvrig fremstar
kjgkkeninnredningen som normalt godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes a veere i
funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt ble pavist i utsatte soner.
- Avtrekk: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig sug gjennom ventilatoren.

Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det elektriske anlegget i leiligheten ikke er
kontrollert og godkjent de siste 5 ar.
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Vannbaren varme: TG-2 er satt med tanke pa at vannrer til radiatorer i stue og begge
soverom er fgrt i yttervegg. Forholdet er en ikke anbefalt bygningsteknisk Igsning med
tanke pa frostproblematikk.

Vatrom:

- Membran, tettesjikt og sluk: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at vannlasen
i gulvsluket er vanskelig/ikke mulig & fa opp av gulvsluket, forholdet vanskeliggjer
rengjgring av gulvsluket og at stakemuligheten gjennom gulvsluket ikke er
gjennomfgrbart.

- Saniteerutstyr: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning. Skuffefronter til servantskap er
fuktpavirket i form av svelling og folie pa fronter har stedvis lgsnet. Dusjvegger
tilslutter hverandre darlig i lukket stilling.

@vrig:

- Vegger: TG-2 er satt med tanke pa at malt kontrastfarge til hvitt pafert vegger i
leiligheten ikke er utfgrt i henhold til forventet standard hva gjelder utfgrelse opp mot
tak som er svzert ujevnt pafgrt, manglende pafgrt maling bak radiatorer og
skapinnredninger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det fglger en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i kjeller, plass nr. 2. Opplegg for
fremtidig ladepunkt for el-bil i forbindelse med plassen er etablert.
Biloppstillingsplassen har en bredde pa ca 2,5 m (malt fra midten av oppmerkede felt
mot naboplasser pa begge sider) og dybde pa ca 5,1 m.

Det ma paregnes eierskiftegebyr til forretningsfgrer, manedlige felleskostnader og
strgmkostnader forbundet med plassen.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring
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Polisenummer
6644544

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme i bad, forgvrig radiatorer i oppholdsrom.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter i Lgrenskog kommune:

Lgrenskog kommune har for 2024 valgt & gke avgift for vann, avigp og renovasjon
vesentlig - hhv. 48,4% for vann, 4,05% for avlgp og 14% for renovasjon. Sameiet har
derav ogsa mattet gke dette. Akonto vann og avlgp gker med Kr. 5,- pr.kvm og
renovasjon gker med Kr. 200.000,-.

Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Lgrenskog kommune har ikke eiendomsskatt.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/4124

Felleskostnader inkluderer

Manedlige felleskostnader er kr 4 936,- pr. maned og er fordelt slik:
- Oppvarming kr 1 200,-

- Felleskostnader likedelt BO kr 307,-

- TV/bredband kr 475,-

- Garasje kr 155;-

- Felleskostnader brgk BO kr 2 799,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil kunne endres i
samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4936

Andel fellesformue
Kr 223

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Wendts Hage
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Organisasjonsnummer
920438806

Om sameiet

Eierseksjonssameie Wendts Hage bestar av 54 seksjoner.

Eierseksjonssameie Wendts Hage er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 920438806, og ligger i LARENSKOG kommune.

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid i perioden som har veert:

- Gjennomfgrt 11 styremgter.

Viktige saker som har vgrt behandlet har bl.a. veert;

- Vannlekkasje i garasje og boder hvor Veidekke ma gjgre utbedring fra utsiden til
varen.

- Justering av felleskostnader grunnet gkte kommunale avgifter.

- Hundeluftegard ved sameiet

- Det har ikke veert utfgrt noen stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2023

- | perioden har vi inngatt nye avtale med EDA Elektro og Andenaes (VVS). | tillegg er
det fremforhandlet ny avtale med Telia for TV/bredband.

- Vi har hatt noe kontakt med Styret i Skarer plussboliger vedrgrende feilparkeringer i
omradet og gjennomkjgring i Radmann Paulsens gate ved Emaljeplassen. Dette for a
samstemme kommunikasjon til kommunen.

Fremtidige planer:

- Sameiet ser ikke behov for stgrre vedlikehold for kommende periode, dette skyldes at
sameiet er ungt og de fleste garanter nylig har utlgpt. Planer for vedlikehold og
utbedringer vil veere pa agendaen fremover.

Regnskap/budsjett
Arsberetning ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Dersom
husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og i alvorlige tilfeller
eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Lufting av husdyr skal ikke forega i
gardsrommet eller i fellesarealer. Dyr (bade katter og hunder) skal holdes i band/ikke
slippes lgs pa omradet. Det skal gis skriftlig beskjed til styret om dyrehold i sameiet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 126, seksjonsnummer 1 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/126/1:

09.02.1990 - Dokumentnr: 1564 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:137

Om rett for bnr.137 til & legge a ha liggende ledningsanlegg
for vann,spillvann og overvann over d.e. Best. om vedlikeh.
og utgifter til vedlikehold.m.fl.best.

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2005 - Dokumentnr: 157338 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2006 - Dokumentnr: 382991 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126
Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2007 - Dokumentnr: 533750 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Vestparken AS

Org.nr: 988 387 770

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettighet og plikt ved bygging,drift og vedlikehold av
frittstdende nettstasjon med tilhgrende kabelanlegg.
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.2025 - Dokumentnr: 354094 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

05.07.2017 - Dokumentnr: 730217 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 70/4124
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24.01.2018 - Dokumentnr: 358646 - Reseksjonering
Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 70/4124

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

22.11.2017 - Dokumentnr: 1310204 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 Snr:1-291

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:205 Snr:1-96

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:218

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:219

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:202 Bnr:107

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune Teknisk Sektor
Org.nr: 974 637 944

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2017 - Dokumentnr: 1310204 - Bestemmelse om vannledning
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 Snr:1-291

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:205 Snr:1-96

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:218

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:219

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:202 Bnr:107

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune Teknisk Sektor
Org.nr: 974 637 944

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2017 - Dokumentnr: 1310204 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 Snr:1-291

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:205 Snr:1-96

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:218

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:219

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:202 Bnr:107
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune Teknisk Sektor
Org.nr: 974 637 944

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.2019 - Dokumentnr: 934294 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:204 Snr:1-291

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:205 Snr:1-96

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:211 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:218

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:219

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:202 Bnr:107

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

Midlertidig brukstillatelse - R&dmann Paulsens gate 24-32 - gnr 101 bnr 126 -
boligblokk. Datert 17.01.2018. Det fremkommer ikke Ferdigattest hos kommunen.

Bygningstegninger:

Dagens planlgsning av leiligheten er i henhold til rammesgknad for plan 01 utfgrt av
Lpo Arkitekter, datert 18.06.2015, bortsett fra avvik ved kun inntegnet flgyder i stue
mot markterrasse. Dagens lgsning i stue bestar av en enkel dgr mellom stue og
markterrasse og to stgrre vindusflater som ikke var inntegnet p4 rammesgknaden. Det
ble ikke fremvist godkjent dokumentasjon pa fasadeendringen som er sgknadspliktig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.01.2018.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Elendommen er regulert til annet kombinert formal etter reguleringsplan 2003007
(Skarer Vest), datert 11.09.2003. Eiendommen er ogsa regulert til boliger, forretning,
kontor, herberge og bevertning, samt felles grgntareal etter bebyggelsesplan 2004002
(Skarer Vest - felt 6A og 6B og del av felt 10) ihht. reguleringsplan.

Kopi av reguleringsplanen ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

112 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 850 (Omkostninger totalt)
124 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 613 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 624 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 627 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 850

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tille
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for

99

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digital annonsering

4 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer ca

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 114 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Ansvarlig megler bistas av
Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
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katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
15.12.2025
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Radmann Paulsens gate
26
1461 Lerenskog

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2017

BRA: 70 m?

BRA (ny arealstandard): 75 m?
BRA-i (ny arealstandard): 70 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-1U

KB N KN

& Supertakst

. . . P&l Rgnning paal@taksthuset.no Radmann Paulsens gate 26
GNR: 101 BNR: 126 SNR: 1 Regnning Eiendomstaksering AS 99511869 1461 Lgrenskog




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38052

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Vinduer og derer

Kjokken:

o Overflater og innredning

o Avtrekk

Elektrisk

Vannbaren varme

Vatrom:

o Membran, tettesjikt og sluk
o Saniteerutstyr

Qvrig: Vegger

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens planlgsning av leiligheten er i henhold til rammesgknad for plan 01 utfert av Lpo Arkitekter,
datert 18.06.2015, bortsett fra avvik ved kun inntegnet floyder i stue mot markterrasse. Dagens
lzsning i stue bestar av en enkel der mellom stue og markterrasse og to sterre vindusflater som
ikke var inntegnet p& rammesegknaden.

Det ble ikke fremvist godkjent dokumentasjon pé fasadeendringen som er sgknadspliktig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

24.11.2025 25.11.2025
Hjemmelshavere

Navn: Alan Alikhani og Shafak Kalashi Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Leietager

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Det er avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer. Forholdet gjelder punkt 24 i Egenerklaeringsskjema. Se punkt om «Lovlighet» i
Tilstandsrapporten.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 ([a @]

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Radmann Paulsens gate 26, 1461 Lerenskog

Kommunenr: 3222 Gérdsnr: 101 Bruksnr: 126 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstéar som normalt godt vedlikeholdt. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er hovedsakelig fra byggear.

Blokk i 7 etasjer beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via fellesgang fra RA&dmann Paulsens gate.

Kommunalt vann og avlgp.

Det falger en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i kjeller, plass nr. 2. Opplegg for fremtidig ladepunkt for el-bil i forbindelse med plassen er etablert.
Biloppstillingsplassen har en bredde pé ca 2,5 m (malt fra midten av oppmerkede felt mot naboplasser pa begge sider) og dybde pé ca 5,1 m.

Dagens gjeldene bestemmelser i (TEK17) for vanlige parkeringsplasser uten sidehinder som seyler eller vegger stiller krav om bredde pé 2,5 m, anbefalt 2,6
m bredde for enklere & kunne 8pne derer, samt dybdekrav pé 5,0 m. Dagens bestemmelser for bredde- og dybdemal anses som tilfredstilt.

Blokken er oppfert med betong grunnmur, stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av teglstein og innslag av beiset trepanel i forbindelse med vinduer og balkonger. Flatt tak, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke besiktiget
pa& befaringdag.

Blokken fremstar som godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, bad/wc, dpent kjgkken med spiseplass, stue med utgang

1. etasje 70 66 4 Bod/teknisk rom.
markterrasse, 2 soverom.

Totalt m?2 70 66 4

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 70 70 0 0 10

Kjeller 5 0 5 0 0

Totalt m? 75 70 5 o 10

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pé ca 5,4 m2, merket U1-001.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Markterrasse

Type Platting

Vestvent, dels overrbygget markterrasse pa ca. 9,6 m2 med utelys og stremuttak.

Markterrassen er oppfert med tregulv av terrassebord. Det var ikke mulig & gjere en tilfredstillende
besiktigelse av understotte/fundamentering til terrassebord.

Det er oppfert beplantning i front av treplattingen.

Direkte adkomstmulighet fra treplatting til utvendig inngangsparti til blokken.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke registrert avvik med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

3-lags isolerglass vinduer fra 2016.
2-lags isolerglass vinduer fra 2016.

3-lags isolerglass vindu fra 2016 i der til markterrasse i stue.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (EI30 og dB35) med kikkhull.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Dargrep til der mot markterrasse er noe treg/hard & apne/lukke.

TG-2 er satt med tanke pé at metallskinne for lukkemekanismen i front av derblad i der til
markterrasse er lokalt beyd og dels defekt samt enkelte lese skruer til metallskinne.
Det ble registrert betydelig trekk/kuldegjennomslag rundt vindusrammer i leiligheten.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskijeller p& gulv ble det ikke registrert
nevneverdige forhold av skjevheter.

6.4 Kjgkken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Apent kjokken:
Beige, glattmalte fronter fra HTH-kjekken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum
samt ettgreps kjokkenbatteri.
Fliser er montert pa vegg over benk.
Integrert komfyr med induksjons platetopp. Frittstdende oppvaskmaskin og kjgleskap som hayskap.
Stoppekraner er montert pa kaldt- og varmtvannsinntak i benkeskap. Aquastop er montert pa
kaldtvannsinntak. Waterguard er montert i benk.
Komfyrvakt er ikke etablert.
Kjokkeninnredningen er oppfert ny i ca 2017.
Enkelte fronter har behov for justeringer.
TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at automatsikring til platetopp/komfyr tidvis ma skrus
av/pa for at induksjons platetopp skal fungere. Det anbefales & utbedre forholdet.
Foravrig fremstar kjekkeninnredningen som normalt godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes &
veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt ble pavist i utsatte soner.
Anbefalte tiltak overflater og innredning
Det anbefales & montere komfyrvakt.
Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no
Avtrekk
o o
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6.5 Lovlighet

6.6 Avigpsrar

& Supertakst

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator med av/pa spjeld fra byggear.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig sug gjennom ventilatoren.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & utbedre overnevte forhold.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens planlgsning av leiligheten er i henhold til rammesgknad for plan 01 utfert av Lpo Arkitekter,
datert 18.06.2015, bortsett fra avvik ved kun inntegnet flayder i stue mot markterrasse. Dagens
lzsning i stue bestar av en enkel der mellom stue og markterrasse og to sterre vindusflater som
ikke var inntegnet pa rammesgknaden.

Det ble ikke fremvist godkjent dokumentasjon pa fasadeendringen som er sgknadspliktig.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Midlertidig brukstillatelse - R&dmann Paulsens gate 24-32 - gnr 101 bnr 126 - boligblokk. Datert

17.01.2018.
Det fremkommer ikke Ferdigattest hos kommunen.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Felles brannvarslingsanlegg med 2 sensorer i leiligheten samt i fellesareal.

Brannslukkingsapparat fra april 2018.
Sprinkleranlegg i leiligheten samt fellesareal.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Antatt felles stopejerns avlepsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
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Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i ror system

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Bad og kjekken er oppfert med et rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket
fordelingsskap i vegg i bad med vannmaler pa varmtvannsinntak. Det er montert
hovedstoppekraner pé kaldt- og varmtvannsinntak i fordelingsskap.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Vannrer i leiligheten er fra byggeér.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggeér.
Felles varmtvannsbereder i sentral.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Bad og kjgkken er oppfart med et rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket
fordelingsskap i vegg i bad med vannmaler pd varmtvannsinntak. Overlgpsrer fra fordelingsskap er
fort ut av vegg i bad.

Det er montert hovedstoppekraner pé kaldt- og varmtvannsinntak i fordelingsskap i bad.

Kaldt- og varmtvanns hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
5 Superfaksf Radmann Paulsens gate 26, 1461 Larenskog 11av 17
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Det elektriske anlegget i leiligheten er fra byggear.
Skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i bod/teknisk rom med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i
hovedtavle i fellesareal i samme plan.

LED downlight belysning i entre/gang og bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserklzering for antatt elektrisk arbeid utfert i leiligheten i forbindelse med
oppferingen av bygget, datert 04.10.2017.

TG-2 er satt med tanke pa at det elektriske anlegget i leiligheten ikke er kontrollert og godkjent de
siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme

Vannbéren gulvvarme i bad.
Radiatorer i rom for varig opphold.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Vannbaren gulvvarme i bad, forevrig radiatorer i oppholdsrom.
Samlestokk med stoppekraner og vannmaler for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i
lukket fordelingsskap i vegg i bod/teknisk rom, adkomst via inspeksjonsluke.

TG-2 er satt med tanke pé at vannrer til radiatorer i stue og begge soverom er fert i yttervegg.
Forholdet er en ikke anbefalt bygningsteknisk lzsning med tanke pa frostproblematikk.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & innhente beskrivelse pa isolasjonssjikt i vegg i forbindelse med radiatorrer montert
i yttervegg fra utbygger for & kunne vurdere faren for frostproblematikk pa tur- og returledninger.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent for eier.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom samt avtrekk i bad, pent
kjokken og bod/teknisk rom.

Separat ventilasjons aggregat montert i himling i bod/teknisk rom.

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventiler i leiligheten.

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre/gang, noe som ikke er vanlig.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet ble oppfert i ca 2016 som ett prefabrikkert modulbad.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
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Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fall/heydeforskjell pd baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i nedsenket
dusjsone er ca 3,6 cm som anses som tilfredstillende.

Fall mot gulvsluk i nedsenket (ca 0,6 cm) dusjsone tilfredstiller krav til 1:50 fall.

Terskelheyde i derdpning pa baderomsside er ca 1,4 cm. Anbefalt minimumsheyde er 1,5 cm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rustfritt stal hjgrnesuk montert i dusjsone.
Klemring og membran/tettesjikt var ikke mulig & besiktige pa grunn av overdekning i gulvsluket.

TG-2 er satt med tanke pé funksjonsfeil ved at vannl&sen i gulvsluket er vanskelig/ikke mulig & f&

opp av gulvsluket, forholdet vanskeliggjer rengjering av gulvsluket og at stakemuligheten gjennom
gulvsluket ikke er gjiennomferbart.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Heldekkende servant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med to

integrerte lys i speilfront over servant. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet
glass og termostat dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
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Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent
lzsning.

Skuffefronter til servantskap er fuktpavirket i form av svelling og folie pa fronter har stedvis lgsnet.
Dusjvegger tilslutter hverandre darlig i lukket stilling.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Det ble foretatt visuelle observasjoner og fuktsek pa overflater i badet, uten & registrere symptomer
pa avvik.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av baderomskabin fra leverander.

612 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, forevrig 3-stavs eikeparkett.

Oppsummering av evrig

Parkettgulv fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold til alder.

613 QDvrig: Vegger
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Beskrivelse

Fliser i bad, malte plater i stue og ett soverom, forgvrig malte plater/mur.

Oppsummering av e@vrig TG-2
TG-2 er satt med tanke pa at malt kontrastfarge til hvitt pafert vegger i leiligheten ikke er utfert i

henhold til forventet standard hva gjelder utferelse opp mot tak som er sveert ujevnt pafert,
manglende pafert maling bak radiatorer og skapinnredninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

6.14 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i entre/gang, himlingsplater i kassetter i bod/teknisk rom, forgvrig malte
betongelementer.

Takheyden i stue er mélt til ca. 2,66 m.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

615 Qvrig: Innerdarer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra byggear.

Oppsummering av ovrig

Baderomsder er noe fuktpavirket i form av svelling i nedkant pa baderomsside.
Derene og dergerikter i leiligheten er stedvis preget av bruksslitasje.
Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

616 Dvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner og videobilde.
Frittstdende skyvedersgarderobe i entre/gang.
Fastmonterte garderobeskap i begge soverom.

Oppsummering av evrig
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617 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Toalettrom

e Trapp

e Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder

K Supertakst Radmann Paulsens gate 26, 1461 Larenskog 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250081

Selger 1 navn Selger 2 navn

Shafak Kalashi Alan Alikhani

Radmann Paulsens gate 26

Poststed
LARENSKOG 1461

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SK, AA

Document reference: 1002250081
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SK, AA

Document reference: 1002250081



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: SK, AA

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1002250081
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SK, AA
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Nabolagsprofil

Radmann Paulsens gate 26 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
& Vallerudveien 5min %
Linje 110, 110E, 310, 315 0.4 km
@ Lgrenskog stasjon 8 min &
Linje L1 3.6 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.4 km
X  Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 7 min %
487 elever, 22 klasser 0.6 km
Rasta skole (1-7 kl.) 14 min 4
582 elever, 28 klasser 1.1 km
Solheim skole (1-7 kl.) 14 min 4
5017 elever, 21 klasser 1.2 km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 14 min 4
310 elever, 28 klasser 1.7 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 18 min #
565 elever, 37 klasser 1.6 km
Mailand videregaende skole 17 min %
900 elever 1.5km
Lgrenskog videregéende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 2.9 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100
* Naboskapet
i Haflige 58/100
Aldersfordeling

11.7 %
147 %
14.5%

Barn

28.5%
25.6 %
21.2%
32.7%
39.3%
389%
23.7 %

41 %
18.3%

3.4%
6.5 %
72%

|

Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 3min %
108 barn 0.3 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 8 min %
70 barn 0.6 km
Solheim barnehage (1-5 ar) 7 min %
82 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Vestparken 2min A&
Spndagsépent 0.1 km
Rema 1000 Skarer 3min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

® Triaden sportssenter 6 min A&
Squash 0.5km

@ Rolvsrud stadion 7 min &
Fotball, friidrett 0.6 km

& Mudo Lgrenskog 3min %

& Fresh Fitness Skarer 5min %

Boligmasse

Bl 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 3min %
l@ Boots apotek Triaden 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Reguleringsplankart

Eiendom: 101/126/0/1
Adresse: Radmann Paulsens gate 26
Utskriftsdato: 17.11.2025
Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

63



64

Tegnforklaring

Regu!enngsp.l’an/Bebrggefsesp.fan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
N Kjgreveg
N Kjgreveg
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Gangveg
Torg
Torg
Park
Park
W  Felles grgntanlegg
"W Bolig/Forretning/Kontor
Annetkombinertformal
Annetkombinertforrnil
Regu!enngsp."an PBL 2008
Bestemmelsegrense
-__,/“ Regqulerthgyde
Boligbebyggelse
Kombinert bebyggelse og anleggsforrnil
Bebyggelse og anleggsform&l kombinert me
Fortau
Parkeringshus/-anlegg
Park
B Eesternmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I FRegulerings- og bebyggelsesplanormride
B R:=qulerings- og bebyggelsesplanornride
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~— Planens begrensning
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning

""" Formélsgrense

""" Formailsgrense

""" Formilsgrense

B Eiendomsgrense som skal oppheves
— Byggegrense

- Byggegrense

w =" Byggelinje

- Byggelinje

w.+" ™ Bebyggelse som forutsettes flemet
™ Tunnel

s . Tunnel

Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsforrn 31/ arealfornl
PAskrift reguleringsform 3lfarealforrnl
pAskriftbredde

P askrift kotehgyde

p&skrift k otehgyde

P&skrift plantilbehgr

EE%?EE?”S




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 101/126/0/1
Adresse: Radmann Paulsens gate 26
Utskriftsdato: 17.11.2025

Legrenskog kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

1021459
0201 202104

1 13 1017204
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'©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Kommuneplankart N

Eiendom: 101/126/0/1

Adresse: Radmann Paulsens gate 26
Utskriftsdato: 17.11.2025
Legrenskog kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

m

:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivaerende
e sentrumsform &l - ndverende
Grgnnstruktur - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
""" Grenseforarealformil
""" Samleveg-niverende




VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET WENDTS
HAGE
Vedtatt pa arsmeote 17.03.22

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Wendts Hage (heretter kalt Sameiet). Sameiet har til formal &
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr. 101 bnr. 126 i
Larenskog kommune med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 51 boligseksjoner (heretter kalt Boligseksjonene eller Boligdelen) og tre
neeringsseksjoner (heretter kalt Naeringsseksjonene eller Neeringsdelen) i henhold il
seksjoneringsbegjeering tinglyst den 5.7.2017. Sameiets adresse er R&dmann Paulsens gate
24-32.

§2

Organisering av Sameiet oq raderett

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekiene samt generelle husordensregler fastsatt av
sameiermgtet eller styret.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

. bod
. parkeringsplasser
. private uteareal

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Fellesarealer benyttes til det de
er beregnet eller vanlig brukt til. Styret fastsetter nsermere hvordan fellesarealene skal
brukes. Se for gvrig § 19.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og ma ikke nyttes slik
at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner. Innenfor de
rammene som fremgar av denne paragrafen, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for
sameiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen forgvrig.

Ny enerett til bruk av fellesarealer

Iht. eierseksjonsloven § 26. 6 ledd har boligseksjon 1-51 varig enerett til bruk av de arealer som
beskrevet i vedtektenes § 3.2. Naeringsseksjon 52-54 har varig enerett til bruk av de arealer som
beskrevet i vedtektenes § 3.1. Endring av en etablert enerett krever samtykke fra de seksjonseierne
som direkte berares av endringen.

§3

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal se til at alle
felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer
gjar krav gjeldende mot de enkelte sameierne, for deres andel av Sameiets felles forpliktelser.
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Styret fastsetter starrelsen pa de a-konto belapene som den enkelte sameieren av Boligseksjonene
skal betale forskuddsvis pr. maned, og det kan opparbeides ngdvendig vedlikeholdsfond for & sikre
likviditet for & ivareta Sameiets forpliktelser. Innbetalinger til fondet skjer sammen med innbetaling
av fellesutgiftene. Starrelsen pa innbetalingene fra Boligseksjonene fastsettes hvert ar.
Neeringsseksjonene faktureres for vedlikehold etter regning.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier etter sin sameierbrgk.
Felleskostnadene skal dog fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1. t.o.m.
3.7 nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels pa
likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrak.

Sameiet far utarbeidet arlig spesifisert regnskap som benyttes som grunnlag for endelig fordeling
av kostandene innad i Sameiet. Dersom den arlige avregningen avdekker at den enkelte sameier
av Boligseksjonene har innbetalt for lite, faktureres dette seerskilt. | motsatt fall kommer dette til
fradrag ved neste a-konto betaling fra den enkelte sameier.

3.1. Eierne av naeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener nzeringsdelen, herunder
teknisk rom, varemottak, avfallstank og lignende.

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i neeringsdelen, herunder
inngangspartier med tilhgrende dgrer og fortau og annet areal som naturlig benyttes ved
virksomhet i naeringsseksjonene.

- Vedlikehold som ngdvendiggjeres av varelevering.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilharende nzeringsdelen.

- Vakt og alarmtjenester tilhgrende naeringsdelen.

- Handtering av alt avfall tilharende naeringsdelen.

- Kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer tilharende nzeringsdelen.

- Elektrisk stram tilhgrende fellesarealene i naeringsdelen.

- Alle andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naeringsdelen.

- Naeringsdelen betaler et belagp kr 500 til dekning av del av vedlikeholdskostnader for
fellesareal naeringsdelen benytter for tilgang til trafo, avfallsrom og andre tekniske rom i
boligdelen. Belgpet reguleres arlig tilsvarende endringen i Statistisk Sentralbyras
konsumprisindeks, med basis i indeksen for den maned sameiet ble opprettet av med Thon.

3.2. Eierne av boligseksjonene skal dekke falgende kostnadselementer:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i boligdelen, herunder bod-arealer,
alle heiser, inngangsdgrer/-partier og trappeoppganger tilhgrende boligdelen.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende boligdelen.

- Vakt og alarmtjenester tilharende boligdelen.

- Drift og vedlikehold av inngangspartier, trappoppganger i boligdelen.

- Handtering av avfall tilharende boligdelen.

- Kostnader til oppvarming og belysning i boligdelens fellesarealer.

- Elektrisk stram i fellesarealene i boligdelen.

- Alminnelig vedlikehold av takterrasser i 7. etasje i hus G og hus H samt gardsrom

- Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder
bredband, TV etc.

- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen.

3.3. Falgende kostnadselementer fordeles likt mellom sameierne:

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til
telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, matevirksomhet, kurs, gaver og
andre fremmede tjenester.

- Honorar til tillitsvalgte.
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3.4. Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk mellom alle sameierne:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Kommunale avgifter

- Byggforsikring

- Utvendig drift og vedlikehold av utendarsarealer utover takterrasser i 7. etasje i hus G og
hus H samt gardsrom omtalt i 3.2.

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er szerskilt omtalt i pkt. 3.1,
3.2, 0g 3.3, herunder alle tak og avrige bygningskonstruksjoner, teknisk anlegg og utstyr, herunder
membranlgsninger og konstruksjonelt vedlikehold av takterrasser, den utvendige fasade
og fellesomradet.

3.5 Falgende kostnadselementer fordeles i henhold til faktisk forbruk:
- Varmtvann
- Fjernvarme

Boligseksjonene betaler forskuddsvis et manedlig a-konto belgp som fastsettes av styret for
varmtvann og fyring, og avregnes arlig. Neeringsseksjonene faktureres manedlig i henhold til
undermaler fra veksler til maler for boligdelen.

3.5 Seerskilt intern kostnadsfordeling for fellesarealer tilknyttet parkeringskjeller:
Utgifter til drift og vedlikehold av parkeringskjeller med tilhgrende adkomst og nedkjgring,
(herunder port, belysning og renhold), skal i sin helhet fordeles pa de Boligseksjonene
som til enhver tid besitter bruksretten for eller eierskap til disse plassene, med lik del pa
hver parkeringsplass. Det skal betales et manedlig a-konto belgp per parkeringsplass,
som fastsettes av styret.

3.6 Annen fordeling
Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer Sameiet

seerlig hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges a baere en storre del
av kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

3.7 Sameiets panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

3.8 Seksjonseiers ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier utad etter sin sameiebrok.

§4
Innvendiq vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten pa forsvarlig vis slik at det ikke oppstar
ulemper for andre seksjonseiere, og forebygge skader pa fellesareal og andre bruksenheter. Har
bruksenheten tilleggsdeler, omfatter vedlikeholdsplikten ogsa disse, samt eventuell tilvist bod som
ikke er tilleggsdel.

Den enkelte seksjonseier er selv gkonomisk ansvarlig for innvendig vedlikehold. Dette omfatter slikt
som vinduer og Vytterdarer, rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller
inntakssikring, inventar, utstyr inkludert vannklosettkeholdes slik at lekkasjer unngas.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa oppstaking og rensing av avlgpsledninger frem til fellesledning, og
rensing av sluk p& balkong e.l. som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon eller utskifting, men ikke utskifting av
vinduer og ytterdarer. Reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner omfattes ikke av vedlikeholdsplikten.
Vedlikeholdsplikten gjelder ogsé utbedring av tilfeldige skader, herunder skade som felge av uveer,
innbrudd e.l.

Vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger regnes som innvendig vedlikehold fra og
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elekiriske ledninger regnes fra og med
seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og
pabudte rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand. Raykvarslere i seksjoner er
tilknyttet felles alarmsystem. Dersom rgykvarsel skal skiftes eller at plassering skal endres,
skal dette utfgres av servicepartner for Sameiet i samrad med styret.

Ved eierskifte har erververen plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjoner og
utskifting, etter bestemmelsene her selv om det skulle ha veert utfgrt av overdrageren.

§5

Registrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og
forretningsfarer for registrering.

§6
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og 2- 4 medlemmer med evt.
varamedlemmer.

Styret velges av arsmatet for to ar. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrets
leder velges seerskilt. Under konstituerende sameiermgte velges ett styremedlem og ett
varamedlem for ett ar.

§7
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til & treffe alle bestemmelser som i loven
eller vedtektene ikke er lagt til andre organer.

Det harer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lenn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmate, kan ogsa tas av styret dersom ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter &
fare protokoll fra sine styremoter.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, er lederens stemme avgjgrende.
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| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret Sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet
og tegner Sameiets navn. Styret kan gi prokura.
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§8

Arsmotet

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(1) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

(2) Ordineert &rsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(3) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(4) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(5) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(6) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmotet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(7) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes § 8 (2).

§9
Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet:

) behandle styrets arsrapport

) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
o velge styremedlemmer

. behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.



§10
Moteledelse og avstemning

1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

(3) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(4) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmeotet for &
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

a)salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

b)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

c) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

d)overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

b) endring av vedtektene

(5) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

(6) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(7) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

(8) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
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c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere

§11
Om arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgotet
tillater det.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmatet og tienestegjor
inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§13
Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt
§14
Fravikelse

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

§15
Erstatning

Dette pkt. 15 gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en
seksjonseier, kan Sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en falge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uakisomt



0g kostnadene ved utbedring dekkes av Sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som Sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§16
Bygningsmessige arbeider oq installasjoner

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes il
styret. Ledninger, rgr og lignende nadvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenhetene
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseierne. Seksjonseierne skal gi adgang til sine
bruksenheter for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseiere med
terrasser pa plan 2 skal gi fri adkomst for periodisk stell av eventuelle felles hekkebeplantning
mellom terrassene og mellom terrassene og fellesareal.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & veere av vesentlig
betydning for de avrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmatet til avgjerelse.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har
betydning for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/beising i
andre farger, montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger,
o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige installasjoner,
terrassegulv, gjerde, hekk, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret.
Likeledes skal hekker ikke veere hgyere enn 1,0 meter. Hekker skal heller ikke vokse ut pa
fellesomradet.

Eier av naeringsseksjonen har rett til & sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller leiers
virksomhet pa fasader og innvendige vegger. Disse kan settes pa Sameiets vegg over 1. etasje
niva. Eier av naeringsseksjonen er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet montering og demontering
av slike skilt, herunder ogsa sgknad om offentlig godkjenning. Naeringsseksjonen har fri adgang il
innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner pé tak, idet slike endringer er unntatt fra
behandling i sameiets styre og arsmgte.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak, terrasse eller balkong er
ikke tillatt.

§17
Endringer av vedtektene

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. § 3, § 4, § 16 og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.

§18
Habilitetsregler for arsmegtet oq styret
Inhabilitet vedr. Styremgte

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Inhabilitet vedr. Arsmgtet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sosksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
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vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 19 Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og p-plasser i
arkeringskijeller

Styret kan fastsette neermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og
felles utearealer, herunder boder og det felles uteareal samt de deler av utearealet som enkelte
seksjonseiere har eksklusiv bruksrett til. P-plassene ute, grentarealer og gardsrom forbeholdes er
forbeholdt Boligseksjonene. Naeringsseksjonen har fortrinnsrett til fri bruk av alle utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter. Dette ma skje pa en slik mate at
adgangen til boligseksjonene ikke hindres.

Sameiet har i alt 44 stk. p-plasser for bil og 2 stk for MC i byggenes kjellerplan i henhold til offentlig
parkeringsnorm, som pa seksjoneringstidspunktet er utlagt som fellesareal med eksklusiv bruksrett
for enkelte seksjonseiere tilhgrende Boligseksjonene i henhold til fordelingsliste. Bruksrett til
parkeringsplass er knyttet til naermere anvist plass. Ved saerlig grunn kan ny plass anvises.

Parkeringsplassene som enkelte boligseksjonseiere har eksklusiv bruksrett til, kan leies ut til
gvrige seksjonseiere pa markedsmessige vilkar innenfor den enkelte boligseksjonseiers
eierperiode. Eventuell utleie av bruksrett til p- plass er ikke tillatt far boligseksjonseierne har
mottatt skriftlig bekreftelse fra Sameiets styre.

Bruksrett til disse parkeringsplassene kan ikke selges ut av Sameiet. Eventuell avhendelse av
bruksrett til parkeringsplass kan bare skje internt i Sameiet mellom seksjonseierne. Slik
avhendelse er ikke gyldig fer boligseksjonseier har mottatt skriftlig bekreftelse fra Sameiets
styre om at overdragelsen og tilh@rende ny rettighetshaver er notert hos forretningsfarer.

Neaervaerende bestemmelse om bruksrett til parkeringsplass kan bare endres etter enstemmig
tilslutning fra de bergrte bruksrettsinnhaverne. Det vises for gvrig til § 17.

For sameiets p-plasser til seksjonene gjelder falgende bestemmelser:

(1) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier ma sgrge
for reseksjonering.

(2)Parkeringsplasser i garasje kan kun leies ut til eller disponeres av beboere i sameiet etter
godkjenning fra styret. Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

(2)Sameiet har 3 stk gjesteparkeringsplasser i gardsrom, og x stk gjesteparkeringsplasser i p-
hus ved Triaden. Disse kan benyttes av seksjonseierne i sameiet etter gjeldende
parkeringsreglement.

§ 20 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1)Ladeboks til den installerte ladeinfrastrukturen skal bestilles hos MER. Andre former for
eller typer av ladebokser eller ladepunkter er ikke tillatt.

(2) Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.



(3)Kostnader til etablering av ladeboks, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier i henhold til avtale inngatt med MER. Strem betales etter malt forbruk gjennom
ladeboks.
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§ 21 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven
er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

§ 22
Forholdet til lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.



HUSORDENSREGLER WENDTS HAGE

Generelt

1.1 Formélet med husordensreglene er & legge til rette for et hyggelig bomiljg, samt ta vare pa
sameiets materielle verdier og dets utemiljg. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder
seg i sameiet.

Overdragelse og utleie av leilighet

2.1 Enhver ny eier eller leietaker skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfagrer (OBOS)
innen en uke fgr innflytting.

2.2 Beboere og seksjonsbrukere plikter & fglge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for eventuelle leietagere, og at
disse blir overholdt av leietager og andre som gis adgang til leiligheten. For eventuelle
overtredelser foretatt av leietager, svarer seksjonseier som om overtredelsen var hans
egen.

Bruk av boligen

3.1 Beboere skal sgrge for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller
lignende i den kalde &rstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

3.2 Beboere skal sgrge for at avtrekksventiler p& kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse. Ventilasjonsaggregat skal ikke sta avslatt i lengre perioder
da dette kan medfgre fukt/mugg-skader.

3.3 Beboere skal opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstdr brann. Enhver
beboer plikter & sette seg inn i rutinene for brannalarm, samt kjenne til prosedyren for
brannknapp ved falske brannalarmer. Ungdige utrykninger som blir belastet sameiet vil bli
viderefakturert til seksjonseier der eventuell 3rsak til utrykning oppstod.

3.4 Beboere skal umiddelbart melde ifra til styret dersom det oppdages veggdyr, skjeggkre og
lignende i boligen. Se punkt 3.8.

3.5 Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass av sgppel, mgbler eller lignende.

3.6 Beboere skal ikke banke tepper, riste tay eller lignende fra balkong. Ei heller make sng og is
over balkong.

3.7 Ristene pa balkongen ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger inn i
boligen.
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3.8 Skadesaker m3 meldes til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden
og kontrollerer hvorvidt bygget kan vaere skadet. Beboere skal begrense skaden,



for eksempel ved & kontakte rgrlegger for 3 stanse en lekkasje.

4. Bruk av fellesarealer

4.1 For 3 bidra til trivsel i fellesarealene, plikter alle beboere & benytte sameiets fellesarealer pd en
aktsom mdte, samt holde fellesarealer inne og ute ryddige.

4.2 Felles uterom, trappeoppgang, korridorer og garasje skal av hensyn til sikkerhet og
brannfare ikke opptas med gjenstander (for eksempel: sgppel, barnevogn, sko, sykler,
akebrett, etc.).

4.3 Rgmningsveier skal ikke sperres, heller ikke midlertidig.
4.4 Navneskilt for postkasse skal bestilles via styret.

4.5 Det er forbudt 3 rgyke i bygningens innendgrs fellesarealer. Det er ikke tillatt & stumpe
sigaretter utendgrs pd sameiets grunn og foran hovedinngangene.

4.6 Sgppel skal kastes i henviste sgppelbrgnner, utenfor R&dmann Paulsens gate 26. Dersom
brgnnene er fulle, plikter beboerne & oppbevare sitt eget sgppel hygienisk inntil brennene
tgmmes. Restavfall og matavfall skal kastes i gjenknyttede poser i brgnnene merket for dette.
Til matavfall skal poser laget for dette benyttes (grgnne poser pr. i dag). Papir og papp skal
kastes i brgnnene merket for dette. Stgrre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra
oppussing og lignende plikter beboer & frakte vekk selv. Man skal ikke sette fra seg sgppel
eller annet avfall p& fellesarealene.

4.7 Forurensning av fellesomradene er strengt forbudt. Det er ikke tillatt med mating av fugler
og dyr pd sameiets eiendom.

4.8 All skade som péfgres felles eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkomne adgang pa omradet. Det skal vises varsomhet ved flytting. Heisdgrer ma ikke
tvinges til 3 std dpne. Dette kan fgre til heisstopp. Kostnad for reparasjon vil da faktureres
seksjonseier. Det samme gjelder for utgangsdgrer. Skader som er forvoldt pd fellesarealer
under flytting, m& erstattes av eier. NB! Vaer varsom angdende sprinkelanlegget i
fellesarealet.

4.9 Utgangsdgrer, dgr mellom garasje og innvendig fellesareal og garasjeport skal holdes I&st hele
dggnet. Ukjente personer m& under ingen omstendigheter slippes inn i fellesarealer.

4.10 Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer derfor
dugnader etter behov.

4.11 Rgmningsveier (trapper) skal ikke utnyttes til lek eller opphold.
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4.12 Av sikkerhetsmessige hensyn bgr ballspill skje p& egnede lekeplasser og ikke i
gdrdsrommet

4.13 Oppdager man mangler, skal disse umiddelbart meldes ifra til styret.



Hensyn til naboer

5.1 Den enkelte beboer plikter 3 sgrge for ro mellom kl. 23:00 til k. 7:00 bdde innendgrs og
utendgrs. Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Et slikt varsel
tilsidesetter dog ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises spesielt hensyn med
tanke p& hgy musikk ndr vinduer og dgrer er dpne. Bruk sunn fornuft.

5.2 Stgyende arbeid (for eksempel banking og boring) skal bare skje hverdager mellom kl. 08:00
til 20:00 og Igrdager fra kl. 10:00 til 16:00. Stgyende arbeid skal ikke forekomme pd sgndager
og helligdager.

5.3 Elektrisk- og gassgrill er tillatt under forsvarlig bruk. Det er ikke tillatt med kullgrill eller
engangsgrill pd balkong, takterrasse eller utendgrs fellesareal. Grilling skal ikke veere til
sjenanse for naboene. Beholder for gassgrill skal ikke oppbevares inne i leilighet eller bod,
men forsvarlig i hage, balkong eller takterrasse.

5.4 Styrets godkjennelse ma innhentes fgr alle forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende pdbegynnes, s& som f.eks. maling, solskjerming, ledninger, skilt eller andre
utvendige faste innretninger. Ved brudd p& denne bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakefgres til det opprinnelige og seksjonseier/leietager vil bli holdt gkonomisk
ansvarlig. Parabol er ikke tillatt.

5.5 Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets konstruksjoner ma ikke
foretas uten godkjenning fra styret. Likeledes mé& det heller ikke foretas forandringer som kan
veere til ulempe for naboer.

5.6 Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere.
Dersom husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og i alvorlige
tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Lufting av husdyr skal ikke foregd i
gérdsrommet eller i fellesarealer. Dyr (bade katter og hunder) skal holdes i
bdnd/ikke slippes lgs pd omradet. Det skal gis skriftlig beskjed til styret om dyrehold i
sameiet.

5.7 Balkongkasser skal festes p& innsiden av rekkverket av sikkerhetsmessige hensyn og ikke
henge pé utsiden.

Garasjeanlegg og sportsboder

6.1 Biler skal parkeres i parkeringsanleggets reserverte plasser.

6.2 Parkeringsplasser skal holdes ryddig av bileier. Oppsamling av skrot eller lagring av
brennbart materiale pd egen parkeringsplass er ikke tillatt. Dette gjelder ogsd bildekk.

Parkeringsplasser skal heller ikke benyttes til verkstedsarbeid eller annen form for
naringsvirksomhet.

85



86

6.3 Parkering av biler, mopeder, MC, tilhengere, ect. utenfor eget parkeringsareal er
ikke tillatt og vil bli fiernet uten forvarsel pa eiers regning.



6.4 Kjgring og parkering pd gardsplass, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring. P gardsplassen er det tillatt & std 10 min for av- og pastigning, utenfor anviste
gjesteparkeringsplasser. Foran inngangene til R&dmann Paulsens Gate 26 og 32 er det kun
tillatt & std 10 min for av- og pastigning. Oppstillingsplass for brannbil skal ikke benyttes.

6.5 Det er ikke lov til & oppbevare eksplosive vaesker eller p& annen méte farlig materiale i
bodene. Likeledes er det forbudt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere

gvrige beboere. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i
bygningens kjeller.

7. Overtredelse av husordensreglene

7.1 Overtredelse av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale
forholdet skriftlig ovenfor seksjonseieren samt ta saken opp med eventuelle
leietakere/beboere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for seksjonseiers regning.
N&r mangler patales skal varselet inneholde opplysninger om at gjentatt eller fortsatt
overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

7.2 Sameiere/beboere plikter til enhver tid 3 rette seg etter de husordensreglene som gjelder.

Brudd pd Husordensreglene kan fgre til pdlegg om salg av seksjonen (jf. Lov om
eierseksjoner).

7.3 Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfgrsel er til alvorlig

87



88

plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen (jf. Lov om eierseksjoner).
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Radmann Paulsens gate 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1467 LORENSKOG Saksbehandler: Katrine Edvardsen
Telefon: 452 68 538
Oppdragsnummer: E-post: katrine.edvardsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



