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Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
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Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4990 000,
Kr 126 100,-
Kr5116 100,-
Kr 2 000,

Asle Hammerdal

Pernille Nguyen Johansen

Eierseksjon
Eierseksjon

1931

91/100 kvm
1127.4 m?

2

4

Gnr. 9, bnr. 293
3

1710250096

Velkommen til
Hans Finnes gate 5!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Vebjgrn Nybrott har gleden av & presentere
Hans Finnes gate 5 - En utsgkt selveierleilighet beliggende i et rolig,
og samtidig sentralt strgk pa Bakkaunet. Boligen fremstar godt
vedlikeholdt.

Verdt & merke seg:

- Felles hage.

- Lave fellesutgifter.

- Parkeringsplass utenfor bebyggelsen.

- Sveert praktisk toalettrom i loftsetasjen.

- Hele fasaden er malt opp sommeren 2024.

- Romslig stue samt loftstue i private omgivelser.

- Nye 3-lags vinduer i hele hovedetasjen fra 2025.

- Rolig men sentral beliggenhet - i enden av en blindgate.

- Lekkert bad fra 2006 i stilren utfgrelse med smakfulle flisvalg.
- Egen vestvendt balkong med ettermiddags- og kveldssol.

- Separat og romslig kjskken med integrerte hvitevarer, tilstandsgrad
1 ifglge takstmann.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 100 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje:

BRA-i: 68 m2 - Entre, stue, kjgkken, baderom og soverom.
BRA-e: 9 m2 - Bod.

3. etasje:
BRA-i: 23 m? - Loftstue, toalettrom og soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
7 m? - Balkong.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 41 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport som
ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod i kjeller er 9.5m?, og er medregnet som BRA-e for 2.etg, selv om den ligger i kjeller.
Denne brukes iht. den praksis og enighet som eksisterer i sameiet i dag. Det gjgres
oppmerksom pa at boden er vist som fellesareal i byggetegninger, men at det nylig er
foretatt endring i vedtekt som bestemmer at denne brukes av seksjon 3.

Bruk av arealet er dermed i samsvar med avtale i sameiets vedtekt. Deler av arealer pa
loft er trukket ut av arealberegningen for BRA, grunnet skratak og krav til maleverdig
hgyde. Arealer med lav takhgyde er medregnet som ALH. Balkong er medregnet som
TBA.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1127.4 m?

Beliggenhet

Utmerket beliggenhet i et veletablert boligomrade i utkanten av bykjernen, like ved
Lademoparken som har gjennomgatt en stor oppgradering i senere ar. Stille omrade,
beliggende i enden av en blindvei.

Solsiden ligger ca. 10 min gangavstand unna, med kjgpesenter, restauranter, kafeer
osv. Kort vei til Lade med butikker, samt bade- og rekreasjonsmuligheter i Korsvika og
Fagervika. En spasertur pa ca. 5-10 min tar deg til Ladestien med utpreget turlgype.
Gangavstand til studiesteder som Dronning Maud, T@H, Bl og Ntnu (ca. 15-20 min). For
@vrig bussholdeplass innen ca. 150 m med direktebuss til Glgshaugen, T@H/HHIT og
Dragvoll (bussnr 5 og 9). Naerbutikk, kiosk etc. ligger like ved.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Christer Klungerbo

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Christer Klungerbo opplyser om fglgende byggemate: Leilighet i
firemannsbolig, med arealer i 2.etg og loft. Bygningen er oppfert som en
trekonstruksjon med utvendig kledning av trepanel og vinduer med 2- og 3-lags
isolerglass. Takkonstruksjon har valmet form, og er tekket med takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sprekk i to flis pa badet

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ingen lekkasje, men under voldsomt regnveer i 2021 kom det sa mye vann
inn i pipelgp at teglsten ble mettet og det kom noe vann inn i bod pa loft gjennom pipa.
Tiltak ble gjort ved at pipehatt ble satt pa. Ikke observert vann eller fukt etter dette.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
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Svar: Ja
Beskrivelse: Antydning til sopp i ett vindu pa loftet ble observert. Tiltak har blitt gjort
for a fjerne sopp.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Nei

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Ja, levegg pa terrasse og terrassebord er byttet pa veranda ved
egeninnsats. Fasade er malt i 2024 av malefirma. Vindu i hovedetasje er byttet av
fagleert.

Arbeid utfgrt av: Remis Bygg Service AS

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Loft innredet av forrige eier

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Midlertidig brukstillatelse

Tilleggskommentar:
Nytt gulv pa stue i 2021, utfert av ufagleert.

Innhold

ENTRE/GANG:

Lys og innbydende entré med klesoppheng for yttertgy og lagring av skotgy. Entréen gir
et godt farsteinntrykk med lyse panelplater pa vegger og slitesterk flis pa gulvet.
Entréen er praktisk adskilt fra gvrige deler av etasjen med glassdgr som bedrer bade
stgyforhold og temperaturtap.

KJGKKEN:

Flott og romslig kjgkken med innredning langs begge sidevegger, og bardisk som gir
en hyggelig frokostplass ved kjgkkenvinduet. Denne siden av huset vender mot gst, og
her kommer morgensola mens man nyter frokosten. Kjgkkenet har innredning fra 2006
med lyse fronter i profilert utfgrelse. Integrerte hvitevarer som komfyr, mikrobglgeovn,
koketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med frys i bunn. Downlights i tak gir behagelig
belysning. Kjgkkenet har mottatt tilstandsgrad 1, ifglge takstmann.

STUE:
Sveert behagelig stue som i kraft av sin stgrrelse gir godt med boltreplass og mulighet
for spisestue. Stua har et areal pa 38 kvm og godt med vindusflater som gir rikelig
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naturlig lys inn i rommet. Vinduene i hovedetasjen er nye 3-lagsvindu fra 2025. | tillegg
til de naturlige lyskildene er stua kledelig utstyrt med downlights i tak. Fin planlgsning
som gir naturlig plass for sofaavdeling og tv-vegg.

Det er ogsa pipelgp i stua med stalrgr som gir mulighet for etablering av ildsted.

BALKONG:

Fra stua er det utgang til privat balkong. Balkongen har god plass til sittegruppe og
balkongbord, og ligger fordelaktig vendt mot vest. Dette gir solfylte ettermiddager og
kvelder pa balkongen, hvor man kan se nedover mot Lademoen og Fosenalpene i det
fierne.

SOVEROM:

Stort hovedsoverom pa ca. 13 kvm som inneholder en takhgy skyvedgrsgarderobe
med god lagringskapasitet. Soverommet er stilrent innredet med megrk kalkgra vegger
og parkettbelagt gulv. Sveert rolig og behagelig beliggende i enden av blindvei.

BAD:

Lekkert bad fra 2006 i stilren utfgrelse med smakfulle flisvalg. Badet er utstyrt med
dusjhjsrne med innfellbare og plassbesparende dusjdgrer. Vegghengt toalett er bade
praktisk og kledelig, og godt med plass for vaskemaskin og tgrketrommel ved
opplegget. Tidsriktig baderomsinnredning med servant med underskap. Mekanisk
avtrekk ventilerer rommet. Ingen tegn til fukt i henhold til takstrapport.

LOFTSTUE:

Flott loftstue med store takvindu som gir en lys og behagelig atmosfaere. Loftstua
utgjer ca. 13 kvm i malbart areal, men oppleves vesentlig stgrre da areal gulvarealet er
pa 22 kvm. Her er det godt med plass for en egen tv-stue, kontorplass eller
stilleavdeling. Flott usikt fra takvinduene.

SOVEROM:
Ekstra soverom pa loftet innenfor loftstua. Fordelaktig at begge soverom vender bort
mot ettermiddags- og kveldssol.

TOALETTROM:
Sveert praktisk med eget toalett med servant i loftsetasjen.

BOD:
Romslig innvendig bod ved loftstua.

@VRIG:
Parkeringsplass utenfor pd sameiets tomt.

Hans Finnes gate 5



8

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkong, terrasse, platting:

Oppsummering:

Terrassen/ balkongen ble endret i 2021, fra & veere en tekket konstruksjon, til @ bli en
apen konstruksjon med underliggende platekledning for avrenning mot underliggende
terrasse. Det har tidligere veert utfordringer med tekking pa den tidligere
konstruksjonen, og registreres gjenveerende rateskader i nedre del av rekkverket etter
dette (TG 3).

Treverk med svekkelse/ skade bgr skiftes for @ unnga videre utvikling av svekkelser.
Rekkverk er Ca. 90cm. Dette er iht. krav pa opprinnelig oppferingstidspunkt, men
dersom rekkverket skal skiftes, sa gjgres det oppmerksom pa at dagens krav er
100cm. Terrassebord er montert ganske tett (med liten avstand mellom bord). Dette
kan fgre til at det blir liggende vann over tid, og hyppigere behov for rengjgring av alger
og behandling av overflater.

Anbefalte tiltak:
Terrassebord er i dag ubehandlet, og kan trenge en rengjgring og overflatebehanding.
Skader i rekkverk bgr utbedres. Rekkverkshgyde kan med fordel heves til 100cm.

- Loft (konstruksjonsoppbygging):

Oppsummering:

Det er etablert ny taktekking over hele bygningen i 2011. Det ble ikke registrert fukt i
tilgjengelig omradet eller synlige tegn til aktive lekkasjer. Ved visuell kontroll fra
kryploft/bod ble det observert svertesopp i nedre del av synlig taktro (undertak under
tekking). Dette er et symptom pa kondensering som oppstar nar luft fra oppvarmet
rom kommer i kontakt med kalde overflater ut i takkonstruksjonen. Det er ikke funnet
dampsperre i konstruksjonen mellom oppvarmet rom og takkonstruksjon. Risiko for
luftlekkasjer er dermed tilstede.

Det er ikke registrert oppbygging som tilsier at det er avsatt innvendig luftesjikt mellom
innvendig isolering og takkonstruksjon. Lufting vil dermed vaere begrenset til det som
eksisterer av avstand mellom takstein og undertak i forbindelse med selve tekkingen.
Isolering har begrenset tykkelse. Varmegjennomgang som fglge av luftlekkasjer og
begrenset isolering vil veere paregnelig. | tillegg til kondensering kan dette fgre til ising i
takrenner pa vinter.

Anbefalte tiltak:
For & unnga problematikk med kondensering og vekst av svertesopp i undertak ma det
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etableres tilstrekkelig dampsperre mot oppvarmet rom. For & unngéa problematikk
knyttet til sngsmelting og ising pa tak ma det etableres bedre varmeisolering og lufting
av takkonstruksjon.

- Trapp:

Trappen mangler handlgper pa motsatt side av rekkverk. Utformingen gir begrenset
sikkerhet i bruk. Ingen skader eller svekkelser i konstruksjon utover dette. Det
anbefales 4 etablere handlgper for a gjgre trappen mer sikker a bruke.

- Vatrom - bad:

Oppsummering av overflater:

Baderom har begrenset fall. Det males Ca. 0.5cm fall i retning sluk. Ved stgrre vannsgl
pa gulv kan det ikke garanteres at vann vil ledes mot sluk. Det anbefales derfor a sikre
en vanntett silikonfuge eller lignende mot dgrterskel slik at man far en ekstra vanntett
kant som kan bidrar til & stoppe lekkasjevann fra a renne ut i tilstgtende rom.

Det er ogs& anmerket sprekk/ riss i to stk. veggfliser ved vegghengt klosett. Arsak er
ukjent, men kommer trolig av noe form for bevegelse i konstruksjonen. Det anbefales a
felge med forholdet over tid for a se etter eventuell utvikling som kan kreve tiltak.

Anbefalte tiltak overflater:
Iht. ovenstaende.

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk:

Det registreres tegn til etablert smgremembran under flis. Detaljer i utfgrelse er ikke
synlig for visuell kontroll, og fortsettes a veere etablert/ utfgrt int. gjeldende
anvisninger. Det ble ikke registrert forhold som tyder pa svikt i membran, men mht.
alder (snart 204ar) vurderes membran a ha nadd over halvparten av forventet
funksjonstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Mht. alder vil det vaere stgrre risiko for feil i tiden som kommer. Pga. paviste
begrensninger i fallforhold og alder p& membran anbefales det & spare overflater for
direkte belastning med fritt vann ved & installere et dusjkabinett som har kontrollert
avrenning til sluk.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjgring av eventuelle lekkasjer fra
innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

Oppsummering av ventilasjon:
Avtrekk fungerte ved enkel test, men har begrenset effekt.

Hans Finnes gate 5



10

Anbefalte tiltak ventilasjon:
Avtrekk beerer preg av aldringstretthet, og kan med fordel byttes med en type som har
bedre effekt.

Forhold som har fatt TG3:

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Oppsummering:

Det er foretatt malinger med laser innenfor rom i leiligheten. Utfgrte malinger viser et
retningsavvik/ hellingsavvik pa 3cm pa soverom i 2.etg og 3-4cm i bod pa loft. Det er
stedvis bemerket noe knirk i gulv, men utover dette ble det ikke registrert forhold som
tyder pa svikt eller unormal funksjon for etasjeskiller. Skjevheter er ikke unormalt for
bygninger av tilsvarende alder, og skyldes normalt eldre setninger eller ujevnheter
knyttet til dimensjoner eller utfgrelse. For & finne eksakt &rsak mé det foretas
undersgkelser utover det som omfattes av denne rapportens mandat. TG 3 settes pa
grunn av stort avvik ifra referanseniva.

Anbefalte tiltak:

For & oppna rett gulv ma det gjores tiltak med avretting/ oppretting. For a finne riktig
metode for oppretting vil det matte gjores ytterligere/ grundigere undersgkelse av
eksisterende baering og oppbygging for a finne ut hva som tales og eventuelt ma
gjeres for a tilrettelegge for tiltaket, ogsa med hensyn til overganger mellom rom.
Denne typen undersgkelse faller utenfor rapportens mandat, og er derfor ikke utfgrt.
Det er derfor vanskelig a gi et prisestimat pa kostnad for & utbedre/lukke TG 3, fgr man
har ytterligere kjennskap til omfang og metode for utbedring.

Det kan i flere tilfeller veere vanskelig a oppna rett gulv, uten at dette medfgrer
omfattende arbeid, som ofte gjgr at det ikke er gkonomisk gunstig som et
enkeltstaende tiltak. | dette tilfellet vurderes oppretting av skjevheter a veere et tiltak
som kan utsettes, og som eventuelt kan vurderes dersom rom i boligen skal pusses
opp/ renoveres i fremtiden. Prisestimat nedenfor er kun basert pa pris for avretting av
gulv (som et isolert tiltak), og kun med hensyn til gulv som har avvik over 3cm. Det er
ikke tatt hensyn til starre omfang som fglge av merkostnader knyttet til flytting av
installasjoner og legging av nye gulvbelegg.Dersom tiltaket er aktuelt, anbefales det
derfor at det innhentes pris pa tjenesten etter ytterligere undersgkelser og neermere
bestemt omfang.

Utbedringskostnader: kr 50 000 - 150 000.

- Toalettrom:

Cisterne/ vannbeholder for klosett er bygget inn i veggen mot bod, og er synlig fra
kryploftet. Det ble ikke registrert lekkasjer pa befaringen, men det er ikke etablert
fuktsikring av overflater eller sikring mot lekkasje. Ved eventuell feil pa cisterne vil det
veere stgrre risiko for skader pa omkringliggende konstruksjoner. Det er ikke etablert
ventilering (TG 3).
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For & lukke TG 3 ma det etableres avtrekk/ventilering. Det anbefales at det etableres
mekanisk avtrekk som fgres ut av boligen. Det anbefales at det installeres en
lekkasjevakt som kan gi varsel og stenge vannet dersom det oppstar en lekkasje fra
installasjon.

Utbedringskostnader: kr 10 000 - 50 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper er selv ansvarlig for & ordne ngdvendige avtaler for TV- og internettjenester.

Parkering
P& sameiets tomt. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
81163429

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjer
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten har oppvarming via varmepumpe og elektrisitet, med gulvvarme pa badet.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Kommunale avgifter
Kr21 492

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene for 2025 er beregnet med utgangspunkt i faktura for
desember 2024 som var pa kr 1 791,-. Trondheim kommune har siden april 2024
fakturert kommunale eiendomsavgifter manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer
med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her
blir det en avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde
feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.

Formuesverdi primaer
Kr 1081845

Formuesverdi primaer ar
2023

Hans Finnes gate 5

13



14

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 327 381

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/304

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene i sameiet dekker blant annet drift og vedlikehold av
fellesarealer, forsikring, alarmer, styrehonorar, og stgrre vedlikehold.

I henhold til arsmgte for 2024 utgjer felleskostnadene kr. 2 000,- pr mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Marivold

Organisasjonsnummer
917646694

Om sameiet

Eiendommen Hans Finnes gate 5, gnr.9, bnr 293 i Trondheim, er et boligsameie
bestaende av fire, 4, seksjonerte bruksenheter med tilhgrende fellesarealer. Seksjon 2
har to utleieenheter i kjelleren. Eierforholdet er fastsatt i sameiebrgken som kommer
frem av oppdelingsbegjgring til byskriveren i Trondheim og av den enkeltes seksjons
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grunnboksblad. Enhver sameier har automatisk medlemskap i Sameiet.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Sameiet hadde per 31.12.2024 et positivt driftsresultat pa kr 64 385,82.
Per 29.04.2025 var sameiets saldo pa kr 85 528,25.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet vedtekter.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 9, bruksnummer 293, seksjonsnummer 3 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

03.07.1931 ERKLARING/AVTALE

Refusjonsplikt til kommunen.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 9 BNR: 293

23.10.1931 BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5007 GNR: 9 BNR: 293

15.05.1956 RETTIGHET

Rettighetshaver: TRONDHEIM ENERGIVERK
ORG.NR: 971 029 935

Rettighetshaver: KRAFTSELSKAP

LOPENR: 1232927

LEIE AV AREAL

FESTEKONTRAKT

Hans Finnes gate 5
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ENGANGSAVGIFT NOK 1,250
LEIETID 99 AR.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 9 BNR: 293

12.03.1997 ERKLZARING/AVTALE

Bestemmelse om adkomstrett

Best. om plassering av nettstasjon
Rettighetshaver Trondheim E-Verk

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 50017 GNR: 9 BNR: 293

11.02.2004 ERKLZARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

11.02.2004 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/304

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-4

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring, bruksendring samt oppf@ring av pabygg,
datert 07.10.2019, og ferdigattest for utskifting av vinduer, datert 26.07.1983.

I 2016 ble det gitt igangsettingstillatelse for omfattende arbeider, inkludert
bruksendring av loft, etablering av ny boenhet i kjeller, fasadeendringer og oppfgring av
tilbygg/verandaer. Tiltaket ble byggemeldt av Odin Vedlikehold AS pa vegne av
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sameiet.

Det foreligger godkjente byggetegninger og dokumentasjon fra byggesaken.
Brannprosjekteringen ble klassifisert som tiltaksklasse 3, med krav om uavhengig
kontroll.

Etter ulovlighetsoppfglging i 2019 ble det bekreftet at ett av rommene i kjeller ikke ble
bruksendret til oppholdsrom grunnet manglende lys- og remningsforhold. Rommet
benyttes i stedet som bod, og forholdet er ikke lenger gjenstand for videre oppfglging
fra kommunen.

Byggetegningene viser to inntegnede soverom pa loftet, mens planskissen fra
takstmannen kun angir ett. Dette anses ikke som en sgknadspliktig endring og
medfgrer derfor i utgangspunktet ingen risiko for kjgper.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan for de gstlige og sydlige bydeler, planiD
r0306, vedtatt 12.06.1914, og er regulert til boligbebyggelse.

Eiendommen bergres i tillegg av flere relaterte planer, blant annet Kvilhaugen (planiD
r0010), Kong Inges gate 27B (r0078n) og Tyholt allé 14 (r0306ac). Det foreligger ogsa
et planforslag for Innherredsveien 71 (planID r20220039) hvor hensikten med
planforslaget er a fortette planomradet med forretning og bolig.

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart, jf. pbl. § 31-1.

Adgang til utleie
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Eventuell utleie av
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seksjon skal godkjennes av Sameiets styre. Naermere retningslinjer for utleie
bestemmes av styret. Nar det skal flytte inn nye leietakere i utleiedelen i seksjon 2, ma
styret varsles.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 100 (Omkostninger totalt)
137 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5116 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5127 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5129 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 100

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger/overtagelse kr
3 490, - pr. st. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 14 919,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
04.06.2025
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Nabolagsprofil

Hans Finnes gate 5 - Nabolaget Bakkaunet nordre - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Studenter Veldig bra 80/100
e Etablerere l
e Familier med barn P Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100
Offentlig transport s Naboskapet
2  Weidemannsveien 5min % Hoflige 64/100
Linje 25, 28 0.4 km
8 Lilleby stasjon 9 min % Aldersfordeling
Linje R60, R70 0.7 km 52 "
8 Trondheim S 23 min A N i s S $8 .
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2km A N ity
PR 5@ &° ® w2
A ® N o~
® Dronningens gate 62 7 min & - o I ® I
Linje 9 2.8 km ll = ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
*  Trondheim Veernes 29 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
I Bakkaunet nordre 509 315
Skoler B Trondheim 192 462 103 688
Lilleby skole (1-7 kl.) 10 min % B Norge Sazom2 2054586
216 elever, 17 klasser 0.8 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 14 min 4 Barnehager
269 elever, 15 klasser 12 km Voldsminde barnehage (1-5 ér) 6 min %
Trondheim International School (1-10 kL) 16 min % 44 barmn 0.5km
219 elever, 12 klasser 14 km Rgnningen barnehage (1-5 ar) 7 min %
Strindheim skole (1-7 kl.) 16 min 4 29 bam 0.6 km
598 elever, 27 klasser 1-4km Weidemannsveien barnehage (0-5 ér) 8 min %
Rosenborg skole (8-10 kl.) 14 min 4 25 barn 0.7 km
539 elever, 38 klasser 1.2 km
Strinda videregaende skole 7 min & Dagligvare
1150 elever, 17 klasser 2.6 km
Bunnpris Rosendal 3min %
Bybroen videregaende skole 7 min & Sendagsépent 0.2 km
210 elever 2.8 km
Bunnpris Buran 8 min %
Post i butikk 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 84/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 76/100

Sport

@ Buranbanen 7 min %
Fotball 0.6 km

@ Jarlebanen - kgb 10 min %
Fotball 0.8 km

& EasyFit Buran 7 min #&

& Feel24 Buran 7 min %

Boligmasse

B 3% enebolig

B 58% rekkehus

B 26% blokk
13% annet

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 15 min %
l@ Vitusapotek Rosenborg 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
|
||
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
I
|
0% 47%
B Bakkaunet nordre
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250096

Selger 1 navn Selger 2 navn

Pernille Nguyen Johansen Asle Hammerdal

Hans Finnes gate 5

Poststed
TRONDHEIM 7068

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i to flis pa badet

Initialer selger: PNJ, AH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Ingen lekkasje, men under voldsomt regnveer i 2021 kom det s& mye vann inn i pipelgp at teglsten ble mettet og det
kom noe vann inn i bod pa loft gjennom pipa. Tiltak ble gjort ved at pipehatt ble satt pa. Ikke observert vann eller
fukt etter dette.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [Jua
[ Nei Ja
Beskrivelse

Antydning til sopp i ett vindu pa loftet ble observert. Tiltak har blitt gjort for a fierne sopp.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Ja, levegg pa terrasse og terrassebord er byttet pa veranda ved egeninnsats. Fasade er malt i 2024 av malefirma.
Vindu i hovedetasje er byttet av fagleert.

| Remis Bygg Service AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: PNJ, AH
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Beskrivelse Midlertidig brukstillatelse

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei []Ja
Initialer selger: PNJ, AH 3
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Tilleggskommentar

Nytt gulv pa stue i 2021, utfert av ufagleert.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Hans Finnes gate 5
/068 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1931

BRA: 100 m?

BRA-i: 91 m2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

> 1 KR

& Supertakst

. . . Christer Klungerbo christer@tft.no Hans Finnes gate 5
GNR: 9 BNR: 293 SNR: 3 Takst-Forum Trandelag AS +4792465652 7068 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim 2av 19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29147

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim 3av19



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Toalettrom

& Supertakst

Oppsummering

Det er foretatt malinger med laser innenfor rom i leiligheten. Utfarte malinger viser et retningsavvik/
hellingsavvik pa 3cm pé soverom i 2.etg og 3-4cm i bod pa loft.

Det er stedvis bemerket noe knirk i gulv, men utover dette ble det ikke registrert forhold som tyder pa svikt
eller unormal funksjon for etasjeskiller. Skjevheter er ikke unormalt for bygninger av tilsvarende alder, og
skyldes normalt eldre setninger eller ujevnheter knyttet til dimensjoner eller utferelse. For & finne eksakt
arsak ma det foretas undersgkelser utover det som omfattes av denne rapportens mandat. TG 3 settes p&
grunn av stort avvik ifra referanseniva.

Anbefalte tiltak

For & oppna rett gulv mé det gjeres tiltak med avretting/ oppretting.

For & finne riktig metode for oppretting vil det matte gjeres ytterligere/ grundigere undersgkelse av
eksisterende baering og oppbygging for & finne ut hva som tales og eventuelt ma gjeres for & tilrettelegge
for tiltaket, ogsd med hensyn til overganger mellom rom.

Denne typen undersgkelse faller utenfor rapportens mandat, og er derfor ikke utfert.

Det er derfor vanskelig & gi et prisestimat p& kostnad for & utbedre/lukke TG 3, fer man har ytterligere
kjennskap til omfang og metode for utbedring.

Det kan i flere tilfeller veere vanskelig & oppna rett gulv, uten at dette medfgrer omfattende arbeid, som ofte
gjer at det ikke er skonomisk gunstig som et enkeltstdende tiltak.

| dette tilfellet vurderes oppretting av skjevheter & veere et tiltak som kan utsettes, og som eventuelt kan
vurderes dersom rom i boligen skal pusses opp/ renoveres i fremtiden.

Prisestimat nedenfor er kun basert pa pris for avretting av gulv (som et isolert tiltak), og kun med hensyn til
gulv som har avvik over 3cm.

Det er ikke tatt hensyn til starre omfang som falge av merkostnader knyttet til flytting av installasjoner og
legging av nye gulvbelegg.

Dersom tiltaket er aktuelt, anbefales det derfor at det innhentes pris pa tjenesten etter ytterligere
undersgkelser og naermere bestemt omfang.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Cisterne/ vannbeholder for klosett er bygget inn i veggen mot bod, og er synlig fra krploftet.

Det ble ikke registrert lekkasjer pa befaringen, men det er ikke etablert fuktsikring av overflater eller sikring
mot lekkasje. Ved eventuell feil pa cisterne vil det veere sterre risiko for skader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Det er ikke etablert ventilering (TG 3).

Anbefalte tiltak

For & lukke TG 3 ma det etableres avtrekk/ventilering. Det anbefales at det etableres mekanisk avtrekk som
fores ut av boligen.

Det anbefales at det installeres en lekkasjevakt som kan gi varsel og stenge vannet dersom det oppstar en
lekkasje fra installasjon.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2
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Balkong, terrasse, platting

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Trapp

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Oppsummering

Terrassen/ balkongen ble endret i 2021, fra & veere en tekket konstruksjon, til & bli en &pen konstruksjon
med underliggende platekledning for avrenning mot underliggende terrasse.

Det har tidligere veert utfordringer med tekking pé den tidligere konstruksjonen, og registreres
gjenveerende rateskader i nedre del av rekkverket etter dette (TG 3).

Treverk med svekkelse/ skade ber skiftes for & unnga videre utvikling av svekkelser.

Rekkverk er Ca. 90cm. Dette er iht. krav pa opprinnelig oppferingstidspunkt, men dersom rekkverket skal
skiftes, s& gjeres det oppmerksom pa at dagens krav er 100cm.

Terrassebord er montert ganske tett (med liten avstand mellom bord). Dette kan fere til at det blir liggende
vann over tid, og hyppigere behov for rengjering av alger og behandling av overflater.

Anbefalte tiltak

Terrassebord er i dag ubehandlet, og kan trenge en rengjering og overflatebehanding.
Skader i rekkverk ber utbedres.
Rekkverkshgyde kan med fordel heves til 100cm.

Oppsummering

Det er etablert ny taktekking over hele bygningen i 2011. Det ble ikke registrert fukt i tilgijengelig omradet
eller synlige tegn til aktive lekkasjer.

Ved visuell kontroll fra kryploft/bod ble det observert svertesopp i nedre del av synlig taktro (undertak
under tekking). Dette er et symptom péa kondensering som oppstar nar luft fra oppvarmet rom kommer i
kontakt med kalde overflater ut i takkonstruksjonen. Det er ikke funnet dampsperre i konstruksjonen
mellom oppvarmet rom og takkonstruksjon. Risiko for luftlekkasjer er dermed tilstede.

Det er ikke registrert oppbygging som tilsier at det er avsatt innvendig luftesjikt mellom innvendig isolering
og takkonstruksjon. Lufting vil dermed veere begrenset til det som eksisterer av avstand mellom takstein
og undertak i forbindelse med selve tekkingen. Isolering har begrenset tykkelse.

Varmegjennomgang som felge av Iuftlekkasjer og begrenset isolering vil veere paregnelig. | tillegg til
kondensering kan dette fere til og ising i takrenner pa vinter.

Anbefalte tiltak

For & unngé& problematikk med kondensering og vekst av svertesopp i undertak ma det etableres
tilstrekkelig dampsperre mot oppvarmet rom.

For & unnga problematikk knyttet til sn@smelting og ising pa tak ma det etableres bedre varmeisolering og
lufting av takkonstruksjon.

Oppsummering

Trappen mangler handleper p& motsatt side av rekkverk. Utformingen gir begrenset sikkerhet i bruk.
Ingen skader eller svekkelser i konstruksjon utover dette.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere handlgper for & gjere trappen mer sikker & bruke.

Oppsummering av overflater

Baderom har begrenset fall. Det méales Ca. 0.5cm fall i retning sluk. Ved sterre vannsel p& gulv kan det ikke
garanteres at vann vil ledes mot sluk. Det anbefales derfor & sikre en vanntett silikonfuge eller lignende mot
derterskel slik at man far en ekstra vanntett kant som kan bidrar til & stoppe lekkasjevann fra & renne ut i
tilstatende rom.

Det er ogs& anmerket sprekk/ riss i to stk. veggfliser ved vegghengt klosett. Arsak er ukjent, men kommer
trolig av noe form for bevegelse i konstruksjonen. Det anbefales & felge med forholdet over tid for & se
etter eventuell utvikling som kan kreve tiltak.

Anbefalte tiltak overflater

Int. ovenstaende
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres tegn til etablert smaremembran under flis. Detaljer i utferelse er ikke synlig for visuell
kontroll, og fortsettes & veere etablert/ utfert iht. gjeldende anvisninger.

Det ble ikke registrert forhold som tyder p& svikt i membran, men mht. alder (snart 208r) vurderes
membran & ha n&dd over halvparten av forventet funksjonstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Mht. alder vil det vaere starre risiko for feil i tiden som kommer.
Pga. paviste begrensninger i fallforhold og alder p4 membran anbefales det & spare overflater for direkte
belastning med fritt vann ved & installere et dusjkabinett som har kontrollert avrenning til sluk.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lasning.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk fungerte ved enkel test, men har begrenset effekt.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Avtrekk beerer preg av aldringstretthet, og kan med fordel byttes med en type som har bedre effekt.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Leilighetens planlgsning er i samsvar med det som fremgar av byggesak og ferdigattest for

fasadeendring og bruksendring, datert 2016 og 2018.
Leiligheten disponerer ogsé et areal som bod i kjeller, iht. bestemmelser i sameiets vedtekt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.3.2025 22.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Asle Hammerdal og Pernille Nguyen Johansen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Christer Klungerbo Telefon: +4792465652
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: christer@tft.no [ J %?3::».3
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 9 Bruksnr: 293 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1931 - Registrering i matrikkel

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet i firemannsbolig, med arealer i 2.etg og loft.

Bygningen er oppfert som en trekonstruksjon med utvendig kledning av trepanel og vinduer med 2- og 3-lags isolerglass. Takkonstruksjon har valmet
form, og er tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Loft 23 23 0 0 0

2. etasje 77 68 9 6] 7

Totalt m? 100 a1 9 (o] 7
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 4 23 18

Totalt m? 4 23 18

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Loft 23 18 ® Loftstue, toalettrom og soverom. Bod
2. etasje 68 68 6] Entre, stue, kjskken, baderom og soverom.
Totalt m? 91 86 5
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Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller er 9.5m?, og er medregnet som BRA-e for 2.etg, selv om den ligger i kjeller.

Denne brukes iht. den praksis og enighet som eksisterer i sameiet i dag.

Det gjeres oppmerksom pé at boden er vist som fellesareal i byggetegninger, men at det nylig er foretatt endring i vedtekt som bestemmer at denne
brukes av seksjon 3.

Bruk av arealet er dermed i samsvar med avtale i sameiets vedtekt.

Deler av arealer pa loft er trukket ut av arealberegningen for BRA, grunnet skratak og krav til méleverdig heyde.
Arealer med lav takhgyde er medregnet som ALH.
Balkong er medregnet som TBA.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

Apen trekonstruksjon med rekkverk av tre. Underliggende platekledning med avrenning til terreng.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassebord og levegg ble skiftet i 2021.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrassen/ balkongen ble endret i 2021, fra & veere en tekket konstruksjon, til & bli en dpen
konstruksjon med underliggende platekledning for avrenning mot underliggende terrasse.

Det har tidligere veert utfordringer med tekking pé den tidligere konstruksjonen, og registreres
gjenveerende rateskader i nedre del av rekkverket etter dette (TG 3).

Treverk med svekkelse/ skade ber skiftes for & unnga videre utvikling av svekkelser.

Rekkverk er Ca. 90cm. Dette er iht. krav pa& opprinnelig oppferingstidspunkt, men dersom
rekkverket skal skiftes, s& gjeres det oppmerksom pa at dagens krav er 100cm.

Terrassebord er montert ganske tett (med liten avstand mellom bord). Dette kan fare til at det blir
liggende vann over tid, og hyppigere behov for rengjering av alger og behandling av overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Terrassebord er i dag ubehandlet, og kan trenge en rengjering og overflatebehanding.
Skader i rekkverk ber utbedres.
Rekkverksheyde kan med fordel heves til 100cm.

6.2 Vinduer og derer: Takvinduer, baderomsvindu og darer.

Beskrivelse

Takvinduer er skiftet omkring 2006-2008, i felge opplysninger fra tidligere eier. Vinduer er av tre
og har 2-lags isolerglass.

Baderomsvindu er fra 2004.

Innerderer er av profilerte hvitmalte lett-derer og ytterder(er) er av massiv konstruksjon i glatt
hvitmalt utferelse.

Balkongder i 2.etg er skiftet i 2020.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
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& Supertakst

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Oppsummering av vinduer og derer

Det anmerkes at omramminger i fasaden utenfor balkongder i 2.etg fremstar noe ufagmessig utfert
(TG 2). Det er omrader hvor slere skjoter mates uten drypkant, som vil veere mer utsatt fot fukt og
slitasje over tid.

Utover dette ble det ikke registrert skader eller unormal tilstand.

6.3 Vinduer og derer: Vinduer i fasade 2.etg

Beskrivelse

Vinduer i fasade i 2.etg ble skiftet i 2025, og har 3-lags isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det péavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

6.4 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Loft er i all hovedsak oppfert som en lukket konstruksjon, uten mulighet for inspeksjon av isolering,
lufting eller tilstand for undertak.

Det er tilgang til deler av takkonstruksjonen fra bod pa loft, og er gjort en visuell kontroll i dette
omréadet.

Er loftet innredet etter byggear? Ja

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim 11 av 19



6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det er etablert ny taktekking over hele bygningen i 2011. Det ble ikke registrert fukt i tilgjengelig
omradet eller synlige tegn til aktive lekkasjer.

Ved visuell kontroll fra kryploft/bod ble det observert svertesopp i nedre del av synlig taktro
(undertak under tekking). Dette er et symptom p& kondensering som oppstéar nar luft fra
oppvarmet rom kommer i kontakt med kalde overflater ut i takkonstruksjonen. Det er ikke funnet
dampsperre i konstruksjonen mellom oppvarmet rom og takkonstruksjon. Risiko for luftlekkasjer er
dermed tilstede.

Det er ikke registrert oppbygging som tilsier at det er avsatt innvendig luftesjikt mellom innvendig
isolering og takkonstruksjon. Lufting vil dermed veere begrenset til det som eksisterer av avstand
mellom takstein og undertak i forbindelse med selve tekkingen. Isolering har begrenset tykkelse.
Varmegjennomgang som felge av luftlekkasjer og begrenset isolering vil veere paregnelig. | tillegg til
kondensering kan dette fere til og ising i takrenner pa vinter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & unngé& problematikk med kondensering og vekst av svertesopp i undertak ma det etableres
tilstrekkelig dampsperre mot oppvarmet rom.

For & unngé problematikk knyttet til snesmelting og ising pa tak ma det etableres bedre
varmeisolering og lufting av takkonstruksjon.

& Supertakst

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Det er foretatt malinger med laser innenfor rom i leiligheten. Utfarte mélinger viser et retningsavvik/
hellingsavvik p& 3cm pa soverom i 2.etg og 3-4cm i bod pa loft.

Det er stedvis bemerket noe knirk i gulv, men utover dette ble det ikke registrert forhold som tyder
pa svikt eller unormal funksjon for etasjeskiller. Skjevheter er ikke unormalt for bygninger av
tilsvarende alder, og skyldes normalt eldre setninger eller ujevnheter knyttet til dimensjoner eller
utferelse. For & finne eksakt &rsak ma det foretas undersekelser utover det som omfattes av denne
rapportens mandat. TG 3 settes pa grunn av stort avvik ifra referanseniva.
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6.6 Kjokken

6.7 Lovlighet

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & oppna rett gulv ma det gjeres tiltak med avretting/ oppretting.

For & finne riktig metode for oppretting vil det matte gjeres ytterligere/ grundigere undersekelse av
eksisterende baering og oppbygging for & finne ut hva som téles og eventuelt ma gjeres for &
tilrettelegge for tiltaket, ogsd med hensyn til overganger mellom rom.

Denne typen undersakelse faller utenfor rapportens mandat, og er derfor ikke utfert.

Det er derfor vanskelig a gi et prisestimat pa kostnad for & utbedre/lukke TG 3, fer man har
ytterligere kjennskap til omfang og metode for utbedring.

Det kan i flere tilfeller vaere vanskelig & oppna rett gulv, uten at dette medfaerer omfattende arbeid,
som ofte gjer at det ikke er gkonomisk gunstig som et enkeltstdende tiltak.

| dette tilfellet vurderes oppretting av skjevheter & veere et tiltak som kan utsettes, og som eventuelt
kan vurderes dersom rom i boligen skal pusses opp/ renoveres i fremtiden.

Prisestimat nedenfor er kun basert pa pris for avretting av gulv (som et isolert tiltak), og kun med
hensyn til gulv som har avvik over 3cm.

Det er ikke tatt hensyn til starre omfang som felge av merkostnader knyttet til flytting av
installasjoner og legging av nye gulvbelegg.

Dersom tiltaket er aktuelt, anbefales det derfor at det innhentes pris pa tjenesten etter ytterligere
undersgkelser og naermere bestemt omfang.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Leilighetens planlgsning er i samsvar med det som fremgar av byggesak og ferdigattest for
fasadeendring og bruksendring, datert 2016 og 2018.
Leiligheten disponerer ogsa et areal som bod i kjeller, iht. bestemmelser i sameiets vedtekt.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim 13 av 19



6.8 Toalettrom

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.9 Trapp

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Ingen
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-3

Cisterne/ vannbeholder for klosett er bygget inn i veggen mot bod, og er synlig fra krploftet.

Det ble ikke registrert lekkasjer pa befaringen, men det er ikke etablert fuktsikring av overflater eller
sikring mot lekkasje. Ved eventuell feil pa cisterne vil det veere starre risiko for skader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Det er ikke etablert ventilering (TG 3).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
For & lukke TG 3 mé det etableres avtrekk/ventilering. Det anbefales at det etableres mekanisk
avtrekk som feres ut av boligen.

Det anbefales at det installeres en lekkasjevakt som kan gi varsel og stenge vannet dersom det
oppstar en lekkasje fra installasjon.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Beskrivelse

Apen tretrapp med rekkverk av tre.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei

Er pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler handleper i trappelep? Ja
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Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handigper pd motsatt side av rekkverk. Utformingen gir begrenset sikkerhet i bruk.
Ingen skader eller svekkelser i konstruksjon utover dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a etablere handlgper for & gjere trappen mer sikker & bruke.

610 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er kun innvendige rer i leiligheten som er vurdert.
Innvendige sluk og rer er skiftet i forbindelse med oppussing av vatrom omkring 2006.
Det ble ikke registrert forhold som tyder p& unormal funksjon eller lekkasjer.

611 Vannledninger

Type anlegg Plast, Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Det er kun innvendige rer i leiligheten som er vurdert. Innvendige sluk og rer er skiftet i forbindelse
med oppussing av vatrom omkring 2006.

Rerskap med stengekran er plassert p& baderom. Stengekran fungerte normalt ved test pa
befaringen.

Det ble ikke registrert forhold som tyder pa unormal funksjon eller lekkasjer fra installasjoner.

6.12 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det elektriske anlegget opplyses 8 veere skiftet i 2006. Det er foretatt enkelte oppgraderinger og
endringer etter dette.

P& grunn av delvis manglende dokumentasjon pa anlegget ble det foretatt en el-sjekk i 2025.
Utferende elektriker rapporterer at det ikke ble pavist avvik med behov for tiltak, men anbefaler at
det gjeres enkelte oppgraderinger.

Dette gjelder etablering av komfyrvakt pa kjgkken, og utskifting av downlights fra halogen til led, da
det er pavist noe symptom pé varmgang og spre ledninger knyttet til halogenbelysning. For mer
info henvises det til el-sjekk og utferende kontrollar.

6.13 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

S Supertakst Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim 16 av 19



Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder er plassert bak toalett, i bod, pa loft.

Det er etablert avrenning fra trykkventil til sluk, men er ikke tett overflate eller annen fuktsikring i
tilfelle lekkasje skulle oppsta.

Ved eventuell feil vil det veere sterre risiko for at det oppstar skade p& omkringliggende
konstruksjoner.

Det anbefales at det installeres en lekkasjevakt som kan gi varsel og stenge vannet dersom det
oppstar en lekkasje fra installasjonen.

614 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Leiligheten har i utgangspunktet naturlig ventilering via vinduer eller spalter/ ventiler mot yttervegg.
Det er ettermontert mekanisk avtrekk pa kjekken og baderom som feres ut av leiligheten.
Toalettrom mangler ventilering (se eget punkt).

Avtrekk pa baderom har begrenset effekt og kan med fordel skiftes til en type med bedre utskifting
av luft (TG 2).

615 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
2006

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

& Supertakst Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim 17 av 19
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Baderom har begrenset fall. Det méles Ca. 0.5cm fall i retning sluk. Ved sterre vannsel pa gulv kan
det ikke garanteres at vann vil ledes mot sluk. Det anbefales derfor & sikre en vanntett silikonfuge
eller lignende mot derterskel slik at man far en ekstra vanntett kant som kan bidrar til & stoppe
lekkasjevann fra & renne ut i tilstetende rom.

Det er ogs& anmerket sprekk/ riss i to stk. veggfliser ved vegghengt klosett. Arsak er ukjent, men
kommer trolig av noe form for bevegelse i konstruksjonen. Det anbefales & felge med forholdet
over tid for 8 se etter eventuell utvikling som kan kreve tiltak.

Anbefalte tiltak overflater

Int. ovenstaende

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det registreres tegn til etablert smeremembran under flis. Detaljer i utferelse er ikke synlig for visuell
kontroll, og fortsettes & veere etablert/ utfert iht. gjeldende anvisninger.

Det ble ikke registrert forhold som tyder p& svikt i membran, men mht. alder (snart 208r) vurderes
membran & ha n&dd over halvparten av forventet funksjonstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Mht. alder vil det vaere starre risiko for feil i tiden som kommer.
Pga. paviste begrensninger i fallforhold og alder p& membran anbefales det & spare overflater for
direkte belastning med fritt vann ved & installere et dusjkabinett som har kontrollert avrenning til

sluk.

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pé& annen godkjent Igsning.

Ventilasjon

Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim 18 av 19
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk fungerte ved enkel test, men har begrenset effekt.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Avtrekk beerer preg av aldringstretthet, og kan med fordel byttes med en type som har bedre effekt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Baderom grenser mot pipemur og baerevegg pa 25cm. Det er dermed ikke mulig & foreta
formalstjenlig hulltaking.

Kontroll ble utfert som en visuell kontroll fra innsiden av baderommet, kombinert med fuktsek mot
overflater.

Det ble ikke registrert forhold som tyder pa fuktskader eller lekkasjer.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim 19 av 19
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hans Finnes gate 5
Postnr 7068

Sted Trondheim

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 293

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2018-875569

Dato 20.04.2018

Eier Ole Johan Singsdal

Innmeldtav Hakon Flaathe ved Takst og fukt konsult AS

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Q

Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Hay andel

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedtekter for Sameiet Marivold
Hans Finnes gate 5, 7068 Trondheim

Eierforholdet/Formal

Eiendommen Hans Finnes gate 5, gnr.9, bnr 293 i Trondheim, er et boligsameie bestaende av
fire, 4, seksjonerte bruksenheter med tilherende fellesarealer. Seksjon 2 har to utleieenheter i
kjelleren.

Eierforholdet er fastsatt i sameiebreken som kommer frem av oppdelingsbegjoring til
byskriveren i Trondheim og av den enkeltes seksjons grunnboksblad.

Enhver sameier har automatisk medlemskap i Sameiet. Ved eierskiftet, skal styret informeres.

Sameiet har til formal & ivareta sameiets fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

Réderett
Den enkeltes sameiers bruksenhet ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe
for brukerne av de andre seksjonene.

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne & foreta det
vedlikehold som er nodvendig for & bevare eiendommens verdi, eller 4 avverge ulemper, kan
de andre sameierne serge for vedlikeholdet for vedkommende sin regning.

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Eventuell utleie av seksjon skal
godkjennes av Sameiets styre. Neermere retningslinjer for utleie bestemmes av styret. Nar det
skal flytte inn nye leietakere i utleiedelen i seksjon 2, ma styret varsles.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjaring, lov om
eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermotet.

Fellesareal Kjeller er tilherende sameiet.
Servendt rom blir disponert av seksjon 3. Nordvendt rom blir disponert av seksjon 4. Resten
av fellesarealet disponeres til oppbevaring av nedvendig utstyr tilherende sameiet.

Fellesoppgaver slik som gangvask, plenklipping, snemaking og dugnader, gjelder ogsa for
leietakere av seksjon 2.

Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Utgiftene skal fordeles forholdsmessig pé seksjonseierne etter storrelsen pé eierbreken. De
andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbeleop pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfort av navarende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at ror



ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikrings
boks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygning, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangen, er sameiets ansvar.

Vedlikeholds buffer

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til & bygge opp en buffer slik at det til
enhver tid er penger til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. Pengene betales inn via fellesutgifter pr. méned.

Styret

Sameiet skal ha et styre som bestér av leder og ett medlem som representerer hver seksjon i
sameiet. Styret velges av sameiermetet med alminnelig flertall og for 2 ar. Styret konstituerer
seg selv og utpeker selv styrets leder.

Sameiermeotet

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Ordinert sameiermeote avholdes hvert &r innen
utgangen av april. Ekstraordingrt sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig,
eller nar minst to sameiere krever det. Hver seksjon har 1 stemme.

Sameiermotet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves alminnelig flertall i sameiermatet for vedtak som:

¢ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

e Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer
okning av det samlede stemmetall.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de érlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Mislighold

Hvis en sameier, til tross for advarsler, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. Lov om eierseksjoner § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplysning om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve
seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig, og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt

67



68

10.

11.

12.

13.

ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks méneder fra palegget er mottatt.

Fravikelse

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelser eller vesentlige forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kam sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i lov
om tvangsfullbyrdelse, kap. 13, jfr. Lov om eierseksjoner, § 27.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer eller ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan, og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de andre sameierne, skal styret forelegge spersmaélet for sameiermetet til
avgjarelse.

Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermeotet med alminnelig flertall av gitte
stemmer.

Forholdet til Lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av
27.mai 1997, nr. 31.

Endring av tinglyste vedtekter av 30. september 2003

Endringer gjort pa styremete i Sameiet Marivold den 29. april 2025.
Trondheim 05. mai.2025

Tore Meland

leder for Sameiet Marivold



Regnskap Sameiet Marivold 2024

Driftsinntekter: Dato
Innbetalte felleskostnader
Gjensidigestiftelsen, utbytte

Renter

Tilbakebetalt fra Berit Glasg, feil utbetaling
Driftutgifter:

Gjensidige forsikring

Sfty AS, alarmsystem

Maling av huset, Skaun malerservice
Batterier fellesareal

Postkasser

Trensdal, maling til huset

Styrehonorar, 2023 og 2024
Tujahekk
Gebyrer

OVERFQRSEL FRA 2023

Saldo pr. 31.12.2023
Saldo pr. 31.12.2024
Saldo ifglge kontoutskrift SMN 1
Feilfering regnskap
Saldo pr. 29.04.2025

Sameiet Marivold

Inn Ut Inn

98820,00
3094,00
3007,00
1973,00

30355,00

25398,44

130000,00

876,00

3988,79

7260,00

15000,00

1337,80

58,00
173258,65

280152,65 214274,03

173258,65
64385,82
64385,82

0,00
85528,25

Ut

Mangler kr 1500 for seksjon Ask/ Bruun Olsen

0,00

Inn

0,00

0,00

Ut

0,00

Inn

Ut

0,00
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ﬁ Hans Finnes Gate 5

Eq“

Projekson: Plantegning, Loft

Tiltakshaver: Sameiet Marivold

Adc: Hans Finnes gt. 5| Gnr/bnr: 9293

Milestokk: 1:100

| Dato: 07.10.2015
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Side 8 av 8

Attestert kopi av dok.nr. 2004/3038/107
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Rett utskrift/kopi bekreftes
TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten
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TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL

Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim
Telefon 99000

.
Trygve Kiervik L
Hans Finnes gt, S
7000 TRONDHEIM

| i 4

——— e —— = = v et —— — =& == T g

SAK NR.: B 1330/83

Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

FERDIGATTEST

GJENPART

BYGGESTED

Hans Finnes gt.

5

BYGGHERRE Tiegve Kjarvik

BYGGEARBEIDETS ART

Utsk#fting av vinduer

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsridet

og arbeidet er utfort i sammen med de tegninger som er godkjent.

Arbeidet er besiktiget

................ 25.27.219863

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingelsene for byggetillatelsen og gjeldende

bestemmelser.

| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved ferdigattest.

Bygningen eller del av den m3 ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.

bygningslovens § 93.

L= >

t'd-;v/ -3 &
Seksjon for bygningskontroll il &7

S f i,

“Bygningssiet
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

ODIN VEDLIKEHOLD AS

Ranheimsvegen 206
7055 RANHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Trine Anette Lindkvist BYGG-17/80723 04.05.2018
oppgis ved alle henvendelser

Hans Finnes gate 5, ferdigattest for tiltak for fasadeendring / bruksendring

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 9/293/0/0

Ansvarlig sgker: ODIN VEDLIKEHOLD AS
Tiltakshaver: SAMEIET MARIVOLD
Forhandskonferanse:

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Trine Anette Lindkvist
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SAMEIET MARIVOLD

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-17/80723-17



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80723 04.05.2018

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 23.03.2018.

Ved sgknad om ferdigattest er det innsendt bekreftelse pa at fasadeendring (innsetting av vinduer
i kjeller) og bruksendring i kjeller tilhgrende seksjon faller bort — blir ikke gjiennomfgrt. Det samme
gjelder for nytt omsgkt inngangsparti.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak FBR 3UK 1448/16.

Dokumentnr.: BYGG-17/80723-17
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80723 04.05.2018

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
b@r dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker

dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfg@res straks. Dere kan imidlertid sgke om 3
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til  se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-17/80723-17



Dokumentnr.: BYGG-17/80723-19

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

ODIN VEDLIKEHOLD AS

Ranheimsvegen 206
7055 RANHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Trine Anette Lindkvist BYGG-17/80723 07.10.2019
oppgis ved alle henvendelser

Hans Finnes gate 5, tilbaketrekking av ferdigattest og utsteding av ny ferdigattest for tiltak for
fasadeendring / bruksendring samt oppfgring av pabygg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/293/0/0, 9/293/0/0

Bygningsnummer: 182146374
Ansvarlig sgker: ODIN VEDLIKEHOLD AS
Tiltakshaver: SAMEIET MARIVOLD

| etterkant av tilsyn og ulovlighetsoppfglging har byggesakskontoret blitt kontaktet av
spker/tiltakshaver for seksjon 2, som gnsker bruksendring for ett av rommene i kjelleretasjen ikke
skal gjennomfgres. Ferdigattest er allerede gitt og ma trekkes tilbake for at det skal kunne gjgres
endringer i byggesaken. Sgker og tiltakshaver har i e-post av 06.09.2019 selv anmodet om at
ferdigattest trekkes tilbake for a kunne utstede en ny revidert ferdigattest. Det er derfor vurdert at
det ikke er ngdvendig a forhandsvarsle vedtaket, jf. forvaltningsloven § 16 fgrste ledd.

VEDTAK 1

Byggesakskontoret opphever med gyeblikkelig virkning vedtak om ferdigattest datert 04.05.2019 i
sak BYGG-17/80723 for fasadendring / bruksendring samt oppfgring av pabygg. Samtidig gis det
nytt vedtak om ferdigattest (se under).

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10 og forvaltningsloven § 35 fgrste ledd bokstav a.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

VEDTAK 2
Byggesakskontoret gir etter anmodning ny ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80723 07.10.2019

Side 2

forvaltningsvedtak

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Age André Klefsasvold
bygningssjef juridisk radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SAMEIET MARIVOLD

Dokumentnr.:BYGG-17/80723-19



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80723 07.10.2019

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok anmodning 06.10.2019. Vi viser til ferdigattest datert 04.05.2019. Ansvarlig sgker og
tiltakshaver for det aktuelle tiltaket gnsker at bruksendring for ett av rommene i kjeller ikke skal
gjiennomfgres. Bakgrunnen er at det er vanskelig a oppna tilfredsstillende lysforhold for dette
rommet. Rommet vil etter dette bli benyttet som tilleggsdel til hoveddel (bod).

Ved sgknad om ferdigattest er det innsendt bekreftelse pa at fasadeendring (innsetting av vinduer
i kjeller) og bruksendring i kjeller tilhgrende seksjon faller bort — blir ikke gjiennomfgrt. Det samme
gjelder for nytt omsgkt inngangsparti. Det samme gjelder for rom i kjeller i seksjon 2 benevnt som
«Bod» pa plantegning datert 12.08.2019, mottatt 28.08.2019 (se figur 1 under).

Tiltak: Hans Finnes Gate §

Projekson: Plantegning, Kjeller

Tiltal  Sameiet Marivold

Adr: Hans Finnes gt. 5 | Gnr/bor: 9293

Milestokk: 1:100 . Dato: 12.08.2019

Figur 1

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak FBR 3UK 1448/16.

Dokumentnr.:BYGG-17/80723-19
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80723 07.10.2019

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om 3
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-17/80723-19



10.10.2019 E-post for Trondheim kommune - Vedr. ferdigattest - gnr. 9, bnr. 293, snr. 2

&= TRONDHEIM
% KOMMUNE Age André Klefsasvold <aage.andre.klefsasvold@trondheim.kommune.no>

Vedr. ferdigattest - gnr. 9, bnr. 293, snr. 2

Age André Klefsasvold <aage.andre klefsasvold@trondheim.kommune.no> 10. oktober 2019 kl. 13:33
Til: Hanne Lund <Hanne.Lund@privatmegleren.no>

Hei Hanne Lund,
Det vises til e-post og telefonsamtale.

Det har sneket seg inn feilskrift i ferdigattest datert 04.05.2018. Denne har fulgt med over nar ny ferdigattest ble gitt
07.10.2019.

Nar det sies at "fasadeendring (innsetting av vinduer

i kjeller) og bruksendring i kjeller tilh@rende seksjon faller bort — blir ikke gjennomfart." er det utelatt seksjonsnummer i
teksten. Det er pa bakgrunn av sgknad om ferdigattest og seknaden klart at det er tale om de arbeidene som er omsgkt
utfart i seksjon 1s del.

Ved en inkurie har dette ogsa blitt benevnt som bruksendring, selv om de arbeidene som skulle veert utfert tilknyttet
seksjon 1 kun dreide seg om fasadeendringer (insetting av nye vinduer".

Seksjon 2 har gjennomfgrt bruksendring, og fatt ferdigattest for selvstendig boenhet i kjeller tilharende seksjon 2, med
unntak av rommet benevnt som "bod" pa figur i ferdigattest av 07.10.2019.

Denne e-posten arkiveres som et notat i saken for a avklare misforstaelsen.

Med hilsen
Age André Klefsasvold

juridisk radgiver
Byggesakskontoret

Sentralbord: 72 54 25 00

E TROMDHEIM KOMMUNE

www.trondheim.kommune.no

Alle viktige henvendelser, sgknader og suppleringer til pagaende byggesaker, bes sendt direkte til:
byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no for raskest mulig arkivregistrering og behandling (evt. m/ kopi til
saksbehandler).

tor. 10. okt. 2019 kl. 12:45 skrev Hanne Lund <Hanne.Lund@privatmegleren.no>:

Hei,

Vi har en IG som gjelder bl.a. opprettelse av egen bo-enhet i kjeller/bruksendring tilhgrende snr. 2 (vedlagt). Seksjon 1
er ikke nevnt i IG.

Har vedlagt en ferdigattest som sier felgende pa side 2: «Ved sgknad om ferdigattest er det innsendt bekreftelse pa at
fasadeendring (innsetting av vinduer i kjeller) og bruksendring i kjeller tilhgrende seksjon faller bort — blir ikke

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=5cfe2883bb&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a%3Ar-849133126 18373256 13&dsqt=1&simpl=msg-a%3... 1/2
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10.10.2019 E-post for Trondheim kommune - Vedr. ferdigattest - gnr. 9, bnr. 293, snr. 2

gjennomfert. Det samme gjelder for nytt omsgkt inngangsparti.» Denne ferdigattesten har i tillegg ett annet
saksnummer enn |IG.

Det er litt uklar ordlyd/saksnummer i ferdigattesten for tiltaket.

Kan dere bekrefte at det er gitt ferdigattest for bruksendring/etablering ny bo-enhet i kjeller tilhgrende snr. 2?7 Fint om
ferdigattesten som gjelder for tiltaket vedlegges i svaret, om den finnes.

Tusen takk.

p | PRIVATMEGLEREN

BENUM & JOHANSEN

Med vennlig hilsen

Hanne Lund

Kontorleder/Salgskoordinator

+47 934 41 741

Fjordgata 31

7010 Trondheim

http://www.privatmegleren.no/solsiden

NORDEAS EIENDOMSMEGLERKJEDE

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=5cfe2883bb&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a%3Ar-849133126 18373256 13&dsqt=1&simpl=msg-a%3...

22



Attestert kopi av dok.nr. 2004/3038/107 Side 4 av 8
Uthentet 2025-03-28 15:15

= Kartverket

e

Rett utskrift/ka
TRONDH ’

" SITUASJONSPLAN

SEKSJONERT EIENDOM G.NR. 9 B.NR. 293
ESEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE | 87




88



PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 9 Bnr: 293

Fnr: 0

Snr: 3

Adresse:

Hans Finnes gate 5
7068 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

24.03.2025 13:36:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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R 3ok, s»l.\206AANY

Sak Nr. 1 1913, 3

Beskrivelse
av forslag til reguleringsplan for de estiige og sydlige bydele med
tilstotende byggebelte.

Indledende” bemerkninger.

Efter en mangeaarig Behandling av forskjellige Forslag til Regulering for
Je estlige og sydlige Bydele uten noget Resultat, nedsatte Formandskapet den
17de Januar 1907 en Komite til at avgi en Uttalelse om Byreguleringen.

Romiteen fremkom d. 13. April s. A. med en Redegjerelse — cfr. Kom-
muneforhandlingerne for 1907 sak No. 46 — og foreslog at der indbedes tj
en Konkurrence metlem Arkitekter og Ingenierer i Norge, Sverrige, Danma
og Finland om Regulering” for Trondhjems ytre Strek og Byggebelte, hviliet
Forslag blev vedtat av Bystyret d. 20 Juni s. A,

Program med indbydelse til Ronkurrancen blev utstedt den 2| Mars 1?10,
og ved Fristens Utlep den lste Novbr. s. A. indkom ialt 18 Projektey, av
hvilke de 3 praemierede og 2 indkjepte blev Kommunens Eiendom.

I disse Projekter fikk man et vardifuldt Materiale til den videre Bearbeidelse
av Opgaven, som i Henhold til Bystyrets Beslutning av 26—-2—1911 paa-
begyndtes i Mars s. A, med Assistance av den for Anledningen engangerede
Specialist Cirilingenior Fritz 1. Berger, Stockholm, og Avdelingsarkitet ved
Stadskondukterkontoret Sverre Pedersen.

Da man straks var klar over, at Planen for de estlige og sydlige Bydele
med tilstotende Byggebelte i alt vasentliy kunde bearbeides uavhangig av Vest-
byen, har Arbeidet il Dato hovedsagelig gaat ut paa Forslaget til Plan for disse,
hvor Interesserne for en endelig Ordning var av sterste Betydning. Denne
Del av Arbeidet er nu ferdig, og man tillater sig herved at forelegge Forslag
til Requleringsplan for de ostlige og sydlige Bydele med tilstotende Byggebelte.

Man har under Utarbeidelsen av den foreliggende Plan sekt at nyutiggjere
sig de gode ldeer som indeholdes i de ved Konkurrencen erhvervede Projekter,
og idet man stadig har tat Hensyn til @konomien, bar man sekt at tilfredsstille
de tekniske og estetiske Krav paa en Maate, som skulde kftane gjere Planen
giennemfarbar. Det er imidlertid en Selvfelge. at det ikke kan opnaces at
tilveiebringe en tilfredsstillende Regulering for de yire Bydele og Byggebeltet
uten Omkostninger. .

IEin Opgave over de Lkspropriationer og Indkjap, som maa forelages,
fremieegges imidlertid som egen Sak. For at tilfredsstille Hygienens Fordiinger
er som vanlig ca. 40 %0 av Omraadet utlagt til Gater og uvebygget Areal
(Parker, Plantninger, Pladser).

Beskrivelse.

Det Omraade, som er behandlet i denne Plan, udmerker siz ved at det
varierer sterkt i Form. Mlellem de to stors Flater Lademoen op @en ligger et
Heideparti og skiller. Da der er bygget adskillig netop der, hvor man mest
treengte at ha frie hander, har det veret meget vanskelig at faa fort frem
Hovedgater med saa gode Stigningsforhold som man hadde snskei. Man har
dog undgaat sterre Stigning end 1 : 18 og dette er ogsaa TiMeeld2t bue tor
nogle faa korte Strzkninger. I[det man gaar ut fra Nord, skal disse Hovedgater
her opregnes.




4 . . Sak Nr. 1 1913.

A. Opfarten ved Bakaunet. Gaar ut fra Buran med en Maksunalstxcrning

1 : 20 til Svingen ved Bakauunet Gaard. Derfra med en max. Stign. | : 18

op til ,Kringsjaa“. Med noget mere Sjaktning lar den sig fore helt op
med max. Stign. 1:20.

B. Den nye Opfart fra Baklke Bro. Gaar i Retning av Skandsegalen, svinger
saa mot nordest forbi den nordre Del av Smaabergene op til Fastnings-
gaten. Max. Stign. 1:20.

C. Opfart syd om Lillegaardsparken {il Sindsager med Fortsettelse i Jons-
vandsveien. Max, Stign. 1:18. Med en liten [Endring (vist paa Alter-
nativt Bilag) av Pladsen paa Teglverkets Grund lar den sig fere op med

: 20 til Krydset med Ringveien ovenfor Sindsager.

D. Opfmt fra Vollan til Sindsaker gj. Dalen nordom Heiskolen. Max. Stign.
1 : 20. Ovre Allé teres over den paa Bro.

E. Opfart sondenfor - Heiskoleomraadet over Hesthagen. Max. Stign, 1 : I8.

1 Tilstutning til A, Buran — Bakauneopfarten, skal bemerkes, at der i Til-
knytning til den er fert en Vei op fra krydset ved Kathrinelyst, som trefler Bu-

ranopfarten ved Bakaunet. Dens M4x.stign. overstiger intet- Sted 1 : 20.

Hovedforbindelser:

Forbindelsen mellem Ost- og Sydbyen sker ved en Gate mellem Buran-
opfarten og Vollanopfarten. Den staar i Forbindelse med de foran navnte Op-
fartsveie naar undtages den over Hesthagen. Desuten har man planlagt Kors-
gaten som en anden Forbindelse for de lavereliggende Dele, idet Vollabakken
kun vanskelig og med langt sterre Omkostninger end for Korsgatens Vedkom-
mende lar sig omforme med brukbare Stigningsforhold. Det vil imidlertid vare
lenge fer der kan bli Spersmaal om en Realisation av denne Forbindelse, som
er avhengig av T.hjems Aktieteglverks Flytmng og Terrengets Utplanermn‘~
opover mot Sindsager.

Ringgaten som gjennemloper det hele Areal utgaar inde i Ostbyen fra
Strandveien syd for Isidor Nilsens mek. Verksted. Den felger Bakkekammen
paa Ladebakkens nordre Side, svinger i en stor Bue ned mot Jernbanelinjen,
som den passerer ved Dalen Blindeskole, krydser Indherredsveien ved Kathrine-
lyst, skraar sig derefter op igjennem Bakkeme til Bakaunet, gaar saa op tif
Plateauet ovenfor Rosenborg til den traffer Faestningsgaten, som den felger til
Krydset med Tyholdtveien, fortsatter derpaa i en svak Bue ned til Jonsvands-
veien, som den krydser et Stykke ovenfor Dvre Allé, gaar derpaa ned gjennem
Dalen mellem Sindsaker og Gleshaugen til Elgesater Plads. Herfra falger den
Klostergaten utover Qen til den ved en Bro kommer over til llevolden.

Fn ytre IRing skiller sig ut fra Ringgaten ret ned for Kubaugen; den
folger Aassiden noget heiere oppe og svinger bak Haiskoleplateauet ned til
Stavnehalveen, som den naar ved en Bro. De vigtigste Radialgater er: Strand-
veten, Mellemveien, med dens Forlengelse til Lade indenfor Jernbanelinjen, Ind-
herredsveien, Nonnegaien indtil den nye Ringvei. Den nye Opfart fra Bakke
Bro m Tyholdtveien. Den nye Opfart over Aktietegiverket m. Jonsvandsveien,
Den nye Opfart gjennem Dalen ved Gleshaugen, Elgeseter Gate og Kloster-

gaten med dens Forlengelse utover Jen og dens Tverforbindelse over Kloster-.

dalen. ‘ :
Bredden mellem Byggelinjerne er for disse Hovedtrafikaarer varierende
mellem 25—30 meter i aapen Bebyggelse og gjennemgaaende 20 meter i tet-
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bebveget Strok. [ Strek, hvor der allerede er opfert Huse i Tatbebvegelse. or
Bredden bare undtagelsesvis mindre,

(vre Alle er planlagt som en Promenadegate mellem Hoiskolen ¢ den.
nye Folkeskolebygning paa Sindsager. Dens Bredde blir 30 m. mellem Bygge-
11n|eme og den forutsicttes beplantst paa begge Sider. Likssaa er i Straks
ovenfor Rosenborg en Allée-gate lagt med den nye foreslaatte Kirke som Fond i
den ene Ende og Kristiansten i den anden og med 25 m. Bredde meller Hu-
sene. Tralikken gaar helt utenom @vre Allé og berorer blot en liten Del ax
den anden All¢gate.

Ringveiens Plads, for Stersteparten i stetkt vekslende Terreng. og den
Variatlon, som opstaar ved at den dels gaar gjennem tiet og dels gjennem
aapen Bebygeelse og passerer flere offentlige Bygninger bar man ment skulde
bvde Avveksling nok uten store [Forandringer i Profilet. I Ostbven, hvor Ter-
reenget er flatest, er den tenkt som en Allégate dels avbrutt av Pladse. ’

Langs ¢)ens nordre Side er planlagt en Spadservei. Paa den sendre Side
lar dette sig ikke gjere, da en Rakke Villatomter er solst med Granse helt
ned til Llven.

Bebyggelsen:

Teet Bebyggelse er planlagt paa sterste Delen av Flaten Llgesater-Valene
samt et Stvkke utover @:n for at faa Forbindelse istand med den allerede
eksisterende Murbebyggelse ved *Llvegaarden. Paa Jdet sidstnacvnte Sted er
projekteret fuldt Kvartal med [Facader mot LElven. Langs Opfarten ved Glos-
haugen er tenkt sammenhengende Bebyggelse paa begge sider, dertil noget
mellem Korseaten og Vollabakken og paa Petersborg.  Flaten ovenfor Rosen-
borg som jo egner sig godt til Twetbebyguelse, er tienkt som en Bydel for sig
med nedvendige offentlige Bygninger.  Kirken er foreslaat lagt paa Haugen
ovenfor I\'rinmsim. Indtil den nye Opfart fra Bakke Bro ®lir til Virkelighet,
fares Trafiken ad 2 Diagonalgater ned til Nonnegaten. (et bemerkes at man
for Opfartens \CLH\. i Dalen ved Gleoshaugen ogsaa har tat under Overveielse
aapent Bygningsseet, uten at man endnu har tat definitivt Standpunkt hertil).
Inde i ©Ostbyen er Voldsminde og Ulstadlekken samt Lilleby med dez tilgrien-
sende Liiendomme vest for Ladeveien utlagt til Tetbebyvggelse,  Det bemerkes
at Trafiken derinde er foreslaat ledet gjennem den gamle Undergang som ut-
vides og forheies saa den kan passeres av Sporvogne. Derfra deler den sig
i 2 Aarer, hvorav 1 gaar til Havnen og | skraar sig op til Jiczershvile.  Lade-
veien blir ikke Trafikgate og det vanskelige Spersmaal [Planovergang eller
Undergang ved Krydset med Jcrnbane]:njen ved Lilleby SKkole kKommer man
saaledes forbi.

Reqtcn av DByomraadet er foreslaat utlagt til aapen Bebyggelse med Mur,
250 m* og 2'/ Ktg., naar undtages de Strek, som allerede er utlagt til Tree-
beh;ggelsc .

Arbeiderboliger:

Til Arbeiderbolicer egner sig for Twtbebyggelse (Kaserner) Kommunens
Eiendom Ulstadlekken paa begge Sider av Jernbanelinjen samt Dele av Kom-
munens [Ciendom Rosenborg.  Til villamessig Bebygwelse og Egne-Hjem Kom-
munens Arecaler ved Tyholdtveien, idet disse ligger i kort Avstand fra Byens
Centrum. Det er dog at forutse, at det blir @stbyen som i Fremtiden hoved-
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sagelig vil komme til at avgi Plads for Arbeiderbefolkningen, og enskelig hadde
det derfor vierer, om Kommunen hadde eiet noget mere Jord derute, end Til-
faeldet nu er.

Til Industriterritorium

er avsat Plads paa Jarlheimsletten, hvor Kommunen eier nogen Grund.
Man er klar over at Arealet er litet, uten at man av ekonomiske Hensyn toer
foreslaa mere paa dette Tidspunkt. Jernbanespor ber helst inddrages til Kvar-
talernes Midte, saa Gaterne helt kan brukes for anden Trafik.

Plantninger:

Rundt des lelniske Hoiskole er Gleshaugens Skraaninger tienkt parklagt.
Det er greit at dJdet vil veere til stor Fordel for Anlagget at al anden Bebyg-
gelse holdes paa nogen Avstand fra det baade av praktiske og w@stetiske
Grunde. Smaabergene danner naturlig den anden store Park i @st-Sydbyen.
Av Klingenbergmarken er ogsaa en sterre Del av Je hoiereliggende Partier
teenkt til Plantninger, fortrinsvis Arealer som vanskelig lar sig bebygge. Na-
turlig hadde Jdet varet, at en storre Del av Ladehammeren hadde kunnet ut-
legges til Park, men av skonomiske Hensyn tor man ikke foreslaa mere end
den everste Top Mindre Pladser og Plantninger er avsat i de forskjellige
Dele av Planen for at bidrage til Avveksling og for at lette Traliken.

Elgeswler Plads ved Broens sendre Side er tankt utformet til en Arki-

tekturplads, idet offentlige Bygninger, hvoriblandt en Kirke, er lagt til den. Den.

skulde da bli Sydbyens Feardselscentrum, likesom LEliplads med Trafikpladsen
ved Buran er Ostbyens. Det evre Rosenborgplateau har en sterre 3-kantet
Trafikplads og tlere Smaapladser

ldraetspladser: _
Paa Planen er foreslaat 2 sterre Idrzctspladser, en for Sydbyen og en for

Ostbyen. For det Tilfielde at Statsbanerne liegger sine Verksteder paa Ringves.

Jord, maa en anden Tomt for Idraztsplads for Ostbyen sekes.

Mindre Idrictspladser og Lekepladser er foreslaat paa flere Steder, blandt

andet paa Fastningens Omraade og i Duedalen.

Offentlige Bygninger:

Kirker er foreslaat ved Elgeseeter Plads for Sydbyen, paa Feastningens Grund
overfor Skandsegaten til [Erstatning for den nuvierende Bakke Kirke og paa
Knausen ved Rusenborg Gaard for den nye Menighet paa Ovre Rosenborg.
De faar da en passende indbyrdes Avstand fra hinanden, Man har ikke villet
nermere angi Plads for offentlige Bygninger i Byggebeltet, men der er serget
for at Jde lar sig let og virkningsfuldt anbringe. For Folkeskolen er reserveret
Pladser paa Maiinevold og Lillegaarden. [ Ostbyen er Brandstationen lagt om-
trent paa den oprindelige Tomt., Forevrig er i Planens forskjellige Dele Plad-
cser avmerket for ev. fremtidige offentlige Bygninger av forskjellig Slags.  Til

Utvidelse av Sykehuset  er avsat Arealer nordenfor den nuvicrende Sykehustomt.,

Kirkegaard:-
@athyens RNirkegaard er utvidet til vel det firedobbelte av sin tidligere
Sfaﬁqelm Det bemerkes at for Syd og Vestbyen blir Begravelsesplads paa
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Stavnehalveen, som er indkjept delvis dertil og delvis av Hensyn til Jden hy'c
Broforbindelse.

Broer:

Nye Broer er foreslaat ved Stavne og paa Spidsen av GUen. Medens en
ev. Bro ved Sommerro er avhengig av Statsbanernes Bestemmelse av Plad:ken
for Verkstederne. Elgesater Plads er formet saadan, at en ny Bro kan opferes
uavhiengig av den gamle.

Storre Planeringsa‘rbeider:

Ladebzkken er lagt i kulvert paa en stor Del av sit Lep inden Planom-
raadet og Dalen tankt adskillig utfyldt. Paa et kortere Stykke hvor den ligger
aapen, er der projekteret Lekeplads. Omraadet nedenfor Sindsager maa bli
Gjenstand for adskillig fremtidig Bearbeidelse og Terlegning, likesaa Dalen
ved Hoiskolen.

Det bemerkes at der indenfor det Omraade av Byen (de indre Dele), som
ikke indgaar i denne Plan for Syd- og Ostbyens Regulering, foreligger adskillige
Reguleringsspersmaal, sam ber utredes. Likesaa ber der utarbeides Forslag til
Forandring av Bygningsloven tilsigtende, at indfere mere ordnede Bestemmelser
for Bebyggelsen og visse Paabud om Tomteinddeling.

Saken om Bygreensens Regulering, som ber fremmes alene, uavhengig
av denne Plan, vil ved Planen faa faste Holdepunlkter, idet den nye Bygriense
ber legges i de projekterte’ Gater og saavidt mulig undgaa at krydse Kvartaler.

Trondhjems Stadskondukterkontor 11 Juli 1912.

‘ .Joh. Christensen.

Udskrift

av reguleringskommissionens forhandlingsprotokol forsaavidt angaar:

Forslag til reguleringsplan for de estlige og sydlige bydele med tilstatende
' byggebelte. '

Aar 1912 den 16de august avholdt reguleringskommissionen mete paa
formandskapets komitevarelse til behandling av forslag til reguleringsplan for
de estlige og sydlige bydele med tilstetende byggebealte.

Tilstede var de herrer Loreng, Fjermstad og Sand (de av Strindens her-
redsstyre i henhold til bygningslovens § 107—3 opnwxvnte mend).

Fremlagt blev beskrivelse av reguleringsplanen dateret 1lte juli og skri-
velse fra Bjerknes, Bryn og stadskondukteren til Trondhjems magistrat og for-
mandskap av 30te s. m. Disse dokumenter blev oplaste og planen i sine
hovedtrek gjennemgaat.

Man besluttede at anmode magistraten om at foranledige planen utlagt
overensstemmende med bygningslovens § 5—2 i et tidsrum av 6 uker. Hr.
Fjermstad henstilled at et eksemplar ay planen forsaavidt angaar beltet blir
utlagt i Strindens kommunelpkale.

Bauck. M. Beckmann. Johan Bruun, A. Mofzfeldt. @ W. Darre Jenssen,
kst.

A. Sand. P. Fijermstad. E. Loreng. Johan Kirkster. E. Brevig.
' - Joh, Christensen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hans Finnes gate 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7068 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



