akuv.
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Eiendomsmegler MNEF
Tommy Skullerud

Mobil 92489 055
E-post  tommy.skullerud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Eiendomsmegler MNEF
Anne Solvskudt

Mobil 958 40 640
E-post  anne.solvskudt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Storgata 2

1850 MYSEN

Stasjonsgata 20B

Spydeberg - Pen
selveierleilighet i 2. etasje.
Sentral beliggenhet og
egen garasjeplass.

Her har vi gleden av & presentere en pen og praktisk eierleilighet i 2.
etasje i Stasjonsgata 20B. Leiligheten har garasjeplass i kjeller med
tilhgrende bod. Sameiet bestér av 16 enheter og har en veldig sentral
beliggenhet.

Det er kun f& minutters gange til hyggelige Spydeberg sentrum. Her
finner man diverse servicefunksjoner, forretninger, togstasjon,

allaktivitetshus m.m.

Leiligheten inneholder: 2. etasje: entré/gang, stue og kjgkken med
dpen Igsning og utgang til balkong, 2 soverom og bad/vaskerom.

Velkommen til en hyggelig visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 850 000,- Tomtstr.: 997.8 m?
Fellesgjeld: Kr 25020, Soverom: 2

Omkostn.: Kr 73 220- Antall rom: 3

Total ink omk.: Kr 2 948 240, Gnr./bnr. Gnr. 426, bnr. 30
Felleskostn.: Kr2 576, Snr. 3

Selger: Yonatan Oppdragsnr.: 1113250130

Fessehaye Tekele

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1989

BRA-i/BRA Total 61/64 kvm



Innhold:

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering .. ... 54
Energiattest . . ... .. ... ... 99
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 65
Andrevedlegg ......... 68
Budskjema. ... ... ... .. ... 99
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Om eiendommen:

Om boligen
Areal

BRA-i: 61T m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 61 m?
BRA-e: 3 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utvendig bod pa ca. 4,5 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
997.8 m2

Tomtebeskrivelse
Felles, eiet tomt pa 997,8 m2. Fellesomrader er opparbeidet med plenareal og noe
beplanting. Ellers asfalterte adkomstveier.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje, i boligblokk med 16 enheter, inntil Stasjonsgata i
Spydeberg sentrum. | Spydeberg sentrum finnes bank, post i

butikk, forretningssenter, leger, tannleger, helsestudioer, kaféer og kommunikasjoner
(ca. 36 minutter til Oslo S med nye Follobanen). Fra

eiendommen er det gangavstand til barnehage, barneskole, friarealer, turterreng,
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bussholdeplass og togstasjon.

Bebyggelsen
Eiendommen har en sentral beliggenhet og omradet bestar av villa og
smahusbebyggelse samt leilighets-/gardsbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Buss og tog.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av Moen Takst AS.

Leilighet med beliggenhet i 2, etasje. Bygningen ble oppfgrt i 1989.

Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med luftet,
liggende trekledning.

Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak.

Taket er tekket med betongtakstein. Taktekkingen er fra byggearet.

Vinduer med rammer og karmer i tre. Vindusglass er fra byggearet.

Balkong pa ca. 5 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue.
Av materialer er det lagt trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa
rekkverket.

Lovlighet:

Nyere handverkstjenester:
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: - Montert luft/luft varmepumpe i stue i 2021-2022, foreligger faktura.

Krav for rom til varig opphold:
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Innhold

2. etasje: entré/gang, stue og kjgkken med apen lgsning og utgang til balkong, 2
soverom og bad/vaskerom.

| tillegg er det en utvendig bod pa ca. 4,5 kvm.
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Standard
Beskrivelse av standard er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av Moen Takst AS.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en normal stand og forfatning, dog pavist avvik
befaringsdagen, som vil kreve ytterligere undersgkelser/utbedringer. Leiligheten
fremstar med en normal standard pa innredninger og utstyr.

INNVENDIG:

2. etasje:

Gulv: Laminat. Fliser i bad.

Vegger: Malte overflater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater.
Leiligheten har profilerte, lyse dgrer.

VATROM:

Bad/vaskerom, pusset opp i 2012, med flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet/
vaskerommet er innredet med servantinnredning med lyse fronter og overhengende
speilskap. Dusjen er plassert i nedsenket nisje og har vegg i glassbyggerstein. Dusjen
har kombinasjon av bred hodedusj og handholdt armatur. Videre er det montert toalett,
og det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Det er montert downlights i
himlingen, og det er lagt elektrisk varmekabler i gulvet. Badet/vaskerommet ventileres
via ventil i himling.

KJOKKEN:

Kjokken med dpen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er
fra 2012, og har slette fronter (lyse og mgrke) og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, mikrobglgeovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap. Kjgkkenventilatoren er plassert over plass til
komfyr. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten.

TEKNISKE INSTALLASJONER:
Ventilasjon:

Mekanisk avtrekk i kjskken og bad.
Tilluft via ventiler i vinduer.

Oppvarming:
Varmekabler i bad.

Annet:
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Sikringsskap med automatiske sikringer.

TOMTEFORHOLD:
Felles, eiet tomt pa 997,8 m2. Fellesomrader er opparbeidet med plenareal og noe
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beplanting. Ellers asfalterte adkomstveier. Parkering skjer i garasjeanlegget.
AVVIK UTVENDIG:

Taktekking, TG2:

Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein, undertaket er ukjent.
Taktekkingen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak:

Vinduer, TG2:

Vinduer med rammer og karmer i tre. Vindusglass er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- - Vinduets karmer har synlige sprekker som kan svekke funksjon og tetthet over tid,
forarsaket av aldring, fukt samt manglende vedlikehold.

Tiltak:

- - Slitte vinduskarmer med sprekker bgr repareres/vedlikeholdes eller skiftes ut for &
sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene forverres og svekke
vinduets funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2:

Balkong pa ca. 5 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det lagt
trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa rekkverket.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- - Rekkverkshgyden er malt til under 1 meter, noe som ikke oppfyller dagens krav til
rekkverkshgyde. Likevel er rekkverket i samsvar med de byggtekniske forskriftene som
var gjeldende pa oppferingstidspunktet. Tilstandsgraden (TG) er satt pa bakgrunn av
standardens krav til hgyde pa rekkverk.

Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold, TG2:

Fellesareal og utvendige konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Tiltak:

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.
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AVVIK INNVENDIG:

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3:

Betongdekke mellom etasjer og i seksjonsvegger.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- - Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 32 mm
avvik i stue/kjpkken og 28 mm i soverom. Lokalt ble det malt 20 mm over 2 meter i
stue/kjokken.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon, TG2:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- - Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppfgrt med
radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.

AVVIK VATROM:

2. etasje > Bad/vaskerom, Overflater Gulv, TG2:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler (byggearet). Fall mot sluk er malt
til 12 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- - Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Malt ca. 12 mm fra ferdig overflate gulv ved der til overkant sluk. Ikke
fallforhold etter byggetidens krav. Eventuelt lekkasjvann fra alle deler av rommet vil
ikke ledes til sluket.

Tiltak:

- - Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket.
Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer kan sluket ha
begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.
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2. etasje > Bad/vaskerom, Sluk, membran og tettesjikt, TG3:

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- - Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, forventet brukstid pa
sluket er oppbrukt. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan redusere vatrommets
levetid. - Ikke pavist klemt membranlgsning i sluket, ser ut til at det er forsgkt tettet
med tetningsmasse rundt eventuell mansjett/klemring. Jevnlig rensing av sluket er
viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor
viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket.

Tiltak:

- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

- Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
- Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

- - Vatrommet kan fortsatt fungere med dagens avvik, det er dog ingen garantier for
tetthet. Eventuelle lekkasjer vil fgre til skader mot tilliggende konstruksjoner.
Tettesjiktet ma utbedres om avviket skal lukkes. Takstmannen anbefaler at det settes
inn tett dusjkabinett om badet skal benyttet med dagens tilstand.

2. etasje > Bad/vaskerom, Saniteerutstyr og innredning, TG2:

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa innredning.

- - Det er pavist mindre svellinger i baderomsinnredningen pa de utvendige overflatene,
selv om det ikke er tegn til fuktighet. Dette kan vaere et resultat av slitasje eller mindre
eksponering for fukt over tid, men det er forelgpig ingen indikasjon pa stgrre
fuktproblemer.

Tiltak:

- - Selv om det er mindre svellinger pa baderomsinnredningen, er det ikke behov for
utbedring da det ikke er tegn til fuktighet. Svellingen er kosmetisk og pavirker ikke
funksjonen. Over tid kan svellingen gke hvis innredningen blir eksponert for mer fukt,
men det er ingen umiddelbar risiko for skader eller funksjonssvikt.

AVVIK TEKNISKE INSTALLASJONER:
Vannledninger, TG2:
Kobberrgr fra byggedret og 2012. Stoppekran og vannmaler er plassert under

kjgkkenbenken.
Vurdering av avvik:
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- - Kobberrgr er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er brukt
opp. Tilstandsgrad 2 er satt grunnet alder og gkt risiko for slitasje, selv om det ikke er
pavist synlige skader.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
- - Rgr fungerer som forventet, men alder gker risikoen for lekkasjer eller skader.
Regelmessig inspeksjon anbefales.

Avlgpsrgr, TG2:

Avlgpsledninger er av plast, fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- - Avigpsregr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er
brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert slitasje og
funksjonssvikt.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Varmtvannstank, TG2:

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg, TG2:

Sikringsskap med automatiske sikringer. Varmekabler i bad.

21. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent
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3. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja

Kommentar: - Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa
arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank. Nei

10. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

14. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja.
Kommentar:- Pa bakgrunn av alderen pa deler av det elektriske anlegget og manglende
dokumentasjon, anbefales det & gjennomfgre en utvidet el-kontroll. Dette vil bidra til &
avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig
stand, og redusere risikoen for feil som kan pavirke sikkerheten.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Stasjonsgata 20B

11



12

Parkering
Parkering skjer i garasjeanlegget.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
94055253

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Sameiet har mottatt nabovarsel i forbindelse med at det er planlagt oppfart nytt
leilighetsbygg pa Stasjonsgata 22.

Mer info. om dette kan faes hos megler eller ved a sgke i Indre @stfold kommunes
postliste.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad.
Panelovner.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 850 000

Kommunale avgifter
Kr 30724

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Dette er en arsprognose for 2025 og de kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa
at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 575968

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 303 873

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
594/7834

Felleskostnader inkluderer

Fiber, styregodtgjgrelse, forsikring og vedlikehold av bygning.

Felleskostnadene vil gke, men dette er forelgpig under utregning, og det er ikke satt
endelig dato for endringen.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr2 576

Andel Fellesgjeld
Kr 25020

Fellesgjeld pr. dato
24.06.2025

Kommentar fellesgjeld

| arsmgte 27.04.2025 var det enighet om at felleskostnadene var lave sett i forhold til
andre sameier og borettslag, og det vil derfor blir vurdert satt opp fra 01.01.2026.
Dette vil bli varslet fra styret i hgst 2025.

Det ble ogsa besluttet at faktura fra Indre @stfold Renovasjon skulle legges tilbake pa
felleskostnadene, og disse vil gke tilsvarende.

Det vil bli satt opp vaktlister for vasking av oppgangene fra juli 2025. Det blir en gkning
i felleskostnadene pa kr. 400,- pr. mnd. for de som velger a avsta fra dette.

Rentekost. fellesgjeld
Kr2 599

Andel fellesformue
Kr 5747

Andel fellesformue dato

24.07.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Stasjonsgata 20

Organisasjonsnummer
989870238

Om sameiet
Sameiet bestar av 16 boligseksjoner.

Styreleder Idar Holli Melleby.
Epost: sameiet.stasjonsgata20@gmail.com
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Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har to felles |an i DNB, som det betales avdrag av.

Lanenummer: DNB 1213.44.28293
Saldo: 126.981,-
Nedbetales i ar 2027

Lanenummer: DNB 1636.57.62752
Saldo: 203.635;-
Nedbetales i ar 2032

Forkjgpsrett
Praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

| arsmgte 27.04.2025 var det enighet om at felleskostnadene var lave sett i forhold til
andre sameier og borettslag, og det vil derfor blir vurdert satt opp fra 01.01.2026.
Dette vil bli varslet fra styret i hgst 2025.

Det ble ogsa besluttet at faktura fra Indre @stfold Renovasjon skulle legges tilbake pa
felleskostnadene, og disse vil gke tilsvarende.

Det vil bli satt opp vaktlister for vasking av oppgangene fra juli 2025. Det blir en gkning
i felleskostnadene pa kr. 400,- pr. mnd. for de som velger a avsta fra dette.

Styregodkjennelse
| htt. vedtektene foreligger det krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets
vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa

overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.

Stasjonsgata 20B
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler, sa lenge de ikke er til sjenanse for
andre beboere. Hunder skal holdes i band.

Forretningsforer

Forretningsforer
Braends @konomi A/S

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 426, bruksnummer 30, seksjonsnummer 3 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/426/30/3:

06.05.1919 - Dokumentnr: 900185 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:33

Overfert fra: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:30

Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.1990 - Dokumentnr: 5015 - Erkleering/avtale

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 25,000

MED PRIORITET

ETTER FORSTEG OVERDRAGELSESSUM OG SENERE ETTER 90% AV
LANETAKST

25.11.1999 - Dokumentnr: 6930 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:33
Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.1989 - Dokumentnr: 5027 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 594/7834

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 16 SEKSJONER

25.06.1999 - Dokumentnr: 3225 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:7
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03.04.2007 - Dokumentnr: 306740 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:426 Bnr:7

Rett til 5 parkeringsplasser.

Rettighetshaver skal bekoste asfaltering og vedlikehold.
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligbygg datert 15.12.1989.
Det ble den gang anmerket fglgende forhold:

- Det ma leveres vannmalerskjema for alle leilighetene.

- Noe beising gjenstar utvendig.

- Noe kledning gjenstar pa yttervegg mot sgr.

- Utvendig panelering.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.12.19809.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via privat stikkledning/
fordelingsnett.

Eiendomme ligger til Stasjonsgata, som er en offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av fglgende bestemmelser:

Reguleringsplan med Id 0123199902 Stasjonsgata, vedtatt 22.06.1999 med formal
bolig/forretning/kontor og kjgrevei.

Kommuneplanens arealdel PlanID 3014202101 for perioden 2024-2035 med formal:
- sentrumsformal, navgrende SF_1-1
- boligbebyggelse, navaerende

Hensynsone H820_1: Omforming (Hensynssonen skal ivaretas omformingsprosesser i
Spydeberg sentrum)

Hensynsone H310_14: Ras- og skredfare (Det ma dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet
i henhold til krav i Byggteknisk forskrift (TEK). Skredfare utredes i samsvar med NVEs
veileder 1/2019 eller senere veiledere).

Hensynsone H570_2-1: Bevaring kulturmiljg (Hensynssonen skal ivareta Stasjonsgatas
karakteristiske bygningsmiljo og de arkitektoniske og bygningsmessige kvaliteter som
underbygger dette).

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Stasjonsgata 20B
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Det er tilrettelagt for oppfering av en mindre boligblokk pa eiendommen nord for 426/
30, i reguleringsplan for Stasjonsgata 22. Det ma paregnes at den blir bygd i nzer
framtid.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsa § 5.3
og § 5.3.3 for bestemmelser og retningslinjer for felt SF1-1, omrade avsatt til
sentrumsformal og hensynssone H570_2-1 for bevaring av kulturmiljg. Bestemmelser
og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i kapittel 3-8§§ 3.1 — 3.18.

Sameiet har mottatt nabovarsel i forbindelse med at det er planlagt oppfgrt nytt
leilighetsbygg pa Stasjonsgata 22.

Mer info. om dette kan faes hos megler eller ved a sgke i Indre @stfold kommunes
postliste.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. @nsket overtagelse anbefales oppfart i

budskjema.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Stasjonsgata 20B
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 850 000 (Prisantydning)

25 020 (Andel av fellesgjeld)

2 875 020 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

71 870 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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73 220 (Omkostninger totalt)
84 120 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
86 920 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 948 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 959 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2961 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 220

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.900,- oppgjgrshonorar kr 5.900,- og visninger kr 2.500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
TIf: 924 89 055

Anne Sglvskudt
Eiendomsmegler MNEF
anne.solvskudt@aktiv.no
TIf: 958 40 640

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
11.08.2025
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Kjokken

Balkong

FOTO

ctectes

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Soverom

Soverom

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Stasjonsgata 20 B, 1820 SPYDEBERG
(I INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 426, bnr. 30, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 61 m?

)

/A

Befaringsdato: 27.06.2025 Rapportdato: 04.08.2025 Oppdragsnr.: 13975-2975 Referansenummer: QP6547

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

et
-
” o .

MOEN

Rapportansvarlig

Are Johan Moen
Uavhengig Takstingenigr

are@moentakst.no

41558 912
COGNy,
‘ &%
Al =—:m;
Norsk takst DNV:'GL /o‘?\'mv‘@'
Oppdragsnr.:  13975-2975 Befaringsdato: 27.06.2025

Side: 2 av 20
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Stasjonsgata 20 B, 1820 SPYDEBERG Moen Takst AS ‘
Gnr 426 - Bnr 30 Fagerliveien2 |\ I I
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet med beliggenhet i 2, etasje. Bygningen ble oppfgrt i
1989. Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er
kledd utvendig med luftet, liggende trekledning. Baerende
takkonstruksjon i tre, type saltak. Taket er tekket med
betongtakstein. Taktekkingen er fra byggearet. Vinduer med
rammer og karmer i tre. Vindusglass er fra byggearet.

Leiligheten fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra 2012, og har slette fronter (lyse
og mgrke) og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som komfyr, mikrobglgeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap.
Bad/vaskerom, pusset opp i 2012, med flislagte overflater pa
vegger og gulv. Badet/vaskerommet er innredet med
servantinnredning med lyse fronter og overhengende speilskap,
dusj samt toalett.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning, dog pavist avvik befaringsdagen, som vil kreve
ytterligere undersgkelser/utbedringer.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1989

UTVENDIG G4 til side

Balkong péa ca. 5 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av
materialer er det lagt trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt
malt trevirke pa rekkverket.

INNVENDIG Ga til side

2. etasje:

Gulv: Laminat. Fliser i bad.

Vegger: Malte overflater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater.
Leiligheten har profilerte, lyse dgrer.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom, pusset opp i 2012, med flislagte overflater pa vegger
og gulv. Badet/vaskerommet er innredet med servantinnredning
med lyse fronter og overhengende speilskap. Dusjen er plassert i
nedsenket nisje og har vegg i glassbyggerstein. Dusjen har
kombinasjon av bred hodedusj og handholdt armatur. Videre er det
montert toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i
rommet. Det er montert downlights i himlingen, og det er lagt
elektrisk varmekabler i gulvet. Badet/vaskerommet ventileres via
ventil i himling.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra 2012, og har slette fronter (lyse og
mgrke) og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som komfyr, mikrobglgeovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap. Kjpkkenventilatoren er
plassert over plass til komfyr. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er
nedsenket i benkeplaten.

Oppdragsnr.: 13975-2975

Befaringsdato: 27.06.2025
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TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Ventilasjon:
Mekanisk avtrekk i kjpkken og bad.
Tilluft via ventiler i vinduer.

Oppvarming:
Varmekabler i bad.

Annet:
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Sikringsskap med automatiske sikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles, eiet tomt pa 997,8 m?. Fellesomrader er opparbeidet med
plenareal og noe beplanting. Ellers asfalterte adkomstveier.
Parkering skjer i garasjeanleggers.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.

] .

Boligbygg med flere boenheter

6 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
. 2 og tettesjikt
|
A KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak konstruksjoner vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awik (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ utvendig > Vinduer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
2
© Innvendig > Radon Ga il side
15 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
1 @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
0.5
= @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) vitrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Tiltak under kr 10 000 o
) Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr Gatilside
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 (1) : ;
og innredning
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
W itk mellom kr 100000 - 300 00 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
@  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Balkonger' terrasser ogrom under Gatilside

balkonger
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Boligens energimerking

40

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor  energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet
(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1989

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein, undertaket er ukjent. Taktekkingen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er lette bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med luftet, liggende trekledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak.

Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre.
Vindusglass er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduets karmer har synlige sprekker som kan svekke funksjon og tetthet over tid, forarsaket av aldring, fukt samt manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Slitte vinduskarmer med sprekker bgr repareres/vedlikeholdes eller skiftes ut for a sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene forverres
og svekke vinduets funksjon.

Dgrer

Det er terrassedgr med isolerglass.

Hoveddgr fra svalgang

- Utvendige dgrer viser normal bruksslitasje, uten tegn til stgrre avvik eller skader som ble registrert pa befaringsdagen. Dgrene fungerer som forventet,
med slitasje som er alders- og bruksmessig normal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong pa ca. 5 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det lagt trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa rekkverket.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverkshgyden er malt til under 1 meter, noe som ikke oppfyller dagens krav til rekkverkshgyde. Likevel er rekkverket i samsvar med de byggtekniske
forskriftene som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet. Tilstandsgraden (TG) er satt pa bakgrunn av standardens krav til hgyde pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

42

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Fellesareal og utvendige konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

2. etasje:

Gulv: Laminat. Fliser i bad.

Vegger: Malte overflater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater.

- Overflatene viser normal slitasje som er forventet med tanke pa byggets alder og bruk. Dette inkluderer mindre riper, merker og generell slitasje som er
naturlig etter flere ars bruk, men som ikke pavirker funksjonaliteten. Slitasjen anses som aldersrelatert og krever ikke umiddelbare tiltak, men vanlig
vedlikehold kan vaere aktuelt for & opprettholde overflatene i god stand.

(G Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke mellom etasjer og i seksjonsvegger.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 32 mm avvik i stue/kjgkken og 28 mm i soverom. Lokalt ble det malt 20 mm
over 2 meter i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppf@ringstidspunktet.

Innvendige dgrer

Leiligheten har profilerte, lyse dgrer.
- De innvendige dgrene fremstar med normal slitasje, uten vesentlige avvik med hensyn til alder. Slitasjen vurderes som forventet og pavirker ikke dgrens
funksjon eller utseende betydelig.

VATROM
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom, pusset opp i 2012, med flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet/vaskerommet er innredet med servantinnredning med lyse fronter og
overhengende speilskap. Dusjen er plassert i nedsenket nisje og har vegg i glassbyggerstein. Dusjen har kombinasjon av bred hodedusj og handholdt
armatur. Videre er det montert toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Det er montert downlights i himlingen, og det er lagt elektrisk
varmekabler i gulvet. Badet/vaskerommet ventileres via ventil i himling.

- Ikke byttet sluk eller varmekabler ved oppussing av badet. Referansenivaet settes derfor til byggearet.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler (byggearet). Fall mot sluk er malt til 12 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pd vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 12 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant
sluk. Ikke fallforhold etter byggetidens krav. Eventuelt lekkasjvann fra alle deler av rommet vil ikke ledes til sluket.

- Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket. Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer
kan sluket ha begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
- Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, forventet brukstid pa sluket er oppbrukt. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan redusere
vatrommets levetid.

- Ikke pavist klemt membranlgsning i sluket, ser ut til at det er forsgkt tettet med tetningsmasse rundt eventuell mansjett/klemring. Jevnlig rensing av
sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den st@rste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir staende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

» Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

- Vatrommet kan fortsatt fungere med dagens avvik, det er dog ingen garantier for tetthet. Eventuelle lekkasjer vil fgre til skader mot tilliggende
konstruksjoner. Tettesjiktet ma utbedres om avviket skal lukkes. Takstmannen anbefaler at det settes inn tett dusjkabinett om badet skal benyttet med
dagens tilstand.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.

- Det er pavist mindre svellinger i baderomsinnredningen pa de utvendige overflatene, selv om det ikke er tegn til fuktighet. Dette kan veere et resultat av
slitasje eller mindre eksponering for fukt over tid, men det er forelgpig ingen indikasjon pa stgrre fuktproblemer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Selv om det er mindre svellinger pa baderomsinnredningen, er det ikke behov for utbedring da det ikke er tegn til fuktighet. Svellingen er kosmetisk og
pavirker ikke funksjonen. Over tid kan svellingen gke hvis innredningen blir eksponert for mer fukt, men det er ingen umiddelbar risiko for skader eller
funksjonssvikt.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner; vegg mot naboseksjon samt kjgkkeninnredning.

KI@KKEN

2. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2012, og har slette fronter (lyse og mgrke) og laminerte
benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, mikrobglgeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap.
Kjskkenventilatoren er plassert over plass til komfyr. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten.

- Kjgkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kjpkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr fra byggearet og 2012.
Stoppekran og vannmaler er plassert under kjgkkenbenken.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Kobberrgr er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er satt grunnet alder og gkt risiko for slitasje, selv
om det ikke er pavist synlige skader.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av regr.

- Rgr fungerer som forventet, men alder gker risikoen for lekkasjer eller skader. Regelmessig inspeksjon anbefales.

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger er av plast, fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Avigpsrgr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert
slitasje og funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i kjgkken og bad.
Tilluft via ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Varmekabler i bad.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1989

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Pa bakgrunn av alderen pa deler av det elektriske anlegget og manglende dokumentasjon, anbefales det 3 gjennomfgre en utvidet el-
kontroll. Dette vil bidra til & avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere risikoen for
feil som kan pavirke sikkerheten.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarsler: Ja.
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Brannslukker: Ja.
Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

1.
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, men det er trolig leirgrunn.
Boligen er fundamentert med betongsale pa leire.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-2975

Befaringsdato:  27.06.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 61
Kjeller 3
SsumMm 61 3
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
) Bad/vaskerom, Entré/gang, Soverom,
2. etasje .
Stue/kjpkken, Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

- Utvendig bod pa ca. 4,5 m2

Lovlighet
Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: - Montert luft/luft varmepumpe i stue i 2021-2022, foreligger faktura.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
61 5
3
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 61

Oppdragsnr.: 13975-2975 Befaringsdato:  27.06.2025

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.6.2025 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3118 INDRE @STFOLD 426 30 3 997.8 m? | flge Ikke relevant
seeiendom.kartverket.n
(o]
Adresse

Stasjonsgata 20 B

Hjemmelshaver
Tekele Yonatan Fessehaye

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Stasjonsgata 20 Braends @konomi A/S 989870238

Felles gjeld:

Kr. 25020

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje, i boligblokk med 16 enheter, inntil Stasjonsgata i Spydeberg sentrum. | Spydeberg sentrum finnes bank, post i
butikk, forretningssenter, leger, tannleger, helsestudioer, kaféer og kommunikasjoner (ca. 36 minutter til Oslo S med nye Follobanen). Fra
eiendommen er det gangavstand til barnehage, barneskole, friarealer, turterreng, bussholdeplass og togstasjon.

Adkomstvei

Greie adkomstforhold.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Felles, eiet tomt pa 997,8 m2.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 610 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger vedrgrende .

Megler boligen, tilsendt fra megler. Ingen Nei

lysni fra f i il
Forretningsfgrer Opplysninger fra forretningsfgrer, tilsendt Ingen Nei

fra megler.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13975-2975
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QP6547

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mysen og Rakkestad

Oppdragsnr.

1113250130

Selger 1 navn

Yonatan Fessehaye Tekele

Stasjonsgata 20B

Poststed

SPYDEBERG 1820
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | klp

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utfart jobb rundt mansjett/Sluk i 2017. Arbeid utfart | egen regi av tidligere eier.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Varmepumpe.
Arbeid utfert av | Norskklima senter

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Planlagt bygg pa naboeiendom mot nord

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei 1 Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei O Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ca 70 kr | maneden

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: YFT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Stasjonsgata 20B
Postnummer 1820

Sted SPYDEBERG
Kommunenavn Indre @stfold
Gardsnummer 426
Bruksnummer 30
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 6392059
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2025-150914
Dato 04.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Nabolagsprofil

Stasjonsgata 20B - Nabolaget Lgvestad/Grini vestre - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Eldre
e Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport
& Spydeberg torv 4 min A
Linje 406, 407, 408, 409, 410 0.3km
@ Spydeberg stasjon 6 min &
Linje R22 0.5km
X Oslo Gardermoen Tt12min &
Skoler
Hovin skole (1-7 kl.) 10 min %
334 elever, 16 klasser 0.9 km
Spydeberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %
231 elever, 10 klasser 0.5km
Askim videregdende skole 12 min &
850 elever, 47 klasser 7.8 km
Mysen videregaende skole 21 min &
800 elever, 50 klasser 20 km
Ladepunkt for el-bil
& Spydeberg Torg Indre @stfold 3min %
= Radhuset Spydeberg Indre @stfold 6 min %

«Sentralt beliggende. Kort avstand til
jernbane, buss, skole, butikker osv..

Hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Aldersfordeling

11.3 %
16.1 %
14.5%
17.7 %
18.4 %

21.2%

59%
7.5%
72%

34.4%
37.4%
38.9%

30.8%

o
©
=]
3

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lovestad/Grini vestre 1622 869
[l Spydeberg 5006 2240
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solsiden barnehage (1-5 ér) 12 min 4
47 barn Tkm
Espira Lgvestad barnehage (1-5 ar) 12 min 4
84 barn Tkm
Blomsterenga barnehage (1-5 ar) 12 min 4
104 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Spydeberg 3min %
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Spydeberg 5min 4
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100

? Gateparkering
¥ Lett86/100
# Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Spydeberg stadion 4 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km
@ Fjellheim flerbrukshall 6 min %
Aktivitetshall 0.5km
& Spydeberg Treningssenter 5min %
Boligmasse

B 36% enebolig

B 19% rekkehus

B 33% blokk
13% annet

Varer/Tjenester
Tebosenteret Spydeberg 5min %
@ Vitusapotek Spydeberg 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 49%

B Lgvestad/Grini vestre
B Spydeberg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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REFERAT FRA ARSMQ@TE SAMEIET

STASJONSGATA 20

Dato: 27. April 2025

Sted:Frivillighetssentralen, Snarveien, kl 18

Tilstede: Idar Holli Melleby, Gunn Holli, Camilla Holli Melleby, Hjgrdis Olesen,
Gro Wenche Rognlien Bjgrn Erik Rognlien Erika Kazakevicute

Ikke tilstede: Fossumkollektivet ved Heidi Haakaas Yonatan Tekele Dawood Fatima
Gunic, Daniel Edvardsen/ Sglvi Alice Krokhaug, Dritan Buzi og Kanokjan Dechsupa

Saksliste

1.Konstituering
Valg av mpteleder: ldar

Valg av referent: Camilla
Godkjennelse av innkalling:ok

Godkjennelse av fullmakt: ok (fullmakter elektronisk sendt Idar Holli Melleby fra
Kjetil Pettersen, Yonatan Tekele og Dritan Buzi)

Valg av to sameiere til & signere arsmgteprotokollen: Erika Kazakevicute og Gro
Wenche Rognlien

2.Valg av styreleder:
Idar Holli Melleby
enstemmig gjenvalgt.

Styremedlemmer;
Bjarn Erik Rognlien og
Camilla Holli Melleby



3.Styrets arsmelding

for 2024/2025:

Ref pkt 9 Hovedaktiviteter utfart i 2024 og pkt 10 Planlagte aktiviteter i innkallingen til
arsmapte 2025 sa gikk generalforsamlingen gjennom alle aktivitetene og sa seg enig. Vi
fierner platting og sér engfrg pa omradet i syd og mot gata, samt at oppgang B blir malt
som oppgang A ifjor. Styret vil vurdere hvilke aktiviteter som bgr prioriteres videre.

4.Regnskap og budsjett:

Regnskap med resultat og balanse for 2024 ble gjennomgatt, diverse avvik mellom
arsresultat og budsjett ble forklart av styreleder. Arsresultatet endte pa bare ca
minus 25.000 -. Egenkapitalen er negativ, og et tiltak vil veere & gke
fellekostnadene. Per mai sa viser regnskapet et overskudd palydende ca 50.000.
Budsjettet for 2025 ble gjennomgatt og vedtatt og brukes for utbetaling av sum
netto styrehonorar til styreleder. Det vil ogsa bli mindre utbedringer av bygget.

Saker som ble tatt opp:

-Fellekostnadene skal gkes med kr 100,- + indeksregulering per maned fra 1 juli.
Dette skal varsles i egen mail etter arsmatet i tillegg til at det fremkommer av
arsmeldingen.

-Garasjeporter ma huske & lukkes, uansett sommer som vinter, sa ikke
uvedkommende kommer inn eller at vannrar fryser.

-Det skal byttes vinduer pga ratne trerammer og pga at de ikke er etter dagens
standard mtp sikkerhet ved vindusvask. De blir tatt i flere omganger for a fordele
kostnader. Vi la opp til en 5 arsplan med tanke pa vedlikehold av selve huset i
2024, men vi ser at de to neste arene prgver vi a spare litt penger.

-Det er enighet om at felleskostnadene er noe lave sett i forhold til andre
borettslag og sameier og det vil bli vurdert satt opp fra 1.1.2026. Det vil bli varslet
tidlig hast 2025 fra styret.

-Brannstiger bgr prioriteres.
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-Det ble besluttet 4 legge I@R faktura tilbake pa felleskostnader og ske
felleskostnader tilsvarende for a dekke dette.

-Det skal fra i ar bli satt opp vaskelister, og vi vasker oppgangene selv fra juli. Det
blir satt opp en vaskeliste med én gang i mnd per leilighet. De som velger & avsta
fra 4 vaske, far en gkning i felleskostnader palydende kr 400,- per maned.

-Bjarn Erik sjekker opp med service av ventilasjon i bygget.

-Drenering nevnt som tidligere, ma prioriteres.

-Viktig & brette papp skikkelig og legge det oppi dunkene for papp, ikke sett sgppel
utenfor dunkene.

Spydeberg 31.05.25

Referent
signatur:

= it B 'S S o
2y  E ¢, Lol /( reAlc /7
Camilla Holli Melleby (s

Sameiere som signerer:

Erika Kazakeviciute S
hlca. ¢ “aza ey Cey 7[¢ =

Gro Wenche Rognlien

U o ‘If.*-/ Enc | 1 -'l\:'_‘z I M IL_\_-.( 1.
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Situasjonskart

‘Stasfonsgats

HAGIO

S¥hkelpary,
eri
tnder "9

o Kommune:  Indre @stfo
#< Norkart | condom: 423355 . i
Adresse: Stasjonsgata 22
Data: 08.05.2025
Malestokk:  1:500
T Eiendomsgr. neyaktig <= 10 om Eiendomsgr Eendomag ko =
S — Eiendamsgr. middels nayaklig >10<=30 em T i e ol ; -
— Do adsesnacme  — Eiencomsgr. lite noyaktig >=500 em Hielpelinje veikant i i’*’n nt
\Sgr. uviss igh k -

titaket inntegnet 12.05.2025 - shark arkitekter - Sverre Ste érsen

A bjork som skal bevares inntegnet, sykkelparkering

AWT 27.06.2025

Snark

Prosjektnummer: Tiltakshaver: Tegning Saksbehandler/tegn.: Kontrollert av / dato:| Malestokk/ ARK stgrrelse:
g crreltur | 2501 Stasjonsgata 22 AS sitplan KS/SMS/AWT KS/27.06.2025 | 1.500 A3
Kolbotnveien 38
14150 Kolbotn Prosjektnavn: Fase Tegn opprettet: Siste revisjon/ dato: | Tegn. nr
TIf 66812121 O 1
Mail ~shark@shark.no & Stasjonsgata 22 rammesgknad 05/09/25 A/27.06.2025
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STASJONSGATA 20 ORGANISASJONSNUMMER
989 870 238

TIf. 40520675

E-post styret@stasjonsgata20.com

Revidert 31.12.2017 i henhold til diverse arsmatevedtak endret etter arsmatevedtak 2015 og
2016, 2017
Vedtekter av 24.01.89 utgar.

SAMEIEVEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIE

1. INNLEDNING

Eiendommen gnr.26, bnr.30 i Spydeberg er i overensstemmelse med oppdelingsbegjering av
24.1.1989 delt opp i 16 seksjoner. Alle bestemmelser som er inntatt i kjepekontrakten og
skjate fra MOBYGG A/S, oppdelingsbegjeringen og husordensreglene, er bindende for
sameierne.

2. SEKSJON

Hver eierseksjon (nedenfor benevnt seksjon) bestar av ideell sameieandel i bygninger med
grunn og eksklusiv bruksrett til seerskilt angitt bolig.



Til hver bolig herer serskilt avtalt, eksklusiv bruksrett til en nummerert parkeringsplass i
kjeller og en nummerert sportsbod.

Alle seksjonseiere har bruksrett til de felles tomt m /grontanlegg, veier, fellesinnretninger
m.v. Seksjonsnr. 6,7 og 8 har eksklusiv bruksrett til neermere angitt uteareal tilsvarende de
ovrige balkonger.

3. DISPOSISJON OVER SEKSJON

Eieren har rett til & overdra og pantsette sin seksjon i henhold til skjete og kjepekontrakt.
Overdragelse og bortleie skal godkjennes av styret, som dog ikke kan nekte godkjennelse uten
saklig grunn. For & kontrollere at en leiekontrakt ikke inneholder bestemmelser som strider
mot disse vedtekter, kan styret forlange leiekontrakten framlagt.

4. SEKSJONSEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Sameieren ma selv sarge for forsvarlig vedlikehold av den bolig med ytre rom han har
eksklusiv bruksrett til. Med vedlikehold forstas all oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, derer og vinduer, laser, nekler, elektriske ledninger med tilbeher fra
leilighetsapparat-tavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter,
apparater, herunder ventilasjonsanlegg med tilbeher, klosetter med skél og sisterne, samt
istandsettelse og oppstaking til og fra egen vannlas. Dette gjelder ogsa ledninger som han selv
har satt opp. Vedlikeholdet omfatter ogsa den indre delen av terrassen, dvs. den delen som
ikke sees utenfra, inklusiv husvegg og stolper. Utgifter til maling pa terrassen dekkes av
sameiet.

Boligen skal behandles med tilberlig aktsomhet, og all skade i den ma sameieren selv erstatte
eller utbedre uten opphold. Hvis dette ikke skjer innen rimelig frist, er dette & betrakte som
vesentlig mislighold av naervaerende vedtekter, og sameiet ved forretningsfereren kan la
misligholdt vedlikehold eller utbedring av skader bli utfert for vedkommende sameiers
regning. Det er ogsé a anses som vesentlig mislighold, hvis seksjonens beboere etter gjentatte
skriftlige oppfordringer, ikke rette seg etter husordensreglene, som er bilag til disse vedtekter,
med de endringer som matte bli vedtatt pd sameiermatene.

5. FORANDRINGER I BOLIGEN, ANTENNE, MARKISER M.M.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjore bygningsmessige
forandringer vedrarende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne, markiser m.m.

6. BOLIGSAMEIETS PLIKTER
Boligsameiet besgrger utvendig vedlikehold av sameiets bygning pa eiendommen, herunder
vedlikehold av trappeoppganger, garasjeporter og rom til avbenyttelse for samtlige

seksjonseiere.

7. FELLESUTGIFTER
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Til dekning av kostnader ved fritt bruk av boligsameiets bygninger, s& som offentlige avgifter
som direkte kan henferes til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av
bygningen, samt forretningsforsel, betaler seksjonseierne et manedlig bidrag (kostnadsbidrag).
Kostnadsbidraget fastsettes av boligsameiets styre med basis i felgende fordelingsneokkel:

50 % fordeles etter boligens nettoareal (bruksareal)
50 % fordeles likt pd hver boligenhet
Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (%-tall) for samtlige eierseksjoner.

For dette fores et eget regnskap. Forskuddsvis den tiende i hver maned betaler hver
seksjonseier ett kostnadsbidrag til boligsameiet. Vedvarende forsinkelser med innbetaling av
kostnadsbidraget betraktes som vesentlig mislighold.

8. SAMEIERMOTE

Hvert ar skal det innen 30. april med minst 8 dagers, hoyst 20 dagers varsel innkalles til
sameiermate, hvor hver boligenhet, jfr. Pkt.1, avgir en stemme. Sameiermete ledsages av
styrets formann. Alle vedtak fattes ved simpelt flertall av de avgitte stemmer. Dog kreves det
2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiften’s starrelse mé ansees som vesentlig.

2. Fastsetting av vedtekter og vesentlige endringer .

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nér vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller forer til nevneverdige ulemper for den
enkelte sameier.

4. @vrige vedtak som er nevnt i lov om vesentlige deler av eiendommen krever enstemmighet
blant sameierne.

Ekstraordinert sameiermete skal innkalles med minst 3, heyst 20 dagers varsel, nér styret
finner det nedvendig eller nér minst 10 % av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Saker som et medlem ensker behandlet pa ordinaert
sameiermate, skal nevnes i innkallelsen nér det settes krav om det senest 21 dager for
sameiermate.

9. STYRET

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av formann og ett eller 2 styremedlemmer med like
mange varamenn. Funksjonstiden er ett ar. Styremedlemmer og varamenn kan gjenvelges.
Formannen velges ved sarskilt valg. Styret velger inn i sin midte varaformann og sekreter.
Styret velges blant sameierne. Hvis et styremedlem overdrar sin seksjon, trer han ut av styret.

Styret representerer sameiet utad. Sameiet tegnes av styrets formann, i hans fravar av
varaformann og et styremedlem. Styret kan gi prokura. Dersom styret bestdr av 2 personer har
styreformann dobbeltstemme, dersom styret bestar av 3 personer har hver representant 1
stemme.Styrehonorar betales etterskuddsvis etter at a&rsmatet er gjennomfort, 4 av honoraret
betinges av gjennomfoerte forberedelser og deltagelse pa drsmete. Resterende % fordeles pa 12
mndr.



Styret péser at eiendommen blir holdt godt i hevd, at husordensreglene ikke blir overtradt og
at beslutninger fattet av sameiermetet blir gjennomfert. Det fremlegges for sameiermeotet
arsberetning, det regnskap som er utarbeidet av forretningsfereren og budsjett. Til gyldig
styrevedtak ma flertallet av styrets medlemmer vare enige.

10. FORRETNINGSFORER
Styret kan ansette forretningsforer

Forretningsforeren serger for innkreving av kostnadsbidraget fra sameierne og ferer regnskap
for boligsameiet. Videre fremmer han overfor styret forslag til &rsoppgjer, budsjett og
kostnadsbidrag, samt utferer de tjenester som er nevnt i forretningsforerkontrakten.

11. PANTESIKKERHET OVERFOR SAMEIET

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseierens forpliktelser etter nervarende vedtekter,
forbeholder boligsameiet seg panterett med 1G i hver seksjon, samt i tilfelle bygningens
assuranse-/erstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet, v/styret er
forpliktet til & vike prioritet for inntil 90 % av lanetakst etter forsikringsradets regler eller den
til enhver tid heftende pantobligasjon fra husbanken. Sameiet v/styret har ved en seksjonseiers
mislighold av gkonomisk art, fullmakt til & begjeere tvangsauksjon over vedkommende
seksjon.

Seksjonseierne forplikter seg til hvert 10. ar, forste gang pr. 1.1.98, & medvirke til regulering
og tinglysning av den ovennevnte panterett i samsvar med konsumprisindeksen, idet
utgangspunktet for beregning er avlesningen pr. 15. 12. 88.

12. MISLIGHOLD

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende med minst tre méneders skriftlig varsel palegges a flytte og & selge seksjonen.

Det er a anse som vesentlig mislighold hvis seksjonens beboere etter gjentatte skriftlige
oppfordringer fra styret, ikke retter seg etter husordensreglene som er bilag til disse vedtekter,
med de endringer som maétte bli vedtatt av sameiermeotet

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nér en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke
betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

13. TVISTER

Sameiet forholder seg til lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige
domstoler.

14. VEDTEKTSENDRING

Endring i boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermeotet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer.
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Braends @konomi A/S
Mgllegata 26
1811 Askim

Var referanse:
1113250130

Var saksbehandler:
Tommy Skullerud

Telefon:
924 89 055

akuv.

Var dato:
19.06.2025

Megleropplysninger pa Stasjonsgata 20B - gnr. 426, bnr. 30, snr. 3 (Ideell andel 1/1) i Indre @stfold

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn
Yonatan Fessehaye Tekele

Adresse
Stasjonsgata 20 B, 1820 Spydeberg

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Fodselsdato
15.04.1985

Navn pa
Styreleder Navn TIf. E-post. ooraeiex, b\o_fagj“s -
4 N Wl A RBNDAR |aed e 8o Eosmes -conf
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: L'\ﬂ(c:» — k E \(,_3 \\’\Ak- G‘Dk

Sameiets org.nr:

Q4R 20 225

Tomten er [ eiet [] festet

Navn pa bortfester:

—

Festekontrakten utlgper:

/

Har sameiet mottatt nabovarsel|? %e J
ﬁ}»ﬁa’«—‘; X

a [] Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet? B0 N
RO ERLR. -~ S0\ R A

lf
h
f

Foreligger det ferdigattest?

[ Ja [ Nei

denne seksjonen?

Folger det saerskilte forpliktelser med

[ va [ Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

Ceexssidnge , ANOSSASED

HwvisTa, dppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [JJa Nei
Parkering og garasje
Medfalger det p-/garasjeplass? & Ja [] Nei Plassens nummer: T .
Hvordan blir kjaper eier av plassen? —

: ’Wz\cgf N = < \¢‘3\‘$¢|§1)(

elap kr
Er det mulig for el-bil lading | sameiet? [J ya [] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Aktiv Mysen og Rakkestad TIf: 69 89 91 57 Org.nr: 933970485 Side: 1/3

Eiendormsmegling AS
Storgata 2
1850 Mysen

mysen@aktiv.no
www.aktiv.no



akuiv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

24 ya [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Do e\

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

& .Ja [ Nei

Evt. vilkar for fremleie?

T NS\ Ne v

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ va [ Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue e .2\ N\

2o\

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

eI

AV W2

2 — NN a—

QoD (1

As\: AQF

il

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr 6’2-—

Ao

Har sameiet formue?

£ Ja [ Nei

Hvis ja: Hva er'total formue?

K FS5.FNC -

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

A UF —

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr
S SFCT

Er det restanse?

B Ja [ Nei

Hvis ja, restanse kr

¥ uQ% -

Forfallsdato:
oA

B, e

Fellesutgiftene inkluderer: ’;m =Y ~\c\<\~¢\<-b,
SEATNANASAN |, %mcm&cr‘\u N

Avregnes fellesutg.?

[ Ja Bd-Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

B4 Ja [] Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr \ O eesr|
oA \_L;\f._\g\'-m s

Nar trer eventuell endring i kraft? o ooy
=

Dato

~

Poster til skattemeldingen

=7

Seksjonens renteinntekter kr:

_—

Seksjonens renteutgifter kr:

8251 —

Gebyr

Tas det et gebyr for eierskiftet?

Hvis ja, kr

™ va [ Nei

U Hoor &

Kontonummer for betaling:

T o

Tas det et gebyr for opplysningene?

Hvis ja, kr

[ Ja [] Nei

W\ Sve

Kontonummer for betaling:

oA

L

Eventuelle andre gebyrer:

Beskrivelse:

—

kr

Kontonummer for betaling:

Aktiv Mysen og Rakkestad
Eiendomsmegling AS
Storgata 2

1850 Mysen

Tif: 69 89 81 57
mysen@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 933970485

Side: 2/3
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET STASJONSGATA
20

Revidert 31/12 2014 og erstatter

Styrets
telefon er 405 20 675

& Styrets e-post er styret@stasjonsgata20.com

Husordensregler har til hensikt a skape gode forhold
innen sameiet. At reglene blir fulgt vil medvirke til at
beboerne opptrer med forstaelse og hensyn til
hverandre. Reglene er ogsa vedlegg til vedtektene, samt
«bruksanvisning» for leiligheten.



ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Beboerne i hver etasje ma bli enige om rengjgringsording i oppganger. | henhold
til punkt 4 i vedtektene, kan det ansees som vesentlig mislighold a ikke utfgre
ngdvendig renhold. Styret kan utfgre ngdvendig vask, som blir utfgrt for
sameiernes regning (kr.600,- kollektivt ansvar for etasjen), med klagerett.
Seksjonsnummer 6,12, og 15 i A oppgangen og seksjonsnummer 1,3 0g9i B
oppgangen har ansvar for a pase at ngdvendig renhold blir utfgrt.

Bortsett fra rullatorer og barnevogner til besgkende, skal ikke ting settes i
oppgangene eller bodinngang.

Hver boenhet disponerer 1/16 del av avfallskapasiteten, det betyr at dersom du
har stgrre mengder avfall, f.eks. avfall etter oppussing, gamle mgbler, emballasje
som kartong, isopor og lignende ma du selv sgrge for a bli kvitt det. Bla sekker
som er betalt kan til en viss grad fas utlevert av styreleder. Alt avfall skal
kildesorteres, og matavfall kan kun kastes i MATAVFALLSPOSE. Spesialavfall som
maling, batterier, el avfall o.l. kan ikke kastes som avfall av noe slag, men ma
leveres spesielt.

Lufting/risting av tepper sengetgy og annet ma ikke forega slik at det er til
sjenanse for naboene. Ty til lufting eller t@grk skal henge under gelenderhgyde!
Alle som ferdes pa omradet ma benytte sameiets eiendeler pa en anstendig mate.
Foresatte ma passe pa at barn ikke gdelegger beplantning og lignende.

Alle ma veere med pa a bevare trivselen ved ikke kaste sneiper snus, evt. veere
behjelpelige med a fjerne dette. Holde garasjeplass noenlunde ryddig, og ikke
bruke fellesomrader, som f.eks. bodinngang til oppbevaring av private eiendeler,
og spppel!

Styret bestemmer avholdelse av dugnad. Palagt dugnad er tvungen!
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Bruk av boligen

Som alle beboere har fatt erfare, er det veldig lytt mellom leilighetene!!! Dette
betyr at vi ma vise ekstra varsomhet med stgyende virksomhet og hele tiden ta
hensyn.

Sameiet har derfor satt fglgende regler:

Bruk av hgy musikk og stgyende maskiner, ogsa vaske/oppvaskmaskiner bgr ikke
skje i tidsrommet 22.00-07.00 mandag-fred. og 24.00-07.00 pa fredag, lgrdag og
dager fgr helligdager

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgr. Sameier er
ansvarlig for skader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig rgrbrudd
skal stoppekran straks stenges.

Det er kun tillat a grille pa terrassen med elektrisk eller gass, ikke trekull e.l.
Ungdvendig opphold, eller lek i trappeoppgangene er strengt forbudt!

Ved mistanke om veggdyr e.l. i leiligheten, eller i bygget for @vrig, ma det straks
meldes fra til styret.

Parkering-Kjgring

Parkeringshuset skal ikke benyttes som oppholdsrom, spesielt ikke for barn og
ungdom uten tilsyn av foresatte. Det er ikke tillat a foreta st@rre reparasjoner pa
motorkj@gret@y i garasjeanlegget, og all vask ma foretas utenfor garasjen.
Parkeringshus holdes rent av sameier, og hver enkelt er ansvarlig for ngdvendig
vedlikehold (vask, maling, etc.)

Vi er alle klar over hvor trangt det er pa parkeringsplassene, og understreker hvor
viktig det er a parkere pa oppmerket plass.

Uregistrerte biler kan settes pa bileiers egen parkeringsplass, men tillates ikke
plassert pa uteplasser. Bilvrak kan ikke oppbevares pa sameiets omrade, heller

ikke i garasjeanlegg!



4

Tomgangskjgring i garasje, eller i umiddelbar naerhet av bygningen er ikke tillatt.
Brannslukningsutstyr holdes lett tilgjengelige, og ma ikke blokkeres.
Rgmningsveier holdes ryddige og fri for hinder.

Lading av el biler kan ikke foretas pa sameiets nett, ma avtales spesielt om evt.
avgift.

HUSDYRHOLD

Det er tillatt 3 holde husdyr i sameiet, dog slik at seksjonseiere forplikter seg til a
felge nedenfor nevnte regler.

- Husdyrhold ma ikke veere til vesentlig sjenanse for andre beboere.
- Ved lufting skal fgres til et egnet sted, og ekskrementer skal fjernes.
- Hund skal alltid ledsages av fgrer.

- Ved gjentatte brudd pa disse regler, kan styret kreve husdyret fjernet.

Det er bare sameiermgte som ved 2/3 flertall kan endre husordensreglene!

HUSK AT BRUDD PA VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER KAN F@RE TIL KRAV OM
FRAVIKELSE OG STORE KOSTNADER.
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11.04.2025, 14:28 Resultatrapport
Sameiet Stasjonsgata
Bruker: Lene Thorsen
20 Resultatrapport Utskriftsdato: 11.04.2025
989870238
Sekekriterie:

Fra dato: 01/01/2024
Til dato: ~ 12/31/2024

Datotype: dato
Visning:  Maned

Kontonr Kontonavn 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 Totalt % Hittil, forrige ar
3000 Salgsinntekt, annen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -98
3100 Felleskostnader -35506 -35506 -35506 -35506 -35506 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -459672 -428 760

Sum inntekter -35506 -35506 -35506 -35506 -35506 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -459672 -100 -428 858
Sum vare/materialkostnad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dekningsbidrag -35506 -35506 -35506 -35506 -35506 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -40306 -459 672 -100 -428 858
5000 Lenn til ansatte 25025 14350 11000 0 0 21400 0 24800 18500 0 1800 0 116875 90 375
5092 Feriepenge, trekkfri 2227 1464 1122 0 0 2183 0 2530 1887 0 184 0 11 596 9218
Sum lgnnskostnader 27252 15814 12122 0 0 23583 0 27330 20387 0 1984 0 128471 27 99 593
5330 Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 0 0 0 0 59260 0 0 0 0 0 0 0 59 260 39439
5400 Arbeidsgiveravgift 3528 2023 1551 0 8355 3017 0 3496 2608 0 253 0 24 831 18 246
5404 Arbeidsgiveravgift av palept lznn 360 206 158 0 0 308 0 357 266 0 26 0 1681 1300
Sum annen personalkostnad 3888 2229 1709 0 67615 3325 0 3853 2874 0 279 0 85772 18 58 985
Sum personalkostnader 31140 18043 13831 0 67615 26908 0 31182 23261 0 2262 0 214243 46 158 578
Sum avskrivninger 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sum frakt/transport ved salg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sum kostnader ved produksjon 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6320 Renovasjon, vann, avigp o.l. 0 0 349 1725 175 0 0 175 779 175 0 0 3378 2164
6340 Lys, varme 1492 2894 1633 1477 927 870 768 772 802 845 956 991 14 427 13419
Sum kostnader lokaler 1492 2894 1983 3202 1102 870 768 947 1581 1020 956 991 17 805 3 15 583
6400 Leie maskiner 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 480
6420 Leie datasystemer 440 368 521 336 821 1126 440 476 531 428 321 705 6513 4342
Sum leiekostnader maskiner/inventar 440 368 521 336 821 1126 440 476 531 428 321 705 6513 1 16 822
6500 Motordrevet verktay 0 0 0 0 0 0 8000 0 0 0 0 0 8000 0
6520 Hjelpeverktay 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1454
6550 Driftsmateriale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5909
Sum kostnadsfert verktey/inventar mv 0 0 0 0 0 0 8000 0 0 0 0 0 8000 1 7 363
6600 Reperasjon og vedlikehold bygninger 4944 2217 0 8505 945 816 0 502 1004 5881 0 -4587 20 228 11018
6605 Rep./vedl.hold uteareal - asfalt osv. 4 555 2504 3064 858 12749 483 5615 763 1563 630 0 0 32783 6983
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 6713 0 4213 0 0 368 0 0 0 0 0 0 11 294 0
Sum reparasjon og vedlikehold 16211 4721 7277 9363 13694 1668 5615 1265 2567 6511 0 -4587 64 306 13 18 001
6705 Honorar regnskap 0 171 2600 0 650 0 22200 0 1300 0 1300 18350 48 111 46 215
Sum fremmedtjenester 0 1711 2600 0 650 0 22200 0 1300 0 1300 18350 48 111 10 46 215
Sum kontorkostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6950 Kabel TV 4448 2224 2224 2224 2224 2224 2224 2224 2224 2224 2224 0 26 688 112708
Sum telefon porto mv 4448 2224 2224 2224 2224 2224 2224 2224 2224 2224 2224 0 26 688 5 112708
7410 Kontingent 166 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 166 1824
7500 Forsikringspremie 3415 3415 4608 4608 4 608 4608 4608 4 608 5475 5475 5290 5290 56 009 38420
7770 Bank og kortgebyr 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 24 24
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 325 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 326 -3
Sum andre driftskostnader 3909 3417 4610 4610 4610 4610 4611 4610 5477 5477 5292 5292 56525 12 40 265
Sum driftskostnader 26500 15335 19215 19735 23101 10498 43859 9522 13680 15659 10092 20750 227948 49 256 956
https://app.24sevenoffice.com/script/Reports/Economy/general_ledger/incomestatement_new.asp 12
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11.04.2025, 14:28

Resultatrapport

Driftresultat 22134 -2127 -2460 -15771 55210 -2901 3553 399 -3365 -24647 -27951 -19556 -17481 -3 -13 324

8150 Annen rentekostnad Lan 1213.44.28293 1450 1449 1328 1379 1303 1309 1235 1237 1201 1130 1128 1059 15207 17 624
8151 Rentekostnad Lan 1636.57.62752 1661 1659 1578 1669 1607 1646 1584 1622 1611 1549 1586 1526 19 299 18 052
8155 Rentekostnad leverandarer 95 0 507 285 1912 0 1950 0 495 0 35 538 5817 4 849
Sum finansposter 3206 3108 3412 3334 4822 2955 4769 2860 3307 2679 2750 3122 40 323 8 40 526

Sum betalbar skatt og EO poster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Finansposter 3206 3108 3412 3334 4822 2955 4769 2860 3307 2679 2750 3122 40323 8 40 526
Periodens resultat for disponeringer 25340 981 952 -12437 60032 54 8321 3258 -58 -21968 -25202 -16433 22842 4 27 202

8990 Udekket tap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -25 954

Sum disponeringer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -25 954
Disponeringer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -25 954
Periodens resultat 25340 981 952 -12437 60032 54 8321 3258 -58 -21968 -25202 -16433 22842 4 1248
https://app.24sevenoffice.com/script/Reports/Economy/general_ledger/incomestatement_new.asp 22
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Lene Thorsen

Fra: Idar Holli Melleby <sameiet.stasjonsgata20@gmail.com>
Sendt: torsdag 5. juni 2025 06:41

Til: Lene Thorsen

Emne: Her kommer budsjett

Oppfelgingsflagg: Falg opp
Status for flagg: Flagget
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/5027/1 Side 1 av 16
Attesteringstidspunkt 2025-08-05 10:59
DAGBOKF@RT  Begjering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner
29.06.89 05627
S 0 R E NSKRI v E R E N : Begj@ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
H tinglysing en i to ek plarer, hvorav ett skal
E G G E N 0 G FR B LAN D vaere pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § B,
Dokumentet returneres til:
Navn Ia)i\dresn |Telefon
ag Hammarskjelds v.49
MOBYGG A/S 0585 OSLO 5 02/65 04 0?
| Gnr. [Brr. ]Fnr. !Kommune
1 ) .
{ 1.Ehmdon 26 30 Spydeberg
| Navn |Fadselmurnrncr
|
MOBYGG A/S
2. Hjemmels-
haver
3. Begjring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
a) oppdelt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfar
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
l:] oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formdl som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. (5 6 nr. 3, annet ledd).
b) f av iebrgken bygger pd (5§ 5 nr. 4, ferste ledd)
4. Egen- I:I bruksenhetenes areal
erklaring bk
bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse
av lovens krav
' (§7if)
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattetr vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 6 nr. 4, tredje ledd).
eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
[__J kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
- saksjoneringen
eller
| seksjoneringen gielder prosjektert bygg/byga under oppferelse hvor byggetillatelse
| er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven & 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
|
| Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
| & ek Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
F r:’:"w fortlppende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerkl=ringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem

& Stenersen A/S, Oslo 2-86
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1989/5027/1
Attesteringstidspunkt 2025-08-05 10:59

Ad kolonne 3
(ifr.§ 6 nr. 4)

Ad kolonne 4

Brok Husnr, Brok Husnr. Brak Husnr.

Snr. Formél | Nevner og evt. Snr. Formél | Nevner og evt. Snr. Formal | Nevner og evt.

- bokstav = bokstav = bokstav

7834 o
1 2 3 - 1 2 3 4 1 2 3 4
1 B 504 21 4
2 B 434 22 42
3 B 594 23 43
4 B 434 24 44
5 B 452 25 45
6 B 452 26 46
7 B 434 27 47
8 B 594 28 48
9 B 594 29 49
10 B | 434 30 50
1 B 452 31 51
12 B 452 32 52
13 B 434 33 53
14 B 594 34 54
15 B 452 35 55
16 B 434 36 56
17 37 57
18 38 58
19 39 59
20 40 60
sonite e 17834 [ et -m. B -

Ad kolonne 2 (formél) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzaringslokaler
: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

: Skriv gatenavnet her: . Stasjonsvn. 20

7. Supplerende tekst

Dato

-

Hjemmelshaver(nels underskrift

Mobygg A/S

[Sted =
Jsfo

af //{Z,: Erik Olsen

Tinglysingsstempel
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PARKERING

LEIL.TYPE_C+ LEIL.TYPL M
59, 4m< 43,4m2

Attestert kopi av dok.nr. 1989/5027/1
Attesteringstidspunkt 2025-08-05 10:59

- ROSLANDS ARKITEKTKONTOR AG  [mimeemmsmatat =, v

......................................... PLAN )
SORGENFRIGT 15 - POSTBOKS 5375 - Q302 OXLO 3 + 1UF OF 60 1026 « FAX 60 73 56

segm.nr. Bg2Z 104

- 4 e
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Kartverket

stue/kjek.
23,4

LEIL.TYPE A+ LEIL.TYPE Bl+ LEIL.TYPE B2+ LETL.TYPE A+
43,4mZ+ bod 45,2mi+ bod 45,2m2+ hod 43,4m2+ bod
12
rd

.mh
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/5027/1
Attesteringstidspunkt 2025-08-05 10:59

Kartverket

LEIL.TYPE C+
59.4m=+ bod

LELL:TYPE, A+
43,4me+ bod

LETL.TYPE Bl+
45,2m°+ bod

LEIL.TYPE B2+
45,2m2+ bod

ROSLANDS ARKITEKTKONTOR AS

SORGENFRGT 19 - POSTBOMS 5375 - O304CSLO 1 - TIF 021601029 - FAx 6D 7355

{

LEIL.TYPE A+

LEIL:TY¥PE C+

43,4m2+ hod 59,4m2+ Lod
.
S SPDELFEG, CTRSIOEOT 200 - -
e 1:100 30.9.88
PLAN 2
somisr.:  B82%.102

h
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LEIL.TYPE B2+ LEIL.TYPE A+
45,2mé+ bod 43,4mi+ bod

ROSLANDS ARKITEKTKONTOR AS ~ [weoesc memem.™ =

SORGENFRGT 19 - POSIBOKS 5375 + 304001 - TIF C2 601029 - FAX SO T1ES RUAN 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stasjonsgata 208 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1820 SPYDEBERG Saksbehandler: Tommy Skullerud
Telefon: 924 89 055
Oppdragsnummer: E-post: tommy.skullerud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



