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Enebolig

Eiet

1975

175/231 kvm
835.9 m?

3

4

Gnr. 201, bnr. 277
1204240149

Innholdsrik og pent
pakostet enebolig med
vestvendt terrasse, ildsted,
lekkert kjokken og garasje.

Myrvegen 13 er en innholdsrik enebolig over to plan med
inngang til begge etasjer. Boligen ligger omkranset av en fin
hage og har en sydvestvendt terrasse pa ca. 76 kvm.
Uteplassen ligger lunt plassert mellom husvegg og garasje,
med skjermende markise og noe overbygg. Det er bod under
garasjen, samt utebod og dukkestue i hagen.

Boligen har alle vesentlige rom i fgrste etasje — luftig stue,
spisestue/kjgkken med lekker innredning, @y og innfelt peis,
samt tre gode soverom, et pent vaskerom med bod og et bad
med badekar og regnfallsdusj. Kjgkken, bad, vaskerom,
overflater og elanlegg er modernisert gjennom de siste 10
arene, og det er etterisolert, byttet noen vinduer og malt
kledning. Nede har boligen en kjellerstue, et innredet rom, og
et bad med nyere innredning og rgr fra 2023.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 175 m2
BRA - e: 56 m2
BRA totalt: 231 m?
TBA: 78 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 28 m2 Bad, Stue, Innredet rom1. etasje
BRA-i: 147 m? Bad , Kjokken , Spisestue , Vaskerom,
Entré, Stue, Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
78 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 23 m? Lagerrom , Lagerrom 21. etasje
BRA-e: 26 m? Garasje

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 7 m?

Ikke malbare arealer

Pa tomten er det et dukkehus med GUA 3 m2.
Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
835.9 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har tomt pa 835,9 kvm, som er svakt
skrdende mot vest. Mot sydvest er det anlagt en
stor terrasse pa ca. 76 kvm med utmerkede
solforhold. Terrassen ligger lunt plassert i ly av
husveggen og garasjeveggen. Hekk langs kanten gir
ekstra privatliv, og en markise med nyere duk fra
2018 sgrger for god solskjerming.

Uteplassen har dekke av terrassebord, en overbygd
del fra 2019 bak garasjen med dels rekkverk i glass,
og en stor, apen del med plassbygde
blomsterkasser og trapp ned til hagen. Det er god
plass til mgbler bade pa dpen del og under tak, slik
at dagene kan nytes med maksimal komfort.

Hagen har ellers fine plenarealer omkranset av hekk
bade mot vest, nord og gst. Det er noe fjell i dagen
og flere prydbusker som skaper ekstra sjarm.
Gardsplassen ligger sydgstvendt og er gruslagt frem
til garasjen. Et overbygg mellom garasjen og huset
skaper en portal mot terrassen. Boligens
inngangsparti ligger mot hagen i gst og har en
skjermet terrasse med overbygg hvilende pa bjelker
og flere vintergrgnne vekster pa utsiden.

Boligen er oppgradert gjennom de siste 10 arene
hvor det blant annet har blitt byttet enkelte vinduer
og stedvis er det blitt etterisolert i vegger og deler
av tak. Hele boligen ble malt utvendig i 2023 og fikk
samtidig ny utebelysning med astrour. Under
garasjen er det boder, og i hagen er det bade
dukkestue og utebod. Boligen har ogsa egen
inngang til underetasjen og utgang fra vaskerommet

til terrassen. Dgren til vaskerommet og dgren til
garasjeboden ble skiftet i 2017.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et barnevennlig, rolig og
naturskjgnt boligomrade pa Aulifeltet i Nes
kommune. Aulifeltet ligger i et skranende landskap
med flott utsikt over store deler av Nes, og
umiddelbar naerhet til helars rekreasjonsomrader.
Denne boligen ligger relativt hgyt pa feltet, neer skog
og mark.

Innover i skogen ligger Svarstadtjernet med
bademuligheter og omkringliggende turomrader. Fra
eiendommen er det ogsa kort vei til Ranasfoss med
utendgrsbasseng, og det er mulighet for a sette ut
bat pa Glomma bade ovenfor og nedenfor
Ranasfoss kraftverket.

Kommunen har et aktivt idrettslag som kan skilte
med fotball, handball, basket, friidrett, barneidrett,
hopp, ski og tennis pa timeplanen. Rett ved
barneskolen ligger nye Romerike Sparebank Arena
som apnet i februar 2023 - en etterlengtet
idrettshall med fullskala handball- og
basketballbane, volleyball, kiosk, garderober og
treningsrom med moderne treningsapparater.

Pa Ranasfoss finner du fotballbane, og rett utenfor
Arnes sentrum finner du Neshallen med kafé og
bowling. Nes rideklubb har et aktivt og profesjonelt
hestemiljg, hvor det blant annet arrangeres
kngttekurs, rideleir, stevner og juleshow. Nes
Golfklubb holder til pA Rommen Golfpark ved
Vormsund, og i tillegg er det kort vei til golfanlegg
som ligger i vakre omgivelser pa Hvam.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Extra
og Kiwi. @nsker du ytterligere servicetilbud har Auli
Senter et variert utvalg med blant annet post, bank,
minibank, frisgr, kafé/restaurant og lege etc. Amfi
Arnes og Fokus pa Sgrumsand ligger ogsa godt
innenfor rekkevidde med en fin butikkmiks.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
via buss og tog. Neermeste holdeplass er Auli
senter, som ligger ca. 1,4 km fra boligen. Det er ca.
1,9 km til Auli togstasjon som har avganger i retning
Kongsvinger og Asker. Med bil fra Aulifeltet tar det
ca. 14 min til Arnes, 27 min til Lillestrgm, 27 min til
Oslo lufthavn og 37 min til Oslo S.

Aulifeltet har to barnehager og barneskole. Auli
skole er i vekst og utbygging, og nye lokaler er
planlagt ferdigstilt i mars 2025. For elever i
ungdomstrinnene er det bussordning til Runni
ungdomsskole pa Arnes. Pa Arnes ligger ogsa Nes
videregaende skole, som har nyere svgmmehall i
tilknytning.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,

tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Stigen Boligtakst AS

Type takst
Boligsalgsrapport
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Byggemate

Utvendig:

Enebolig med saltak tekket med takstein.
Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med
panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert
med sale til antatt fast grunn.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium. Malte
trevinduer med 2-lags glass av varierende alder.
Vinduer som er registrert er fra 1985/88 og 2013/
20.

En malt ytterdgr med sikkerhetslds i 1. etasje og en
ytterdgr med katteluke i underetasje. 3 lags
isolerglass terrassedgr fra 1985.

Utgang fra stue til terrasse med adkomst til hage.
Terrasse med treguly, stgrrelse er ca. 76m2.

Innvendig:

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og
malte glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og
malte panelplater. Stedvis montert downlights.
Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

Utvendig > Utvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Underetasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
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skal tale en normal bruk etter dagens krav.

Det er baderomsinnredning og nye kobberrgr fra
2023. En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav. Byggeforskrifter fra for 1997 er
lagt til grunn for vurderingen av badet. Det
bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra for
1997 automatisk blir vurdert med TG3, uavhengig
om rommet fortsatt kan fungere greit.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres, hvis
ikke anbefales videre bruk av dusjkabinett, slik at
bruksvann gar direkte til sluk og reduserer sjansen
for at

vann trenger inn under membran. Nyer
baderomsinnredning kan gjenbrukes. Membranen
ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a
demontere fliser. Vatrommet er i daglig bruk men er
av eldre dato. Vatrommet har oppgraderingsbehov/
vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Taktekking
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer
har en viss levetid og at halvparten av forventet
brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt 89,7cm.

Utvendig > Andre utvendige forhold
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:

Ett parti mangler fliser.

Utvendig > Andre utvendige forhold - 2
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det er observert rate.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med
avvik blir nevnt.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktnivad inne
i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

Innvendig > Krypkjeller
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:
Krypkijeller.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.
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- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vurdering av avvik:
- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av
hvordan membran er lagt.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Vurdering av avvik:

- Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, men det
er fall til sluk.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er
krav pa dette kjokkenet ut ifra alder.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
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varmesentral er oppbrukt.

Tomteforhold > Drenering

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Bad i 1. etg totalrenovert 2016,
vaskerom totalrenovert i 2022, bad i kjeller
overflateoppusset i 2023 (ny innredning, rer, og el).
Arbeid utfgrt av: A.Aulie AS og Nes Rgrleggerbedrift
AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja

Beskrivelse: Bad 1.etg. fikk nye sluk og membran,
vaskerom fikk ny vatromsvinyl og nytt sluk.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Disse to firmaene har foretatt alt arbeid
knyttet til vann/avigp.

Arbeid utfgrt av: A.Aulie AS og Nes Rgrleggerbedrift
AS.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med

drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ingenting i huset, men i boden under
garasjen er det fukt/fuktmerker.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Alt av el. i den eldste delen av huset er
skiftet i perioden 2016-2023. Dvs sikringsskap,
ledninger, stikk, brytere/dimmere, downlights,
avtrekksvifter, etc. El. i bad kjeller er ogsa skiftet ut i
2023, brytere/dimmere, lys, stikk, ledninger.

Arbeid utfgrt av: Sgrum Elektriske AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eltilsyn i 2017.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lettvegger, bytte av vinduer, bytte av
innerdgrer og lignende arbeider er gjort selv.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Bygget ny terrasse med overbygg i
2019. Skiftet vinduer i 2015, 2020 og 2022.

Innhold

Kort fortalt

- Innholdsrik enebolig over to plan

- Velholdt og betydelig pakostet

- Fin hage med plen, busker og hekk

- Sydvestvendt terrasse pa 76 kvm

- Overbygd del fra 2019 bak garasjen

- Garasje med bod i underetasjen

- Utebod og dukkestue i hagen

- Overbygd og skjermet inngang

- Egen inngang til kjellerstue

- Entré med skyvedgrsgarderobe

- Luftig stue med mgnet himling

- Spiseste/kjgkken med hjgrnepeis

- Lekker kjgkkeninnredning fra 2016

- Bad fra 2015 med badekar i 1. etasje
- Bad med nyere innredning og rgr nede
- Stilig vaskerom fra 2022 med bod

- Utgang til terrasse fra vaskerom

- Tre soverom med garderobeskap

- Boligen ble malt utvendig i 2023

- Steduvis etterisolert vegger og deler av tak
- Byttet enkelte vinduer

- Alle innvendige overflater oppgradert
- Pent laminatgulv fra 2016/2017

- Oppgradert elanlegg med automatsikringer

Standard

1.etasje: Bad, Kjgkken , Spisestue , Vaskerom, Entré
, Stue , Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod
Underetasje: Bad, Stue, Innredet rom

Annet: Utebod pa ca. 7 kvm og dukkestue pa ca. 3
kvm. Utstyrsbod.

Entré
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Velkommen inn i en innholdsrik enebolig med smart
planlgsning, flere betydelige oppgraderinger fra
senere ar, stilig fargevalg og pene overflater. Alle
vesentlige rom er plassert pa én flate, mens
underetasjen har kjellerstue, et innredet rom og bad,
samt egen inngang fra hagen — perfekt som
ungdomsavdeling eller lignende.

Entreen i fgrste etasje fikk nye gulvfliser og
gulvvarme i 2016/2017, mgnstret tapet pa veggene
og en stor skyvedgrsgarderobe med glass- og
speilfronter. @vrige rom i boligen er oppgradert med
nye laminatgulv i 2016/2017 og samtlige vegger er
malt eller tapetsert de senere ar, og alle tak er enten
malt eller lagt nytt i perioden 2016 til 2023. Med
unntak av de to toflgyet dgrene inn til stuen samt
entré og spisestue, ble alle innerdgrer byttet i
samme periode.

Kjgkken og spisestue

Spisestuen ligger apen med kjgkkenet og har god
plass til langbord og gjester. Den ene veggen i
spisestuedelen har plassbygde bokhyller, motsatt
side har en innfelt hjgrnepeis med glass pa to sider,
og endeveggen har et stort vindu med dyp karm og
sitteplass.

Kjgkkeninnredningen fra 2016 er plassert i L-form i
den indre delen av rommet, med takhgye skap,
vindusrekke over benken og stor gy i overgangen til
spisestuesonen. Plasseringen gir rikelig med
oppbevaringsplass og god arbeidsflyt. Veggene er
malt i varme nyanser av terrakotta og oker med
innslag av lys mgnstertapet over benken. Gulvet er i
enstavs laminat og det er varmefolie i deler av
rommet.

Kjgkkenet har glatte, valngttfargede fronter og
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benkeplate i lys laminat med underlimt vaskekum.
Over den ene benken er det lagt laminat likt som pa
gulvet, og i himlingen er det rikelig med downlights.
Platetopp, stekeovn, vinkjgler og oppvaskmaskin er
integrert, og det er ventilator over kokesonen og
avsatt plass til side-by-side kjgleskap.

Stue

Stuen er lys og luftig med mgnet himling, vinduer pa
tre sider og vinduer opp til mgnet i gavlveggen.
Veggene er malt i en dyp bruntone, kombinert med
hvitmalt panelhimling og lyst laminatgulv i enstavs
design. En varmepumpe sg@rger for jevn
innetemperatur. Stuen har god plass til en romslig
tv-lounge med mer, og fra rommet fgrer en toflgyet
dor med glassfelt inn til spisestue/kjgkken og en
trapp ned til kjellerstuen.

Kjellerstue

Kjellerstuen er trivelig og lys med vinduer pa to sider,
egen inngang fra hagen og trapp opp til hovedstuen.
Trappen ble malt opp i 2021 og utstyrt med
trappetrinnsteppe. Kjellerstuen har lysmalte vegger i
liggende panel, hvitmalt panelhimling og flislagt gulv
med gulvvarme.

Det er god plass til sofa og tv-lgsning, og under
trappen er det montert hyller og skrivepult. En stue
som dette byr pa ekstra spillerom i hverdagen, og
har en plassering som byr pa mange muligheter,
perfekt som gjeste- eller ungdomsavdeling.

Bad/wc/vaskerom

Boligen har to pene bad og et moderne vaskerom.
Badet oppe ble pusset opp i 2015 og er
familievennlig innredet med et frittstdende badekar,
i tillegg til dusjnisje med regnfallsdusj, handdusj og
skyvedegr i glass.

Videre er det en heldekkende dobbelservant pa hvit
skuffeseksjon, matchende hgyskap, speil med
belysning og et veggmontert toalett. Rommet har
lysbeige fliser pa veggene, parkettmgnstrede
gulvfliser, gulvvarme, downlights og et hgyt vindu
med frostet glass. | veggen ved badekaret er det en
nisje med mosaikkfliser og plass til
velvaereprodukter.

Bad 2

Badet i underetasjen fikk ny, stilig innredning og nye
vannrgr i 2023, og er ellers noe overflatebehandlet.
Blant annet er det lagt trendy eikespiler med lyslister
i taket og veggflisene er malt i en dyp grgnntone.

Innredningen bestar av en toppmontert, oransje
bolleservant med sort armatur pa lys skuffeseksjon,
rundt speil med sort ramme, stilige pendellamper og
et dusjkabinett med sorte dgrlister. Rommet har
ellers lyse gulvfliser med gulvvarme og et
gulvmontert toalett.

Vaskerom

Vaskerommet ble pusset opp i 2022 og har inngang
bade fra terrassen og gangen ved kjgkkenet. | tillegg
er det adkomst til en praktisk bod. Vaskerommet har
kobberfarget gulvbelegg, glatte, malte vegger,
hvitmalt panelhimling med downlights og et smalt
vindu langs den ene veggen.

Innredningen er plassert langs to sider med god
oppbevaringsplass i veggskap, hgyskap og
benkeskap. Frontene er eikefargede med lameller og
det er nedfelt vaskekum i lys laminatbenkeplate.
Opplegg for vaskemaskin og terketrommel er
plassert i god arbeidshgyde over benk med skuffer.

Soverom og garderobe

Boligen har tre gode soverom i fgrste etasje.
Rommene oppe har nyere laminatgulv i enstavs
design, pene veggflater som er malt eller tapetsert i
senere ar og hvitmalte himlinger i panelplater eller
plater. | underetasjen er det et innredet rom (ikke
bruksendret) hvor det er flislagt gulv med
gulvvarme, lysmalte vegger og hvitmalt
panelhimling.

Hovedsoverommet er innredet med en
skyvedgrsgarderobe som fikk ny innredning i 2020,
og det er henholdsvis garderobeskap og
skyvedgrsgarderobe pa de to andre soverommene
samt pa innredet rom.

Boligen har ogsa en skyvedgrsgarderobe i entreen,
rikelig med skapplass pa vaskerommet, samt hyller
og skrivepult med skuffer under trappen. Det er
adkomst til loft via nyere luke fra 2016 og ellers
lagringsmuligheter i bod tilknyttet vaskerommet, i
utebod under garasjen og i frittstdende utebod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Vinskap pa kjgkken medfglger ikke.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som

Myrvegen 13
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integrerte.
- Integrert hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr
og platetopp medfalger.

Parkering

Det er parkering i garasje med innlagt strem og
belysning, samt plass til flere biler pa gardsplassen.
@vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
If forsikring

Polisenummer
1913856

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming

Myrvegen 13

Boligen varmes opp med gulvvarme i entreen,
badene, hele underetasjen og halve kjgkkenet.
Varmekablene i entreen og varmefolien i kjgkkenet
ble lagt i 2017. Boligen har ogsa varmepumpe i
stuen og noen panelovner. | kigkken/spisestue er
det peisovn fra 2015. Pipen ble rehabilitert med nytt
stalrgri 2015.

Varmtvannsbereder fra 2022 er pa ca. 187 liter. |
2016/2018 ble det montert nytt sikringsskap med
automatsikringer, pluss at det meste av
ledningsnett/stikk/brytere/downlights ble skiftet ut.
Ventilasjonen er naturlig med avtrekk fra nyere vifter
pa badene og vaskerommet, samt fra
kjgkkenventilator. | 2022 ble det montert ny utekran.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 890 000

Kommunale avgifter
Kr21 348

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr, eiendomsskatt samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av

forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr4773

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundzerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1127 431

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 509 722

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel
vannforbruk, strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Vannavgift
Kr 6 271

Vannavgift ar

2024

Info vannavgift
Eiendommen far levert vann fra Arnes Vannverk SA.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 201, bruksnummer 277 i Nes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/201/277:

08.10.1973 - Dokumentnr: 6292 - Erkleering/avtale
FORBUD MOT NZARINGSVIRKS.

BESTEMMELSER OM VEG/VANN/KLOAKK/
ELETRISKE LEDNINGER M.V.

Bestemmelse om gjerde

Meglers kommentar:

| det tinglyste dokumentet fremgar det
bestemmelser angaende vei,vann, kloakk og
ledninger. Tomten kan kun benyttes til boligbygg.

30.07.1973 - Dokumentnr: 4623 - Registrering av

grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Myrvegen 13
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Knr:3228 Gnr:201 Bnr:140

01.01.2020 - Dokumentnr: 315920 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0236 Gnr:201 Bnr:277

01.01.2024 - Dokumentnr: 278225 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:201 Bnr:277

12.06.1979 - Dokumentnr: 4109 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3228 Gnr:201 Bnr:279
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold til
Bygningsloven

Meglers kommentar:

Garasjen som er oppf@rt pa eiendommen har fatt
tillatelse til & plasseres pa tomtegrensen mot gnr.
201 bnr. 279. Det er videre gitt tillatelse til & utfgre
vedlikehold pa garasjeveggen fra gnr. 201 bnr. 279
side av tomtegrensen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for eiendom
gnr. 201 bnr. 277 datert 7.11.1975.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppfarte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er utstedt ferdigattest for takoverbygget
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inngangsparti datert 15.09.1989.

Det er utstedt ferdigattest for garasje datert
15.09.1989.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, 29 kvm datert
22.11.1989.

Det er mottatt godkjente byggetegninger fra
kommunen, med fglgende avvik:

- Av de godkjente tegningene kan det se ut som
deler av innredningen er noe forflyttet/utvidet mtp.
plantegning. Dette medfgrer at et rom som i dag
benyttes som soverom er registrert som to rom
(soverom og matbod/klesbod). Det er ikke sgkt
bruksendring fra bod til soverom.

- Kjelleren er godkjent med kjellerstue, wc/dusj og
hobbyrom.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk - Arnes
Vannverk SA.

Eiendommen har septik.

Eiendommen ligger til offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal
boligbebyggelse. Gjeldende reguleringsplan for
eiendommen er "Sgndre Auli II".

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Myrvegen 13
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

Myrvegen 13

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15100 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

123 490 (Omkostninger totalt)

138 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

141 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5013 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5028 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5031 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 123 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i

privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,05% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
13 000,- oppgjgrshonorar kr. 6 500,- og visninger kr.
2 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kamilla Benum Braanen
Eiendomsmegler / Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Ansvarlig megler

Kamilla Benum Braanen
Eiendomsmegler / Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm,
Torvet 5

2000 Lillestrgm

TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
02.01.2025

Myrvegen 13
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Plantegning

1. etasje

Myrvegen 13 1929 Auli

1. Etasje

wEDE

Planskissen er ikke i malestokk,
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Myrvegen 13

Terrasse

ENTRE

Entreen i forste etasje fikk nye gulvfliser og
gulvvarme i 2016/2017, monstret tapet pa
veggene og en stor skyvedorsgarderobe med
glass- og speilfronter.

Myrvegen 13
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STUE

Stuen er lys og luftig med monet himling,
vinduer pa tre sider og vinduer opp til monet
i gavlveggen.

20  Myrvegen 13 Myrvegen13 21
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SOVEROM

Boligen har tre gode soverom med nyere
laminatgulv i enstavs design, pene
veggflater som er malt eller tapetsert i
senere ar og hvitmalte himlinger i
panelplater eller plater.
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BAD

Badet i 1.etasje ble pusset opp i 2015 og er
familievennlig innredet med et frittstdende
badekar, i tillegg til dusjnisje med
regnfallsdusj, hAnddusj og skyvedor i glass.

26 Myrvegen 13

VASKEROM

Vaskerommet ble pusset opp i 2022 og har
inngang bade fra terrassen og gangen ved
kjokkenet. | tillegg er det adkomst til en
praktisk bod.

Myrvegen 13
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Plantegning

u. etasje

Myrvegen 13 1929 Auli

KJELLERSTUE

Kjellerstuen er trivelig og lys med vinduer pa
to sider, egen inngang fra hagen og trapp
opp til hovedstuen.

Underetasje

ZZ [

Planskissen er ikke i malestokk,
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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ROM

| underetasjen er det et rom innredet som
soverom. Rommet er ikke bruksendret og er
registrert som hobbyrom pa godkjente
byggetegninger.

BAD

Badet i underetasjen fikk ny, stilig
innredning og nye vannror i 2023, og er
ellers noe overflatebehandlet.
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Nabolagsprofil

Myrvegen 13 - Nabolaget Aulifeltet - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Auli senter 19 min #
Linje 453, 455 1.4 km
8@ Aulistasjon 25 min %
LinjeR14 1.9 km
X Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Auli skole (1-7 kl.) 17 min #
284 elever, 15 klasser 1.2 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
403 elever, 23 klasser 15.8 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 25min &
405 elever, 22 klasser 20.4 km
Sgrumsand videregaende skole 15 min &
523 elever, 36 klasser 12.1 km
Hvam videregaende skole 16 min &
300 elever, 14 klasser 12.6 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Kiwi Auli 20 min #&

«Har bodd her hele livet,
kjempested a vokse opp»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
' Bra65/100

Aldersfordeling

429 %
42.8 %
389%

171 %
16.1 %
14.5%
18.4%
19.1 %
21.2%

83%
8.2%
72%

13.4%
13.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Aulifeltet 2297 929
Bl Aulifeltet 3030 1256
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Auli barnehage (0-5 ar) 24 min #
60 barn 1.9km
Korsdalen barnehage (0-5 ar) 25min &
84 barn 1.9km
Korsdalen bhg - Hagadalen (1-5 ar) 7 min &
34 barn 4.6 km
Dagligvare
Kiwi Auli 19 min 4
PostNord 1.4 km
Coop Extra Auli Senter 21 min &
Post i butikk, PostNord 1.5km

Primzere transportmidler
1. Egen bil
g 2. Tog

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100
’ Trafikk

Lite trafikk 90/100

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Myra Neermiljganlegg 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Auli skole 15 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 1.1 km

& Spenst Sgrumsand 14 min &

& Trento Sgrumsand 15 min &

Boligmasse

B 78% enebolig
B 171% rekkehus
B 4% blokk

8% annet

«Rolig og barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 15 min &
@ Apotek 1 Auli 21 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6-12 ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Aulifeltet
B Aulifeltet
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Myrvegen 13,1929 AULI
(I NES kommune
# gnr. 201, bnr. 277

Sum areal alle bygg: BRA: 231 m? BRA-i: 175 m?

Befaringsdato: 05.12.2024 Rapportdato: 09.12.2024 Oppdragsnr.: 13907-2736 Referansenummer: EE2071

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr

jo@takstpartner.no

922 68 566

k I I @ >

Norsk takst § G552 %

Oppdragsnr.:  13907-2736 Befaringsdato: 05.12.2024

N

Norsk takst

STIGEN Boligtakst AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2736 Befaringsdato: 05.12.2024 Side: 3 av 34
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

Ingen umiddelbare kostnader

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

POOO

Oppdragsnr.: 13907-2736 Befaringsdato: 05.12.2024

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pa den tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget i 1975.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder,
bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir boligen et normalt godt inntrykk i
forhold til alder. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til
byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppf@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget.

Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere.
All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler,
esker eller lignende, dersom det har vaert grunn til a
mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr
at det kan veere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er
avdekket pa befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det
vere skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket.
Riving av rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller
mangler som ikke var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig - Byggear: 1975

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 13907-2736

Befaringsdato: 05.12.2024

Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Nystuveien 2 k

1900 FETSUND Norsk takst

Enebolig med saltak tekket med takstein.
Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd
med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er
fundamentert med sale til antatt fast grunn.
Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Malte trevinduer med 2-lags glass av varierende
alder. Vinduer som er registrert er fra 1985/88 og
2013/20.

En malt ytterdgr med sikkerhetslas i 1. etasje og
en ytterdgr med katteluke i underetasje. 3 lags
isolerglass terrassedgr fra 1985.

Utgang fra stue til terrasse med adkomst til hage.
Terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 76m2.

Ga til side

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater
og malte glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater
og malte panelplater. Stedvis montert downlights.
Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger boligen innenfor
ett omrade med moderat til lav radonmalinger.
Radon er en gass som dannes fra naturlige
radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i
bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rer,
kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning
av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa
befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme.

Ga til side

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Bad 1. Etasje

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen
bestar av et underskap/sideskap, servant, speil
med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg samt badekar.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
1,5 og 2,5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte

Vaskerom

Vaskerom med gulvbelegg pa gulv og malte glatte
flater pa vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap og utslagsvask. Det er
nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1cm fall.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Elstyrt vifte

Bad i underetasje

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen
bestar av et underskap/overskap, servant, speil
med lys, stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble
malt 0,3cm fall. Forhold under kabinett ikke
vurdert.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.
Det er montert en integrert oppvaskmaskin,
integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert
vinskap.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS
spkeinstrument, det ble ikke registrert noe
forskjellige verdier pa kjpkkengulv.

Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt og
waterguard pa kjgkken.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13907-2736
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Synlig vannrgr av materialtype kobber/rgr- i- rgr
system. Dette er opplyst fra 2015/23. @vrig
anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert
rgrlegger til 8 gjennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov
avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, dette er opplyst fra
1988, 2016 og 2022, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette
er gnskelig. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen
er ikke vurdert.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge
boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke
funksjonstestet.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn er av fjell og iflg tidligere
salgsoppgave.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og
derved er det kun sveert begrensede muligheter
for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning.
Offentlig avligp vannledning via private
stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at
dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr
som tilfredsstillende. Ingen negative avvik
observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er
kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for
faktisk tilstand pa avlgpsrgr.

Befaringsdato: 05.12.2024 Side: 6 av 34
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
» Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Garasje

o Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Bod

» Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Dukkestue

* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Oppdragsnr.: 13907-2736

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand | Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten ©  Utvendig > Vinduer 3 dl i
25 Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. f e
i Ga til side
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er ©  Utvendig > Drer
20 tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
- dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
1s vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. balkonger
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad © Utvendig > Andre utvendige forhold G til side
10 som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt. f
@) Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Galtilside
5 Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er &rstall oppgitt av eier/rekvirent @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
- = og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
L I 3 kontrolle.rt av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som ©  Innvendig> Radon Gatlsl
. TGO: Ingen avvik omtrentlige.
TG1: Mindre eller moderate awvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. | @  innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
TG2: Awvik som kan kreve tiltak dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under 0 Innvendig > Krypkijeller Ga til side
B G3: Store eller alvorlige awik "dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
. . forbindelse med oppdraget. Lo
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bdde med befaring og med @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
Anslag pé utbedringskostnad undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa Vatrom > 1. Etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
objektet. o tettesjikt
2
Oppsummering av avvik
5 ; ; G til sid
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i 1) Yatrom .> 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og 4 til side
1.5 rapporten. innredning
. Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
1 Enebolig o )
3 A f Ga til side
(YZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK o :2::‘:::;;' Etasje >Kjgkken > Overflater og
0.5 S
© utvendig > Utvendige trapper Gitil side
3 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
[ = " .
0o < @© vstrom > Underetasje > Bad > Generell Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatliside
Tiltak under kr 10 000 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
; Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Tomteforhold > Drenering 4 til side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
) o @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
®  Tiltak over kr 300000 konstruksjoner vatrom

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking a til si

@ utvendig > Nedlgp og beslag atil si
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1975 Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1988 Tilbygg Stue i 1. etasje og underetasje.
UTVENDIG
Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sale
til antatt fast grunn.

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak som er tekket med takstein. Yttertaket er besiktiget fra bakkeplan.

Arstall: 1988 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er rim pa befaringsdag som begrenser vurderingen. Det ble observert mose pa deler av takstein og dette bgr forsgket fiernet. Mose har som kjent den
egenskapen at den holder pa fukt/vann.

Konsekvens/tiltak
* Overvadk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er frostfritt. Dette bgr fijernes da dette pa sikt kan fgre til andre bygningsdeler ogsa blir
tilfgrt/ utsatt for fukt/ vann som i sin tur kan fgre til rate.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Arstall: 1988 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og staende bordkledning.

Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner dapnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget
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Ved stikktagninger ble ingen rate observert pa tilfeldige valgte punkter.
Ytterkledning virker ellers a vaere godt vedlikeholdt med overflatebehandling.

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Saltak i treverk.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass av varierende alder. Vinduer som er registrert er fra 1985/88 og 2013/20.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

TG 2 er valgt pa vinduer som er stemplet 1985/88 pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt.
Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Utskiftninger kan skje.

Dgrer

En malt ytterdgr med sikkerhetslas i 1. etasje og en ytterdgr med katteluke i underetasje. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 1985.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til terrasse med adkomst til hage. Terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 76m2.

Det er rim pa tregulv pa befaringsdag n

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt 89,7cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

(35D Utvendige trapper

Utvendig tretrapp.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre utvendige forhold
Ved inngangsparti er det lagt fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ett parti mangler fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes utbedringer.

Andre utvendige forhold - 2
Tresgyle ved iinngangsparti.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sayle bgr skiftes ut.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og malte glatte flater.
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Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte panelplater. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

1) Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Disse rommene er det registrert avvik pa:
Stue: Det er registrert avvik pa 1cm.
Kjgkken: Det er registrert avvik pa 2cm igjennom rommet.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger boligen innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i kjpkken. Kunde opplyser at det er utfgrt rehabilitering i 2015 med stalrgr i pipe.
Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 18.

Det bemerkes spesielt at utforede vegger og tilfarergulv er en risikokonstruksjon. Med det menes & formidle at fuktskader kan ligge inne i lukkede
konstruksjoner. Det males forhgyede verdier pa tilfeldig valgt sted i kjeller pa befaringsdagen.

Det er benyttet plast innvendig vegg, under terreng. Normalt skal det ikke benyttes plast i slik konstruksjon.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Krypkijeller

Etasjeskiller over bakkeniva som gjgr at den ikke er direkte utsatt for fuktighet fra utvendig side . Kjelleren virker tgrr og er for det meste dekket med plast
mot grunn.

Det bemerkes at krypkjellere er a ansees som en risikokonstruksjon i forhold til fuktighetsproblematikk og bgr holdes under observasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bemerkes at krypkjellere er @ ansees som en risikokonstruksjon i forhold til fuktighetsproblematikk og bgr holdes under observasjon.

Innvendige trapper

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apning i trinn er malt til 13,3cm.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Det bgr monteres handlgper.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

1. ETASIE >BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegg samt badekar.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5 og 2,5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann

anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.
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Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: Panelplater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2015

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5 og 2,5cm fall.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket.

Eventuelt reparasjon av fliser med bom(hulrom)

Forsiktig fierne flisen(e) med bom ved hjelp av meisler og varme (for a redusere skade pa flisen hvis den skal gjenbrukes).
Rensing og ny liming:

Fjerne gammelt lim fra underlaget og pafgre nytt flislim jevnt fgr flisen legges pa nytt.

Fuging:

Reetablere fugene etter at limet har tgrket.

1. ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep
ved a demontere fliser.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av hvordan membran er lagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg samt badekar.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Det er kun utf@grt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

UNDERETASIJE > BAD

D Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil med lys, stikk og ett dusjkabinett.
Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble malt 0,3cm fall. Forhold under kabinett ikke vurdert.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

En mé forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav.
Det er baderomsinnredning og nye kobberrgr fra 2023.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres, hvis ikke anbefales videre bruk av dusjkabinett, slik at bruksvann gar direkte til sluk og reduserer sjansen for at
vann trenger inn under membran.

Nyer baderomsinnredning kan gjenbrukes.

Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.

Vatrommet er i daglig bruk men er av eldre dato. Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i neaer fremtid.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.
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Arstall: 2024

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med gulvbelegg pa gulv og malte glatte flater pa vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap og utslagsvask. Det er nivilert fra terskel
til sluk og det ble malt 1cm fall. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
Elstyrt vifte

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader p& bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omréder pé befaringstidspunktet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte glatte flater pa vegger
Overflatebehandlinger: panelplater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Vatrom har gulvbelegg pa gulv. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1 cm fall.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap og utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
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Det er elektrisk styrt vifte. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vaskerommet da vegger og gulv ikke fuktbelastes.

Arstall: 2022

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert vinskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing gjelder
kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/rgr- i- rgr system. Dette er opplyst fra 2015/23. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, dette er opplyst fra 1988, 2016 og 2022, gvrige avlgpsrer ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
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Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Regranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Dette gjelder avigpsrgr fra 1988.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu og luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr
for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmesentral

Det er installert varmepumper.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

187 liters varmtvannstank fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badene, entre, og hele underetasje, halve kjgkkendel, fyring med ved samt varmepumpe.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
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observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklzering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Eltilsynsrapport fra 2018.
Det meste ble skiftet i perioden 2016-2018, med unntak av den nyeste delen av huset samt garasjen

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Ingenting som ikke er utbedret, men har rapport fra 2018.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende installasjonsfirma; Serum Elektriske AS og en avsluttet eltilsyn. Utifra at det foreligger dokumentasjon pa
anlegget i form av samsvarserklaeringer etc, sa legges denne dokumentasjon til grunn i vurderingen. TG 1 er satt basert pa denne dokumentasjonen og
enkel visuell observasjon av anlegget, og ikke en elektrofaglig giennomgang av anlegget.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er av fiell og iflg tidligere salgsoppgave.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

(1) Drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet rundt huset. Videre er det ukjent hva slags tettesjikt som er benyttet pa utvendig grunnmur. Store
deler av huset star over terrengnivaet. Eksakte opplysninger kan bare fremskaffes dersom det graves opp.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygget er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv samt krypkijeller.

(5D Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

(3D Terrengforhold

Terrenget rundt boligen faller stort sett bort fra huset.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp vannledning via private stikkledninger.
Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje og lagring
Byggear Kommentar
1980 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Garasje utfgrt med stgpt dekke med kjellerdel, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein, garasjeport,
lys og strgm.

Garasje er ikke vurdert ut over nevnte beskrivelse. og ikke TG satt.
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Uthus utfgrt med tredekke, , trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takpapp. Det er paregnlig med

vedlikehold. Det er observert fuktmerker.

Uthus er ikke vurdert ut over nevnte beskrivelse. og ikke TG satt.
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Anvendelse

Byggear Kommentar

Ukjent

Standard

Vedlikehold
Beskrivelse

Uthus utfgrt med tredekke, hvor er satt pa paler, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takpapp.

Uthus er ikke vurdert ut over nevnte beskrivelse. og ikke TG satt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

s Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > | (BRA-i)
i Bod
~ Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S % R (BRA-e) slik som for eksempel boder
3 i
Garasje 7S - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N | (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e ——| ] soverem
A Teknisk e r— Sevend
i ] rom ) Terrasse- og s
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \d Y wokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ "‘
Bod
Soverda Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovaroti Surange (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA Bod SR maleverdig areal, som skyldes skratak
—J - Innglasse 4
baslkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Folles garasiesniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | felle erikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-2736 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Loft
1. Etasje 147 147 76
Underetasje 28 28
SUM 175 76
SUM BRA 175

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje ,
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft
1. Etasie Bad, Kjgkken , Vaskerom , Entré , Stue,

’ ) Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod
Underetasje Bad, Stue, Soverom
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom
for varig opphold".
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Henviser til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Garasje
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Ny arealstandard Kommentar:
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAl::;kong Sum URETTESE Tf::;kongareal D u kkestue
Etasje 26 26 Ny arealstandard
) Bruksareal BRA m?
Underetasje 23 23 o ) N
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og gareal lkke dig areal Gulvareal
SUM 49 J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
SUM BRA 49 Etasje 3 3
. 3 3
Romfordeling :3m e
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
BRA-i BRA-e BRA-b .
( ) ( ) ( ) Romfordeling
Etasje Garasje Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Lagerrom , Lagerrom 2
Etasje Bod
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet.
Lovlighet
Lovlighet .
Byggetegninger
Byggetegninger Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Kommentar:

Kommentar:

Bod Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Ny arealstandard

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasi 7 7 P-ROM( m2) S-ROM( m2)

asje Enebolig 171 4
SUM 7 Garasje 0 49
SUM BRA 7 Bod 0 7

Dukkestue 0 0
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod B f c o d | .
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet. Befaring
Lovlighet Dato Til stede Rolle
05.12.2024  Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Byggetegninger
Andreas Siksjg-Berg Kunde

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Matrikkeldata

Kommune gnr.
3228 NES 201
Adresse

Myrvegen 13

Hjemmelshaver
Siksj@-Berg Andreas, Siksjg-Berg Kine
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for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 0 835.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eneboligen har en beliggenhet i Nes kommune. Glomma ligger i naerheten, og det er fine rekreasjonsomrader, tursti og badeplasser i omradet.
P& Ranasfoss er det utendgrsbasseng, samt mulighet for a sette ut bat. Det er ogsa en fin badeplass ved Finholtsjgen.

Ved Auli skole er det flere ballbaner. Det er heller ikke langt til Haga Stadion, som kan tilby gressbane, grusbane, friidrettsbane,
sandvolleyballbane og handballbane.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Extra og Kiwi. @nsker du ytterligere servicetilbud har Auli senter et variert utvalg med bl.a.
matbutikk, apotek, gatekjgkken og frisgr. Amfi Arnes og Fokus pa Sprumsand ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 835,90 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fplgende vedlikeholds historikk:

-Vaskeromrenovert i desember 2022 samt montert ny utekran. El. utfgrt av Sgrum Elektriske AS, rgr av Nes Rgrleggerbedrift AS og gulvlegging
av Engelberg Gulvservice.

-Bad i kjeller pusset opp i 2023. Byttet innredning samt vannfgrende rgr. Paneler/lys i tak samt malt vegger. Det ble samtidig skiftet
avtrekksvifter pa begge bad samt vaskerom. El. utfgrt av Sgrum Elektriske AS og rgr av Nes Rgrleggerbedrift AS

-Kjgkken er nytt i 2016, el. utfgrt av Sgrum Elektriske AS og rgr av A-Aulie AS

-Bad 1 etg. Renovert og utvidet i 2017, el. utfgrt av Sgrum Elektriske AS, rgr av A-Aulie AS og flislegging av Maler Martin AS.
-Nytt sikringsskap samt nytt ledningsnett/stikk/brytere/downlights i mesteparten av huset i perioden 2016-2018.

-Ny peis og rehabilitering av pipe i 2015.

-Ny terrasse med overbygg 2019.

-Ny persienne samt ny markiseduk 2018, utfgrt av Lady Persienneindustri AS.

-Varmekabler samt nye fliser i gang, varmefolie pa kjgkken ca 2017. El. utfgrt av Sgrum Elektriske AS.

-Huset, garasjen og fundament er malt utvendig i 2023 av Bygg Konsept og Snekker AS.

-Flere vinduer skiftet ut ifmb. etterisolering av vegger ca 2015 og ca 2020.

-Ny loftsluke samt noe etterisolering loft ca 2016.

-Samtlige innerdgrer skiftet med unntak av de toflgyede i perioden 2017-2023.

-Ny utebelysning med astrour montert av Sgrum Elektriske AS i 2023.

-Skiftet ytterdgr i bod under garasje samt dgr vaskerom ca 2017.

-Samtlige rom med laminatgulv lagt nytt i 2016-2017.

-Samtlige vegger malt eller tapetsert i perioden 2016-2023 med unttak av bod tilknyttet vaskerom.

-Samtlige innvendige tak er enten lagt nytt og/eller malt i perioden 2016-2023.

-Innvendig trapp malt og lagt trappetrinnstepper ca 2021.

-Ny skyvedgrsgarderobe gang i 2016.

-Ny innredning i skyvedgrsgarderobe hovedsoverom 2020.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
-Det er tidvis noe fukt i bod under garasje.
-Bruksslitasje laminatgulv

- Ettvindu i stue(karnapp er punktert)
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Forsikring
Selskap
IF

Kommentar
Iflg. kunde

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Ordrebekreftelse

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Samsvarserklaering
Megler

Eier

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Bad

Bad

Vaskerom
Rgrarbeid
Samsvarserklaering
Samsvarserklaering
Samsvarserklaering

Avsluttet tilsynssak

Oppdragsnr.: 13907-2736

68

Dato

05.12.2024

04.04.2018

05.12.2024

05.12.2024

19.09.2017

01.06.2017

23.12.2022

15.06.2023

20.10.2023

20.12.2022

17.07.2018

27.02.2018

Avtalenr Type
1913856

Kommentar
Vedlikehold av boligen

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Sgrum Elektriske AS
Megler opplysninger
Under befaring

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

A. Aulie AS

Maler Martin AS

Nes Rgrleggerbedrift AS
Nes Rgrleggerbedrift AS
Sgrum Elektriske AS
Sgrum Elektriske AS
Sgrum Elektriske AS

Elsikkerhet Norge AS

Befaringsdato:  05.12.2024

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

Forsikringssum

Status

Fremvist

Ikke vist

Ikke vist
Fremvist
Ikke vist

Innhentet

Innhentet

Ikke vist
Fremvist
Fremvist
Fremuvist
Fremvist
Fremvist
Fremvist
Fremvist

Fremvist

1900 FETS

Sider

UND Norsk takst

Arlig premie
9324

Vedlagt

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Befaringsdato: 05.12.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EE2071

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.12.2024 Side: 34 av 34

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestrgm

Oppdragsnr.

1204240149

Selger 1 navn

Kine Siksjg-Berg

Andreas Siksjg-Berg

Myrvegen 13

Poststed
AULI 1929

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |9

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. [ 1913856

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KS, AS
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse Bad i 1. etg totalrenovert 2016, vaskerom totalrenovert i 2022, bad i kjeller overflateoppusset i 2023 (ny innredning,
ror, og el).

Arbeid utfert av |A.Au|ie AS og Nes Rerleggerbedrift AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bad 1 etg. fikk nye sluk og membran, vaskerom fikk ny vatromsvinyl og nytt sluk.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Disse to firmaene har foretatt alt arbeid knyttet til vann/avigp.

Arbeid utfert av |A.Au|ie AS og Nes Rarleggerbedrift AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ingenting i huset, men i boden under garasjen er det fukt/fuktmerker.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Alt av el. i den eldste delen av huset er skiftet i perioden 2016-2023. Dvs sikringsskap, ledninger, stikk,
brytere/dimmere, downlights, avtrekksvifter, etc. El. i bad kjeller er ogsa skiftet ut i 2023, brytere/dimmere, lys, stikk,
ledninger.

Beskrivelse

Arbeid utfert av | Sgrum Elektriske AS

Filer

1Samsvarserklaering.pdf 12435.pdf 12433.pdf 12434 .pdf Samsvarserklaering S@rum Elektriske 2018-1.pdf

Samsvarserkleering Sgrum Elektriske 2023.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Initialer selger: KS, AS
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Eltilsyn i 2017.

Filer
Eltilsyn - Sak avsluttet.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lettvegger, bytte av vinduer, bytte av innerdarer og lignende arbeider er gjort selv.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse IBygget ny terrasse med overbygg i 2019. Skiftet vinduer i 2015, 2020 og 2022.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KS, AS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Grunneiendom 3228-201/277

. Norkart
Utskriftsdato: 09.12.2024 11:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Grunneiendom 3228-201/277

. Norkart
Utskriftsdato: 09.12.2024 11:05

3 | 151484204

|Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Tatt i bruk (TB)

[01.01.1980

1: Bygning 6963307: Enebolig (111), Tatt i bruk 07.07.1975

Bruksnavn VEGDNR 12 Beregnet areal 835.9
Etablert dato 30.07.1973 Historisk oppgitt areal 836
Oppdatert dato 23.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 201/277
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 201/277
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 30.07.1973 201/140 (-836), 201/277 (836)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6656871.27 631677.59 0 Ja 835.9
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SIKSJJ-BERG ANDREAS Hjemmelshaver (H) MYRVEGEN 13 Bosatt (B)
F080684***** 1/2 1929 1929 AULI
SIKSJD-BERG KINE Hjemmelshaver (H) MYRVEGEN 13 Bosatt (B)
F180688***** 1/2 1929 1929 AULI
Adresse
Vegadresse: Myrvegen 13 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1929 AULI Kirkesogn 02070802 Auli
Grunnkrets 509 Aulifeltet Tettsted 721 Aulifeltet
Valgkrets 10 AULI
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 6963307 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 07.07.1975
2 6963307 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 11.09.1989

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 192

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 192
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 07.07.1975 |03.04.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Myrvegen 13 HO0101 201/277 192 6 2 3 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 150 0 150 0 0 0
K01 0 42 0 0 0 0
2: Bygningsendring 6963307-1: Tilbygg, Tatt i bruk 11.09.1989

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 55

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 55
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse

31.07.1985 |31.07.1985

lgangsettingstillatelse

03.09.1985 (03.09.1985

Tatt i bruk

11.09.1989 |(24.03.2009

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nes kommune: Grunneiendom 3228-201/277

. Norkart

Utskriftsdato: 09.12.2024 11:05

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Myrvegen 13 HO0101 2017277 55 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 0 0 0 0 0

HO1 0 29 0 29 0 0 0

KO1 0 26 0 26 0 0 0

3: Bygning 151484204: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.1980

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 30

Kulturminne Nei BRA Totalt 30

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1980 (03.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert 201/277 - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 30 30 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3

Utskriftsdato: 09.12.2024
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 63 91 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 201 Bruksnr. 277 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Myrvegen 13, 1929 AULI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id Komm_plan 2024

Navn Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  19.03.2024

= https://www.arealplaner.no lokumenter; lanbestemmelser%20kommuneplan%20vedtatt%: ol
Bestemmelser - nips: Ipl /3228/dok /532/Planb Iser%%20k lan%20vedtatt%2019.03.24.pdf

Delareal 836 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Delarealer

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023678010
Navn Sendre Auli Il
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan j oY) Utskriftsdato: 09.12.2024

Ikrafttredelse  28.06.1978 .+ Nes kommune
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/371/023678010.pdf \ Adresse: Ré_dhusgata 4, 21 50 Arnes
Delarealer Delareal 836 m? Telefon: 63 91 10 00
Formal Boliger
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 | Gardsnr. 201 Bruksnr. 277 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Myrvegen 13, 1929 AULI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 10 226,24 kr
Eiendomsskatt 6 165,00 kr
Feiing 470,25 kr
Renovasjon 4.843,76 kr
Sum 21 705,25 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Grunngebyr renovasjon 1stk | 2595,00 kr 1/1 0% 2 595,00 kr 2 595,00 kr
Matavfall 140 ltr. 1 stk 403,00 kr 1/1 0 % 403,00 kr 403,00 kr
Restavfall 240 lr. 1stk | 1392,00 kr 1/1 0% 1.392,00 kr 1 392,00 kr
Papir 360 ltr. 1 stk 731,00 kr 11 0% 731,00 kr 731,00 kr
Feiegebyr 1 stk 274,40 kr 11 0% 274,40 kr 274,40 kr
Tilsynsgebyr brannforebygging 1 stk 190,00 kr 11 0% 190,00 kr 190,00 kr
Abonnementsgebyr avigp 1stk | 2971,00 kr 11 0% 2971,00 kr 2 971,00 kr
Avlgp etter areal 230 m3 34,86 kr 1/1 0% 8 018,38 kr 8 018,40 kr
Eiendomsskatt 2121500 prom 2,25 kr 11 0% 4 773,00 kr 4 773,00 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Sum 21 347,78 kr 21 347,80 kr

Nes kommune

Postadresse: Radhusgata 2, 2150 Arnes
Telefon: 66 10 40 00
E-post: Hege.Bougourd@nes-ak.kommune.no

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Dato: 17.12.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avigp

Gnr; 201 Bnr: 277 Fnr; snr:

Adresse: Myrvegen 13, 1929 AULI

Tilkobling til vann og avlep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja[] Nei X

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja[] Nei X

Merknad:

Har eiendommen septik? JaX Nei []

Merknad:

Vannmaler

Siste registrerte
stand:

Har eiendommen e Sist avlest dato:

vannmaler? e
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BRUKSTILLATELSE - FERDIGAT TPST
' fra

NES BYGNINGSRAD.

Byggested: Auli s. Veg D 12

&
BYSF“tS eier: gad R, Gaarder, 2185 Rindsfoss
Ansvarshavende for hus o.gr.mur Bredr. Hetland v/A. BJarnstad,klODSkarne=

gnr. 201 bnr. 277

" " :for gr.mur og pipe Ola Elde, 2180 Haga.
Byggearbeldet omfatter. .

pre-cut winingshus av tre i en etas;e m/bllnkoeller

Byggetillatelse utstedt den 4,07, . . 19 7h-  a§fhygningssjefen;i:Ne
i henhold. til bygningsridets vedtak i sak 212/74 LT P
Jrr. bygnlngsradets sak nr. ' - - j --”_ e _':;h 
Byggearbeldet er etter utf¢relsen be31kt1geh den 4.07. © 19 75

for Nes bygningsrdd av: avd.ing. @Gistad

.sammen med Svein Finstad, c/o'Bredr. Hetland,som Stedfortr for ansvars-
havende.

Bygningsridet tillater-  huset mldlertldlg tatt ibruk
som bolig - o _ . } _
pd betingelse av at fglgende er utf¢rt'innen 1.09., - 19.75

1. Terrasse oppfylt'eller trapp med rekkverk v/terrassedar.

2, Trapp m/rekkverk v/dur fra biinngang eller deren varig Stengt.

3. Vannledning sikret mot frost, 1solaSJon utbedret v/reduksgonsventll

og stoppekran i bllndkaeller.

a . den 7.juli 1975 “7? .

_ diu ,iﬂﬁ" _ - Iﬁgulf Stuen

NP A —
(Bnmalder (nave, sdressel
Hans Rogne
Myrvn. 12

192? Ranasfuss

e

Esrin_anr};ur{ M

Wybygg i
Garasje

|\«'wlnw|= [Gakanr

— | 25,08.79

Wi har besiktige arbeidet | samavar med pbl, § 99,

Det er ikke funnet noe som strider mot vilklrene | byggetillatelsen eller giekdends
bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mil ikke tas | bruk til annet form8l enn det byggetillatelsen {jfr. § 93)
forutsetter. Bruksendring kraver smrskilt tillatelse, jfr. phl, § 93,

Ewt. merknacer:

ks

LA EL Ll

b @b & G

i BYBN‘&"‘-‘

..,Dsml - sim...'s-maul B Odd“ﬁﬂ;gruﬁ’

Ved'besikbigelse foretatt av

den . . 19 _
ble byggearbeidet funnet utfgrt overensstemwende med bvvgetlllatelsen og
tegninger approbert av bygningsridet, og bygget erkl=res derfor ferdig.

~den

kst.bygning ssjef

15.09.89
[Havn - |A¢r.n|
Byagherre ~
Navr o~ IAHMI
Feavn o Tharess
M b

P Ak ba B g Bt b o @l s
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SITUASJONSPLAN for tomt ... ... vel «.BPuiiieseicaciiacinees NPy cenene
byggefelt -.....ﬁ ':l?;QIE.I-mL;JCE.l.OOOIt.lll..‘uc-.-.

g.ar. .R2L.. byggekommune ...N&®.. ... B S A re

mél I'lt1.:?'??.I..ll b.nrl ..zl.??. .

navn O R. GAARDE

ah lll.l.I.ll.-‘-.tt..!l....l...ltlttl.lI..l...IC llllllll MR B R I R A
4 =}

postadresse R o o S, PRI = 5 AR AR Rl e o

- ArEsL: BT om"

“"3 P,

Veg 13

M#mgodk]em. Se beevedfal

av  24fé 1957 .,

ygningsrad / 19 .
c:;égzzg;ﬁﬂ¢4ﬁ9
e

Med lansgknad til Husbanken skal det fglge situasjonsplan som skal vere
i samsvar med godkjent regulering eller godkjent ved pategning fra an-
svarlig kommunal etat. Situasjonsplanen skal vise:

1. Tomtens begrensning, adkomstvei, avlgp for kloakk, utsiktsretning,
nordpil,

2. huset tegnet inn i riktig milestokk, inngang markert med pil, m@ne=-
retning, mdlsatt avstand fra nabogrense, 2

3. tomtens fall, angitt ved koter med hgydetall eller ved pil og pa-
skrevet stigningsforhold,

4, hgyden fra nidvarende terreng til overkant grunnmur paskrevet for

alle hjgrner pi det planlagte hus (linjen for ferdig planert ter-

reng skal dessuten tegnes inn pa fasadetegningene),

garasje og eventuell annen bebyggelse, eksisterende og planlagt,

eventuelle andre ting som har vart bestemmende for plassering og

orientering.

oow;m
. .

DEN NORSKE STATS HUSBANK, Oslo mai 1856.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Myrvegen 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm

1929 AULI Saksbehandler: Kamilla Benum Braanen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 41730427 )
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.benum.braanen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



