Bygday allé 20, 0262 OSLO

Ralekker 3-roms pa Frogner -
Fiskebensgulv - Oppusset 24 -
Balkong - Moderne design,
klassisk sjarm i attraktivt omrade!



Eiendomsmeglerfullmektig / Partner

Even Vestreng

Mobil 98092 775
E-post  Even.vestreng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Bygdgy allé 20

Kr 5600 000,-
Kr 141 350,-
Kr 5741 350,-
Kr 2 985,-
Juni Braten

Emil Janson-Andersen

Eierseksjon
Eierseksjon
1936

43/45 kvm
2340.8 m?

2

3

Gnr. 212, bnr. 24
24

1008250010

Ditt neste hjem?

Vihar gleden av & gnske velkommen til Bygday Alle 20!

Denne ralekre leiligheten pd Frogner kombinerer moderne eleganse
med klassisk sjarm. Leiligheten er nylig renovert med eksklusive
materialvalg og smarte Igsninger som gir en stilfull og funksjonell
bolig. Den romslige planlgsningen byr pa en lys stue, et moderne
kjgkken med integrerte hvitevarer, og et elegant bad. To innbydende
soverom tilbyr fleksibilitet for ulike behov, mens den solrike balkongen
gir en perfekt plass for avslapning. Leiligheten har ogsa nytt El-anlegg
fra 2024. Beliggenheten i hjertet av Frogner gir naerhet til populaere
kaféer, restauranter, og butikker, samt parker og kollektivtransport.
Dette er en unik mulighet til & sikre seg et hjem i et av Oslos mest
ettertraktede omrader.

Velkommen pa visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:43 m?

BRA -e:2 m?

BRA totalt: 45 m?
TBA: 1 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 43 m2 Entré, Bod, Bad, Kjgkken m/spiseplass, Stue , Soverom , Soverom 2
BRA-e: 2 m2 Kjellerbod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
1 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.

Sé lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i
p-rom. Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er
godkjent som.

Takhgyde ca 263 cm(kjokken).

Leiligheten disponerer en kjellerbod(merket 306) i felles avlast rom, stgrrelse ca. 1,9
m2

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Leiligheten har en unik planlgsning som vanskeliggjer arealmaling. Avvik kan derfor
forekomme. For korrekt areal anbefales det & bruke 3Dlaserskanning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2340.8 m2
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Tomtebeskrivelse

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og disponerer
over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv
rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale
eller at det fglger av vedtektene.

Beliggenhet
Leiligheten ligger sentralt pa Frogner i Oslo, et sveert populaert og urbant omrade.
Frogner er kjent for sine store byvillaer og elegante bygarder fra 1800-tallet.

Bygday allé er bergmt for sine mange spesialforretninger innen mote, interigr og mat. |
naerheten finner du restauranter som Sabi Sushi, Vineria Ventidue, Brasserie Ouest,
Eckers Café, Enoteca og Feinschmecker, samt Frogner Special og den tradisjonsrike
fisk- og viltbutikken Fjelberg.

Leiligheten har umiddelbar naerhet til noen av hovedstadens mest populeere
handlegater, kafeer, barer og restauranter, samt Bygdgy og vakre Frognerparken.
Frognerparken inneholder blant annet skulpturanlegget Vigelandsparken, Oslo
Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion.

Det er gangavstand til Aker brygge og Tjuvholmen, som byr pa utallige restauranter,
barer, butikker, kunst og bademuligheter. Omradet har ogsa flotte turmuligheter ned til
Frognerkilen og ut til Bygday.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Joker, Coop Prix, Kiwi Frognerveien og Extra Gimle,
hvor flere av disse ogsa holder sgndagsapent. For et stgrre utvalg kan du besgke Coop
Mega Sjglyst eller Meny i Frogner Atrium, som har ferskvaredisk.

Omradet har god tilgang til offentlig kommunikasjon med buss, trikk, T-bane, tog og
flytog. Naermeste bussholdeplass er Olav Kyrres plass, og naermeste trikkeholdeplass
er Nobels gate. Det er ogsa buss og trikk ved Frogner plass. Med bil tar det ca. 2
minutter til Skgyen, 4 minutter til Majorstuen og 35 minutter til Oslo Lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Tron Bentestuen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygard oppfert i mur- og teglstein konstruksjoner til antatte lastfordelende masser.
Stgpt sale til grunn. Etasjeskiller av betongkonstruksjoner med oppforet tregulv.
Yttervegger er av murverk utvendig forblendet med malt murpuss og tegl. Yttertak av
betong- og trekonstruksjoner med valmet/flat form antatt tekket med stein/plater/
folie.

De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2 eller TG 3:
UTVENDIG

Vinduer - TG 2

Dgrer-TG 2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - TG 2

INNVENDIG
Radon-TG 2

VATROM

Overflater Gulv - TG 2

Sluk, membran og tettesjikt - TG 2
Ventilasjon - TG 2

KJBKKEN
Avtrekk - TG 2

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger - TG 2
Avlgpsrer - TG 2

Vannbaren varme - TG 2

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Nei

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Nei

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Alt er nytt fra sikringsskapet og ut.

Arbeid utfgrt av: Akershus elektro
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12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar:Ja

Beskrivelse: Sameiet har utfgrt kontroll av el-anlegg i 2024.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Sameiet har utfert arbeid pa taket i blokka i 2024.

Arbeid utfgrt av: Usikker

Tilleggskommentar:
Grunnet satt opp lettvegg kan ikke det store vinduet pa det ene soverommet apnes.
Soverommene har to andre vinduer som kan apnes.

Innhold
Boligbygg oppfart i 1992 med st@pt dekke og trekonstruksjoner.

Leiligheten har en normal standard og er varierende vedlikeholdt. Dagens eier har i sin
eiertid blant annet oppgradert kjpkken (2024), elektriske anlegget(2024), flere vegg- og
himlingsflater(2024). Det bemerkes eldre bad, ellers ingen bemerkninger utover normal
slitasje.

Standard
Se bildetekst for nsermere beskrivelse av standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Dagens eier har i sin eiertid blant annet oppgradert kjskken (2024), elektriske
anlegget(2024), flere vegg- og himlingsflater(2024).

Modernisert/Pakostet ar
2024
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TV/Internett/Bredband
Grunnpakke TV/Bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
80039609

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5600 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre 2.35 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette
kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1 306 807

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5227 227

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og evt. oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet for tv/internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
7/1000

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 985,00,-
Herav:

Pr. dags dato

A konto oppvarming 338,00

Seksjonsutgifter 1 290,00

Felleskostnader lik 1 357,00

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utldnsrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2985

Kommentar fellesgjeld
Det er ingen registrert lan pa sameiet.

Andel fellesformue
Kr144 012

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
SE Bygdagy alle 20
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Organisasjonsnummer
871272662

Om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om SE Bygdgy Alle 20

Sameiet bestar av 149 seksjoner.

SE Bygdgy Alle 20 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 871272662, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer:

21224

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
SE Bygdgy Alle 20 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen lan registrert pa sameiet.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet har ikke sikringsordning av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett pa eiendommen.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til 8 sette seg inn i sameiets regnskap.

Arsregnskapet for 2023 kort oppsummert:
Driftsinntekter: 4 014 775

Driftsutgifter: 4 429 165

Arsresultat: -191 381

Bygdgy allé 20
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Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter og husordensregler. Dette
vil bli vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ingen begrensninger for dyrehold i sameiet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 24, seksjonsnummer 24 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/24/24:

23.06.1936 - Dokumentnr: 303141 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1936 - Dokumentnr: 303681 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24
Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1936 - Dokumentnr: 303682 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra Bygdo alle 24

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.07.1936 - Dokumentnr: 303683 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1936 - Dokumentnr: 303732 - Erklaering/avtale

ang begrensninger i utleiemulighetene

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Bestemmelsen om begensning i utleiemulighetene utgar.

04.04.1975 - Dokumentnr: 506379 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE TINGLYSTE ERVERVSSUM.
Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.1975 - Dokumentnr: 506379 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 7/1000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 149 SEKSJONER

SEKSJON NR 1-2, OG NR 5-149 HAR ANDEL AV SNR 3 OG 4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 14.11.1938.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget som ikke
er byggemeldt eller godkjent

Bygdgy allé 20
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.11.1938.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er avsatt til hovedformal Bebyggelse og anlegg, navaerende i
kommuneplan 2015 Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal Bolig m. tilh.anlegg i reguleringsplan, S-2255,
vedtatt 28.07.1977.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i
kommunen.

Plan/byggesaker i naeromradet:
Bygday allé 20 - Modernisering bad
Saksnummer: 201102914 - Byggesak
Mottatt sak: 01.03.2011

Status: Tillatelse gitt

Bygdgy allé 20 - Etablering av solcelleanlegg pa tak
Saksnummer: 202304682 - Byggesak

Mottatt sak: 27.03.2023

Status: Rammetillatelse gitt

Frederik Stangs gate 31 C - Utskifting av vann- og avilgpsledninger og etablering av
toalett

Saksnummer: 201903913 - Byggesak

Mottatt sak: 10.03.2019

Status: Tillatelse gitt

Bygdgy allé 28B - Oppfgring av heis og fasadeendring
Saksnummer: 202313707 - Byggesak

Mottatt sak: 12.09.2023

Status: Rammetillatelse gitt

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.
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16.1. Ved utleie har eieren av leiligheten det fulle ansvar overfor sameiet for enhver
skade eller ulempe som leietakeren matte forarsake.

16.2. Leietakeren plikter under alle omstendigheter a rette seg etter husordensreglene
som om vedkommende selv var sameier.

16.3. Eier av leilighet skal informere styret om nye leietagere. Informasjon skal
inneholde navn, mobilnummer og e-post til leietager.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

140 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1417 350 (Omkostninger totalt)
151 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
154 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5741 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5751 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5754 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 141 350

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er

Bygdgy allé 20
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 0.6% i provisjon av kigpesummen
Garantipremie/innestaelse 3 000

Kommunale opplysninger 2 490

Markedspakke 19 990

Oppgjgrshonorar 7 990

Sok eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 18 900

Visninger per stk. 3 490

Oppdragsansvarlig
Even Vestreng

18  Bygdey allé 20



Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Even.vestreng@aktiv.no
TIf: 98092 775

Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
26.01.2025

Bygdgy allé 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250010

Selger 1 navn Selger 2 navn

Emil Janson-Andersen Juni Braten

Bygday allé 20

Poststed
OSLO 0262

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Trygg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EJ, JB

Document reference: 1008250010
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1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt er nytt fra sikringsskapet og ut.
Arbeid utfert av |Akershus elektro
Filer
NELFO Samsvarserkleering Inst. Sign. (4).pdf NELFO Sluttkontroll (6).pdf NELFO Risikovurdering R1 (5).pdf

NELFO Kursfortegnelse (9).pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Sameiet har utfart kontroll av el-anlegg i 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Sameiet har utfert arbeid pa taket i blokka i 2024.
Arbeid utfert av | Usikker

Initialer selger: EJ, JB
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: EJ, JB
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Tilleggskommentar

Grunnet satt opp lettvegg kan ikke det store vinduet pa det ene soverommet apnes. Soverommene har to andre vinduer som kan apnes.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EJ, JB
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Nabolagsprofil

Bygdgy allé 20 - Nabolaget Gimle/Sgndre Frogner - vurdert av 162 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Frogner kirke 2 min #&
Linje 30, 31 0.2 km
& Lille Frogner allé 3min %
Linje 12 0.3km
®@ Nationaltheatret stasjon 20 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.5km
© Nationaltheatret 20 min %
Linje1,2,3,4,5 1.5km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 6 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 10 min %
795 elever, 46 klasser 0.8 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 14 min %
604 elever, 35 klasser 1km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 24 min %
757 elever, 42 klasser 1.8 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 22 min %
406 elever, 30 klasser 1.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min &
412 elever, 25 klasser 2.9 km
Oslo Handelsgymnasium 10 min %
816 elever, 33 klasser 0.8 km
Wang Toppidrett 12 min 4
18 klasser 0.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
* Naboskapet
== Hpflige 58/100
Aldersfordeling

6%
147 %
14.5%

e

33.2%
25.6 %
2%

1

o

21%
6.5 %
72%

36.7 %
39.3%
389%

21.4%

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gimle/Sendre Frogner 2 684 1849
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tusindhuus barnehage (0-2 ar) 2min %
35 barn 0.2 km
Hydroparken barnehage (1-5 ar) 5min %
36 barn 0.4 km
Skillebekk barnehage (1-5 ér) 5min %
68 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Gimle 0.1 km
Kiwi Bygdgy Alle 1T min %



Primaere transportmidler

1. Buss
2. Gdende

R
B 3 Trikk

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Oslo handelsgym 9 min A
Aktivitetshall 0.7 km
© Trafotaket streetbasketanlegg 9 min %
Ballspill 0.7 km
& SATS Solli plass 7 min %
& Friskis & Svettis Oslo 16 min %
Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Jeg liker Frogner fordi det er stille og rolig, men
sentrumsneert nok hvis man @nsker. Behagelig
stemning med mange koselige og gode
restauranter. Det er her jeg vil bo.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
VIA Vika Shopping & Restauranter 14 min %

l@ Vitusapotek Fredrik Stangs gate 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 14%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :

O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

Bl Gimle/Sgndre Frogner
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 13.01.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 137277/ 86503596

Adresse: BYGD@Y ALLE 20

Deres ref.: 44474/ EVVE@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/24

Se tegnforklaring pa eget ark

6643300

6643200
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel ]‘ Inn-futkjering
7/, 76 - Felles underjordisk anlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

1165 - Forsamlingslokale

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2013 - Torg

/4777, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7S/ 7, 662 - Spesialomrade bevaring kontor
/S /7. BT5 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense
/" /"~ RpAngittHensynSone
= + = « = RpAngittHensynGrense
. ™. ™. RpSikringSone
— + — - — RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
— — —— 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelepig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
m—— = w= Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

—————— Regulert eiendomsgrense
——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
-------------- Underjordisk anlegg

— — — — Byggegrense

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)



6643500

595500

595600

595700

o

6643400

999/104

°

Q

6643300

6643200

111

A 5 INIRTESG S U T N

1
595500

595600

595700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.01.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 137277/ 86503596

Deres ref.: 44474/ EVVE@MSAKTV

Adresse: BYGD@Y ALLE 20

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/24
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6643300

6643200
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 13.01.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Htinsynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 137277/86503596

Deres ref.: 44474/ EVWE@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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ENERGIATTEST

Adresse Bygday allé 20
Postnummer 0262 >
2
[
Sted osLO 5 »
=
Kommunenavn Oslo :ﬁ) B
Gardsnummer 212 E’
X
Bruksnummer 24 ©
;s D
Seksjonsnummer 24 k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer - k2
[
=
Bygningsnummer 80495250 '%-’3
[}
c
Bruksenhetsnummer H0220 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-66201 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.01.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

51



52

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1937
Bygningsmateriale:

BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

53



54

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Bygdgy allé 20 80495250 H0220 24 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeér 1937
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 03.01.2017
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 03.01.2017
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 03.01.2017
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 03.01.2017
Areal yttervegger 17 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 6 m?
Oppvarmet BRA 43 m?
Totalt BRA 43 m?
Oppvarmet luftvolum 112 m?

U-verdi for yttervegger

1,10 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?*K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

2,90 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

13,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W(m?*K)

Normalisert varmekapasitet

237,0 Whi(m?K)

Lekkasijetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,66 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

3.1.2017
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.004
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Flerbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

156,4 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,1 kWh/ar
Pumper 2,4 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

227,6 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 055 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

280,34 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

10 273 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

280,34 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 055 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1781 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 10 273 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 055 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1476
SE Bygdoy Alle 20

S7



Velkommen til arsmeate i SE Bygday Alle 20

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
22. april 2024 kl. 18:00, Gabelshus.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Utskiftning av vinduer

8. Kartlegging av vaskekjellerens bruk

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SE Bygday Alle 20

2av25



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver Margrethe Kahler Eggan er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble radgiver Margrethe Kehler Eggan foreslatt. Protokollvitner velges i mgatet.

3av25
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & fgre arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 250 000.
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Sak7
Utskiftning av vinduer

Forslag fremmet av:
Anders Bull

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Foreslar & skifte vinduer ( med ett utgangspunkt i 9.etg)

Styrets innstilling

Sameiet har for innevaerende ar stort og kostbart tak-prosjekt for 2024. Utskifting av vinduer kan vurderes for
2025

Forslag til vedtak

12025 kan det tas til vurdering hvilke seksjoner som trenger nye vinduer/ balkongdgrer. Dette ma behovspregves.

Sak 8
Kartlegging av vaskekjellerens bruk

Forslag fremmet av:
Joachim Jacobsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kartlegging av vaskekjellerens bruk, totale kostnader, og en overordnet vurdering av alternative
arealer/lgsninger for vaskerom, og alternativ bruk av dagens vaskerom.

Styrets innstilling
Det er mange beboere som benytter seg av vaskekjelleren pga plassmangel pa eget bad. Derfor ansker sameiet

a beholde muligheten for & fortsatt ha vaskemaskiner til radighet.

Forslag til vedtak

Sameiet gnsker & beholde muligheten for & fortsatt ha vaskemaskiner til radighet.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

5av 25
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

+ Heidi Arby

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Anne Marit Bjgrnstad

6av25



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret .

Leder Heidi Arby Bygday Allé 20
Styremedlem Anne Marit Bjgrnstad Bygdoay Allé 20
Styremedlem Morgan Oliver Bygday Allé 20
Styremedlem Henrik Bakke Vennergd Bygdoay Allé 20
Varamedlem Barge lversen Solbakken 1 A
Varamedlem Ulrich Rederscheid Blasen 11
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om SE Bygdey Alle 20

Sameiet bestar av 149 seksjoner.

SE Bygday Alle 20 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 871272662, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 24

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

SE Bygday Alle 20 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av 25 Arsrapport.pdf
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SE Bygday Alle 20

STYRETS ARBEID

Styremgter | Det har blitt avholdt totalt 10 styremgter i 2023, hvorav 6 ble gjennomfart fysisk
og 4 digitalt. Styrearbeid har primeert foregatt digitalt. | perioden har det blitt avholdt flere
digitale mgter mellom styret, representert ved enkelte styremedlem og Vvére
leverandgrer/eksterne tredjeparter. Det har ogsa blitt avholdt fysiske interne mgter av hensyn
til naermere samarbeid eller diskusjon av enkeltstdende forhold, og/eller pagaende
prosjekt/saker.

Styrerommet | OBOS lgsning som benyttes aktivt ift. utarbeidelse av styredokumenter,
arkivering, administrering informasjon omkring seksjonseiere/leietakere, administrasjon av
gkonomi og mye mer.

Kommunikasjon | Styret kommuniserer primeert over epost, men telefon benyttes ogsa som
verktgy. Styret benytter styremailen «styret@ba20.no» ift. Kommunikasjon med beboere, eiere,
leverandgrer, gvrige. Vi oppfordrer alle til & ta kontakt per e-post.

Styretavla | Styret er forngyd med elektronisk informasjonsskjerm («Styretavla») monterti A- og
B-oppgangen. | perioden 2023/2024 har tavlen i A-oppgangen blitt skiftet ut og med ny
programvare kan styret legge opp QR koder. Styretavla benyttes aktivt ift. kommunikasjon med
beboere og nyttig informasjon vil bli lagt ut her, lapende.

Forsikring | Garden er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA (#80039609). OBOS
Forsikring bistar ift. Innhenting av informasjon, innmelding til Gjensidige ASA og videre
handtering av saken.Spgrsmal knyttet tilen pagaende forsikringssak kan stiles direkte tiLOBOS
Forsikring (+47 22 86 83 98, forsikring@obos.no). Husk 4 tilfgye korrekt OBOS- eller Gjensidige
Saksnummer. Det har blitt meldt inn flere forsikringssaker i 2023, sammenlignet med tidligere

ar. Flere saker knytter seg til vann. Vi minner om at hver seksjonseier er ansvarlig for a
minimalisere folgeskader. Seksjonseierne ma selv iverksette tiltak for & stoppe eventuelle
lekkasjer og eventuelt melde fra tilL OBOS forsikring. Ved folgeskader fra handverkere vil
sameiets forsikringsselskap sgke regresskrav.

Utleie | Sameiet Bygday Alle 20 eier fglgende leiligheter; Leilighet 103 (#79003, U0103), heretter
omtalt som «Studioleiligheten» og Leilighet 104 (#79004, U0104), heretter omtalt som
«Vaktmesterleiligheten». Studioleiligheten har veert utleid i hele perioden og husleie ble sist
indeksregulert juli 2023. Vaktmesterleiligheten var utleid frem til oktober 2023, hvor
leieforholdet/utleieforvaltningen ble gjensidig terminert grunnet oppdaget fuktskade. Januar
2024 ble leiligheten igjen utleid til person tilknyttet Aquargr AS, som disponerer leiligheten og
giennomfgrer utbedrende tiltak. Inngatt leieavtale har en varighet pa 4 ar og leiepris reflekterer
leilighetens tilstand. Leieprisen vil bli indeksregulert arlig. Styret er forngyd med denne
lasningen, da dette impliserer gkt tilstedeveerelse fra Aquargr AS og delvis vedlikehold av
sameiets inntektsstrgm. Utleieforvaltningen av studioleiligheten gjores gjennom
Utleiemegleren Frogner.

Vedlegg 1 8av 25 Arsrapport.pdf
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Rehabilitering av tak | pagaende - tidkrevende og omfattende prosjekt. Anbud gjennomfart i
2023 (m. Befaring) fra flere totalentreprengrer. Tilbud mottatt fra 4 leverandgrer og Oslo
Entreprengrbedrift AS ble valgt inn. Arbeidet har bestatt av betydelig planlegging, teams-mgter,
maildialog, sparsmal, juridisk problemstilling mv. Prosjektet forventes ferdigstilt 2024/2025.

Kontaktinformasjon | avsluttet — sammenstilling av opplysninger fra Kartverket, Oslo
Kommune Plan- og Bygningsetaten ("PBE"), OBOS og interne dokumenter. Innsamlede data er
sammenstilti MS Excel og implementert i Styrerommet.

Leilighetsnummer | avsluttet - prosjekt med nummering av leiligheter med korrekte H-
/seksjonsnummer. Styret oppdaget at flere dgrer var feilnummerert, sammenlignet med
innhentet informasjon fra kartverket og besluttet derfor & gjennomfgrer en re-nummerering av
samtlige leiligheter. Prosjektet bygget pa innhentede detaljer fra prosjektet med oppdatering av
kontaktinformasjon. Samlede utleieinntekter for 2023 var kKNOK 234, og vi forventer kNOK 217
i pafalgende regnskapsar.

Lasesystem (del 1) | avsluttet - styret har mottatt ngdvendig informasjon og oppleering fra
Dormakaba Norge AS for &8 kunne administrere lasesystemet og tilharende laptop/programvare.
Introduksjonsvideo er utarbeidet og gir styret anledning til & slette tapte brikker.

Lasesystem (del 2) | PAgaende - styret mottar lapende henvendelser om fremskaffelse av nye
lasebrikker til ytterdgrene og ma saledes lapende slette tapte brikker. Styret arbeider lgpende
med kartlegging av alle tapte brikker og prosjektet forventes avsluttet i 2024.

Kamera | pagéende - bestod i replassering og reparasjon av eksisterende overvakningskamera,
samt montering av nye kamera i bakgarden og B-oppgangen. Styret anser overvakningskamera
lgsning fra Avarn Security AS som velfungerende og ett viktig instrument for oppfalging av
forsgpling, brudd pa husordensreglene mv.

Heis | pagaende - bestod i oppfelgning og vedlikehold av heisen i A-oppgangen. Prosjektet
involverte betydelig dialog med Schindler AS, hendelser med heisstans, utskiftning av
hovedkort og diagnostisk arbeid. Heisen i A-oppgangen har stoppet mye i 2023 og styret
opplever at denne heisen er mer stabil etter utfgrt vedlikehold.

Digitalisering | Pagadende - Styret har digitalisert alle tilgjengelige styredokumenter og arbeider
lgpende med vedlikehold av Sameiet Bygdey Alle 20 arkivet, tilgjengelig pa Styrerommet.no.

Dugnad | Avsluttet— 30 mai 2023 ble det arrangert dugnad av styret med bestilling av container
fra Tomwil Miljg AS. Bakgarden, sgppelrommet, sykkelobod, vaskeriet mv. ble ryddet for sgppel
og bod. Styret opplever at beboere/eiere er positiv til arlig dugnad med bestilling av container
og kommer til & arrangere dette ogsd i 2024.

Ventilasjon | Avsluttet — den 20 desember 2023 ble det gjennomfaert rens/vedlikehold i
vaskeriet. Avtrekkskanaler fra tarketromler, tarkerom mot fyrrommet, kanaltrekk, pipelgpet til
taket og vifte/kanal ble renset. Serviceavtale med Aktiv Ventilasjon AS ble oppdatert.

Vedlegg 1 9av25 Arsrapport.pdf
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Elektriker | Avsluttet—den 09 desember 2023 ble Optimal Elektro AS valgtinn som ny elektriker
i sameiet, og tilharende rammeavtale ble signert. Kontaktdetaljer pa Vibbo / oppslagstavle i A-
og B-oppgangen ble oppdatert.

Ngadlys | planlegging — Styret har innhentet tilbud pa installasjon av ngdlys i garden. Prosjektet
vurderes som aktuelt i 2024/2025 men har innhentet ett tilbud av hensyn til pris.

Radiatormalere | Avsluttet — september 2023 organiserte styret, i felleskap med ressurs fra
Brunata Norge AS, utskiftning av radiatormalere i totalt 47 leiligheter. Formalet og tidspunkt for
utskiftning av radiatormalere ble kommunisert fra styret, til hver enkelt seksjonseier, da
tidligere forsgk hadde resultert i lavere responsgrad. Arbeidet involverte betydelig koordinering
fra styret, dialog med seksjonseiere/beboere og oppfalgning i etterkant.

Fiber / oppgradering av internett | pdgdende — september 2023 innhentet styret tiloud pa
oppgradering av fiber / internettet i garden. Prosjektet ble vurdert som
komplekst/kostbart/tidkrevende og blir derfor utsatt til 2024/2025.

Opprydning i sykkelbod/sykkelrom | Avsluttet — mai 2023 ble det gjennomfgrt en dugnad i
sykkelrommet / utendgrs sykkelbod med kasting av forlatte / gjenglemte sykler.

Vedlikehold/oppgradering av rgropplegg| Pagaende - felles rgropplegg i sameiet kan
karakteriseres som gammelt og behgver vedlikehold/oppgraderinger. Husets rgrlegger, Aquargr
AS er godt kjent med rgropplegget i garden og er engasjert til & vedlikeholde / oppgradere vart
felles rgropplegg. Prosjektet forventes a tilta i omfang i 2024/2025.

Plenen | Gartnerfirmaet Toma Eiendomsdrift AS bistdr sameiet med vedlikehold og stell av
grgntomrader, inklusive plenen mot Gabels Gate.

Naboklager| Styret har mottatt flere varsel om brudd pé gjeldende vedtekter og/eller
husordensreglene. Styret griper inn i de mer alvorlige sakene, kommuniserer med relevante
parter og evt. utsteder ogloggfgrer formelle varsler fra styret. Det er viktig at bade
seksjonseier(e) / leietaker(e) er kjent med vedtektene og husordensreglene, herunder blant
annet reglene knyttet til oppussing.

Leietakere | Mange seksjoner er utleid i garden og styret mottar ofte praktiske spgrsmal, som
burde veert stilet til utleier. Viktig at utleier sikrer at leietakere er tilstrekkelig orientert ift. Vibbo,
Vedtekter, Husordensregler og annen praktisk informasjon ift. leieforholdet.

Forsikringssaker | Grunnet GDPR reglene er styret ngdt til & involvere seg ift. forsikringssaker,
herunder distribusjon av opplysninger i sakene.

Tidsbruk | Styret vurderer at vervet har blitt mer utfordrende / tidkrevende, sammenlignet med
tidligere ar. Antallhenvendelser fra beboere / eiere er gkende, og det har funnet sted flere tyngre
/ tidkrevende saker. Det foreligger 149 seksjoner i garden og flere er utleid. Styret opplever at
antall naboklager er stigende og at det foreligger vedvarende utfordringer ift. forsgpling og
skade i bygget. Antall timer medgatt til styrearbeid, oppleves & veere stigende, og for 2023
estimerer vi at styret har benyttet +5 timer i snitt per uke (med noe variasjon som fglge av
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periode, antall saker mv). Antall timer medgatt til styrearbeid forventes a stige ytterligere i 2024,
da. mtp. pagaende vedlikeholdsprosjekt pa taket. Styret arbeider kontinuerlig med a frigjare
kapasitet, dette ved & stremlinjeforme dialogen med boere over Vibbo/styretavle og publisere
praktisk informasjon forlgpende.

Vedlegg 1 Tlav 25 Arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 7 341 999.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 085 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i SE Bygday Alle
20.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 10 % okning av felleskostnader lik og seksjonsutgifter fra
01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i SAMEIET BYGD@Y ALLE 20
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET BYGD@Y ALLE 20.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
¢ Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er 0ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgr|igle enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. ﬁﬂ%ﬂéﬂport.pdf

Penneo Dokumentnokkel: K41V7-NVE3S-M3SAE-WXVDA-Y2DEI-H6AHO
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapefigle erkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. ﬁq%?aadport.pdf
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Partner

Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-921327

IP: 188.95.xxx.XxxX

2024-03-20 13:39:21 UTC === bankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er |ast og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordﬁg@higgﬂ'pr at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3780372 3600444 3780000 4158000
Andre inntekter 3 234 403 260 953 275000 216 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4014775 3861397 4055000 4374000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -28 200 -28 200 -35 250
Styrehonorar 5 -250 000 -200 000 -200 000  -250 000
Avskrivninger 14 -9715 -9715 0 0
Revisjonshonorar 6 -15 389 -16 845 -15 000 -18 000
Forretningsfarerhonorar -239 785 -230 565 -242 000  -254 000
Konsulenthonorar 7 -214 082 -29 417 -35 000 -55 000
Drift og vedlikehold 8 -877 886 -690 319 -3 350000 -4085000
Forsikringer -533 558 -484 322 -533 000 -587 000
Kommunale avgifter 9 -894 072 -754 138 -857 000 -1 055000
Energi/fyring -178 349 -219 128 -230 000  -220 000
TV-anlegg/bredband -685 653 -591 472 -637 000  -725 000
Andre driftskostnader 10 -495 425 -528 383 -512.000  -522 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 429165 -3782505 -6639200 -7806 250
DRIFTSRESULTAT -414 389 78892 -2584200 -3432250
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 223 495 103 669 0 0
Finanskostnader 12 -487 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 223 008 103 669 0 0
ARSRESULTAT -191 381 182 561 -2 584 200 -3 432250
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 182 561
Fra opptjent egenkapital -191 381 0
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SE Bygday Alle 20

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 13 2 2
Andre varige driftsmidler 14 22 668 32 383
SUM ANLEGGSMIDLER 22 670 32385
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 17125 12 375
Forskuddsbetalte kostnader 180 396 165 457
Energiavregning 15 518 646 714 219
Driftskonto OBOS-banken 461 910 931 336
Driftskonto OBOS-banken I 19775 19775
Sparekonto OBOS-banken 6611869 6214350
SUM OML@PSMIDLER 7809720 8057511
SUM EIENDELER 7 832390 8089 896
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 7 364669 7556 051
SUM EGENKAPITAL 7 364 669 7556 051
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 113 401 86 829
Leverandgrgjeld 354 285 446 981
Annen kortsiktig gjeld 16 35 35
SUM KORTSIKTIG GJELD 467 721 533 845
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7832390 8089 896
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.02.2024
Styret i Sameiet Bygdey Alle 20

Heidi Arby /s/ Anne Marit Bjgrnstad /s/ Morgan Oliver /s/

Henrik Bakke Vennergd /s/

Vedlegg 1 18 av 25 Arsrapport.pdf



SE Bygday Alle 20

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader lik 1 977 444
Seksjonsutgifter 1798 248
Bodleie 4 680
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3780372
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 64
Ngkler 3750
Utleie 230 589
SUM ANDRE INNTEKTER 234 403
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
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SE Bygday Alle 20

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 297, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 389.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -14 063
OBOS Prosjekt AS -120 325
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 833
SJ Architects AS -65 862
SUM KONSULENTHONORAR -214 082
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -15 002
Drift/vedlikehold VVS -311 946
Drift/vedlikehold elektro -27 573
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -89 484
Drift/vedlikehold heisanlegg -278 410
Drift/vedlikehold brannsikring -12 874
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -63 278
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -69 320
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -877 886
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2 985
Vann- og avlgpsavgift -582 580
Feieavgift -9 818
Renovasjonsavgift -298 689
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -894 072
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SE Bygday Alle 20

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container 7127
Vaktmestertjenester -158 981
Vakthold -30 130
Renhold ved firmaer -249 351
Andre fremmede tjenester -35 570
Trykksaker -63
Andre kostnader tillitsvalgte -6 297
Andre kontorkostnader -2 458
Telefon, annet -298
Porto -560
Bank- og kortgebyr -4 590
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -495 425
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2519
Renter av sparekonto i OBOS-banken 166 930
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1075
Kundeutbytte fra Gjensidige 52 971
SUM FINANSINNTEKTER 223 495
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgijeld -487
SUM FINANSKOSTNADER -487
NOTE: 13
LEILIGHETER
Leiligheter til utleie 2
SUM LEILIGHETER 2
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
SYKKELSTATIV
Tilgang 2021 48 575
Avskrevet tidligere -16 192
Avskrevet i ar -9715

22 668
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 22 668
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -9 715
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NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -832 560
SUM INNTEKTER -832 560
KOSTNADER

Administrasjon 87 597
Fjernvarme 1 263 608
SUM KOSTNADER 1 351 206
SUM ENERGIAVREGNING 518 646

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

UNDERREGNSKAP 3

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Purregebyr innbet.service -35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 80039609.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sagrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2020 - 2021 Nye lamper i B-oppgangen

2017 Modifisering av nye sgppelskur

2015 Utskifting heiser

2015 Installert fiernvarme

2015 Ny belysning i inngangspartier og  trappedepoter

2015 Installert nytt brannvarslingsanlegg

2012 Nye inngangsdgrer oppgang A og
B

2012 Nytt callinganlegg

2011 Sliping av terrazzobelegg i trapper

2008 - 2009 | Oppussing korridorer

2007 Oppgradert kabel-TV-anlegg

2006 Rehabilitert el-anlegg fellesarealer

2002 oppussing vaktmesterleilighet

2001 Ombygging heis oppgang B

1997 - 1998 | Rehabilitering balkonger

1997 - 1998  Etterisolering 9. etasje

1997 - 1998 Innkledning piper, heis og
trapperom
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmotet avholdes 22.04.24
Selskapsnummer: 1476 Selskapsnavn: SE Bygday Alle 20

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

81



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bygdey allé 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0262 OSLO Saksbehandler: Even Vestreng
Telefon: 98092 775
Oppdragsnummer: E-post: Even.vestreng@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



