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Evjenveien 3, 8056 SALTSTRAUMEN

Tuv/Saltstraumen - Unik mulighet
- Frittliggende enebolig i vakre
naturomgivelser | Fantastisk utsikt
| Garasje




Eiendomsmeglerfullmektig

Stevan Vukovic

Mobil 901 69 641
E-post  stevan.vukovic@aktiv.no

Aktiv Bodo

Havnegata 3, 8085 Bodg. TLF. 75 51 22 22

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Evjenveien 3

Kr 1 500 000,
Kr 38 850~
Kr 1538 850,
Rita Benden

Enebolig

Eiet

1900

88/138 kvm
1422.8 m?

5

6

Gnr. 88, bnr. 36
1804250024

Tuv/Saltstraumen - Unik
mulighet - Frittliggende
enebolig i vakre
naturomgivelser

Velkommen til Evjenveien 3 - En frittliggende enebolig som ligger pa
Tuv/Evjen i Saltstraumen. Flott beliggenhet neert sj@ og fjell, med flott
utsikt mot Saltstraumen. Kort vei til skole, barnehage, matbutikk og
mer. Bodg sentrum ligger 35 min unna med bil og Tverlandet ligger 15
min unna.

Hgydepunkter:

-Koselig bolig med mange rom
-Stor og fin tomt pa ca 1,5mal
-Garasje

-Flott utsikt og gode solforhold
-Egen grillhytte

-Utebod

-Vakre naturomgivelser

-Fine turomréader i naerheten

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 88 m?
BRA - e: 50 m?

BRA totalt: 138 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 46 m2 Soverom, Stue, Kjgkken, Gang, Bad, Hobbyrom
2. etasje

BRA-i: 42 m2 Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4

Grillhytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 9 m2 Grillhytte

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 31 m2 Garasje

Utebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 10 m2 Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Gjor oppmerksom pa at pga lav takhgye (under 1,9 meter) pa ettromi 1 etg + pga lave
takbjelker i stue, er det trekt fra ca 8 m2 gulvareal i 1 etasje.
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Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og
volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes bruk kan veere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Sjakter, rerfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling,
selv om disse ogsa grenser til fellesarealer. Arealer som er spesifisert med ny
arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er
spesifisert) kan ha avvik mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for
seg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1422.8 m?

Tomtebeskrivelse
Stor og flat tomt. Tomten er pent opparbeidet med diverse beplantninger. Pa tomten er
det en enebolig, bod/uthus, grillhytte og garasje. Tomten er pa ca 1,5 mal.

Beliggenhet

Eneboligen har en flott beliggenhet pa idylliske Tuv i Saltstraumen. Kort vei til
matvarehandel, skole, barnehage og mer. Omradet ligger landlig, med fantastiske
naturopplevelser i naerheten. Bodg sentrum ligger ca 35 minutter unna med bil, og
Tverlandet bare 15 min unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eneboligen ligger i et lite boligfelt som i all hovedsak bestar av frittliggende eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Kort vei til bade skole og barnehage.

Offentlig kommunikasjon
Buss. Tverlandet stasjon ligger 14 min unna med bil.

Bygningssakkyndig
Havar Berg-Larsen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eldre "Nordlandshus" fra rundt 1900 tallet, det finnes ikke dokumentasjon hvilket
arstall det er bygget. Boligen fremstar med gamle og noe slitte overflater som
reflekterer alderen pa

bygningen. Det er behov for vedlikehold og oppgraderinger for a sikre fortsatt god
funksjonalitet og estetisk standard. Spesielt bgr kjgkken, bad og overflater som guly,
vegger og tak

vurderes for rehabilitering. Bygningen er idag over 100 ar gammel ar gammel og hvor
deler av bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand med tanke pa
alder.

Sammendrag selgers egenerklaering
Dette er et dedsbo og arvingene/selgerne har ingen kjennskap til eiendommen.

Innhold

1. etasje: Soverom, Stue, Kjgkken, Gang, Bad, Hobbyrom.

2. etasje: Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4.
-Garasije.

-Utebod.

-Grillhytte.

Standard

| fglge takstmannen og takstrapporten datert 05.06.2026: Det er behov for vedlikehold
og oppgraderinger for a sikre fortsatt god funksjonalitet og estetisk standard. Spesielt
ber kjgkken, bad og overflater som gulv, vegger og tak vurderes for rehabilitering.
Bygningen er idag over 100 ar gammel ar gammel og hvor deler av
bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand med tanke pa alder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig

forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
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skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

+ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i lakkert metall

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for 8 lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er
valgt for a belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller

symptomer pa skader.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Holdes under oppsikt

Dorer

Bygningen har 2 stk malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Ytterdgrer er gamle og har ikke de samme egenskapene som moderne dgrer. Eldre
dgrer har normalt darlige tetningslister og isolasjonsevne.

Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Utvendige trapper

Utvendig trapp i betong.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Betongtrapp har forvitring, avskalling og mose pa betongen.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Trapp fungerer i dag, sa vedlikehold blir pga kosmetiske forhold

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Fra og med 1. juli 2011 er det pabudt med radonsperre i alle nye bygninger der
mennesker oppholder seg.

Det gjgres derfor kun oppmerksom pa forholdet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige trapper

Innvendig trapp utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
+ Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
+ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
+ Andre tiltak:

« Det er ikke krav om utbedring av &pninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer. Forventet brukslitasje utifra alder og bruk. Noe
merker og hakk rundt om.

Justering og smegring av hengsler er & betrakte som generelt intervallmessig
vedlikehold.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere kosmetiske avvik pa overflater.
Vurdering av avvik:

+ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
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Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

« Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.
« Lokal utbedring ma paregnes.

1 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Det ble utfgrt fuktsgk pa vatrommet, ingen anmerkninger.

Vurdering av avvik:

« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

1 ETASJE > KJOKKEN

Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap og komfyr.

Dobbel stalvask med stal benkebeslag.

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell
utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

* Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger
som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak

* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.
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1 ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk

Vurdering av avvik:

+ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

« Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre
seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Vannledninger er ikke tilstrekkelig festet flere plasser i boligen.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Vannledninger bgr festes / klamres forskriftsmessig.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
« Eldre avilgpsregr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Elektrisk anlegg

Automatsikringer og 40A hovedsikring. Sikringsskap er plassert pa loft. Fordelt over 5
kurser.

Det elektriske anlegget pa malernr. 6970631403068575, adresse Evjenveien 3, 8056
SALTSTRAUMEN er ikke kontrollert av Det lokale eltilsyn.

| forbindelse med eiendomssalg anbefales el-anlegget kontrollert av sertifisert
installatgr.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og
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sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Spersmal til eier

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.

Det er ikke opplyst om arstall det ble installert nytt sikringsskap og automatsikringer
3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Evjenveien 3
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Ja Det bemerkes at det kun er utfgrt en enkel visuell inspeksjon av anlegget.
Pa generelt grunnlag bgr det utfgres en el.kontroll ved eierskifte, TG2 settes med
bakgrunn at det ikke foreligger samsvarserkleaeringer eller eltilsynsrapport pa anlegget.

Fuktsikring og drenering

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder ett symptom som legges
grunn i vurderingen av estimert restlevetid.

Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60
ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand,

men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & veere usikker. Holdes under oppsikt.
Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at
byggegrunn kan vaere stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan

gjores.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Tg2 settes med bakgrunn i alder selv om funksjonen er ivaretatt og det ikke ble
observert spesielle avvik pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er viktig & overvake tilstanden jevnlig og veere oppmerksom pa eventuelle
endringer som kan indikere behov for tiltak.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrer har ukjent alder.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger har ukjent alder.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Da det ikke er opplyst om noe annet, settes alder pa vann og avlgpsledninger over 25
ar gammel = TG2

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak
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+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Forhold som har fatt TG3:

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledningen gar stedvis ned rett pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

« Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper

ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det ma paregnes skifte av deler av bordkledningen.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er malt hgye fuktverdier rundt losholdt ved vinduer.
Konsekvens/tiltak

+ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Overflater

Overflatene viser tegn til forventet slitasje basert pa alder og bruk, enkelte merker og
hakk observert.

Endel overflater i boligen har behov for vedlikehold / modernisering basert pa alder.
Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflatene i boligen har varierende standard, med hensyn til utfgrelse og materialbruk
Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma alltid paregnes noe vedlikehold og overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og stedvis bruksslitasje.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Noe knirk registrert.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ved kontroll av etasjeskiller er det utfart stikkprgvekontroll pa loft og det ble malt avvik
paca70 mm.

Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre
steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: Over 300 000

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til
-4mm

Vurdering av avvik:

+ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

+ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Vatrommet har en vatsone med vegger av trepanel, det vil si at veggene ikke taler
vann.

Dette oppfyller ikke kravet til membran pa vegger i fuktutsatte omrader pa vatrom.
Derfor far dette punktet TG3.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg@ og sprekke opp, noe
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som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i egen garasje og pa egen tomt.

Solforhold
Fin utsikt med normale solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Da det ikke finnes orginale plantegninger for boligen, kan en ikke bekrefte eller
garantere for at soverommene er godkjente soverom.

Evjenveien 3
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming ved hjelp av vedovn/peis.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 500 000

Kommunale avgifter
Kr 12 520

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Avigp: 4 839,44 kr
Eiendomsskatt: 3 532,00 kr
Vann: 4 148,40 kr

Eiendomsskatt
Kr 3 532

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Fakturert belgp for eiendomsskatt i ar 2024: 3532,00 kr.
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Formuesverdi primaer
Kr 474 371

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 897 483

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Iris/ Renovasjonsavgifter for ar 2025: 0,00kr. Minstegebyr renovasjon kr 3 679,06 pr ar.

Vannavgift
Kr 4 148

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift
Fakturert belgp for vannavgift i &r 2024: Vann: 4 148,40 kr.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 88, bruksnummer 36 i Bodg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1804/88/36:

02.11.1915 - Dokumentnr: 800040 - Livsvarig borett
RETTIGHETSHAVER: JAKOBSEN KARL

BEST. OM BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISJONSRETT
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILT TOMT TOMT

Evjenveien 3
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05.09.1961 - Dokumentnr: 202378 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1804 Gnr:88 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse finnes ikke i kommunens arkiv

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

| fglge eksisterende kartgrunnlag ser det ut til at garasjen delvis ligger utenfor egen
tomtegrense, og at adkomst til tomten skjer over naboens eiendom.

Av den grunn anbefaler jeg ny kjgper & foreta en ny oppmaling av tomten, for & fa
klarhet i ngyaktig grenselinje og vurdere behovet for eventuell avtale om veirett eller
grensejustering.

Disse kartene stemmer ikke overens med kartet i skylddelingsforretningen.
Skylddelingsforretningen ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Mvh Stevan Vukovic, Aktiv Eiendomsmegling Bodg

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. Innkjgrsel til tomten via privat
vei. Det er ikke tinglyst veirett for eiendommen, men det har veert enigheter med
naboen om at veien kan brukes. Anbefaler ny eier & formalisere veirett.

Regulerings- og arealplaner

Delarealet er 1423m2. Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet neaeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag,Navaerende.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

38 850 (Omkostninger totalt)
54 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
57 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 538 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 554 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 557 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

35 000 Fastpris

8 465 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

15900 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
8 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistas av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Oppdragstaker
Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704
Havnegata 3, 8085 Bodg

Salgsoppgavedato
19.06.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bodga

Oppdragsnr.

1804250024

Selger 1 navn

Rita Benden

Evjenveien 3

Poststed
SALTSTRAUMEN 8056
Er det dedsbo?

] Nei M Ja

Avdgdes navn |Arne Benden

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: RB 1

Document reference: 1804250024



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RB
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@ Enebolig

@ Evjenveien 3, 8056 SALTSTRAUMEN
(1) BOD® kommune
# gnr. 88, bnr. 36

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 28.05.2025 Rapportdato: 05.06.2025 Oppdragsnr.: 21564-1393 Referansenummer: HY2017

Autorisert foretak: Byggcon Nord AS Sertifisert Takstingenigr: Havar Berg-Larsen Var ref:

) BYGGCON

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Byggcon Nord AS
Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik og Mo i Rana, bestdende av 15 dyktige

ansatte.
Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon er autorisert i Norsk Takst i alle sertifiseringsomrader innen bygg og eiendom, inkludert TEGOVA OG REV autorisasjon.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for private og
foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, neering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse
Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no

Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ©

Rapportansvarlig
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Havar Berg-Larsen
Uavhengig Takstingenigr
haavar@byggcon.no
952 81 889
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Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
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1804 BODY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD®

Eldre "Nordlandshus" fra rundt 1900 tallet, det finnes ikke
dokumentasjon hvilket arstall det er bygget. Boligen fremstar
med gamle og noe slitte overflater som reflekterer alderen pa
bygningen.

Det er behov for vedlikehold og oppgraderinger for & sikre
fortsatt god funksjonalitet og estetisk standard.

Spesielt bgr kjgkken, bad og overflater som gulv, vegger og tak
vurderes for rehabilitering.

Bygningen er idag over 100 ar gammel ar gammel og hvor deler
av bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand
med tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bygning kan det skjule seg forhold som vil trenge
utbedring, selv om disse ikke er avdekket under befaring

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil veere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og
innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar i vesentlig

grad som opprinnelig.

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt bygningsdel.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 21564-1393

Befaringsdato: 28.05.2025

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for
a underspke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp
boligen slik den fremstar idag. Det kan vaere rom som ikke er
inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er definert
som oppholdsrom i arealoversikten.

Grillhytte

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for
4 undersgke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp
bygningen slik den fremstar idag.

Utebod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 28
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Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15

10

] 5

=
€
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21564-1393 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Qic3

o
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0
o
&
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0
G
&
O
O
O
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o
0
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

28.05.2025

8012 BOD@

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

0 Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ Kjokken > 1 Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

1) Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

@ vitrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
For en ngyaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARaAAA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
-4

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er - F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. $

p——1

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 21564-1393 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1900 Bygningen har ukjent byggear.
Byggear er antatt rundt 1900 tallet.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i lakkert metall

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon
Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende bordkledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledningen gar stedvis ned rett pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det ma paregnes skifte av deler av bordkledningen.
Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

Ventil er apen, mangler netting Hull i kledning

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er valgt for a belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller
symptomer pa skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Holdes under oppsikt

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er malt hgye fuktverdier rundt losholdt ved vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

2 pgrer

Bygningen har 2 stk malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Ytterdgrer er gamle og har ikke de samme egenskapene som moderne dgrer. Eldre dgrer har normalt darlige tetningslister og isolasjonsevne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Utvendige trapper
Utvendig trapp i betong.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Betongtrapp har forvitring, avskalling og mose pa betongen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trapp fungerer i dag, sa vedlikehold blir pga kosmetiske forhold

Oppdragsnr.: 21564-1393 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 11 av 28
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Tilstandsrapport

52

INNVENDIG

Overflater

Overflatene viser tegn til forventet slitasje basert pa alder og bruk, enkelte merker og hakk observert.
Endel overflater i boligen har behov for vedlikehold / modernisering basert p3 alder.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflatene i boligen har varierende standard, med hensyn til utfgrelse og materialbruk

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma alltid paregnes noe vedlikehold og overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og stedvis bruksslitasje.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Noe knirk registrert.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt stikkprgvekontroll pa loft og det ble malt avvik pa ca 70 mm.

Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Fra og med 1. juli 2011 er det pabudt med radonsperre i alle nye bygninger der mennesker oppholder seg.
Det gjgres derfor kun oppmerksom pa forholdet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Det gjgres oppmerksom pa at det kun er utfgrt en visuell utvendig besiktigelse av pipe og vedovn. Viser til stedlig branntilsyn for tilstandsvurdering.

Innvendige trapper

Innvendig trapp utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
 Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Andre tiltak:

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer. Forventet brukslitasje utifra alder og bruk. Noe merker og hakk rundt om.
Justering og smgring av hengsler er a betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.
Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere kosmetiske avvik pa overflater.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
 Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

o Lokal utbedring ma paregnes.
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VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

1 ETASJE > BAD

D overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til -4mm

Vurdering av avvik:
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er uegnede materialer i vatsoner.
Vatrommet har en vatsone med vegger av trepanel, det vil si at veggene ikke taler vann.
Dette oppfyller ikke kravet til membran pa vegger i fuktutsatte omrader pa vatrom. Derfor far dette punktet TG3.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASIE > BAD
(35 sanitaerutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

I

1 ETASIE > BAD
(I ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

1 ETASIE > BAD
(35 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Det ble utfgrt fuktsgk pa vatrommet, ingen anmerkninger.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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56

KI@KKEN

1 ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap og komfyr.

Dobbel stalvask med stal benkebeslag.

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Kjskkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjskken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

¢ Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannledninger er ikke tilstrekkelig festet flere plasser i boligen.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Vannledninger bgr festes / klamres forskriftsmessig.

Utvendig stoppekrane til vann

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og apningsbare vinduer. Ventilering er utfgrt etter datidens krav.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og 40A hovedsikring. Sikringsskap er plassert pa loft. Fordelt over 5 kurser.

Det elektriske anlegget pa malernr. 6970631403068575, adresse Evjenveien 3, 8056 SALTSTRAUMEN er ikke kontrollert av Det lokale eltilsyn.
| forbindelse med eiendomssalg anbefales el-anlegget kontrollert av sertifisert installatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er ikke opplyst om arstall det ble installert nytt sikringsskap og automatsikringer

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det bemerkes at det kun er utfgrt en enkel visuell inspeksjon av anlegget.
Pa generelt grunnlag bgr det utfgres en el.kontroll ved eierskifte, TG2 settes med bakgrunn at det ikke foreligger samsvarserklaeringer eller el-

tilsynsrapport pa anlegget.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan

gjores.

Fuktsikring og drenering

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder ett symptom som legges grunn i vurderingen av estimert restlevetid.

Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig a angi noen eksakt tilstand,
men basert pa alder er restlevetiden vurdert til a vaere usikker. Holdes under oppsikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan vaere stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan

gj@res.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tg2 settes med bakgrunn i alder selv om funksjonen er ivaretatt og det ikke ble observert spesielle avvik pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig a overvake tilstanden jevnlig og vaere oppmerksom pa eventuelle endringer som kan indikere behov for tiltak.

3 Terrengforhold
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Eiendommen ligger i skranende terreng.

1'% Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrgr har ukjent alder.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger har ukjent alder.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Da det ikke er opplyst om noe annet, settes alder pa vann og avlgpsledninger over 25 ar gammel = TG2

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
E q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje 46
2 Etasje 42
SUM 88
SUM BRA 88

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
1 Etasje Soverom, Stue, Kjgkken, Gang, Bad,
Hobbyrom
. Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
2 Etasje
Soverom 4, Soverom 5
Kommentar

Terrasse- og balk

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11

SuM e

46

42

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

8012 BOD®
Ikke mal dig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
8 54
42
8 96

Innglasset balkong
(BRA-b)

Gjgr oppmerksom pa at pga lav takhgye (under 1,9 meter) pa ett rom i 1 etg + pga lave takbjelker i stue, er det trekt fra ca 8 m2 gulvareal i 1

etasje.

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes

bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.
Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik

mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for @ undersgke om kommunen har disse tilgjengelige.
Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp boligen slik den fremstar idag. Det kan vaere rom som ikke er
inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er definert som oppholdsrom i arealoversikten.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:
Grillhytte

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 9
SUM 9
SUM BRA 9

Oppdragsnr.: 21564-1393 Befaringsdato:

28.05.2025

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

9
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Grillhytte

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) neiassethalions Ssum JLerassegogibalkongarcal

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 31 31

SumMm 31
SUM BRA 31

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for @ undersgke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp bygningen slik den fremstar idag.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Utebod
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Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11

Evjenveien 3, 8056 SALTSTRAUMEN
Gnr 88 - Bnr 36

1804 BOD® 8012 BOD@
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Al'::I)kong SUm UEREESE ::5::;kongareal
1 Etasje 10 10
SumMm 10
SUM BRA 10

Romfordeling

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

1 Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 88 0
Grillhytte 0 9
Garasje 0 31
Utebod 0 10

Oppdragsnr.: 21564-1393

Befaringsdato:

28.05.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2025 Havar Berg-Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 88 36 0 1422.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Evjenveien 3

Hjemmelshaver
Benden Arne

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 1994 Skifteoppgjgr
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Evjenveien 3, 8056 SALTSTRAUMEN
Gnr 88 - Bnr 36
1804 BOD®

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11

Bygninger pa eiendommen

Grillhytte

pr—

Garasje

Utebod

Oppdragsnr.: 21564-1393

Anvendelse

Byggear Kommentar
Usikkert byggear.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar

2010 Matrikkelen, Bodg kommune
Standard

8012 BOD@

Enkel uisolert bindingsverkskonstruksjon med staende trekledning og

stalplatetak.. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Lagring av Igsgre

Byggear Kommentar
Usikkert byggear.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  28.05.2025 Side: 26 av 28



Evjenveien 3, 8056 SALTSTRAUMEN

Gnr 88 - Bnr 36
1804 BOD®

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Tegninger
Infoland.no
Situasjonskart
Energirapport

Eier

Revisjoner

Dato

05.06.2025

05.06.2025

05.06.2025

05.06.2025

05.06.2025

05.06.2025

Kommentar

Status

Finnes ikke
Finnes ikke
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Finnes ikke

Sider

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD®

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 05.06.2025
2 05.06.2025
3 11.06.2025

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21564-1393

Befaringsdato:

28.05.2025
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Evjenveien 3, 8056 SALTSTRAUMEN
Gnr 88 - Bnr 36
1804 BOD@

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21564-1393

Befaringsdato: 28.05.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Nr. 531 B.
Basrdeen & Co., Halden.

= Dbar. 2578/194¢ dbt. T4 19¢¢

Skylddelingsforretning

. agz dag, den. Jé @«.ﬁ “4( 19. J / holdt undertegnede av lensmannen gppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden %ﬂ‘ﬁwﬁ %‘%ﬂ%&.
g.-nr. 8£ o DN i av skyld mark. .. %ZL/ é"ﬁgff"‘— ............... :

herred. Forretningen er forlangt av .. ¢ CEllee. [/

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)

Mennsoppuevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

s

\ed%jimntZ) _/M [—__;_ ‘%d
4 Y
u—b; ﬁ? ¢tz (, Wi }/ JJMW .......... .

2. Grensebesk r_p',velse 5}

_/% jmm g‘d/z,/w, rerbg el Frrep doo!

4&44.- /%We %M ”""J‘“"'Z—M ....................

1)  Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent elendomuberemgct til den del av ciendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.)

%)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevat i lov or. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk, for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen, «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjsnnsmnnn samvittighetsfullt og etter

beste overbevisning [ e 19

N.N.»

3)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opplyses om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet nnodvendig & varsle
dem {skylddelmgslovens §§ 2 og 3).

%)  Oppgave over den fraskilte cle.is areal m. v. skal bare gis for arcaler over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9).

8)  Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Gr mot blir lkkn & beskrive dersom disse eiere ikke
er til stede og samtykker i heakrwelsen. Skal mennene etter partcnes de utfere delingen i marken i
rhindelse med skylddeling (lmrmm§7)mhv- 1 inncholde det nedvendige herom.

Sufte.l.u av bruksrettighet eller servitutt ma 1kke tas inn i akylddelm sfurm en uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshj 1 til den d Isen skal hvile pa (lovens § 5).
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/202378/74

B Kartverket  yioteringstidspunkt 2025-06-13 11:09

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? . .

2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nodvendig til husbehov og girdsfornodenhet?.. .../ ST i

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell- '
strekning, herunder fjellvann, elver og hekker? A < R

Side2av b
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4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen s
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket ? Lt

Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og spersmél 2 hesvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal i besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ?

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
. sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes eller

nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende 7 oL
oyemed ? s M M“/b{"

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om udals.-
og fswmtesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes 1 fellesskap ..o uisiimmmsmimsiss -
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse sa hensiktsmessig for som forholdene
tillater.

Skylden for de «t~ fraskilte del ble bestemt til . ﬁx— vl

Hovedbelets gjenverende skyld utgjor.. . (7\—2.2,

Hovedbolets gjenvarende areal utgjor: Dyrket jurd....&.{_‘.‘_..dekar, naturlig eng og

. kulturbeite @ dekar, produktiv skog ../ . . dekar, annet areal .. ¢2.....dekar.
aps

Ialt.&ob.. dekar.

De 2~ fraskilte del er gitt bruksnavn.?).. M@Zp—-‘?

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bares av: . f&nt/zm-g

skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi veere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.
Vi erkleerer herved at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-

hold til gitt forsikring. —

./ §

1)  Det som ikke passer strykes over.
?) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke harer
til de mer uthredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).
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GAr tl s . jordstyre.d)
Jordstyrets uttalelse:

ST [ AT o L Ly
.............. et
[P Fafiy 1 Dhremes v ML S N ..o - landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
den 19

De A~/ fraskilte del har fatt ?m- 9? ........ b.nr, 3‘43‘ .............

%0‘ for tinglysing kr..........

1) Melding om forretningen blir ikke & sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder areal pd under 2 dekar.
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ENERGIATTEST

Adresse Evjenveien 3
Postnummer 8056

Sted SALTSTRAUMEN
Kommunenavn Bodg
Gardsnummer 88

Bruksnummer 36

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 187046327
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-131206

Dato 05.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Etterisolering av yttervegg - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

75



76

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1900
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 96

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens |gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Bestemmelser:

Plankart og bestemmelser er juridisk bindende. Det er ikke anledning til & ta i bruk, dele
og/eller bebygge en eiendom pi annen mate enn det som er fastsatt pa plankartet cller i
bestemmelsene, jfr. pbl. § 20-4. 2. ledd.

Bestemmelsene 1 denne kommuneplanen er pi flere punkter ganske detaljerte. Dette er for a
ivareta nye behov i omrader som omfattes av eldre reguleringsplaner. Dette gjelder bla store
deler av byutviklingsomrddet. Bestemmelsene i kommuneplanen skal kunne danne grunnlag
for utarheiding av bestemmelser i nye reguleringsplaner bide for boligprosjekter og for
fritidsholiger. De generelle bestemmelsene og bestemmelsene for boligomrader skal gjelde for
alle nye boligprosjckter i byutviklingsomridet selv om det foreligger eldre reguleringsplaner.

Retningslinjer:

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som hjemmelsgrunnlag for
vedtak ctter planen, men er forende for videre planlegging og forvaltning. Retningslinjene er
seerlig forende for saksbehandlingen. Retningslinjer angis i kursiv.

Byutviklingsomradet:
Det vises til byutviklingsomridet i enkelte bestemmelser. Dette er omradet Tverlandet tettsted

og omridene fra og med Morkvedmarka/Stover til og med Lopsmark mellom sjoen og
markagrensa.

'l
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§ 1. Generelle bestemmelser.

§ I.1. Rettsvirkning,.
Kommuneplan 2009 - 2021 gjelder fram til vedtak av ny kommuneplan.

A.
Folgende kommunedelplaner gielder foran kommuneplanens arcaldel 2009 - 2021, unntau
bestemmelser angitt 1 pkt. C:

e Kommunedelplan for Sentrum

e Kommunedelplan for Bodesjeen

o Kommunedelplan for Ronvik/Saltvern

e  Kommundelplan for Indre Havn

Kommuncdelplan for Saltstraumen

B.
Forholdet ul reguleringsplaner. unntatt bestemmelser angitt i pkt. C:
Alle vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel 2009- 2021,

€
Folgende bestemmelser i arcaldelen gjelder foran alle vedtatte kommunedel-, regulerings- og
bebyggelsesplaner:

e §1.2-1.12 unntatt § 1.8.
e § 2 med underpunkter,
e {78

D.
Falgende bestemmelser 1 kommuneplan 2009-2021 kan ikke lempes pa ved utarbeiding av
nye kommunedel- og reguleringsplaner og bygging av enkelttiltak tillatt 1 denne plan:

e §1.2-1.12
e § 2 med underpunkter.
s §7.8.

Ved eventuell motstrid gir kommuneplan 2009-2021 sine ovennevnte bestemmelser foran.

§ 1.2 Plankrav.

For omrader avsatt til utbyggingsformal, omrader for rastoffutvinning og for omrider langs cn
sone pd 50 meter langs vann og vassdrag og/eller inntil 100 m fra strandlinjen, der det ikke
forehgger gjeldende regulerings- eller bebyggelsesplan, ma arbeid og tiltak som nevnt i Pbl §
93 (arbeid som krever byggetillatelse/fradeling m.m.), ikke finne sted for omradet inngar i
reguleringsplan.

Kommuneplanens arcaldel Bestemmelser og remineslinjer
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Planer og tiltak som kan fa vesentlige virkninger for naturressurser. miljo cller samtunn, skal
vurderes etter forskrift om konsekvensutredninger,

§ 1.3 Krav til maks steyniva.

Stoygrenser fastsatt i Miljoverndepartementets (MD) retningslinje T- 1442 gjelder innen
hele kommunen.

§ 1.3.1 Stay - boliger.

Boliger skal dokumenteres & oppné innendors stoyniva thht NS 8175, klasse C som tilsvarer
30 pacq2an(db). Maks steynivi for uteplass og utenfor rom med stoyfolsom bruk cr for
stoykildene vei, jernbane, flyplass hhv 55, 58 0g 52 Lge,. | soverom gjelder dessuten
maksnivi fra utendorskilder 45 [ pana (AB). natt kl. 23-07,

Retningslinje:

[ uthvegingsomrader som ligger i omrader berort av flere stovkilder (som vegirafikk- og
flystov) er det anbefalt en reduksjon av stovgrensen med 3dB, jfr. veileder tit 1-1442. [ slike
omrader kreves det stoveapport pa reguleringsplanniva som dokumenterer at stovkravene gitt
iveileder tl T-1442 er oppfvit.

§ 1.3.2 Omrader der det kreves dokumentasjon ifht vegtrafikkstoy.

For stoyomfintlig bebyggelse (boliger, fritidsboliger, sykchus, pleieinstitusjoner, skoler eller
barnchager) langs sterkt trafikkerte veger, kreves det stoyfaglig rapport som dokumenterer at
stoykrava i pkt 1.3.1, jfr MD veileder T-1442 er opptylt. Hvilke veger dette omfatter avklares
i den enkelte reguleringsplan eller byggesak, men vil 1 hovedsak gjelde langs de fleste
hovedveger/storre gater innenfor byutviklingsomridet.

§ 1.3.3 Bestemmelser til flystoysoner

Flystoysonekart datert 21.06.07 er vist pa plankartet og gis tolgende rettsvirkninger:

a)

| disse omrader tillates ikke ny stoyomfintlig bebyggelse (boliger, fritidsholiger, sykehus,
pleicinstitusjoner. skoler eller barnchager).

For cksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygging uten
plankrav sifremt ingen nye boenheter etableres. Krav til innendors stoy som nevnt i 1.3.1

L]
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skal, jfr pbl § 87 for begge tilteller oppfylles. Bruksendring som ctablerer nye boenheter
tillates ikke.

b)
Gul sone:
I disse omrader tillates bebyed i henhold til avsatt arcalbruksformal. For stoyomfintlig
bebyggelse gielder:
o Derdet gielder plankrav jir §1.2 skal det fremlegges stoyfaglig rapport som godigjor
at stoykrav oppfylles.
o Der det ikke kreves reguleringplan, skal det ved rammesoknad fremlegges stoytaglip
rapport som godtgjer at staykravene opptylles.

For cksisterende boliger i gul sone gjelder unntaket som nevnt under rod sone (2. avsnitt).

Flystoysonekartet revideres hvert 4. ar og ovennevnte bestemmelser skal gis tilsvarende
anvendelse pa de til enhver tid gjeldende flystoysoner.

Retningslinje for a) og b):
Der det foreligaer sarlig grunner kan ovennevate bestemmelse med hensyn bl arealbruk
avvikes safremt:
e Saken behandles som reguleringsplan
e Utendors stovforhold er dokumentert giennom stoyfaglig utredning som angir stovniva
pa uteoppholdsarcaler og utenfor rom med stoyfolsom bruk.
o Alle boenhetene far en stille side, jfr T-1442, og tilgang til wieareal best muliy cgnet
til weopphold med tilfredsstillende stoyforhold
o Stovrapport dokumenierer at innendors stoyniva som angitt i § 1.3 kan oppfylles

Bare der det ut i fra en helhersvurdering anses a foreligge interesseovervekt til fordel for
uthvgging, kan avvik tillates.

§ 1.4 Milje.

Alle tiltak 1 kommuneplanen skal utformes med tanke pa a sikre miljoet i et globalt perspektiv
ow i et lokalt perspektiv. Alle detaljplaner skal uarbeides med mal om & legge til rette for
framtidsrettede miljo- og klimalosninger. Dette skal dokumenteres 1 alle nye
reguleringsplantorslag.

§ 1.5 Etablering av kjoepesenter.

Etablering av nytt eller utvidelse av eksisterende kjopesenter med samlet bruttoarcal over
3000 m* tillates bare 1 omrader som er angitt med saerskilt grense som bysenter eller
avlastningssenter vist pd plankartet i komunedelplan for sentrum. Unntak gjelder for handel
med plasskrevende varegrupper (f.cks bilforretninger, byggvarchandel. gartneri) og

8]
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ctableringer i lokalsenter dersom etableringens storrelse er tilpasset bydelssenterets storrelse,
funksjon og handelsomland.

§ 1.6 Risiko og sarbarhetsanalyser (ROS).

Ved utarbeidelse av planer for utbvegging skal kommunen pase at risiko- og sarbarhetsanalyse
gjennomfores for planomridet, eller selv foreta en slik analyse. Analysen skal vise alle risiko-
og sarbarhetstorhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og
eventuelle endringer 1 slike forhold som folge av planlagt utbygging. Omrade med fare, risiko
cller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone. Det skal i nye planer vedtas bestemmelser
om utbyggingen 1 sonen. herunder forbud, som er nodvendig for a avverge skade og tap. Alle
nye boliger og institusjoner som bygges 1 omrader med fare for radon skal sikres mot striling,
jfr. kapittel 8.1.3 1 ROS-analysen for kommuneplanens arcaldel.

Opplysende retningslinge:

Der vises til ROS-analvsen som foreligger som tillegg til kommuneplanen. Til behandling av
alle twper arealplaner | kommunen skal det wtarbeides en analyse av risiko og sarbarhet.
Dersom en finner at risiko- og sarbarhetsforholdet ikke er et aktuelt tema for aktuell
plan/akruelt tiltak skal dette gd fram av vedtak. Det kan ogsa stilles krav til ROS-analyse i
hvgge- og delesaker,

§ 1.7 Automatisk fredete kulturminner.

Lov om kulturminner gjelder vavkortet 1 hele kommunen, jr. § 3, 1. ledd:

“Ingen ma - uten at det er lovlig ctter § 8 - sette i gang tiltak som er egnet til d skade,
odelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke. skjule eller pd annen mate utilborlig skjemme
automatiskfredet kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje.”

jr. § 8, 1. ledd:

"Vil noen sette 1 gang tiltak som kan virke inn pd automatiskfredete kulturminner pa en mate
som er nevat 1§ 3 forste ledd, ma vedkommende tidligst mulig for tiltaket planlegges
verksatt melde fra til vedkommende myndighet eller naermeste politimyndighet.
Vedkommende myndighet avgjor snarest mulig om og i tilfelle pa hvilken mate tiltaket kan
iverksettes. Avgjorelsen kan paklages til departementet innen 6 uker fra underretning om
vedtaket er kommet fram til adressaten, "

Vedkommende myndighet er Kultur- og miljoavdelingen, Nordland fylkeskommune

og Sametinget, Avdeling for rettigheter, nering og milje og Tromse museum for marine
omrader.”

§ 1.8 Strandsone og vassdrag.

Oppforing av ny bolig-, fritids- og ervervsbebyggelse, utvidelse eller fradeling til disse formal
tillates 1kke innentor 100m-beltet langs sjoen, og ¢n sone pa 30 m langs vann og vassdrag.
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Forbudet omfatter ogsd iverksetting av nye eller utvidelse av eksisterende masscuttak.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-metersbeltet skal det dokumenteres verdier
knyttet til frilufisliv, naturmilje. landskap og kulturhistorie. Det skal synliggjores hvordan
disse hensynene er ivaretatt i planen.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det avsettes en sone mellom bebyggelse og sjo og
vann/vassdrag til friluftsformil. Dette for @ sikre allmenn tilgang og redusere inngrepets
virkning i landskapsbildet. Unntak kan gjeres i spesielle tilfeller hvor hensynet til allmenn
ferdsel, landskap og naturmilje ikke blir berort, eller intensjonene i dette punkt loses pa annen
mate gjennom reguleringsplan eller kommune(del)plan. Dette mé dokumenteres 1 forbindelse
med utarbeidingen av plan.

Bebyggelsen ma ikke beslaglegge eller stenge cksisterende passasje ned il og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksisterer eller kan etableres. Etablerte stier skal i
hovedsak sokes ivaretatt i planleggingen.

Bestemmelsen omfatter ikke naust og brygger, jfr. cgne bestemmelser under § 2. Utbygging i
strandsonen til naringsformal ma skje etter plan. Det kan gis dispensasjon for mindre
neeringstiltak 1 LNF-omrader.

Opplysende retningsiinjer
Strandsonen er en viktis allmenn ressurs, som i storst mulig grad skal holdes fri for
bebvggelse av hensvn til allmenn tilgang og landskapsopplevelse. Detie gjelder iscer:
- Egnede rekreasjonsomrader
- Storre inngrepsfrie omedder og omrader med landskapsmessige kvaliteter
- Viktige kulturlandskap og omrader med kulturhistoriske interesse
- Atkomst fra sjeo / gode ilandstigningsplasser
- Atkomst ned til sjo, og langs strandlinjen

Dersom det legges il rette for wibvgging i deler av strandsonen skal bebyggelsens
lokalisering og utforming vektlegges scerskilt for a ivareta natur- og landskapsmessige
kvaliteter, samt allmennhetens tilgang.

Utivlling i sjo og uttak av masse/sprengning i 100-meterssonen langs sjo og S0-meterssonen
langs sjo og vassdrag skal unngds. Det skal ikke tillates terrengmessige avvik pa mer enn
0,3m,

§ 1.9 Bevaring av grontomrader i byutviklingsomradet.

Alle grontomrader 1 byutviklingsomradet skal bevares, og det er ikke tillatt med nedbygging
av slike omrider. Forslag om bruk av grontarearealer til andre formal, krever utarbeidelse av
ny reguleringsplan og utbygger méa dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for
omdisponering. Grontomrider over 100 m* skal ha et swrlig vern. Korridorer mellom
bebyegelsen og grontomrader og bebyggelsen og marka skal opprettholdes.

Feiledende remingstinge:

Kompumeplanens arealdel Restenmmelser og remingslinger
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Som grontomrader inngar alle omrader avsatt til friomrader og friluftsomrader i vedtatte
planer. Videre omfattes begreper av skolegarder, parker og hageriparker ved institusjoner,
offentige bvee og byge tl alfmennyvttige formdl.

§ 1.10 Universell utforming.

Alle utcomrader, slik som lekeplasser. parker, torg og fortau/gater/veier, skal ha en universell
utforming som sikrer tilgjengelighet for alle (Miljoverndepartementets rundskniv T — 5/99 B),
Om atkomst til og 1 bygninger gjelder krav fastsatt 1 Teknisk forskrift. Skilt,
reklameinnretninger og andre hindringer for orienterings- og bevegelseshemmede pa fortau
tillates ikke (jfr. kommunens retningshinjer for skilt og reklametiltak, vedtatt av bystyret
03.05. 2000).

Universell utforming i produkier/kommunikasjonsmidler og bygde omgivelser er slik at de
kan brukes av alle mennesker i en sa stor wtstrekning som mulie - wen behov for tilpassing og
en spestell utforming:

1. Like muligheter for bruk

2 Fleksibel i bruk

3. Enkel og intuitiv i bruk

4. Forstaelig informasjon

5. Toleranse for feil

6, Lav fysisk anstrengelse

7. Storrelse og plass for tilgang og bruk

§ 1.11 Folkehelse.

Arcalressursene skal forvaltes slik at befolkningens helse fremmes. | forbindelse med
helsevurderinger tenkes helse 1 vid forstand. Det vil si at det ikke bare fokuseres pa
risikofaktorer som ma fjernes for a unnga skader, sykdommer og lidelser. Like viktig er det a
§ 1.12 Barn og unges interesser i planleggingen.

Barn - og unges interesser skal synliggjores 1 planleggingen, Det vises til rikspolitiske
retningslinjer om barm og unges interesser 1 planleggingen. (Miljoverndepartementets
rundskriv T- 2/08 Om barn og planlegging).

Retningslinje.
Barnerepresentanten er horingspart 1 alle plansaker

BESTEMMELSER TIL AREALBRUKSOMRADENE.

§ 2. Byggeomrader .

2.1 Generelle bestemmelser.

Kommuneplanens arcaldet Bestemmelser og retingstingor



A. Definisjon:

Byggeomrader omfatter alle utbyggingsomrader som boligformal, fritidsbebyggelse med
tilhorende anlegg, naeringsformal som mdustri, forretning, kontor og offentlige omrider som
skole, kirke, barnehage. sykehjem mv.

B. Energilosning:

Ved utarbeiding av nye omrdde- eller detaljreguleringsplaner for utbyggingsomrider skal det
tas inn 1 bestemmelsene at det skal tilrettelegges for forsyning av vannbéren varme. Dette
gjelder bade ul private og offentlige bygg. Der det kan dokumenteres annen losning for
utnyttelse av fiernvarme, ma alternativ losning dokumenteres i bvggesaken for eodkjenning
av bygningsmyndigheten.

Innenfor konsesjonsomradet for fiernvarmeanlegg har alle tilknytningsplikt til
fjernvarmenettet. Det kan gjores unntak fra tilknytningsplikten der det kan dokumenteres at
alternativ til tilknytning til fjernvarmeanlegg vil veere miljomessig bedre.

C. Framudig byutviklingsomrade:
Ronvikjordene ost for Rv 80 avsettes til framtidig utbyggingsformal for utvikling av ny bydel.

D. Krav ul sikkerhet vedr. flyplassen:

For oppforing av bygninger som kan komme i strid med restriksjonsplanen og andre
sikkerhetskrav ved flyplassen, skal Forsvarets flyplassdrift i Bode ha blitt forelagt saken.
Dette gjelder ogsa avklaring av bruk av fasadematerialer,

Bruk av byggekraner i sentrum og i byutviklingsomridet ost og nord for flyplassen krever
sierskilt godkjenning av Forsvarets flyplassdrift i Bode.

L. Utforming av bebygpelse:
Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at det skapes god arkitektonisk helhetsvirkning
i forhold til omgivelsene,

Remingslinje:

Det gis egne bestemmelser i kommunedelplan for sentrum om byggchovder og krav { forhold
til sikkerhet ved flyplassen. Det kan settes krav i den enkelte detaljreguleringsplan og
hyggesak for a ivareta flvsikkerheten. Dette gjelder for planer og tiltak i sentrum og ost 0y
nord for flyplassen i hele byutviklingsomrader.

Neeringseiendommer som blir berort av offentlig erverv il infrastruktur, vil fa en reduksjon |
arealutnyttelsen ved en eventuell urthvgging. Det at tomicarealet er redusert, som en folge av
offentlig erverv, skal vektlegges ved en eventuell dispensasjonssoknad fra bade BYA og
hvagchovde.

§ 2. 2 Boligomrader.

Bestemmelsene gjelder for alle boligomrader innen kommunen.

10
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§ 2. 2.1 Utforming

Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at det skapes god arkitektonisk helhetsvirkning
i forhold til omgivelsene.

Arker. takoppbygg og nedskjaeringer mé ikke dominere takflaten, og skal trekkes tilbake og
ikke framstd som en fortsettelse av fasaden, der dette ikke er i trid med strokets
bygningsmilje.

Nye boligbygg med 20 boenheter eller mer innenfor byutviklingsomriadet skal etableres med
avfallsanlegg under terrengnivé. Plassering av nedkast for avfallsanlegg skal fastlegges 1
reguleringsplan eller utomhusplan.

Retningslinge:
Dersom det velges svalgangslosninger for bvgg, skal losningene ha hoy kvalitet med hensyn
tl:

esterikk

o hrannickniske losninger

klimatiske forhold

funksjonelle forhold (antall passerende, stoy, innsyn my)

Tiltakshaver er ansvarlie for a sannsynliggjore at disse forholdene er ivaretart.

§ 2.2. 2 Krav til leke- og uteoppholdsareal

Alle boliger skal ha tilgang til utcareal cgnet for lek og opphold, enten pa egen tomt cller
fellesareal for flere eciendommer. Dimensjonering, innhold og funksjon er bestemt 1
kommunens vedtekt til Phl. § 69, nr. 3, og skal ogsd veere i overensstemmelse med avsnitt 5 i
Rikspolitiske retningslinjer for 4 styrke barn og unges interesser i planleggingen
(Miljoverndepartementets. rundskriv T- 2/08 Om barn og planlegging).

Mht. krav til parkering og uterom gjelder pbl. § 69, samt kommunens vedtekter | medhold av
§ 69 nr. 3 og norm for kommunaltekniske anlegg,

a) Definisjon og kvalitetskrav
Uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er bebygd cller avsatt til kjoring cller
parkering og som er egnet til uteopphold.
Arealer avsatt til uteoppholdsareal skal veere egnet til formalet, ha sol det vesentligste
av dagen, ikke ha stoynivi hoyere enn anbefalte grenseverdier og ikke ha helning
brattere enn 1:5 (unntatt for akebakker). Minimumsbredde skal viere 7 m.

b) Arealkrav til leke- og oppholdsarcaler
Boliger skal ha tilgang til uteoppholdsareal egnet for Iek og opphold, enten pa egen
tomt eller fellesareal for flere ciendommer. Absolutt minstesterrelse, innhold og
funksjon er bestemt i kommunens vedtekt. Minimumsbredde skal viere 7 m.

¢) Ltillegg gjelder:
I prosjekter med flere enn 15 leiligheter og som har vist til inngangssonelekeplass pa
. - 2 o « g . . . .
minst 150 m” pa bakkeniva, kan ytterligere krav til inngangssonelekeplass dekkes i

Il
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form av felles takterrasse med tilfredsstillende storrelse, orientering, sikkerhet og
vindskjerming. Krav til minstestorrelse 150 m” vil gjelde.

For nybygg kreves i tillegg minst 1.5 m x 2 m = 3 m” per bolig som privat
balkong/terrasse, som ikke medregnes som felles uteoppholdsareal..

§ 2.2.3 Utnyttelsesgrad av tomta.

Grad av utnytting i omrdder som er uregulert eller i planer der grad av utnytting ikke er
tastsatt, cr %-BY A= 25 %.

§2.24

For omriader avsatt som byggeomrider, kan utbygging ikke finne sted for tekniske anlegg og
samfunnstjenester er tilfredsstillende ctablert. Omfanget av slike tjenester skal vare i henhold
til vedtatt utbyggingsrekkefolge og omfatter swerlig vann og avlep, infrastruktur med veger og
fortau, grontareal, barnchagetomter og tilstrekkelig skolekapasitet.

8225
Bygninger tillates ikke oppfort niermere offentlige vann- og avlepsanlegg enn 4 meter.

§2.2.6

Byggegrense mot kommunal vel er 4 meter regnet fra regulert veg, Mot riksveg gjelder
veglovens bestemmelser med mindre annet er bestemt i reguleringsplan,

I uregulerte omrider og i forhold tl frisikt i kryss, gjelder veglovens byggegrenser.

§ 2.2.7 Utbyggingsrekkefolge.

A.
Sterre utbygginger innen byutviklingsomridet skal skje 1 henhold til folgende rekkefolge
(gjelder ikke for kommunedelplan for sentrum);

I. Bodesjoen ferdigstilles.

2. a. Hunstad ser kan bygges ut ctter at byggetrinn 2 ved Bodesjoen skole er bygd.
Utbyggingen ma skje gjennom ny reguleringsplan for omradet.
b. Breiva-omridet 1 Morkvedmarka kan bygges ut,
Utbyggingen ma skje gjennom ny reguleringsplan for omridet der bl.a hensynet til
cksisterende lysleype ivarctas,

I kommende 4-arsperiode skal det prioriteres a legge til rette for oppstart av utbygging pa
Hunstad sor og Breiva.

Videre utbyggingsrekkefolge besluttes i neste kommuneplanrullering,

B
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Utbyggingsomradet sor for rv 80 mellom Asen og Kvalvig kan fortettes noe med boliger. Det
kreves utarbeidet en helhetlig reguleringsplan for omradet med losning av avkjorsler til rv 80,

E;
Utbygging pa Skau kan skje etter vedtatt reguleringsplan og nar kommunal vannforsyning er
fort fram.

D.
Deler av Morkved sor avsettes som framtidig byggeomride for boliger. Nir omradet bor
bygges ut, ma vurderes mot andre utbyggingsomrider 1 framtidige kommuneplanrulleringer,

ifr. 2.2.7 A.

E.

Beslutning om utbyggingstidspunkt av Renvikjordene fattes 1 egen sak. For utbygging av
Ronvikjordene ma det utarbeides en helhetlig plan for arcalene. Denne planen md ogsa
omfatte en plan som sikrer jernbanetrascen og plantrie krysninger av jernbanelinjen.

Remingslinje:
Arealene langs Bodoclva skal sikres som grontbelte fra Bodosjoen til marka avhengis av

Sramitidig arealformal pa Ronvikjordene.

§ 2. 3 Fritidsbebyggelse.
Alle omrader avsatt til fritidsbebyggelse er vist i plankartet.
§ 2.3.1 Plankrav.

Det foreligger et plankrav for byggeomrader for fritidsbebyggelse.

§ 2.3.2 Sterrelse og lokalisering for fritidsboliger.
(Se ogsd utfyllende retningslinjer om lokalisering og terrengtilpasning)

Utnyttingsgrad for fritdseiendom settes til maks BY A=120 m? cksklusiv parkering og naust.
Arealet skal fordeles pd minst 2 bygninger hvor maks BY A= 90 m? pd hovedbygning,

Maks antall m* kan gjennom reguleringsplanlegging settes lavere ut fra spesielle landskaps-,
milje-. kulturlandskaps-, friluftshivs- cller andre hensiktsmessige grunner.

Byggearecalet inkluderer alle former for malbart areal, jf. NS 3940 (arcal- og
volumberegninger av bygninger). Gesimshoyden skal vaere maks 3m og monehoyden maks
5.5m. Hoyden méles fra gjennomsnittlig planert terrengniva.

Det gjelder egne bestemmelser for bebygd areal (BY A) for Bodemarka og Nordstranda, jfr. §
233234

Det kan ikke reguleres omrider storre enn [daa til formal fritidshebyggclse for den enkelte
tomt. Punktteste tillates ikke.

Minimumskrav til utcoppholdsareal pa cgen tomt eller fellesareal settes til 100m? pr.
fritidseiendom eller enhet.

13
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Bebyggelsen skal ligge si lavt som mulig 1 terrenget, og eventuelle fundament skal lukkes
inne. For den enkelte tomt skal det legges ved profiler av cksisterende og nytt terreng med
bygning inntegnet i samme malestokk (1:100). Terreng brattere enn 1:4 bor ikke bygges ut.
Inngjerding cller oppforing av andre stengsler tillates ikke. Terrasse/balkong kan lukkes inne
mot beitedyr.

Krav til omfang og terrengtilpasning vil kunne variere med ulike typer fritidsbebyggelse og
det konkrete omradet bygningene tenkes plassert i. Ved utarbeiding av reguleringsplaner vil
det kunne veere aktuelt a fastsette alternative bestemmelser dersom dette finnes
hensiktsmessig. Valg av alternative bestemmelser skal begrunnes,

Regulenngsplanen skal vise atkomst, fritidsboligenes plassering, interne veier/stier, parkering
og tras¢ for infrastruktur som vann, strom og avlep. Mulig vannkilde skal vises og evt, sikres i
planen. Parkering kan skje enten pé felles parkering innenfor planomridet, parkering pé cgen
tomt eller parkering utentor planomridet der det ikke er veg fram. Det skal i nye planforslag
vises plan for parkering bade sommer og vinter. Parkeringsvedtektene gjelder for omfang av
parkering.

§ 2.3.3 Fritidshbebyggelse i Bodomarka.

Det tillates ingen nye fritidsboliger 1 Bodomarka, For restaurering og utvidelse av
cksisterende fritidsboliger med tilhorende anlegg settes maks BYA=70 m? (unntatt parkering
og naust), gesimshoyde maks 3 meter og menchoyde til maks 5.5m.

§. 2.3.4 Fritidsbebyggelse i omrider sor for Skau.

I omradene sor for Skau til Lopsmark gjelder samme bestemmelse som for Bodemarka: For
restaurering og utvidelse av eksisterende fritidsboliger med tilhorende anlegg seties maks
BY A=70 m* (unntatt parkering og naust), gesimshoyde maks 3 meter og monchoyde til maks
5,5m.

Generelle retmingslinjer for lokalisering og utforming av fritidsbebyggelse

Lokalisering.
L. Ny fritidsbebyggelse skal lokaliseres innenfor omrader avsait som byggeomrader eller

LNF-omrader hvor spredt uthvgging er tillatt i kommuneplanens arealdel,

20 Al fritidsbebyggelse skal sokes lokalisert i tilknyening il eksisterende bebyggelse og
infrastruktur. Eksisterende hvttcomrader bor om mulig fortettes eller utvides framfor
uthvgging av nve omrader.

3. Folgende omrader sokes varetait, og bor derfor holdes fri for bebyvegelse

o Viktige omrader for frilufisliv og naturopplevelse
o Deler av strandsonen viktig for friluftsliv / allmenn ferdsel
o SO-metersheltet lungs vann og vassdrag
o Fiktige trekkleier og beitcomrader for reindrifia, { swer vinterbeite og
varbeire/kalvingsomrader
14
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KP2 -BE:

o Trekkveier for vilt

o Nwromradet til eksisterende eller prioviterte oppdretslokaliteter |
kommuneplanen / kvstsoneplunen, hvor anleggets plassering eller akuivitet kan
virke konflikiskapende @ forhold il fritidsbebyeggelsen pa siki.

o Sarbare kulturhistoriske lokaliteter

o Viktige landbruks- og kulturlandskapsomrader hevunder dvrka mark

o Apne omrader, og omrader med landskapsmessige kvaliteter. Markerte punkier og

stlhuetter i terrenget hor unngas

o Viktige naturverdier og biotoper, samt storre inngrepsfrie naturomrader
o Vernede omrader

o Viktige innfallsporter til Sfunkhatten nasjonalpark.

o Nedslagsfelt for vannverk

o Rastarlige omrader

o Omrader mer enn 2,5 km fra vinterbroyeet veg

Innenfor fvlkesdelplanomradet for Sjunkan-Misten er remingslinjer for reindrift og
frilufisiiv.med tithorende temakart, forende for lokalisering av ny fritidsbebvggelse. |
omrader markert som “viktige friluftsomrader”. “markaomrader” og Vseerlig viktige
retndriftsomrader onskes ikke oppforing eller utvidelse av fritidsbebyggclse. Unntak

gielder for omrader avklart for byggeformal giennom kommuneplanens arealdel.

Utforming:

5

6.

Komnmeplanens arealded

Ved opploring av all ny fritidsbebvegelse og tithorende anlegg inkiudert spikereelt skal det
tas landskapsmessige hensyn giennom utforming av bebyggeisen og plassering i terrenget,
tifr. Phl.§ 74 nr. 2). Detaljerte krav til landskapsmessig tilpasning bor spesifiseres i
reguleringsplan / bebyvggelsesplan der slik plan kreves.

Utforming av fritidsbebvggelse og tithorende anlegg skal veere i trad med lokal
hvggeskikk, og tilpasses cksisterende hebyvggelse

Materialbruk skal tilpasses natwromgivelsene og evt. nwrliggende bveningsmiljo,
Bvgningen bor males i naturavstemte farger / jordfarsger for a unnga at bveget skiller seg
ut [ landskapsrommet. Skarpe farger og blanke flater bor unngas.

Bygningen bor ha saltak, med mindre annen takform er onskelig for a sikre god
terrengmessig tlpasning. Monet bor folge hovdekotenes retning,

Der bygging av veranda / balkong vil gi en dontinerende vivkning i landskapshildet bor

weplasser anlegges divekte pa terrenget.

Anngrep pa tomta skal utfores sa skansome som mulig for a ivareta naturpreget.

Vegetasjonen, i swer storre treer skal bevares sa langt dette lar seg gjore,

- Der ledningstraseer ma fores gicnnom fritufisomrader, skal disse planeres og tilsaes med

e N 1’5
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lokale vegetasjonsarter.,

§ 2.3.5 Starrelse og lokalisering for spikertelt/tilbygg pa campingbil/vogn.

Spikertelt/tilbygg pa campingbil/vogn pa omrader avsatt til campingformal skal ikke veare
lengre eller hoyere enn campingvogna /campingbilen, og ikke dypere enn 3m. Maks tillatt
bebygd areal settes til BY A=15m". Farge- og materialvalg skal tulpasses omgivelsene.

§ 2.3.6 Teknisk standard og rekkefolge.

Det gis ikke delings- cller byggetillatelse til oppforing av ny fritidsbebyggelse  for
tilstrekkelige ordninger er etablert. Herunder regnes forhold som vannforsyning, avlep,
aviallsbehandling, clektrsitetsforsyning, samt avkjersel, parkering, og atkomstver.

Innlegging av vann til fritidsbebyggelse forutsetter utslippstillatelse, For hyttefelt hvor innlagt
vann/avlep planlegges, skal det utarbeides vann- og avlepsplan samtidig med eller
reguleringsplan. Alle kabler skal legges i jordgroft i cller langs atkomstvel, evt. i felles groft
med vann- og avlep. Inngrepet skal tilsds med lokale vegetasjonsarter for a ivareta
naturpreget, [ omrader hvor det ikke gis utslippstillatelser skal det gjores rede for hvilken
losning som planlegges.

§ 2.4 Fritidsbebyggelse - Tilherende anlegg ved sjo og vann/vassdrag,

Bestemmelsen omfatter innretninger som naust, brygge, flytebrygee og fortoyning til
[ritidstformal.

§ 2.4.1 Naust.

Monchoyden for naust skal viere maks 4,5 m ved sjo og 3,5 m ved ferskvann/vassdrag, malt
fra gjennomsnittelig planert terrengnivad. Naustet skal ha en takvinkel mellom 30 og 35 grader.
For naust i tilknytning til sjo tillates maks BY A = 40m” med maksimal bredde 5 m regnet til
utvendig kledning. For naust i tilknytning til ferskvann/vassdrag tillates maks BYA = 20m’
med maksimal bredde 3,5 regnet til utvendig kledning/veggliv.

Bygningen skal ikke ha vindu, og skal ikke innredes til overnatting.

Egen tomt til naust skal vaere maks 100 m?* for 4 oppna en best mulig utnvttelse av
arealbruken 1 strandsonen.

§2.4.2
Flvtebrygger og forteyninger som ikke cr i1 bruk skal fjernes etter at bruken opphorer.

I 16
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Opplysende retningslinjer

{ forbindelse med planlegging av arealer til fritidsbehyvegelse bor sjo- og landomrader ses i
sammenheng, og behovet for tithorende anlegg vurderes og innarbeides i plan.

Ved wtarbeiding av nyve reguleringsplancr skal etablering av brveger, flviebrveger,
smabathavn og naust planlegges som fellesomrader.

Tont til naust bor ikke vaere bredere enn 7 meter ved sjo og 5,5 ved vann og vassdrag

Ved lokalisering av tilhorende anlegg skal hensynet til allmenn ferdsel ivaretas, Tiltakene ma
ikke komme i konflikt med viktige natur- og frilufisinteresser, herunder viktice utfartsomrader,
ferdselskorridorer, bade- og fiskeplasser, battrafikk i sjo, sami sarbare dyre- og plantearter.

Oppforing av naust bor sa langt det er mulig sokes plassert i grupper som loser naustbehovet
pa flere ciendommer

Det tillates ikke oppforing av ny flvtebrygge dersom behovet kan loses gjennom cksisterende
anlegg eller utvidelse av eksisterende anlegg. Ved eventuell lokalisering | rekreasjons- og

friluftsomrader bor det stilles krav om allmenn tilgang til ombord- og ilandstigning.

Landomradet ma ikke privatiseres med tilhorende innreininger som bidrar il a hindre fri
Y ‘
pussusje langs strandlinjen.

Brvgger og flviebrvgger skal vare nokternt utformet og sta i forhold til bruksbehov,
klimatiske forhold og antall brukere. Sprengingstiltak i forbindelse med ctablering av brvgee /

Jhvtebrvege tillates normalt ikke.

Lrablering av fortovning bor unngas i rekreasjonsomrader og hekkeomrader for fugl, og
anlegges stik at den ikke er til hinder for dagens barirafikk,

§ 2.5 Neringsomrader.

Det mé utarbeides reguleringsplan for omrader avsatt til naeringsformdl i planen for omridene
tas 1 bruk. Det ma avklares i planprosessen om tiltak/plan omfattes av forskriften for
konsekvensutredninger.

Nye naeringsbygg innenfor byutviklingsomradet som produserer slikt avfall at det kan brukes
avfallsanlegg under terrengnivi, skal etablere slikt anlegg. Plassering av nedkast for
avfallsanlegg skal fastlegges i reguleringsplan eller utomhusplan,

Utelagring av materialer, bildekk, seppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfores
samtidig med bebyggelsen.

§2.5.1
Deler av Morkved sor langs rv 80 avsettes til framtidig neeringsareal. For arealene tas 1 bruk
ma det utarbeides en helhetlig reguleringsplan og bygges ny internvei. Eksisterende
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reguleringsplan skal gjelde fram til ny reguleringsplan foreligger. Det vil ikke bli gitt tillatelse
til dirckte atkomst fra rv 80. Planleggingen ma vurderes etter forskrift om
konsckvensutredninger.

82152

For neringsomradet 1 Vikan kreves reguleringsplan. Det ma i planprosessen vurderes om det
er behov for konsekvensutredning. Atkomst fra rv 80 ma skje via felles atkomst for
industriomridet,

§2.53
Det er avsatt areal til molo pa Giveer. Tiltaket unntas fra kravet om reguleringsplan § 1.2,

§ 2.6 Offentlige omrader.

§2.6.1

Arealet mellom Morkvedbukta og Ry 80 avsettes til formal annet byggeomridde. Arealet skal
nyttes til Hogskolens formél og naeringsvirksomhet relatert til Hogskolens virksomhet. Det
ma utarbeides reguleringsplan for nye anlegg innen omradet.

§2.6.2

Det avsettes areal til tomt for ny brannstasjon pa Albertmyra — Bl/alternativt lokalisert pa B2,
Det avsettes areal til kirkegdrd pd Albertmyra — G 1. Atkomst til Albertmyra ma skje fra en
fjerde arm i ny planlagt rundkjering 1 Olav Vs gt, jfr kommunedelplan for ny rv 80, Det kan 1
planperioden tas opp til vurdering om hele eller deler av B2 kan reguleres til naeringsformil.

§ 3 Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF).

§ 3.1 LNF - landbruks-, natur- og friluftsomrader.

Arcalbrukskategorien gjelder generelt for omrader avsatt til landbruks-, natur- og
frilufisomrader. | plankartet er det avsatt folgende forskjellige kategorier LNF-omrider
avhengig av vekting av interesser. Reindrift er en del av landbrukskategorien.

§3.1.1

[nnenfor LNF tillates normalt ikke spredt bolig-, ervervs- cller fritidsbebyggelse med
tilharende anlegg, eller fradeling til slike formal, med unntak av bygninger og/eller anlegg
tilknyttet stedbunden naring. Innentor disse omridene vil kommunen fore en mindre streng
dispensasjonspraksis enn 1 ovrge LNF-omrader sa fremt den ikke er 1 konflikt med vesentlige
landbruks-, reindrifts-, natur- eller friluftsinteresser.

[ Verran tillates boligbygging pd bebodde eyer unntatt 1 verncomradene. Bolighygging 1
Veerran er unntatt plankravet i § 1.2.

§3.1.2
Muaks utnyttingsgrad for boliger tillates med inntil % -BY A=25% jfr.§ 2.1.

Utvidelse av cksisterende og ny fritidsbebyggelse tillates med inntil maks BY A=120 m?

fordelt pd 2 bygninger og unntatt parkering og naust, jir. § 2.2,
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[ omiradenc sor for Skau til Lopsmark er for eksisterende fritidsboliger maks BY A=70 m?

unntatt parkering og naust. jfr. §§ 2.2.3 - 2.2.4.

§ 3. 2 LNF - | Landbruks-, natur- og friluftsomrader med szerlig viktige frilufts- og/eller
naturomrader.

ILNF-1 er omrider der det 1 hovedsak er vesentlige frilufts- og/eller naturverdier. Omradene
omfatter ogsd Bodomarka som har serhige viktige omrader for landbruk og friluftsliv.
Bodemarka avgrenses av markagrensa, jfr. plankartet.

§3.2.1

Innenfor LNF-1 tillates ikke spredt bolig-, ervervs- eller fritidsbebyggelse med tilhorende
anlege, cller fradeling til slike formal. Unntak er bygninger og/eller anlegg tilknyttet
stedbunden naering og tiltak for tilrettelegging av friluftsliv for allmennheten.

§3.22

Ved seknad om utvidelse av cksisterende anlegg gjelder § 3.1.2 tilsvarende, med unntak av
Bodemarka jfr. § 2.2.3. For Bodemarka tillates utvidelse av cksisterende fritidsboliger til
maks BYA=70 m? unntatt parkering og naust. For boliger i Bodemarka gjelder § 3.1.2 og
generelle bestemmelser under byggeomrader § 2.

§ 3.2.3 Innfallsporter til Sjunkhatten nasjonalpark.

Det er 1 fylkesdelplan for Sjunkan-Misten vedtatt innfallsporter pa folgende steder: Vatnlia,
Heia, Skau, Tverrbakksjyen, Finnkonnakken og Tarnvik. Innfallsportene skal sikre atkomst til
nasjonalparken og tilrettelegging for friluftsliv, og kan opparbeides i henhold til retningslinjer
1 fylkesdelplanen.

§ 3.3 LNF- 2 Seerlige viktige landbruks- og/eller kulturlandskapsomrider.

LNF-2 er LNF-omrider klassifisert som vesentlige landbruks- og/eller
kulturlandskapsverdier. Viktige landbruksomrader er storre sammenhengende arealer med
dyrka jord, ekonomisk drivverdig skog og beiteomrider saerlig for geit og storfe. Viktige
kulturlandskapsverdier inncholder en sammenhengende tradisjon med bebyggelse, bosetting
og spor etter menneskelig aktivitet.

§3.3.1

[nnenfor LNF-2 tillates ikke spredt bolig-, ervervs- eller fritidsbebyggelse med tilhorende
anlegg, cller fradeling til slike formdl, med unntak av bygninger og/eller anlegg tilknyttet
stedbunden nering. Se unntak i § 3.3.3.

§3.3.2
Ved soknad om utvidelse av anlegg gjelder §§ 3.1.2 0g 3.2.2.

§ 3.3.3 Spredt bolighygging i vtterdistriktene.
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I LNF-2-omradene kan det gis tillatelse til boligbygging i vtterdistriktene innenfor omrider
vist som spredt boligbygging pa plankartet, Folgende omrader er avsatt:

- 2 omrader pd Kjerringoy.

- Deler av Skjerstad.

- [ sendre del av kommunen er det avsatt omrider pa Straumoya, Evien,
Gillesvag/Kodvig og Barelv.

Byggetillatelse i omrader for spredt bolighygging kan innvilges dersom folgende kriterier er
oppftvit:

- Nodvendig infrastruktur (f.eks veg og strom) mad viere utbygd 1 rimelig nacrhet
til tomtegrense og/eller bolig.

- Boligen ma lokaliseres i tilknytning til, eller i rimelig nacrhet il cksisterende
bygningsmilje.

- Boligen ma ikke komme 1 konflikt med vesentlige landbruks-, natur-,
kulturvern- eller friluftsinteresser. Soknad om bygging og/eller fradeling skal
behandles pa ordiner mate etter jordlovens bestemmelser,

- Statens vegvesen ma innvilge tillatelse til avkjorsel. (jfr. ogsa § 7.1).

I 4-drsperioden kan det bygges inntil angitt antall boliger i omradene for spredt boligbygging:
- 15 boliger i Skjerstad
- 10 boliger i sondre del av kommunen (unntatt Skjerstad)
- 15 pa Kjerringoy

§ 3.3.4 Kjerringoy Handelssted.
Omradet ved og rundt Kjerringey handelssted som er av betydning for inn og utsyn skal

beholdes uberort, og det skal ikke innvilges dispensasjon for bygging til bolig- eller
fritidsformal.

§ 4 Omrader for rastoffutvinning.

Etablering av nye og utvidelse av cksisterende massetak og massedeponi skal kun skje etter
reguleringsplan. For storre omrader kreves konsekvensutredning 1 forbindelse med
utarbeidelse av reguleringsplan. Det foreligger mgen nye omrider 1 denne kommuneplanen.

Falgende omrader er avsatt i planen:
Ljosenhammeren (marmor), Loding, Vatnet kvarts, Vika i Misvier, Kviteberg dolomittbrudd.

§ 5 Bandlagte omrader og omrader for Forsvaret.

Folgende omedder/arcaler bandlegges til nermere arcalavklaring foreligger:
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- 2 alternative tomter til forbrenningsanlegg i Tjonndalen
- Nordstranda fritidspark
- Vestvatn skianlegg

For de bandlagte omradence skal det gjennomfores egne reguleringsplan- og
konsekvensutredningsprosesser. Bandleggingen 1 Tjonndalen utgir dersom det velges anncet
alternativ for energianlegg.

Det er biandlagt omrader for Forsvaret: Bodin leir og skytefelt.
§ 6 Omrader for sxrskilt bruk eller vern av vassdrag og sjoomrader.

Sjearcalet innenfor kommunens grenser som ikke er avsatt til noe spesifikt formal, har
arcalkategorien NFFF (natur, ferdsel, fiske og friluftsliv).

§ 6.1 Havbruk.

Det er avsatt omrider til havbruk enten 1 kombinasjon med andre formal eller som bare
akvakultur. Det er avsatt omrader til havbruk og omrider fra 25 meter under vannovertlata til
havbunnen som kan nyttes til forteyninger. Omradene er merket henholdsvis med A nrog A
nr ", Fra overflata og ned til 25 meters dybde er arealene merket A nr*® avsatt til NFFF -
flerbruksomrade uten akvakultur.

(Det vises til tabell i planbeskrivelsen over A-omradene og (lerbruksomradene.)

§ 6.2 Sjevannsinntak.

Omridene V 1, 2 og 3 er sikring av sjovannsinntak for cksisterende havbruksanlegg pa land.
Omridene skal ivaretas slik at de forblir tilfredsstillende vanninntak for vngel- og
settefiskproduksjon. Tiltak som kan pivirke vannkvaliteten ma vurderes og dokumenteres
grundig. Omridene er Morkvedbukta, Hopen og Breivik.

Omriadene V 4 og 5 er sikring av sjovannsinntak for drikkevannsanlegg pa Helligvaer og
Givaer.

§ 6.3 Natur- og friluftsomrader.
Det er avsatt omrader til natur- og frilufisliv (NF- enkeltvis eller 1 kombinasjon) i sjo.
Veiledende retningslinjer:

Temuakart fiskeri- og havbruk viser regisirerte gvie- og lassettingsplasser. Disse skal tas
hensvn til ved behandling av konsesjonssoknader for akvakultur.

For akvakulturomrader beliggende i Skjerstadfjorden kan nve konsesjoner tas i bruk nar et
hethetlig miljoopptolgingsprogram for fiorden er etablert.

§ 7 Viktige ledd i kommunikasjonssystemet.

§ 7.1 Veger — avkjorsler.
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Hovedveger skal ¢i god fremkommelighet for bil- og kollektivtratikken. Dette skal sikres
gjennom en restriktiv holdning til nye avkjorsler, og vektlegging av planskilt kryssing og krav
om gang/sykkelveg. Det vises ogsa til § 3.3.3.

Langs Rv. 80 1 hele kommunen handheves en meget streng holdning til avkjersler. Det skal
vaere sveert fa avkjorsler fra riksvegen og det kreves vedtatt reguleringsplan dersom det skal
bvgees langs rv 80. Unntak kan gjores for stedbunden naring.

Det kan ikke piregnes nye avkjorsler eller utvidet bruk av eksisterende avkjorsler pa
nordsiden av strekningen Asen-Kvalvag pa rv 80. For utbygging pa sarsiden av Rv 80 pa
denne strekningen, stilles krav om reguleringsplan. Unntak kan gjeres for primarnaeringen.

Langs Rv. 17 og Ry. 834 Bode — Valvik praktiseres en streng holdning til avkjersler. Utvidet
bruk av eksisterende avkjorsel til bolig kan 1 serskilte tilfeller godkjennes av
vegmyndighetenc.

avkjorselssoknader.

§ 7.2 Kollektiv.
Kollektivirafikken skal sikres god framkommelighet, serlig i byutviklingsomradet.
[ nye, storre utbyggingsomrader skal det tilrettelegges for nye busstraseer.

§ 7.3 Jernbane.

[ plan- og byggesaker som berorer arcaler inntil 50 meter pa hver side av jernbanesporet
mellom Bodo sentrum og til kommunegrensen mot Fauske, skal det foretas en konkret
vurdering av tiltaket opp mot behov for areal til krysningsspor.

Det avsettes areal til ny togstopp pa Tverlandet.
Veiledende retningslinge.

tht Jernbanclovens § 10 er det alminnelig bygeeforbudssone pa 30 m fra midilinje
Jernbanespor.

§ 7.4 Flyplass.

Det avsettes areal til framtidig lokalisering av ny rullebane pa flyplassen.

§ 7.5 Restriksjonslinje flyplass.

Mellom restriksjonslinje tor flyplassen og flyplassomradet kan det ikke igangsettes tiltak av
noen art uten at det er godkjent av flyplassmyndighetene og kommunen. | hovedsak er alle
tiltak forbudt fram til nye flyplassplaner er godkjent. Omradet ligger mellom Olav Vsgt,
Gamle riksveg og Bodesjoen friluftsomrade.

§ 7.6 Kommunikasjon til sjos.

Tiltak som hindrer ferdsel 1 hoved- og bileder er ikke tillatt, f.eks. utplassering av merder,
bover, samt dumping av masser eller gjenstander.
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§ 7.7 Areal ny bru til Kjerringoy.

Det avsettes en linje for framtidig trase pa plankartet som skal hindre at omradene tas i bruk
til formal som kan hindre planlegging av ny veg/bru over Mistfjorden.

§ 7.8 Hovedvegnett for sykkel.

Temakart sykkel legges til grunn for all arcalplanlegging i cksisterende og nye
kommunedelplaner og reguleringsplaner. Temakart sykkel viser hovedvegnettet for sykkel.

Retningslinge:
Hovedvegnett for sykkel folges opp med en handlingsplan for svkkel.

§ 7.9 Gang- og sykkelveger.

Trafikksikkerhetsplanen for Bode kommune er forende for arealplanleggingen og bygging av
fortau/gang/sykkelveger pa det kommunale vegnettet. Gang/sykkelveger kan bygges uten
reguleringsplan der det ligger til rette for det.

Nye gang- og sykkelvegtraseer er vist for strekningene:
- Godoy — Saltstraumen

- Misver sentrum — Misvaer skole

- Lopsmark — Valvik

- Fjaere — Alsos

“ Fiell - Valnesveien (sti)

§ 8 Bestemmelser for Saltstraumens fjordsystem og tilherende
landskapsrom.

Milet med bestemmelser for Saltstraumens fjordsystem og tilherende landskapsrom er d
vareta og opprettholde de nasjonale natur-, friluftshivs-, kultur- og landskapsverdienc i et
langsiktig perspektiv. Innenfor omridet skal det sekes a legge til rette for cksisterende og ny
naringsvirksomhet. Dette gjelder spesielt reiselivsnaeringen og hensyn som ma tas for a
ivareta attraktiviteten til reisemalet Saltstraumen.

Saltstraumens fjordsystemer og tilherende landskapsrom er avsatt pa plankartet. Omradets
avgrensning er fra vest og sor langs kommunegrensa mot Gildeskal, 1 ser langs vannskillet 1
Borvasstindene, mot ost innerst i Elvijorden over mot Skalbones, og 1 nord 1 Saltfjorden shk
at omriadene fra Godoy til og med Straumeya er med.

§ 8.1. Seerlige tematiske bestemmelser innen Saltstraumens fjordsystem og tilherende
landskapsrom.

8.1.1 Friluftsomrader.

Omradene som er sikret til friluftsliv og/cller avsatt til formalet i plan, skal fortsatt kunne
utvikles for allment friluftsliv med best mulig tilrettelegging for alle brukergrupper.
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8.1.2 100-metersheltet.

Det skal som hovedregel ikke bygges innenfor 100-metersbeltet. Om nodvendig kan denne
grensen utvides for @ ivareta helheten i et omrade.
Unntak gjelder for cksisterende reguleringsplaner. Naust, se egne bestemmelser.

8.1.3 Kulturminner.

[nnenfor forvaltningsomradet skal det ikke bygges slik at nye tiltak pévirker kulturminnene
negativt med tanke pa opplevelsesverdien. Automatisk fredete kulturminner, gravhauger /
gravroyser / boplasser, forvaltes etter Kulturminneloven uavhengig av hvor de ligger. Etter
loven har de en vernesone som skal beskytte kulturminner mot inngrep. [ forvaltningsomradet
skal vernesonen viere min. 100 meter ved nye tiltak. Unntatt er tiltak innenfor eksisterende
edrdstun.

8.1.4 Nyere tids kulturminner.

Nyere tids kulturminner skal ivaretas. Krigsminnene pa Seines pd Straumeya og deriblant det
tyske fortet fra tidlig 1940-tall skal bevares. Tiltak som berorer anlegget negativt skal ikke
tillates.

8.1.5 Utfylling i sje med mer.

Utfylling i sjo og uttak av masse/sprengning 1 100-meterssonen er i hovedsak ikke tillatt
innenfor omradet.

§ 8.2 Swrlige bestemmelser om utbygging innen Saltstraumens fjordsystem og
tilhorende landskapsrom.

Bestemmelsene 1§ 8.2 er tillegg til de ordinare bestemmelsene for for byggeomrider 1§ 2 og
bestemmelsene for LNF-omrideri § 3..

§ 8.2.1
All ny bebypgelse ma utformes slik at det opprettholder/hever kvalitetene innen omridet.
§8.22

Ved planer om utbygging skal konsekvenser for naturmilje, kulturhistorie, landskap og
friluftsliv dokumenteres, og det skal synliggjores hvordan hensynene sokes ivaretatt. Tiltak
som vil komme i konflikt med en cller flere av disse hensynene tillates ikke,

§8.2.3

Ny bebyggelse og ombygging/restaurering av cksisterende bebyggelse skal underordnes
natur- og kulturkvaliteter. 1 praksis betyr det skal settes saerlige krav til bvgningers om fang,
terrengtilpassing, og estetisk utforming, herunder fargesetting, materialbruk og arkitektur, Det
skal vaere et hovedmal 4 tilpasse bygninger og naturinngrep til terrenget og naturen. Farger pa
bvgninger skal tilpasses terrenget/omridet. Lokalisering til hoyder/knauser skal unngis for a
hindre silhuettvirkninger,
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§8.2.4
Landskapet i hele landskapsrommet skal ivaretas.
Detaljer og formasjoner i terrenget som kan ha visuell opplevelsesverdi skal sokes bevart,

§8.2.5

Vedlikehold og istandsetting av eldre bygninger er viktig for & ivarcta
kulturlandskapsverdiene, Bruksendring etter istandsetting kan tillates forutsatt at utcomridets
karakter opprettholdes. | omrader hvor allmennheten har tilgang, tillates ikke innretninger
som kan virke privatserende cller hindrende for bruken av uteomridet.

Bruksendring gis ikke for naust.

§8.2.6

Nye bolighus/fritidshus som enskes lagt til et omrade med cldre gardsbebygpelse, cller til ct
tun, skal tilpasses tunet/garden og utformes pd en slik mdte at tiltaket opprettholder eller hever
kvaliteten pa tunet,

§8.2.7

Etablering av nye veier 1 forbindelse med jord- og skogbruk skal i de tilfeller de blir podkjent
tilpasses terrenget og landskapet. Ved behandling av byggesaken skal kulturkontoret ha saken
til uttalelse. Eier/tiltakshaver og jordbruksforvaltning skal samarbeide med nodvendige
kommunale fagetater, fylkeskommunen og tylkesmannen for 4 linne gode losninger,

§8.2.8.
Planutvalget skal behandle alle seknader om tiltak innenfor 100-metersbeltet der
administrasjonen innstiller positivt til innvilging av soknaden.

I
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Utskriftsdato: 19.05.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 88 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Evjenveien 3, 8056 SALTSTRAUMEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDP12 (nttp://webhotel3 gisline.noMebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KDP12)
Navn Kommunedelplan Saltstraumen

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.10.2012

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/7287/KDP12_best.pdf
= https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/6730/KP3_best.pdf

= https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/6731/KP3_best2.pdf

Delarealer Delareal 1423 m?
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk s o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Side 1 av 1



Utskriftsdato: 19.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 88/36// "g

1384

A

Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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. Norkart

Utskriftsdato: 19.05.2025 14:50

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-88/36

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn

GJERDSTAD

Beregnet areal

1422.8

Etablert dato

05.09.1961

Historisk oppgitt areal

0

Oppdatert dato

31.01.2024

Historisk arealkilde

Ikke oppgitt (0)

Skyld

0.02

Antall teiger

1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst
Bestéende
[ ] Seksjonert

[ ]Har fester

Forretninger

[ ] Del i samla fast eiendom

[]Under sammensléing
[ ]Klage er anmerket

[ ] Jordskifte er krevd

[]Grunnforurensning
[]Kulturminne

[]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

[ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Brukstilfelle
Forretningstype

Tingl.status
Endr.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Forr.dato
M.fer.dato

Involverte
Berarte

Skylddeling
Skylddeling

05.09.1961

88/2, 88/36

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig

X Y H

H.teig Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig

7455637.95

483732.6 0 Ja 1422.8

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Adresse
Poststed

Rolle
Andel

Status
Kategori

BENDEN ARNE
F180545*****

Hjemmelshaver (H)
1

Ded (D)

Vegadresse: Evjenveien 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8056 SALTSTRAUMEN Kirkesogn 10010401 Saltstraumen

Grunnkrets 1103 Tuv Tettsted

Valgkrets 12 Saltstraumen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
187046327 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 01.01.2010

2 19559475 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 01.01.2010

3 300351770 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 187046327: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.2010

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

108



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-88/36

. Norkart

Utskriftsdato: 19.05.2025 14:50

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 85

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 85

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 55

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2010 (13.09.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Evjenveien 3 HO101 88/36 85 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 30 0 30 0 0 0
HoO1 1 55 0 55 0 0 0
2: Bygning 19559475: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 01.01.2010

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 13

Kulturminne Nei BRA Totalt 13
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 10.08.2000 |06.09.2000

Igangsettingstillatelse 28.08.2000 (07.03.2001

Ferdigattest 01.01.2010 [13.09.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 88/36 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-88/36

. Norkart

Utskriftsdato: 19.05.2025 14:50

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 13 13 0 0 0

3: Bygning 300351770: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35

Kulturminne Nei BRA Totalt 35

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 11.02.2013

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 88/36 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 35 35 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Kommuneplankart

Eiendom: 88/36
Adresse:  Evjenveien 3
Dato: 19.05.2025

Bodg kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33
|m ‘;rn
& &
|8 |8
18 |8
N 7455800 ‘ ’ N N 7455800
&?}’Z{ o i
™ /5 ,, =]
4 [ =
=
jeeEi =
‘ = (e j
- e :
g e o
1/6 %
frig Effi \ B
= & =
=) \ ‘
N 7455600 g N 7455600
{m m
[S e
©Norkart 2025 |88
g |8
[=] =]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 88/36 L
Adresse:  Evjenveien 3
Dato: 19.05.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
|m n
r g :
3 g
h—20% d F
N 7455700

)

N 7455600 NF458600]
Mrr mangier
|m m
| & | &
©Norkart 2025 |8 |3
E |2
|8 =]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart N

Eiendom: 88/36
Adresse:  Evjenveien 3
Dato: 19.05.2025

Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
™ W m
'y % ’
=3 %, (=3
w (% [
-1 ©, @
i=3 &, =
=] > =1
]
P
%, :
%, ’
) N Kty N 7455700|

Y€y

N 7455600

Inr mangle}

\

©Norkart 2025

00££8% 3
|oosesy 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Ledningskart

Eiendom: 88/36
Adresse: Evjenveien 3
Dato: 19.05.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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\\\\
N 7455600 ,, N 7455600
m m
- P
©Norkart 2025 ® e
g S
S c = =)
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.




Nabolagsprofil

Evjenveien 3

Offentlig transport
& Tuv 1 min &
Linje 200, 300, 526 0.1 km
@ Tverlandet stasjon 14 min &
Linje F7,R75 15.4 km
X Bodg lufthavn 35 min &
Skoler
Saltstraumen skole (1-7 kl.) 3min &
66 elever, 5 klasser 3km
Tverlandet skole (1-10 kl.) 13 min &
621 elever, 34 klasser 15 km
Bodin videregdende skole 27 min &
965 elever 24.7 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 34 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 24%13-154r

12% 16-18 ar

Aldersfordeling

15.6 %
142 %
14.5%
3.3%
23.1%
21.2%

8.5%
72%
7.2%

—

Unge voksne

Barn Ungdom

36.5%
38.2%
38.9%

Voksne
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

26.1%

N
o™
~
Eldre
(over 65 ar)

18.3%

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Tuv 211 112
[l Kommune: Bodg 52 803 27175
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Saltstraumen barnehage (1-5 ar) 7 min %
30 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Prix Saltstraumen 19 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.7 km
Rema 1000 Tverlandet 13 min &
PostNord 14.6 km
Sport
@ Saltstraumen skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 2.7 km
@ Lahaugen ballplass 13 min &
Ballspill 14.4 km
& Feel24 Tverlandet 15 min &
& Feel24 Mgrkved 23 min &
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BODE KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET

BYGGESAKSSEKSJONEN
BOZOE I
88/38 B8
Benden Ame A
Bekkestubben 4
8626 MO RANA Dato: 10/08/2000
>
Vir eef: Arkiv Deres ref:
BS016351 600/EM /L
0104
Byggeplass: Tuv Ei¢ndom: Gnr'Bar 8836
Tiltakstype: Melding Tiliaksart: Garasje Nybyveg

GODKJENNING MELDING OM TILTAK
Svar pd melding om tiltak eiter plan- og bygningslovens §86a.
Vilkir for igangsetting.

I medhold av plan- og bygningslovens § 86 a godkjennes meldingen; vedlagt tegning,
situasjonsplan, og for avrig pa de vilkir som er nevot under.

Meldingen gjelder nybygg ~garasje pd 30 m2,
Dret foreligger ingen naboprotester.

Tiltakshaver md pise at arbeidene ikke er i strid med plan- og bygningslov, gjeldende
forskrifter, gjeldende reguleringsplan eller annet regebverk.

Ansvaret gjielder agsa i forhold til evt. Koemmunaltekniske anlegg, Kabler, luftspenn og
lignende.

Melding om ferdigstillelse av arbeidene gis til byggesaksseksjonen.

Saken behandles § medhold av delegent myndighet.

Vedtaket har gyldighet i 3 4r fra vediaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom
den ikke er seki fornyet innen 3-frsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret 1 forhold til
rammene for dette vedtak, ma endringene omsekes serskilt som endring av tillatelss og
endringen vere godkjent far den gjennomfares.

Denne tillatelse er et enkeltvediak ettér forvaliningslovens bestemmelser og kan derfor
piklages av prolesterende naboer, gienboere og andre med renislig klageinteresze.

Herradshuset, postboks 543, 8001 Bﬂfa * TH:7S5 5553 40 Fax:75:55 52 08
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BODE® KOMMUNE
TEKHISH AVDELING
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BEODE KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET
BYGGESAKSSEKSJONEN

Flivisning:

Tiltaket krever pavisning av beliggenhet i henhold til godkjent situasjonsplan og skal
heydefastsettes av oppmilingsseksjonen, Det er sakers ansvar at oppmalingen blir rekvirert
og se til at pd visningen er utfort for byggearbeidene igangscttes.

Gebyrberegning:
Det gjores oppmerksom pa at gebyr beregnes etter plankontorets betalingsregulativ.

PLANKONTORET
Byguesaksseksjonen

&;11;1{1&!' pﬁ&m&ﬂﬁnw o Efi's-:l}:ﬂh horsun

bygningssjef saksbhehandler

Vedlegs:
Crientering om klageadgang.

Herredshuzet, pestbaks 543, 8001 Eugu * TIEGTE 55 B2 40 Fax:75 56 52 08
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Evienveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8056 SALTSTRAUMEN Saksbehandler: Stevan Vukovic
Telefon: 901 69 641
Oppdragsnummer: E-post: stevan.vukovic@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



