Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.

e Harsjoveien 713, 7375 ROROS
éhg!ey ¥ Flott hytte pa Harsjoen. Stor tomt,
’ flott utsikt. Fantastisk turomrade.

Innlagt strom.

R
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Advokat/Megler

Martin Gabrielsen

Mobil 91861016
E-post  martin.gabrielsen@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 390 000,-
Omkostn.: Kr 53 890
Total ink omk.: Kr 1 443 890,
Selger: Geir Westberg

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Harsjgveien 713

Fritidseiendom
Eiet

1997

60/75 m?
2025.2 m?

2

.

Gnr. 132, bnr. 1662

1705240064

Flott hytte pa Harsjoen.
Stor tomt, flott utsikt.
Fantastisk turomrade.
Innlagt strom.

Velkommen til Harsjgveien 713
Flott hytte pa Harsjgen!

Fritidsbolig bygd i 1997 med beliggenhet i attraktivt turomrade
sommer som vinter.

I tillegg til hytta er det bygd et anneks/uthus pa ca 15 kvm BRA.

Hyttas innhold:

1. etasje: Kjgkken, gang, stellerom/vask, stue, vindfang, 2 soverom,

spisestue.
Anneks:

1. etasje: Soverom, bod, utedo.

Velkommen til trivelig visning!

Innhold

Velkommen ... .. 4
Plantegninger . ... ... . ... 20
Om eiendommEeN .. ... 24
Egenerklaering .. ... 32
Tilstandsrapport . ... ... 37
Byggetegninger. ... ... 58
Diversekart . ... ... 61
Malebrev. .. ... .. . .. 65
Kommunalinfo.......... ... .. ... 67
Formuesverdi........ . ... 75
Energiattest . .. ... ... ... 76
Nabolagsprofil. . ... ... ... ... ... . .. 76
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... .. ... ... ... 85
Budskjema. ... ... ... .. ... 86

Harsjgveien 713

S



6 Harsjgveien 713 Harsjgveien 713 7



Harsjgveien 713

Harsjgveien 713




Harsjgveien 713

10

11

Harsjgveien 713




12  Harsjpveien 713 Harsjgveien 713 13



14  Harsjgveien 713 Harsjgveien 713 13



Harsjgveien 713 Harsjgveien 713 17




2 iy T Sl b e

St

Harsjgveien 713

18

19

(92
—
™~
=
L
(]
>
=
©
ac




20

Plantegning

1. etasje

Harsjgveien 713

5m?

5.5m

Kjekken

Spisestue

7375 Raros - Harsjgveien 713
1. Etasje

Soverom
6m?

Soverom
4.5m?

2

Terrasseplatting
25.5m?

Veranda
6m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 60 m?
BRA -e: 15 m?

BRA totalt: 75 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 m2 Kjgkken, gang, stellerom/vask, stue,
vindfang, 2 soverom, spisestue

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 15 m2 Anneks

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2025.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 2 025 kvm.

Harsjgveien 713

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet ved Tronsmyra,
med gode solforhold og flott utsikt. | omradene
rundt er det er det fint turterreng sommer som
vinter, det er kort vei til snaufiellet. Like ved hytta
ligger Heksemtjgnna hvor en kan fiske. Det er ogsa
fiskemuligheter i Langtjgnna som ligger like ved.
Kort vei til Harsjgen og fint baer- og soppterreng i
neeromradet. En har ogsa naerhet til Marenvollen
som er en DNT hytte og Gjetbergsvollen. Det er ca
24 km inn til Rgros sentrum.

Roros Bergstad og Circumferensen er oppfort pa
UNESCOs liste over verdensarvsteder. P4 Rgros
finner en alle fasiliteter og servicefunksjoner,
restauranter og butikker, samt jernbane, buss og
flyforbindelse. Det er et bredt aktivitets- og
kulturtilbud med oppkjgrt Igypenett, alpinbakke for
barn i sentrum, golfbane, motorcrossbane,
flerbrukshall med klatrevegg og turnhall, konserter,
utstillinger. | lgpet av aret er det flere store
arrangementer som Rgros martnan, Femundslgpet,
Vinterfestspillene, Elden og Julemarked. Det er ca
18 mil til Trondheim, og ca 3,5 mil il
svenskegrensen med flere alpinalegg, scooterleder,
og i Funesdalen finner en butikker, restauranter og
systembolag m.m.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bebyggelsen
Hovedsaklig hytter i neeromradet. Spredt
bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytte

Hytte oppfart i én etasje over stgpt plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i tammer og
bindingsverk. Fasader har fritt eksponert tsmmer og
staende kledning. Taket har saltaksform og er
tekket med papp. Vinduer er med koblede glass. Det
er ikke innlagt vann eller kloakk.

Anneks

Anneks oppfert i én etasje over pilarer av leca.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, og
fasader har stdende kledning. Taket har saltaksform
og er tekket med papp. Gulvkonstruksjon er av
trebjelkelag. Vindu har koblet glass.

Innhold

Hytte

BRA-i:

1. etasje: Kjokken, gang, stellerom/vask, stue,
vindfang, 2 soverom, spisestue.

Anneks
BRA-e:
1. etasje: Soverom, bod, utedo.

Standard
Forhold som har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Drenering

- Grunnmur og fundament

- Balkong, terrasse, platting

- Vinduer og dgrer

- Yttervegger

- Loft (konstruksjonsoppbygging)

- Renner og nedlgp

- Taktekking

- Utstyr pa tak

- Etasjeskille og gulv pa grunn
- Elektrisk

- Ventilasjon

Standard:

Hytte

1. etasje

Kjgkken: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen.

Gang: Tregulv. Panel og beiset tsmmer pa vegger.
Panel i himling. Panelovn.

Stellerom/vask: Tregulv og panel pa vegger. Panel i
himling. Servant i innredning.

Stue: Tregulv og temmer pa vegger. Panel over
takaser i himling. Vedovn. Utgang til terrasse.

Vindfang: Tregulv og panel pa vegger. Panel i
himling.

Soverom 1: Tregulv og panel pa vegger. Panel i
himling.

Soverom 2: Tregulv og panel pa vegger. Panel i
himling.

Spisestue: Tregulv. Panel og beiset tammer pa
vegger. Panel i himling. Panelovn.

Anneks
1. etasje

Harsjgveien 713
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Bod: Tregulv. Delvis panelte vegger og ellers
uinnredet.

Utedo: Tregulv og ellers uinnredet.

Soverom: Tregulv og malte plater pa vegger. Malte
plater i himling. Panelovn.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Folgende tiltak er utfert etter byggear:

2004 - Det ble oppfert et tilbygg

2012 - Det ble satt opp noen nye overskap pa
kjgkkenet. Utfgrt med egeninnsats.

2018 - Det ble etablert avirekksvifte pa kjskkenet.
Utfgrt med egeninnsats.

2019 - Bak vedovn ble det satt opp en brannmur.
utfert med egeninnsats.

2021 - Det ble byttet ut en svill p annekset, samt satt
opp en platting tilhgrende bygget. Utfgrt med
egeninnsats.

2021 - Det ble skiftet ut 3 bord i taktroen, og lagt ny
pappremse mot opprinnelig tekking. Utfgrt med
egeninnsats.

Modernisert/Pakostet ar
2021

Harsjgveien 713

Parkering

Biloppstillingsplass pa tomten.

Pa vinters tid er det parkering pa garden, ca 700

meter fra hytta.

Energi
Oppvarming
Elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter

E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1390 000

Kommunale avgifter
Kr 4 822

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter fordeler seg pa fglgende

poster:

- Eiendomsskatt, kr 2 296,-

- Feiing, kr 530,-
- Renovasjon, kr 1 996,-

Totalt, kr 4 822-

Eiendomsskatt
Kr 2 296

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 408 375

Formuesverdi primaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 132, bruksnummer 1662 i Rgros
kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest(er) foreligger ikke. Tilbygget er satt opp
for 01.01.1998 og er lovlig oppfart uten ferdigattest.

Tilbygget er oppfert etter 01.01.1998 og det er
derfor krav om ferdigattest. Reros kommune
opplyser at bygningene er byggeanmeldt.

Vei, vann og avigp
Privat vei fram til hytta. Ikke innlagt vann eller
kloakk. Utedo.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplanens arealdel 2019-2029 med id:
201801 og ikrafttredelse 27.05.2021 gjelder.
Besgk Rgros kommunes hjemmesider for mer
informasjon om denne.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til

avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik

Harsjgveien 713
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kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Harsjgveien 713

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15100, (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

34 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 390
000,00))

53 890,- (Omkostninger totalt)

1443 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Harsjgveien 713
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Notater

Personopplysningsloven Ansvarlig megler

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med Martin Gabrielsen

personopplysningsloven. Advokat/Megler
martin.gabrielsen@aktiv.no

Boligselgerforsikring TIf: 918 61 016

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker

selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS, Kjerkgata 3

oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger 7361 Rgros

utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre

seg kjent med fgr budgivning. Salgsoppgavedato
22.08.2024

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei

Aktiv EM Fjellregionen

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Oppdragsnr.
pparag M Nei 1 Ja
1705240064
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Geir Westberg M Nei ] Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Harsjgveien 713 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
ROROS 7375 M Nei [ Ja

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Document reference: 1705240064

i il ei ?
EEICHL IR I el 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

] Nei M Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei J
Nar kjgpte du boligen? M Nei [ Ja

Ar |2o1o

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du eid boligen?

Document reference: 1705240064

Antall ar | 13 I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Axtell ey |8 I Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Skiftet 3 takbord og takpapp pa ene siden av taket pa hytta.
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei [ Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
Polise/avtalenr. | 6558691 |
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
MnNei  [a MNei [

Initialer selger: GW 1 Initialer selger: GW
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: GW

Document reference: 1705240064

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Harsjgveien 713, 7375 Rgros 2av?2l

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ne@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/21257

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rundt hytta er det naturtomt med delvis fall ut fra enkelte fasader, samt delvis flatt terreng. Takvann ledes
ut pa terrenget.

Det er delvis flatt terreng, og takvann ledes pé terreng. Dette kan gke fuktbelastningen inn pa bygningen.
Det er byggegrunn av morene og fiell. Fiellgrunnen eker risikoen for stdende vann pé tomten, da dette ikke
vil drenere bort vannet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & justere terrenget rundt hytta, slik at overflatevann kan renne bort fra bygningen.

Oppsummering

Det registreres at markisolasjonen under plate pd mark er stedvis synlig. Slik isolasjon taler sollys darlig og
ber tildekkes. Det registreres at grunnmassene under den ene stueveggen pa opprinnelig del har rast ut
noe (ikke omfattende), slik at gulvet innvendig har fatt en svank ut mot yttervegg. Dette kan vaere pa grunn
av byggegrunn med varierende avstand mot fjell.

Det er synlig armering fra plate p& mark p& den ene fasaden pa opprinnelig del, noe som kan fere til
rustspreng og skader i betongen. Platen p& mark er delvis ikke synlig p& grunn av kledning som er fart
neere terreng/terrasse, samt at den er tildekt innvendig, og er dermed begrenset kontrollert.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

Umiddelbare tiltak vurderes ikke ngdvendig. Det vurderes at lokale tiltak kan utferes med tanke pé utraste
masser. Dette eventuelt i form av oppjekking og steping innunder platen. Forholdet vurderes stabilt per
dags dato. Fritt eksponert isolasjon og armering ma tildekkes pa tilfredsstillende vis. Synlig armering ber
stepes inn.

Oppsummering

Det er krav til rekkverk pa veranda ved stue. Rekkverket er malt til ca. 79 cm og er lavere enn dagens krav
pa& 100 cm. Det registreres veerslitte terrassedekker.

TG 2 p& grunn av lavt rekkverk, samt slitte terrassedekker.

Anbefalte tiltak

Rekkverk pa veranda ma forhgyes til minimum 90 cm, som var det tidligere kravet, men helst til dagens
krav p& 100 cm. Det utelukkes ikke behov for utskiftinger eller utbedringer av terrassedekker i neer fremtid.
Gulvene fungerer med pavist slitasje, og ingen vesentlige skader ble registrert. Materialenes alder tilsier at
tiltak kan veere ngdvendig.

Harsjgveien 713, 7375 Rgros 4 av 21

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Vindu i kjagkken har sprukket glass. Det er stedvis fuktmerker i innvendige der- og vinduskarmer som kan
komme av kondensering pé glass og/eller utettheter. Dette kan komme av at hytta er brukt sporadisk pa
vinterstid, og at det ikke er overflatebehandling av innvendige karmer, som gker risiko for at fukt trekker inn
i treverket. Vinduer og derer er stedvis veerslitt utvendig. Flere derer tar i karm.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

Sprukket glass ma skiftes. Overflatebehandlinger/vedlikehold, samt ytterligere undersekelser av arsak til
eventuelle utettheter ma paregnes. Darer som tar i karm ber justeres.

Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning, og dette har medfert stedvis redusert lufting.
Manglende eller darlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av
fukt i veggen som kan oppsté pa grunn av inndriv av nedber og kondensering. Musetetting/lufting kan ikke
kontrolleres p& hele bygningen, da kledningen stedvis er fort naere terrenget og at det er etablert terrasse.

Kledning som er fort neere eller tett ned i terreng er mer skadeutsatt. Stikktakninger i treverk viser ingen
synlige skader per i dag. Temmeret er stedvis lagt innenfor grunnmuren uten avrenningskant. Dette er en
uheldig lesning, da nedbersvann/smeltevann kan trekke inn under bunnstokk og det kan utvikles skader
over tid. | 1 av hjgrnene i stua ble det registrert tegn pa at det kan ha trekt fukt gjennom lafteknuter.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for tiltak med tanke pa darlig lufting, men det ma péregnes 4 justere kledningen slik at
den har god avstand til terreng. P4 vegger med temmer er det anbefalt & etablere en bedre lgsning mot
stept plate pa& mark, med tanke pa fare for inntrekk av fukt. Noe utvendig tetting av lafteknuter anbefales.

Oppsummering

Det er stedvis fuktmerker rundt pipereret, ned langs takpanel og ned pa yttervegg. Dette tyder pa
kondensering fra piperaret, som kan komme av utettheter i dampsperre i gjennomfaringen. Eventuelt har
det kommet av tidligere lekkasjer i taktekkingen. Per i dag er det ikke registrert at taktekkingen er utett.
TG 2 pé grunn av registrerte fuktmerker.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av pipegjennomfaring anbefales, og tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Takrenner er ikke etablert pa sterre deler av bygget, og det er ikke etablert nedlgpsrer. Manglende
nedlgp/renner kan medfaere gkt fuktbelastning pa yttervegger. Det er kun etablert raftbeslag over den ene
stueveggen, mens det mangler pa resterende taksider. Dette eker risikoen for skader pa forkantbord.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak

Takrenner, beslag og nedlgp ber etableres pa hele hytta.

Oppsummering

Tekkingen er stedvis slitt og mosegrodd, og har noe oppsprekking i overflaten. Dette pa grunn av
veerslitasje/alder. Det er stedvis synlig spikring med sekundeer tetting, og er ikke en lgsning som varer over
tid. Papptekkingen har passert mer enn halvparten av forventet levetid, og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

TG 2 pé grunn av alder og paviste forhold.
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Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

P& grunn av paviste forhold anbefales det & planlegge en omlegging av taktekkingen. Jevnlige kontroller
ma paregnes frem til dette tidspunktet, og omlegging méa vurderes omgaende. Veerslitasjen har forkortet
levetiden pa tekkingen.

Oppsummering

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa. Dette er ikke etablert.
TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa stue innenfor 2 meter pa mellom 10 og 20
mm. Dette pd grunn av nevnt avvik i "Grunn og fundament". Gulvet vurderes stabilt per i dag.
TG 2 pé grunn av lokalt heydeavvik i stue.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbart tiltak. Oppretting kan ses i sammenheng med det som er nevnt i "Grunn og
fundament".

Oppsummering

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon p& utferelsen av anlegget.
TG 2 som folge av dette.

Anbefalte tiltak

Pga. manglende/ikke fremlagt samsvarserkleering anbefales det en el-kontroll av en elektrofaglig person
og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Ventilhull i det ene soverommet er tettet med teip. Dette opplyses & veere p& grunn av at tidligere eier traff
pé en veggstender ved hulltakingen, og at det derfor ikke er kjert gjennom noen kanal. Rommet er derfor
ikke ventilert utover dpning av vinduet.

TG 2 pa grunn av nevnte forhold.

Anbefalte tiltak

Dagens ventilhull i soverom ma tettes, og det ma tas pa nytt hull til ventil.

Harsjgveien 713, 7375 Rgros 6 av 21

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest(er) foreligger ikke. Tilbygget er satt opp fer 01.01.1998 og er lovlig oppfert uten
ferdigattest.

Tilbygget er oppfaert etter 01.01.1998 og det er derfor krav om ferdigattest.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Brannslukkingsapparatet er eldre enn 10 ar.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.8.2024 15.8.2024

Hjemmelshavere

Navn: Geir Westberg

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Tilstede ved inspeksjon: Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenior

Informasjon om boligen

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Adresse: Harsjeveien 713, 7375 Reros
Kommunenr: 5025 Gardsnr: 132 Bruksnr: 1662 Festenr: Hytte 60 60 0 0 st
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Anneks 15 0 15 0 0
Byggear: 1997 - Opprinnelig del ble tatt i bruk (temmerkasse).
Boligtype: Hytte Totalt m? 75 60 15 (0] 31
Generell beskrivelse av boligen:
Hytte oppfert i én etasje over stept plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfert i temmer og bindingsverk. Fasader har fritt eksponert temmer og stdende Bygr"ng Hytte
kledning. Taket har saltaksform og er tekket med papp. Vinduer er med koblede glass. Det er ikke innlagt vann eller kloakk.

Hovedareal

Tiltak etter byggear:

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2004 Det ble oppfert et tilbygg. Nei
L . . 1. etasje 60 60 0 0 31
2012 Det ble satt opp noen nye overskap pa kjgkkenet. Utfert med egeninnsats. Nei
2018 Det ble etablert avtrekksvifte pa kjekken. Utfert med egeninnsats. Nei
Totalt m?2 60 60 (o] (o] 31
2019 Bak vedovn ble det satt opp en brannmur. Utfert med egeninnsats. Nei
2021 Det ble byttet ut en svill pd annekset, samt satt opp en platting tilhgrende bygget. Nei

Utfert med egeninnsats.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

2021 Det ble skiftet ut 3 bord i taktroen, og lagt ny pappremse mot opprinnelig tekking. Nei

Utfert med egeninnsats.
Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 60 60 (o] Kjgkken, gang, stellerom/vask, stue, vindfang, 2 soverom, spisestue.

5. Arealinformasjon Totalt m 0 e o

Bygning: Anneks
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 15 0 15 0 0

Totalt m?2 15 (o] 15 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 15 9 6 Soverom. Bod, utedo.

Totalt m? 15 9 6

Kommentar til arealberegning

Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det presiseres at bruken og beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er sammenstillende med
bolighus. Eventuell rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet.

& Supertakst Harsjgveien 713, 7375 Raros 10 av 21
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Rundt hytta er det naturtomt med delvis fall ut fra enkelte fasader, samt delvis flatt terreng. Takvann
ledes ut pa terrenget.

Det er delvis flatt terreng, og takvann ledes pa terreng. Dette kan gke fuktbelastningen inn pa

bygningen. Det er byggegrunn av morene og fjell. Fjellgrunnen gker risikoen for stdende vann pa
tomten, da dette ikke vil drenere bort vannet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & justere terrenget rundt hytta, slik at overflatevann kan renne bort fra bygningen.

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Byggegrunn av fiell, Byggegrunn av lesmasse
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres at markisolasjonen under plate pd mark er stedvis synlig. Slik isolasjon taler sollys
darlig og ber tildekkes. Det registreres at grunnmassene under den ene stueveggen pé opprinnelig
del har rast ut noe (ikke omfattende), slik at gulvet innvendig har fatt en svank ut mot yttervegg.
Dette kan vaere pa grunn av byggegrunn med varierende avstand mot fjell.

Det er synlig armering fra plate p4 mark pa den ene fasaden pa opprinnelig del, noe som kan fere
til rustspreng og skader i betongen. Platen pa mark er delvis ikke synlig p& grunn av kledning som
er fort neere terreng/terrasse, samt at den er tildekt innvendig, og er dermed begrenset kontrollert.
TG 2 pé grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Umiddelbare tiltak vurderes ikke nedvendig. Det vurderes at lokale tiltak kan utferes med tanke pa
utraste masser. Dette eventuelt i form av oppjekking og steping innunder platen. Forholdet
vurderes stabilt per dags dato. Fritt eksponert isolasjon og armering ma tildekkes pa
tilfredsstillende vis. Synlig armering ber stepes inn.

Harsjgveien 713, 7375 Raros 11 av 21
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6.3 Balkong, terrasse, platting

6.4 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Terrasse
Det er etablert veranda med tilkomst fra stue. Verandaen er oppfert i trevirke og er fundamentert
pé impregnerte pilarer. Bjelkelaget kan vaere uimpregnert, mens det er benyttet impregnerte

terrassebord. Det er rekkverk med stdende bord.

Det er etablert terrasseplatting ved inngangsder i impregnert trevirke over sgyleblokker.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent ndr veranda/terrasse er oppfert, men kan vaere oppfert ved respektive byggedr (1997 og
2004).

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det er krav til rekkverk pé veranda ved stue. Rekkverket er mélt til ca. 79 cm og er lavere enn
dagens krav pa 100 cm. Det registreres veerslitte terrassedekker.
TG 2 pa& grunn av lavt rekkverk, samt slitte terrassedekker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rekkverk pé veranda mé forhayes til minimum 90 cm, som var det tidligere kravet, men helst til
dagens krav p& 100 cm. Det utelukkes ikke behov for utskiftinger eller utbedringer av
terrassedekker i naer fremtid. Gulvene fungerer med pavist slitasje, og ingen vesentlige skader ble
registrert. Materialenes alder tilsier at tiltak kan veere n@dvendig.

Beskrivelse

Utvendig malte trevindu med koblet glass.
Utvendig malt verandader med 2-lags glass.
Utvendig malt hovedytterder med 2-lags glass.
Innvendig er det speilderer av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Verandaderen ble satt inn ved tilbygging av hytta (prod. &r 2003), og hovedytterderen (prod. ar
1999) ble satt inn. Ytterderen kan vaere en gjenbruksder.

Innvendige derer er fra tilbyggets byggear (2004).

Vinduer er fra respektive byggeéar (1997 og 2004).

Harsjgveien 713, 7375 Rgros 12 av 21

6.5 Yttervegger

& Supertakst

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vindu i kjekken har sprukket glass. Det er stedvis fuktmerker i innvendige der- og vinduskarmer
som kan komme av kondensering pa glass og/eller utettheter. Dette kan komme av at hytta er
brukt sporadisk pa vinterstid, og at det ikke er overflatebehandling av innvendige karmer, som eker
risiko for at fukt trekker inn i treverket. Vinduer og derer er stedvis veerslitt utvendig. Flere derer tar i
karm.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Sprukket glass ma skiftes. Overflatebehandlinger/vedlikehold, samt ytterligere undersekelser av
arsak til eventuelle utettheter ma paregnes. Derer som tar i karm ber justeres.

Type fasade Staende kledning, Temmer

Vegger er oppfert i temmer pa opprinnelig del, og med bindingsverk pa tilbygg. Fasader av
bindingsverk er kledd utvendig med stdende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det ble oppfert et tilbygg i 2004.
Fasader ble overflatebehandlet i 2021.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Harsjgveien 713, 7375 Raros 13 av 2l
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Oppsummering av yttervegger TG-2 67 Renner Og nedlzp

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning, og dette har medfert stedvis redusert
lufting. Manglende eller darlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i veggen p& grunn av sen
utterking av fukt i veggen som kan oppsté pa grunn av inndriv av nedber og kondensering.
Musetetting/lufting kan ikke kontrolleres pa hele bygningen, da kledningen stedvis er fort neere

Type Metall

terrenget og at det er etablert terrasse. Renner er utfert i lakkert metall. Dette er kun montert i hjgrnet ved inngangspartiet, og det er ikke

etablert nedlgpsrer.
Kledning som er fart neere eller tett ned i terreng er mer skadeutsatt. Stikktakninger i treverk viser
ingen synlige skader per i dag. Teammeret er stedvis lagt innenfor grunnmuren uten avrenningskant.
Dette er en uheldig lzsning, da nedbgrsvann/smeltevann kan trekke inn under bunnstokk og det
kan utvikles skader over tid. | 1 av hjgrnene i stua ble det registrert tegn pé at det kan ha trekt fukt
gjennom lafteknuter. Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei
TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Oppsummering av renner og nedlep TG-2
Takrenner er ikke etablert pa sterre deler av bygget, og det er ikke etablert nedlgpsrer. Manglende
nedlgp/renner kan medfere gkt fuktbelastning pa yttervegger. Det er kun etablert raftbeslag over
den ene stueveggen, mens det mangler pa resterende taksider. Dette eker risikoen for skader p&
forkantbord.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Det er ikke behov for tiltak med tanke pé& darlig lufting, men det méa paregnes & justere kledningen
slik at den har god avstand til terreng. P& vegger med temmer er det anbefalt & etablere en bedre
lzsning mot stept plate p& mark, med tanke pa fare for inntrekk av fukt. Noe utvendig tetting av
lafteknuter anbefales.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging) Takrenner, beslag og nedlgp ber etableres pa hele hytta.

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

6.8 Takkonstruksjon

Konstruksjonen er oppfert som en isolert sperrekonstruksjon over langsgdende takaser av
rundtemmer i opprinnelig del. Tilbygg har en isolert sperrekonstruksjon over langsgéende

menedrager.

Takkonstruksjon Saltak
Er loftet innredet etter byggear? Nei Konstruksjonen har etablert tilfredsstillende lufting.
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja Inspisert fra P& tak
Er det tegn til soppj/réte eller spor etter skadedyr? Nei Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja Oppsummering av takkonstruksjon
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Det er stedvis fuktmerker rundt pipereret, ned langs takpanel og ned pa yttervegg. Dette tyder pa 6.9 Taktekklng

kondensering fra pipergret, som kan komme av utettheter i dampsperre i gjennomferingen.
Eventuelt har det kommet av tidligere lekkasjer i taktekkingen. Per i dag er det ikke registrert at
taktekkingen er utett.

TG 2 pa grunn av registrerte fuktmerker. Type tekking Papp
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Inspisert fra P4 tak
Ytterligere undersgkelser av pipegjennomfering anbefales, og tiltak vurderes deretter.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Taktekking pa tilbygg er fra respektivt byggedr (2004).
Selger skiftet ut 3 bord i taktroen, og la ny pappremse mot opprinnelig tekking i 2021.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
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6.10 Utstyr pa tak

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Tekkingen er stedvis slitt og mosegrodd, og har noe oppsprekking i overflaten. Dette pa grunn av
veerslitasje/alder. Det er stedvis synlig spikring med sekundeer tetting, og er ikke en lasning som
varer over tid. Papptekkingen har passert mer enn halvparten av forventet levetid, og tettheten i
tiden som kommer er usikker.

TG 2 pé grunn av alder og paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& grunn av paviste forhold anbefales det & planlegge en omlegging av taktekkingen. Jevnlige
kontroller m& paregnes frem til dette tidspunktet, og omlegging ma vurderes omgaende.
Veerslitasjen har forkortet levetiden pa tekkingen.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa. Dette er ikke
etablert.
TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.

Type Stept gulv pa grunn
Plate p& mark (stept betong mot grunn) med oppforet trekonstruksjon innvendig.

Det ble malt med laser i stue og gang. | stue registreres en lokal svank (heydeavvik innenfor 2
meters avstand) pa gulvet inn mot terrassedgren pa ca. 15 mm.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa stue innenfor 2 meter pa mellom 10

og 20 mm. Dette pa grunn av nevnt avvik i "Grunn og fundament". Gulvet vurderes stabilt per i dag.
TG 2 pa grunn av lokalt heydeavvik i stue.

Harsjgveien 713, 7375 Rgros 16 av 21

612 lidsted/Skorstein

613 Kjgkken

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbart tiltak. Oppretting kan ses i sammenheng med det som er nevnt i "Grunn
og fundament".

Type pipe Stal

Det er etablert stélpipe.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det er montert vedovn i stue.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde péa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein
Det er pavist noen kondensmerker fra pipegjennomfaringen. Forholdet er vurdert i «Loft

(konstruksjonsoppbygging). Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det ikke er registrert skader
eller avvik pé ildsted/pipe.

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Enkel innredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre. Benkeplaten har en nedfelt
oppvaskkum i stél. Det er ikke innlagt vann.

Kjekkenet fremstar med normal slitasje iht. alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen. Denne ble montert i 2018.

Harsjgveien 713, 7375 Raros 17 av 21
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614 Lovlighet

6.15 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
1vindu, samt der i opprinnelig del samsvarer ikke med plassering pa byggemeldte tegninger.
Tiloygg har etablert annen sterrelse/plassering pa vindu i gang, samt vindu som mangler pa

tegning ved spisestue. Vindu i det ene soverommet har endret plassering. Dette er kontrollert opp
mot byggemeldte tegninger.

Slike endringer er seknadspliktige (fasadeendringer). Det er sannsynlig at alle endringer ble foretatt

ved oppfering av byggene.

Det finnes ikke tegninger av anneks.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Ferdigattest(er) foreligger ikke. Tilbygget er satt opp for 01.011998 og er lovlig oppfert uten

ferdigattest.
Tilbygget er oppfert etter 01.01.1998 og det er derfor krav om ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er etablert raykvarsling og 6 kg brannslukkingsapparat.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslukkingsapparatet er eldre enn 10 &r.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert pa utvendig vegg. Det er dpent anlegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble lagt opp strem i forbindelse med tilbygg i 2004.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Harsjgveien 713, 7375 Rgros 18 av 21

6.16 Ventilasjon

617 @vrig: Avilgpsrer (gravann)

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.
TG 2 som folge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga. manglende/ikke fremlagt samsvarserkleering anbefales det en el-kontroll av en elektrofaglig
person og nadvendige tiltak vurderes deretter.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Ventilhull i det ene soverommet er tettet med teip. Dette opplyses & vaere pd grunn av at tidligere
eier traff p& en veggstender ved hulltakingen, og at det derfor ikke er kjert gjennom noen kanal.

Rommet er derfor ikke ventilert utover &pning av vinduet.
TG 2 p& grunn av nevnte forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Dagens ventilhull i soverom ma tettes, og det ma tas pé nytt hull til ventil.

Beskrivelse

Det er etablert avlgpsrer av plast fra oppvaskkum pé kjgkken og servant i stellerom/vask. Avlgpet
fores ut til terreng.

Oppsummering av avrig

Harsjgveien 713, 7375 Raros 19 av 21
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618 Dvrig: Anneks

Beskrivelse
Anneks oppfert i én etasje over pilarer av leca. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, og

fasader har stdende kledning. Taket har saltaksform og er tekket med papp. Gulvkonstruksjon er av
trebjelkelag. Vindu har koblet glass.

619 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Avlgpsrer

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Vannledninger
Tilgjengelighet Ikke relevant
s Supertakst Harsjaveien 713, 7375 Ragros 20 av 21

6.26 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 132/1662
Adresse: Harsjogveien 713
Dato: 29.07.2024
Rgros kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

00862¢ 3

00662¢ 3

(=]

N 6240000 @7
Y

= .'/.,,,..--——
o
e

e
"

m
©Norkart 2024

o
| =]
5]

00662¢ 3

1321824

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kommuneplankart N

Eiendom: 132/1662
Adresse: Harsjgveien 713

Dato: 29.07.2024
Reros kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33
m
@

g

ooooee 3

N 694000C N 6940000

<

132“%

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 29.07.2024

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 132/1662// /\
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Europaveqg
# Eurcpaveg
+* Europaweg tunnel
Riksveg
# Riksveg
' Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Rylkesveg tunnel
Kormmunalheg
/ Kommunalveg
»* kommunalweg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel | .
Skogsbilveg W g
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal oy

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

X _ | uten arensejustering
MALEBREV med grer i

Kommune Jar. s
1640 Roros 158-09
Bergmannsgata 19 Mélebrey nr.
7374 Reros 375641
Ewvt. midl. foretning, dato, ref. nr.
939 898 743
Malebrev over
Gnr. | Bnr. | Festenr
Delingsloven § 4-2 forste ledd
X 132 1662 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom ;gm'etnlng 0g registreringsbrev, som er nedvendig
r a oppretie registerenheten i grunnboken
%{?(;T"?'”fadmsse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
idl. feste nr. 14 Det samme églelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretalt areal-
p— 2025.23 m2 overfering etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for
forretningen

10.6.2011

Rekvirent Mette Solli Brattas

lenr, lear. [ For.

132 172

Bestyrer Carl Sverre Prgsch

Kart- og delingsforretning over tidligere feste Gnr 132 Bnr 172 feste 14.
Fradelingen er i h.h. til godkjennelse av 05.02.2003 del. sak nr. 0006/03

Forretning
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift . ) _
Raros 25.08.2011 E A \ ol
L e’ CVexteer AT SEC
Carl SVEFERMBERDN AN 1
TERNISK AVDELING
GAB Tinglysing (jf. delingSlsvien §4:2)
Registreringsstempel Dagbokstempel
MATRIKKELF@RT “ﬁ"lﬂig??y’??“‘j‘“‘
pokuMenTe,, (7 7Y Ofﬁ/
25 AUB 201 0 1587, 201
&
ROROS KOMMUNE - %TATENS KARTVERK
72'&: 78

Pategninger (rettelser o.l.)

V Turid Haraldaao

GIS/LINE Malebrev
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sm132 Iém;_sﬁ_z [Festenr KARTUTSNITT Utskriftsdato: 29.07.2024
] = Roros kommune

K)i nbﬁ?385z4— Y 636348 4 e | ﬁlf-s?;ggsmmmer = Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RGROS

— - C RS | —— - Telefon: 72 41 94 00

Malestokk Areal %

1: 1000 2025.23 m

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

/_\ EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raros kommune
_|_ Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 1662 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harsjeveien 713, 7375 RAROS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

l ( 132/172 T Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
b | R

—
- Ingen treff p& vannmalere.
+ N
i Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Punkt Grensepunkttype - Underlag ¥-koord Y-koord Side Radius

Pl Off godkj grensemerke - Jord 6938552.94 638352.49 56.60 i

2] off godkj grensemerke - Jord 6938501.87 63B361.23 49,06

B3 Off godkj grensemerke - Jord ©£938491.64 638333,25 41.18

P4 0ff godkj grensemerke - Jord 6938531.87 638324.57 34.98 /
n S A — L] A

GIS/LINE Malebrev
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Utskriftsdato: 29.07.2024
Reros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 1662 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harsjeveien 713, 7375 RAROS
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.
Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 29.07.2024
Reros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RGROS
Telefon: 72 41 94 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 1662 | Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Harsjeveien 713, 7375 RAROS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 2 296,00 kr
Feiing 530,00 kr
Renovasjon 1 996,00 kr
Sum 4 822,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | &r
Eiendomsskatt 574000 0/00 4,00 kr 1M 0% 2 296,00 kr 1 722,00 kr
Feie - og tilsynsavgift fritidsbolig 1 pipe 443,20 kr n 0% 443,20 kr 221,60 kr
Feie- og tilsynsavygift fritidsbolig 1 prar 554,00 kr n 0% 554,00 kr 138,50 kr
Hytterenovasjon 1prdér| 2035,91kr N 0% 2 035,91 kr 1 526,92 kr
Sum 5329,11 kr 3 609,02 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 29.07.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Raros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 1662 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harsjeveien 713, 7375 RAROS

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderdret den er vedtatt.

Takst 820 000,00 kr
Skatt 2 296,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 17.06.2019
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Reros kommune: Grunneiendom 5025-132/1662

NORKART

Utskriftsdato: 29.07.2024 15:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 2025.2
Etablert dato 25.08.2011 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing

[ ]Seksjonert [ ] Klage er anmerket

[ ]Kulturminne

[]1kke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

[ ]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 132/1662
Omnummerering 01.01.2018 03.01.2018
Opprett ny grunneiendom fra 25.08.2011 Tinglyst 132/172 (-2025,2), 132/1662 (2025,2), 1640-132/172/14
festegrunn 25.08.2011 06.09.2011 (Tidligere festegrunn)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6938524.27 638347.56 0 Ja 2025.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

WESTBERG GEIR Hjemmelshaver (H) OL-KLEMMETSAVEIEN 34 Bosatt (B)

F181157** N 7374 7374 ROROS

Adresse

Vegadresse: Harsjoveien 713 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7375 ROROS Kirkesogn 09070203 Hitterdalen

Grunnkrets 201 Hitterdal Tettsted

Valgkrets 1 R@/HA/GA/RG/OR/DJ/HI

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 25768353 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 31.07.1997
25768353 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 03.05.2004

3 25768361 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 25768353: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 31.07.1997

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reros kommune: Grunneiendom 5025-132/1662

NORKART

Utskriftsdato: 29.07.2024 15:32

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 60

Kulturminne Nei BRA Totalt 60

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 31.07.1996 (18.03.2008

Igangsettingstillatelse 31.08.1996 |18.03.2008

Tatt i bruk 31.07.1997 (18.03.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Harsjoveien 713 HO0101 132/1662 15 0 0 0 Ikke kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 60 60 0 0

2: Bygningsendring 25768353-1: Tilbygg, Tatt i bruk 03.05.2004

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig 45

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 45

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 03.10.2003 |18.03.2008

Igangsettingstillatelse 03.11.2003 |[18.03.2008

Tatt i bruk 03.05.2004 (18.03.2008

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig HO0101 132/1662 45 3 0 Kjgkken
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Raros kommune: Grunneiendom 5025-132/1662

NORKART

Utskriftsdato: 29.07.2024 15:32

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 45 0 45 0 0 0

3: Bygning 25768361: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 15

Kulturminne Nei BRA Totalt 15

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 18.03.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 132/1662 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 15 15 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Utskriftsdato: 29.07.2024
Raros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RGROS
Telefon: 72 41 94 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 132 Bruksnr. 1662 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harsjgveien 713, 7375 RGROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201801

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2029
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.05.2021

Bestemmelser - nips:www.arealplaner.no/5025/dokumenter/5207/Planbestemmelser-%%20vedlegg%20til%20sluttbehandiing.pdf

Delarealer Delareal 2025 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveaerende
OmradenavnEF14

Side 1 av 1

-

Skatteetaten

MARTIN GABRIELSEN
LERGRUVBAKKEN 10 H0101
7374 ROROS

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 5025 RGOROS

Gnr 132 Bnr 1662 FnrO

Eiendommens adresse:

Harsjoveien 713, 7375 ROROS

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Dato
21.08.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 408 375

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ENERGIATTEST

Adresse Harsjgveien 713
Postnummer 7375
Sted ROROS
Kommunenavn Reros
Gardsnummer 132
Bruksnummer 1662
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 25768353
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2024-9981
Dato 15.08.2024
Innmeldt av SNORRE KOLSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

< €Nnovda

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1997
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Nabolagsprofil

Harsjpveien 713

Hoyde over havet Vintersport
780m N Langrenn I )) I
* Avstand til nsermeste lgype: 1.6 km I ‘
Alpin , f
Offentlig transport * Rgros Alpinsenter Hummelfjell
. * Kjgretid: 41 min
X Rgros lufthavn 30 min & i .
oros lufthav I * Skitrekk i anlegget: 4 \‘\’ 772
8@ Rgros stasjon 26 min & 28 "
Linje R60 25.4km
, Aktiviteter
2 Tomtebo 10 min &
Linje 541 7.5km Storwartzfeltet 17 min &
& Jensvolden 10 min & Bowling 1 Rgros 26 min &
Linje 541 7.9 km
Rgros Golfklubb 27 min & 3
Avstand til byer
Sport 3,
Roros 26 min & N - Harsjoveien
® Stamphushaugen naermiljganlegg 10 min &
Stjgrdalshalsen 2132 min & Ballspill, isbane 7 4 km 280
L A\\ =
Trondheim 2137 min & @ Brekken stadion 24 min & 20 S . B e A
Aktivitetshall, ballspill, fotball 24.3 km K g \\\ / 715
\,_\\ \ e £ \ ‘/4
Ladepunkt for el-bil & Reros Gym 25 min & i | > (& ;’ /
& Rema 1000 Rgros 24 min & & Aktiviteten Treningssenter 26 min & 3 > \\,/
1997 /
= Rgros Hotell 25min & / ) | 79
Dagligvare X ot —
Coop Marked Brekken 23 min & ‘ = | W
Post i butikk, PostNord 24.1 km N3 7057 ‘\ e
Rema 1000 Rgros 24 min & )i ! L/*’””ﬂ ‘f
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 24.17 km 780 o — f ! ‘f 2] f
g | 707 JI =}
[ &
f = 4‘ = |
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9 8 S L)
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nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Harsjoveien 713 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen

7375 ROROS Saksbehandler: Martin Gabrielsen
Telefon: 91861016
Oppdragsnummer: 1705240064 E-post: martin.gabrielsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 22.08.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




