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Lekker vestvendt endeleilighet fra
2022 - Heis - Garasje - 30 kvm
terrasse - Flytt rett inn!




Lekker vestvendt
endeleilighet fra 2022 -
Heis - Garasje - 30 kvm
terrasse-Flytt rett inn!

Moderne leilighet med flott beliggenhet ved sj@, sentrum og

Daglig leder / Eiendomsmegler

Anine Lind

Mobil 921 33023
E-post  anine.lind@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS
Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

turomrader.

Hgydepunkter:

- Stilren endeleilighet fra 2022

- Vannbaren gulvvarme

- Balansert ventilasjon

- Enstavs eikeparkett

- Kjgkken med integrerte hvitevarer inkludert

- Husdyr er tillatt

- Ingen fellesgjeld

- Begge soverom vender inn mot friarealer

- Vestvendt terrasse pa 30 kvm med liten sjgglott
- Garasjeplass med elbillading klargjort

- Det er montert screens pé alle vinduer mot vest
- Heis i bygget — enkel adkomst

Prisant.: Kr 4 400 000;- - Sentral beliggenhet naer Verket og sentrum
Omko.stn.: Kr111350;- - Gangavstand til kafeer, kino, AMFI og dagligvare
Total ink omk.: Kr4511 350- - Naer Nesparken, Vansjg og flotte turomrader
Felleskostn.: Kr3973: - Skoler og barnehager i naerheten
Selger: Sander Negérd
Nhi Charlotte My Nguyen Velkommen til visning, en bolig med komfort, kvalitet og perfekt
i ; beliggenhet!
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2022
BRA-i/BRA Total 63/68 kvm
Tomtstr.: 8497.7 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 3, bnr. 3125
Snr. 11
Oppdragsnr.: 1114250044
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 63 m2 Bad, Soverom 1, Soverom 2, Stue/kjgkken, Entre/gang og Bod
BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 m? Terrasse

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA hegrer til seksjonen. Dvs. at boden er
tinglyst som en tilleggsdel til seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet, tallene er
rundet til neermeste hele tall.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom,
rommene kan likevel veere i strid med teknisk forskrift

og mangle godkjennelse fra kommunen. Areal er avrundet til naermeste hele
kvadratmeter.

Boligen ble malt til ca. 63,38m?, avrundes til 63m>.

Boden ble malt til ca. 5,24m?, avrundes til 5m2.

Terrassen ble malt til ca. 30,42m2, avrundes til 30m2.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
8497.7 m2

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Verket i Moss, et omrade som har gjennomgatt omfattende
transformasjon fra industri til moderne bolig- og naeringsmiljg. Her bor du i et rolig og
grgnt nabolag, samtidig som du har kort vei til byens urbane tilbud.

Verket har utviklet seq til & bli et levende og attraktivt omradde med boliger, kontorer,
serveringssteder og kulturtilbud. | gangavstand fra Batteriveien finner du blant annet
Mgllebyen med bibliotek, kino, museum og kaféer — samt den nye Hotel Riviera med
restaurant, bar og velvaeretilbud. Langs fjorden ligger Rabben bystrandpark med
badeplass, sandvolleyball, lekeomrdde og gjestebrygge.

Omradet har flere grgnne lunger og turmuligheter, som Nesparken og kyststien langs
Oslofjorden. Vansjg ligger ogsa i naerheten, med mulighet for padling og friluftsliv. Det
er etablert utendgrs treningsapparater bade ved Rabben og langs elvepromenaden.

Batteriveien ligger tilbaketrukket fra hovedtrafikk, og omradet har bilfrie soner som gir
trygghet for barn og et rolig bomiljg. Det er flere lekeplasser og fellesarealer i
naeromradet, og beboersammensetningen er variert med bade unge, barnefamilier og
eldre.

Kollektivtilbudet er godt, med bussholdeplass i naerheten og ca. 1,3 km til Moss
stasjon. Herfra gar det hyppige togavganger mot Oslo (ca 30min med tog) og Halden,
og fergeforbindelse til Vestfold gir enkel tilgang til regionen.

| neeromradet finnes flere barnehager og skoler, blant annet Verket barnehage,
Peterson barnehage, Verket skole og Kirkeparken videregaende.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jung Bui

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Takstmannens vurdering ved TG2 — Punkt 1.1.2: Overflate gulv

TG2 er satt iht. merknader.
Merknaden har ikke behov for strakstiltak, ved eventuelle tiltak av merknader. Kan
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mann fjerne eksisterende

silikon, samt pafgre ny.

Utbedringer av bom/hulrom under flis, kan utfgres lokalt. Anbefaler utfgrelsen gjgres
av fagpersonell.

Forklaring ved bom/hulrom under flis, arsak:

- Kombinasjon med mangelfull limdekning under flis.

- Partier hvor limet ikke har veert tykt nok eller flisen ikke er arbeidet nok ned i limet.

- Lime har blitt pafert i forskjellige limtykkelser for & ta opp ujevnheter i underlaget.

- Storrelsen pa hullydomradene kan gke pa over tid hvis drsaken er fortsatt restsvinn i
betong eller pastgper.

Begrepet bom/hullyd kan altsa brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller
kvalitetsforringelse og hvor

flislaget ikke trenger utbedring.

Sammendrag selgers egenerklaering

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ja.

Tidligere eier meldte om observasjon av skjeggkre og sanerte leiligheten. Ingen
observasjoner etter dette av tidligere eier eller oss.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Elvia pa vegne av DLE gjennomfgrte kontroll av det elektriske anlegget 19.06.2025.
Ingen avvik.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Beskrivelse Sameiet har avtale med Elaway som vi benytter oss av. En ladeboks er
montert pa parkeringsplassen. Vi leier ladeboksen til 89,- per maned + faktisk
strgmforbruk.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnag
Levegger/gelender pa terrassen er satt opp av Rampi hobbysnekker

19Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse Boligprosjekt Verkslunden er under arbeid. Dette pavirker ikke bruken av
eiendomen eller dens omgivelser.

21 Er det foretatt radonmaling?
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Ja

Beskrivelse Radonova gjennomfgrte kontroll av boenhetene + garasje- og bodomradet
i sameiet. Malingene ble gjennomfgrt i perioden 24.09.2024-22.01.2025

21.1 Radonmaling

Ar 2025

Verdi 87

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)?

Ja

Beskrivelse Det har vaert meldt om observasjon av skjegg/sglvkre i et annet bygg men
ikke i bygg 59 etter sanering.

Innhold
Boligen inneholder:
1. etasje: Entré, teknisk bod, stue/kjokken, bad og 2 soverom

@vrige arealer:

- Markterrasse pa 30 kvm

-Bod i kjeller pa ca 5 kvm

- Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg

Standard

Gjennomfgrt leilighet med trinnfri adkomst og solrik uteplass. Leiligheten ligger i
byggets fgrste etasje med adkomst direkte fra bakkeplan. Fellesarealene er
opparbeidet med overbygd inngang og porttelefon.

Innvendig har boligen en romslig entré og moderne standard med 1-stavs parkett,
slette vegger og himlinger. Vannbaren gulvvarme i alle rom og balansert ventilasjon gir
jevn temperatur og godt inneklima. Stuen er lys og romslig med god plass til
mediemgbler, salong og spisestue. Store vinduer som slipper inn mye naturlig dagslys.
Lekkert kjgkken med slette fronter, overskap til himling og laminat benkeplate. Videre
er kjgkkenet utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger salget. Det er
vannstoppventil, komfyrvakt og ventilator med avtrekk ut. Boligen har to romslige
soverom som ligger vendt ut mot grgntarealer. Det er plass til dobbeltseng og
garderobelgsning.

Badet er flislagt med store fliser og har dusjnisje med glassfelt, vegghengt toalett,
servantskap og opplegg for vaskemaskin. Avtrekk er tilknyttet ventilasjonssystemet.
Det er spotter i tak, noe som var et tilvalg i prosjektet.

Terrassen er ca. 30 m?, vestvendt og med ettermiddag/kveldssol. Det medfglger
garasjeplass med adkomst under tak som har mulighet for lading av elbil.

Teknisk:
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- Ror-i-rgr system, PVC-avilgp

- Balansert ventilasjon og felles varmesentral
- Vannbaren gulvvarme i hele leiligheten

- Smarthus-styring, touchbrytere

- Sprinkleranlegg, rgykvarslere og handslukker

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Lampe over spisebord medfglger ikke.

Hvitevarer
Alle hvitevarer pa kjgkken er integrerte og medfglger.

Parkering
Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg med ladeboks.
Plassen er tinglyst som tilleggsdel til seksjonen.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
90828896

Radonmaling

Det ble gjennomfgrt radonmaling. Resultatene viste tilfredsstillende nivaer godt
innenfor anbefalte grenseverdier. Styret i sameiet har dokumentasjon pa
maleresultatene og kan kontaktes dersom det er gnskelig a fa innsyn i disse.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Det er felles varmesentral. Varmefordeling ved vannbaren gulvvarme i hele leiligheten.

Info stremforbruk
Selger hadde et strgmforbruk i 2024 fra 01.08 til 31.12 pa 1266 kWh. Strgmforbruk vil
variere fra husstand til husstand.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 400 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 5844,. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.
Prognose pa eiendomsskatten i 2025 er kr.5519,- i felge Moss kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 894 332
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 577 328

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, grunnpakke TV/internett, varmtvann, vaktmestertjenester, felles
vedlikehold, forsikringer, stréam og renhold, honorarer, pliktig medlemskap i vel m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3973

Andel fellesformue
Kr 19 480

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Verkstoppen 1 boligsameie

Organisasjonsnummer
929315413

Om sameiet

Sameiet bestar av 60 eierseksjoner.

Sameiet er registrert i Brgnngysund registrert med organisasjonsnummer 929315413,
og ligger i Moss kommune.

Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss har til formal & gi sameiere bruks- og raderett til
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egen eierseksjon i eiendommen til sameiet. | tillegg organiserer og forvalter sameiet
andre tiltak som har sammenheng med raderetten til de ulike sameiere.
Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2024:

Siden arsmgtet torsdag 07.03.2024 har styret jobbet med fglgende saker:
« Utbyggingssaker Verkslunden & Verksasen

« Skifte av elbil ladeleverandgr

« El kontroll av Elvia, alle hovedtavler

« Etablering av radonmaling

« Fuktmaling i E blokka

+ Oppfolging av Borge Rgr/Canes vannskap

* Fjerning av spiler pa glass verandaer endevegger, Solid tar kostnaden
+ Utbedring av ujevnheter i plen

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025:

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss i 2025:
* Busker beskjeeres kraftig

« Videre utbedring av plenomradet

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss i 2025:
* Robotgressklipper pa fellesomradene

Vannmaler til alle boligenheter, slik at regninger blir iht faktisk forbruk hos den
enkelte sameier

« Vannforbruk til rekkehus ma skilles ut pa egen maler.

- Tiltak for & skjerme plener

Regnskap/budsjett

Sameiet har god likviditet og skonomi, arsresultatet fir 2024. Kr. 181.135 ble disponert
slik: 150.000kr til investerings og vedlikeholdsfond og kr- 31.135 til annen egenkapital.
Budsjettet for 2025 er utarbeidet med et mindre overskudd da kostnader fra
leverandgrer har gkt. Felleskostnadene ble gkt 01-01-25.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men det ma sendes en melding
om eierksifte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Batteriveien 59

11



12

Forretningsforer
Forretningsforer
Borettslaget Vansjg Terrasse

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 3125, seksjonsnummer 11 i Moss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/3/3125/11:

22.02.2017 - Dokumentnr: 163402 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Moss Kommune

Org.nr: 920 817 521

Gjelder utbyggingen knyttet til reguleringsplanen for Sponvika
Bestemmelser om adkomst, vei, vann og avigp

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3125

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Utvidet til & gjelde gnr 3 bnr 3124

18.02.2020 - Dokumentnr: 2123415 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Bane Nor Sf

Org.nr: 917 082 308

Bestemmelse om ansvar for bebyggelse innenfor sikringssonen
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3125

Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.2023 - Dokumentnr: 386772 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3124
Bruksrett til 17 parkeringsplasser og 12 boder
Registrert feil rettighetshaver

Rettet etter tingl. §18

26.04.2023. Arkivref: 20/72178-3
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Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.2025 - Dokumentnr: 786077 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3148

Rett til opparbeidelse og bruk av vendeteig for avfallsbil
Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2022 - Dokumentnr: 390742 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 64/4840

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.09.22.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.09.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp med private stikkledninger og private internveier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Omradet er regulert i Sponvika
reguleringsplan og det er flere planer i omradet. Verkslunden som ligger 400-500 meter
unna, er under bygging og hadde byggestart varen 2025 og planlagt overtagelse juni
2026. Pa andre siden av batteriveien er det regulert til boligbebyggelse.

Pa hayre side av leiligheten ved inngangsparti/soverom er det regulert til friomrade.

Det er flere reguleringsplaner tilknyttet omradet:
Reguleringsplaner

Id 391

Navn Verksasen

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2019

Id 329
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Navn Sponvika

Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 20.06.2011

Reguleringsplaner under bakken

Id 369

Navn @stfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.11.2016

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

110 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

111 350 (Omkostninger totalt)
122 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
125 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 511 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4 522 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 525 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr111 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Batteriveien 59
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Ansvarlig megler

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Ansvarlig megler bistas av
Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
31.07.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i blokk)
Batteriveien 59
1534 Moss

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Krakasveien 9
Takstmann Valer 1592

Jung Bui +4745444601

Dato: 31/07/2025 jungtb187 @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:3, Bnr: 3125

Hjemmelshaver: Sander Negard

Seksjonsnummer: 11

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2022

Tomt: 8 498 m?

Kommune: Moss

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Sander Negard

Befaringsdato: 22.07.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter.

Vann: Offentlig tilknytting via privat fordelingsnett.
Avlgp: Offentlig tilknytting via privat fordelingsnett.
Adkomst: Offentlig.

OM TOMTEN:

Fellestomt pa ca. 8 498m?
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk fra 2022, seksjonerte leiligheter i fire etasje over garasjekjeller.

Fundamentert med stgpt armert sale pa antatt fast grunn. Etasjeskille og vegger er antatt av mur/betong.
Fasader av trepanel og fasadeplater.

Flatt tak, antatt tekket med shingel/papp.

Yttertaket er ikke inspisert.

Antatt oppfert og isolert etter de forskriftskrav som er gjeldende ved oppfgringstidspunktet.
Inngangsdgr av merke Jeldwen, med brannklasse EL 30 og 40dB.

Vinduer av trerammer med 3 lagsglass, fra 2021.

Boder i felles u-etasje, egen parkeringsplass merket med nr. 7, tilgang via felles garasjeanlegg. Gjester parkeringer etter gjeldende
bestemmelser.

Vurdering av byggegrunn og fundamentering er ikke foretatt/undersgkt av takstmann.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bolig fra 2022, med hgy standard samt godt bevart av hjemmelshaver.
Boligen har ellers normale bruksslitasje.

Ved nivd méling av gulvet med laser, ble det malt opp til ca. 12mm hgydeforskjell inne i boligen, takstmann anser som normalt iht. alder
av boligen.

Boligen har noe avvik/merknader som er beskrevet i rapporten, og angitte tiltak/utbedrings forslag gis iht. fra befaringsdagen.

Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker.

ANNET:

Oppvarming:

- Vannbaren varme.

- Felles varmesentral.

Parkering:

- Medfglger egen parkeringsplass til boligen.

- Gateparkering/parkering etter gjeldende bestemmelser.

DOKUMENTKONTROLL:

- ProCloud.

- Egenerkleringsskjema.

- Tidligere salgsprospekt.

- Dokumentasjon for radonmaling.

- Tilsyns/stikk kontroll av det elektriske anlegg utfgrt den 19.06.2025 av Elvia.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Tak:

- Malt etasjeskille og plater.

Vegger:

- Malte plater, fibo trespo over kjgkkenbenk, fliser pa bad.

Gulv.

- Parkett, fliser pa bad.

FORMAL MED ANALYSEN:
Eierskifterapport for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Ingen endringer siden overtakelsen.

- Tilsyns/stikk kontroll av det elektriske anlegg utfgrt den 19.06.2025 av Elvia.
- Dokumentasjon for radonmaling 23.02.2025.

FELLESKOSTNADER:

Felleskostnader pr. 3 833,- mnd

Inkluderer:

- Kommunale avgifter, grunnpakke TV/internett, varmtvann, vaktmestertjenester, felles vedlikehold, forsikringer, strgm og renhold,
honorarer, pliktig medlemskap i vel m.m.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 63m? Sm? 30m? 60m? 3m?
SUM BYGNING 63m? Sm? 30m? 60m? 60m?
SUM BRA 68m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

- Bad, Soverom 1, Soverom 2, Stue/kjgkken, Entre/gang og Bod.

BRA-e:
- Bod i kjeller.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet, tallene er rundet til nzermeste hele tall.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennelse fra kommunen. Areal er avrundet til nermeste hele kvadratmeter.

Boligen ble milt til ca. 63,38m?2, avrundes til 63m2.

Boden ble malt til ca. 5,24m2, avrundes til 5m?2.
Terrassen ble malt til ca. 30,42m2, avrundes til 30m?2.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):
Sol pa befaringsdagen. Ingen hindring for besiktelse av boligen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANDRE MERKNADER:

- Det ble utfgrt maling av niva/hgyde forskjell pa gulv, avvik pa ca. 12mm. Takstmann anser som normalt.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Sander Negard og Charlotte My Nguyen Nhi.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jung Bui
Takstingenigr og Byggmester.

Med over 20 ars erfaring innen nybygg, restaurering og tilstandsanalyse av boliger.

31/07/2025
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1. Vatrom
1.11

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Bad/wc fra 2022, innredet med:
- Enkel vask med underskap og et greps blandebatteri, speil med lys, vegghengt wc, nedsenk dusjhjgrne, svingbar
dusjdgr av glass og opplegg for vaskemaskin.

Tak.

- Malte plater med spotter.
Vegger.

- Fliser.

Merknader:
- Det ble funksjonstestet blandebatteri i dusjhjgrne og vasken, ingen merknader pa bafaringsdagen.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Pastgpt gulv med varmekabler.

Fall fra dgrterskel til sluk er pa ca. 26mm, og lokalt fall i dusj sone.
Oppkant til toppen av dgrterskel er pa ca. I8mm.

Merknader:
- Pavist sprekk/slipp i silikon, merknaden har ikke behov for strakstiltak.
- Pavist bom/hulrom under flis.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2022

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membran fra 2022, iht. opplysningene fra tidligere takst og egenerkleringsskjema.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbar fordi dette bare kan gjgres ved &
demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det ble foretatt hullboring i tilstgtende vegg mot bad, det var begrenset tilgang for kontroll/sjekk av fukt pa veggen til
badet. Da det er bygget ekstra vegger, pagrunn av tekniske rgrgjennomfgringer fra gulvet.
Fukt kontrollert, ingen forhgyet fuktverdig pa befaringsdagen.

Merknader:

- Det er imidlertid ikke kjent for takstmannen hvilken membranlgsning som er benyttet rundt
rgrgjennomfgringer, eller om utfgrelsen er tilstrekkelig dokumentert.

Det anbefales a innhente relevant dokumentasjon for a kunne verifisere

oppbygning og fagmessig utfgrelse.

- Forklaring av membran:

Levetid pa membran er avhengig av flere ulike faktorer, sa det finnes ingen standard fasit for hvor lenge membranen
holder. Membranen pa badet kan gjerne holde tett opptil 40 &r dersom det er brukt gode produkter, og jobben er helt
riktig utfert.

Smgre membran har en levetid pa ca. 15-20 ar

2. Kjgkken

211

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken av merke Ballingslgv, fra 2022.

Innredet med:

- Glatte fronter, laminat benkeplate, enkel vask med et greps blandebatteri, Fibo trespo plater over kjgkkenbenk,
platetopp, stekeovn og kjgleskap, oppvaskmaskin avtrekksvifte, komfyrvakt samt aquastop/ lekkasjevarsler med
sensorer.

Vannfgrende rgr i plast.
Blandetbatteri ble funksjonstestet, ingen merknader pa befaringsdagen.

Merknader:
- Pavist knirk i gulv, takstmann anser som normalt.
- Omfanget er ikke av vesentlig karakter og pavirker derfor ikke takstmanns vurdering av tilstandsgrad.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Stue:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater pa vegger, parkett.

Soverom 1 og 2:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater pa vegger, parkett.

Gang/entre:
- Malt etasjeskille/plater, malte plater pa vegger, parkett.

Merknader:
- Hakk/riss pa vegger, gulv, tak, karmer/lister og dgrer.
Takstmann anser som normal bruksslitasje, omfanget er ikke av vesentlig karakter og pavirker derfor ikke takstmanns

vurdering av tilstandsgrad.
10113
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4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr/skyvedgr fra 2021, av trerammer med 3 lagsglass.
Ytterdgr med lyd og brannspesifisert B30, 40db.

Merknader:
- Kun enkelte bygningsdelen ble funksjonstestet, ingen merknader pa befaringsdagen. Av den grunn er ikke alle vinduer
kontroller. Avvik kan derfor forekomme.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Boligen disponerer en terrasse pa mark, som er ca. 30m2.

Bygget med impregnerte materialer, blomstekasse og skjermvegg mot nabo.

Merknader:
- Pavist sprekk/riss pa overflater. Anser som normalt iht. vaer og vind utsatt.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2022

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Anlegg fra 2022.
Hovedsakelig plastrgr mellom.

Hovedstoppekranen ble lokalisert og ikke funksjonstestet, da det er vannbéaren varme anlegg. Ved stenging kan det
medfgre avvik i anlegget.

Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i
boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset.
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Merknader:

- Ikke spalte pa innebygget sisterne for wc. (Muligens innbygget sisterne har avrennings pose som fgrer direkte ut til
skal).

- Vannanlegget er bare visuelt undersgkt. For n&ermere kontroll/sjekk ma det utfgres av fagpersonell.

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
- Boligen har felles varmeanlegg.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2022
Det var sist inspisert i Uvisst.

Det var rengjort i 2025

Anlegget ble sist fornyet i 2022
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig avtrekk via vinduer, dgrer.
Mekanisk avtrekksvifte med pa kjgkken, samt balansert ventilasjon.

Merknader:
- Ingen merknader pa befaringsdagen.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2025

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2022

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse, tilgang via bod/teknisk rom.

Merknader:
- Anlegget ble kontrollert av Elvia, utfgrt i 19.06.25.
- Anlegget er bare visuelt undersgkt, for n&ermere kontroll/sjekk ma utfgres av fagpersonell.

12/13
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Boligen ligger i 1.etasje. Tilgang via felles entre/gang.

Det tilhgrer en parkeringsplass med elbil lader, merket med nr.7. Tilgang via felles garasjeanlegg.

Hjemmelshaver opplyser om at det er fast leiepris for elbil lader, som er ca. 89,- pr.mnd. Det er ogsa mulighet for &
kjgpe ut lader boksen.

Det tilhgrer 1stk. bod som er pa ca. Sm? merket med nr.11, tilgang via felles bod i u-etasjen.

Boligen har forskjellige rom hgyder, fra ca. 2379mm inne pa badet og helt opp til ca. 2694mm i gvre rom.

- Radon maling har ikke blitt utfgrt av takstmann, fremlagt dokumentasjon for radon maling fra 23.02.2025. Utfgrt
Radonmannen AS.

- Det ble foretatt hullboring i tilstgtende vegg mot bad, det var begrenset tilgang for kontroll/sjekk av fukt pa veggen til
badet. Da det er bygget ekstra vegger, pagrunn av tekniske rgrgjennomfgringer fra gulvet.

Fukt kontrollert, ingen forhgyet fuktverdig pa befaringsdagen.

- For spgrsmal om oppdaterte godkjente tegninger og godkjenninger for rommenes bruk, kontakt megler.
- Muntlig informasjon fra hjemmelshaver som ga opplysninger om alle arstall og alle bygningsmessige pakostninger
som er utfgrt og beskrevet i takstdokumentet.

- Boligen/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befarinsdagen.

Serlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og markedspris pd materialer og tjenesteyter, og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker/bedrift.

- Kostnadsestimat er en estimert sum for en ytterligere kontroll og eventuell enkel utbedring, om kontroll avdekker
ytterligere skader/feil/mangler sa ma det paregnes ytterligere kostnader til utbedringer.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 1 Overtlate gulv
TG2 er satt iht. merknader.
Merknaden har ikke behov for strakstiltak, ved eventuelle tiltak av merknader. Kan mann fjerne eksisterende
silikon, samt pafgre ny.
Utbedringer av bom/hulrom under flis, kan utfgres lokalt. Anbefaler utfgrelsen gjgres av fagpersonell.

Forklaring ved bom/hulrom under flis, arsak:

- Kombinasjon med mangelfull limdekning under flis.

- Partier hvor limet ikke har vert tykt nok eller flisen ikke er arbeidet nok ned i limet.

- Lime har blitt pafgrt i forskjellige limtykkelser for a ta opp ujevnheter i underlaget.

- Stgrrelsen pa hullydomradene kan gke pa over tid hvis arsaken er fortsatt restsvinn i betong eller pastgper.

Begrepet bom/hullyd kan altsa brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor
flislaget ikke trenger utbedring.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250044

Selger 1 navn Selger 2 navn

Nhi Charlotte My Nguyen Sander Negard

Batteriveien 59

Poststed
MOSS 1534

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 90828896

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Tidligere eier meldte om observasjon av skjeggkre og sanerte leiligheten. Ingen observasjoner etter dette av

Beskrivelse L ;
tidligere eier eller oss.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Elvia pa vegne av DLE gjennomfarte kontroll av det elektriske anlegge 19.06.2025. Ingen avvik.

Filer

DLE kontroll 2025.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Sameiet har avtale med Elaway som vi benytter oss av. En ladeboks er montert pa parkeringsplassen. Vi leier

Beskrivelse ladeboksen til 89,- per maned + faktisk stremforbruk.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Levegger/gelender pa terrassen er satt opp av Rampi hobbysnekker

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Boligprosjekt Verkslunden er under arbeid. Dette pavirker ikke bruken av eiendomen eller dens omgivelser.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse Radonova gjennomfgrte kontroll av boenhetene + garasje- og bodomradet i sameiet. Malingene ble gjennomfart i
perioden 24.09.2024-22.01.2025
21.1 Radonmaling
Ar 2025
Verdi |87
Filer
Radonmaling.pdf Radonmalinger VTBS.pdf

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Document reference: 1114250044

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har veert meldt om observasjon av skjegg/selvkre i et annet bygg men ikke i bygg 59 etter sanering.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NCMN, SN

Document reference: 1114250044



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Nhi Charlotte Nguyen 9c24094063f8375d26a94 30.07.2025
f6059fedfd46ce0654c 10:56:34 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME
Sander Negard 6b0b044f8f5d15ade9b8c  30.07.2025
d02f79f10809565e5f2 10:55:12 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1114250044

S7



S8

ENERGIATTEST

Adresse Batteriveien 59
Postnummer 1534

Sted MOSS
Kommunenavn Moss
Gardsnummer ]
Bruksnummer 3125
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300807215

Bruksenhetsnummer HO0103

Merkenummer cfcd6c57-a5e9-4b35-b092-1e194b06bf6a

Dato 28.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Sla el.apparater helt av

- Luft kort og effektivt - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Batteriveien 59 Kommunenummer: 3103
Postnummer: 1534 Gardsnummer: 3

Sted: MOSS Bruksnummer: 3125
Kommune: Moss Seksjonsnummer: 11
Bolignummer: H0103 Festenummer: 0

Dato: 28.04.2024 10:46:37 Bygningsnummer: 300807215

Energimerkenummer: cfcd6c57-a5e9-4b35-b092-1e194b06bf6a

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stegv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere begr skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Nabolagsprofil

Batteriveien 59 - Nabolaget Verket/Kleiva - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Tigerplassen 11 min %
Linje 22, 23, 540, 641 0.9 km

@ Moss stasjon 24 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2 km

X Oslo Gardermoen Tt12min &

Skoler

Verket skole (1-10 kl.) 5min %

506 elever, 25 klasser 0.4 km

Children's International School Moss (1-1... 9 min %

268 elever, 14 klasser 0.7 km
Bytarnet skole (1-10 kl.) 20 min #
461 elever, 33 klasser 1.6 km
Krapfoss skole (1-7 kl.) 6 min &
189 elever, 13 klasser 2.7 km
Kirkeparken videregdende skole 17 min %
710 elever, 28 klasser 1.4km
Malakoff videregdende skole 8 min &
1000 elever, 46 klasser 3.6 km
Ladepunkt for el-bil

& \erket Moss AS 7 min &
&  Myra Moss 14 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

41.4%
402%
389%

20.2%
18.1 %

B 212%

12.4 %
13.6 %
14.5%

7%
7.4 %
7.2%

&
«®
=]
«

19.1 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Verket/Kleiva 2573 1217
B Moss 41002 20017
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Verket barnehage (1-5 ér) 6 min &
70 barn 0.5km
Sandbukta barnehage (0-5 ar) 10 min 4
37 barn 0.9 km
Rgysésen barnehage (1-5 ar) 11 min 4
73 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Mosseskogen 8 min %
Post i butikk 0.7 km
Kiwi Tigerplassen 11 min 4
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 92/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Sport

@ Mossehallen idrettshall 16 min &
Aktivitetshall 1.4 km

@ Kirkeparken videregdende 16 min %
Aktivitetshall 1.4 km

& EVO Moss 14 min &

& MUDO Moss 16 min 4

Boligmasse

M 17% enebolig

B 9% rekkehus

B 71% blokk
3% annet

«Hyggelige naboer, trygt og
godt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Moss 15 min 4
l@ Vitusapotek Mosseskogen 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
| |
I
0% 45%
B Verket/Kleiva
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innkalling
til
Ordinaert arsmgte
i
Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss

Torsdag 06.03.2025
Klokken: 18:30
Sted: Vansjp BBL, Varnaveien 34

Scan QR-koden:

App Store Google Play

Fa innkallingen i var App.




Innkalling 2025

Velkommen til ordinzert drsmgte i Verkstoppen 1
Boligsameie, Moss

Dato: Torsdag 06.03.2025
Klokken: 18:30
Sted: Vansjg BBL, Varnaveien 34

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av sameier til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets arsmelding 2024
3 Arsoppgjeret for 2024
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024
5 Innkomne saker fra styret
5.1 Aktive koder pa inngangsdgrer til blokkene
5.2 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring, endring av pkt.6-5 i vedtekter
6 Innkomne saker fra sameiere
6.1 Forslag til endring av ordensregler, pkt. 6. Kjgring og parkering Fra Anne Lundgard
6.2 Forslag til endring i styrehonorar fra Elisabeth Vaardal
6.3 Vederlag for styremedlemmer fra Anne Lundgard
7 Valg
7.1 Valg av styreleder for 2 &r
7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Side 1 av 19
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1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Fremmgteregistrering
Valg av mgteleder
Valg av referent

Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2024

3. Arsoppgjgret for 2024

4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024

Styret foresldr samme honorar til styret som for 2023, ingen gkning.

Forslag til vedtak: Det er til tider mye jobb for styret med en del pdgdende saker/

reklamasjoner da vi fortsatt er et ganske ungt sameie. Vi kan
derfor ikke sammenlignes uten videre med etablerte sameier.

I tillegg er det mye oppfglging rundt nye bygge prosjekter oss.

Styrets innstilling: Styret foreslar at styrehonoraret for 2024 fastsettes til samlet

285.000,-

5. Innkomne saker fra styret

5.1

Aktive koder pad inngangsdgrer til blokkene

Det vises til utsendt mail tidligere ang koder pa dgrer.

Styret ber drsmgte stemme over hvorvidt denne funksjonen fortsatt skal vaere
tilgjengelig for alle sameiere og foreslar ny vedtekt for & sikre sikker forvaltning av
kodene til dgrene.

Forslag til vedtak: Styret foreslar ny vedtekt for & sikre sikker forvaltning av

kodene til inngangsdgrene. Forslag til ny vedtekt:

4-2 Kode til sameiets bygningsmasse:

(1) Kode til inngangsdgrene til sameiet blir satt fortrinnsvis for
1 ar og blir distribuert pd sameiets &rsmgte.

(2) Kodene skal kun vaere kjent for sameiere og skal ikke under
noen omstendighet distribueres til andre utenfor sameiet. Dette
gjelder ogsd handverkere og serviceytere.

(3) Styret reserverer seg retten til & tilbakestille kodene og
distribuere de p& nytt hvis kodene kommer pa avveie.

(4) Ved gjentagende distribuering av kodene til andre enn

Side 2 av 19



sameiets medlemmer kan styre deaktivere kodefunksjonen pa
inngangsdgren i pavente av nytt drsmgtevedtak om videre
bruk.

(5) Ngkkel er fortsatt ansett som primaer mate & 3 tilgang til
sameiet.

Styrets innstilling: Styret foresl8r at forslaget til vedtak godkjennes.

5.2 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring, endring av pkt.6-5
i vedtekter

Egenandel ved bruk av sameiets forsikring

I den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som seksjonseieren
har ansvaret for & utbedre (seksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr saerlig ovenfor
punkt 6-1, skal seksjonseieren betale egenandelen.

Forslag til vedtak: Forslag til endring av vedtekt 6-5

(1) I den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av
skade som seksjonseieren har ansvaret for & utbedre
(seksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr seerlig ovenfor punkt
6-1, skal seksjonseieren betale egenandelen.

(2) Ved bruk av sameiets forsikring stdr seksjonseieren
ansvarlig for at vilkar for bruk av forsikringen er oppfylt. Hvis
vilkdrene ikke er oppfylt stdr seksjonseier selv gkonomisk
ansvarlig og ma dekke eventuelle krav fra forsikringsselskapet.

Styrets innstilling: Styret innstiller p3 foreslatt endring vedtas av vedtekt 6-5.
6. Innkomne saker fra sameiere

6.1 Forslag til endring av ordensregler, pkt. 6. Kjgring og
parkering Fra Anne Lundgard

pkt. 6. Kjgring og parkering: «Kjgring til innganger er kun tillatt ved seerlige behov
for nyttekjgring og for kortsiktig av- og palessing.»

Det er satt opp skilt ved innkjgring med teksten:
«All kjgring forbudt. Gjelder ikke ngdvendig kjgring»

Dette betyr at omrddet i utgangspunktet skal vaere bilfritt, og ordensregelen bgr
gjenspeile dette. Med dagens regler kan ordene «sarlige behov» (ordensregelen) og
«ngdvendig kjgring» (skilt) vaere 8pne for tolkning av hver enkelt sameier. Forslaget
fremmes for 3 tydeliggjgre regelen og skape lik forstdelse.

Forslag til vedtak: Endring fra innsender:

«Kjgring til innganger er kun tillatt ved szerlige behov for
nyttekjgring og for kortsiktig av- og pélessing.

Eksempelvis kortsiktig av- og p8lessing av varer/gods som ikke
kan fraktes via garasje, nyttekjoring for h8ndverkere/service,
besgk av personer med nedsatt gangfunksjon.»

Side 3av 19
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Styrets innstilling: Styrets innstilling:

Kjgring til innganger er kun tillatt ved saerlige behov for
nyttekjgring og for kortsiktig av- og palessing.Eksempelvis
kortsiktig av- og pdlessing av varer/gods som ikke kan fraktes
via garasje, nyttekjgring for hdndverkere/service, besgk av
personer med nedsatt gangfunksjon.

Styrets innstilling: Styret er enig i at en presisering av
ordensreglene er pa sin plass, dog med en annen ordlyd for &
sikre at regelen treffer ungdvendig kjgring til bygningsmassene
og gvrig fellesareal, men ikke kjgring til de to
gjesteparkeringene.

Foreslatt endring palyder:

«Kjgring til innganger og sameiets gvrige fellesareal er kun
tillatt ved saerlige behov for nyttekjgring og for kortsiktig av- og
palessing, med unntak av kjgring til de to oppmerkede
gjesteparkeringer utenfor gvre plan av Batteriveien 43.
Eksempelvis kortsiktig av- og palessing av varer/gods som ikke
kan fraktes via garasje, nyttekjgring for handverkere/service,
besgk av personer med nedsatt gangfunksjon.»

6.2 Forslag til endring i styrehonorar fra Elisabeth Vaardal

FORSLAG: ENDRING AV STYREHONORAR

DAGENS ORDNING

Styrehonoraret pr i dag er kr 285 000 + arb.avgift. Totalt kr 325 000.

Dette utgjgr kr 4750 pr husstand + arb. avgift.

Styrehonoraret gir ca 40 000 pr styremedlem, inkl. vara. 5 styrerepresentanter og 2
vara.

(Tall hentet fra budsjett 2024)

EVENTUELL NY ORDNING

Gjennomesnittlig styrehonorar I boligsameier (se OBF vedlagt Oslo og omegn
Boligforvaltning) pa var stgrrelse er i underkant av kr 2000 pr husstand + arb. avgift.
Totalt kr 120 000 + arb. avgift = kr 136 920.

Man kan uten vedtektsendring ha et styre p8 3 personer, og 2 varaer, hvorav varaene
far betalt pr mgte de deltar i.

Styrehonoraret bli da 40 000 pr styremedlem, mens varene blir betalt ut ifra hvor
mange mgter de deltar i.

Eller slik styret gnsker & fordele honoraret

Se link til OBF
https://www.obf.no/

FORSLAG TIL VEDTAK

Sette ned styrehonoraret til 120 000 + arb avgift.

Verkstoppen 1 far en besparelse pa kr 188 080. Brukes til vaktmestertjenester som
tar seg av/vanner plantene vdre sommerstid og strgr veiene p3 fellesarealene vinter
og/eller avsettes til fremtidig vedlikehold.

MVH
Elisabeth Vaardal
D4-2

Forslag til vedtak: FORSLAG TIL VEDTAK
Sette ned styrehonoraret til 120 000 + arb avagift.
Verkstoppen 1 far en besparelse pa kr 188 080. Brukes til
vaktmestertjenester som tar seg av/vanner plantene vare
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sommerstid og strgr veiene pa fellesarealene vinter og/eller
avsettes til fremtidig vedlikehold.

Styrets innstilling: Styret bestdr av 5 medlemmer + 2 varamedlemmer som
heretter kun mgter ved behov.

«Styrets honorar fastsettes etterskuddsvis og gjenspeiler
arbeidets omfang og kompleksitet for aret som har gatt.
Godtgjgrelse av varamedlemmer fglger samme prinsipp.»

A sammenligne oss med etablerte sameier i Oslo blir statistisk
ikke riktig da Oslo stort sett bestdr av etablerte sameier med
hundrevis av leiligheter i Sameiene.

6.3 Vederlag for styremedlemmer fra Anne Lundgérd

I 8rsmgtet 2024 ble det vedtatt avsatt kr. 285.000,- til vederlag for styremedlemmer.
Dette betyr kr 4.750,- per boenhet per ar. (Usikker p8 om kr 285.000,- er inkl.
arbeidsgiveravgift).

Flertallet av boligsameier i Norge har vederlag som ligger mellom kr 1.100,- og kr
2.500,- per boenhet per ar.

Kr 4.750,- synes da urimelig hgyt for vart boligsameie.

Forslag til vedtak: Forslag.

Det budsjetteres med kr 150.000,- til vederlag for
styremedlemmer i 2025.

Med 14,1 % arbeidsgiveravgift blir dette til sammen kr
171.150.

Besparelsen benyttes til felles gode, f. eks. innkjgp og
montering av treningsapparater pd uteomradet.

Styrets innstilling: Styret bestar av 5 medlemmer + 2 varamedlemmer som
heretter kun mgter ved behov.
«Styrets honorar fastsettes etterskuddsvis og gjenspeiler

arbeidets omfang og kompleksitet for aret som har gatt.
Godtgjgrelse av varamedlemmer fglger samme prinsipp.»
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7. Valg

7.1  Valg av styreleder for 2 &r
7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
"Dette forutsetter at det blir valg pa styret p& 5 medlemmer, jfr. vedtak som skal

fattes under punkt 6.2"

7.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Fullmakt
Vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte sameiere og de som har medbragt fullmakt som kan avgi
stemme.

Moss, 24.02.2025

Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss/ Vansjg Boligbyggelag
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Etter drsmgte vil det bli gjennomfgrt et beboer mgte
Agenda beboermgte onsdag 6.mars 2024

1.

Informasjon fra Brunata AS & Lyse AS representant vedr. tilbud p&
separate malere til varme/vann forbruk v/Lars

. Parkering pa inne og uteomrader v/Sigurd Martinius
. Resultat av radonmadlinger v/Tommy
. Planlagt vindusvask & garasjevask v/Stene

Dugnad v/Kristina

. Sosial samling sommer & jul ? v/Kristina

Utbygging av Verkslunden & Verksésen 2

. Sgppelhdndtering, herunder ny ordning matavfall
. Eventuelt

Vel mgtt!

Styret VTBS

Side 7 av 19
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/3\rsmelding Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av
Styreleder, Carsten Vogt, Valgt fra 20.09.2022, Valgt for 3 ar

Styremedlem, Lars-Egil Moen, Valgt fra 20.09.2022, Valgt for 3 ar
Styremedlem, Tommy Spjgtvoll, Valgt fra 20.09.2022, Valgt for 3 &r
Styremedlem, Sigurd-Martinius Larsen Stray, Valgt fra 07.03.2024, Valgt for 2 8r

Styremedlem, Kristina Telle Utne, Valgt fra 07.03.2024, Valgt for 2 ar

Styret bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer
Varamedlem, Mona Hersvik Hammervold, Valgt fra 07.03.2024, Valgt for 1 ar

Varamedlem, Rolf Stene Christiansen, Valgt fra 07.03.2024, Valgt for 1 ar

Endringer i styret siden arsmgtet 2024

Forrige 8rsmgte ble avholdt torsdag 07.03.2024.

Siden 8rsmgtet har det veert fglgende endringer av styrets sammensetning: ingen
endringer siden 7/3-2024.

Valgperioden har gatt ut for fglgende:

Styreleder, Carsten Vogt

Styremedlem, Lars-Egil Moen
Styremedlem, Tommy Spjgtvoll
Varamedlem, Mona Hersvik Hammervold

Varamedlem, Rolf Stene Christiansen

Andre komiteer: Velforeningen Sponvika

Verkstoppen 1 Boligsameie er representert i Velforeningen Sponvika i 2024 med Mona
Hersvik Hammervold.

Styremgter
Antall styremgter som er avholdt i 2024: 11
Antall behandlede saker i perioden: 82

I tillegg har styret hatt utstrakt mailkorrespondanse seg imellom gjennom aret for &
avgjgre mindre saker og hastesaker.

Antall e-poster som er behandlet fra styreportal i 2024 er: 1269

Side 8 av 19



Andre mgter som er avholdt

Befaringer med utbygger pa fellesomrdder

Mgter vedr etablering av rassikring og beplantning.

2 Felles styremgter med Verkstoppen Rekkehus Boligsameie
Mgter med diverse underleverandgrer

SOSIALE TILSTELNINGER:

Dugnad i Igpet av 2024 i september maned

Sommerfest i august 2024

Julegrantenning i desember 2024

Generelle opplysninger om sameiet:

Sameiet bestar av 60 eierseksjoner.

Sameiet er registrert i Brgnngysund registrert med organisasjonsnummer 929315413, og
ligger i Moss kommune.

Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss har til formal & gi sameiere bruks- og raderett til egen
eierseksjon i eiendommen til sameiet. I tillegg organiserer og forvalter sameiet andre
tiltak som har sammenheng med rdderetten til de ulike sameiere.

Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Sameiet fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover
det som ma anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:
Antall faste ansatte i Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss i 2024: 0
(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss som har mottatt Ignn i 2024: 0
Lekeplasser:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr.

Forretningsfarer:

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer

Revisor:
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PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert
gjennomfart i 2024:

Siden arsmgtet torsdag 07.03.2024 har styret jobbet med folgende saker:

Utbyggingssaker Verkslunden & Verksasen

Skifte av elbil ladeleverandgr

El kontroll av Elvia, alle hovedtavler

Etablering av radonmaling

Fuktmaling i E blokka

Oppfalging av Borge Rgr/Canes vannskap

Fjerning av spiler pa glass verandaer endevegger, Solid tar kostnaden
Utbedring av ujevnheter i plen

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025:

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss i 2025:

o Busker beskjeeres kraftig
« Videre utbedring av plenomradet

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss i 2025:

« Robotgressklipper pd fellesomradene

« Vannmaler til alle boligenheter, slik at regninger blir iht faktisk forbruk hos den
enkelte sameier

« Vannforbruk til rekkehus ma skilles ut p& egen maler.

Tiltak for & skjerme plener

HMS arbeid i aret som har gatt

HMS arbeid som er utfgrt fortlgpende i 2024:

e Brannvern, alarmanlegg, sprinkleranlegg og rgykluker

¢ Radonmaling

e Lekeplasser og uteomrader

e Felles inneomrader

e Fjernvarmens temperatur

o Luftkvalitet i fellesomrader, samt temperatur og fuktighet i boder
* Visuell kontroll av byggene

e Informasjon om branninstrukser og gjeldende mgteplass

@konomi:

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

@konomi, kommentar fra styret:

Styrets kommentarer til regnskapet for 2024:
¢ Sameiet har god likviditet og gkonomi, arsresultatet for 2024 Kr. 181.135,- foreslas

disponert som fglger; til investerings og vedlikeholdsfond Kr.150.000,- Annen
egenkapital Kr. 31.135,- Totalt Kr. 181.135,-
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Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:

e Budsjettet for 2025 er utarbeidet med et mindre overskudd da det er varslet
betydelig gkning i en del kostnader for 2025 fra vare leverandgrer. Felleskostnader
er derfor gkt fra 1/1-2025, noe som ble varslet i november 2024

Styret i Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.02.2025

Side 11 av 19
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RESULTATREGNSKAP 2024 Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss

Note gnskap gnskap

2024 2023
INNTEKTER
Felleskostnader 3105192 3106 141
Andre driftsinntekter 1 855 345 476 309
SUM INNTEKTER 3 960 537 3 582 450
KOSTNADER
Styrehonorar 285 000 142 500
Arbeidsgiveravgift 40 185 20 093
Stram 267 046 232190
Renhald 150072 133 798
Rehabilitering 0 0
Vedlikehold bygg 183 361 201 740
Vedlikehold VVS 0 0
Vedlikehold elekiro 123 387 144 460
Vedlikehold utvendig anlegg 293 101 59078
Vedlikehold garasje 0 3640
Revisjonshonorar 0 16 000 12 000
Forretningsfarerhonorar 127 500 127 500
Telefon 3760 3135
Arsavgift TV/internett 391439 335168
Forsikringer 218 382 194 596
Kommunale avgifter 663 532 495 850
Andre drifiskostnader 96 630 B4 989
Leie vakimester 0 16223
Kostnader oppvarming/serviceaviale 987 919 940 872
SUM KOSTNADER 3847 315 3146 831
DRIFTSRESULTAT 113 222 435618
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekler 47058 26 379
Ulbytle Gjensidige 20 855 8 884
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. 67 914 35263
ARSRESULTAT 181135 470 881
OVERFZRINGER OG DISPONERINGER
Overfart annen egenkapital 0 470 881
SUM OVERF@RINGER 181135 470 881

172 Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss
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BALANSE 2024 Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss

2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 7622 14 249
Andre restanser 70 35
Andre fordringer 317 301 330 576
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 673758 569 262
Heyrentekonto 834 314 1001 600
SUM OML@PSMIDLER 1 833 065 1915722
SUM EIENDELER 1833 065 1915722

172 Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss |
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BALANSE 2024 Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss

2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskuddskapital 438 562 438 562
Investerings- og vedlikeholdsfond 500 000 100 000
Annen egenkapital 144 722 544 722
Arets resultat 181135 0
SUM EGENKAPITAL 1264 419 1083 284
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Sparing til El-bil lading 12 000 0
Gjeld til VBBL/andre -35 140
Forskuddsbetalte felleskosinader 30 488 20 041
Leverandargjeld 354 928 467 489
Annen kortsiktig gjeld 162 265 344 768
SUM KORTSIKTIG GJELD 568 646 832 438
SUM GJELD 568 646 832438
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1833 065 1915722

Moss 31.12.24
Vansjg Boligbyggelag

Sted. , dato:

Carsten Vogt

Kristina Telle Utne

Styreleder Styremedlem
Lars-Egil Moen Tommy Spjetvoll
Styremedlem Styremedlem

Sigurd-Martinius Larsen Stray-Arctander
Styremedlem

172 Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for sameier, samt god regnskapsskikk.

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 1083 284 612 403
B. Endring disponible midler
Arets resultat 181 135 470 881
B. Arets endring disponible midler 181135 470 881
C. Disponible midler UB 1264 419 1083 284
Note 0 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar er i sin helhet tilknyttet revisjon.
Note 1 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3285 EL-BIL LADING 180 741 152 552
3293 Viderefakliurerte kostnader il Verkstoppen Rekkehu 440 863 75719
3299 Andre driftsinntekter 12 540 31776
3601 LEIEINNTEKTER GARASJER 182 400 185 662
3611 LEIEINNTEKTER PARKERING 28 800 28 800
3690 EGEN INNSATS INNBRUDD Q 1800
Sum -B55 345 -476 309

Noter
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Resultat og balanse med noter for Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Carsten Vogt (sign.)

Kristina Telle Utne (sign.)

Tommy Spjetvoll (sign.)

Lars-Egil Moen (sign.)

Sigurd-Martinius Larsen Stray-Arctander
(sign.)
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Til arsmgtet i Verkstoppen 1 Boligsameie Moss

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verkstoppen 1 Boligsameie Moss som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 20. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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Revisjonsberetning

Signers:

Name
Hansen, Jon Audun Feldt

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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Protokoll

Vansjo BBL, Varnaveien 34.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

‘ Vedtak:
‘ Stemmeberettigede sameiere til stede: .2"{

Fremlagte og godkjente fullmakter: —4/__’
Totalt antall stemmeberettigede: 28 'tOth .

Fra Vansjo BBL mette Ann-Kristin Johansen

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:

valgtble:  CaurSten, V08+

1.3 Valg av referent

Vedtak:

Valgt ble: i(n’mna T(/{/ﬁ/u,

1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med

mgteleder
Vedtak:
valgtble:  Mor /'CI') /é(;f UULS
Pla Reer

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak: é@d&/{m}{'

Protokoll fra arsmgte 2025 - Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss.
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Fra ordinzert drsmote i Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss torsdag 06.03.2025 k. 18:30 -
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Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

vedtak: Gocllent

Enstemmig godkjent

2. Styrets drsmelding 2024
Vedtak: 6 o d.h‘ ant

Den fremlagte arsmelding tas til etterretning.

3. Arsoppgjgret for 2024
Vedtak: 60&%60\1:

Det fremlagte og refererte 3rsregnskapet er godkjent.
Arsresultat pr 31.12.2024 overfgres annen egenkapital.

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024
Styret foresldr samme honorar til styret som for 2023, ingen gkning.

Vedtak:
Godtgjorelse til styret for 2024 er kr: 285 000

Styret foretar selv intern fordeling. @odlfjenjj

5. Innkomne saker fra styret

5.1  Aktive koder pad inngangsdgrer til blokkene
Det vises til utsendt mail tidligere ang koder pa dgrer.

Styret ber arsmpte stemme over hvorvidt denne funksjonen fortsatt skal vaere tilgjengelig

Protokoll fra arsmgte 2025 - Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss. Side 2/7
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for alle sameiere
og foresidr ny vedtekt for § sikre sikker forvaltning av kodene til derene.

Vedtak:  EnSterma oottt
Forslag til vedtak: v

ret
fzslagf;msc ny Vkegtekt for & sikre sikker forvaltning av kodene til iInngangsdorene.

4-2 Kode til samelets bygningsmasse:

(1) Kode til inngangsdorene til sameiet blir satt fortrinnsvis for 1 3r og blir distribuert p&

samelets drsmote.

(2) Kodene skal kun vzere kjent for sameiere og skal ikke under noen omstendighet
distribueres til andre utenfor sameiet. Dette gjelder 0gs3 hindverkere og serviceytere.
(3) Styret reserverer seg retten til 3 tilbakestille kodene og distribuere de pa nytt hvis
kodene kommer p3 avveie.

(4) Ved gjentagende distribuering av kodene til andre enn sameiets medlemmer kan styre
e pd d ipd av nytt drsmotevedtak om videre

enip

bruk.
(5) Nokkel er fortsatt ansett som primaer mate 3 f3 tilgang til sameiet.

Styrets innstilling:
Styret foresl3r at forslaget til vedtak godkjennes.

vedtaketble: /o tatt

Egenandel ved bruk av sameiets forsikring, endring av pkt.6-5 i

5.2
vedtekter
Egenandel ved bruk av sameiets forsikring

| 1 den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som seksjonseieren har
ansvaret for § utbedre (seksjonseierens vedlikeh , jfr saerlig for punkt 6-1,
f skal j i betale eg del.

Vedtak:
Forslag til vedtak:

Forslag til endring av vedtekt 6-5

(1) I den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som seksjonseieren
har ansvaret for 8 utbedre (seksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr sarlig ovenfor punkt

6-1, skal seksjonseieren betale egenandelen.

(2) Ved bruk av sameiets forsikring star seksjonseieren ansvarlig for at vilkr for bruk av
Hvis vilkSrene ikke er oppfylt stdr seksjonseier selv skonomisk

forsikringen er oppfylt.
ansvarlig og mé dekke eventuelle krav fra forsikringsselskapet.

Styrets innstilling:
Styret innstiller pd foresl3tt endring vedtas av vedtekt 6-5. T

Vedtaket ble: Ensfanmﬁ yecltatt -

Protokoll fra Srsmate 2025 - Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss.
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6. Innkomne saker fra sameiere

6.1 Forslag til endring av ordensregler, pkt. 6. Kjoring og parkering
Fra Anne Lundgérd

pkt. 6. Kjgring og parkering: «Kjoring til innganger er kun tillatt ved serlige behov for
nyttekjoring og for kortsiktig av- og palessing.»

Det er satt opp skilt ved innkjering med teksten:
«All kjoring forbudt. Gjelder ikke nodvendig kjoring»

Dette betyr at omridet i utgangspunktet skal vaere bilfritt, og ordensregelen bor

gjenspeile dette. Med dagens regler kan ordene «szrlige behov» (ordensregelen) 0og
«npdvendig kgering» (skilt) vaere 3pne for tolkning av hver enkelt sameier. Forslaget
fremmes for a tydeliggjore regelen og skape lik forst3else.

Vedtak:
Forslag til vedtak:

Endring fra innsender:

«Kjoring til innganger er kun tillatt ved szrlige behov for nyttekjgring og for kortsiktig av-
og pélessing.

Eksempelvis kortsiktig av- og plessing av varer/gods som ikke kan fraktes via garasje,
nyttekjoring for hndverkere/service, besok av personer med nedsatt gangfunksjon.»

Styrets innstilling:

Kjoring til innganger er kun tillatt ved szrlige behov for nyttekjoring og for kortsiktig av-
og palessing.Eksempelvis kortsiktig av- og palessing av varer/gods som ikke kan fraktes

via garasje, nyttekjoring for handverkere/service, besgk av personer med nedsatt
gangfunksjon.

Styrets innstilling: Styret er enig i at en presisering av ordensreglene er pa sin plass, dog
med en annen ordlyd for & sikre at regelen treffer ungdvendig kjering til bygningsmassene
og ovrig fellesareal, men ikke kjoring til de to gjesteparkeringene.

Foresl3tt endring pSIyder:y

«Kjoring til innganger og sameiets gvrige fellesareal er kun tillatt ved szerlige behov for
nyttekjoring og for kortsiktig av- og palessing, med unntak av kjoring til de to
oppmerkede gjesteparkeringer utenfor gvre plan av Batteriveien 43.

Eksempelvis kortsiktig av- og palessing av varer/gods som ikke kan fraktes via garasje,
nyttekjoring for hdndverkere/service, besgk av personer med nedsatt gangfunksjon.»

Vedtaketble: /o bt

6.2 Forslag til endring i styrehonorar fra Elisabeth Vaardal
FORSLAG: ENDRING AV STYREHONORAR
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DAGENS ORDNING

Styrehonqraret pr i dag er kr 285 000 + arb.avgift. Totalt kr 325 000.
Dette utgjor kr 4750 pr husstand + arb. avgift.

Styrehonoraret gir ca 40 000 pr styremedlem, inkl. vara. 5 styrerepresentanter og 2 vara.
(Tall hentet fra budsjett 2024) ST ’

EVENTUELL NY ORDNING

Gjennomsnittlig styrehonorar I boligsameier (se OBF vedlagt Oslo og omegn

Boligforvaltning) pa var storrelse er i underkant av kr 2000 pr husstand + arb. avgift.
Totalt kr 120 000 + arb. avgift = kr 136 920.

Man kan uten vedtektsendring ha et styre pd 3 personer, og 2 varaer, hvorav varaene fr
betalt pr mgte de deltar i.

Styrehonoraret bli da 40 000 pr styremedlem, mens varene blir betalt ut ifra hvor mange
meoter de deltar i.
Eller slik styret gnsker & fordele honoraret

Se link til OBF
https://www.obf.no/

FORSLAG TIL VEDTAK
Sette ned styrehonoraret til 120 000 + arb avgift.

Verkstoppen 1 fir en besparelse pa kr 188 080. Brukes til vaktmestertjenest.er som tar
seg av/vanner plantene vare sommerstid og stror veiene pa fellesarealene vinter og/eller
avsettes til fremtidig vedlikehold.

MVH

Elisabeth Vaardal
D4-2

Vedtak:
Forslag til vedtak:

FORSLAG TIL VEDTAK
Sette ned styrehonoraret til 120 000 + arb avgift.

Verkstoppen 1 far en besparelse pa kr 188 080. Brukes til vaktmestertjenester som tar

seg av/vanner plantene vare sommerstid og strer veiene pa fellesarealene vinter og/eller
avsettes til fremtidig vedlikehold.
A

Styrets innstilling:
3ra% 5 medlemmer + 2 varamedlemmer som heretter kun moter ved behov.

«Styrets honorar fRstsettes etterskuddsvis og gjenspeiler arbeidets omfang og

kompleksitet for &rkt som har gétt. Godtgjorelse av varamedlemmer fglger samme
prinsipp.»

R sammenligne oss mid etablerte sameier i Oslo blir statistisk ikke riktig da Oslo stort sett
best3r av etablerte sarbeier med hundrevis av leiligheter i Sameiene.

Vedtaket ble: EhS'JL{m»’mj vt t et

6.3 Vederlag for styremedlemmer fra Anne Lundgérd

I 3rsmotet 2024 ble det vedtatt avsatt kr. 285.000,- til vederlag for styremedlemmer.

Dette betyr kr 4.750,- per boenhet per 3r. (Usikker p3 om kr 285.000,- er inkl.
arbeidsgiveravgift).
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Flertallet av boligsameier i N
oo D orge har vederlag som ligger mellom kr 1.100,- og kr 2.500,-

Kr 4.750,- synes da urimelig hoyt for virt boligsameie.

Vedtak:

Forslag til vedtak: 10X ﬁuﬂ W

Forslag.

Det budsjetteres med kr 150.000,- til vederlag for styremedlemmer i 2025.

Med 14,1 % arbeidsgiveravagift blir dette til sammen kr 171.150.

Besparealsen benyttes til felles gode, f. eks. innkjgp 0g montering av treningsapparater pa
uteomradet,

Styrets innstilling:

Styret bestar av 5 medlemmer + 2 varamedlemmer som heretter kun moter ved behov.

«Styrets honorar fastsettes etterskuddsvis og gjenspeiler arbeidets omfang og

kompleksitet for &ret som har gatt. Godtgjorelse av varamedlemmer folger samme
prinsipp.»

Vedtaket ble:

7. Valg

7.1 Valg av styreleder for 2 &r

Vedtak: Ca,f'S KN Vogf

Valgt ble:

Styrets E-post: verkstoppen1@mittvbbl.no

7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
"Dette forutsetter at det blir valg pé styret pd 5 medlemmer, jfr. vedtak som skal fattes
under punkt 6.2"

Vedtak:

Valgt ble: hars MOC”
Valgt ble: 'T'om/yw @[@ﬁ/{)!d

7.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Protokoll fra arsmete 2025 - Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss Side 6/7
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Vedtak:

Valgt ble: W wa
Valgtble: Mona. HammerS yofd

Gjenst3ende i styret er:

238r
2024, Valgt for
Styremedlem, Sigurd-Martinius Larsen Stray, Valgt fra 07.03.2024,

, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Kristina Telle Utne, Valgt fra 07.03.2024

tokollvitne
Mpteleder Proto A ¢ ‘-\,(_,

Side 7/7
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Moss, 19.03.2025

VEDTEKTER
FOR
VERKSTOPPEN 1 BOLIGSAMEIE, MOSS
Revidert pa drsmgte 06.03.25
1. INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal:

(1) Sameiets navn er Verkstoppen1 Boligsameie, Moss

(2) Sameiets formal er a ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen gnr 3, bnr 3125 i Moss kommune.

1-2 Forretningskontor:

(1) Forretningskontoret er i Moss kommune.
2. EIENDOMMEN

2-1 Sameiet:

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendommen til gnr 3, bnr 3125 i Moss
kommune i felleskap.

(2) Sameiet bestar av 60 boligseksjoner, oppfert som blokkbebyggelse.

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hoveddel, tilleggsdeler, formal og
sameiebrek fremgar av seksjoneringsbegjaering og eventuelle senere
reseksjoneringsbegjeeringer. | disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon»
som uttrykk for det samme.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning,
med egen inngang. Ved seksjonering er det parkeringsplasser i parkeringskjelleren
tilleggsdeler slik det fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Sameierbraken er fastsatt etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive
balkonger/terrasser og utvendige boder.
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2-2 Fellesareal:

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk, er fellesarealer.

3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til a kjepe boligseksjoner:

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til
livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i
seksjon.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal
a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3-2 Omsetning, pantsettelse, utleie m.v:

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

3-3 Eierskiftegebyr - meldeplikt ved overdragelse og utleie

(1) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Ved eierskifter
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet skriftlig om utleie. Leiers navn ma
oppgis. Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter seg til & folge sameiets
vedtekter, ordensregler, vedtak fattet av arsmater og av styret.

4. FAKTISK RADERETT

4-1 Rett til bruk:

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseier har

ogsa rett til a bruke fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten og andre rom og annet areal
tilliggende seksjonen med tilbarlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra arsmetet (styret).

Adgangen til og vilkar ved utferelse av slike arbeider er naermere regulert i
vedtektenes punkt 7 og 8

(4) Bruksenheten ma bare nyttes i samsvar med formalet. Endring av bruken fra
boligformal til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 21.

(5) Sameiermegtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Kode til sameiets bygningsmasse:

(1) Kode til inngangsderene til sameiet blir satt fortrinnsvis for 1 ar og blir
distribuert pa sameiets arsmeote.

(2) Kodene skal kun vaere kjent for sameiere og skal ikke under noen omstendighet
distribueres til andre utenfor sameiet. Dette gjelder ogsad handverkere og
serviceytere.

(3) Styret reserverer seg retten til 3 tilbakestille kodene og distribuere de pa nytt
hvis kodene kommer pa avveie.

(4) Ved gjentagende distribuering av kodene til andre enn sameiets medlemmer
kan styre deaktivere kodefunksjonen pa inngangsdgren i pavente av nytt
arsmetevedtak om videre bruk.

(5) Nekkel er fortsatt ansett som primaer mate a fa tilgang til sameiet.

5. PARKERING - KJORING PA FELLESAREALENE

5-1 Parkeringsplasser:

(1) Sameiets parkeringsplasser er lokalisert i sameiets parkeringskjeller.
Parkeringsplassene er organisert som tilleggsdeler til eierseksjonene i sameiet. |

tillegg er det avsatt 6 gjesteplasser i parkeringskjeller. Pa utearealer er det avsatt 1
plass til gjesteparkering. Videre er det avsatt 3 plasser til bilpool.
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(2) Eliendommen 3/3124 er naboeiendommen. Den vil bli utbygd med 12
rekkehusleiligheter organisert i et eget eierseksjonssameie. Eiendommen har
tinglyst bruksrett til 17 parkeringsplasser i sameiets parkeringskjeller.

(3) Utbygger beholder bruksretten til parkeringsplasser som ikke blir solgt til
sameierne, og kan omsette bruksrettene til sameierne eller leie ut bruksrettene.

5-2 Generell regulering av kjoring og parkering:

(1) Trafikk og parkering skal forega hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke
oppstar fare eller ungdvendig forstyrrelser.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til
dette formal.

(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordeling og den rett som felger av 5-3.

5-3 Organisering av parkeringskjelleren:
(1) Sameiet har felles parkeringskjeller med parkeringsplasser og sportsboder.

(2) Sportsbodene og parkeringsplassene er organisert som tilleggsdeler til
eierseksjonene.

(3) Eilendommen 3/3124 har tinglyst bruksrett til 12 sportsboder i
parkeringskjelleren.

(4) Eventuelle gjesteparkeringsplasser skal kun brukes til gjesteparkering.
5-4 Kostnader og vedlikehold:
(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringsanlegget.

(2) Kostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne som har parkeringsplass med
lik del pr parkeringsplass. Seksjonseiere med parkeringsplass og bod betaler kr.
200,- i manedlige felleskostnader pr. parkeringsplass for drift og vedlikehold.
Seksjonseierne som kun disponerer sportsbod betaler kr. 50,- i manedlige
felleskostnader pr bod. Belgpene ligger inkludert i eierseksjonenes totale
manedlige felleskostnader. Belgpene kan nar som helst endres av styret, som for
felleskostnader ellers.
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(3) Eiendommen 3/3124 betaler sin andel av kostnader (andel for 17
parkeringsplasser og 12 boder) til vedlikehold og drift fra det ayeblikk rekkehusene
er utbygd, og ferste seksjon er overtatt av kjgperen.

5-5 Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:
(1) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass, men som likevel disponerer en slik

plass, a bytte parkeringsplass.

(2) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass.

(3) Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

(4) Neermere bestemmelser om sgknad, dokumentasjon m.v. er eventuelt fastsatt i
sameiets ordensregler.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten:
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene

og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

q) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring etter
inntakssikring

i) vinduer og ytterderer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er

nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vinduer med vinduer avsamme
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kvalitet.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til
bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og regr og ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere
seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
paferer andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

6-2 Naermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner:
(1) Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i sameiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlap fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.

c) tele/datanett fram til farste tilknytningspunkt for bruksenheten.

Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.
(2) | parkeringskjelleren er grensesnittet fastsatt saledes at sameiet har ansvaret for
alle baerende konstruksjoner som vegger, sayler, baeringer, fundamentering, dekker

og drenering. Seksjonseier er ansvarlig renhold av egen garasjeplass og egen
sportsbod.
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6-3 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer:

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader
pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter felles installasjoner som gar giennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
eventuelle radiatorer. Sameiet har rett til 3 fere nye slike installasjoner gjiennom
bruksenhetene hvis det ikke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.

6-4 Sameiets rett til adkomst for utferelse av vedlikehold, kontroll mv:

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

6-5 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring:

(1) I den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som
seksjonseieren har ansvaret for a utbedre (seksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr
saerlig ovenfor punkt 6-1, skal seksjonseieren betale egenandelen.

(2) Ved bruk av sameiets forsikring star seksjonseieren ansvarlig for at vilkar for
bruk av forsikringen er oppfylt. Hvis vilkarene ikke er oppfylt star seksjonseier selv
gkonomisk ansvarlig og ma dekke eventuelle krav fra forsikringsselskapet.
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7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7.1 Seksjonseiers rett til a giennomfere endringer (moderniseringstiltak) i
selve boligen - hoveddelen:

(1) Seksjonseier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i
hoveddelen, dersom (pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke paferer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa
urimelige eller ungdig mate.

b) alt arbeid utferes forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
¢) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfere endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rar,
ledninger eller andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig
vedlikehold eller utskiftning av slike jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfering av
nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen
omfatter ikke rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-2 Seksjonseiers rett til a giennomfore endringer (moderniseringstiltak) av
tilherende rom og annet areal som horer til bruksenheten (terrasser,
balkonger, boder, uteareal, parkeringsplasser mv):

(1) Seksjonseier kan ikke ombygge eller pad annen mate endre bruksenhetens boder
i kjeller og/eller pa loft, balkonger, terrasser, utvendige boder o.l. (uterom bygget og

ment & vaere rom uten varig opphold), uten sameiets skriftlige forhdndsamtykke.

Forbudet gjelder ogsa endringer pa en bruksenhetens eventuelle innvendige
tilleggsarealer

(2) Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens areal.
(3) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 6-1 omfatter plikt til 3 vedlikeholde
bruksenhetens tilhgrende rom og annet areal som harer bruksenheten til i

opprinnelig stand.

(4) Om samtykke til & giennomfare moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
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Det vil blant annet normalt bli stilt vilkdr om

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjer, eller fordyrer sameiets
fremtidige vedlikehold etter punkt 6-3.

b) at fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endres om en seksjon far anledning
til & gke starrelse pa boligens areal, jfr punkt 2-1 (3) og 9.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringstiltak)
8-1 Endringer:

(1) En seksjonseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa
annen mate endre bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige
forhdndsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49. Forbudet omfatter ogsa oppsett av
innretninger pa bygning eller eiendommen forgvrig inkludert fasader, sa som
sol/vindavskjerming, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser,
oppsetting av utvendig bod, beplantning etc.

Alle produkter, installasjoner og lgsninger som utbygger skriftlig har tilbudt a levere
som tilvalg i forbindelse med sin leveranse til seksjonseierne, er & regne som
godkjente lgsninger. Seksjonseierne som etter overtagelse/innflytting ensker a
gjennomfare endringer for a8 dekke behovet utbyggers tilvalg dekket, ma velge de
de samme produkter, installasjoner og lgsninger. Alle slike endringer skal allikevel
meldes til styret.

Det er forbudt med montering av paraboler og antenner pa eiendommen.

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjons eventuell utvendige
tilleggsarealer.

(3) Samtykke til & gijennomfgre slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
arsmetet, jfr lov om eierseksjoner § 49, med mindre arsmatet i eget vedtak har gitt
sameierne en generell tillatelse til tiltaket pa naermere fastsatte vilkar eller nar
styret har fatt en begrenset fullmakt til a gi slike tillatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet
en seksjonseiers nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26, se punkt 8-4
nedenfor.
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8-2 Vilkar:

(1) Samtykke til & giennomfare slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:

(i) Sameiet er, med mindre annet er sarlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg,
innretninger o.l (heretter kalt tiltaket) som seksjonseier etter samtykke har fatt satt
opp pa sameiets eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfarer.

(i) Nar en seksjonseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt
samtykke far seksjonseier fullmakt fra sameiet til pa egen kostnad og seke om
eventuelle nedvendige offentlige tillatelser. Nedvendige tillatelser ma foreligge for
arbeid igangsettes.

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar palegg fra offentlige myndigheter, eller
enhver annen, i anledning utferte arbeider, ma seksjonseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebaerer at bygningen ma tilbakeferes i opprinnelig stand.

(i) Seksjonseier skal selv eller ved innleid hjelp, kontrahere og falge opp
byggearbeidet, og er overfor sameiet ansvarlig for at arbeidet er faglig godt og
korrekt utfgrt. Seksjonseier har i forhold til sameiet prosjekteringsansvaret.
Arbeidet skal vaere utfgrt i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige
krav.

(iii) Seksjonseier forplikter seg til selv, eller ved innleid hjelp, a serge for kontroll av
prosjektering og utfart arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av seksjonseier.

(vi) Alle direkte utgifter som sameiet far som et resultat av arbeidet, betales av
seksjonseier.

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikter seksjonseier seg til pa egen
kostnad a serge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv reparasjon og utskiftning av
tiltaket.

(viii) Seksjonseier ma erstatte all skade, herunder skade pa sameiets bygninger,
som har oppstatt under eller som fglge av arbeid utfert av seksjonseier, dennes
husstand, leier, handverkere eller andre seksjonseier har gitt adgang til sameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som
matte oppsta under eller som senere matte oppsta som felge av arbeidene.
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(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for el-bil er midlertidige og tidsbegrenset med mindre
annet er seerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at drsmetet til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at
det ikke lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesareal, inklusive arealer med
midlertidig bruksrett for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene
for oppsett av slike tiltak endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid 3 rette seg etter de vedtak som fattes av drsmetet
og om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(2) Om samtykke til ombygninger og pabygninger av selve bruksenheten medfarer
at en seksjon far anledning til & eke sterrelsen pa boligens areal skal som
hovedregel fordelingsngkkel og eventuell sameiebrgk endres jfr punkt 2-1 (3) og 9.

(3) Arsmatet kan fastsette ytterligere og andre vilkar i sitt vedtak om tillatelse.
8-3 Gjennomforte forandringer:

(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt
gjennomfare pa eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets
samtykke, er utfgrt pa seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere
utfert forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfaringen av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle
fremtidige ansvaret for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og
modernisering av resultatet av disse arbeidene.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 6-2 ovenfor.
8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier som gnsker a giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nedsatte
funksjonsevne ma seke styret om tillatelse for oppfaring av tiltaket.

(2) Arsmetet har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkdr som fglger av
punkt 6-2 med felgende tilleggsvilkar:

(i) Tiltaket skal gijennomfgres pa en mate som er minst mulig sjenerende for gvrige
eiere.

(ii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad om behovet opphgrer
med mindre annet er serskilt avtalt.
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(iii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad nar seksjonen overdras
til ny eier med mindre annet er saerskilt avtalt.

8-5 Ladepunkt for el-bil:

Seksjonseierne ma selv bekoste nedvendig utstyr for & knytte seg til anlegg for
lading av el-bil. Kostnader til energi fordeles mellom seksjonseierne basert pa
maling.

8-6 Kameraovervaking:
(1) Boligsameie har godkjent kameraovervaking pa boligsameiets fellesomrade

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakingen foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

9-1 Felleskostnader:
(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

(2) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameierbrgkene, dog med de unntak
som er beskrevet i disse vedtekter

Felgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver
seksjonseier:

- Kabel TV, grunnpakke

- Bredband, grunnpakken

- Forretningsfarsel/revisjon
(3) Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringsplassene fordeles som angitt i
punkt 5-4. Kostnader til energi for lading av el-bil fordeles basert pa maling, jfr
punkt 8.5.

(4) Folgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte
seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Stremforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

9-2 Betaling av felleskostnader:
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(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
fastsatt av styret eller seksjonseierne pa arsmetet, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet
har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse:

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens & 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle veert betalt etter at det er kommet inne
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad:

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrok.

9-5 Vel-medlemskap
(1) Sameiet har pliktig Vel-medlemskap. Stipulert kostnader for et medlemskap

vil bli lagt inn som en del av felleskostnadene i sameiet fra og med innflytting i
sameiet.

10. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

10-1 Mislighold:

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

10-2 Palegg om salg:

(1) Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt.

10-3 Fravikelse:

(1) Medferer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Styret og dets vedtak
11-1 Styret - sammensetning:

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5 styremedlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar hvis ikke drsmetet
bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av drsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Arsmeatet velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Arsmatet kan
vedta at styret selv bestemmer fordelingen av vederlaget.

Vederlag utbetales etterskuddsvis.

11-2 Styremeoter:

(1) Styrelederen skal serge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke
er valgt noen nestleder, skal styremptet velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.
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(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

11-3 Styrets oppgaver:

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmetet.

11-4 Styrets beslutningsmyndighet:

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

11-5 Inhabilitet:

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

11-6 Representasjon og fullmakt:
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin

underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter a gjennomfare beslutninger truffet pa arsmatet eller styret,
og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom

kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av

disse.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

12. Arsmeotet

12-1 Myndighet:

(1) Arsmatet har den gverste myndighet i sameiet.
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(2) Et flertall pd drsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

12-2 Tidspunkt for arsmotet:

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

12-3 Innkalling til arsmete:

(1) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hayst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert
arsmete med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig varsel til forretningsfareren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal drsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes
punkt 12-2, 1. avsnitt.

12-4 Saker arsmotet skal behandle:
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmaotet:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmatet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere
er til stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder
for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er
fremsatt i motet.

12-5 Hvem kan delta pa arsmotet:

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a
veere til stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmotet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa drsmetet tillater det.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

12-6 Moateledelse og protokoll:

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen meteleder.
Mateleder behgver ikke vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmeatet. Mgtelederen og minst en seksjonseier
som utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet:

(1) 1 arsmatet har hver seksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

12-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet:

(1) Beslutninger pa drsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
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arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmatet
for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formalet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 820 annet ledd
annet punktum.

f) endring av vedtektene.
12-9 Flertallskrav for seerlige bomiljetiltak:

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmetet.
Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene etter forrige avsnitt farer med seg et samlet gkonomisk ansvar
eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfares
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

12-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
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b)
o)

d)

opplgsning av sameiet,
tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter,

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer
for de enkelte seksjonseiere.

12-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder:

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a)

b)

9

at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet
vedlike,

innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen,

innfegring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som fglger av punkt 5.

12-12 Inhabilitet:

Ingen kan delta i en avstemning om:

a)
b)

0)

d)

et seksmal mot en selv eller ens naerstdende
ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

13. Forholdet til eierseksjonsloven:

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.06.2017 nr.65.
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Verkstoppen boligsameie

Ordensregler

Verkstoppen Boligsameie

Batteriveien 43, 53, 55, 57 og 59

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljz ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder disse.

2. Aktiviteter og stgyniva

- Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene.

- Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00-07:00. Dette gjelder all aktivitet
som forstyrrer nattesgvn eller virker sjenerende pa omgivelsene.

- Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

- Klage pd sjenerende stgy fra andre leiligheter rettes i forste omgang til stgyende
sameier. Hvis dette ikke hjelper, skal klagen rettes til styret.

- Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging etc., skal naboer varsles. Tillates kun i tidsrommet:
Klokken 0700-2000 pd hverdager. I helg-, hgytids- og helligdager tillates ikke
slike arbeider.

Verkstoppen, 02.05.24
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3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

at avtrekksvifte med bryter i teknisk rom i leiligheten alltid skal st& pa minimum
trinn 1. Dette for & unngd kondensskader og muggdannelse i boligen.

& opptre ansvarlig med ild og varme.

straks 8 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

& unngd vask og uthenging av klesvask pa terrasser og balkonger pa sgndager og
helligdager. Uthenging av tay til terk skal vaere pa frittstdende stativ.

at balkong ikke benyttes som lagringsplass for sgppel.

at beboer, der det er praktisk mulig, fjerner sng og is fra egen balkong. Fjerning
av sng/is skal ikke veere til sjenanse for andre beboere/eiendom.

at det ikke plantes egne planter/blomster i bed som tilhgrer fellesarealene.

at dersom beboer disponerer hageflekk selv sgrger for at denne er vedlikeholdt.
Hekker skal holde en hgyde pa 140 cm fra bakken.

at gass eller andre brannfarlige vaesker som maling, White spirit, lynol
etc., ikke oppbevares i garasjeanlegg eller i sportsbod i kjeller.

Jfr. gjeldende brannforskrifter!

. Vedlikehold:

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges.

Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Sluk og avlgpsror
skal holdes apne frem til fellesledningen. Dette gleder ogsa sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt

brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Verkstoppen, 02.05.24
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjoner eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjon og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Men Seksjonseier skal gi sameiet adgang til bruksenheten for va

vedlikeholde, installere eller kontrollere installasjonen.

. Fellesarealer

Beboerne oppfordres derfor til & holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Husholdningsavfall skal sorteres i de angitte fraksjoner og kastes i tilhgrende
beholdere. Med husholdningsavfall menes «normalavfall» etter eget forbruk.
Batterier, lyspaerer, el. artikler og stgrre gjenstander som mgbler etc. ma leveres/
kastes pd kommunens avfallsdeponi eller i butikker som har egne ordninger for
dette. Det skal ikke hensettes avfall utenfor avfallsbeholdere. Beboerne
oppfordres til 8 sl8 sammen pappesker slik at de opptar minst mulig plass i papp
containeren.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer den enkelte husstand.

Jfr. for gvrig gjeldende brannforskrifter!

Det vil ikke bli rengjort under matter dersom de forblir liggende.

Mat/foring til dyr/fugler skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan
tiltrekke rotter og mus.

Beboerne oppfordres ogsa til ikke & g over nylagt gressplen.

Alle plikter & verne om grgntarealer, beplantning og andre uteanlegg. Ved bruk av
fellesarealer skal disse forlates ryddige. Det skal ikke std private mgbler pd
gressplenen.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer som & sette opp markiser, plattinger, levegger,
beplantning o.l.

All grilling ma skje hensynsfullt slik at naboer ikke blir sjenert av lukt eller rgyk.
Kullgrill eller bdlpanne er ikke tillatt.

Fellesdgrer skal alltid vaere |13st.

Verkstoppen, 02.05.24
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- Flagging: Private kan flagge med det flagget de vil. Staten er bundet av
forskriftsfestede flaggregler, mens private ikke er bundet av lovregler med

henhold til flagging. Sameiet oppfordrer til 8 falge "skikk og bruk”-reglene:

o Sommerhalvaret; 1. mars - 31. oktober; opp far klokken 08, ned senest

klokken 21 (fgr dersom det er mgrkt)
o Vinterhalvaret; 1. november - 28. februar (29. februar ved skudd&r) Opp

kl. 09.00 og ned ved solnedgang, dog aldri senere enn klokken 21.

6. Kjogring og parkering

- Parkering skal skje i parkeringskjeller. Lagring av eget gods tillates ikke pa
parkeringsplass.

- Utvendige p-plasser (2 stk. ved blokk A) og 5 stk. i garasjen er kun avsatt til
gjesteparkering. Handikapp plass i gjesteparkering kan benyttes av alle gjester,
men legg da mobilnummer godt synlig i frontruten dersom gjesten ikke er
handikappet slik at bilen kan flyttes ved behov.

- Dersom beboere benytter gjesteparkering til egen bil, vil det kunne medfgre
borttauing for eiers regning og risiko.

- Gjesteparkeringene skal maks benyttes tre dager sammenhengende.

- Kjgring til innganger er kun tillatt ved saerlige behov for nyttekjgring og for
kortsiktig av- og palessing. Parkering ved innganger eller langs vei inne pa
omradet er forbudt da dette er oppstillingsplass for stigebil for brannvesenet ved
ev. brann og redning fra fasade. Dette gjelder ogsad utenfor rekkehusene.

- Det er ikke tillatt & vaske bil eller benytte parkeringskjeller til reparasjoner av noe
slag.

- All kjgring innen boligomradet skal skje med hensynsfullhet.

- Lading av elbil skal kun gjgres med lader etablert iht. sameiets til enhver tid
gjeldende rutine. Lading av elbil skal ikke under noen omstendigheter lades via
fellesarealenes stikkontakter. Eventuelle unntak ma behandles av styret.

- Elsykler, elsparkesykler etc. kan benytte stikkontakter i sykkelrom.

7. Dyrehold

- Det er tillatt med dyrehold i sameiet under forutsetning av at dette ikke er til
sjenanse for gvrige beboere i sameiet. Styret kan lage egne regler for dyrehold.
Verkstoppen, 02.05.24
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- Hunder skal holdes i bdnd pa sameiets fellesareal.

8. Brudd pa ordensreglene

- Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

9. Klager

- Klager ma fremsettes skriftlig dersom de skal behandles av styre.

Verkstoppen, 02.05.24
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-3/3125/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 21.07.2025 11:26

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 08.04.2022 Arealmerknader
Oppdatert dato 02.08.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 64/4840 Bruk av grunn ()
[V Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [/ Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
[ Bestéende [ | Under sammenslaing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 3/3125, 3/3125/0/1, 3/3125/0/2, 3/3125/0/3, 3/3125/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 3/3125/0/5, 3/3125/0/6, 3/3125/0/7, 3/3125/0/8, 3/3125/0/9,
3/3125/0/10, 3/3125/0/11, 3/3125/0/12, 3/3125/0/13,
3/3125/0/14, 3/3125/0/15, 3/3125/0/16, 3/3125/0/17,
3/3125/0/18, 3/3125/0/19, 3/3125/0/20, 3/3125/0/21,
3/3125/0/22, 3/3125/0/23, 3/3125/0/24, 3/3125/0/25,
3/3125/0/26, 3/3125/0/27, 3/3125/0/28, 3/3125/0/29,
3/3125/0/30, 3/3125/0/31, 3/3125/0/32, 3/3125/0/33,
3/3125/0/34, 3/3125/0/35, 3/3125/0/36, 3/3125/0/37,
3/3125/0/38, 3/3125/0/39, 3/3125/0/40, 3/3125/0/41,
3/3125/0/42, 3/3125/0/43, 3/3125/0/44, 3/3125/0/45,
3/3125/0/46, 3/3125/0/47, 3/3125/0/48, 3/3125/0/49,
3/3125/0/50, 3/3125/0/51, 3/3125/0/52, 3/3125/0/53,
3/3125/0/54, 3/3125/0/55, 3/3125/0/56, 3/3125/0/57,
3/3125/0/58, 3/3125/0/59, 3/3125/0/60
Seksjonering 05.04.2022 2022/2409 Tinglyst
Seksjonering 05.04.2022 12.04.2022
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NGUYEN NHI CHARLOTTE MY Hjemmelshaver (H) Batteriveien 59 Bosatt (B)
F300199***** 1/2 1534 1534 MOSS
NEGARD SANDER Hjemmelshaver (H) Batteriveien 59 Bosatt (B)
F300499***** 1/2 1534 1534 MOSS

Registrert grunnforurensing

Lokalitetsnr 13738 Pé&virkningsgrad Pavist pavirkning og behov for fysiske tiltak

Lokalitetsnavn Veksésen Moss Myndighet Kommune

Fort dato 26.10.2022 Url

Oppdatert dato 31.05.2023 Tilkn. eiendommer 2/2540, 3/2584, 3/3124, 3/3124/0/1, 3/3124/0/2, 3/3124/0/3,

3/3124/0/4, 3/3124/0/5, 3/3124/0/6, 3/3124/0/7, 3/3124/0/8,
3/3124/0/9, 3/3124/0/10, 3/3124/0/11, 3/3124/0/12, 3/3125,
3/3125/0/1, 3/3125/0/2, 3/3125/0/3, 3/3125/0/4, 3/3125/0/5,
3/3125/0/6, 3/3125/0/7, 3/3125/0/8, 3/3125/0/9, 3/3125/0/10,
3/3125/0/11, 3/3125/0/12, 3/3125/0/13, 3/3125/0/14,
3/3125/0/15, 3/3125/0/16, 3/3125/0/17, 3/3125/0/18,
3/3125/0/19, 3/3125/0/20, 3/3125/0/21, 3/3125/0/22,
3/3125/0/23, 3/3125/0/24, 3/3125/0/25, 3/3125/0/26,
3/3125/0/27, 3/3125/0/28, 3/3125/0/29, 3/3125/0/30,
3/3125/0/31, 3/3125/0/32, 3/3125/0/33, 3/3125/0/34,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-3/3125/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 21.07.2025 11:26

3/3125/0/35, 3/3125/0/36, 3/3125/0/37, 3/3125/0/38,
3/3125/0/39, 3/3125/0/40, 3/3125/0/41, 3/3125/0/42,
3/3125/0/43, 3/3125/0/44, 3/3125/0/45, 3/3125/0/46,
3/3125/0/47, 3/3125/0/48, 3/3125/0/49, 3/3125/0/50,
3/3125/0/51, 3/3125/0/52, 3/3125/0/53, 3/3125/0/54,
3/3125/0/55, 3/3125/0/56, 3/3125/0/57, 3/3125/0/58,
3/3125/0/59, 3/3125/0/60, 3/3148, 3/4085

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Batteriveien 59 H0103 3/3125/0/11 64 3 1 1 Kjokken

Vegadresse: Batteriveien 59 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1534 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss
Grunnkrets 512 Verket Tettsted 31 Moss
Valgkrets 1 Sentrum/Verket

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300807215

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

Ferdigattest (FA)

08.09.2022

1: Bygning 300807215: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 08.09.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1082
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1082
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 354
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 11
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 14.05.2020 |26.05.2020

Igangsettingstillatelse 24.06.2021 |[12.04.2021

Endre bygningsdata 20.07.2021 [20.07.2021

Endre bygningsdata 05.04.2022 |05.04.2022

Ferdigattest 08.09.2022 [19.09.2022

Endre bygningsdata 19.09.2022 |19.09.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Batteriveien 59 H0103 3/3125/0/11 64 3 1 1 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-3/3125/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 21.07.2025 11:26

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 2 227 0 227 0 0 0

Ho3 3 286 0 286 0 0 0

Ho2 3 286 0 286 0 0 0

Ho1 3 283 0 283 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 8497.7
Etablert dato 16.12.2016 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 26.02.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6590467.94 595072.44 Ja 8497.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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SPONVIKA - OMRADEREGULERINGSPLAN

REGULERINGSBESTEMMELSER
GNR. 3, BNR. 2584 0G 2680

Dato for siste revisjon: 20.05.2011
Kommunestyrets godkjenning: 20.06.2011

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader som pa plankartet er vist
innenfor planens begrensning.

§ 2.1

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

a) Boligomrader B1.1,B1.2,B2.1, B2.2, B2.4, B2.3, B3.1,
B3.2 og B3.3

b) Offentlig- og privat tjenesteyting T1.10gT1.2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

a) Kjoreveg OV1, 0V2, OV3

b) Fortau

c) Annen veggrunn

d) Gatetun ov4

e) Gang- og sykkelveger 0GS1, OGS2

GRONNSTRUKTUR

a) Friomrader F1,F2.1, F2.2, F2.3, F2.4, F4.1 og F4.2
b) Privat, felles F2.5 og F3

§1 PLANENS HENSIKT
Legge til rette for utvikling av omradet til bolig og friomrade.
Legge til rette for etablering av et friomrade mot Vansja.
Legge til rette for etablering av “"Eventyrverden” i tilknytning ny gangvei langs Vansjo
med ny gangbru over Mosseelva til Myra.
Regulere inn atkomst til ny bebyggelse ma vestsiden av Verksasen.

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER

Plankrav og utbyggingsavtale

Far utbygging av de enkelte byggeomradene settes i gang, skal det innenfor hvert
byggeomrade godkjennes en detaljert reguleringsplan. Omradereguleringsplanen
falges av utbyggingsavtale.

Reguleringsbestemmelser for Sponvika vedtatt 20.06.2011

Side 1av5
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§2.2

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull,
og/eller brent stein, etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservator
varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

Rekkefolgekrav

For det gis brukstillatelser for boliger med adkomst fra OV2, OV3 eller OV4, skal x-
kryss, evt. rundkjgring, i krysset Gamleveien/Osloveien veere ferdig opparbeidet i
h.h.t. detaljert byggeplan godkjent av MK. X-kryss kan fungere som adkomstlagsning
inntil dokumentert trafikkmengde i krysset blir s& stor at MK anser det som ngdvendig
a etablere rundkjgring ut fra trafikksikkerhetsmessige hensyn.

For det gis igangsettingstillatelse til boliger med adkomst fra OV1 skal det veere sikret
trygg gangadkomst til skole og barnehage. Far det gis brukstillatelse til boliger med
adkomst fra OV1 skal OV1 inkl. fortau veere opparbeidet. Det samme gjelder for
adkomstomradet innenfor skolens omrade og utvidelsen av parkeringsplassen ved
Storenga, som skal veere ferdig opparbeidet i trdd med godkjent utomhusplan.

OGS1 og OV2 skal ferdigstilles for det gis brukstillatelser innenfor felt B2.1, B2.4 eller
B3.1.

OGS2 med tilharende bru over Vansjo skal ferdigstilles far det gis brukstillatelser
innenfor felt B2.1.

Skolens ballgkke skal fungere som kvartalslekeplass for omradene B2.3, B3.2 og
B3.3. Denne skal rustes opp i hht tidspunkt angitt i utbyggingsavtale.

Far det gis brukstillatelse til bolig nr. 50, innenfor feltene B1.1, B1.2, B2.1, B2.2, B2.4
og B3.1, skal kvartalslekeplass, med ballgkke, innenfor F2.1 veere ferdigstilt.

Det gis ikke ferdigattest for bygninger innenfor et delfelt far tilharende gangsti som
vist i reguleringsplanen er anlagt, jfr. §2.4.i) og tilharende sandlekeplass er ferdigstilt,
jfr. §2.7b)

Tilstrekkelig gkt transportkapasitet pa spillvannsledning langs Osloveien ma vaere
etablert for det gis brukstillatelser for boliger som avrennes til Osloveien oppstrems
kommunal kum 15342, plassert i veibane ved Verket 10.

Ringledning for vannforsyning ma veere etablert far det gis brukstillatelser innenfor B1
og B2.1.

For det gis brukstillatelse til boliger med adkomst fra OV2 skal det veere anlagt fortau
langs Osloveien mellom OV1 og OV2.

For det kan bygges mer enn 300 boliger innenfor planomradet ma det foretas ny
vurdering og drafting av trafikkapasiteten i krysset pa Tigerplassen, og det ma gjores
tiltak for & forbedre kapasiteten dersom Statens vegvesen finner behov for det.

For det gis brukstillatelse for bygninger skal det dokumenteres at nivaet for malt
radon holder seg innenfor gjeldende grenseverdier.

Dokumentasjonskrav

Generelt

Ved sgknad om rammetillatelse skal tiltakets virkning p4 omgivelsene visualiseres
ved fasadeoppriss med tilstatende bebyggelse, perspektivskisser evt. 3D-modell,
fotomontasjer eller lignende, som viser hvordan tiltaket blir i forhold til sine
omgivelser.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det for hvert delfelt vedlegges utomhusplan i
malestokk 1:200 som skal godkjennes av kommunen. Utomhusplanen skal ogsa
omfatte sandlekeplass, og evt. gangsti og kvartalslekeplass som harer til feltet.

Forurensning
For det gis rammetillatelse og for veianlegg eller andre arbeider i grunnen

igangsettes, skal det for hvert delfelt utarbeides en tiltaksplan som beskriver
forurensningssituasjonen og viser hvilke tiltak som skal giennomfares for & hindre
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spredning av forurensning. Risikovurdering og tiltaksplan skal godkjennes av
kommunen som er forurensningsmyndighet.

Sikkerhet i byggeperioden

For det gis brukstillatelse til delfelt ma grave- og fyllingsarbeider som medfgrer
omfattende rasfare, omfattende inn- og uttransport av omradet og omfattende intern
transport som krysser brukernes veinett veere ferdigstilt.

Det skal etableres trafikksikringstiltak for & unnga konflikt mellom tunge kjaretay og
andre trafikkanter.

Krav til byggeomrader — generelle bestemmelser

Alle nye bygninger skal tilrettelegges for bruk av fijernvarme.

Tillatt utnyttelse (%-BRA) for hvert delfelt er angitt pa plankartet.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen og med maksimale kotehgyder
for gesims/mane der det er angitt pa plankartet. Bebyggelsen skal tilpasses
landskapet mht. volumer, hagyder, plassering, materialbruk og farger.

Der hvor ikke annet er angitt, er byggegrense lik formalsgrense.

Det tillates tekniske oppbygg, ventilasjonsanlegg, heis mm. i begrenset omfang over
regulert hgyde. Disse skal tilfredsstille estetiske hensyn.

Det tillates oppfaring av nettstasjon, trafo, pumpestasjoner, avfallsstasjoner og
energisentral innenfor byggeomradene. Tiltakene skal ikke medregnes i BRA.
Ngdvendige arealer til renovasjon skal framga av detaljreguleringskart.

Bruksareal under terreng beregnes slik: Malbare plan som har himling lavere enn 1,5
meter over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen regnes med i bygningens
bruksareal med 50%. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter over terrengets
gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i bruksarealet.

Mindre, overbygd, apent areal (OPA) skal ikke regnes som en del av bruksarealet.
Dette unntaket gjelder ikke for beregning av bruksareal for parkeringsplasser. Felles
parkeringsanlegg i underetasije skal ikke regnes som del av bruksarealet.

Det skal etableres gangstier mellom bebyggelsen vist som prinsipptraseer i
omradeplanen. Omfang og plassering vises pa detaljplanene for byggeomradene.
Minimum 30% av boligene innenfor planen skal ha universell utforming.

Det tillates ikke etablert huselementer, stattemurer, utfyllinger eller annet som kan
hindre tilgjengelighet til offentlig ledningsnett. Minste avstand til bygningselement er 2
meter med fundamentering sikker for hovedledningstrase.

Miljaforhold

Stay
Miljgverndepartementets retningslinjer for stoy, T-1442 skal gjelde. Nadvendige

stayskjermingstiltak skal reguleres i detaljreguleringsplanene for hvert delfelt.

Parkering

For boligbebyggelse skal det avsettes minimum:

0,6 p-plasser pr boenhet under 50 kvm

0,8 p-plasser pr boenhet mellom 50 og 100 kvm

1,0 p-plasser pr boenhet over 100 kvm

Det skal i tillegg avsettes 0,1 p-plass pr boenhet til gjesteparkering.

Uteoppholdsareal
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a) Ved boligbebyggelse avsettes minst 30 m? tilfredsstillende uteareal for opphold og lek
pr. boenhet, fortrinnsvis pa bakken.

b) For boligbebyggelse med mer enn 4 boenheter anlegges sandlekeplass pa minst 100
m? pr. 25 boenhet i umiddelbar nzerhet av boligene. Slike lekeplasser skal normalt
omfatte sandkasse og huskestativ el.l. samt sittebenk.

c) Som kvartalslekeplasser opparbeides skolens ballokke og omradet F2.1. | tillegg er
omradene F2.3 og F2.4 avsatt til kvartalslekeplasser.

§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 3.1 FeltB1:
a) Feltet tillates regulert til leiligheter og konsentrert smahusbebyggelse.
b) For feltet gjelder %BRA = 70% med maks gesimshgyde C+46m.
c) Bebyggelsen skal ikke vaere hgyere enn 3 etasjer over terreng. Gesimshgyde maks.
10 meter og mgnehgyde maks. 14 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

§ 3.2 FeltB2:
a) Feltet tillates regulert til leiligheter og konsentrert smahusbebyggelse.
b) For feltet gjelder %BRA = 120% med maks gesimshgyde C +60.0m.
c) Bebyggelsen i B2.1, B2.2 og B2.4 tillates terrassert.
d) Bebyggelsen skal ikke veere hgyere enn 3 etasjer over terreng. Gesimshgyde maks.
10 meter og mgnehgyde maks. 14 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
e) Felt B2.2 kan ha atkomst over felt B3.3.

§ 3.3 Felt B3:

a) Feltet tillates regulert til leiligheter og konsentrert smahusbebyggelse.

b) For feltet gjelder %BRA = 70%

c) Bebyggelsen skal ikke vaere hayere enn 3 etasjer over terreng. Gesimshgyde maks.
10 meter og mgnehgyde maks 14 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

d) | forbindelse med detaljregulering skal formalsgrensen mellom felt B3.1 og F2.3

justeres, slik at det er minst 5 meters avstand fra kanonstillingens ytterpunkt innenfor
F2.3 til forméalsgrensen mot B3.1.
e) Mot gatetun er byggegrense sammenfallende med formalsgrense.

§3.4 FeltT1:
a) Felt T1.1 og T1.2 tillates utnyttet til offentlig barnehage- og skoleformal.
b) Tillatt %BRA=35%.
¢) Maksimal gesimshgyde er 8 meter og megnehgyde 9 meter over gjennomsnittlig
planert terreng.

§ 4 - SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

a) Offentlige trafikkomrader ma detaljprosjekteres far gjennomfaring. Teknisk standard
og utfgrelse skal tilfredsstille kommunens gjeldende krav, og godkjennes far
igangsetting.

b) Det tillates ikke apen groft.

c) | forbindelse med bygging av ny bro over til Myra skal det tas hensyn til restene etter
demningen ved utforming og gjennomfaring av byggeprosjektet.

d) OV4 skal opparbeides som gatetun pa myke trafikanters premisser, etter detaljplaner
som viser hgyder, bredder, belegg, beplantning, belysning, skilt og andre anlegg.
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§ 5 - GRONNSTRUKTUR
Felt F1, F2, F3:
Eksisterende terreng og vegetasjon skal i hovedsak bevares.
Eksisterende gangstier gjennom omradet skal opprettholdes, og nye tillates etablert
etter tillatelse fra MK.
Innenfor F4.1 og F4.2 er det tillatt med anlegg knyttet til barns vel og utfoldelse.
Utnyttelse avklares i detaljert reguleringsplan.
Innenfor F2.1 skal det opparbeides kvartalslekeplass med ballokke. Ansvaret for
vedlikehold av plassen er planomradets beboere, jfr. utbyggingsavtalen.
Alle grannstrukturomrader unntatt F2.5 og F3 er offentlige. F2.5 og F3 er private
fellesomrader for eiendommene innenfor reguleringsplanen.
Det tillates oppfaring av nettstasjon, trafo, pumpestasjoner, avfallsstasjoner og
energisentral innenfor omradene.

§6 - HENSYNSSONE

Fareomrade hgyspent.
Sone for hgyspenningsanlegg (H1) kan ikke bebygges far hayspentledningen
fiernes/graves ned.

Reguleringsbestemmelser for Sponvika vedtatt 20.06.2011
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Detaljregulering Verksasen

REGULERINGSBESTEMMELSER
GNR./ BNR.: 3/2584, 3/3124, 3/3125, 3/3126

MOSS KOMMUNE
Plan ID: 391
Dato for siste revisjon: 24.4.19, 10.3.2020

Bystyrets godkjenning: 25.5.2019 med nytt rekkefelgekrav vedtatt 18.6.2019
Forslag til mindre endring av reguleringsplan vedtatt 10.3.2020

§ 1. GENERELT

1.1. Planavgrensning
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader som pa plankartet er vist
innenfor planens begrensning.

1.2. Arealformal og hensynssoner

L. Bebyggelse og anlegg (pbl 12-5. Ledd nr. 1)

Bolighebyggelse; rekkehus B3.1A, B3.1B, B3.2A
Boligbebyggelse; leilighetsbygg B3.1C, B3.1D
Lekeplasser SL1, SL2, SL3
Energianlegg TRAFO

Renovasjon f RE1

il Samferdsel og teknisk infrastruktur (pbl 12-5. Ledd nr. 2)

Kjarevei ov2
Gatetun ov4
Gangfelt o_Gv1
Sykkelfelt o_Sv1
Gang- og sykkelsti o _GS1
Adkomstareal for punkthus/gangvei f_Ga1
Kjgrbar gang- og sykkelvei f V1
Innkjgringsareal P-kjeller f V2
Sykkelparkering f Sp1-4
Annen veggrunn, - grgntarealer o _VG1-5

lil. Gronnstruktur (pbl 12-5. Ledd nr. 3)
Grgnntraseer o _G1-7

IV. Hensynssoner (pbl 12-5. Ledd nr. 6)

Hensynsone hgyspent H370
Hensynsone frisikt H140
Hensynssone Infrastruktursone — planlagt

dobbeltspor Sandbukta — Moss- Sastad H190
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§ 2. PLANENS HENSIKT
a) Hensikt med planen er a legge til rette for utvikling av omradet til bolig og tilhgrende
anlegg.

§ 3. FELLESBESTEMMELSER

3.1. Utbyggingsavtale
a) Detaljreguleringsplanen fglges av utbyggingsavtale.

3.2. Kulturminner

a) Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull, og/eller
brent stein etc., skal arbeidene gyeblikkelig stanses og fylkeskonservator varsles, jfr. Lov om
kulturminner av 9. Juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

3.3. Rekkefalgekrav

a) Far det gis brukstillatelse for boliger med adkomst fra OV2 og OV4 i omradeplan for
Sponvika skal T-kryss i krysset OV2 /Osloveien og fortau langs Osloveien mellom
OV1 og OV2 i omradeplan for Sponvika veere ferdig opparbeidet iht. detaljert
byggeplan godkjent av MK (Moss Kommune). Fortau skal ha minimumsbredde 2,5
meter.

b) Far det gis brukstillatelse for boliger med adkomst fra OV2 og OV4 i omradeplan for
Sponvika skal OV2 og OV4 inkl. fortau veere opparbeidet.

c) Far det gis brukstillatelse for bolig nr. 50 innenfor planomradet (feltene B3.1 og B3.2 i
omradeplan for Sponvika), skal kvartalslekeplass med ballgkke innenfor felt F.2.2 i
omradeplanen veere ferdigstilt.

d) Det gis ikke brukstillatelse for bygninger fer tilhgrende sandlekeplass er ferdigstilt og
evt. tilliggende gangsti iht. plankartet er anlagt.

e) Tilstrekkelig gkt transportkapasitet pa spillvannsledning langs Osloveien méa veere
etablert for det gis brukstillatelser for boliger som avrennes til Osloveien oppstrams
kommunal kum 15342, plassert i veibane ved Verket 10.

f) Det gis ikke igangsettingstillatelse for tiltak innenfor faresone for hgyspenningsanlegg
H370, far kabelstrekk er fiernet/lagt i kabel.

g) Far det gis brukstillatelse for bygninger innenfor planomradet skal det dokumenteres
at nivaet for malt radon holder seg innenfor gjeldende grenseverdier.

h) Far det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet, skal staytiltak som er
ngdvendige for & oppna de krav som settes i reguleringsplanen iht pkt 4.1.1) veere
iverksatt.

i) Far det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet skal o_GS1 veere
opparbeidet.

j) Det skal utarbeides reguleringsplan for ny krysslgsning pa Tigerplassen. Far
reguleringsplanen er vedtatt kan det gis brukstillatelse/ferdigattest til 60 boenheter
innenfor planomradet. Nar reguleringsplanen for Tigerplassen er vedtatt kan det gis
brukstillatelse/ferdigattest til ytterligere 10 boenheter.

3.4. Dokumentasjonskrav
3.4.1 Generelt

a) Ved sgknad om rammetillatelse skal tiltakets virkning pa omgivelsene visualiseres
ved fasadeoppriss med tilstatende bebyggelse, perspektivskisser evt 3D-modell,
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fotomontasjer eller lignende, som viser hvordan tiltaket blir i forhold til sine
omgivelser.

Ved sgknad om ramme- eller ett-trinns-tillatelse skal det for hvert delfelt vedlegges
utomhusplan i malestokk 1:200 som skal godkjennes av kommunen. Utomhusplanen
skal omfatte selve tiltaket, tilliggende adkomstvei/felles avkjgrsel, nsermeste
sandlekeplass, og evt. gangsti som grenser til tiltaket. Utomhusplanen skal vise koter
pa eksisterende og nytt terreng, adkomst, parkeringsareal for biler og sykler,
forstatningsmurer, plassering av renovasjonssystem og annen disponering av
ubebygde arealer. Utomhusplan skal vise hvordan adkomst for utrykningskjgretgy og
evt. renovasjon er sikret innenfor omradet, samt areal for sngopplag.

3.4.2. Forurensing

a)

For det gis rammetillatelse og fgr veianlegg eller andre arbeider i grunnen
igangsettes, skal det for hvert delfelt utarbeides en tiltaksplan som beskriver
forurensningssituasjonen og viser hvilke tiltak som skal gjiennomfgres for & hindre
spredning av forurensning. Risikovurdering og tiltaksplan skal godkjennes av
kommunen som er forurensningsmyndighet.

3.4.3. Sikkerhet i byggeperioden

a)

b)

Dersom veiene OV2, OV3 og OV4 i omradeplan for Sponvika er ferdigstilt og tatt i
bruk fgr anleggsperioden er over skal det giennomfares tiltak som sikrer trygg og god
fremkommelighet for gdende og syklende som bergres av anlegget.

Fer det gis brukstillatelse til boliger innenfor delfelt ma grave- og fyllingsarbeider som
medfarer omfattende rasfare, omfattende inn — og uttransport av omradet og
omfattende intern transport som krysser brukernes veinett vaere ferdigstilt.

3.5. Grad av utnytting

a)
b)

T-BRA for hvert delfelt er angitt pa plankart.

Bruksareal under terreng beregnes slik: Malbare plan som har himling lavere enn 1,5
meter over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen regnes med i bygningens
bruksareal med 50 %. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter over terrengets
gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i bruksarealet.

Mindre, overbygget, apent areal (OPA) skal ikke regnes som en del av bruksarealet.
Dette unntaket gjelder ikke for beregning av bruksarealet for parkeringsplasser.
Felles parkeringsanlegg i underetasje skal ikke regnes som del av bruksarealet.

3.6. Miljeforhold, stay
a) For stegrre bygningsmessige arbeider skal det lages en plan/prognose i samarbeid

med akustisk radgiver for & forebygge stay knyttet til bygge- og anleggsfasen.

b) Miljgverndepartementets retningslinjer for stey (T-1442/2016), kapittel 4 skal legges

c)

til grunn for stgy fra bygg- og anleggsarbeider.

Senest ved sgknad om tiltak skal det vedlegges stgyfaglig utredning for tiltaket.
Utredningen skal ogsa hensynta struktur- og vibrasjonslyd fra jernbanetunnel i
Sandbukta — Moss.

3.7. Overvann (pbl §12-4)
a) Lasning for lokal overvannsdisponering skal godkjennes av kommunen. Dette sendes

inn sammen med sgknad om igangsettingstillatelse (jf. Pbl § 12-7 nr. 2). Fordrgyning
av overvann skal primeaert skje lokalt innenfor planomradet, og skal primaert handteres
som apne Igsninger.



3.8. Universell utforming

a)

Det skal tilrettelegges for universell utforming med god tilgjengelighet slik at
bebyggelsen og utearealer kan benyttes pa en likestilt mate av alle, jfr. Byggteknisk
forskrift TEK 17 (jf. Pbl § 12-7 nr 4.)

3.9. Parkering

For boligbebyggelse skal det avsettes minimum:
0,6 p-plasser pr boenhet under 50 kvm

0,8 p-plasser pr boenhet mellom 50 og 100 kvm
1,0 p-plasser pr boenhet over 100 kvm

0,1 p —plass pr boenhet til gjesteparkering.

Minimum 10% av p-plassene skal tilrettelegges for lading av EL-bil (kapasitet i
sikringsskap og trekkerar frem til fast punkt).

Det skal avsettes maksimum 2,0 p-plass per boenhet innenfor omradet.

Det skal avsettes minimum 3 biloppstillingsplasser i parkeringskjeller for mulighet for
felles bil-pool. Disse biloppstillingsplassene kan inkluderes i minimumsantallet for p-
plasser per enhet beskrevet i 3.7 a).

3.10. Sykkelparkering

a)

Det skal avsettes areal for minimum 2,0 sykkelparkeringsplasser per boenhet.
Plassene skal ha feste for 18s, bgr ha overdekning eller ligge innendgrs. Plass for
sykkelparkering avsettes i all hovedsak i p-kjeller med noe sykkelparkering plassert i
tilkknytning til felles inngangspartier for leilighetsbyggene. For utendars
sykkelparkering skal en sykkelparkeringsplass beregnes utfra malene 0,7 x 2,0 m.

b) Det skal tilrettelegges for mulighet til & lade el-sykler i parkeringskjeller.

3.11. Uteoppholdsareal

a)

Ved boligbebyggelse avsettes minst 30 kvm tilfredsstillende uteareal for opphold og
lek per boenhet, fortrinnsvis pa bakken innbefattet arealer over parkeringskjeller.
Falgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal (herunder
lekeplass): Areal brattere enn 1:3, arealer i gul eller rad sone for henholdsvis sty (T-
1442/2016) og luftkvalitet (T-1520/2012)

For boligbebyggelse med mer enn 4 boenheter anlegges nzerlekeplass pa minst 100
kvm per 25 boenheter i umiddelbar naerhet av boligene. Slike lekeplasser skal normalt
omfatte sandkasse og huskestativ eller lignende samt sittebenk.

Som kvartalslekeplass med ball-lakke opparbeides F2.2 i omradeplan for Sponvika.
Allmennheten skal sikres tilgang.

§ 4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1. Krav til byggeomrader — generelle bestemmelser

a)
b)

Alle nye bygninger skal tilrettelegges for fijernvarme.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen og med maksimale kotehgyder
for gesims/megne der det er angitt pa plankartet. Bygg for tekniske anlegg nevnt i §4.1
samt private boder inntil 15 m2 tillates plassert utenfor byggegrensen, bod med
malbar hayde medregnes i T-BRA. Del av balkonger som krager utenfor
understgttende baerekonstruksjon tillates 1 meter utenfor byggegrense.

Bebyggelsen skal tilpasses landskapet mht. volumer, hgyder, plassering, materialbruk
og farger.

Der hvor ikke annet er angitt, er byggegrense lik formalsgrense.

Det tillates tekniske oppbygg, ventilasjonsanlegg, heis m.m. i maksimalt 1,5 meter
over regulert maks kote og med maks omfang 10 % av takflatens areal (per bygg) pa
bygg B, C, D og E. Disse skal tilfredsstille estetiske hensyn.
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Det tillates oppfering av nettstasjon, trafo, pumpestasjoner, avfallstasjoner og
energisentral innenfor byggeomradene. Tiltakene skal ikke medregnes i T-BRA.
Minimum 30 % av boligene innenfor planen skal ha universell utforming ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue,
kjokken, soverom, bad og toalett. Boenhetene skal ha trappefri atkomst fra
terreng/parkering til boligens inngangsplan.

Det tillates ikke etablert huselementer, stgttemurer, utfyllinger eller annet som kan

hindre tilgjengelighet til offentlig ledningsnett. Minste avstand til bygningselement er 2

meter med fundamentering sikker for hovedledningstrase.

Vibrasjon og strukturlyd i boligene skal ikke overstige de anbefalte grenseverdiene i
vibrasjonsklasse C i NS 8176.

Det tillates ikke energibranner eller dyptgdende forankringer av hensyn til jernbane-
og tilhgrende reamningstuneller.

Bygning med angitt hgyde U = + C skal ha underetasje. Denne etasjen skal ta opp

hgydeforskjellen pa tomta, ved at terrenget er fylt inn til den ene fasaden, samt delvis

pa de to tilliggende fasader.

Stayniva for leilighetene innenfor planomradet skal veere i henhold til tabell 3 i
T1442/2016 eller senere utgaver som erstatter denne. Der hvor kravene i tabell 3 i
T1442/2016 ikke kan oppfylles skal tiltakene under folges:

- Alle boenheter skal ha en stille side der stgyniva Lden < 55 dB og L5AF < 70 dB.

- Alle boenheter skal ha tilgang til egnet, privat uteplass med stgyniva Lden< 55dB.

- Stille del av uteoppholdsareal skal ha stgyniva Lden < 55 dB.

- Alle oppholdsrom og minst halvparten av alle soverom skal ha minst ett
apningsbart vindu som vender ut mot fasade som har stgyniva Lden < 55 dB og
L5AF < 70 dB.

- Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stayfalsomme bruksformal kun har
vinduer mot stgyutsatt side ma ha balansert ventilasjon.

- Vinduer i soverom pa stgyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bgr ha
utvendig solavskjerming. Ved behov for kjgling skal dette etableres.

- Byggesak skal inneholde en stgyfaglig vurdering som redegjer for de Igsninger
som er valgt iht. fritaket.

4.2. Boligbebyggelse — konsentrert boligbebyggelse B3.1A, B3.1B og B3.2A

a)
b)
c)

d)

Innenfor omradet tillates konsentrert boligbebyggelse; townhouse i rekke.

T-BRA er angitt i plankart.

Bebyggelsen skal etableres med underetasje for & ta opp nivaforskjell i terreng. Niva
pa underetasije tilpasses tilliggende veiers hgyder for best tilpasning. Bebyggelsen kan
oppfares med maksimalt 3 etasjer inkludert underetasje, og med maks gesimshgyde
som angitt i plankart. Hayeste gesims- og mgnehgyde er 10 meter beregnet fra OK U.
etg.

Toppetasjen (3. etasje) skal trekkes tilbake fra tilstatende vei (OV2 /OV4).

4.3. Boligbebyggelse - leilighetsbebyggelse B3.1C og B3.1D

O 0O T

)
)
)
)

Innenfor omradene tillates leilighetsbygg.

T-BRA er angitt i plankart.

Det tillates parkeringsanlegg i kjeller eller underetasje.

Bygg A skal etableres med underetasje og med 1. etasje pa kote +55. Bygg A skal ha
tre hovedetasijer i tillegg til underetasjen, men det tillates trappe-/heishus med maks
gesimshgyde pa kote + 69,20.

Bygg B, C, D og E skal ikke vaere hgyere enn 4 etasjer over terreng med maks
gesimshgyde pa kote + 69,20.

Bygg A tillates oppfert med takterrasse. Takterrassen skal trekkes minst 1,5 meter
tilbake fra gesimskant. Det tillates oppfert pergola pa maksimalt 40 % av
takterrassens totale areal.



g) Felles uteoppholdsarealer skal utformes med universell utforming. Det skal
tilrettelegges for adkomst for utrykningskjgretay (herunder oppstillingsplass for
stigebil) slik at redningsarbeider kan skje pa en trygg og effektiv mate.

4.4. Estetiske forhold (pbl §12-7)
a) Bygningene skal ha flatt tak. For & motvirke monotoni og skape variasjon skal det
veere variasjon i fasadematerial. Materialbruken skal fremme god
landskapstilpasning.

4.5. Forstotningsmur (pbl §12-7)

a) Forstgtningsmurer mot vei (OV2 og OV4) skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Mur
mellom o_G5 og innkjgringsareal til p-kjeller, samt mur mellom f_V1 og o_VG2 tillates
a veere hgyere enn 1,5 meter for & best kunne lgse overgangen mellom disse
formalene.

b) Natursteinsmurer skal ikke ha en brattere helning enn 3:1.

c) Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m,
og i en avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.
Mur ma ikke vaere til hinder for frisikt.

4.6. Bebyggelse og anlegg — renovasjon (pbl § 12-5, pbl §12-7)
a) Avfallshandtering skal Igses iht. til enhver tids gjeldende avfallstekniske norm.
f BRE1-2 er felles for boliger innenfor planomradet. Areal avsatt i plankart
forutsetter nedgravd avfallslgsning.

4.7. Bebyggelse og anlegg — hayspenningsanlegg-Trafo (pbl § 12-5, pbl §12-7)
Innenfor arealet kan plasseres nettstasjon Trafo. Dersom arealet ikke benyttes til
plassering av trafo, skal det innga i grgnnstrukturen.

4.8. Tekniske installasjoner (pbl §12-7)
a) Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.
b) Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 1,5 m over tillatt
maksimal gesims-/ mgnehgyde.

4.9. Sandlekeplasser SL1, SL2 og SL3
a) SL1, SL2 og SL3 skal opparbeides som neerlekeplasser i henhold til gjeldende
bestemmelser for Moss Kommune. Lekeplassene skal veere fellesareal for boenheter
innenfor planomradet.

§ 5 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

a) Offentlige trafikkomrader ma detaljprosjekteres for giennomfering. Teknisk standard
og utfgrelse skal tilfredsstille kommunens gjeldende krav, og godkjennes far
igangsetting.

b) OV2 skal opparbeides med eget felt for gaende og syklende (ensidig).

c) OV4 skal opparbeides som gatetun pa myke trafikanters premisser, etter detaljplaner
som viser hgyder, bredder, belegg, beplantning, belysning, skilt og andre anlegg.
Detaljplan skal oversendes Moss kommune for godkjenning.

d) Ved overgang mellom OV2 og OV4 skal det etableres element/er som signaliserer
overgangen mellom kjgrevei og gatetun. Element/er ma ikke veere til hinder for
avfall/renovasjon og driften av dette.

e) Tekniske planer for vann og avigp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett.

f) Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til enhver tid gjeldende
kommunale normaler.
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5.1. Samferdsel og teknisk infrastruktur — parkering (pbl § 12-5, pbl §12-7)

a) Parkeringskjeller innenfor felt B3.1C-D er felles for boliger innenfor planomradet.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

a) Regulert grannstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent
av kommunen.
b) Det tillates oppfaring av nettstasjon, trafo og pumpestasjoner innenfor omradene.

6.3. Grontomrader o_G1-7
a) Innenforo_G1, 0_G3, 0_G6 og o_G7 skal det tilrettelegges for naturlige trakk og stier
som sikrer allmenheten tilgang til tilstatende friomrader, hhv. F2.3 og F2.4 i
omradeplan for Sponvika.
b) Innenfor o_G2 skal det etableres trapp.
) Innenfor o_G4 skal det etableres rampe som oppfyller kravene til universell utforming.
d) Innenfor o_G5 skal det etableres trapp/gangvei med fast dekke.

§ 7. HENSYNSONER

7.1. Hensynssone H140- frisikt
a) Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m
over tilstgtende veiers niva.

7.2. Hensynsone H190 - Infrastruktur, - restriksjoner rundt tunnel

a) Innenfor sikringssone H190 under bakken, er det ikke tillatt med inngrep ut over det
som er ngdvendig for jernbaneanlegget. Det er heller ikke tillatt med tiltak som kan
medfare skader pa jernbane- eller veganlegg i tunnelene. Sgkes det iverksatt tiltak i eller
inntil sikringssone for tunnel, skal det dokumenteres at omsgkt tiltak ikke vil ha noen
innvirkning pa tunnelen eller sikringssonen og arbeidet skal godkjennes av Bane NOR.
Sikringssonen er 30 meter til siden og under tunnel, samt opp til terreng.

7.3. Hensynsone H370 — hgyspenningsanlegg
a) Sone for hgyspenningsanlegg (H370) kan ikke bebygges fer hgyspentledningen
flyttes/legges i kabel.

§ 8. EIERFORHOLD

a) Rekkehusene og leilighetene er oppdelt i egne selveierseksjoner, der hver seksjon vil

fa rettigheter til naturlig tilhgrende fellesareal.

b) OV2 og OV4 er offentlige veier.

c) f_V1-2 erfelles for boliger innenfor B3.1A, B3.1B, B3.1C, B3.1D og B3.2A og driftes
privat av boligene innenfor disse delfeltene.



Utskriftsdato: 21.07.2025

Oversiktskart for eiendom 3103 - 3/3125// y

S R~ s = ’Aik\ i 2016\ m “fk‘fﬂ"g

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 21.07.2025
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 3125 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Batteriveien 59, 1534 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken
Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 84 m?
Arealbruk  Friomrade,Navaerende
OmradenavnF

Delareal 43 m?
KPHensynsonenavn H190
KPSikring Andre sikringssoner

Side1av5



Delareal 8413 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Delareal 2155 m?
KPHensynsonenavn H220

KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 127 m?
KPHensynsonenavn H210

KPStay Rad sone iht. T-1442
Delareal 22m?

KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

391

Verkséasen
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

18.06.2019

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/6701/PLANID391_Sponvika%20Verks_sen_bestemmelser.pdf

Delareal 650 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate
Feltnavn f Gat

Delareal 35m?
Formal Annen veggrunn - grentareal
Feltnavh o VG5

Delareal 35m?
Formal Parkeringsplasser

Felthavn P

Delareal 66 m?
RPHensynsonenavn H140
RPSikring Frisikt

Delareal 14 m?
Formal Parkering
Feltnavn f_sP4

Delareal 24 m?
Formal Gatetun
Feltnavh o _OV4

Delareal 52 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Felthavn f_RE1

Delareal 132 m?
Formal  Grennstruktur (utgatt)
Feltnavh o G5

Side2av5
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Delareal 125 m?
Formal  Grennstruktur (utgatt)
Felthavn o G7

Delareal 42m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavn o VG4

Delareal 58 m?
Formal Grennstruktur (utgatt)
Feltnavh o _G3

Delareal 963 m?
RPHensynsonenavn H370
Faresone Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)

Delareal 52 m?
Formal Grennstruktur (utgatt)
Feltnavh o _G6

Delareal 21 m?
Formal Grennstruktur (utgatt)
Feltnavnh o_G1

Delareal 80 m?
Formal Lekeplass
Felthavn SL3

Delareal 36 m?
Formal Veg
Felthavn f V2

Delareal 22 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnavn f_RE2

Delareal 80 m?
Formal Lekeplass
Feltnavh SL2

Delareal 254 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn o_VG2

Delareal 7 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh B3.1B

Delareal 690 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn B3.1C

Delareal 759 m?
Formal Veg
Felthavn f_V1

Delareal 36 m?
RPHensynsonenavn H190
RPSikring Andre sikringssoner

Delareal 18 m?
Formal Parkering
Felthavn f_sP2

Side3av5
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 60 m?
Formal Energianlegg
Felthavnh TRAFO

Delareal 149 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn SL1

Delareal 13 m?
Formal Parkering
Felthavn f_sP1

Delareal 121 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn o_VG1

Delareal 320 m?
Formal Grennstruktur (utgatt)
Feltnavh o G4

Delareal 129 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavh o VG3

Delareal 13 m?
Formal Parkering
Feltnavn f sP3

Delareal 4 494 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavn B3.1D

Delareal 2 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh B3.2A

329

Sponvika

Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

20.06.2011

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/387/1D329%20Bestemmelser.pdf

Delareal 9 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B3.1

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

369

Jstfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

14.11.2016

Side4av5
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Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/774/SMS-00-A-20081_05B.pdf

Delarealer Delareal 32m?

Formal Trasé for jernbane
Felthavn o_STJ1

Delareal 32 m?
RPHensynsonenavn H190_13
RPSikring Andre sikringssoner

Side5av5
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Reguleringsplankart N
x‘
Eiendom: 3/3125/0/11 f\
Adresse:  Batteriveien 59 i
Dato: 21.07.2025
Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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©Norkart 20/25 A=3677m2
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Offentige trafikkomréder (, ~— =

N Kjpreveg

Annen veggrunn
Requleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
N\ . Heyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Regu!enngspfan S?es:a!omréder (PBLIOSS §

Friluftsorn (p&land)
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse - konsentrcrtsmhsbebygg
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Barnehage
I Energianlegg
P Renovasjonsanlegg
P Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Veg

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Sykkelveg/-fek
N Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
P Traseforjernbane
| Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1

Grgnnstruktur

Friomrade

Park
Regu!enngspfan -Hensynsoner (PBL2008 §l:
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensynsone - Hensyn grann stuktur
Viderefgring av reguleringsplan
Regu!enngspfan Bestemmelseomrider (P8

o Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade

B Gesternmelseomride

Regu!ermgspe‘an-mnd:ske linjer og punkt PE
Sikringsonegrense

\///\

L NP 2
\///\

s ,/' Sikringsonegrense
AT Infrastrukturgrense
e Angitthensyngrense
- Detaljeringgrense
w.+" " Bestemmelsegrense

wo”""  Regulerthgyde
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanorme!
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

- Planens begrensning
-~ Planens begrensning
—a Faresonegrense

- Formilsgrense
""" Formilsgrense
e Byggeqgrense
- Planlagtbebyggelse
——’ Regulert senterlinje
R Frisiktslinje

RERR

Abe

g

Malelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P& skrift reguleringsform 81/ arealformil
Paskrift areal

P &skrift utnytting

Paskrift bredde

P& skrift kotehgyde




Kommuneplankart N

Eiendom: 3/3125/0/11
Adresse: Batteriveien 59
Dato: 21.07.2025
Moss kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggeise anlegg (PBL2t
Bebyggelse og anlegg - navaerende

i eebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - ndverende
Tjenesteyting - n3vmrende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende

Kommuneplan-Sarmferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kommunepian-Grennstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndvaerende
P Friomréde - fremtidig
Komrnuneplan-8ruk og vern av sjg 0g vass
Farleder - ndvwerende
Friluftsomnride - n&vaerende
Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Flomfare
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

. . Sikringsone - Andre sikringssoner
NN N Stgysone-Rgdsoneiht, T-1442
NN\ Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
S/~ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Kommunep!an Linje- 0Q punktsyrmboler(P8L
e Faresone grense
—_— Sikringsonegrense
T Stgysonegrense
Y & Angitthensyngrense
-.s " Bestemmelsegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense vassdrag
we”""  Kraftledning - ndverende
w77 Kraftledning - fremtidig
Felles forI kormmuneplan PBL 1985 og 2008
Plano

" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-nivmrende
" Adkomstveg - niverende
Sykkelveg - framtidig
o Jernbane tunnel - framtidig
Abc Kommune(del)plan - paskrift
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Utskriftsdato: 21.07.2025
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 3 Bruksnr. 3125 | Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Batteriveien 59, 1534 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 5 844,00 kr
Sum 5 844,00 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt bolig 0% 2319100 prom 2.38 11 0% 5519,00 kr
Sum 5 519,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MV A-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Moss kommune

Kommunenr.: 3103

Postadresse: Postboks 173

Postnr./-sted: | 501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Email: posti@moss. kommune.no
Hjemmeside: http://www.moss.kommune.no

21.07.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 3 Bnr: 3125 Fnr.:

Snr.:

11

Adresse: Batteriveien 39

2000 Legalpant

Restanser :  Terminbelap : Forfallsdato :
Beregner 8,75 % rente fra forfall
Omkostninger / Purregebyr pr d.d.

Ingen heftelser med legalpant [

Merknader : Termin 6 forfaller 25.7
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PLAN 3. ETASJE
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Verkstoppen, Seksjoneringstegninger Hus B

Arkitektur

verket

Stue'kjakken

BRA Leilighet

89.5 m’

Arkitekturverket AS

Bernt Ankers gate 19, 1534 Moss
+47 40 09 66 30
post@averket.no

Signatur: LE
kontrall:

1. ETASJE
HUS B

Prosjektadresse: Tegningsnr.: 18022-A20-01
Batteriveien Tegning: Plan 1. Etasje
1534 Moss

Gnr/ Bnr. 3/3125

Dato: 01.03.22
Revisjon: Milestokk: /A4



Moss
kommune
Arkitekturverket AS
Bernt Ankers gate 19
1534 MOSS
Deres ref.: Var ref.: 20/81-21- MAM@

Moss kommune,
Radhuset, Kirkegata 15,
Postboks 175, 1501 Moss.

+47 89 24 80 00
Org.nr.: 920817521

Dato: 08.09.2022

Utvalg Utvalgssaksnr.
Plan, bygg og teknisk 856/22
Batteriveien 59 - 3/3124 - Ferdigattest - bygg B
Tiltak: bygg B
Byggested: Gbnr: 3/3124 Batteriveien 59
Tiltakshaver: Nipas AS
Postboks 32
1662 ROLVS@Y
Ansvarlig seker:  Arkitekturverket AS
Bernt Ankers gate 19
1534 MOSS
Vedtak:
Det gis ferdigattest for bygg B, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Tiltaket
Tiltakets og arbeidets art: bygg B
Bygningstype og bygningsnummer: Stort frittl. boligbygg pa 3 | 300807215
og 4 etasj.
Antall pipelap per boenhet 0
Vedtakstype Vedtaksnummer Vedtaksdato
Rammetillatelse 421/20 14.05.2020
Igangsettingstillatelse 607/21 24.06.2021
Endringsvedtak 1294/21 14.12.2021

Vurdering og konklusjon

Ferdigattesten gis pa bakgrunn av informasjon gitt i seknad mottatt 07.09.2022, og er innvilget

med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Dere har gjennom sgknaden bekreftet
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at tiltaket tilfredsstiller krav til ferdigattest og at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Det er foretatt falgende endringer i forhold til tillatelsen: justeringer av vinduer i fasade vest og ost,
samt justering av merke felt rundt vinduer.

Vi har gitt ferdigattesten pa bakgrunn av at det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.

Myndighet
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Andre forhold
Vi gjer oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet,
men en bekreftelse pa var avslutning av saken.

Vi gjer ogsa oppmerksom pa at vi, om det viser seg a veere behov for det, kan fere tilsyn og gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfarelse i inntil fem ar etter
at det er gitt ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma
oppbevare sin dokumentasjon om tiltaket like lenge.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Klage

Dere kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Fristen for a klage er tre uker fra dere
mottar vedtaket. Dere kan ikke reise seksmal fer klageadgangen er prevd, jf. forvaltningsloven §
27b.

For mer informasjon om klageinstans, fremgangsmate ved klage, retten til & se dokumentene i
saken og seksmal, se vedlegg

Med hilsen
Dokumentet er elektronisk signert

Live Eek Marius Mgller

avdelingsleder Ingenier tIf 47 78 64 23
Telefontid mandag, onsdag og fredag 12.00-14.00

Dokumenter vedlagt saken

Tittel

2_TEGN_TegningNyFasade_A40-B-102 Fasade
Vest.pdf
3_TEGN_TegningNyFasade_A40-B-104 Fasade
@st.pdf

4 TEGN TegningNyFasade A40-B-103 Fasade
Syd.pdf

5 TEGN_TegningNyFasade_A40-B-101 Fasade
Nord.pdf

6_TEGN_TegningNyPlan_A23-B-202
Mableringsplan 2 Etasje.pdf

7 TEGN TegningNyPlan A23-B-201
Mableringsplan 1 Etasje.pdf
8_TEGN_TegningNyPlan_A23-B-203
Mableringsplan 3 Etasje.pdf
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Dokumenter vedlagt saken

Tittel

9 TEGN TegningNyPlan AZ23-B-204
Mebleringsplan 4 Etasje.pdf

Mottakere:

Arkitekturverket AS Bernt Ankers gate 19 1534
Kopi til:

Brann- og redning, Movar lks ~ Tykkemyr 2 1597
Nipas AS Posthoks 32 1662

MOSS

Moss
ROLVS@Y

Side 3 av 4
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VEILEDNING OM KLAGE

Hvem er klageinstans?

Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageorgan, etter delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet. Din klage skal sendes til kommunen. Dersom kommunen selv ikke endrer
vedtaket som fglge av klagen, vil den bli sendt videre til Statsforvalteren i Oslo og Viken for
avgjerelse.

Hvor skal klage sendes?

Klagen skal sendes til:

Moss kommune, Postboks 175, 1501 Moss
eller post@moss.kommune.no

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom du/dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du/dere kan sgke
om a fa forlenget fristen, men da mé& du/dere begrunne hvorfor du/dere ensker det.

Hva skal klagen inneholde?
Dere ma presisere:
* Huvilket vedtak det klages over, oppgi saksnummer
e Arsaken til at du/dere klager
+ Begrunnelse for hvorfor vedtaket skal endres og hvilke forhold som ikke er vurdert i
vedtaket.
« Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
« Klagers navn og adresse.
« Klagen ma undertegnes.

Anmodning om utsatt iverksetting av vedtak

Selv om du/dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du/dere kan imidlertid
seke om a fa utsatt giennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik seknad sendes kommunen og begrunnes.
Bygningsseksjonens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du/dere kan selv
bringe spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen fil ny vurdering.

Rett til a se sakens dokumenter
Med visse begrensninger har du/dere rett til a se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningsloven § 18 og § 19.

Kostnader ved omgjering av klage

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert n@dvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret.

Seksmal

For en virksomhet (eller person) som er part i en sak der Moss kommune har fattet et vedtak er det
anledning til a ga til seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av
vedtaket. Merk at det farst er anledning til a ga til seksmal hvis det opprinnelige vedtaket er
paklaget til og avgjort av statsforvalteren.

Spksmal kan likevel reises dersom det er gatt seks maneder fra klagen ferste gang ble framsatt,

og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at statsforvalterens avgjerelse ikke foreligger.
Dette folger av forvaltningsloven § 27 b.
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Rekvirent iht. falgebrev/- ‘mm || ‘l ” W Il” “ II
rekyirent ikke oppgitt:

Doknr: 386772 Tinglyst: 17.04.2023

R ioode2 2P h NS kAR TvERK

arg.nr./ladsealant.

ERKLARING OM BRUKSRETT

Eier av Gnr. 3, Bnr. 3124 i Moss kommune har tidsuavgrenset bruksrett til 17 parkeringsplasser og 12
boder i fellesareal pa Gnr. 3, Bnr. 3125 i Moss kommune som vist pa vedlegg 1.

MDSS, ‘1& 4 MM Q.O)-:‘)

For Verkstoppen 1 Boligsameie, Moss

Org.nr: 929 315 413, for gnr3, bnr. 3125

GMJZ» \‘o'k o EW'LM

Carsten Vogt Townwy e%:_" Vol
Styreleder Styremedlem

Rett kopi bekreftes

Side 1 av 2
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Km."soQ

[NNSLNUTL HETSHAY
(';‘?A( WYEsT 5 %ATS WoR S i—El 0ReN: FiF638¢
LS RoLsey BANE NOR
oRGNE: A35ELULL ERKLERING:
Grunneier/tiltakshavers navn: E::;r:;;:.?:nr Eiendommens adresse og navn pa kommune:
A
Lk L S %ﬁ,‘.ﬁ BATTEUVEIEN | wiess kskpne (
Heretter benevnl som Heretter benevnt
« Tiltakshavery som « Eiend, "

Erkleering i forbindelse med min seknad om tillatelse til & fa gjennomfert byggeprosjekt pa min eiendom.
Jeg erkleerer med dette at jeg er kjent med omradereguleringsplan for @stfoldbanen, med tilherende
reguleringsbestemmelser, herunder trasé for jernbanetunnel.

Det omsokte tiltaket bli liggende innenfor sikringssonen for regulert jernbanetunnel for jernbaneanlegget.
Sikringssonen er 30 meter fra planlagt jernbaneanlegg bade i vertikal- og horisontalplanet. | denne
sikringssonen er det som utgangspunkt forbudt & etablere annet enn jernbanerelaterte anlegg (anlegg
nadvendige for jernbanedriften). For andre anlegg ma det dokumenteres at anlegget ikke vil ha noen innvirkning
pa tunnelen eller sikringssonen, og arbeidet skal godkjennes av Bane NOR SF. Det vises til planens punkt 10.1
under overskrift «Restriksjoner rundt tunnel — vertikalniva 1, H190 13 — 15», hvor det heter: Innenfor
sikringssone H190 under bakken, jf. snift under, er det ikke tillatt med inngrep ut over det som er nedvendig for
Jernbaneanleggel. Det er heller ikke tillatt med tiltak som kan medfere skader pa jernbane- eller veganlegg i
tunnelene. Sekes det iverksatt tiltak i eller inntil sikringssone for tunnel, skal det dokumenteres at omsekt tiltak
ikke vil ha noen innvirkning pa tunnelen eller sikringssonen og arbeidet skal godkjennes av Jernbaneverket.
Sikringssonen er 30 meter til siden og under tunnel, samt opp til terreng.

Tiltakshaver plikter & tinglyse denne signerte erkizeringen pa Eiendommen. Tiltakshaver bzerer kostnadene ved
dette. Bane NORs tillatelse er ikke gyldig far denne signerte erklaeringen er tinglyst.

Erklaering

Tiltakshaver er ansvarlig for all skade og ulempe som matte pafares Bane NOR anlegg, infrastruktur og drift
som felge av det omspkte tiltaket. Dette gjelder uavhengig av om tiltaket gjennomferes fer Bane NOR har
etablert tunnelanlegget, eller om tiltaket gjennomfares etter at Bane NOR har etablert anlegget. Tiffakshavers
ansvar gjelder uavhengig av skyld og uten belopsbegrensning. Erstatningsansvaret gjelder alt Bane NORs
tap, herunder regress for rettmessige krav fra togselskap, passasjerer eller andre tredjepersoner. Dersom
tiitaket gjennomferes fer Bane NOR har etablert tunnelanlegget, omfatter ansvaret ogsa enhver merkostnad
Bane NOR matte bli pafert for 4 tilpasse/hensynta tilfakshavers anlegg i anleggsfasen for eget anlegg.

Bane NOR er uten ansvar for tap eller skader pa:

- den del av eiendommen

- bygningsmasse eller teknisk utstyr pa den del av eiendommen
som er etablert etter dato for nar reguleringsplanen for jernbaneanlegget ble godkjent. Dette gjeider tap eller
skader som matte oppsta i forbindelse med utbygging, drift og/eller vedlikehold av jernbanetunnelen.

Tiltakshaver kan, for denne del av eiendommen som er utbygd etter at reguleringsplanen ble godkjent, heller
ikke kreve erstatning fra togoperatar, Bane NOR eller andre aktarer, for skade eller ulemper fra f.eks.
rystelser, stey, snebreyting med mer, som skyldes naerhet til jernbanesporet og driften av jernbanen.

r

nering _/

Ui

Signatur — Grunneier/tiltakshaver 1:

LA . A\ Sed/

Navn med blokkbokstaver

Sted dato
b L7120  HEpeigao

Signatur — Grunneier/ftiltakshaver 2: k
Uﬂy‘\ 70£ Levh € —

Navn med blokkbokstaver m KIM _BNVMPRE FOI/ANLE K

AR

Doknr: 2123415 'Nnglyst
STATENS KARTVERK
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Dokrr: 163402 Tinglyst: 22 02 2017
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLERING OM UTBYGGINGSAVTALE

Sponvika Eiendom AS, eier og hjemmelshaver til eiendommen gnr. 3 bnr 2584 | Moss kommune, knr.
0104 ("Eiendommen”), erklaerer herved med virkning for seg og sine rettsetterfglgere, herunder ogsa
i forhold til tomter som matte bli fradelt Eiendommen, at utbyggingsavtalen med Moss kommune
signert hhv 09.08.2011 og 22.08.2011 (vedlegg 1) skal hefte som en forpliktelse pa alle deler av
Eiendommen inntil utbyggingsavtalen er oppfylt i sin helhet. Avtalen palegger Sponvika Eiendom AS
plikt til opparbeidelse av blant annet vei, vann og aviep i henhold til reguleringsplanen og kravene i
Plan- og bygningsloven.

Denne erklzaring kan ikke slettes uten samtykke fra Moss kommune.

Moss, den 30. september 2016

For Sponvika Eiendom AS
Orgnr. 889 714 042

Cind: Oz, % | A

vy f s
Eirik Thrygg Terje Ermesjg
Styreleder Styremedlem
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k Moss kommune

Statens kartverk Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Deres ref.: Var ref.: 16/19776-27- SS Dato: 21.02.2017
Sponvika 3/2584 - Tinglyse erklaring om utbyggingsavtale

Vedlagt oversendes for tinglysing utbyggingsavtale over eiendommen Sponvika 3/2584.
Papekte mangel angaende konsesjon er na ordnet.

Utbyggingsavtalen gjelder ogsa for parseller som matte bli fradelt eiendommen. Det er allerede blitt
fradelt 4 parseller, 3/3124,3125,3126,3127, som ogsa utbyggingsavtalen skal hefte for.

Det skal ha blitt sendt inn skjote pa en av parsellene, 3/3124. Hvis den allerede er blitt overdratt til
ny eier, far vi vente med denne til vi kan innhente samtykke fra den nye eieren.

Med hilsen

.,5_ Sl{ 0 (/L'\-\-\.LL
Solbjerg Skoglund
saksbehandler tif

Dokumenter vedlagt saken

Tittel Dok.nummer Dato
Sponvika 3/2584 - dokumentene har manglerog 111377 20.02.2017
kan ikke tinglyses

Erkleering om utbyggingsavtale 111380 20.02.2017
Forslag til utbyggingsavtale 111382 20.02.2017
Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser- 111383 20.02.2017
Sponvika

Sponvika - omradereguleringsplan 111385 20.02.2017
Etiske krav - kontraktsvilkar for leveranderer til 111386 20.02.2017
Moss kommune

Hbegh eiendom: Avtale mellom Sponvika 111395 20.02.2017
Eiendom AS og Moss kommune ved Verket skole

Sponvika 12584 - Konsesjon for utbyggingsavtale 119797 20.02.2017
mellom Sponvika eiendom AS og Moss

kommune

Kommunalavdeling plan milje og teknisk

Ridhuset posthoks 175, 1501 Moss T 69 24 80 00 F 69 24 80 01
E post@moss.kommune.no I www.moss.kommune.no
Org.nr. 944383476 Bankkonto 1080 29 65600
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MOSS
HOVESIMUNE

ottatt: smmh.:

06 OKT 2011 | 47
i (09 35“7-3 lé‘gknnr 'Kopi: 10

ode

Forslag til

UTBYGGINGSAV

i forbindelse med utbyggingen knyttet til reguleringsplanen
for Sponvika

1. Avtalens parter
Avtalen er inngétt mellom Sponvika Eiendom AS, org. Nr. 889 714 042, i det folgende kalt
Utbygger, og Moss kommune, i det folgende kalt MK.

2. Avtalens bakgrunn og formal
Stortinget vedtok i april 2005 lov om regulering av utbyggingsavtaler, som er tatt inn som
nytt kap XIi plan- og bygningsloven. Loven tridte i kraft 01.07.06. P4 bakgrunn av de nye
lovbestemmelsene vedtok bystyret i Moss i mete den 26. juni 2007 en forskrift om nar
utbyggingsavtale er en forutsetning for utbygging. Det folger av denne at det skal inngas
utbyggingsavtale for planer og prosjekter som gir en utbygging pa mer enn 20 boliger
/boenheter eller neringsbygg og offentlige institusjoner pa mer enn 2000 m2 (BTA).

Avtalen skal sikre en forsvarlig gjennomfering og ivaretakelse av teknisk infrastruktur,
friluftsomrader, fellesomrade for lek og tomt til barnehageformal i forbindelse med
utbyggingen etter reguleringsplanen for Sponvika og dennes bestemmelser.

3. Forutsetninger for avtalen
MKs myndighet, ansvar og oppgaver som plan- og bygningsmyndighet etter plan- og
bygningslovens bestemmelser er uberert av Utbyggingsavtalen. Utbygger skal forut for
gjennomferingen av de enkelte utbyggingstiltak seke de nodvendige tillatelser fra kommunen
pa vanlig mate.

4. Atkomst til reguleringsplanomridet

Kjereatkomster til reguleringsplanomridet er vist med en ny vei OV2 fra ny rundkjering i
krysset Osloveien/Gamleveien samt med en utbedring av en eksisterende veiarm OV1 i
krysset Osloveien/Verkslokka. Begge veikryssene mé dimensjoneres for den sterste tillatte
kjeretoygruppe.
Utbygger skal ruste opp adkomsten til Verket skole via OV 1, med langsgiende parkering
(hente-/bringeplasser for skole/barnehage) etter utomhusplan godkjent av MK. Dette
omfatter arealer langs adkomsten bade innenfor og utenfor planomrédet. Utbygger skal ogsa
utvide de ansattes parkeringsplass ved Storenga, fra ca 20 til ca 40 plasser med dagens
standard, etter utomhusplan godkjent av MK.
Krysset Osloveien/Gamleveien reguleres arealmessig som rundkjering, men tillates
midlertidig bygget og benyttet som et firearmet kryss inntil trafikkmengden i krysset blir av
en slik storrelse at den regulerte rundkjering mé gjennomferes for utbyggers kostnad.
Ved en firearmet krysslesning mé nedre del av Gamleveien omlegges noe slik at denne meoter
Osloveien vinkelrett. Omleggingen skal vises i reguleringsplanen.

/Z:-—-‘
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Gang/sykkelatkomst er i tillegg vist ved OGSV 1 inn i omrédet fra nord og ved OGSV2 fra
Myra via ny bru over Mosseelva.

Prosjektering og opparbeiding av veianlegg

Utbygger skal utarbeide tekniske planer for utbygging av alle veianlegg inkludert offentlige
gang- og sykkelveier, som er lagt inn i reguleringsplanen. De tekniske planene skal
utarbeides etter den normen som MK benytter og skal godkjennes av MK for arbeidene kan
igangsettes. Planene skal inneholde alle detaljer om veienes konstruksjon, tverrsnitt og
lengdeprofil, skiltplan, belysningsanlegg og overvannsavrenning. Utbygger er ansvarlig for
prosjektering og opparbeidelse av veianleggene i trdd med godkjent reguleringsplan.

Veier, fortau og grentanlegg skal ha hay kvalitet pd materialvalg. Dette innebarer bl.a. 2 lag
slitesterk asfalt pa alle kjereveier og asfalterte fortau med kantstein av granitt. Alle veianlegg
skal utformes i henhold til krav om universell utforming. Det mé ogsa etableres snuplass ved
enden av alle veier og gangveier. Kjoreveier dimensjoneres for 10 tonns akseltrykk.
Gang/sykkelveier inklusiv bru over Mosseelva dimensjoneres i utgangspunktet for 6 tonns
akseltrykk og en fri bredde mellom rekkverk pa brua pa 3,50 m. Lempinger pa disse kravene

kan diskuteres med MK dersom kommunen har tilgang til lettere kjereteyer for breyting, osv.

Utbygger skal bidra med et tilskudd til miljegate gjennom Verket pd kr. 10 000,- pr boenhet.
Innbetaling til MK skjer for hver 50. bolig som gis brukstillatelse, samt sluttavregning nér
endelig antall boliger er kjent. Tilskuddsbelopet indeksreguleres iht. konsumprisindeksen
med 1.1.2012 som basisdato.

Moss kommune forplikter seg til 4 benytte disse tilskuddene fra utbygging av boligene i
Sponvikaplanen til 4 dekke sin avtalte andel av kostnadene til giennomforing av miljogaten
gjennom Verket. (Ifr. Utbyggingsavtalen for reg.plan Verket)

Utbygger skal bidra ekonomisk til evt. utvidelse av krysset pd Tigerplassen. Belopet skal std
i forhold til den trafikkbelastning utbyggingen i Sponvika bidrar med i krysset.

Prosjektering og opparbeidelse av offentlige vann- og avlepsanlegg
Utbygger skal utarbeide tekniske planer for utbygging av alle VA-anlegg som er nedvendige
for utvikling av reguleringsomradet slik kommunens Hovedplan VA forutsetter.

Kommunalt hovedledningsnett for VA skal plasseres i kommunalt veiareale. Veiarealet ma
disponeres slik at VA-nett, kabelanlegg og nett for fiemvarme legges adskilt og med
innbyrdes avstand mellom groftene i samsvar med standard krav.

Det tillates ikke etablert huselementer, stettemurer, utfyllinger eller annet som kan hindre
tilgjengelighet til offentlig VA-nett. Minste avstand til bygningselement/stottemur/fylling er
2 meter, da med fundamentering som sikrer tilgjengelighet til VA-nettet uten at privat
eiendom paferes skader.

I begrenset omfang kan det imidlertid avtales lesninger med utskiftbart ledningsnett i borhull
i fiell eller i stept kulvert.

Anleggene skal prosjekteres og bygges i samsvar med kommunens vedtatte normer. Den
tekniske prosjektering av anlegget skal godkjennes av MK v/fagseksjon VA, for arbeidene

s
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byggemeldes og igangsettes. Eventuelle nodvendige endringer/tilpasninger av anlegget kan
palegges av MK helt fram til kommunal overtakelse av anleggene.

Vannforsyning:
Det mé etableres ringledning for vannforsyning fra eksisterende kommunalt ledningsnett i

Verket ved Konvensjonsgirden, gjennom feltet og fram til eksisterende kommunalt nett i
Osloveien ved feltets nordre begrensning. Ringledningen for vannforsyning mé vere ctablert
for det gis brukstillatelser innenfor B1 og B2.1. Se ogs vedlagte prinsippskisse kart nr. 4.

Avlepsanlegg:
Tilstrekkelig okt transportkapasitet pa spillvannsledning langs Osloveien md vzere etablert

for det gis brukstillatelser for boliger som avrennes til Osloveien oppstroms kommunal kum
15342, i veibane ved Verket 10.

7. Overtakelse av offentlige vei, vann- og avlepsanlegg
Alle offentlige veier innenfor reguleringsplanomrédet overtas av MK vederlagsfritt etter at
anleggene er ferdigstilt og Utbygger kan legge fram dokumentasjon pa at anleggene er bygd i
henhold til de godkjente tekniske planene.

Hovedledningsanlegg VA overdras vederlagsfritt til kommunalt eie, drift og vedlikehold i det
omfang som senere vil framgd av det prosjekteringsmateriale som utbygger skal legge fram
for MK til godkjenning.

I rimelig tid for befaring for overtakelse enskes gjennomfert, skal den nedvendig FDV-
dokumentasjon for anleggene legges fram for godkjenning.

Det kan avtales at avgrensede deler av VVA-anleggene overtas av MK til eie, drift og
vedlikehold. Krav til dokumentasjon og ferdigstilling for delanlegg gjelder som for hele
anlegget.

Overtakelse av anleggene finner forst sted etter at feil, mangler og gjenstdende arbeid som
framkommer ved befaring for overtakelse er utbedret, og utbedringene er godkjent av MK.
Overtakelse bekreftes ved et eget overtakelsesdokument signert av MK, og kan gjelde for
hele eller deler av anleggene.

Etter overtakelse loper det en garantitid pd 3 r i samsvar med det regelverk som gir fram av
NS 8405, punkt 9.2.

Drift og vedlikehold av de framtidige kommunale anleggene mé besorges av Utbygger inntil
bekreftelse pA kommunal overtakelse foreligger.

8. Fjernvarmetilknytning
Reguleringsplanen omfattes av omradet som inngér i konsesjonsomrédet for fjernvarme. Alle
nye bygninger skal derfor tilrettelegges for bruk av fiernvarme.
Utbygger forplikter seg til & samordne utbygging av flemvarme, VA-anlegg og kabelanlegg.

9. Avstdelse av grunn til vei, vann- og avlepsanlegg
Arealer til offentlige veianlegg samt vann- og avlgpsanlegg overdras vederlagsfritt til MK.
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1 samsvar med Hovedplan VA mé utbygger etablere trykkforsterkningsanlegg for
private/felles private ledningsnett med tappesteder over kote +57 m, (gulv over cote +55m).

Barnehagetomt - makeskifte

Det er avsatt et areal til offentlig byggeomréde barnehage/skole innenfor
reguleringsplanomradet. Dette omrédet overdras vederlagsfritt til MK for det gis
igangsettingstillatelse for byggearbeider for de forste boligene. Samtidig overdras den del av
MKs eiendom som ligger innenfor reguleringsplanens byggeomrade B2.3 og B3.3 til
utbygger.

Grennstruktur og etablering av turstier

Utbygger er ansvarlig for at det opparbeides turstier som vist pa plankartet. Turstier skal
vaere grusbelagt og ha 2 meters bredde. Utbygger mé fremlegge detaljert plan for
opparbeidelsen. Planen mé vare godkjent av MK for arbeidene kan igangsettes. Alle
regulerte grennstrukturomréder untatt F2.5, F3, F4.1 og F4.2 overdras vederlagsfritt til MK.

Innenfor omradet F2.1 skal utbygger anlegge kvartalslekeplass/ballekke. Uthygger er
ansvarlig for at arealet gis terrengmessig opparbeiding og ferdigstilles med ballekke og
lekeapparater (f.eks husker, sklier, sandkasse, gresslokke, benker og bord). For ferdigstillelse
vises det til rekkefolgebestemmelsene for reguleringsplanen. Utbygger skal pése at
beboerne ved kjop av bolig blir kjent med ansvar og vedlikehold av arealet og lekeapparatene
slik at disse er i henhold til gjeldende forskrifter. Utbygger skal videre pése at det etableres
en velforening blant innflytterne med plikt til drift og vedlikehold av lekeplassen.

Skolens ballokke er kvartalslekeplass for omradene B2.3, B3.2 og B3.3. Utbygger overforer
kr. 350 000,- til MK for opprusting av denne nér det gis igangsettingstillatelse for ferste
delfelt i planen. MK forplikter seg til 4 starte planlegging av opprustingen snarest mulig etter
at belapet er innbetalt, og gjennomfare denne innen ett r etter innbetalingsdato.
Tilskuddsbelopet indeksreguleres iht. konsumprisindeksen med 1.1.2012 som basisdato.

Tinglysning

Denne avtale skal tinglyses som en heftelse pd de eiendommer som omfattes av denne avtale
dersom MK krever dette. Kostnader til dette skal dekkes av Utbygger. Utbygger er videre
ansvarlig for kostnader knyttet til oppmalingsarbeider som fradelinger, grensejusteringer og
arealoverforinger. Det samme gjelder gebyrer knyttet til delegasjonsvedtak, samt
tinglysningskostnader for mélebrev og nedvendige erklaringer.

Overdragelse av rettigheter

Ved evt. helt eller delvis salg av eiendommer eller utbyggingsrettigheter plikter Utbygger &
sikre overfort alle plikter i hht. denne avtale, herunder sikre rettsetterfelgers plikt til det
samme ved evt. videresalg.

Tvistebestemmelser

Enhver tvist mellom partene som springer ut av denne avtalen skal sokes lest gjennom
forhandlinger. Oppnas ikke enighet, blir tvisten avgjort ved vanlig domstolsbehandling.
Partene vedtar Moss Tingrett som rett verneting.
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16. Manifest seriost arbeidsliv
Moss kommune har vedtatt “Manifest seriost arbeidsliv”. Utbygger forplikter seg til 4 folge
prinsippene i dette manifestet nar de inngar kontrakter med entreprenorer og andre for
arbeider som omfattes av denne utbyggingsavtalen.

17. Etisk handel
Moss kommune og utbygger legger til grunn at alle akterorer som engasjeres forholder seg til
kontraktsvilkarene i “Etiske krav i offentlige anskaffelser” (Veileder fra BFD).

18. Garanti i anleggsperioden.
Som sikkerhet for ferdigstilling av anlegg i/ved allerede etablert kommunal infrastruktur,
samt for endelig ferdigstilling av overordnet nett for VVA, stiller Utbygger en garanti stor
kr. 3.000.000,- som frigis ved kommunal overtakelse av anleggene for eie, drift og
vedlikehold.
Garantibelopet kan reforhandles dersom utbyggingen trekker vesentlig ut i tid, eller at
vesentlige deler av VVA-anleggene ferdigstilles og overtas til MK eie, drift og vedlikehold.

Garantien skal foreligge hos MK fer tilknytning til eks. infrastruktur VVA gjennomfores.

Sikkerheten skal veere av type pakravsgaranti hvoretter garantisten ved skriftlig pakrav fra
MK med MK’s henvisning til Utbyggers mislighold av avtalen, straks skal utbetale til MK
inntil hele det garanterte belep, uten & kunne gjore innsigelser mot slikt pakrav. MK skal ha
rett il & gjore krav gjeldende én eller flere ganger inntil hele det maksimale garantibelopet er
trukket.

Garantiansvar kan likevel ikke gjores gjeldende av MK uten at Utbygger har fitt rimelig
frist til 4 rette de paklagede forhold. Slik frist pa fjorten (14) dager skal uansett anses rimelig
i denne sammenheng.

Sikkerheten skal stilles fra bank eller finansinstitusjon godkjent av MK. Garantien skal vere
underlagt norsk rett, den skal inneholde bestemmelser som sikrer at den kan tvangsfullbyrdes
i Norge, og den skal ha MKs lokale tingrett som vedtatt verneting.

Garantistens erklering skal vere ugjenkallelig og rettes direkte til MK. Garantien skal ikke
veere begrenset pa annen méte enn det som folger av bestemmelsene her.

Garantistens ansvar skal ikke vare begrenset ved forbehold om eventuelt manglende
premiebetaling eller annet mislighold fra den som stiller sikkerheten.

19. Garanti etter overtakelse av VVA-anlegg.
Som sikkerhet garanti-tid etter ferdigstilling, stiller utbygger en bankgaranti stor kr.
1.000.000 i samsvar med regelverket i NS 8405, pkt. 9.2, som trappes ned med 1/3 hvert ar.
20. Undertegning av avtalen

Denne avtalen utferdiges i to eksemplarer som partene undertegner og far hvert sitt
eksemplar av. Avtalen trer i kraft ved undertegnelsen.
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SPONVIKA - OMRADEREGULERINGSPLAN

REGULERINGSBESTEMMELSER
GNR. 3, BNR. 2584 0G 2680

Dato for siste revisjon: 20.05.2011
Kommunestyrets godkjenning: 20.06.2011

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader som pa plankartet er vist
innenfor planens begrensning.

I

§2.1

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

a) Boligomrader B1.1,B1.2, B2.1, B2.2, B2.4, B2.3, B3.1,

B3.2 og B3.3
b) Offentlig- og privat tienesteyting T1.1097T1.2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

a) Kjereveg Oov1, OV2, OV3

b) Fortau

c) Annen veggrunn

d) Gatetun ov4

e) Gang- og sykkelveger 0GS1, 0GS2

GRONNSTRUKTUR

a) Friomrader F1, F2.1,F2.2, F2.3, F2.4, F4.1 og F4.2
b) Privat, felles F2.5 og F3

§1  PLANENS HENSIKT
Legge til rette for utvikling av omradet til bolig og friomrade.
Legge til rette for etablering av et friomrade mot Vansje.
Legge til rette for etablering av "Eventyrverden” i tilknytning ny gangvei langs Vansje
med ny gangbru over Mosseelva til Myra.
Regulere inn atkomst til ny bebyggelse méa vestsiden av Verksasen.

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER

Plankrav og utbyggingsavtale

Fer utbygging av de enkelte byggeomradene settes i gang, skal det innenfor hvert
byggeomrade godkjennes en detaljert reguleringsplan. Omradereguleringsplanen
felges av utbyggingsavtale.

Reguleringsbestemmelser for Sponvika vedtatt 20.06.2011
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§2.2
a)

b)

c)
d)

e)

g)

h)

§2.3

2.3.1

b)

234
a)

Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner,

eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull,
ogleller brent stein, etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og fylkeskonservator
varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

Rekkefolgekrav
Fer det gis brukstillatelser for boliger med adkomst fra OV2, OV3 eller OV4, skal x-

kryss, evt. rundkjering, i krysset Gamleveien/Osloveien vaere ferdig opparbeidet i
h.h.t. detaljert byggeplan godkjent av MK. X-kryss kan fungere som adkomstlasning
inntil dokumentert trafikkmengde i krysset blir sa stor at MK anser det som nedvendig
4 etablere rundkjering ut fra trafikksikkerhetsmessige hensyn.

For det gis igangsettingstillatelse il boliger med adkomst fra OV1 skal det veere sikret
trygg gangadkomst til skole og bamehage. Fer det gis brukstillatelse til boliger med
adkomst fra OV1 skal OV1 inkl. fortau veere opparbeidet. Det samme gjelder for
adkomstomradet innenfor skolens omrade og utvidelsen av parkeringsplassen ved
Storenga, som skal veere ferdig opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan.

0OGS1 og OV2 skal ferdigstilles fer det gis brukstillatelser innenfor felt B2.1, B2.4 eller
B3.1.

0GS2 med tilherende bru over Vansje skal ferdigstilles fer det gis brukstillatelser
innenfor felt B2.1.

Skolens ballgkke skal fungere som kvartalslekeplass for omradene B2.3, B3.2 og
B3.3. Denne skal rustes opp i hht tidspunkt angitt i utbyggingsaviale.

For det gis brukstillatelse til bolig nr. 50, innenfor feltene B1.1, B1.2, B2.1, B2.2, B2.4
og B3.1, skal kvartalslekeplass, med ballekke, innenfor F2.1 veere ferdigstilt.

Det gis ikke ferdigattest for bygninger innenfor et delfelt fer tilherende gangsti som
vist i reguleringsplanen er anlagt, jfr. §2.4.i) og tilherende sandlekeplass er ferdigstilt,
jfr. §2.7b)

Tilstrekkelig okt transportkapasitet pa spillvannsledning langs Osloveien ma veere
etablert for det gis brukstillatelser for boliger som avrennes til Osloveien oppstrems
kommunal kum 15342, plassert i veibane ved Verket 10.

Ringledning for vannforsyning ma veere etablert for det gis brukstillatelser innenfor B1
og B2.1.

For det gis brukstillatelse til boliger med adkomst fra OV2 skal det veere anlagt fortau
langs Osloveien mellom OV1 og OV2.

Fer det kan bygges mer enn 300 boliger innenfor planomradet ma det foretas ny
vurdering og drafting av trafikkapasiteten i krysset pa Tigerplassen, og det ma gjeres
tiltak for & forbedre kapasiteten dersom Statens vegvesen finner behov for det.

For det gis brukstillatelse for bygninger skal det dokumenteres at nivaet for malt
radon holder seg innenfor gjeldende grenseverdier.

Dokumentasjonskrav

Generelt

Ved spknad om rammetillatelse skal tiltakets virkning pa omgivelsene visualiseres
ved fasadeoppriss med tilstatende bebyggelse, perspektivskisser evt. 3D-modell,
fotomontasjer eller lignende, som viser hvordan tiltaket blir i forhold til sine
omgivelser.

Ved seknad om rammetillatelse skal det for hvert delfelt vedlegges utomhusplan i
malestokk 1:200 som skal godkjennes av kommunen. Utomhusplanen skal ogsa
omfatte sandlekeplass, og evt. gangsti og kvartalsiekeplass som herer il feltet.

Forurensning
For det gis rammetillatelse og fer veianlegg eller andre arbeider i grunnen

igangsettes, skal det for hvert delfelt utarbeides en tiltaksplan som beskriver
forurensningssituasjonen og viser hvilke tiltak som skal gjenno?’or a hindre

>
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235
a)

b)

g)

h)

§2.5

spredning av forurensning. Risikovurdering og tiltaksplan skal godkjennes av
kommunen som er forurensningsmyndighet.

Sikkerhet i byggeperioden

Fer det gis brukstillatelse til delfelt m& grave- og fyllingsarbeider som medferer
omfattende rasfare, omfattende inn- og uttransport av omradet og omfattende intern
transport som krysser brukernes veinett veere ferdigstilt.

Det skal etableres trafikksikringstiltak for & unnga konflikt mellom tunge kjoretay og
andre trafikkanter.

Krav til byggeomrader — generelle bestemmelser

Alle nye bygninger skal tilrettelegges for bruk av fiernvarme.

Tillatt utnyttelse (%-BRA) for hvert delfelt er angitt pa plankartet,

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen og med maksimale kotehgyder
for gesims/mene der det er angitt pa plankartet. Bebyggelsen skal tilpasses
landskapet mht. volumer, hayder, plassering, materialbruk og farger.

Der hvor ikke annet er angitt, er byggegrense lik formalsgrense.

Det tillates tekniske oppbygg, ventilasjonsanlegg, heis mm. i begrenset omfang over
regulert hoyde. Disse skal tilfredsstille estetiske hensyn.

Det tillates oppfaring av nettstasjon, trafo, pumpestasjoner, avfallsstasjoner og
energisentral innenfor byggeomradene. Tiltakene skal ikke medregnes i BRA.
Nedvendige arealer til renovasjon skal framga av detaljreguleringskart.

Bruksareal under terreng beregnes slik: Malbare plan som har himling lavere enn 1,5
meter over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen regnes med i bygningens
bruksareal med 50%. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter over terrengets
gjennomsnittsnivé rundt bygningen, regnes ikke med i bruksarealet.

Mindre, overbygd, apent areal (OPA) skal ikke regnes som en del av bruksarealet,
Dette unntaket gjelder ikke for beregning av bruksareal for parkeringsplasser. Felles
parkeringsanlegg i underetasje skal ikke regnes som del av bruksarealet.

Det skal etableres gangstier mellom bebyggelsen vist som prinsipptraseer i
omradeplanen. Omfang og plassering vises pa detaljplanene for byggeomradene.
Minimum 30% av boligene innenfor planen skal ha universell utforming.

Det tillates ikke etablert huselementer, stettemurer, utfyllinger eller annet som kan
hindre tilgiengelighet til offentlig ledningsnett. Minste avstand il bygningselement er 2
meter med fundamentering sikker for hovedledningstrase.

Miljeforhold

Stey
Miljeverndepartementets retningslinjer for stay, T-1442 skal gjelde. Nodvendige

stoyskjermingstiltak skal reguleres i detaljreguleringsplanene for hvert delfelt.

Parkering

For boligbebyggelse skal det avsettes minimum:

0,6 p-plasser pr boenhet under 50 kvm

0,8 p-plasser pr boenhet mellom 50 og 100 kvm

1,0 p-plasser pr boenhet over 100 kvm

Det skal i tillegg avsettes 0,1 p-plass pr boenhet til gjesteparkering.

Uteoppholdsareal

ﬁ%w
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a)

b)

a)

b)
c)

d)

Ved bolighebyggelse avsettes minst 30 m? tilfredsstillende uteareal for opphold og lek
pr. boenhet, fortrinnsvis pa bakken.

For boligbebyggelse med mer enn 4 boenheter anlegges sandlekeplass pa minst 100
m? pr. 25 boenhet i umiddelbar naerhet av boligene. Slike lekeplasser skal normalt
omfatte sandkasse og huskestativ el.l. samt sittebenk.

Som kvartalslekeplasser opparbeides skolens ballekke og omradet F2.1. | tillegg er
omradene F2.3 og F2.4 avsatt til kvartalslekeplasser.

§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG
Felt B1:
Feltet tillates regulert fil leiligheter og konsentrert smahusbebyggelse.
For feltet gjelder %BRA = 70% med maks gesimsheyde C+46m.
Bebyggelsen skal ikke vaere hoyere enn 3 etasjer over terreng. Gesimsheyde maks.
10 meter og m@neheyde maks. 14 meter over gjennomsnittlig planert terreng. i

Felt B2:

Feltet tillates regulert til leiligheter og konsentrert smahusbebyggelse.

For feltet gjelder %BRA = 120% med maks gesimshgyde C +60.0m.

Bebyggelsen i B2.1, B2.2 og B2.4 tillates terrassert.

Bebyggelsen skal ikke vaere hoyere enn 3 etasjer over terreng. Gesimshoyde maks.
10 meter og meneheyde maks. 14 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Felt B2.2 kan ha atkomst over felt B3.3.

Felt B3:

Feltet tillates regulert til leiligheter og konsentrert smahusbebyggelse.

For feltet gjelder %BRA = 70%

Bebyggelsen skal ikke vaere hayere enn 3 etasjer over terreng. Gesimshgyde maks.
10 meter og menehgyde maks 14 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

| forbindelse med detaljregulering skal formalsgrensen mellom felt B3.1 og F2.3
justeres, slik at det er minst 5 meters avstand fra kanonstillingens ytterpunkt innenfor
F2.3 til formalsgrensen mot B3.1.

Mot gatetun er byggegrense sammenfallende med formalsgrense.

Felt T1:

Felt T1.1 og T1.2 tillates utnyttet til offentlig barnehage- og skoleformal.

Tillatt %BRA=35%.

Maksimal gesimshgyde er 8 meter og menehoyde 9 meter over giennomsnittlig
planert terreng.

§ 4 - SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Offentlige trafikkomrader ma detaljprosjekteres fer gjiennomfering. Teknisk standard
og utfrelse skal tilfredsstille kommunens gjeldende krav, og godkjennes for
igangsetting.

Det tillates ikke apen greft.

| forbindelse med bygging av ny bro over til Myra skal det tas hensyn {il restene etter
demningen ved utforming og gjennomfering av byggeprosjektet.

OV4 skal opparbeides som gatetun pa myke trafikanters premisser, etter detaljplaner
som viser heyder, bredder, belegg, beplantning, belysning, skilt og andre anlegg.

77
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§7.1
a)

§5 - GRONNSTRUKTUR
Felt F1, F2, F3:
Eksisterende terreng og vegetasjon skal i hovedsak bevares.
Eksisterende gangstier gjennom omradet skal opprettholdes, og nye fillates etablert
etter tillatelse fra MK.
Innenfor F4.1 og F4.2 er det tillatt med anlegg knyttet til barns vel og utfoldelse.
Utnyttelse avklares i detaljert reguleringsplan.
Innenfor F2.1 skal det opparbeides kvartalslekeplass med ballgkke. Ansvaret for
vedlikehold av plassen er planomréadets beboere, jfr. utbyggingsavtalen.
Alle grgnnstrukturomrader unntatt F2.5 og F3 er offentlige. F2.5 og F3 er private
fellesomrader for eiendommene innenfor reguleringsplanen.
Det tillates oppfering av nettstasjon, trafo, pumpestasjoner, avfallsstasjoner og
energisentral innenfor omréadene.

§6 - HENSYNSSONE

Fareomrade hoyspent.
Sone for heyspenningsanlegg (H1) kan ikke bebygges for heyspentledningen

fiernes/graves ned.

g ey

Reguleringsbestemmelser for Sponvika vedtatt 20.06.2011
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Moss kommune
ETISKE KRAYV -

KONTRAKTSVILKAR FOR LEVERAND@RER TIL MOSS KOMMUNE

Vére leverandgrer og avtalepartnere skal respektere grunnleggende krav til menneskerettigheter,
arbeidstakerrettigheter og milje. Varer som leveres til Moss kommune skal veere fremstilt under
forhold som er forenlige med kravene angitt nedenfor. Kravene bygger pa sentrale FN-
konvensjoner, ILO-konvensjoner og nasjonal arbeidslovgivning pa produksjonsstedet.

Kravene angir minimumsstandarder. Der hvor konvensjoner og nasjonale lover og reguleringer
omhandler samme tema, skal den hgyeste standarden alltid gjelde. Dersom leverander bruker
underleverandarer for 4 oppfylle denne kontrakt, er leverander forpliktet til 4 viderefare og bidra til
etterlevelse av kravene hos sine underleveranderer.

- 1. KRAV
Menneskerettigheter
Leveranderen skal respektere FNs verdenserklaering om menneskerettigheter.

Nasjonal lovgivning

Arbeidsretten og arbeidslovgivningen der produksjonen finner sted skal etterleves. Av szerlig
relevante forhold fremheves lgnns- og arbeidstidsbestemmelser, helse, milje og sikkerhet,
lovfestede forsikringer og sosiale ordninger, samt reguleere ansettelsesforhold, inklusive
arbeidskontrakter.

Forbud mot barnearbeid (FNs barnekonvensjon artikkel 32, ILO-konvensjon nr 138 og 182)

« Barn har rett til 4 bli beskyttet mot skonomisk utnytting i arbeid, og mot a utfere arbeid som kan
svekke utdannings- og utviklingsmuligheter.

+  Minstealderen ma ikke i noe tilfelle veere under 15 ar (14 eller 16 ar i visse land).
Barn under 18 &r skal ikke utfere arbeid som setter helse eller sikkerhet i fare, inkludert
nattarbeid.

« Dersom det foregar slikt barnearbeid, skal det arbeides for snarlig utfasing. Det skal samtidig
legges il rette for at barna gis mulighet til livsopphold og utdanning inntil barnet ikke lenger er i
skolepliktig alder.

Tvangsarbeid/slavearbeid (ILO-konvensjon nr 29 og 105)

» Det skal ikke forega noen form for tvangsarbeid, slavearbeid eller ufrivillig arbeid.

« Arbeiderne ma ikke levere depositum eller identitetspapirer til arbeidsgiver, og skal veere fri til
og avslutte arbeidsforholdet med rimelig oppsigelsestid.

Diskriminering (ILO-konvensjoner nr 100 og 111)

« Det skal ikke forega noen diskriminering i arbeidslivet basert pa etnisk tilharighet, religion,
alder, uferhet, kjenn, ekteskapsstatus, seksuell orientering, fagforeningsmedlemskap eller
politisk tilharighet.

Organisasjonsfrihet og retten til kollektive forhandlinger (ILO-konvensjon nr 87 og 98)
+  Arbeiderne skal uten unntak ha rett til & slutte seg til eller etablere fagforeninger etter eget valg,

Postboks 175, 1501 Moss T 6924 B0 00 F 69 24 80 (1 E post@moss.kommunea.no
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og & forhandle kollektivt.

« Dersom disse rettigheter er begrenset eller under utvikling, skal leveranderen medvirke til at de
ansatte far mete ledelsen for & diskutere Ignns- og arbeidsvilkar uten at dette far negative
konsekvenser for arbeiderne.

2. OPPF@LGING

Leverander er forpliktet til & etterleve de ovennevnte krav i egen virksomhet, samt bidra til
etterlevelse hos den eller de underleveranderer som medvirker til oppfyllelse av denne kontrakt.
P4 oppfordring fra Moss kommune skal dette arbeidet dokumenteres innen rimelig tid ved:

« Egenerkleering fra leverander og/eller underleverander.
+ Serlifisering av produsent: SA8000 eller tilsvarende

Oppdragsgiver, eller den oppdragsgiver bemyndiger, forbeholder seg retten til & gjennomfare
anmeldte eller uanmeldte kontroller pa produksjonssted i kontraktsperioden. | tilfelle kontroll plikter
leverander & oppgi navn og kontaktopplysninger pa underleveranderer. Kontaktopplysninger
behandles konfidensielt.

3. BRUDD

Brudd pa punkt 1 - 2 innebaerer kontraktsbrudd. Ved kontraktsbrudd plikter leverandgren a rette
opp i de papekte manglene innen den tidsfrist som Moss kommune bestemmer, sa lenge denne
ikke er usaklig kort. Rettelsene skal dokumenteres skriftlig og pa den maten Moss kommune
bestemmer. Ved manglende vilje til utbedringer kan kontrakten heves. Moss kommune kan ogsa
kreve erstatning eller prisavslag som star i forhold til bruddet, og i forhold til kommunens
pkonomiske interesse av at kravene er fulgt.
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8| Moss kommune

ST "SERIDST ARBEIDSLIV” I MOSS KOMMUNE

Vedtatt i Moss bystyre 21.06.2005 - Sak 039/05

]

Manifestet er forste skritt pa vegen mot et bysamfunn som er fritt for virksomheter som benytter seg
av ulovlig arbeidskraft, undergraver fellesskapet gjennom skatte- og avgifisunndragelser eller utsetter
sine ansatte for brudd p tariffavtalens bestemmelser om lenns- og arbeidsvilkar.

Moss bystyre forventer at alle utbyggere, bide de som inngér utbyggingsavtaler med Moss kommune
og andre, folger prinsippene i dette manifestet og forutsetter at tilsvarende legges til grunn i alle
oppdrag hvor Moss kommune er oppdragsgiver.

Moss bystyre forutsetter at:

- kommunen selv, eller de kommunen engasjerer, ikke benytter ulovlig arbeidskraft og at dette sikres
i alle ledd av kontraktkjeden

- tilsvarende prinsipper ivaretas nar private investorer som har inngtt utbyggingsavtaler med Moss
kommune, inngar entreprenarkontrakter og at dette kvalitetssikres i alle ledd

- alle som utfarer oppdrag for Moss kommune skal ha innfort systemer med prekvalifisering av
underleverandarer. Dette betyr krav om ordnede lgnns- og arbeidsvilkar, om skatteattest og at
kravene til helse, milje og sikkerhet (HMS) pé arbeidsplassen er ivaretatt

- alle oppdragstakere i forbindelse med tilbud/anbud legger fram dokumentasjon pa omsefning, skatter
og avgifter, samt tilfredsstillende HMS-arbeid og ordnede lonns- og arbeidsvilkr, fortrinnsvis regulert
i tariffavtaler og foringer i ILO-konvensjonen nr. 94. Konvensjonens anbefalinger sakes innarbeidet i
kontraktene

- tilsvarende anbefales alle utbyggere med prosjekter i Moss kommune, 4 innarbeide innholdet i
ILO-konvensjon 94 i sine kontrakter

- framleggelse og vurdering av underentreprensrers dokumentasjon skjer i forbindelse med
tilbuds-/anbudsinnhentingen og i forkant av kontraktsinngielsen

- kontrakter mé inncholde bestemmelser om betalingsstans eller dagmulkter ved mislighold av
manifestets prinsipper

- alle utbyggingsprosjekter Moss kommune er engasjert i skal det innferes adgangskontroll til
bygge- og anleggsplass, alle skal bere ID-kort, og det skal foreligge mannskapslister over alle som
til en hver tid arbeider p& anleggsomrédet/byggeplassen

- alle som inngr utbyggingsavtale med Moss kommune med signering av manifestet forplikter seg
til 4 gjore manifestet kjent og forstatt hos alle sine kontraktsparter

Moss bystyre ensker med dette Manifestet 4 proklamere Moss som “en hvit by” i forhold til userigse

akterer i byggen®ringen.

;&j ; ‘Q
Paul-Erik old

ordferer

Ordfareren.

Posthoks 175, 1501 Moss T B9 24 80 00 F 69 24 80 01 E post@moss.kommune.no
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HOEGH EIENDOM 014

AVTALE

Mellom Sponvika Eiendom AS, org. nr. 889 714 042 (heretter kalt "SPE")

og
Moss kommune representert ved Verket Skole (heretter kalt “VS”)

er det i dag inngatt falgende aviale ("Avialen”):

1. Bakgrunn

SPE har varslet igangsetting av omraderegulering av eiendommen "Sponvika®, med gnr. 3, bnr. 2584 og 2680 i

Moss kommune til boliger med tilherende konsekvensutredning. Det er i tillegg igangsatt detaljregulering av

boligomradet nord mot Verket Skole. P4 denne bakgrunn har Avtalen til hensikt & regulere atkomst til

boligomréde i nord, atkomst og droppsone for bamehage og Verket skole, samt atkomst for varetransport og -
utrykningskjeretey til bamehage som vist pa vedlagte kariskisse (vedlegg 1). |

Avtalen skal i tillegg angi omrader som skal veere gjenstand for makeskifte mellom VS og SPE for & regulere
hensiktsmessige eiendoms- og bruksforholdene for partene i framtiden.

2. Grensejustering/Makeskifte

SPE og VS er enige om & gjennomfere en grensejustering i form av makeskifte pa deler av sine respektive
eiendommer som omfattes av Avtalen.

Omrade merket redt med bokstav A pa vedlegg 1 skal fradeles fra eksisterende grunneiendom og overskjotes fra
SPE til VS. Omradet merket gult med bokstav C pa vedlegg 1 skal fradeles fra eksisterende grunneiendom og
overskjotes fra VS til SPE.

SPE skal besarge og bekoste fradeling og overskjating av de eiendommer som er gjenstand for makeskiftet |
henhold til vediegg 1. VS skal lojalt medvirke til giennomfering av Avtalen.

3. Avtaler som forutsetning for makeskifte
VS gir SPE en ugjenkallelig reft til & benytte vei i nord for atkomst til sitt utbyggingsomréde for boliger som vist pa
vedlagte kartskisse (vediegg 1). VS er inneforstatt med og akseplerer at veien skal oppgraderes slik kartskissen
viser. VS aksepterer endringer i forhold til skissen som inntegnet pa vedlegg 1 dersom prosjekteringen e.l. filsier
dette. Endringen skal ikke veere vesentlig og til ulempe for VS.
VS forplikter seq til & innga aviale med barnehagen om atkomst for vareleveranser og utrykningskjaretayer over
sin eiendom. Likeledes skal Verket skole avsette nadvendig parkering og tillate atkomst for gdende/syklende over |
sin eiendom. :
VE forplikter seg til & besarge avsatt omrade merket redt med bokstaven B pa kariskisse vedlagt som vedlegg 1,
fil fremtidig utvidelse av barnehagen. Omradet skal veere filstrekkelig stort il 2 ilfredsstille de til enhver tid
gjeldende krav fra Moss kommune knyttet fil bamehagedekning for eiendommen til SPE (vedlegg 2) i sin helhet.

4. Andre ytelser
| tillegg til de ovennevnte rettigheter og forpliktelser skal partene foresta felgende: 2\: J >,

/

Hoegh Eiendom @st AS ) {
Verket 22, 1534 MOSS, Norge. TIE: 69 25 76 00 —91 81 44 82, yns@hoegh.com - C’C\'\
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HOEGH EIENDOM
SPE skal beserge og bekoste opparbeldelse av "droppsone” som vist pa vedlagte kariskisse (vedlegg 1).

SPE skal besgrge og bekoste skjerming i form av gjerde, voll, beplanting eller lignende langs veien og mot
skolegarden til Verket Skole, som skravert p& vedlegg 1, pa den méaten VS og SPE enes om.

SPE skal besmge og bekoste flytting av bod/skur som i dag stér langs veien til et sted VS bestemmer, Jog-shikcaE.

5. Diverse

Det skal s& snart som mulig utarbeides nedvendige avtaler tilpasset realitetene i naerveerende aviale.
6. Forbehold

VS tar forbehold om godkjennelse i nedvendige organer i Moss kommune. SPE tar forbehold om styrets
godkjennelse. Likeledes er det et forbehold for gjennomferingen av naerveerende avtale at den fremlagte
arealdisponeringen gjennom omraderegulering og detaljregulering som omtalt i punkt 1 blir godkjent. (Omradet er
vist i vedlegg 2)

7. Tinglysning |

Hver av partene kan kreve Avtalen tinglyst pa de respektive parters eiendommer som omfattet av Avtalen. Ved
signatur pa denne Avtale har hver av partene, som hjemmelshaver il sine respeklive eiendommer, samtykket til
slik tinglysning. Den av partene som krever finglysning basrer kostnadene for slik finglysning.

Moss, /4. 2010
7l |
For Moss kommune/Verket Skole \F r’s n\?{b{ / /| .
J.l' |
Q”WP\ G‘M‘J"\A. .V : mw
- ~" ; v
Roger Andresen YngvarSommglgﬂad

{/
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Atkomst og parkering barnehage. Lokke pa skolen
dato 27.09.2010
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Batteriveien 59 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1534 MOSS Saksbehandler: Anine Lind
Telefon: 92133023
Oppdragsnummer: E-post: anine.lind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



