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Velkommen til Tandbergvegen 76, her far du en praktisk enebolig hvor
du har alt pa en flate. Boligen er innholdsrik med 2 bad,
dobbelgarasje, flere bruksrom og en stor stue med utgang til veranda.

Eiendomsmeglerfullmektig

Nicklas Wathne

Boligen kort oppsummert:

- Alt pa en flate, her far du en stor bolig hvor alt er praktisk tilrettelagt.
- Stor veranda pé 49 kvm, perfekt for fine sommerdager.

- God lagringsplass med flere boder og krypkijeller, det er ogsé en
utebod i hagen.

- Dobbelgarasje og god plass i innkjgrsel.

- Bad fra 2023.

- Inngjerdet tomt med berg, hage og grus belagt innkjgrsel.

Mobil 467 48 878
E-post  nicklas.wathne@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94
26 50

Fra boligen er det kort vei ned til sentrum av Auli hvor du har flere

N(bkkelinformasjon dagligvarebutikker, apotek og togforbindelser til Oslo.

Prisant.: Kr3'990 000;- Velkommen til visning!
Omkostn.: Kr 107 140
Total ink omk.: Kr 4 091 140,-
Selger: Bergljot Kavli
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1974

BRA-i/BRA Total 168/225 kvm
Tomtstr.: 951.3 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 201, bnr. 197
Oppdragsnr.: 1205260038
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Om eiendommen

Om boligenareal
BRA -i: 168 kvm

BRA - e: 57 kvm

BRA totalt: 225 kvm
TBA: 49 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 168 kvm Entré, bod, gang, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, stue, bad,
bad 2, kontor, lagerrom, vaskerom, kjgkken.

BRA-e: 10 kvm Ekstern bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
49 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 35 kvm Garasje.

Ekstern uthus/lager
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 kvm Lagerrom

Ikke malbare arealer

Boligens ALH er 121 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype

Eiet
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Tomtestgrrelse
951.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er en fjelltomt med fjell opp i dage, beplantet med plen og busker inglet
gardplass, tomten er er noe kupert.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et stille, rolig og naturskjgnt boligomrade pa Aulifeltet i Nes
kommune. Fra boligen er det kort vei til Auli togstasjon og til Rdndsfoss som har
avganger i retning Kongsvinger og Asker. Neeromradet byr ogsa pa lekeplass,
fotballbane, skgytebane, lyslgype, skilgyper og idrettshall m.m. Med helt ny barneskole
tatt i bruk fra skolestart august 2025, far barna moderne laeringsarealer, gode
uteomrader, sykkelparkering og oppgraderte lekeplasser. Skolen er dimensjonert for
rundt 400 elever og legger til rette for trygg og oversiktlig skolevei i naermiljget.
Aktivitetshallen (RSA-hallen) brukes allerede til bade skole og SFO. Pa Auli far du gjort
det meste lokalt. Extra Auli Senter tilbyr blant annet Posten og PostNord i butikk —
supert for sma og store aerender — og KIWI Auli ligger like ved med lange apningstider.
Den nye idrettshallen pa Auli, Romerike Sparebank Arena, drives av Haga
Idrettsforening og fungerer som et pulserende samlingspunkt for store og sma. Her er
det plass til handball, innebandy, turn, arrangementer — og et eget styrketreningsrom
(STERK) for hverdagsaktivitet nar det passer.

Auli ligger med kort vei til flotte turstier langs Glomma. Fra Auli kirke gar den kjente
«Leererinnestien», og det er blamerkede nettverk av stier videre mot Tresjgene og
Tandbergfjellet — perfekt til sgndagsturer, Igpeturer og sopp- og baerturer. For
badesommeren er Ranasfoss familiebad — «Bader'n» — en lokal favoritt: et hyggelig
friluftsbad med barnebasseng, grgnne plenomrader, dusj/toalett og badevakter i
sesong. Et trygt og sosialt mgtested for barnefamilier pa varme dager. Aulifeltet ligger
i et skranende landskap med flott utsikt over store deler av Nes og med kort vei til
nydelige rekreasjonsarealer. | skogen bak feltet ligger Svarstadtjernet med
bademuligheter og turomrader. Pa Ranasfoss er det utendgrsbasseng, samt mulighet
for & sette ut bat pa Glomma, bade ovenfor og nedenfor Ranasfoss kraftverket.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Auli senter og det tar drgye kvarteret & ga til holdeplassen. Det tar ca. 2
min & kjgre til Auli togstasjon. Med bil fra Aulifeltet tar det ca. 15 min til Arnes, 25 min
til Lillestrgm, 25 min til Oslo Lufthavn og 35 min til Oslo S.

Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
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Bygningssakkyndig
Roar Jgdahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Enebolig med dobbelgarasje bygget i 1974.

Det er noe pabygg opp gjennom som nytt inngangsparti med soverom bygget rundt
1987.

Samt utvendig bod rundt 2020.

Boligen er bygget pa fjell med stgpte murer og bjelkelag laget som stubbloft.

Egen inngang til krypkjeller via pabygget bod.

Vegger av trekonstruksjon, hovedsak fra byggearene med stdende utvendig kledning.
Taket ble lagt om i 2006 til Decra stadlpanner sammen med nye renner og nedlgp.
Takkonstruksjon er bygget som saltak med Fabrikkproduserte Wtakstoler.

Vinduer fra byggearene med 2-lags glass.

Innvendig:

Innvendige overflater er i hovedsak fra byggearene.

Gulvene er av lakkert parkett i stue, parkett i gang, gulvbelegg pa soverom.
Det er lagt ny laminat pa kjskkenet i 2019.

Overflatene pa vegg bestar av tapet/strie, malte plater og trepanel.
Himlingene har tak ess plater og malte slette flater.

Innvedige dgrer er en blanding av eldre og noen nyere dgrer.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Det har veert en lekkasje i dusjsluket pa det ytterste badet for mange ar siden.Dette ble
utbedret og det har ikke veert lekkasje/fukt siden.

Jeg vet ikke nar eller hvem som utbedret dette.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Bademiljp p& Arnes

Beskrivelse av arbeidet: Det innerste badet/gjestebadet ble totalt oppusset i henhold til
fagstandard av Bademiljg pa Arnes i 2023.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk:
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Badet ble strippet helt ned til gulvbjelkene og alt ble installert pa nytt, bade
varmekabler, det elektriske, rgr, sluk og inventar av Bademiljg Arnes

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006

Firmanavn: Byggeservice AS, Arnes

Beskrivelse av arbeidet: Hele taket ble skiftet med luftehatter og pipebeslag til Decra
Elegance takpanner og takrenner, kjgpt fra Byggmakker K.Kvaerner AS, Klgfta Bygg.
Montert av Byggeservice AS, Arnes.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Murer Arun Arora, Jessheim

Beskrivelse av arbeidet: Lekamuren rundt ny kjellerbod ble pusset, likedan ble muren
pa hgyre side av huset murt og pusset etter tungt sngfall. Husets yttervegger og
veranda ble malt privat i 2021.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Akershus Kjgkkensentrer AS, Jessheim

Beskrivelse av arbeidet: Hele kjgkkenet ble skiftet ut. Veggene ble malt og flislagt,
gulvet skiftet og Sigdal

kjgkken-innredning montert med ny vifte og induksjonstopp. Komfyrvakt ble ogsa
montert.

Grovkjgkkenet/vaske- rommet fikk ogséa delvis ny innredning, installert ny
varmtvannstank, veggfliser ble montert og veggene ble ogsa malt der. Det nye gulvet
pa kjokkenet, malerjobben og flisleggingen ble utfgrt av Bislet Snekker AS.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2007

Firmanavn: Mora AS

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk garasjeport installert.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2007

Firmanavn: Privat

Beskrivelse av arbeidet: Redskapsbod Combi 2 kjgpt pa Byggmakker Klgfta, ble satt
opp privat.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller

eller krypkjeller?
Ja
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Det har veert en vannlekkasje fra dusjen i ytterbadet og ned i krypkjeller.
Dette ble som nevn utbedret og det har ikke veert lekkasje/fukt siden.
Jeg vet ikke nar eller hvem som utfgrte utbedringsarbeidet.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Nes Rorleggerbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Befaring kloakk/bereder samt nytt avigp med graving.

Det ble skiftet rgr fra huset og ut til kum. Gamle sementrgr ble fjernet og det ble lagt
ned PVC-rgr.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: NEKAS, Arnes

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert varmepumpe i 2022, og jevnlig vedlikehold er
blitt utfgrt, annethvert ar. Sist i mars 2026.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Murer Arun Arora, Jessheim

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt inn Phoenix vedovn i peisen, kjgpt pa
Stangeskovene pa Arnes.

Den har ikke veert i bruk og fgrstegangs bruk bgr derfor utfgres i henhold til
bruksanvisningen! Den har bare veert opptent for a sjekke avtrekket i forbindelse med
installasjonen.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Alpha Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap ble montert. Nye kurser ble trukket om.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Det er oppfart tilbygg av inngangspartiet og av enkelgarasje til dobbelgarasje.
Verandaen er ogsa bygget pa rundt hjgrnet av huset.

| sammenheng med dette ble det oppfert et tilbygg til kjelleren med ny inngang.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja, jeg har ikke dokumentasjon pa godkjennelse fra kommunen, men etter min
kunnskap har alle papirer i forbindelse med oppfgrte tilbygg veert i orden der slike
papirer har veert ngdvendig.
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Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja

| krypkjelleren er det laget et lite rom, brukt som verksted/hobbyrom.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

Ja

De monterte innvendige persiennene i stuen har svakt feste og kan sige. Dette har veert
et problem siden monteringen.

Ellers er medfglgende fryseskap og kjgleskap i orden.

Innhold

1. etasje: Entré, bod, gang, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, stue, bad, bad
2, kontor, lagerrom, vaskerom, kjgkken.

Krypkjeller.

Ekstern bod.

Dobbel garasje.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det er avvik:

Det er montert sngfangere pa de mest gangutsatte sidene, men det er ikke montert pa
alle sider.

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er lufting bak kledningen men den er noe begrenset, det er i tillegg ikke noen synlig
musetetting.

Under befaringen ble det tatt noen stikkprgver pa fuktmaling av utvendig kledning og
det er forhgyede verdier enkelte steder pa nedre del av kledning.
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Det samme gjelder pa sgylepunkt ved inngangen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er pavist fuktskjolder pa undertaket, det ble gjort fuktmaling men ingen utslag.
Det er pavist forhgyede verdier pa bakside av utvendig kledning i gavlvegg, dette kan
veere kondensering men anbefales at dette

undersgkes naermere.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkongdegr:

Vurdering av avvik:

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Overflaten pa teakdgren er falmet og slitt.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Teakdgren har normal aldersslitasje med noe redusert funksjon og tetthet.

Treghet i mekanismer og slitasje pa overflater forekommer. Vedlikehold eller utskifting
bgr paregnes.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Det er registrert bruk av eternittplater i forbindelse med utfgrelse av utvendige
s@ylepunkter.

Materialet er av eldre dato og kan inneholde asbest.

Sa lenge platene er hele og ikke bearbeides vurderes risikoen som begrenset.

Ved eventuell demontering, skade eller ombygging ma det paregnes seerskilte tiltak og
handtering i henhold til gjeldende forskrifter.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:

Det er pavist skader pa overflater.

Enkelte steder er det skader pa overflate som feks i hjgrner pa tapet hvor det har
sprukket opp over tid.

Overflater fra byggearene ma paregnes lokale utbedringer eller utskifting.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Deler av anlegget har passert forventet brukstid.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Deler av rgropplegget har passert forventet brukstid.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det settes en TG2 for & belyse usikkerheten rundt dagtanken om den er koblet til eller
ikke.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Oljetank:
Vurdering av avvik:
Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler.

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Vurdering av avvik:
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Vurdering av avvik:
« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Forhold som har fatt TG3:
Vatrom > Etasje > Bad > Generell:
Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak:
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Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.

For & sikre enlgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Badet bgr totalrenoveres for & oppna dagens standard og sikre tilfredsstillende
funksjon og tetthet.

Manglende oppgradering medfgrer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader
pa tilstetende konstruksjoner, samt at badet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell:

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Noen av gulvflisene har Igsnet og er borte.

Det ma gjores tiltak pa rommet for a fa dette opp til dagens standard.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.

For & sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det bgr legges nye gulvfliser og etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran for a
oppna dagens vatromsstandard.

Konsekvensen av manglende eller skadet tettesjikt og Igse fliser er gkt risiko for
fuktskader i underliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner
og redusert levetid for rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Det ene badet ble pusset opp i 2023 av Bademiljp p& Arnes, badet ble totalrenovert.

Parkering
Parkering i dobbelgarsje og pa egen tomt.
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmepumpe fra 2024 og peisovn i stue.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000
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Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

120 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4108 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4110 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 20 615 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, avigpsgebyr, renovasjonsgebyr
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 3 439 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1017 956 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 071 823 for &r 2024
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen er tilknyttet privat vannverk, Arnes Vannverk.

Grunngebyr for alle boenheter, pr. ar kr. 2688

Gebyr pr person pr. ar kr. 1090

Gebyr pr. m3 renset vann etter maler kr. 30,05

Minstegebyr pr. boenhet/naeringsvirksomhet/offentlig virksomhet eller tilsvarende kr.
4870

Andelsinnskudd kr. 600.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 201, bruksnummer 197 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/201/197:

10.04.1973 - Dokumentnr: 2243 - Erkleering/avtale

FORBUD MOT NARINGSVIRKS.

BESTEMMELSER OM VEG/VANN/KLOAKK/ELETRISKE LEDNINGER M.V.
Bestemmelse om gjerde

29.05.1986 - Dokumentnr: 4500 - Erkleering/avtale
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygningsloven

Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.1973 - Dokumentnr: 837 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3228 Gnr:201 Bnr:140
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01.01.2020 - Dokumentnr: 827277 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0236 Gnr:201 Bnr:197

01.01.2024 - Dokumentnr: 277327 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:201 Bnr:197

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra nes bygningsrad som gjelder hus med
kjeller datert 17.01.1974.

Det foreligger sgknad med innvilgelse for oppfgring av Stabbur datert 09.05.1984.
Det foreligger sgknad om utvidelse av garasje som er godkjent den 22.06.1978. Det
foreligger ogsa byggetillatelse for tiltaket datert 13.07.1978.

Det foreligger vedtak for tilbygg datert 05.06.1986.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Rom ved inngangen ved garasje brukes som Soverom
men er originalt delt opp i mindre boder i tegning hos kommunen. Soverom i
byggetegningene er fiernet og er en del av stuen i dagens bruk.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Privat vann.
Offentlig avlgp og vei.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Id: 2021021

Navn: Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 19.03.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/532/
Planbestemmelser%20kommuneplan%20vedtatt%2019.03.24.pdf
Delarealer: Delareal 951 m

Arealbruk Bolighebyggelse: Naveerende
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Reguleringsplan:

Id: 023678010

Navn: Sgndre Auli Il

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 28.06.1978
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/371/023678010.pdf
Delarealer: Delareal 872 m
Formal: Boliger

Delareal 80 m:

Formal Offentlig friomrade

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
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forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 35 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

5000 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

Visninger/overtakelse( 2 500,- per stk)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 93 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
20.04.2026
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Plantegning



Flantegningen er en likke malbar (Bustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Tandbergvegen 76, 1929 AULI
(I NES kommune

3 gnr. 201, bnr. 197

Sum areal alle bygg: BRA: 346 m? BRA-i: 168 m?

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 22493-1089 Eiendomsverdi ref nr: HB1348

Autorisert foretak: Jpdahl Takst og Bygg AS

A

Medlem

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Jodahl Takst og Bygg As

Roar Jgdahl har snart 30 ars erfaring som tgmrer med fagbrev, og har utfgrt mange stgrre og mindre oppdrag for private og bedrifter.
Roar har ogsa flere ars erfaring som prosjektleder innen skadesanering.

Roar har videreutdannet seg innen taksering ved Norges Takst akademi, og ble uteksaminert som Takstingenigr i 2024.

Jpdahl Takst og Bygg, tidligere Jgdahl Bygg AS, har flere ars erfaring innen levering av snekker oppdrag, fra tilbygg til restaurering og
oppfering av nybygg.

Rapportansvarlig

Roar Jgdahl

jodahltb@outlook.com
480 94 565

Oppdragsnr.: 22493-1089 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 2 av 20



Jpdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Tandbergvegen 76, 1929 AULI 2040 KLAFTA
Gnr 201 - Bnr 197
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22493-1089 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 3 av 20
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Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Tandbergvegen 76, 1929 AULI 2040 KL@FTA
Gnr 201 - Bnr 197
3228 NES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med dobbelgarasje fra 1974.

Boligen er en eldre, frittliggende enebolig oppfgrt i tradisjonell
byggestil fra sin tid.

Bygningen fremstar med normal standard sett i forhold til
byggear, men med varierende grad av modernisering og
vedlikehold.

Det ma paregnes oppgraderinger for a tilfredsstille dagens krav
til komfort og teknisk standard.

Vinduer og dgrer er i varierende stand og fra ulike tidsperioder,
hvor noen kan veaere skiftet ut, mens andre er av eldre dato.
Innvendige overflater bzerer preg av elde og bruksslitasje, med
behov for oppussing pa enkelte omrader.

Selv om eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt
vare pa gjennom arene, ma det paregnes et visst behov for
jevnlige vedlikeholdsarbeider som er vanlig for en bolig av denne
alder. Dette kan omfatte oppgraderinger av tekniske
installasjoner, kontroll og eventuelt fornying av overflater, samt
Igpende ettersyn av tak, drenering og andre bygningsdeler. Slike
tiltak anses som normale for en eldre enebolig og bidrar til a
opprettholde boligens standard over tid.

Enebolig - Byggear: 1974

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med dobbelgarasje bygget i 1974.

Det er noe pabygg opp gjennom som nytt inngangsparti med
soverom bygget rundt 1987. Samt utvendig bod rundt 2020.
Boligen er bygget pa fiell med stgpte murer og bjelkelag laget som
stubbloft.

Egen inngang til krypkjeller via pabygget bod.

Vegger av trekonstruksjon, hovedsak fra byggearene med staende
utvendig kledning.

Taket ble lagt om i 2006 til Decra stalpanner sammen med nye
renner og nedlgp.

Takkonstruksjon er bygget som saltak med Fabrikkproduserte W-
takstoler.

Vinduer fra byggearene med 2-lags glass.

Ut fra stue er det balkong som ble utvidet rundt 2020, med malte
dekker og malt rekkverk i tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater er i hovedsak fra byggearene.

Gulvene er av lakkert parkett i stue, parkett i gang, gulvbelegg pa
soverom.

Det er lagt ny laminat pa kjgkkenet i 2019.

Overflatene pa vegg bestar av tapet/strie, malte plater og trepanel.
Himlingene har tak ess plater og malte slette flater.

Innvedige dgrer er en blanding av eldre og noen nyere dgrer.

VATROM G4 til side

Det er 2 bad og 1 grovrom/vaskerom

Et av badene er det gjort fa oppgraderinger siden byggedrene og ma
paregnes en rehabilitering.

12023 ble det andre badet totalrenovert med membraner, fliser, det
elektriske sammen med rgropplegget, dette har vegghengt toalett,
innredning med heldekkende servant, dusj med glassdgrer.

Oppdragsnr.: 22493-1089

Befaringsdato:

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

Grovrom/vaskerom trenger en oppgradering av gulvet da det ikke er
noen synlig membran og fliser har lgsnet.

Rommet er innredet med skap og benker med oppvaskkum og
opplegg for vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet med innredning ble byttet i 2019.

Oppussing av vegger og tak samt nytt gulv. kjgkkeninnredning type
herregard fra Sigdal kjpkken med steinplate.

Innredning med profilerte fronter. Platetopp og stekovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Det ble montert ny varmepumpe i 2024. |1 2023 ble det montert ny
peisinnsats.

Deler av vannrgrene er av kobber fra byggearene. Det montert
vannfordelerskap pa det renoverte badet sa badet har rgr i rgr
system.

Avlgpsrgr er av plast.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er fielltomt med synlig fiell, det er plen og beplantning.
Gardsplassen er singlet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke dokumentert at det er gjort radon malinger og boligen
har ingen radon sperre.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet GA til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger tegninger fra huset ble bygget, det er gjort

endring pa rom ved at et soverom er gjort om til del av stue.
17.03.2026 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Oppdragsnr.: 22493-1089

Antall

Antall

Befaringsdato:

17.03.2026

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sasmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn

da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga il side

@© vstrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga il side

"3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking a til si

@ Utvendig > Nedlgp og beslag a til si

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
Oppdragsnr.: 22493-1089 Befaringsdato:

Innvendig > Overflater Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Tomteforhold > Oljetank Ga il side

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gafilside
vatrom

® © & & © © © ©

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

&

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i ~ Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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ENEBOLIG

Byggear
1974

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Montering av ny peisinnsats.

2023 Modernisering Rehabilitering av bad.

2024 Modernisering Montert nytt utvendig gjerde mot
friareale.

2024 Modernisering Utvendig pussing av lecavegger pa

ekstern bod samt pussing av lecavegg
ved inngangsparti.

2020 Modernisering Bygging av ny terrasse over ekstern bod.
2020 Modernisering Boligen ble malt utvendig.
2019 Modernisering Montering av ny kjgkkeninnredning samt

oppussing av gulv,vegger og tak.

2019 Modernisering Montering av ny innredning pa vaskerom
sammen med maling av vegger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22493-1089

Befaringsdato: 17.03.2026

Taket er tekket med taksteinsplater i stal av type decra.
Dette ble montert i 2006.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Var oppmerksom pa denne risikoen.

Arstall: 2006 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales a gijennomfgre en naermere inspeksjon av taket fra
takniva for a avdekke eventuelle skjulte skader, da dagens vurdering kun
er gjort fra bakkeniva.

Videre bgr tilstanden pa undertaket fglges opp jevnlig, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert. Konsekvensen av
manglende oppfglging kan vaere at eventuelle skader eller lekkasjer ikke
oppdages i tide, noe som kan fgre til fuktskader i takkonstruksjonen.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag av sort utfgrelse i stal fra byggearene.
Fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Renner og nedlgp ble byttet ut sammen med taket.

Arstall: 2006 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er awvik:

Det er montert sngfangere pa de mest gangutsatte sidene, men det er
ikke montert pa alle sider.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

o Tiltak:

Det anbefales 8 montere sngfangere pa gvrige sider av taket for a
redusere risikoen for sngras og skjevbelastning av takkonstruksjonen,

samt for a ivareta personsikkerheten. Manglende sngfangere kan
medfgre fare for personskader og skade pa eiendom ved sng- og isras.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggearene med staende
kledning pa vegger og liggende i mgnespisser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Side: 8 av 20
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Det er lufting bak kledningen men den er noe begrenset, det er i tillegg
ikke noen synlig musetetting.

Under befaringen ble det tatt noen stikkprgver pa fuktmaling av
utvendig kledning og det er forhgyede verdier enkelte steder pa nedre
del av kledning.

Det samme gjelder pa sgylepunkt ved inngangen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende lufting bak kledningen og montering
av musetetting bgr vurderes for a hindre inntrenging av skadedyr.

Forhgyede fuktverdier i kledningen bgr undersgkes naermere og
ngdvendige tiltak for utbedring bgr iverksettes for @ unnga rateskader
og redusert levetid pa konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er av fabrikkproduserte W- takstoler laget som
saltak.

Det er tilgang til loftet via loftluke i stue og det er lagt gulv/gangbord pa
loftet.

Undertaket er synlig fra loftet og dette er utfgrt med en type
huntonittplate fra byggearene.

Under befaringen ble det avdekket fuktskjolder i undertaket men ingen
utslag pa fuktmaleren.

Pa den innerste gavlveggen ble det malt forhgyede verdier pa bakside av
utvendig kledning, dette kan vaere kondensering, anbefales at dette
undersgkes naermere.

Det er isolert i bjelkelaget.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist fuktskjolder pa undertaket, det ble gjort fuktmaling men
ingen utslag.

Det er pavist forhgyede verdier pa bakside av utvendig kledning i
gavlvegg, dette kan veere kondensering men anbefales at dette
undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for  avklare arsaken til
fuktskjoldene pa undertaket og de forhgyede fuktverdiene pa baksiden
av utvendig kledning i gavivegg.

Dersom forholdene ikke utbedres, kan det medfgre gkt risiko for
fuktskader, rate og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22493-1089

Loftet

LY Vinduer
Beskrivelse

Boligen har vinduer fra byggearene med bade 2-lags glass og med enkelt
glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Disse fremstar med normal aldersslitasje og har redusert funksjon og
isolasjonsevne sammenlignet med dagens standard.

Det registreres tegn til svekket bruksegenskaper, herunder noe treghet
ved apning/lukking, slitasje pa overflater samt varierende tetthet.
Dette ma paregnes ut fra vinduenes alder og brukstid.

Videre oppgradering eller utskifting bgr vurderes for a opprettholde
tilfredsstillende komfort og energieffektivitet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr vurderes oppgradering eller utskifting av vinduene for a
opprettholde tilfredsstillende komfort, energieffektivitet og funksjon.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil redusert isolasjonsevne og funksjon
kunne fgre til gkte varmetap, darligere inneklima og risiko for ytterligere
skader pa vinduene.

Balkongder

Beskrivelse

2 flgyet balkongdgr i teak fra byggearene med glass.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Overflaten pa teakdgren er falmet og slitt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Overflatebehandling og lokal utbedring av skader bgr utfgres for &
hindre ytterligere forvitring og redusere risiko for fuktopptak og
rateskader i treverket.

L LD Dgrer
Beskrivelse

Boligen har teakdgr med sidefelt fra byggearene som hoveddgr, det er i
tillegg en nyere ytterdgr som gar inn til grovrom/vaskerom. Denne er
fabrikkmalet med glass.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:

Teakdgren har normal aldersslitasje med noe redusert funksjon og
tetthet.

Treghet i mekanismer og slitasje pa overflater forekommer. Vedlikehold
eller utskifting bgr paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Teakdgren bgr vedlikeholdes eller eventuelt skiftes ut for a sikre
tilfredsstillende funksjon og tetthet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt varmetap, trekk og
redusert sikkerhet, samt risiko for ytterligere slitasje og skader pa dgr og
omkringliggende konstruksjon.

0 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Boligen har fra stue utgang til balkongen.

Denne er bygget opp pa sgylepunkter med trebjelker og malte
terrassebord og malt trerekkverk.

Balkongen ble pabygget i 2020.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert bruk av eternittplater i forbindelse med utfgrelse av
utvendige sgylepunkter.

Materialet er av eldre dato og kan inneholde asbest.

Sa lenge platene er hele og ikke bearbeides vurderes risikoen som
begrenset.

Ved eventuell demontering, skade eller ombygging ma det paregnes
sarskilte tiltak og handtering i henhold til gjeldende forskrifter.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det anbefales & la eternittplatene veere urgrt sa lenge de er hele og ikke
utsettes for bearbeiding, for & unnga spredning av asbestfibre.

Ved eventuell demontering, skade eller ombygging ma det iverksettes
sarskilte tiltak og handtering i henhold til gjeldende forskrifter, da
eksponering for asbest kan medfgre helserisiko.

INNVENDIG

0 Overflater
Beskrivelse

Innvendige overflater er i hovedsak fra byggearene. Pa gulvene er det
gulvbelegg, lakkert parkett og laminat.

Vegger, gulv og himling pa kjskkenet ble oppgradert i 2019 i forbindelse
med bytte av innredning.

Grovrom/vaskerom ble ogsa pusset opp pa vegger, himlingen er av
ubehandlet trepanel.

Veggene bestar av tapet/strie, ubehandlet trepanel og malte plater.

Himlingene har tak ess plater og malte plater.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater.

Enkelte steder er det skader pa overflate som feks i hjgrner pa tapet
hvor det har sprukket opp over tid.

Overflater fra byggearene ma paregnes lokale utbedringer eller
utskifting.

Oppdragsnr.: 22493-1089

Befaringsdato: 17.03.2026

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokale utbedringer eller utskifting av skadede overflater bgr
giennomfgres for a hindre videre forringelse og opprettholde et
tilfredsstillende innemiljg.

Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til gkt slitasje, redusert
estetisk verdi og i noen tilfeller risiko for fuktinntrengning eller
ytterligere skader pa underliggende konstruksjoner.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille er av trebjelkelag utfgrt som stubbloft mot krypkijeller.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har murt peis med teglstein og ny innsats montert i 2023.
Sotluke er plassert i krypkjeller.
| flge eier er den nye peisinnsatesen kun hatt en opptenning rett etter
montering for sjekk av avtrekk.
Boligen har ogspa en parafinovn som fortsatt er montert men er ikke i
bruk.
| fglge eier skal tanken veere fiernet, dette bgr undersgkes videre da det
ikke foreligger noen dokumentasjon pa dette.

Krypkijeller
Beskrivelse

Det er krypkjeller under hele boligen med egen inngang fra utsiden.
Det er varierende hgyde fra sta hgyde og nedover.

| stgrsteparten av krypkjelleren er det synlig fiell.

Det er laget et lite rom i krypkjelleren som har blitt brukt som
hobbyrom.

Vann og avlgpsrgr kommer inn krypkjelleren og gar videre opp i huset.
Stakepunkt er ogsa lokalisert her.

Krypkjelleren fremsto som godt ventilert og t@rr pa befaringsdagen
ingen lukt eller fuktig luft.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Boligen har en blanding av finerte dgrer fra byggearene og nyere
fabrikkmalte fyllingsdgrer.

Inn til stue er det en toflgyet glassdgr fra byggearene.

Alle dgrer fungerer som tiltenkt.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Bad 1 er fra byggearene, med dobbel vask, toalett, bide og egen
dusjnisje.
Badet har flislagt gulv og fliser og tapet pa veggene.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Badet bgr totalrenoveres for & oppna dagens standard og sikre
tilfredsstillende funksjon og tetthet.

Manglende oppgradering medfgrer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og
fglgeskader pa tilstptende konstruksjoner, samt at badet ikke
tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser for a avdekke
eventuelle skjulte skader i tilliggende konstruksjoner, da manglende
hulltaking kan medfgre risiko for uoppdagede fuktskader og fglgeskader
i bygningskonstruksjonen.

ETASIJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse
Totalrenovert bad med toalett og dusj med glassdgrer samt servantskap.
Badet ble renovert i 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22493-1089

Befaringsdato: 17.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
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Flislagte vegger og malt himling.
Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler, det er nedsenket gulv i dusjsonen.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har plastsluk i dusjsonen med klemring.
Dokumentasjon pa membran foreligger.

Kilde: Fakturae.l

Arstall: 2023

Sluk pa nytt bad
ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
glassdgrer rundt dusjsone.

Toalettet er av type Tece som har innebygget vannsikring.
Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

ETASJE > BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har montert elektrisk vifte i himlingen.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

ETASIE > VASKEROM

L AEED Generell

Beskrivelse

Rommet er et grovrom/vaskerom.

Er innredet med skap/innredning noen eldre skap og noen nye skap som
ble montert i 2019 sammen med maling av vegger.

Det er flislagt gulv med varmekabler.

Det er benkeskap med utslagkum i stal med sidebeslag og skap med
bereder montert inni.

Opplegg for vaskemaskin.

Det er plastsluk i gulvet men det er ingen synlig membran eller
tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Noen av gulvflisene har Igsnet og er borte.
Det ma gjgres tiltak pa rommet for & fa dette opp til dagens standard.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det bgr legges nye gulvfliser og etableres tilfredsstillende
tettesjikt/membran for @ oppna dagens vatromsstandard.

Konsekvensen av manglende eller skadet tettesjikt og Igse fliser er gkt
risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til
kostbare reparasjoner og redusert levetid for rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Fliser som er borte.
ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Oppdragsnr.: 22493-1089

Befaringsdato: 17.03.2026
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Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser for a avdekke
eventuelle skjulte skader i tilliggende konstruksjoner, da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Unnlatelse av dette kan medfgre gkt risiko for fuktskader og fglgeskader
i konstruksjonen.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet ble renovert i 2019 med maling av vegger og himling samt
lagt nytt gulv.

Det ble ogsa montert ny innredning fra Sigdal kjgkken.

Skap med profilerte frontert og med benkeplate i stein.

Det er montert komfyrvakt men ingen vannstoppesystem.

Arstall: 2019 Kilde: Fakturae.l

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er montert kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2019 Kilde: Faktura e.l

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledningene er i hovedsak av kobberrgr, det har blitt byttet ut noe til
rgr i rgr system i forbindelse med renovering av bad og kjgkken.
Vannfordelerskap er besiktiget og er lokalisert pa det nye badet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Deler av anlegget har passert forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av eldre vannledninger, da deler av
anlegget har passert forventet brukstid.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
fglgeskader pa bygningskonstruksjoner.
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Vannfordelerskap

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgrene er av plast fra bade byggear og av nyere dato.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Deler av rgropplegget har passert forventet brukstid.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av avlgpsrgr som har passert
forventet brukstid, for a redusere risikoen for lekkasjer og pafglgende
skader pa bygningskonstruksjoner.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon via lufteventiler i veggene fra
byggearene.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Det ble montert ny varmepumpe i 2022. Det ble nylig gjort service pa
varmepumpen.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l
Varmtvannstank
Beskrivelse

Berederen er montert i skap pa grovrom/vaskerom.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er fortsatt montert en dagtank for parafinbrenneren i bod sammen
med Elskapet.

Denne skal ikke vaere i bruk lenger, men det anbefales at fagpersonell
sjekker dette ut fgr evt fjerning av tanken.

Oppdragsnr.: 22493-1089
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Vurdering av awvvik:
* Det er avvik:

Det settes en TG2 for a belyse usikkerheten rundt dagtanken om den er
koblet til eller ikke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at fagpersonell undersgker om dagtanken fortsatt er
tilkoblet og eventuelt fierner denne dersom den ikke er i bruk.
Usikkerhet rundt tilkobling kan medfgre risiko for lekkasje eller andre
ugnskede hendelser, og det er viktig a sikre at installasjonen ikke utgjgr
en fare.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El skapet er lokalisert i bod etter entreen.
Skap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019 Innmaten pa sikringskapet ble byttet ut.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er

gjort riktig i henhold til regelverket. Vzer klar over risikoen og
kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt
av

sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg
enn

kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske
anlegget.

El skap

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 22493-1089
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Beskrivelse

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er ingen synlig fuktsikringen pd muren rundt boligen.
Anbefales at det gjgres naermere undersgkelser rundt dette.

Dreneringen er ukjent, taknedlgp er koblet til drensrgr men det er
ukjent om dette gar rett i grunn eller koblet til annen drenering under
bakken.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avklare tilstanden til

drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren.

Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og drenering kan fgre til gkt
risiko for fuktinntrengning, skader pa konstruksjonen, rate og darlig
inneklima i kjeller/underetasje.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er av betongvegger, fundamenteringer er ukjent.

(3 Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget er delvis kupert rundt boligen da det er en fielltomt.
Gardsplass er singlet.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

| fglge eier ble det byttet ut avigpsrgr i 2015 fra huset og ut til kum, nye

rgr er av plast.
Vannrgr er av ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Beskrivelse
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Det skal i fglge opplysninger gitt av selger at olje/parafintank skal vaere
fiernet.

Dette bgr undersgkes naermere da det ikke foreligger noen
dokumentasjon pa dette.

Vurdering av avvik:
 Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa at oljetanken faktisk er fjernet og
sanert i henhold til gjeldende regelverk.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om tankens tilstand og
plassering, noe som kan innebaere risiko for forurensning og gkonomiske
konsekvenser ved eventuell fremtidig fijerning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke dokumentert at det er gjort radon malinger og boligen har
ingen radon sperre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende radonsperre og dokumentasjon pa radonmalinger medfgrer

usikkerhet om innemiljget, og det er gkt risiko for helseskader ved
forhgyede radonverdier.

Oppdragsnr.: 22493-1089 Befaringsdato: 17.03.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22493-1089 Befaringsdato:
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Enebolig

Etasje
Etasje
Krypkjeller
Garasje

Ekstern Bod

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Krypkjeller
Garasje

Ekstern Bod

Lovlighet

Byggetegninger

1929 AULI

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

168
121
35
10
168 166
334

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, bod, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, stue, bad, bad 2,
kontor, lagerrom, vaskerom, kjgkken

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ekstern bod

Kryperom

Garasje

Ekstern bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Eksternt uthus/lager

Etasje
Eksternt uthus/lager

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Eksternt uthus/lager

Oppdragsnr.: 22493-1089

Bruksareal BRA m?
Internt bruksareal (BRA-i)
12

12
12

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Ja i forbindelse med arbeider pa bad, peis og utvendige murerarbeider.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lagerrom

Befaringsdato:

17.03.2026

Sum

168

121

35

10

Jgdahl Takst og Bygg AS

Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

49

49

Innglasset balkong

sum

12

(BRA-b)

Det foreligger tegninger fra huset ble bygget, det er gjort endring pa rom ved at et soverom er gjort om til del av stue.

[“l1a  [INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Tandbergvegen 76, 1929 AULI
Gnr 201 - Bnr 197
3228 NES

Kommentar

Eksternt uthus/lager Eksternt uthus pa tomten brukt til lagring.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Roar Jgdahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3228 NES 201 197 0 951.3 m?
Adresse

Tandbergvegen 76

Hjemmelshaver
Kavli Bergljot

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eiendommen ligger i et godt opparbeidet omrade med kort avstand til offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er en fjelltomt med fjell opp i dage, beplantet med plen og busker.
Singlet gardplass, tomten er er noe kupert.

Tinglyste/andre forhold
Ikke kjent.

Oppdragsnr.: 22493-1089 Befaringsdato:  17.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 18 av 20
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Tandbergvegen 76, 1929 AULI Jpdahl Takst og Bygg AS
Gnr 201 - Bnr 197 Averstadstubben 2
3228 NES 2040 KL@FTA

Bygninger pa eiendommen

Eksternt uthus/lager

Anvendelse
Lagring

Byggear Kommentar
2007

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 21.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22493-1089 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 19 av 20



Tandbergvegen 76, 1929 AULI
Gnr 201 - Bnr 197
3228 NES

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22493-1089

Befaringsdato: 17.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Merete Kavli

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Tandbergvegen /6
1929 Auli

3228-201/197/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1205260038

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det har veert en lekkasje i dusjsluket pa det ytterste badet for mange ar siden.Dette ble utbedret og det har ikke
veert lekkasje/fukt siden.
Jeg vet ikke nér eller hvem som utbedret dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Bademiljg p& Arnes

Beskrivelse av arbeidet: Det innerste badet/gjestebadet ble totalt oppusset i henhold til fagstandard av
Bademiljo pa Arnes i 2023.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Badet ble strippet helt ned til gulvbjelkene og alt ble installert pa nytt, bade varmekabler, det elektriske, rar, sluk
og inventar av Bademiljg Arnes

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2006
Firmanavn: Byggeservice AS, Arnes

Beskrivelse av arbeidet: Hele taket ble skiftet med luftehatter og pipebeslag til Decra Elegance takpanner og
takrenner, kjgpt fra Byggmakker K. Kvaerner AS, Klgfta Bygg. Montert av Byggeservice AS, Arnes.
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2.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Murer Arun Arora, Jessheim

Beskrivelse av arbeidet: Lekamuren rundt ny kjellerbod ble pusset, likedan ble muren pa hayre side av huset
murt og pusset etter tungt sngfall. Husets yttervegger og veranda ble malt privat i 2021.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2019

Firmanavn: Akershus Kjokkensentrer AS, Jessheim

Beskrivelse av arbeidet: Hele kjokkenet ble skiftet ut. Veggene ble malt og flislagt, gulvet skiftet og Sigdall
kjgkken-innredning montert med ny vifte og induksjonstopp. Komfyrvakt ble ogsd montert. Grovkjskkenet
/vaske- rommet fikk ogsa delvis ny innredning, installert ny varmtvannstank, veggfliser ble montert og veggene
ble ogsa malt der. Det nye gulvet pa kjokkenet, malerjobben og flisleggingen ble utfert av Bislet Snekker AS.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2007

Firmanavn: Mora AS

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk garasjeport installert.
2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2007

Firmanavn: Privat

Beskrivelse av arbeidet: Redskapsbod Combi 2 kjgpt p& Byggmakker Klgfta, ble satt opp
privat.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det har veert en vannlekkasje fra dusjen i ytterbadet og ned i krypkjeller. Dette ble som nevn utbedret og det har
ikke veert lekkasje/fukt siden. Jeg vet ikke nar eller hvem som utferte utbedringsarbeidet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Nes Rgrleggerbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Befaring kloakk/bereder samt nytt avigp med graving. Det ble skiftet rar fra huset og ut
til kum. Gamle sementrar ble fiernet og det ble lagt ned PVC-rer.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: NEKAS, Arnes

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert varmepumpe i 2022, og jevnlig vedlikehold er blitt utfart, annethvert
ar. Sist i mars 2026.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Murer Arun Arora, Jessheim

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt inn Phoenix vedovn i peisen, kjgpt pd Stangeskovene pa Arnes. Den har
ikke veert i bruk og farstegangs bruk ber derfor utfgres i henhold til bruksanvisningen! Den har bare vaert
opptent for & sjekke avtrekket i forbindelse med installasjonen.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Alpha Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap ble montert. Nye kurser ble trukket
om.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Det er oppfert tilbygg av inngangspartiet og av enkelgarasje til dobbelgarasje.
Verandaen er ogsé bygget pa rundt hjgrnet av huset.

| sammenheng med dette ble det oppfert et tilbygg til kjelleren med ny inngang.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+Ja

Jeg har ikke dokumentasjon pa godkjennelse fra kommunen, men etter min kunnskap har alle papirer i
forbindelse med oppfarte tilbygg veert i orden der slike papirer har veert ngdvendig.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

| krypkjelleren er det laget et lite rom, brukt som verksted/hobbyrom.
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Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+Ja
De monterte innvendige persiennene i stuen har svakt feste og kan sige. Dette har veert et problem siden

monteringen.
Ellers er medfalgende fryseskap og kjoleskap i orden. 6
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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Nabolagsprofil

Tandbergvegen 76 - Nabolaget Aulifeltet - vurdert av 116 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Auli senter 12 min %
Linje 453, 455 1.7 km
8@ Aulistasjon 17 min &
LinjeR14 1.6 km
X Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Auli skole (1-7 kl.) 9 min %
275 elever, 14 klasser 0.8 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min &
386 elever, 23 klasser 15.4 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
433 elever, 24 klasser 20.8 km
Sgrumsand videregaende skole 13 min &
523 elever, 36 klasser 11.3 km
Hvam videregaende skole 13 min &
300 elever, 14 klasser 11.8 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Kiwi Auli 12 min %

«Har bodd her hele
kjempested a vokse opp»

livet,

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

* Naboskapet
AN
wi - Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

429 %
42.8 %
389%

171 %
16.1 %
14.5%
18.4%
19.1 %
21.2%

83%
82%
72%

13.4%
137 %
18.3%

o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Aulifeltet 2297 929
B Aulifeltet 3030 1256
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Auli barnehage (0-5 ar) 16 min 4
60 barn 1.5km
Korsdalen barnehage (0-5 ar) 17 min 4
84 barn 1.5km
Korsdalen bhg - Hagadalen (1-5 éar) 6 min &
34 barn 4.6 km
Dagligvare
Kiwi Auli 12 min 4
PostNord 1.7 km
Coop Extra Auli Senter 13 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler
1. Egen bil
g 2. Tog

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 95/100
v Trafikk

Lite trafikk 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Myra Neermiljganlegg 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Auli skole 10 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.8 km

& Spenst Sgrumsand 12 min &

& Trento Sgrumsand 13 min &

Boligmasse

B 78% enebolig
B 11% rekkehus
B 4% blokk

8% annet

«Rolig og barnevennlig»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 13 min &
@ Apotek 1 Auli 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
B Aulifeltet
B Aulifeltet
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Laftet stabbur — sovestue
6.48 m2 — Utbygg 10.26 m?

STABBUR
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M@TEBOK btad <225

Kommune - Styre, réd.uwmg m.v.
. : Saksbehandler  |Ref. bygningsrac
Al = . -
E‘\“gm:;) BYGNINGSRADET | PG 30. mai 1984
Sak nr. I i
GNR. 201 pyr. 197 Boenheter
225 /84R Areal
STED:  Tandbergvn. 71 Aviop
S - Vannforsyning
BYGGESAK. : Pipelop
: mindre stabbur. Bebyad qr.flate 6,5 m2
BYGGETS ART:..... ... . . . .
Kaare S. Kavli, Tandber .71, 1927 asf
BYGGHERRE: ... .. ..oo. oo o0 Ty fandber e el Réndsfoss .
AN E L D R s i e e e e
ANSVARSHAVENDE : .. ...... P P P S

.................................................

Bygningssjefen innvilger soknaden i h.h. til delegert myndighet

( ifr. bygningslovens § 14.2 ),
Godkjennelsen skjer pd& folgende betingelser:

1. De godkjente tegninger og beskrivelser m& ikke endres eller
fravikes uten at bygningssjefen har gitt sitt skriftlige
samtykke.

2. At naboprotester ikke innkommer. )

Byagearbeidet md ikke pdbegynnes for bvggetillatelse foreligger

For byggetillatelse kan utstedes mé:

1. avgifter for byagetilsyn m.v. vare betalt.

Eventuelle merknader:

' &YGNINGSSJEFEN | NES [Utskrift senct fil
P _43150 ABNES 0905
s";.&:r“;'l' ' Laer I LT 'I.l, R

¥ e ff'.l”:
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BRUKSTILLATELSE - FERDIGATTEST
fra

NES BYGNINGSRAD,

Byggested: Tandbergvn. 71 : gnr, 201  bnr, 197

Bvgpets eier: Kaare Xavli, 2186 RANASFOSS S

Ansvarshavende: for hus ov. grunnmur: Asmund Banheim, ¢/0 Block Watne A/
! for grunnmur/nipe: Hans Rozten, 2180 HAGA

Bygrearbeldet omfatter:

Pre-cut v&ninecshus av tre i én etasje m/kjeller under del av huset.

Bygpgetillatelse utstedt den 4. april 1973 av bygningssjefen i Ne:

i, henhold til bygningsridets vedtak i sak 411/72.

jfr. bygningsrddets sak nr.

Bygeearbeidet er etter utfgrelsen besiktiget den _11. januar 19 74

for Nes bygningsrfd av: avd.ing. Asbjdrn Zistad

sammen med byeseleder 0dd Halvorsen for Bleck Watne A/S

Bygningsrédet tillater hnset midlertidig tatt ibruk
som bolim, men ikke earasien, o
péd betingelse av at f¢glgende er utfdrt innen 1. mars 19 7L
Trekiler od crunnmur under bmrende jernhbijelker erstattet med jernkiler.
avtrekk fra kjgklen i kanal over tak eller el.vifte 1 vitervers, vann-
of avld lednineer i blindkjeller sikret mot frost, list nfsatt onnvesk-

finvaskbenk mot veor mot vannsies, sulv 1 earnsie stdnt, trapn fraz

hovedinneang ox fra ddr fra stue. piourfdrte plantaeninger over

1. etasje oz del av kjeller m& innlevereas for stemnline og annrohasion
s

o ™ :
: ! R ; A
Thentmen oty 1T . NP R
SRt “* den 17. januar 197Y4 ot osmF ;;*4/ TR
’ . Inpulf Stuenzs,

ek
I ERTA R

Ved bhesiktigelse foretatt av . e e e

den 19

o

ble u\ rpearbeidet funnct utfPri overensstemmende med bvrzetillateinen OF
Capni nxer apprebert av byvaLn“vﬁ-det or, bypret erkleres derfor fardin.

den ' o i -




M@ATEBOK Bleg 74
Kommune. Styra, 14, utvulg m. v, .’Htatede ad_ thota dato
: medi, : Y '
NES BYCNINGSRADET  |motepl.: -
Sakar. | e '
: _Gm:_'.' Bnr. Hiemmelshaver: Byggets art:
23*’?‘,, BGR 157 BoERG o. vl Sty sy wng
som usvisSoliss as -}ar:s*ﬁﬁ wfrocshapabod.
Byggherre: Raars S, ¥avlli, “aothorgun. 71, 313‘3.'f"f"::.".'aﬁ‘.iiﬁc‘f';?&,.
Ansvarshavende: T & i ¥ *
Bygningssjefen tar i henhold til delegert myndighet fglgende
avgjgrelse:
Sgknaden innvilges
Begrunnelse:
'Lovh'jerrmelz'
Byggetiliatelse vil bli utstedt pid eget skjema og bygge-
 arbeider kan ikke igangsettes fgr ansvarshavende har mottatt
slikt skjema, ' : R
Bygningssjefens avgjﬂlrelsé kan pdklages til
Nes bygningsrdd, 2150 ARNES,
innen 3 uker fra mottagelse.
- MERKNAD: pesden =% & 91 Jollot Ticr fLrewemliy zel
G Ak RNy mbont RLAS,
ﬁ:.'_rre::-z-. 22 .6.76.
: E-inar.fiia::zzfg
Sign, : l Uiakift sondt

101
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NES BYGNINGSRAD
Sak nr. 284/7BR ’ Eie!‘: -c-u--Kuaaom 6-'- .K'Wl.i ------
' Anmelder: ,............ cen e

Ansvarshavende:

e K-B-‘:!-‘r'e- 8..- KaV'}.‘i" sr e e

BYGGETILLATELSE

for byggearbeide p& gnr, .281 bnr, ...127 i samsvar med dé%@@szﬁ
byéﬁ% AR dVChEEd ddey,av. . .. P2 BoABoa .. godkjente byggemeldlng

Som ansvarshavende for lovlig og fagmessig utfarelse av arbeidet

er godkjent: .. iiceararrarsinranaran N T T

som selv eller ved godkjent sted?ortradar skal vaere tilstede nar
arbeidet utferes.

Den som bygger har etter bygningsloven under straffeansvar plikt til
& melde fra minst 2 dager FOR:

Kontrollert den:

a. Utstikning av bygning enskes foretatt

b. Gravningsarbeidet aktes pdbegynt

Fundamenteringsarbeidet skal padbegynnes

Drenering dekkes til

e. Betongstepning stterat armering er lagt

f. Avlpp tilknyttes
Kommunens kontroller SKAL vers tilstede ved tilqutningsn.

g' R R T LR R B I B R B B R )

h. R R TR I B R R R saseseasan

[N
.

Stenderverk, bjelkelag og sperrar dekkaes til

Isolasjon av'vegger dekkes til

Isolasjon av stasjeskillerse dekkes til

L I I R N B R R I I L I R R R R I I O I I R

Dytting av derer og vinduer dekkes til

Oppfering av sterre ildsteder pdbegynnes
. Puss- og innredningsarbeider pabegynnes

T 0O O 3 +— X o
e 2 e s a

. Huset tas ibruk

q- R I R I T R I T I T I I T I O} LI I R B I I I A

Byggetlllatelssn gjelder ikke lengaer, hvis ikke arbeidet er pabegynt
innen stt &r etterat den er utstedt, eller hvis arbeidet innstilles i
lengre tid enn 6 mndr. Innstilles arbeidet i mer enn 2 méneder, skal
bygningssjefen underrettes fer det gjenopptas.

Ingen ildsteder m& tas ibruk fer de er godkjent.

DENNE BYGGETILLATELSE SAMT GODKJIENT BYGGEMELDING MED TEGNINGER
SKAL ALLTID FORELIGGE PA BVGGEPLASSEN NAR ARBEIDET PAGAR.

Nes bygningsréd: ... 34778

102 Einar ﬁ1aren‘



M@TEBOK blad .

i.-trm'n.'nune Styre,rﬁd.utvotg m.v. Saksbehandler: iego i note-.
. 3 g ' ato: -
P I i ° . . o
EES BYGNINGSRADET | =~ OH 18.juni 1986
M. sak !GNR: 207 BNR: ]97' _ _—Areal + 22m2
. - Avlop
EC/SJJ‘I’ V?nnf(jﬂrsy_nig‘g
STED: Tandbergvn. 73,-S, Auli Pipelop T
MELDING OM BYGGEARBEIDER ETTER BYGNINGSLOVENS § 86a. T
BycaeTs ART.. P11PY99 av tre i en etasje,- gr.f1. 24me.
.. 111bygget skal romme nytt. inngangsparti.med.gang........
samt gjesterom.
BYGGHERRE: .. ... F§§rg.F?_V.T]-,“Tandber'gvn. 71, 1927 R&nasfoss

........................................

...........................................................

Bygningssjefen har behandlet meldingen i h.h. ti) bygnings-
Tovens § 86 a. Det meddeles herved at arbeidene kan igangsettes
pa de betingelser som er angitt i bygningsiovens § 86 a og byage-
forskriftenes kap 15.

Eventuelle merknader:

Tinglyst erklaering om rett til & bygge 2,8m fra nabogrense er
dat, 22.05.86.

Det gjores spesielt oppmerksom pd byggherrens ansvar og
stikter i h.h. til ovenstdende lovhenvisninger.

Utskrift sendt ¢l

L 05;j5'19§§¢9

BYGNINGSZ" ™ 0
2 ghprey (olimwnary
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NES KOMMUNE
Byggesak, oppmaéling og geodata

Kaare S. Kavli

Tandbergveien 71

1929 AULI

Saksnﬂﬁrkivkode ’ Deres ref: Saksbehandler -Dam
2010/1363-2/236#4 201/ | Sissel Pettersen Fuglu 25.05.2010

&Ni{‘??-
Veranda - gbhnr

SAKSNR. NRU 193/10

TILLATELSE TIL TILTAK

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a

Saken gjelder oppfering av veranda, i samsvar med melding mottatt 11.05.2010. Innsendt
melding om tiltak er behandlet etter reglene for ett-trinns seknadsbehandling etter pbl § 94, da
forutsetningene for behandling etter pbl § 86a, jfr SAK § 8, ikke foreld ved innsending. Det
foreligger ingen protester mot tiltaket.

1. I'medhold av plan- og bygningsloven § 19-2, gis det dispensasjon fra
reguleringshestemmelsene i reguleringsplanen for Sendre Auli I1. Dispensasjonen gis
fordi tiltaket ikke er til uvesentlig ulempe for omkringliggende ¢iendommer.

2. I'medhold av plan- og bygningslovens § 94, godkjennes meldingen om tiltak, i samsvar
med innsendte tegmnger og situasjonsplan.

Det opplyses om at kommunen ndr som helst kan gjennomfare tilsyn.
Vedtaket kan paklages.

Bygningsmyndigheten i Nes kommune behandler denne sak etter delegasgonsfullmakt g1tt til
Teknisk sjef 28.10.97 av kommunestyret

Postadresse ‘ I Besoksadresse i " Telefon Bank ;
Nes kommune, Postboks 114 . . © 63911000 - 7050.05.40573
2150 Ames . . Internett ' ~  Telefaks. Org.nr

. post postmoilakﬂnm éﬂ\-]\ammunc no. - www.nes-ak.kommune.no 63911050 938 679 088 MV A
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Side 2 av2

Saksopplysninger:

Tiltakshaver Kaare S. Kavli

Gnr/Bnr 201/197 _

Byggested Tandbergvegen 71, 1929 Auli
Gjelder Oppforing av veranda

Bygningstype Bolig
Reguleringsplan  Eiendommen ligger innenfor omrade regulert av reguleringsplan ﬁ)r Sondre
© Auli I, stadfestet 28.06.1978. Bestemmelsene tillater maks bebygd
vanmgshuss grunnflate pd 20 % av tomtens nettoarea!

Tomteareal 951 m
BYA ) 220 m’
%-BYA 23 %
Veg ' Avkjarsel til kommunal veg -

Beskrivelse av tiltaket:

Tiltaket omfatter oppfarmg av ny veranda med uteking av bebygd areal pa 13 1 m”. Totalt BYA
for boligen er da 221 m?, dette tisvarer BYA= 23 %. Boligen og verandaen grenser mot et starre
friomradet. Byggesaksavdelmgen kan ikke se at tiltaket er til vesentlig ulempe for
omkringliggende eiendommer, enn sé lenge ingen vil ha utsyn mot verandaen.

Dispensasjon: -
Falgende er lagt til grunn for kommunens vurdering av dispensasjonsforholdet/ene:’
= Tiltaket er ikke til vesentlig ulempe for omkringliggende eiendommer.

Nabovarsling:
Det foreligger i 1ngen protester mot tiltaket.’

Kommunens vurdering av tiltaket:
Etter at dispensasjon er gitt vurderes tiltaket til & vere i samsvar med kommuneplanens
bestemmelser.

Bygningens plassering, hayde og avstand fra nabogrense:

Tiltaket er vurdert til & veere i trdd med kravene i plan- og bygningslovens § 70 slik det
fremkommer pa innsendte og godk]ente kart og tegninger. Tiltaket skal plasseres iht. godkjente
kart og tegninger.

Ved usikkerhet om tomtegrenser, er det tiltakshavers ansvar & bestille grensepavisning for
graving igangsettes. Evt. endringer skal pa forhand vare godkjent av kommunen. Det er ikke
tillatt & overbygge offentlige vann- og avlapsledninger eller kabler i grunn. Nedvendig avstand til
hegspentlinje i [uft skal avklares med netteier og overholdes. Dersom det er usikkerhet omkring
beliggenheten av ledninger/kabler osv, er det tiltakshavers ansvar 4 rekvirere pavisning av disse.

Planlesning og utseende:

Tiltaket er vurdert til & veere i trdd med kravene i plan- og bygmngslovens § 74 sllk det
fremkommer painnsendle tegninger.
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Side 3av3

Generelle krav:

Det vises til plan- og bygnmgsloven samt Teknisk forskrift (TEK) og forskrift om
saksbehandlmg og kontroll (SAK).

Generelle opplysmnger;

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 4r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort,
dersom den ikke er sekt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til
rammene for dette vedtak, mé endringene omsekes serskilt som endring av tillatelse og
endringen vaere godkjent for den gjennomfares.

Avfall: .

Med hjemmel i forurensningsloven palegges tiltakshaver 4 sortere og behandle bygge- og
anleggsavfall etter gjeldende retningslinjer. Avfall skal leveres til godkjent avfallsmottak.
Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med forurensningsloven, kan Nes kommune
ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst vare
av en slik sterrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnidd med avfallshandtering i strid
med bestemmelsene. :

Klageadgang:

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist til a klage godkjennelsen inn for
heyere myndighet jfr. forvaltningsloven § 28. En slik klage kan fore til at avgjorelsen blir
omgjort Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik
omgjering. Eventuell klage framsettes for Nes kommune, Teknisk sjef.

Naér tiltaket er ferdig og klart til 4 tas i bruk, skal tiltakshaver meddele kommunen dette ved a
benytte vedlagte ferdlgmeldmgsslqcma

() - ! K . -~ /
virksomhetsleder. ‘ Mﬁy (/ W

Sissel Pettersen Fuglu
byggesaksbehandler

Vedlegg: Gebyroversikt for saksbehandling



Kommuneplankart N
Eiendom: 201/197 A
Adresse: Tandbergvegen 76

Dato: 16.03.2026
Nes kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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©Norkart 2026 «%
T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Friomride - nSvaerende
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
T Angitthensyngrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
e Planens begrensning
""" Grenseforarealform3l
- Samleveg-niverende




Utskriftsdato: 16.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3228 - 201/197// A

Eurcpaveg

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg

~ / Riksveg

| #* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg

. »7 kommunalveg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg

.~ privatveg tunnel

- Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
| 7 Ferje
Gang - og svkkelveger =
/' Gang- og sykkelveg f
7 Gang- og sykkeleg tunnel ‘
- Annet gangareal

i / Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

&/ T

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 201/197 A
Adresse: Tandbergvegen 76

Dato: 16.03.2026
Nes kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

] I
iy

oomeé

/ 201180

=

!
©Norkart 2026 l-

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
omride forboliger med tilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B Kjgreveg
Annen veggrunn
Regquieringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Friomrader
Reguieringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
. . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Regquieringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
YA S Fellesomnrider
s Felles avkjprsel
Wy, Felleslekeareal forbam
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
~— Planens begrensning
- Faresonegrense
- Forméilsgrense
-~ Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense

' Regulert senterlinje

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Grunnkart N

Eiendom: 201/197
Adresse:  Tandbergvegen 76

Dato: 16.03.2026 UTM-32
Nes kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

-

m
L
perg
=
f=1

Uabaniald

s¥l
uapiisin

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 16.03.2026
Nes kommune
Adresse: Radhusgata 4, 2150 Arnes
Telefon: 63 91 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nes kommune
Kommunenr. 3228 Gardsnr. 201 Bruksnr. 197 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tandbergvegen 76, 1929 AULI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021021

Navn Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.03.2024

= n S://www.arealplaner.nos lokumenter/o. lanbestemmelser. ommuneplan20veadtatt. 0.
Bestemmelser http: Ipl 3228/dok ter/532/Planbest Iser%20k plan%20vedtatt%2019.03.24.pdf

Delarealer Delareal 951 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023678010
Navn Sendre Auli Il
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  28.06.1978
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3228/dokumenter/371/023678010.pdf

Delarealer Delareal 872 m?
Formal Boliger

Delareal 80 m?
Formal Offentlig friomrade

Side2av?2
114



Nes kommune

Postadresse: Radhusgata 2, 2150 Arnes
Telefon: 66 10 40 00
E-post: Hege.Bougourd@nes-ak.kommune.no

Dato: 07.04.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr:

201

Bnr: 197 Fnr;

snr:

Adresse:

Tandbergvegen 76, 1929 AULI

Tilkobling til vann og aviep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja[]

Nei X

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja¥

Nei []

Merknad:

Har eiendommen septik? Ja[]

Nei X4

Merknad:

Vannmaler

Har eiendommen
vannmaler?

Nei

Sist avlest dato:

Siste registrerte
stand:
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Ledningskart N

Eiendom: 201/197
Adresse: Tandbergvegen 76
Dato: 16.03.2026

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Nes kommune

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘- Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6657200
—

- N BB57100)

-

/ ©Norkart 2026 P N\ L M) 2 #

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1986/4500/9 Side 1av 1
[~ Attesteringstidspunkt 2026-04-08 15:04

DAGBOKFaRT

79 MAIZR 84500
.. SORENGANIVEREN |

o Nes
Undertegnede ...SVeln Erik Serensen............cc.... oy
Som eier av gnr.291... bnr.129. ... i Searum Nes

Samtykker herved at det pad gnr.201... bnr.727... i B&fum, Nes,

nd tilherende X22re Kavli . ... .......... e B e
oppfares .....TAlbygs. . ... R TR R SHGTS UG SRR

i en avstand av 2.80.. m fra grensen mellom eiendommene.

Jeg forplikter meg og fremtidige eiere til ikke & bygge

narmere grensen en den avstand som falger av bygningslovens

§ 70, 2,
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= Kartverket

Bl. 540 b. 6000. 12583/71. Andverd.

Attestert kopi av dok.nr. 1973/837/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-08 15:04

Prt.koll side
J. nr.

L. nr. )
KES

o a

l'l‘ gd31a [UE
SURUMSAND
............ [ P kommune

MALEBREV

utstedt av oppmalingssiefen i henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning
over
Parsell av AMldifeltes 2.repriseiend. navn), gr.nr. . 201 br.ar. . 140

Parsellen er gitt br. nr. a7z {fylles ut av tinglysningsdommeren)

.

Parsellen er ogsd betegnet . Tandbergvegen e T T S—
(fylles evt. ut av oppmilingssjeion)

Ar19 72 den 19.des., ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmaélingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

en parsell, Tandbergvesgen nr. 71, som samtidig fraskilles
Aulifeltet 2. reprise, gnr. 201 gnr. 180, ’

Forretningen er forlangt av ~ A/L Nerske Bolizd sloae Lindate
P& Vegne av A/S Nes Tomteselskap, yegelag rbund

som har grunnbokshjemmel til eiendemmen.

Forretningen ble administrert av  oppmd lingsingenigr Per Ram
benyndigelse fra oppadlingssjefen anstad etter

| neerveer av kartvitnel®
Olaf Korsmo og Arne Arnes.

Side 1 av 4

SORENSKRIVEREMBETE,



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/837/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-08 15:04

Ved forretningen mtte: ') A/3 Hes Tomteselskap » V/drifteingenigr
i NBBL, Rudolf Lorentsen.

Eier av Tandbergvegen nr. 63, gnr. 201 bnr. 177, EBrik
Elvang var varslet, men mgtte ikke.
A/S Nes Tomteselskap er ellers eneste nabo,

drensebeskriveise:

Det fraskilte areal utgjsr 221;1J!2 og ligger innenfor de
grensehjgrner som pd kartet er betegnet med bokstavene
a~b-g~d-e-f.

Mot vest til Tandbergvegen nr. 63 gnr. 201 bnr. 177,

a~-b s 32.;2 .
Mot mo brukket linje b-c-d mot hovedbglet, b-¢ = 21,59

og e=d = 7,00 m,

Mot gst til Tandbergvegem nr. 73, skylddelt samme dag
d". s [ d
Mot syd atkomstveg, e-f = 5,50 m ©g mot Tandbergve

nr. 69 gar. 201 bar. 181, skylddelt den 19.07.72, ot -sﬁ

Grensene er alle rettlinjet mellom de nevnte
Alle grensehfprnor er merket med JOrnbbag.,.sr'“"hJ"“'r'

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgier, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Tekstan videre redig av administrator. En bgr omtale: G betaring, hvem
som har phvist eller anvist gi hvilke dok det or heavist tl e.l. Videre | selve g beskrivel
med loppgave. Tilshutt lle g lle tilfpyelser.

Side 2 av 4

128 m,
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/837/9 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-08 15:04

= Kartverket




Attestert kopi av dok.nr. 1973/837/9 Side 4 av 4

N
B Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-04-08 15:04

| samsvar med slov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt

SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran. .
Parsellen skal anvendes til byggetoms.

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0,01 mark.

Hovedbglets gjenvesrende skyld utgjgr 0,07 "

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Tandbergvegen nr. 71.

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende | henhold til gitt forsikring.

o P Oppmélingssjefen J’%

LAk Sy ey > e 5 S
;o 5;4/i e Zair e <

{ f 7 f/ _, . i.j' 4z gt yJ {// - /

/!

Pategninger: %) Delingen er godkjent av Nes bygningsrdd den
23.03.72.

Akershus fylkeslandbruksstyre har den 6.03.63 godkjent at
Aull sgndre gnr. 201 bar. 2 og 5, hvorfra bar. 180 er fraddls,

i sin helhet nyttes til boligformil. .

Op Imalingssefen | Nes
,/f/{‘ (Z‘sﬁ/-(z@

') Hvis den utskilte del ikke inng8r | stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.
) Forretningen kan plankes hl overskignn forsividt angdr skyld | Krav om dette md veere sendt tinglysnings- I
? innen 3 mineder fra forretningens tinglysning.

) F.eks. bygningsridet: godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsh rettelser og ajour-

fgringer.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: landbergvegen 76 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1929 AULI Saksbehandler: Nicklas Wathne
Telefon: 467 48 878
Oppdragsnummer: E-post: nicklas.wathne@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



