akuv.

Lufta 33B, 4322 SANDNES

GANDDAL - Lekker og oppusset
selveierleilighet - Gode solforhold
- Parkerlng | carport |




Eiendomsmegler MNEF
Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Lufta 33B

Kr 2 990 000,-

Kr 76 100,-

Kr 3066 100,-

Kr 338,- pr mnd.
Adelén Nygaard Kleven

Eierseksjon
Eierseksjon

2011

50/56 kvm
258.4 m?

]

2

Gnr. 47, bnr. 1200
3

1412250185

Lekker og oppusset
selveierleilighet - Gode
solforhold - Parkering i

carport

Innhold: 2.et.: Entré, bad, soverom, stue, kjgkken og vaskerom.
Bod i carport pa 6 kvm.

Lekker selveierleilighet beliggende i gverste etasje med utsikt og gode
solforhold.

Leiligheten er oppgradert i nyere tid og fremstar med en
gjennomgdende god standard hvor en kan flytte rett inn. Kjgkken med
integrerte hvitevarer og flislagt bad. Leiligheten har ekstra takhgyde
som gir god romfglelse. Det er carport med el-bil lader i underetasjen
og bod i bakkant.

Gaavstand til bussholdeplass, togstasjon, barnehage, skole, butikker,
legesenter, flotte turomréder m.m. Den perfekte beliggenheten for
deg som gnsker naerhet til Sandnes og Stavanger sentrum, men
likevel tilbaketrukket fra byens larm og stay.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 29
Tilstandsrapport . ... .. 31
Egenerklaering . . ... .. ... ... 50
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 102
Budskjema. ... ... . 110
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 56 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 6 m2 Bod i carport

2. etasje
BRA-i: 50 m2 Entré, bad, soverom, stue, kjskken og vaskerom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
258.4 m2

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet og bebygd. Snr. pa bakkeplan (1 og 2) disponerer hver sin del av hagen.

Beliggenhet
Lufta 33B ligger i et attraktivt nabolag. Omradet er kjent for sitt vennlige naboskap og
opplevd trygghet.

For de som er avhengige av offentlig transport, er Fredheimveien kun 4 minutters
gange unna hvor det er bussholdeplass. Ganddal togstasjon ligger 13 minutters gange
fra leiligheten og kan ta deg til Stavanger/Sandnes i ene retningen og Bryne/Egersund i
andre.

Nabolaget har et godt utvalg av skoler, inkludert Ganddal skole som ligger bare 7
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minutters gange unna, og Sgrbg skole som er 5 minutter unna med bil. For eldre elever
er Lundehaugen ungdomsskole og Gand videregaende skole tilgjengelige innen
henholdsvis 22 og 9 minutters kjgring.

Familier med sma barn vil sette pris pa naerheten til barnehager som Lundehagen Fus
barnehage, kun 4 minutters gange unna, og Ganddal barnehage, som ligger 15
minutter unna med bil.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med Rema 1000 Ganddal bare 10 minutters
gange fra eiendommen. For de som gnsker & holde seg aktive, tilbyr Ganddal skole en
aktivitetshall for ballspill og fotball kun 4 minutters gange unna, mens A Synergi
Treningssenter er tilgjengelig innen 21 minutters gange.

Omradet er ogsa ideelt for friluftsentusiaster med naerhet til skog og mark og tilbyr
gode turmuligheter. Dette gj@r Lufta 33B til et perfekt sted for de som gnsker en
balansert livsstil med enkel tilgang til bade natur og byliv.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, leiligheter og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Lundehagen Fus barnehage (1-5 ar) - 4 min gange
Ganddal barnehage (1-5 ar) - 15 min gange

Espira Krystallveien barnehage (0-5 ar) - 15 min gange

Skoler

Ganddal skole (1-7 kl.) - 7 min gange

Sandnes friskole (1-10 kl.) - 14 min gange

Sorbg skole (1-7 kl.) - 5 min kjgring

Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) - 22 min gange

Gand videregaende skole (videregaende skole) - 9 min kjgring

Sport og trening

Ganddal skole - 4 min gange
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

0.3 km

Olsokveien sandvolleyball - 4 min gange
Sandvolleyball

0.4 km

Lufta 33B
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Synergi Treningssenter - 21 min gange
Ganddal Terapi & Trening - 7 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur, se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av takstmann Asbjgrn Frafjord

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Det er klargjort i carporten, men har ikke selve ladeboksen.

Innhold
Innhold: 2.et.: Entré, bad, soverom, stue, kjgkken og vaskerom.
Bod i carport pa 6 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, det er ingen registrerte TG 3.

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av papptekking, besiktiget med drone.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Tekkingen har mose pa et mindre omrade.

Tiltak

- Tiltak:

- Mose bgr fjernes fra taket for a forhindre opphopning av fukt, som kan redusere
takets levetid og gke risikoen for skader pa tekkingen.

Lufta 33B



Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ny trepanel pa yttervegger er montert med spikermaskin. Utdrag fra byggdetaljblad
fra byggforsk vdr. maskinspikring av kledning: 542.102Liggende trekledning 64
Maskinspikring Vanligvis far man best resultat ved handspikring. Med maskinspikring
kan det veere vanskelig a plassere spikrene snorrett og like langt fra kantene. Spikrene
far dessuten ofte ulik inntrengingsdybde.

Tiltak

- Tiltak:

- Det kan veaere ngdvendig & bruke hammer til & ettersla maskinspikre som stikker ut fra
overflaten pa grunn av kvist o.l. Dypere innslag enn 2 mm bgr ikke forekomme, seerlig
ikke pa hus med lys overflatebehandling. Spikerpistolen bgr kunne justeres slik at man
unngér dype innslag. Av estetiske drsaker gnsker man ofte & fylle dype hull. Det kan
gjeres med linoljekitt eller med en akrylbasert fugemasse fgr veggen
overflatebehandles. Meget dype innslag bgr behandles med et sopphemmende
pastrykningsmiddel og grunnes med flere strgk oljegrunning fgr hullene fylles.

Dogrer, TG2

Bygningen har malt ytterdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er registrert fuktoppsvelling i nedre del av brystning utvendig pa balkongdegr.
Tiltak

- Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

- Det bgr utbedres fuktoppsvelling i nedre del av brystningen utvendig pa balkongdgren
for a hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for rate og nedsatt funksjon pa
dgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Balkong ut fra leiligheten.

Vurdering av avvik:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak

- Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Andre utvendige forhold, TG2

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i

bygget.
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Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Tekniske installasjoner

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstanken er pa 200 liter fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Parkering i carport med el-bil lader

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr 9 802

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann

Avlgp

Renovasjon

Totalt: kr 9802,25 pr ar

Formuesverdi primaer
Kr 657 697

Formuesverdi primaer ar
2023

Lufta 33B
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Formuesverdi sekundaer
Kr 2 630 789

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
50/200

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring pa kr 4.045,- arlig.
Betales en gang i aret gjennom velforeningen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 338,-

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 47, bruksnummer 1200, seksjonsnummer 3 i Sandnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 24.04.2013.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.04.2013.

Vei, vann og avlgp
Tilknytning vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Folger bebyggelsesplan Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest
(plan-ID 99333-01). Dette er en detaljplan under reguleringsplan 99133 som regulerer
eiendommen til boligformal.. 17.06.2009

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sandnes 2023-2038,
ikrafttredelse 15.05.2023. Et delareal pa 258.48 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse. Eiendommen er ogsa omfattet av bestemmelsesomrade for
Parkeringssone 3.

| henhold til bebyggelsesplan 99333-01 er et delareal pa 11.12 kvm av eiendommen
avsatt som frisiktsone.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
15.12.2025
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Apen og lys stue med store vindusflater som gir mye naturlig lys og gir god atmosfaere
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Fra stuen er det utgang til vestvendt balkong med gode solforhold
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Balkong hvor en kan nyte fine sommerdager - og kvelder




| forlengelse av kjgkkenet er det god plass til spisebord.
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Lekkert lyst kjokken som er

pusset opp i 2027 med
integrerte hvitevarer
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| forlengelse av kjgkkenet er det god plass til spisebord.

e .

Apen kjgkkenlgsning mot stue er praktisk og gir en god romfglelse.
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Lys og innbydende entré med

god oppbevaring til yttertoy |

garderobeskap

Luftd 33B
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Garderobeskap som fglger handel

26  Lufta33B




Fra soverommet er det dgr inn til eget vaskerom Plass til bade vaskemaskin og tgrketrommel

Badet inneholder vegghengt toalett og servant med god oppbevaringsplass
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Leiligheten ligger i gverste etasje og det er carport med bod i bakkant i underetasjen
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Plantegning

BALKONG

KJOKKEN

ENTRE

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet
© Lufta 33,4322
(17} SANDNES kommune

—

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 13.11.2025 Rapportdato: 21.11.2025 Oppdragsnr.: 12162-1779 Referansenummer: D03482

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 009607

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

COBNg, GOGN;
& &, &0

N | S T

Norsk takst 0@4, “ean ¥

{Ugr
0303

v-
riaN

Oppdragsnr.: 12162-1779 Befaringsdato: 13.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyrd 11 k l
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Leilighet i firemannsbolig 2013 fremstar som i normal stand og
med normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Leilighet - Byggear: 2011

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av papptekking, besiktiget med drone.
Renner og nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med isoler glass.

Bygningen har malt ytterdgrer.

Balkong ut fra leiligheten.

Utvendige tretrapper med trinn i stal.
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i

bygget.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett/laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger, (ferdigattest)

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ferdigattest

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 7 mm malt fra dgr til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, bereder og
ventilasjonsanlegg.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue mot vaskerom.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15mm malt fra dgr til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse
(ferdigattest)

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang mot bad.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 200 liter fra byggear.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygge meldte tegninger ettersendt

Oppdragsnr.: 12162-1779 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
30
@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
20
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
15
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Etasjeskille:
Sk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa @ male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.
Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
N

Auglendsmyra 11

4016 STAVANGER ~ Norsk takst

LEILIGHET
Byggear Kommentar
2011 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier. EDR
Anvendelse
Helarsbolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av papptekking, besiktiget med drone.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Tekkingen har mose pa et mindre omrade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mose bgr fiernes fra taket for a forhindre opphopning av fukt, som kan
redusere takets levetid og gke risikoen for skader pa tekkingen.

Oppdragsnr.: 12162-1779

Befaringsdato: 13.11.2025

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ny trepanel pa yttervegger er montert med spikermaskin.
Utdrag fra byggdetaljblad fra byggforsk vdr. maskinspikring av kledning:

542.102Liggende trekledning

64 Maskinspikring

Vanligvis far man best resultat ved handspikring. Med maskinspikring
kan det vaere vanskelig & plassere spikrene snorrett og like langt fra
kantene. Spikrene far dessuten ofte ulik inntrengingsdybde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan vaere ngdvendig a bruke hammer til a ettersla maskinspikre som
stikker ut fra overflaten pa grunn av kvist o.l. Dypere innslag enn 2 mm
bgr ikke forekomme, seerlig ikke pa hus med lys overflatebehandling.
Spikerpistolen bgr kunne justeres slik at man unngar dype innslag. Av
estetiske arsaker gnsker man ofte a fylle dype hull. Det kan gjgres med
linoljekitt eller med en akrylbasert fugemasse fgr veggen
overflatebehandles. Meget dype innslag bgr behandles med et
sopphemmende pastrykningsmiddel og grunnes med flere strgk
oljegrunning fgr hullene fylles.

Det bgr kontrolleres og eventuelt etterbehandles spiker som stikker ut
eller har for dype innslag, for a sikre at kledningen er korrekt festet og
for & unnga fuktskader og soppdannelse. Dype spikerhull bgr fylles med
egnet masse, og meget dype innslag bgr behandles med
sopphemmende middel og grunnes fgr overflatebehandling, for a
hindre fuktinntrengning og redusere risiko for skader pa kledning og
underliggende konstruksjon.

Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isoler glass.

oppsvelling nede pa balkongdgr
Dorer
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Bygningen har malt ytterdgrer.

Balk t fra leiligheten.
Vurdering av avvik: alkong ut trafefiigheten

 Det er pavist andre avvik: Vurdering av avvik:
Det er registrert fuktoppsvelling i nedre del av brystning utvendig pa * Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
balkongdgr. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr utbedres fuktoppsvelling i nedre del av brystningen utvendig pa
balkongdgren for & hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for
rate og nedsatt funksjon pa dgren.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Utvendige tretrapper med trinn i stal.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12162-1779

TAKST TEAM AS ‘
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Overflater

Innvendig er det gulv av parkett/laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

L L Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger, (ferdigattest)

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ferdigattest.

|

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 15mm malt fra der til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til

toppen av membranen ved dgrterskelen er 20 mm.

Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse
(ferdigattest)

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 12162-1779

Befaringsdato: 13.11.2025

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

2. ETASJE > BAD
Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang mot bad.

2.7ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ferdigattest

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er

malt til 7 mm malt fra der til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 30 mm.
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Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, bereder og ventilasjonsanlegg.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue mot vaskerom.

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER  Norsk takst

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

L= Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
T Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

A

TEKNISKE INSTALLASJONER

SN
pTG 1

Vannledninger

Oppdragsnr.: 12162-1779 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 11 av 19
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

L' AP Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 200 liter fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 12162-1779

Befaringsdato: 13.11.2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011 Det er lagt opp ny kurs for el-billader i 2023.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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elektriske anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av 3.
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? 4.
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Oppdragsnr.: 12162-1779 Befaringsdato: 13.11.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1779

Befaringsdato:  13.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2. Etasje 50 50 7
Underetasje 6 6
SUM 50 6 7
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad, soverom, stue/kjgkken,
2. Etasje
vaskerom
Underetasje Bod, carport
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Bygge meldte tegninger ettersendt
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 50 6

Oppdragsnr.: 12162-1779 Befaringsdato:  13.11.2025 Side: 15 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
13.11.2025  Asbjgrn Frafjord

Adelen Nygaard Kleven

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 0 0
Adresse

Lufta 33

Hjemmelshaver

Eierandel
50/ 100

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Eiendommen ligger pa Leite i Sandnes i etablert boligomrade.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse

Egenerklaering 08.11.2025
Tegninger 02.02.2010

Ferdigattest

Oppdragsnr.: 12162-1779

Kommentar

Ferdigattest ansees som dokumentasjon
pa utfgrte arbeider.
Ferdigattest er registrert den 24/04-2013

Befaringsdato:  13.11.2025

Status Sider Vedlagt
Fremvist Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Ikk

e Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 21.11.2025
2 12.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12162-1779

Kommentar

Byttet bilder

Befaringsdato:

13.11.2025

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12162-1779

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

13.11.2025 Side: 18 av 19



Lufta 33,4322
Gnr0-BnrO
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12162-1779

Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DO3482

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250185

Selger 1 navn

Adelén Nygaard Kleven

Lufta 33B

Poststed

SANDNES 4322
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende forsikring |
Polise/avtalenr. | 481433

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ANK
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er klargjort i carporten, men har ikke selve ladeboksen.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ANK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Block Watne AS SANDNES KOMMUNE

Luramyrveien 40 Byggesak
4313 SANDNES

Sandnes, 24.04.2013
Deres ref: Per Kare Sandve Var ref: 201003058-12
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 47-1200
Ferdigattest
Gnr./Bnr: 47/1200 Byggeadresse: Lufta 33
Tiltakets art: Ny bolig - boligformal over 70 m2
Byggets/Anleggets art: Andre smahus med 3-4 boliger
Ansvarlig seker m/adr: Block Watne AS, PB 1817 Vika, 0123 Oslo
Tiltakshaver: Block Watne AS, Luramyrv.40, 4313 SANDNES

D-sak nr: 1307/2010

Pé grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl 08)
§ 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Bygningssjefen har ikke foretatt befaring.

Vedtaket kan péklages. Fristen for 4 klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl(08) § 1-9 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og
32.

@&@“M @iem\«a&

Ole Petter Floisand

Fagleder uregulert
Kirsti B. Aase
Byggesaksmedarbeider

Brevet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk signatur

Kopi:
Oppmaéling, Postboks 583, 4350 Sandnes

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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BLOCK WATNE AS SANDNES KOMMUNE

Postboks 1817 Vika B ack
0123 OSLO ygge
Sandnes, 11.11.2010
Deres ref.. Varref: 201003058-6 ‘/
Saksbehandler:  Kristian Harestad Arkivkode : O: : 47-1200

D sak 1307/2010 - Tillatelse til enkle tiltak

Gnr./Bnr:  47/1200 Byggeadresse: LUFTA 33

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Andre sméahus med 3-4 boliger

Tiltaksklasse: 2

Ansvarlig seker m/adr: BLOCK WATNE AS, Postboks 1817 Vika, 0123 OSLO
Tiltakshaver: Block Watne AS, Luramyrveien 40, 4313 Sandnes

Saknad om enkle tiltak datert 06.05.10 mottatt 12.05.10

Siste dokument mottatt: 26.10.10

Fakta:
Det sekes om oppfering av mindre boligbygg 1 3 etasjer med 4 boenheter og garasjeanlegg
inkl boder i underetasje pé gnr 47 bnr 1200. Det sokes om topp golv i | etasje for boligbygg

pé kote + 53,50.

Det er sokt om oppforing av bygget pa tomten for boligfeltet er ferdig opparbeidet med vei,
vann og avlep inntil tomten. Ansvarlig seker sendte inn seknaden som enkle tiltak og
arbeidene ble deretter igangsatt uten at det foreld nadvendig godkjenning fra kommunen for
opparbeidelse av byggefeltet. Feltet er godkjent opparbeidet i delegert sak 717/2010 den
25.06.10.

Avfallsplan for felt E er godkjent av kommunalteknikk i brev datert 13.04.10.

Bebygd areal, boligbygg 150 m? .
Bruksareal, boligbygg 314 m®, herav garasje med boder: 104 m”

Gjeldende plan: Reguleringsplan 99133 og bebyggelsesplan nr 99333-01.

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no




Nabovarsel: Naboer/gjenboere er varslet og har ingen merknader.

Foretak med sentral godkjenning (ByggSOK):

Foretakene i saken gis ansvarsrett med grunnlag i sentral godkjenning for omsakte
fagomrader som vist i elektronisk seknad etter § 98 a i plan- og bygningsloven. Det er gjort
enkelte rettelse i brev mottatt 26.10.10 fra ansvarlig seker. Dette gjelder at foretak nevnt i
brevet skal utfere arbeider i tiltaksklasse 2.

Bygningssjefens vaurdering:
Mottatt seknad er innsendt som enkle tiltak og anses a veere fullstendig fra den 18.08.10. Det
forutsettes at tiltaket nd er i samsvar med gjeldende plan og alle bestemmelser gitt i eller i

medhold av plan- og bygningsloven.

Kommunen har vurdert det slik at byggearbeidet kan starte opp igjen pa gitte vilkar. Dette for
feltet er ferdig opparbeidet og overtatt av kommunen. Dette begrunnes med at byggefeltet né
er godkjent opparbeidet og angitte mangler i saken er rettet opp. Det gar frem av saken at det
benyttes samme entreprener for opparbeidelse av byggefeltet og for grunn- og terrengarbeider
pé boligbygg i felt E.

Det vises til plan- og bygningslovens § 67 og pkt 4.7 i utbygningsavtalen for byggefeltet
signert 12.11.09. Det vises i tillegg til at kommunalteknikk har mottatt bankgaranti den

18.08.10.

VEDTAK:

Tillatelse til tiltak gis pé folgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifier og vedtekter mé folges.

2. Bygningsavfall skal deponeres pa godkjent deponi.

3. Topp gulvi boligens 1 etasje skal ligge pa kote + 53,50.

4. Plassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utferes i henhold til godkjent
situasjonsplan.

5. Det mé veare en fri sikt pd minst 2 x 5 m pa hver side av utkjerselen pa tomta.

6. Boligen kan ikke tas i bruk for boligfeltet er ferdig opparbeidet med VVA- anlegg,
lekeplasser og grontanlegg. Det vises til betingelser stilt i delegert sak 717/2010.

7. Rerlegger mé ved ferdigstillelse levere til Sandnes kommune bunniedningsplan og
malsatt skisse for drens- og stakekum samt utvendig stoppekran.

8. Iboligen skal det veere montert reykvarsiere og brannsiukningsutstyr for den tas i bruk.

Maling av fuktighet i materialer og konstruksjoner mé utfores for disse forsegles/tettes. Ved
anmodning om brukstillatelse/fredigattest mé dokumentasjon av utferte malinger innsendes.

Nér byggearbeidet er ferdig skal ansvarlig seker kontakte resultatenhet avdeling Byggesak for
utstedelse av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Sammen med anmodning om ferdigattest eller brukstillatelse skal det sendes inn
- kvittering for utfert kontroll
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- innmalte koordinater av bygningen (nybygg). Avvik fra beregnede verdier skal
synliggjores.

Miletoleranse for plassering av bygg er 1 % av tillatt minsteavstand. Maks tillatt punkt-
deformasjon er +/-10 cm forutsatt at ingen minsteavstand krenkes. @vrige plassering og
stikkingstoleranser i henhold til norm for plassering og beliggenhetskontroll.

Tillatelsens varighet er 3 ér (jf. plan- og bygningslovens § 96).

&T“&){r\‘ W WMM

Ola T Solheim

Bygningssjef
Kristian Harestad
Saksbehandler
Kopi: Tiltakshaver
Vedlegg: Stemplede tegninger og situasjonsplan (sendes kun til ansvarlig seker)
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SANDNES
Grunnkart SN
Adresse:  Lufta 33B, 4322 SANDNES
Gnr/Bnr:  47/1200/0/3

. STH Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dabto. . 2925 11-06 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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SANDNES
Grunnkart g SAHONES

Adresse:  Lufta 33B, 4322 SANDNES

Gnr/Bnr:  47/1200/0/3 Eiend  kartet har forskielli ctiahet
. 44 iendomsgrensene i kartet har forskjellig n@yaktighet.
Da:to' . 2925 11-06 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nﬂyaktlghet darllgere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Lufta 33B, 4322 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  47/1200/0/3
Dato: 2025-11-06 Planident: 99333-01
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.6.2009

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedtatt dato: 17.06.2009
Dato for siste endring: 05.11.2009

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 99333-01
Saksnummer 200503840

§1. Formal
Formalet med planen er & legge til rette for utbygging av boliger innenfor felt B 16, del av
plan 99133, vedtatt av bystyret i Sandnes kommune 31.08.04.

Bestemmelsene gjelder i tillegg til vedtatte bestemmelser for plan 99133.

§2. Byggeomrader for boliger

2.1 Felt A
Maks BYA: 1000 m?
Utforming Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet
Etasjetall: 2 etasjer
Maks gesimshgyde: 6,0 m
Maks bygningshgyde: 7,5
Antall boenheter: 8
Tomtedeling: 8 tomter
MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 16 stk.
Avfall: Skjermes ved innhegning.
2.2 FeltB
Maks BYA: 500 m*
Utforming: Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet
Etasjetall: 2 etasjer
Maks gesimshgyde: 6,0 m
Maks bygningshgyde: 71,5
Antall boenheter: 4
Tomtedeling: 4 tomter
MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 8 stk.
Avfall: Skjermes ved innhegning
Sidelav17 Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest PlaniD 99333-01



1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

2.3 Felt C

Maks BYA:
Utforming:
Etasjetall:

Maks gesimshgyde:

Maks bygningshgyde:

Antall boenheter:
Tomtedeling:
MUA:

Parkering:
Avfall:

24 FeltD

Maks BYA:
Utforming:
Etasjetall:

Maks gesimshgyde:

Maks bygningshgyde:

Antall boenheter:
Tomtedeling:
MUA:

Parkering:
Avfall:

2.5 Felt E

Maks BYA:
Utforming:
Etasjetall:

Maks gesimshgyde:

Maks bygningshgyde:

Antall boenheter:
Tomtedeling:
MUA:

Parkering:
Avfall:

2.6 FeltF

Maks BYA:
Utforming:
Etasjetall:

Maks gesimshgyde:

Maks bygningshgyde:

Antall boenheter:
Tomtedeling:
MUA:

Parkering:
Avfall:

Side 2 av 17

Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest

Vedtatt dato: 17.06.2009
Dato for siste endring: 05.11.2009

810 m?

Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet
2 etasjer

6,0 m

7,5

6

6 tomter

I henhold til gjeldende bestemmelser

12 stk.

Skjermes ved innhegning.

540 m?

Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet
2 etasjer

6,0 m

7,5

4

4 tomter

I henhold til gjeldende bestemmelser

8 stk.

Skjermes ved innhegning.

270 m?

Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet
2 etasjer pluss underetasje

9,0 m

10,5

4

Felles

I henhold til gjeldende bestemmelser

8 stk.

Skjermes ved innhegning.

350 m?

Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet
2 etasjer inkl. underetasje

6,0 m

7,5

2

2 tomter

I henhold til gjeldende bestemmelser

4 stk.

Skjermes ved innhegning.

PlanID 99333-01
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 17.06.2009
Dato for siste endring: 05.11.2009

2.7 Felt G
Maks BYA: 1080 m?
Utforming: Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet
Etasjetall: 2 etasjer
Maks gesimshgyde: 6,0 m
Maks bygningshgyde: 7,5
Antall boenheter: 8
Tomtedeling: 8 tomter
MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 16 stk.
Avfall: Skjermes ved innhegning.
2.8 FeltH
Maks BYA: 890 m*
Utforming: Pulttak.
Etasjetall: 4 etasjer.
Maks gesimshgyde: 12,0 m
Maks bygningshgyde: 14,0 m, heissjakt kan stikke over maks hgyde
Antall boenheter: 18
Tomtedeling: Sameie
Parkering: 24 stk. i p-hall
Sykkelparkering: min. 36 plasser
Avfall: Skjermes ved innhegning.
Livslgpsstandard: Alle
29 Felt1
Maks BYA: 890 m*
Utforming: Pulttak.
Etasjetall: 4 etasjer.
Maks gesimshgyde: 12,0 m
Maks bygningshgyde: 14,0 m, heissjakt kan stikke over maks hgyde
Antall boenheter: 18
Tomtedeling: Sameie
Parkering: 24 stk. i p-hall
Sykkelparkering: min. 36 plasser
Avfall: Skjermes ved innhegning.
Livslgpsstandard: Alle
2.10 Felt J
Maks BYA: 540 m?
Utforming: Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet
Etasjetall: 2 etasjer
Maks gesimshgyde: 6,0 m
Maks bygningshgyde: 7.5
Antall boenheter: 4
Tomtedeling: 4 tomter
MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 8 stk.
Avfall: Skjermes ved innhegning.
Side 3 av17 Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest PlanID 99333-01
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

2.11 Felt K

2.12 Felt L

Maks BYA:
Utforming:
Etasjetall:

Maks gesimshgyde:

Maks bygningshgyde:

Antall boenheter:
Tomtedeling:
MUA:

Parkering:
Avfall:

2.13 Felt M

Maks BYA:
Utforming:
Etasjetall:

Maks gesimshgyde:

Maks bygningshgyde:

Antall boenheter:
Tomtedeling:
MUA:

Parkering:
Avfall:

2.14 Felt N

Maks BYA:
Utforming:
Etasjetall:

Maks gesimshgyde:

Maks bygningshgyde:

Antall boenheter:
Tomtedeling:
MUA.

Parkering:
Avfall:
Livslgpsstandard:

2.15 Felt O

Maks BYA:
Utforming:
Etasjetall:

Maks gesimshgyde:

Maks bygningshgyde:

Antall boenheter:
Tomtedeling:
MUA:

Parkering:
Avfall:

Side 4 av 17

Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest

Vedtatt dato: 17.06.2009
Dato for siste endring: 05.11.2009

Tatt ut etter vedtak i utvalg for byutvikling 17.06.2009

300 m?

Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet..
Inntil 3 etasjer

11,0 m over topp gulv

11,0 m over topp gulv

4

Fellestomt

10 m? privat uteareal pr enhet

8 stk.

Skal skjermes ved innhegning.

350 m?

Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet.
2 etasjer

7,5 m over topp golv

7,5 m over topp golv

2

2 tomter

I henhold til gjeldende bestemmelser

4 stk.

Skjermes ved innhegning.

900 m?

Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet.
2 etasjer

7,5 m over topp golv

7,5 m over topp golv

6

6 tomter

I henhold til gjeldende bestemmelser
12 stk.

Skjermes ved innhegning.

Alle

300 m?

Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet.
Inntil 3 etasjer

11 m over topp golv

11 m over topp golv

4

Fellestomt

10 m? privat uteopphold pr enhet

8 stk.

Skjermes ved innhegning.

PlanID 99333-01
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 17.06.2009
Dato for siste endring: 05.11.2009

2.16 Felt P
Maks BYA: 950 m?
Utforming: Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet.
Etasjetall: 2 etasjer
Maks gesimshgyde: 7,5 m over topp golv
Maks bygningshgyde: 7,5 m over topp golv
Antall boenheter : 7
Tomtedeling: 7 tomter
MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 14 stk.
Avfall: Skjermes ved innhegning.
Livslgpsstandard: Alle
2.17 Felt Q.
Maks BYA: 580 m?
Utforming: Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet.
Etasjetall: 3 etasjer, tillatt med hybel/sokkelleilighet i underetasje.
Maks gesimshgyde: 10,5 m over topp golv
Maks bygningshgyde: 10,5 m over topp golv
Antall boenheter: 2(+ eventuell hybel/sokkelleilighet)
Tomtedeling: 2 tomter
MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 8
Avfall: Skjermes ved innhegning.
Livslgpsstandard: 2
2.18 Felt R
Maks BYA: 580 m?
Utforming: Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet.
Etasjetall: 3 etasjer, tillatt med hybel/sokkelleilighet i underetasje.
Maks gesimshgyde: 10,5 m over topp golv
Maks bygningshgyde: 10,5 m over topp golv
Antall boenheter: 2 (+ eventuell hybel/sokkelleilighet)
Tomtedeling: 2 tomter
MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 8 stk.
Avfall: Skjermes ved innhegning
Livslgpsstandard: 2
2.19 Felt S Tomt 1-4
Maks BYA: 540 m?
Utforming: Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet.
Etasjetall: Inntil 3 etasjer
Maks gesimshgyde: 10,5 m over topp golv
Maks bygningshgyde: 10,5 m over topp golv
Antall boenheter: 4 enheter
Tomtedeling: 4 tomter
MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 8 stk.
Avfall: Skjermes ved innhegning
Side 5 av 17 Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest PlanID 99333-01



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.06.2009
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.11.2009

2.20 Felt S Tomt 5-10

Maks BYA: 810 m?

Utforming: Tak: Samordnet form, fallretning og vinkel innenfor delfeltet.
Etasjetall: Inntil 3 etasjer

Maks gesimshgyde: 7,5 m over topp golv

Maks bygningshgyde: 7,5 m over topp golv

Antall boenheter: 6 enheter

Tomtedeling: 6 tomter

MUA: I henhold til gjeldende bestemmelser
Parkering: 12 stk.

Avfall: Skjermes ved innhegning
Livslgpsstandar: Alle

2.21 Fellesbestemmelser for garasie/carport, bod.
Garasje, carport eller bod kan bygges utenfor regulert byggegrense. Rekkverk pa garasje /
carport regnes ikke med i gesimshgyde nar taket nyttes som terrasse.

2.22 Universell utforming
Minimum 30 % av boligene skal ha livslgpsstandard.

Interne gangveger i feltet skal ha stigningsforhold i trad med prinsippene for universell
utforming. Lekeplasser skal ogsa utformes i trad med anbefalinger for universell utforming.

§3. Fellesomrader
3.1 Felles lekeplass L1-LL5
Felles lekeplass L1-L5 er felles for feltene A-J.

3.2 Felles lekeplass L6-L7
Felles lekeplass L6-L7 er felles for feltene L-S

3.3 @vrige fellesomrader
Fellesomrader nord for gst-vestgaende parkdrag er felles for feltene A-J.
Fellesomrader sgr for gst-vestgaende parkdrag er felles for feltene L-S.

§4. Felles bestemmelser

Overvannsavlgp innarbeides i tekniske planer og skal tilknyttes fordrgyningbasseng
FB2 i reguleringsplan 99133.

§5. Rekkefalgebestemmelser
Fglgende gjelder i tillegg til rekkefglgebestemmelser for plan 99133:

Det skal vaere godkjent skolekapasitet i inntaksomradet fgr utbygging tillates.

Fgr anleggsstart for omradet godkjennes, skal strgmbehov og alternativ energi til oppvarming
vare avklart. Prosjektering av VVA og infrastruktur for energi skal samordnes og avklares fgr
opparbeiding av feltet starter.

Det ma legges fartsdempende tiltak i form av fartshumper i Veg 1. Fartshumpene plasseres i
teknisk plan og legges for f@grste bygning i feltet tas i bruk. Det ma sikres sarskilt tiltak der
gang/sykkelveg krysser Veg 1.

Side 6 av 17 Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest PlanID 99333-01
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.06.2009
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.11.2009

Bebyggelsesplan for Ga 13, planomradet A, Lundehagen vest

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 99133
Saksnummer 201003118

Rev.; 03.03.04, rev 24.06.04, rev 30.06.04 (§11.05), rev 23.07.04 (§5.01)
MVE 04.11.2005 sist endret 21.12.2005
MVE 03.03.2006 (§5.03)

§1.0 AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense.

§2.0 FORMAL
Det regulerte omréadet skal brukes til boligformal og til allmennyttig formal med
tilhgrende trafikk- og grentareal.

§3.0 FELLESBESTEMMELSER

3.01 Terrengbehandling
Terrenget skal i stgrst mulig grad bearbeides ved terrassering og ikke med
jordskjering/ -fylling. Forstgtningsmurer skal vare i naturstein.

3.02 Utforming av tiltak
Ved prosjektering og utfgrelse av bygninger og uteomrader skal det legges vekt pa hgg
kvalitet i den arkitektoniske utforming, materialbruk og detaljering.
Bygningene skal tilpasses situasjon, terreng, struktur, nabobebyggelse og tomt i hvert
enkelt tilfelle.
Variasjon i bygninger skal skje etter et bestemt sett spilleregler, fastsatt i en pa forhand
utarbeidet Formingsveileder. Bebyggelsen skal forholde seg til uteomradene som
steder & vaere; uteomradene skal prosjekteres pa niva med bebyggelsen. Dette gjelder
ogsa parkeringsomrader, de skal prosjekteres og opparbeides med krav til beplantning,
forstgtningsmurer og markbelegning. Det skal utarbeides egen Plan for uteomrader.

3.03 Eksisterende vegetasjon som skal tas vare pa, Natur bevaring; NB
Omrader med treer og vegetasjon som skal bevares/viderefgres, er merket NB pa
planen. De skal avmerkes i marken og sikres mot skade i anleggsperioden. Parksjefen i
Sandnes kommune skal avgjgre spgrsmal om beskjering og gjenplantning. Det skal

Side 7 av 17 Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest PlanID 99333-01



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.06.2009
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.11.2009

3.04

§4.0

4.01

4.02

utarbeides Grgntplan som omhandler vegetasjonen helhetlig og i sammenheng, i
anleggsperioden og for senere drift.

Steyskjerming

Det skal bygges stgyskjerming som tilfredsstiller krav dokumentert i rapport fra Origo
(ettersendes). Utendgrs stgydempingstiltak skal vises 1 Grgntplan. Tiltakene skal
innarbeides i teknisk plan og byggemeldes.

Stgydempingstiltakene skal utformes som voll og skjerm mot ny Rv44.

Mot Jervegen skal det legges ekstra stor vekt pa utforming, detaljering og
materialbruk. Det skal varieres mellom voll, voll med forstgtning i naturstein, skjerm
som bakvegg i carporter, skjerm i flere materialer. De grgnne aksene fra omradet skal
synliggjgres for vegsiden, ved f.eks. bruk av glass.

Der stgyskjermen er lagt gjennom NB 13, skal ngyaktig innmaling av treer foretas og
eksakt plassering/ forskyvninger av skjerm / fundamentering skal tilpasses treer.

For felt B1, B2, B3, B8, B9, B10 skal det dokumenteres tilfredsstillende
stgyskjerming ved byggemelding.

Eventuelle tiltak er beskrevet i vedlagt stgyrapport.
BYGGEOMRADE FOR BOLIGER; FELLESBESTEMMELSER
Plassering

Boligene skal plasseres innenfor vist byggesone for den enkelte tomt. Delvis eller helt
nedgravde etasjer kan bryte byggelinjer.

Utover viste byggelinjer tillates plassering av garasjer, carporter, boder, trapperom og
balkonger samt utbygg inntil 5 m?. Det tillates overbygg over inngangspartier som
bryter byggegrensen med inntil 2,0m. Dette under forutsetning av at evt. gkte
branntekniske krav lgses pa egen eiendom.

Bebygd areal, %BYA, er inkludert carport/garasje, bod, balkong og utvendig trapp
over flere etasjer, men eksklusive pergola, overdekning, sykkelskur.
Parkeringsdekke som stikker inntil 0,5 meter over terreng medregnes ikke.

Det tillates bruk av tilstgtende eiendom for vedlikehold av vegg mot naboens eiendom.

Gjerder, beplantning eller annen innhengning skal plasseres minst 0,75 meter fra
vegkant.

Bebyggelsen
Retning hovedvolum og takfall skal samordnes innenfor hvert delfelt. Takoppbygg

tillates pa maks. 1/2 av takflaten. Utendgrsoppholdsplass kan anlegges pa 2/3-deler av
takets areal.

Side 8 av 17 Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest PlanID 99333-01
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.11.2009

Ved pulttak regnes gesimsh@yden der ytterveggen skjarer takflaten hvor taket har
lavest hgyde. Maks. bygningshgyde regnes ved ytterveggens skjering av takflaten der
taket har stgrst hgyde.

Det skal vaere harmonerende materialbruk, fargebruk og taktekking innenfor samme
delfelt.

Evt. sokkeletasje tillates for maks. 1/3 av en fasades langside og én gavlside, og skal
integreres i bygningens fasade. Gjennomsnittlig grunnmurshgyde over terreng skal
ikke overstige 0,5 m. Det kan for blokkbebyggelsen i felt B2-B3 og B8 tillates avvik
fra dette dersom det gir en bedre estetisk tilpasning til tomten. Vindussprosser skal
vere gjennomgaende. Lgst utenpahengte sprosser tillates ikke.

4.04 Garasje/carport, bod
Det skal sgkes byggetillatelse for garasje/carport, bod samtidig med bolighuset. Den
skal prosjekteres og utfgres i samsvar med og som en del av boliganlegget. Nar
garasjen star vinkelrett pa vegen skal avstanden vare min. 5 m, ved carport min. 2 m.
Garasje/carport plassert langs veg skal ikke sta neermere enn 1,0 m.
Garasje/ carport skal ha flatt tak eller vinkel som harmonerer med tilhgrende bolig.
Maks gesimshgyde 3,0 m.

4.05 Avfall
Plass for avfallsbeholdere prosjekteres og utfgres samtidig med og som en del av
bygningsanlegget.

4.06 Privat uteplass
Alle boenheter skal ha privat uteplass med tilfredsstillende orientering. Minste
uteoppholdsareal, MUA, er angitt under bestemmelsene for hvert delfelt.
MUA er her definert som privat hageareal, terrasse eller balkong.

4.07 Radon
Boligene skal utformes slik at radonnivéet i inneluften ikke overstiger gjeldende
tiltaksgrense.

§5.0 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

5.01 felt B1, B9 og B10: ferstegangsetablerer-boliger
Maks %-BYA: B1: 44%, B9:52%, B10: 40%.
Utforming: Tak: flatt/pult-/saltak inntil 12 grader, samordnet form,

fallretning og vinkel innenfor hvert delfelt.
Etasjetall: Inntil 3 etasjer (areal 3.etasje maks 70% av grunnplan 1. etasje)
Maks. gesimshgyde: 9 m over golv 1.etg.
Maks bygningshgyde: 10 m over topp golv 1.etg.
Antall boenheter: B1: 15 <80 m?, B9: 15 <80 m?, B10: :5 <80 m>.
Tomtedeling: Felles.
MUA: 10 m? pr. bolig, min. 7 m? for 2.etasje.
Parkering: B1: 1,4 plasser pr. bolig felles pa P1.
B9-10: 1,4 plasser pr. bolig felles pa P9-10.
Side 9 av17 Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest PlanID 99333-01
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5.02 felt B2-B3: leilighetsbygg
Maks %-BYA: B2: 42%, B3: 34 %.
Utforming: Tak: flatt/pult-/saltak inntil 12 grader.
Etasjetall: Inntil 3 etasjer (areal 3.etasje maks 70% av grunnplan 1.etasje).
Maks. gesimshgyde 9 m over topp golv 1.etg.
Maks bygningshgyde: 11 m over topp golv 1.etg.
Antall boenheter:B2: 10 hvorav 4<80 m?, B3: 10 hvorav 4<80 m>.
Min. 14 av boligene skal tilrettelegges for livslgpstandard.
Tomtedeling: Felles.
MUA: 10 m? pr. bolig p& balkong, min 7 m? for 2.etasje, 20 m” pr.
bolig pa tak.
Parkering: P2 og P3 skal opparbeides innenfor delfeltet,
1,5 P per leil <80 m* og 2,0 P per leil >80 m?i U.etg, hvorav ca.
0,5 gjesteparkering pa bakken
Avfall: B2:felles pa S1-S2,
B3: felles pa S3, skal opparbeides innenfor delfeltet.
Deler av eksisterende vegetasjon sgkes bevart/ rehabilitert, slik at allévirkning
opprettholdes.
5.03 felt B4-BS5: seniorboliger
Maks %-BYA: 42% for hvert delfelt totalt.
Utforming: Tak: flatt/pulttak inntil 12 grader, samordnet form, fallretning
og vinkel innenfor hvert delfelt.
Etasjetall: Inntil 2 etasjer.
Maks. gesimshgyde: 6m over topp golv 1.etg.
Maks bygningshgyde: 8m over topp golv 1.etg.
Antall boenheter: B4: 4 <80 m?, B5: 4 <80 m?.
Alle boligene skal tilrettelegges for livslgpsstandard.
Tomtedeling: 8 tomter.
MUA: 30 m? pr. bolig pé bakken.
Parkering: 2,0 P per bolig felles pa P4-5.
Avfall: Oppstillingsplass pa tgmmedagen: S4-5.
NB 8 inngar i tomteareal pa B4 og sgkes bevart.
5.04 felt B6: eksisterende enebolig m/utleiedel
Maks %-BYA: 35%.
Utforming: Tilbygg tilpasset eksisterende bolig.
Etasjetall: Inntil 2 etasjer.
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Avfall: B1: felles pa S1-S2, B9-10: felles pa S9-S10.

Det skal tinglyses skjgter for den enkelte eiendom som har carport 15 m fra senterlinje
Jerveien. Statens Vegvesen star ikke gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader som
fglger av vedlikehold av gang- og sykkelveg, eller riving grunnet en eventuell
vegutvidelse. Det vises til brev fra Statens vegvesen datert 21.06.2004.
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5.05

5.06

5.07

Maks. gesimshgyde: 6 m over topp golv 1.etg.
Maks bygningshgyde: 8 m over topp golv 1.etg.

Antall boenheter: 2 hvorav 1<80 m?.

Tomtedeling: 1-2 tomter.

MUA: 80 m? for hovedbolig, 20 m? for leilighet.

Parkering: 2,0 P for hovedbolig + 1,0 P for leilighet pa egen grunn + 0,5 P
per boenhet felles pa P2.

Avfall: Oppstillingsplass pa tgmmedagen: Egen tomt ved vei.

felt B7: firemannsboliger

Maks %-BYA: 40% for delfeltet totalt.

Utforming: Tak: flatt/pulttak inntil 12 grader, samordnet form, fallretning
og vinkel innenfor hvert delfelt.

Etasjetall: Inntil 3 etasjer (areal 3.etasje maks 50% av grunnplan 1. etasje).

Maks. gesimshgyde: 9 m over topp golv 1.etg.
Maks bygningshgyde:11 m over topp golv 1.etg.
Antall boenheter: 12 <80 m>.

Tomtedeling: Felles.

MUA: 30 m? pr. bolig p& bakken, 20 m? pr. bolig pa tak.
Parkering: 1,7 P per bolig felles pa P7.

Avfall: Felles pa S7.

felt B8: leilighetsbygg

Maks %-BYA: 49%.
Utforming: Tak: flatt/pult-/saltak inntil 12 grader.
Etasjetall: Inntil 3 etasjer (areal 3. etasje maks 70% av grunnplan 1.etasje).

Maks. gesimshgyde: 9 m over topp golv 1.etg.
Maks bygningshgyde: 11 m over topp golv 1.etg.
Antall boenheter: 17 hvorav 4<80 m?.
Min. 12 av boligene skal tilrettelegges for livslgpstandard
Tomtedeling: Felles.
MUA: 10 m? pr. bolig.
Parkering: P8 skal opparbeides innenfor delfeltet.
1,5 P per leil <80 m? og 2,0 P per leil >80 m?
i U.etg, hvorav ca 0,5 gjestep. pa bakken.
Avfall: Felles pa S8, skal opparbeides innenfor delfeltet.

Bygningsmassen skal deles i to bygg, med minimum 4 m passasje mellom.

felt B11: firemannsbolig

Maks %-BYA: 40% for delfeltet totalt.

Utforming: Tak: flatt/pulttak inntil 12 grader, samordnet form, fallretning
og vinkel innenfor hvert delfelt.

Etasjetall: Inntil 3 etasjer (areal 3.etasje maks 50% av grunnplan 1.etasje).

Maks. gesimshgyde: 9 m over topp golv 1.etg.
Maks bygningshgyde: 11m over topp golv 1.etg.
Antall boenheter: ~ 4<80 m>.
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Tomtedeling: Felles.
MUA: 30 m? pr. bolig pa bakken.
Parkering: 1,75 plasser per bolig felles pa P11.
Avfall: B11 felles pa S11.
5.08 felt B12: smahusbebyggelse, frittliggende/sammenkoblet
Maks %-BYA: 45% for delfeltet totalt.
Utforming: Nye tak: flatt/pult-/saltak inntil 12 grader, samordnet form,
fallretning og vinkel innenfor hvert delfelt.
Etasjetall: Inntil 2 etasjer.

5.09

5.10

Maks. gesimshgyde: 6m over topp golv 1.etg.
Maks bygningshgyde: 8m malt over topp golv 1.etg, evt vinkeldel 5 m over topp golv
1.etg. hovedvolum. Der tomta tillater det, kan golvet senkes i

vinkeldel.

Antall boenheter: 5> 80 m>

Tomtedeling: 5 tomter.

MUA: 60 m? pr. tomt.

Parkering: Eksisterende bolig: 2,5 P egen tomt, 2 bol: 2P egen tomt +0,5
gjestep, 2 bol.: 2,5 P felles=6P pa P12.

Avfall: Oppstillingsplass pa tgmmedagen: S12.

felt B13, B14, B15: smihusbebyggelse, rekkehus

Maks %-BYA: B13: 35%, B14-15: 33% for hvert delfelt totalt.

Utforming: Tak: flatt/pult-/saltak inntil 12 grader, samordnet form,
fallretning og vinkel innenfor hvert delfelt.
Etasjetall: Inntil 2 etasjer.

Maks. gesimshgyde: 6m over topp golv 1.etg.

Maks bygningshgyde: 8m over topp golv 1.etg.

Antall boenheter: B13:3>80m? Bl14:2>80m? B15:5> 80 m>.
Tomtedeling: 10 tomter.

MUA: 80 m? pr. tomt.

Parkering: 2P pa egen tomt+0,5 gjestep. pa P13-15.

Avfall: Oppstillingsplass pa tgmmedagen: S13-15.

felt B16: flateregulert omrade

Antall boenheter: I trad med gjeldende rikspolitiske retningslinjer skal min. 30 % av
boligene tilrettelegges for livslgpsstandard.
Parkering: I henhold til gjeldende norm.

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for omradet.

Parkomradet (Park 1-2) skal forlenges vestover gjennom omradet og forbindes med
gang/sykkelveg langs ny Rv 44. Registrerte arkeologiske bevaringsomrader SP og natur
bevaringsomrader NB skal innarbeides i planen og fremsta som grgntomrader.

Det tillates a krysse fareomradet ved hgyspentlinja med veg, parkering e.l., og omradet tillates
utnyttet til sekundare bygninger som carporter, parkeringsplass, grgntareal e.l. Dette skal
utformes i trad med gjeldende krav til sikkerhetsavstand og brannkrav og avklares med eier av
hgyspentlinja.

Side 12 av 17 Bebyggelsesplan for Lundehagen B16, Lundehagen vest PlanID 99333-01

73



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.06.2009
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.11.2009

§6.0 BYGGEOMRADE; OFENTLIG BEBYGGELSE; BARNEHAGE

§7.0

Maks %-BYA: 30%.

Utforming: Tak: flatt/pult-/saltak inntil 12 grader.
Etasjetall: Inntil 2 etasjer.

Maks. gesimshgyde: 6m over topp golv 1.etg.

Maks bygningshgyde: 8m over topp golv 1.etg.

MUA 1850 m*.

Parkering: Minimum 16 plasser pa tomt.
Avfall: S-BH ved off. adkomstveg.

Parkeringsplass tillates brukt av feltet som gjesteparkering utenom barnehagens
apningstid.

Barnehagens uteomrade vest for steingard skal utformes slik at det inngér naturlig i
hovedgrgntdraget. Omradet skal ha lav grad av inngjerding og vare offentlig
tilgjengelig utenom barnehagens apningstid. Det er tillatt & oppfgre bygg til felles
allmennyttig formal, samlingsplass for beboerne i Lundehagen vest:

Utforming: Tak: flatt/pult-/saltak inntil 12 grader.
Etasjetall: 1 etasje.

Maks. gesimshgyde: 3,5m over topp golv 1.etg.

Maks bygningshgyde:5,5m over topp golv 1.etg.

Tillatt bruksareal T-BRA:80 m? (ekskl. overbygget tak).
Tillatt bebygd areal 120 m>.

Stgyforhold fra offentlig samlevei og eventuelle tiltak, ma vurderes for utbygging.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Det skal utarbeides tekniske planer for offentlige kjgreveger, gang- og sykkelveger,
samt annen veggrunn, som legges fram for offentlig godkjenning. Opparbeidelsen skal
skje 1 henhold til Sandnes kommunes normer.

Annen veggrunn skal opparbeides parkmessig med innslag av trer der dette er
naturlig, dette er spesielt viktig i T1 og T2 langs VEG 1. Eksisterende treer skal sgkes
bevart eller erstattet. Deler av NB13 inngér i T3, og skal sgkes bevart/ restaurert.

Det skal opparbeides fartsreduserende tiltak hvor dette er avmerket pa plan.
Fartsreduserende og miljgskapende tiltak (variasjon i gatebelegg, forhgyning,
innsnevring og/eller planting av tre) kan tillates, etter detaljplan godkjent av
kommunen.
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§8.0

8.01

8.02

8.03

§9.0

9.01

9.02

FRIOMRADER: OFFENTLIG FRIOMRADE, PARK
Fellesbestemmelser

Det skal utarbeides plan for opparbeidelse av offentlige friomrader og parker i henhold
til Sandnes kommunes gjeldende normer. Planen skal godkjennes av parksjefen.
Planen skal utarbeides av fagkyndige pa omradet i malestokk 1:200 og vise
eksisterende og planlagt terreng, beplantning, utstyr og materialbruk. Planen skal
godkjennes samtidig med gvrige tekniske planer fgr anleggstart,

Offentlig friomrade F1, F2 og F3

NB 5: Bjgrkekratt inngar i F1. Opparbeiding av areal for kvartalslekeplass skal skje i
F1 og F2, Ballplass skal anlegges i F2.

Fordrgyningsbasseng for overvann kan plasseres i F2. Stgrrelse og form kan justeres i
forbindelse med utarbeidelse av teknisk plan.

Det skal etableres en gruset gang/sykkel-veg fra Jonsokveien til omradet i sgr,
Storholen, gjennom F1 og F2. Vegen skal vare kjgrbar for parkvesents sma biler for
ngdvendig vedlikehold av ballplass og fordrgyningsbasseng.

Kulturelt bevaringsomrade “’tankfelle”/ Natur bevaring NB1 inngér i F3. Dersom det
er mer hensiktsmessig at dette inngar i felles grgntareal, kan dette endres ved
utarbeidelse av bebyggelsesplan for B16. For opparbeidelse se pkt. 9.02.

Offentlig park, Park 1-3

Omradene skal gis en parkmessig opparbeidelse og inkludere NB-Natur
bevaringsomrader, SP-arkeologisk bevaringsomrade og Kulturelt bevaringsomrade:
“tyskermur”, se pkt. 9.02. Omréadene skal fremstd mer urbant enn evrige offentlige
friomréader og gis en hgyere prioritet mht. vedlikehold.

Fordrgyningsbasseng for overvann kan plasseres i Park 1. Stgrrelse og form kan
justeres i forbindelse med utarbeidelse av teknisk plan. Det skal etableres kjgrbar
tilkomst for ngdvendig vedlikehold av fordrgyningsbassenget.

Det kan anlegges et gangtrakk og renne for overflatevann langs steingard, gjennom
park 1 og 2.

SPESIALOMRADE

Frisiktsone

I frisiktsone skal det vere fri sikt i en hgyde lik 0,5 m over de tilstgtende vegers niva.
Arkeologisk og kulturelt bevaringsomrade

Automatisk fredete kulturminner (Lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr.50

§ 4,1. ledd pkt.a) er merket av pa planen. De skal avmerkes i marken og gis ngdvendig

beskyttelse i anleggsperioden. Det er ikke tillatt & gjennomfgre tiltak i bakken. Feltene
skal bevares slik de er i dag. De skal jevnlig ryddes for kratt o.1. Gresset skal kuttes
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jevnlig. Ved evt. felling av trer, skal rgttene ikke fjernes/trekkes opp, men naturlig
ratne ned. Omradene tillates ikke gjerdet inne.

Eksisterende “tyskermur” og “’tankfelle” skal sikres og settes i stand i samrad med
Sandnes kommune, avdeling for park og idrett. Det tillates ikke inngrep som kan
skade muren.

§10.0 FELLESOMRADER

10.01 Felles grontomrader
Felles grgntomrader skal opparbeides parkmessig med innslag av trer og busker.
Gl er felles for B1.
G2 er felles for B4.
G3 er felles for B4-BS5.
G4 er felles for B7.
G6 er felles for B11.
G7 er felles for B12- B15.
G5, G8 er felles for B13- B15.
G er felles for B9-B10. NB: Innbefatter ansvar for vedlikehold av NB 13.

10.02 Felles parkering
Felles parkeringsplasser skal opparbeides parkmessig med innslag av trer og busker
og med dekke utfgrt i en kombinasjon av min. 2 materialer.
P1 er felles for B1.
P2 er felles for og skal opparbeides innenfor byggeomrade B2.
P3 er felles for og skal opparbeides innenfor byggeomrade B3.
P4-5 er felles for B4-5.
P7 er felles for B7.
P8-10 er felles for B8-10. Ved utarbeidelse av teknisk plan, skal de fineste treer pa NB13
males inn ngyaktig og parkeringsplasser anlegges slik at flest mulig bevares. P8-10 skal
utformes i kombinasjon med stgyskjermingen.
P11 er felles parkering/gardsplass for B11.
P12 er felles parkering/ gardsplass for B12.
P13-15 er felles for B13-15.

10.03 Felles lek
Felles lekeplasser skal opparbeides parkmessig med innslag av trer og busker.
Lek 1 er felles for B1.
Lek 2 er felles for B2.
Lek 3 er felles for B4, B5, B6 og B7, og innbefatter ansvar for NB 8: Frukthage og NB 9:
Lgnnetre.
Lek 4 er felles for B4, BS, B6 og B7 og innbefatter ansvar for NB 7: Bjgrkeallé
Lek 5 er felles for B§, B9, B11 og B12, og innbefatter ansvar for fredet fornminne,
SP3, samt treer pA NB 12 som skal rehabiliteres/bevares.
Lek 6 er felles for B9-10 og innbefatter ansvar for fredet fornminne, SP4
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10.04

§11.0

11.01

11.02

11.03

11.04

Lek 7 er felles for B13, B14 og B15.
Avfallshandtering

Plan for handtering av avfall (renovasjonsplan) skal innarbeides i tekniske planer og
godkjennes av Sandnes kommune, avdeling for kommunalteknikk.
Oppstillingsplasser for avfallsbeholdere skal dimensjoneres etter gjeldende regler i
Sandnes kommune.

Mindre justering av plassering og stgrrelse av avfallsstasjon kan tas ifbm
byggesaksbehandlingen.

Oppstillingsplass for fast tsmmedag skal gis en tiltalende utforming som innbyr til
alternativ bruk utenom tgmmedagen, f.eks ved annen type belegningsstein, armert
gress.

Permanent oppstillingsplass skal skjermes med innhengning, som gis en utforming og
materialbruk i harmoni med omgivelsene og gvrig bygningsmasse. Anleggene skal
byggemeldes og vare ferdig opparbeidet fgr innflytting i fgrste tilhgrende bolig.

Tilhgrende felles permanent oppstillingsplass eller oppstillingsplass for tsmmedagen
er angitt under hvert delfelt.

Oppstillingsplass for beholdere som er organisert pa den enkelte tomt forutsettes brakt
ut til avsatt sgppeloppstillingsplass ved ofentlig adkomstveg for t¢gmming.

KRAYV TIL UTFYLLENDE PLANER

Grentplan

Det skal utarbeides overordnet plan over grgntomrader og stgyskjermingstiltak i malestokk
1:500.

Plan for uteomrader

Sammen med sgknad om tillatelse etter PBL §93 skal det innsendes detaljert plan for
den ubebygde del av planomradet i malestokk 1:200, (jfr. PBL § 69).

Planen skal vise eksisterende og framtidig terreng med terrassering, murer, adkomst,
parkering, stgyskjerming, interne gangveger, arealer for opphold og lek,
oppstillingsplasser for avfall, grunnmurshgyder, kantavslutninger, beplanting,
belysning, 1évegger, pergola, etc.

Plan for uteomrader skal vere godkjent fgr igangsettingstillatelse gis. Utearealene
skal vaere opparbeidet i henhold til planen fgr det gis tillatelse til bruk.

Skilting
Det skal settes opp informasjonsskilt om fornminner i omradet.

Bebyggelsesplan
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11.05

§12.0

Vedtatt dato: 17.06.2009

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for det flateregulerte omradet; felt B16.

Kommunalteknisk plan
Det skal utarbeides forprosjekt for VA (vann- og avlgp) ifbm utarbeidelse av tekniske planer.
Design av fordrgyningsbassenger vil vere en del av dette arbeidet.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

I henhold til godkjente planer skal fglgende sikres opparbeidet fgr det gis

brukstillatelse.

1 Rundkjgring og undergang Jerveien.

Fordrgyningsbasseng betraktes som del av tilhgrende grgntareal. FB1 skal
opparbeides i forbindelse med gstre del av planen, mens FB2 ikke behgver
opparbeides fgr utbygging av vestre del av planen.

For nye bygg tas i bruk i felt B2-B3, B6-B15, deler av B16 og BH méa ny
nettstasjon med tilhgrende kabelanlegg vare etablert.

Fglgende skal vere opparbeidet for hvert utbyggingsomrade for det gis

brukstillatelse:

NS A W

Endringer etter vedtak:

Kommunalteknisk anlegg.

Stgydempingstiltak.

Offentlige friareal med kvartalslekeplasser og felles lekeplasser.
Adkomst, felles carport og felles parkeringsanlegg.

Individuelle parkeringsplasser pa privat grunn.

Beplantning av felles grgntomrader.

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

05.11.2009 200503840

Krav om livslgpsstandard er overfgrt fra felt N (tomt 1-6) til felt S
(tomt 5-10). Sokkelleiligheter i felt Q og R (4 stk) unntas fra krav om
livslgpsstandard. Plankartet endres ikke. Se vedtaket.
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Utskriftsdato: 06.11.2025

Eiendomskart for eiendom 1108 - 47/1200//3 A

A7
4711202

4T711200/001
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471287
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6524877,34 309762,57
2 6524872,93 309759,77
3 652487826  309751,41
4  6524872,38  309747,69
5  6524866,51 309743,96
6  6524861,18  309752,32
7 6524856,52 309749,36
8 6524854,19 309753,01
9 6524855,15 309753,96
10 6524856,24 309755

11 6524874,65 309766,72

258,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Jord (JO)

Annen terrengdetalj (AD)

Jord (JO)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6524870,3

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Asfaltspiker (94)

Asfaltspiker (94)

Off. godkjent grensemerke (51)
Asfaltspiker (94)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

Lengde
4,95
5,22
9,91
6,96
6,95
9,91
5,52
4,33
1,35
1,51

21,82

309750,65

Grenselinjer (m)

Radius

92,08



Eiendomskart med grenser G SO

Adresse:  Lufta 33B, 4322 SANDNES
Gnr/Bnr:  47/1200/0/3

Dato: 2025-11-06

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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SAMDMES KOMMUNE

Areal og koordinater:

Areal(kvm):

258.4

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6524854.19139

6524856.51468

6524861.17609

6524866.50851

6524872.37971

6524878.26084

6524872.92841

6524877.33541

6524874.64621

6524856.24236

6524856.14831

Dst

309753.00798

309749.355176

309752.318251

309743.959845

309747.684706

309751.408673

309759.767079

309762.572913

309766.719156

309754.995204

309753.962729

Grensemerke nedsatt i

Annen terrengdetalj

Annen terrengdetalj

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Annen terrengdetalj

Jord

Lengde

434

Grensepunktrapport

Asfaltspiker

Asfaltspiker

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Asfaltspiker

Offentiig godkjent grensemerke

Terrengmalt
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Radius

Rapportdato : 6.11.2025



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Sandnes kommune: Seksjon 1108-47/1200/0/3 "
Utskriftsdato: 06.11.2025 09:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 21.10.2011 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 50/200 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 47/1200, 47/1200/0/1, 47/1200/0/2, 47/1200/0/3, 47/1200/0/4
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 12.10.2011 201104827  Tinglyst 47/1200 (-397), 47/1200/0/1 (194,2), 47/1200/0/2 (202,8)
Seksjonering 17.10.2011 26.10.2011 47/73,47/364, 47/1134, 47/1135, 47/1136, 47/1201
Seksjonering 12.10.2011 201104827
Feilretting 17.10.2011
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KLEVEN ADELEN NYGAARD Hjemmelshaver (H) Lufta 33B Bosatt (B)
F091096***** 1 4322 4322 SANDNES
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Lufta 33B H0201 47/1200/0/3 79 2 1 1 Kjokken
Vegadresse: Lufta 33 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 4322 SANDNES Kirkesogn 06080402 Ganddal
Grunnkrets 502 Leitet Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Valgkrets 5 Ganddal
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300185785 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Ferdigattest (FA) 24.04.2013

1: Bygning 300185785: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 24.04.2013

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Seksjon 1108-47/1200/0/3

. Norkart

Utskriftsdato: 06.11.2025 09:01

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 316
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 316
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal 150
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 11.11.2010 (01.12.2010
Midlertidig brukstillatelse ~ |14.10.2011 |01.11.2011
Ferdigattest 24.04.2013 |11.02.2014
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Lufta 33B H0201 47/1200/0/3 79 2 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 103 0 103 0 0 0
HO1 2 109 0 109 0 0 0
uo1 0 104 0 104 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 47/1200
Bruksnavn Beregnet areal 258.4
Etablert dato 06.04.2010 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6524870.3 309750.65 Ja 258.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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n- og avlgpskart KOMMUNE A

471209,

\%
| Sroon47/1290

47/1233—|
jeoi=—
47/1234

Adresse:  Lufta 33B, 4322 SANDNES
Gnr/Bnr:  47/1200/0/3 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes.
Dato: 2025-11-06 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
6/1024 \ > 7 N : N\ ff
¥ / D \217/849/ 4 o J‘f"
7 : | : 47/878
471222 60 |
TSy 417521

471120854 % /
Z 4711207 '~ S :
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P
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A 4711200 7

4711223 £
&S
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‘ 4711277

~ 47/1137
= ~ I~
f
L S
47/11319 ? e - o114
- A b \,p' ~ G S Qen" s,
47/1264 NI o B47120 & T30 47,1139\&
— \fannledning - e Overvannsledning O Kum #  Hydrant
W= = == Spillvannsledning - . .- Avlgp felles D Sluk
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 47| Bnr:| 1200| Fnr:| | Snr:| 3
Adresse: | Lufta 33B, 4322 SANDNES

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

DAia [INei XlJa [ INei

Privat avlepsledning er separert:
X Ja [ INei []lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ lla  [XINei
Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja  [XNei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre
eiendommer [ |

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlgpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[]Ja XINei [1Ja XINei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ JJa [ Nei

Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ ]

Pélegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ ]7a [ INei [ M4 paberegnes
Pélegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes
Merknader



SANDNES KOMMUNE
DATO: 17.11.2025

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  47.1200.0.3

Adresse: Lufta 33 B
Eierkontakt: Kleven Adelén Nygaard

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 9 802,25 *

Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 17.11.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 17.11.2025
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‘ Dato

06.11.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 47 Bnr 1200 Fnr 0 Snr 3
Eiendommens adresse:

Lufta 33B, 4322 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primzrbolig:  kr 657 697 Som sekundarbolig: kr 2 630 789
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Gt Attestert kopi av dok.nr. 2011/862135/200 Side 2 av 8
B RATERETRE Attesteringstidspunkt 2025-11-24 15:34
Begjeering” om oppdeling i eierseksjoner [ Jreseksjonering
Rekvirentens navn M ‘Iﬁ I |_F 1
Adrasse Luramyrveien 40, 4313 Sandnes
Tif. 51 44 43 00 Fax 51 44 43 01
Postnr. [Poststed
(Under-)Jorganisasjonsnr.fodselsnr. Relnr. /3
Opplysninger | fellene 1-4 registreres i grunnboken zo // p ygz 3
1. Elendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr IBar [Festenr  |Snr
o) Sgndnes 4t L2100
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (1173 siffer) 2 Navn Idesll andel 3
B () BT Se U‘C&LLQQ
PR U NP R U S
1 | L I L I i L 1 L
VY Mo B [ 7
'} I 1 J_ 1 I il L 'S L
PR T (I 03l Y
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste.
s-|For- | Brok | T |s-|For | Brek | T* |5-|For- | @rok [ - |s-|For-| Brek | T Is-[For- | Brok [ TH
nr rnéfr‘l (teller) 5 :3?,’;] nr [mdl 9| (etler)® !;!"ggl%‘, nr {mél 4 {tenrer)ﬂ :g’;; nr [mdl 9| (tefler) 8 :gg;‘, nr |mdl 9| (telier) _'??f":m
1B | 5D Bl 25 a7 49
2(B | 5D B(;l 14 26 a8 50
3 B 50 8 15 a7 39 51
418 (Sd B | 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 A 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 L | 35 47 59
12 24 38 48 80
Sum tellere: z 0 = nevner; :! oD
4. Supplerende tekst ?
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ksjonering skal d oppals hva endringen bastdr | og eventuelt pd hvilken
mdte fellesarealens endres.

Kommune, 964 965 137, har rett til  ha liggende ledninger for vann og aviep, samt rett til nedvendig
vedlikehold og repacasjon. Lyse Energi, 980 335 178, og Telenor, 976 967 631, kan plassere
kabelskap/gatelysfkabler og vedlikeholde dette. Solidarisk vedlikehold av felles stikkledninger, vei og
gierdefstoyskjerm.

Plikt til medlemskap i velforening med solidarisk ansvar for drift og vedlikehold av fellesarealer. Sandnes

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo  8-2006



Attestert kopi av dok.nr. 2011/862135/200

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-24 15:34

5. Egenerklzring

Undertegnede erklzerer at

a) seksjonerlngen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
I:] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formél (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omlatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor lefer har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbalig,
eller
D alle boligena inngdr | en samlaseksjon bolig

) D] det er fastsatt vedtelder (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjzeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med il tinglysing.)
&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelie/registrert partner

. (ved
h { M . ] partner hvor sameiabroken reduseres)

e
[). Gowk

BLOCK WATNE AS Org.nr. 968 757 954
Ole Fest Dortea Gjervik
Adm.direkter = ©Qkonomisjef

J kraves fra aktef:

e

“
(=
Lo

Side3av8
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N arrusret Attestert kopi av dok.nr. 2011/862135/200 Side 4 av 8
| Rlutie Attesteringstidspunkt 2025-11-24 15:34

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[:] Styret erklserer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Undarskrift

T

9. Kommunens tillatelse til seksj g/reseksjonering

[ ] Betaring er foretatt
[ ] Mélebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ]itatelsen folger vediagt

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IBar TFnr Isar ]
%2 (200 %«JM kommune
Dato I'Stempel og underskrift
6
. 10. 1 JgE B,
{ B F‘LANSJEFEFI:TUNE
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare ndr det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bdde bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styrat i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelemotets samtykke er
nedvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart,




7 K Attestert kopi av dok.nr. 2011/862135/200
[ RATLVETKEL Attesteringstidspunkt 2025-11-24 15:34

Vedlegg til punkt 4.
Overdras i fra:

Harald Bjarne Hommeland
Anne Thorsrud

Per Thorsrud

Bodil Ravnas

Kjell Ravnaas

Ingrid Ravnaas Sporaland

Hans Kjetil Ravnaas

- nr. 100637 ||
-nr. 031256 [

1. 031256-

.nr. 270955-
.nr. 310858 | R

.nr. 030267

. nr. 030267 -

Side5av 8
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Nabolagsprofil

Lufta 33B - Nabolaget Ganddal skole/Leitet - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

36.6 %
39.7%
38.9%

271 %
21.9%

D 2129%

21.7 %
16.2 %
14.5%

6.3 %
7.5%
72%

Barn Ungdom

Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

183 %

2
~N
<
-

Eldre
(over 65 ar)

8.4%

Offentlig transport
& Fredheimveien 4 min %
Linje 52, N94 0.3km
® Ganddal stasjon 13 min 4
Linje L5 1.7 km
X Stavanger Sola 20 min &
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 18.5km
Skoler
Ganddal skole (1-7 kl.) 7 min %
520 elever, 33 klasser 0.6 km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 14 min %
157 elever, 15 klasser 1.2 km
Serbg skole (1-7 kl.) 5min &
561 elever, 42 klasser 2.3 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10kl.) 22 min %
382 elever, 32 klasser 1.9km
@ksnevad videregaende skole 7 min &
185 elever 3.6 km
Gand videregdende skole 9 min &
1025 elever, 64 klasser 4 km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Skjeeveland 14 min %
= Mgller Bil Sandnes og Jaeren 18 min %

102

Omrade Personer Husholdninger
[l Ganddal skole/Leitet 2013 835
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lundehagen Fus barnehage (1-5 ar) 4 min %
72 barn 0.3 km
Ganddal barnehage (1-5 ar) 15 min %
64 barn 1.3km
Espira Krystallveien barnehage (0-54&r) 15 min %
129 barn 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Ganddal 10 min 4
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Skjeeveland 15 min %
Post i butikk, PostNord 1.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 88/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Ganddal skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km

@ Olsokveien sandvolleyball 4 min %
Sandvolleyball 0.4 km

& Synergi Treningssenter 21 min %

& Ganddal Terapi & Trening 7 min &

Boligmasse

B 49% enebolig

B 19% rekkehus

B 25% blokk
7% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 8 min &
@ Vitusapotek Ganddal 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 12%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: L-ufté 33B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4322 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



