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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Samsonsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Orrehaugen 11

Kr 3 150 000,-
Kr 80 100,-

Kr 3230100,
Ragnvald Havas

Ellen Johanne Thunes

Fritidseiendom
Eiet

2007

62/66 kvm
1146.6 m?

4

5

Gnr. 75, bnr. 60
1501250114

Orreahugen 11 -
Din neste hyttedrom?

Velkommen til Orrehaugen 11 — din nye fritidsdrgm pé vakre Filefjell!
Her far du en sjarmerende og innbydende hytte hvor alt ligger til rette
for uforglemmelige @yeblikk med familie og venner — aret rundt. Med
flott utsikt, solrike uteplasser og naturskjgnne omgivelser som
naermeste nabo, er dette stedet du virkelig kan senke skuldrene og
nyte fjellets ro. Om du er ute etter en rolig vandring langs historiske
stier, en utfordrende topptur eller en naturskjgnn sykkeltur, har
Gramstglen og Filefjell noe & tilby for alle. Med variert terreng og
vakre omgivelser er omradet ideelt for friluftsliv gjennom hele aret.

Kort fortalt:

- Sgrvestvendt helarshytte.
- Hems.

- Helars kjgrevei til hytta.

- Ca. 3,5 timer fra Bergen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 66 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m2 Soverom
Soverom 2
Bad/vaskerom

Bod, Vindfang

Gang

Stue/kjpkken
Trapperom

BRA-e: 4 m? Bod 2

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 97 m2. Pa hems er hele etasjen ikke malbar grunnet skratak. Det er
derimot innredet til et soverom pa hver sin ende av hytten og et allrom i mellom.
Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA. | hytten er det 31 kvm med
ikke maleverdi areal pa loftet og 9 kvm i utvendig bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Hems uten mélbart areal.

Utebod uten malbart areal. Golvareal pa ca. 9,0m2. BRA-e

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1146.6 m?
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Tomtebeskrivelse

Fin naturtomt med parkeringsplasser til flere biler pa egen tomt. Hytten ligger pa en
liten hgyde og har en lun og flott beliggenhet pa tomten, med gode solforhold og en
fantastisk utsikt.

Tomtestgrrelse er tatt utgangspunkt i fra matrikkelrapporten.

Beliggenhet

Hytten har en fin beliggenhet i feltet, noe som gjgr at man far god utsikt utover det
vakre og naturskjgnne omradet. Det er helarsvei helt fram til egen eiendom. Fra
hyttefeltet er det velpreparerte skilgyper innover i et varierende og fint turterreng. Det
er ogsa lyslgype like ved.

Det er kort vei til butikker, post, bensinstasjon ved Tyinkrysset og ca. 15 min til Filefjell
skisenter. Bare 40 min unna ligger Hemsedalen, med et av Norges beste skianlegg.

Adkomst

Folg de sentrale adkomstveier til Filefjell - E16. Siste del gjennom Laerdalstunnelen og
videre oppover dalen fra Lzerdal til Maristova. Maristova ligger nedenfor bomstasjonen
for vinterstenging og har derfor optimal tilkomst aret gjennom. Fglg hyttevegen
(bomveg) ca 700 meter oppover. Ta til venstre og hytten ligger ved fgrste avkjgrsel ned
til venstre. Det er i underkant av 3 timers kjgretid fra Bergen. Det blir ogsa skiltet med
visningsskilt pa visningsdag.

Bebyggelsen
Det er primeert fritidsboliger og gardstun i omradet.

Bygningssakkyndig
Svein Léksrud

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

- Taktekkingen er av torv.

- Takrenner i trevirke og metall. Kjetting som nedlgp, vatn fgrt direkte til terreng.
- Fasade/kledning har liggende bordkledning.

- Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblet glass.

- Bygningen har malt hovedytterdegr.

- Trappelgp til inngangspartiet er i betong, tekka med trevirke.

Innvendig:
- Innvendig er det gulv av furu.
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- Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

- Etasjeskiller er av betongdekke med tilfarar og furugolv.

- Boligen har elementpipe.

- Veggene har fliser og panel/tgmmer.

- Badet har fliser pa gulv, vegger har fliser og panel/ tsmmer.
- Det er plastsluk og smgremembran.

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Tomteforhold:

- Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

- Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er saleblokk under grunnmur av
blokker.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, kun av
fagleert.

Beskrivelse: Brudd i tilknytnigskopling fra fellesledning.

Arbeid utfgrt av: TecnoVVS Leerdal

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Montert ute-kontakt /terrasse. Skiftet termostat til varmekabel/bad.
Arbeid utfgrt av: 2-tall Elektro Lzerdal

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av
ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Skiftet vannbord pa to sider/tak. Utebod satt opp av eier.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen? Ja.
Beskrivelse: Utebod péd 14 kvm er ikke omsgkt. Kun brukt til ved/redskaper

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Ja.

Beskrivelse: Grendalaget er ansvarlig for vei, vann, brgyting. Obligatorisk medlemsskap
i Igypelag.

Tilleggskommentar:
Boligen har helstgpt sokkel , med 10 cm isolasjon.Torvtak med helsveiset
vinylunderlag

Innhold
Velkommen til Orrehaugen 11 — din nye fritidsdrgm pa vakre Filefjell!
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Her far du en sjarmerende og innbydende hytte hvor alt ligger til rette for
uforglemmelige gyeblikk med familie og venner - aret rundt. Med flott utsikt, solrike
uteplasser og naturskjgnne omgivelser som naermeste nabo, er dette stedet du virkelig
kan senke skuldrene og nyte fjellets ro.

Enten det er vinterferie med ski pa beina, paske i solveggen, sene sommerkvelder pa
terrassen eller spontane helgeturer — denne hytten gir deg en perfekt ramme for &
skape gode minner. Om du er ute etter en rolig vandring langs historiske stier, en
utfordrende topptur eller en naturskjgnn sykkeltur, har Gramstglen og Filefjell noe &
tilby for alle. Med variert terreng og vakre omgivelser er omradet ideelt for friluftsliv
gjennom hele aret.

Nar en kommer inn til hytten er det fgrste man mgter en romslig sportsbod hvor man
kan sette fra seg ski og skikleer. Denne funker ogsa som en liten snekkerbu for den
som er glad i @ snekre. Nar man da gar inn i hytten, kommer man inn i en romslig entre
hvor man kan sette fra seg sko og henge fra seg yttertgy. Dette er sveert praktisk siden
dette er en helarshytte hvor man kan mgte pa alt av veer.

Derretter er det inn i stuen man blir dratt. Her har man en dpen stue- og kjgkkenlgsning.
Dette er utrolig sosialt for familie og venner, og er akkurat det man gnsker seg pa
hytten. Der er det et romslig kjgkken med mye oppbevaringsplass og god benkeplass
til 4 lage de herligste retter. Spisestue og sofagrupper er det rikelig med plass til, og
det er enkelt & dele rommet inn i soner til spisebord og sofakrok. Med de store
vinduene i stuen gir det rikelig med naturlig lys inn i hytten og de rammer naturen
utenfor inn som et bilde.

| hyttens hovedetasje har man ogsa 2 soverom av god stg@rrelse. Her er et av dem
innredet som et hovedsoverom med dobbeltseng og skap. Det andre soveormmet er
innredet med to enkle senger med en seng pa gulv og en seng i hgyden. Meget
praktisk nar man har barn eller skal ha besgk av venner og neaere. Det er ogsa et bad av
god stgrrelse med dusjhjgrnet, toalett, vaskemaskin og vask i porselen.

Hytten har hems og denne inneholder to innredede soverom av god stgrrelse. Et av
dem er i dag innredet med dobbeltseng og det andre med to enkle senger. Dette er
ogsa sveert praktisk nar en har besgk eller har en stor familie som trenger flere
soverom.

Utenfor hytten er det nydelig natur. Hytten har selv en god terrasse med mye plass. Her
kan man nyte pent veer og god utsikt med noe godt i glasset. Fra terrassen ser man
rett over pa Nedre og @vre Salen, som er populeere turstier for alle og envher.
Turmuligheter som kan nas fra hytten er for eksempel Gamle Kongevegen, tur opp til
Oddedalen og innover, Suletind som har en topp pa 1780 moh. og Bleia med sine 1810
moh.
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For dem som er glad i ski og gnsker & dra pa lengre turer har man skilgyper i
Brusestglen, Oddedalen, Hggevarde og Sulebu noen av flere gode alternativer.
Alpinsenter er ikke lange turen unna til enten Tyin- Filefjell skisenter. Her er det ca. 20
minutter med bil til skisenteret. Man har ogsa Hemsedal skisenter som er ca. 45
minutter unna med bil.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Tiltak: Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.
Tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa

pipe.
Tiltak: Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tiltak: Det anbefalast & gjennomfgre ein el-kontroll av det elektriske anlegget, sidan det
mest truleg er meir enn 5 ar sidan anlegget vart kontrollert.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med
ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet. Det er uegnede materialer i vatsoner. Trepanel pa vegg
innafor vatsone ved dusjhjgrnet. Trepanelet er overflatebehandla. Ingen skadar synfart.
Vindauge i vatsone.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv.
dokumenteres. Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket. Uegnede materialer ma
fuktbeskyttes/utskiftes. Badet er nytta slik sidan oppfg@ring. Fungerar fint med dette
avviken.
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Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak: Installering av tett dusjkabinett anbefales. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Forhold som har fatt TG3:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er ikke montert rekkverk.
Tiltak: Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Utvendig > Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
Tiltak: Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon: Rommet har ingen ventilasjon Det er
anbefalt & lage tilluftsspalte i dgrterskel inkl. elektrisk ventilasjon i vegg.
Tiltak: Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selgerne er innstilt pa & la mye inventar fglge med salget av hytten, men har fglgende
liste over inventar som ikke fglger:

- Rgd bordlampe

- To eik bordlamper

- Grgnn lysestake m/speil

- Settebord eik

- Rgdt veggskap

- Alle bilder, bortsett fra innrammet turkart

- Kurvstoler

- Svarte terrassestoler

- Gammel kjelke/hylle

- Rosemalt kiste

- Radioer

- Skinn, puter, Igse pledd, bgrse, krutthorn, utstoppet hauk
- Dun vinterdyner

- Terrasselykt

- Rgdt verktgyskap i ski-/verktgybod

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Frende Forsikring

Polisenummer
97431

Diverse

Det er opplyst at det er et Grendalag for hyttefeltet og veilag. 1 2024 ble det betalt til
sammen kr 15 495,50,- for begge. Disse inneholder brgyting, vann og avlgp,
sommervedlikehold, felleskostnader og ellers vanlig vedlikehold. Da blir det
vinterbrgytet helt opp til hyttene.

Ansvarlig for vann- og avlgp er Gramstglen Vann. og Avlgpsverk.
Kontakt megler for mer informasjon.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

- Peis og panelovner i stue.

- Varmekabler bad, entre og vaskerom/teknisk rom.
- Tinekabel i vannledning.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

10  oOrrehaugen 11



Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000

Kommunale avgifter
Kr 835

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter feieavgift. Merk at oppgitt belgp er en prognose
mottatt av kommunen. Fakturert belgp i 2024 var 298,-.

Slamtgmming og renovasjon er levert av ekstern leverandgr, Simas, og det er fakturert
et arsgebyr i 2025 pa kr 6 274,50,-.

Gebyret har disse postene:

Kommunalt tillegg renovasjon: kr. 101,50,-.

Kommunalt tillegg slam: kr. 208,-.

Fritidsrenovasjon: kr. 2450,-.

Slam: kr. 3463,-.

Ved utleie av hytte vil renovasjonskostnaden gke til kr. 4481,-.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. De kommunale avgiftene

er det som ble fakturert i 2024.

Formuesverdi sekundaer
Kr 417 603

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Orrehaugen 11
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Andre utgifter

Det er opplyst at det er et Grendalag for hyttefeltet og veilag. | 2024 ble det betalt til
sammen kr 15 495,50,- for begge. Disse inneholder brgyting, vann og avigp,
sommervedlikehold, felleskostnader og ellers vanlig vedlikehold. Da blir det
vinterbrgytet helt opp til hyttene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 60 i Laerdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4642/75/60:

23.12.1965 - Dokumentnr: 1439 - Handgivelseserklaering

RETTIGHETSHAVER: @STFOLD FYLKE

PA FALLRETTER | LARDALSVASSDRAGET

Overfgrt fra: Knr:4642 Gnr:75 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

- Fallrettigheter som selges til A7S Hafslund pa vegne av @stfold Fylke. Alle
fallrettigheter i Leerdalsvassdraget med side- og bielver, forsavidt rettighetene inngar i
kjoperens plan for utbygging av vassdraget.

- Handgivelsen omfatter:

a) Fallrettigheter som tilhgrer selgerens eiendom i vassdraget hoved- og bielver med
fosse og stryk.

b) Rett til & lede de nevnte elver ut av sitt leie og gjennom tunnel, kanal eller andre
ledninger, over, under eller forbi selgerens grunn.

c) Rett til a foret enhver regulering av vannfrgringen i elver og ekker som kjgperen
finner pakrevet. Skulle reguleringen av vannfgringen, anlegg av veier og broer, m.v.,
leder til gket gjerdehold, blir gjerdespgrsmalet a ordne etter naermere avtale mellom
selger og kjgper. Det skal til envher tid veere tilstrekkelig vann til husbehov og vanning
av jorder m.v. ogsa etter at utbyggingen har funnet sted.

d) Fri grunn i fjell og utmark (skog unntatt) til veier, brakker og tippmasser.
Tippsmassene plasseres etter naermere avtale med selgeren. Tippmassene tilhgrer
eieren av grunnen hvor massen er plassert, men kan gratis benyttes av kjgperen for
anlegg og drift av kraftverkene.
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Ta kontakt med megler for mer informasjon.

23.12.1965 - Dokumentnr: 1439 - Handgivelseserklaering

Rettshavar:@STFOLD FYLKE

PA FALLRETTAR | LARDALSVASSDRAGET

Overfgrt fra bnr 3 (John Bruvoll sin andel)

Overfgrt fra: Knr:4642 Gnr:75 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

- Fallrettigheter som selges til A7S Hafslund pa vegne av @stfold Fylke. Alle
fallrettigheter i Leerdalsvassdraget med side- og bielver, forsavidt rettighetene inngar i
kjgperens plan for utbygging av vassdraget.

- Handgivelsen omfatter:

a) Fallrettigheter som tilhgrer selgerens eiendom i vassdraget hoved- og bielver med
fosse og stryk.

b) Rett til & lede de nevnte elver ut av sitt leie og gjennom tunnel, kanal eller andre
ledninger, over, under eller forbi selgerens grunn.

c) Rett til & foret enhver regulering av vannfrgringen i elver og ekker som kjgperen
finner pakrevet. Skulle reguleringen av vannfgringen, anlegg av veier og broer, m.v.,
leder til gket gjerdehold, blir gjerdespgrsmalet & ordne etter naermere avtale mellom
selger og kjgper. Det skal til envher tid vaere tilstrekkelig vann til husbehov og vanning
av jorder m.v. ogsa etter at utbyggingen har funnet sted.

d) Fri grunn i fjell og utmark (skog unntatt) til veier, brakker og tippmasser.
Tippsmassene plasseres etter naermere avtale med selgeren. Tippmassene tilhgrer
eieren av grunnen hvor massen er plassert, men kan gratis benyttes av kjgperen for
anlegg og drift av kraftverkene.

Ta kontakt med megler for mer informasjon.

20.05.1985 - Dokumentnr: 1409 - Rettighet
Rettighetshaver: Viken Fylkeskommune

Org.nr: 921 693 230

LEIEAVTALE

Frdsegn om salg av fallretter hgyre side i Oddedgla med-
strgms, fra kote 1100 til inntaket ved Steinstjernene,
samlet fallhgyde 270.564 m.

Arlig erstatning kr 251,30

Vilkar om regulering

Overfert fra: Knr:4642 Gnr:75 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

- Salg av fallrettigheter til @stfold Fylkeskommune. Gjelder eiendom pa gnr 75 bnr 1.

20.05.1985 - Dokumentnr: 1410 - Rettighet
Rettighetshaver: Viken Fylkeskommune
Org.nr: 921 693 230

LEIEAVTALE
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Frasegn om sal (skgyte) av fallrettar hggre side i Oddedgla
medstraums fra kote 1100 til inntaket ved Steinstjernene,
fallhggde 270.564 m

Arleg avgift kr. 628,15

Vilkar om regulering

Med fleire feresegner

Overfgrt fra bnr. 3 (John Bruvoll sin andel)

Overfgrt fra: Knr:4642 Gnr:75 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

- Salg av fallrettigheter til @stfold Fylkeskommune.

05.02.2004 - Dokumentnr: 357 - Erklaering/avtale

Vilkar om bruksrettar til fellesanlegg pa gnr. 75/1, 3 og 24

for eigarar av tomter som vert fradelt gnr. 75/24. Eigarar

med bruksrettar er medlemer av Gramstglen Grendelag

Grendelaget har ansvar for drift og vedlikehald av

fellesanlegg og har bruksrett til areal for stiar og

Igypenett

Vilkar om eigarradvelde for Filefjell Eiendomsutvikling AS

til diverse anlegg og innretningar

Bruksrett til veganlegget for gnr. 75/1 og 3 og gnr. 81/1

Med fleire feresegner

Overfgrt fra: Knr:4642 Gnr:75 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

- Eiere av tomter som fradeles gnr 75 bnr 24 i Laerdal, har bruksrettigheter til
fellesanlegg for infrastruktur ved utbygging pa gnr 75 bnr 1, 3 og 24 i samsvar med
reguleringsplan vedtatt av Laerdal kommune 29.03.2001 med senere endringer. Eierne
med slike bruksrettigheter er medlemmer av Gramstglen Grendelag.

- Grendelaget har ansvaret for drift og vedlikehold av fellesanlegg i utbyggingsomradet
pa gnr 75 bnr 1, 3 og 24.

- Grendelaget har bruksrett til hgvelig areal for opparbeidelse av stier og lgypenett pa
gnr 75, bnr 1, 3 og 24.

- Filefjell Eindomsutvikling AS (orgnr 981 557 018) har utbyggingsrettigheter til
eiendommene gnr 75 bnr 1, 3 og 24 iht avtaler datert 14.07.2000 og 28.11.1999 /
11.07.2000, og i samsvar med reguleringsplan vedtatt av Laerdal kommune 29.03.2001
med senere endringer.

- Filefjell Eindomsutvikling AS har eierrddighet for alle anlegg og innretninger pa gnr 75,
bnr 1, 3 og 24 som de selv har bekostet eller bekoster i framtiden.

- Eierne av gnr 75 bnr 1 og 3 har avtalt disposisjonsrett til veganlegget i
utbyggingsomradet ved Gramstglen.

- Eieren av gnr 81, bnr 1 i Laerdal har avtalt disposisjonsrett til veganlegget i
utbyggingsomradet i hht. tinglyst avtale datert 28.01.2002.

- Denne erkleering tinglyses pa eiendommene gnr 75 bnr 1, 3, 24, 27,26, 29 og 31 i
Laerdal.
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04.01.2006 - Dokumentnr: 102589 - Bestemmelse om gjerde

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Med flere bestemmelser

- Den til enhver tid er eier av eiendommen skal vaere medlem av hyttegrendas vel.
Tomten skal ikke gjerdes inn.

- Det skal ikke settes opp flaggstenger.

- Eksisterende vegetasjon skal tas vare pa.

- Eksisterende steingjerde, stier og karakteristiske treer skal tas vare pa.

20.10.2023 - Dokumentnr: 1169039 - Jordskifte

SOGN OG FJORDANE JORDSKIFTERETT

22-020660REN-JSOF/JSOG GRAMST@LEN HYTTEFELT

Gjelder denne registerenheten med flere

- Tvist om det er avtalt likedeling av kostnader med drift og vedlikehald av felles vegar
og parkeringsplassar som hindrar fastsetting av ny fordeling.

Beslutning: Det er ikke inngatt rettslig bindende avtale som hindrer ny vurdering av
hvordan kostnadene med drift og vedlikehold av felles veier og parkeringsplasser i
Gramstglen hyttefelt skal fordeles.

- Gramstglen veilag, heretter kalt veilaget, omfatter hovedveier i hyttefeltet, fra
avkjgringen fra veien som pa kartet er kalt Maristova, sideveiene frem til tomtegrense,
felles parkeringsplasser, felles snuplasser og felles serviceomrade. Gramstglen veilag
omfatter ikke traktorveier.

- Bruksrett til veien blir disponert av medeierne i veilaget i fellesskap etter andelene.
Det faktiske og rettslige bruke over veien blir utgvd av veilaget sitt styre pa vegne av
medeierne.

- Eier av eiendom som har andel, er medeier. Andelene i veglaget er delt i to kolonner,
en for vinter- og en for sommervedlikehold. Bakgrunnen for dette er at gnr. 75 bnr. 1 og
bnr. 3 har saerskilt avtale om vedlikeholdet. Andel fglger eiendommen og kan ikke
skilles bort i fra denne. Medeierskapet er pliktig. Det er ikke mulig @ melde seg ut av
laget.

- Eierskifte og deling av eiendom skal meldes til styret av selger eller den som deler
eiendom senest innen tre uker fra eierskifte/ fradeling er gjennomfer.

26.10.2005 - Dokumentnr: 154882 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4642 Gnr:75 Bnr:24

- Malebrev.

01.01.2020 - Dokumentnr: 753617 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1422 Gnr:75 Bnr:60

Orrehaugen 11
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for hytte datert 21.05.2007.

Ekstern bod pa 9 kvm er bygget i etterkant av hytten og er ikke sgkt om eller godkjent
av kommunen.

Andre dokumenter mottatt av kommunen:
- Tegninger av hytte type Nystgl hems og snitt av Solhytten datert 22.09.2005.

Byggear er ikke opplyst i fra kommunen, men tatt utgangspunkt i fra ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.05.2007.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst fra offentlig via privat vei. Veilaget som eiendmmen er en
del av har tinglyst bruksrett over privat vei.

Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avigp.
- Eiendommen har vannforsyning fra brgnn.
- Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til grgft.

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og @vrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert, men avsatt til LNF- omrade med spredt fritidsboliger ifglge
kommuneplanen.

Kommuneplan:

PlanID: 2021

Plannanvn: Kommuneplanen sin arealdel 2023 - 2035
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Satus: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 14.09.2023

Delareal: 1 147 m
KPAngittHensyn Hensyn: friluftsliv
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KPHensynsonenavn: H530

Delareal: 1 147 m
BestemmelseOmradenavn: #6
KPBestemmelseHjemmel: forhold som skal avklares og belyses

Delareal: 1 147 m

Arealbruk: Fritidsbebyggelse,Navaerende
Delareal: 1 147 m

KPAngittHensyn: Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavn: H560_4

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
96 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
98 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3246 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 248 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 100

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Orrehaugen 11
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag palydende kr 70 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 900,-,
markedsfgringspakke kr 21 900,-, oppgjsrshonorar kr 7 990,-, grunnpakke innhenting
opplysninger kr 5 900,-, visninger kr 5 000,- og tinglysingsgebyr kr. 545,-. Utleggene
omfatter innhenting av informasjon og tinglysing av pantesperre. Dersom handel ikke
kommer i stand har megler krav pa a fa dekket utlegg og rimelig vederlag kr 10 000,-.
Alle belgp er inkl. mva

Oppdragsansvarlig

Fredrik Vatle
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
fredrik.vatle@aktiv.no

TIf: 476 46 305

Ansvarlig megler
Ingrid Skudal Holmefjord
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Kontorleder / Saksbehandler / Eiendomsmegler MNEF
ingrid.holmefjord@aktiv.no
TIf: 97414 674

Aktiv Arna & Asane AS, Indre Arna-vegen 172
5261 Indre Arna
TIf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
28.05.2025

Orrehaugen 11

21



Orrehaugen 11

22



Orrehaugen 11 23



24  Orrehaugen 11



<ui i
Il '_"IJ!‘\TTI IL

Orrehaugen 11 25



Orrehaugen 11




Orrehaugen 11 27




28  Orrehaugen 11




29

Orrehaugen 11



30  Orrehaugen 11



Orrehaugen 11




_I
=
c
(7]
@
d=
[]
=
=
o

32




33

_I
=
c
(7]
)]
3
©
<
[7]
=
=
o




34  Orrehaugen 11




_I
=
c
(7]
)]
=}
©
<
[7]
=
=
o




- -
=)
-
o

Orrehaugen 11

36



Orrehaugen 11~ 37



Vedlegg



.’I"\\.'I"\\
AN TN

N

Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Orrehaugen 11, 6888 BORGUND
() LERDAL kommune

# gnr. 75, bnr. 60
Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 08.05.2025 Oppdragsnr.: 20070-1666 Referansenummer: MM5934

Autorisert foretak: Sogn Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Svein Laksrud Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sogn Takst As vart starta i ar 2006 av Svein Laksrud. Han har svennebrev som tgmrar og teknisk fagskule. Svein har erfaring fra
byggebransjen heilt tilbake til ar 1985.

Godkjenning som takstingenigr fekk Svein i ar 2006. Han har sida denne tida arbeida som takstmann Sogn og Fjordane, no Vestland.
Arbeidsomradet er og Vang kommune, Tyin og Filefjell. Arbeidar for det meste med

Tilstandsrapportar NS3600, verditakstar og tomtevurderingar. Sogn Takst AS har og oppdrag for namsmann og advokatar i omradet.
Tek og oppdrag med dgdsbu og interne arveoppgjer. Har god erfaring med festetomtar, tomtefesteloven og beregning av festeavgift.
Tek og andre oppdrag etter avtale, t.d. kontrollerklaering / sluttkontroll vatrom i forbindelse med ferdigattestar.

Sogn Takst AS kjem fram til dei fleste oppdrag. Kgyrer til dagleg i bil med 4x4 og har tilgjengeleg UTV/ATV. Denne kan nyttast i samband
med Igyve fra grunneigar, kommune m.m.

|- -u-lm,-,!,'P,_

TEE]
LSS A™

Rapportansvarlig

Ohelsnds

| - |
Svein Laksrud

Uavhengig Takstingenigr
post@sogntakst.no
450 10 807

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20070-1666 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 2 av 27



Orrehaugen 11, 6888 BORGUND Sogn Takst AS ‘
Gnr 75 - Bnr 60 Flaten 12 k I I
4642 L/AERDAL 6884 BVRE ARDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Fritidsbolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner i trevirke og metall. Kjetting som nedlgp, vatn fgrt direkte
til terreng. Takrenner treng enkle tiltak pa sikt.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Siste
overflatebehanling i ar 2024.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblet glass.
Vindauger i soverom har apningsbar midtstolpe.

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Terrasse med tilkmomst fra stove.

Trappelgp til inngangspartiet er i betong, tekka med trevirke. Trapp
til bakkeplan fra terrassen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel. Innv. framstar denne hytta som fint brukt nesten uten
spor etter bruk.

Etasjeskiller er av betongdekke med tilfarar og furugolv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Moderate til lave forekomstar av Radon i dette omradet.
Boligen har elementpipe. Vedomn, sotluke.

Boligen har tretrapp opp til hems. Litt bratt, vurdert som stige.
Fungerar fint til formalet.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom:
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
10mm. Oppkant ved dgrterskel pa ca. 34mm. Usikkert om tettsjiktet
er fgrt oppetter dgrterskel. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er ingen ventilering. Kun apningsbart vindauge. Ingen luftespalte
ved dgrterskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

Oppdragsnr.: 20070-1666

Befaringsdato: 08.05.2025

foretatt ved/i Soverom like bak dusjhjgrne. Det er malt 41% RF i
veggkonstruksjonen.

Under 60%- tgrt

Mellom 60-74%-akseptabelt
Mellom 75-85%-fuktig

Mellom 86,5-100%- meget fuktig
Malt 100%-vatt

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventilar i veggar og vindauger.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i bod/tekn. rom
Jordfeilautomatar fra oppfering. El- anlegg fra oppfering.
Standard varslarar og slgkkeutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga il side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Dreneranda steinmassar i
grunnen. Ingen drenering omkring ringmur.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er saleblokk under
grunnmur av blokker.

Terreng:

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred er en nasjonalt
dekkende kartserie som viser potensielt jord- og flomskredutsatte
omrader pa oversiktsniva. Kartene viser potensielle utlgpsomrader
for jord- og flomskred.

Omradet er merka som usikkert nar det gjeld kvikkleire i dette
omrade. Omrade ligg utanfor aktsomheitsomrade i fglge NVE
aktsomheitskart.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL).

Det er privat brgnn, felles anlegg for hyttefeltet fra 2006.

Tett septiktank pa eigen grunn. Tgmt ein gong i aret. (4 m3)

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Teknisk verdi bygninger 4 450 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Side: 5 av 27
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Lovlighet Gatilside
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Teikningar er lagt fram.

Oppdragsnr.: 20070-1666 Befaringsdato: 08.05.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
Bl
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20070-1666 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstrapporten er utarbeida i samband med salg pa det apne
markedet.

Kryprom eller krypkjellar blir kun synfart dersom det blir
oppdaga eller opplyst om forhold som skulle tilsei slik synfaring.
Blir ellers kun synfart gjennom luke.

Utv. taktekke og undertak blir kun synfart fra bakkeniva eller
med drone.

Kaldtloft med tilkomst kun gjennom loftluke i tak blir kun
synfart fra loftluke. Loft uten full stdhggde og uten fast
golvtekke blir ikkje synfart inne pa loftet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig
(' BcEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ utvendig > Utvendige trapper Ga til side

@ vstrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gé til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@ Innvendig > Radon Ga til side

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Satilside
og himling

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

08.05.2025 Side: 7 av 27

45



46

Orrehaugen 11, 6888 BORGUND Sogn Takst AS ‘
Gnr 75 - Bnr 60 Fldten 12 k l I
4642 LERDAL 6884 PVRE ARDAL Norsk takst

Tilstandsrappo

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2007 Byggear er basert pa opplysningar fra
matrikkel.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

(32 Nedigp og beslag

Takrenner i trevirke og metall. Kjetting som nedlgp, vatn fgrt direkte til terreng.
Takrenner treng enkle tiltak pa sikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Siste overflatebehanling i ar 2024.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblet glass. Vindauger i soverom har dpningsbar midtstolpe.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med tilkmomst fra stove.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 20070-1666
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Tilstandsrapport

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Trappelgp til inngangspartiet er i betong, tekka med trevirke.
Trapp til bakkeplan fra terrassen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG
T2 overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Innv. framstar denne hytta som fint brukt nesten uten spor etter bruk.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke med tilfarar og furugolv.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass. Radon i inneluft gker risikoen for lungekreft.
Du ma male for & finne ut om det er radon i boligen din.

Sogn Takst AS
Flaten 12
6884 PVRE ARDAL

Har du malt radonnivaer over 100 Bq/m?, bgr du gjgre tiltak for & redusere nivdet. Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m3.

Stralevernforskriften stiller krav med grenser for radon i utleieboliger, skoler og barnehager.
Moderate til lave forekomstar av Radon i dette omradet.

https://geo.ngu.no/kart/radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20070-1666 Befaringsdato: 08.05.2025
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Tilstandsrapport

S0

Boligen har elementpipe. Vedomn, sotluke.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp opp til hems. Litt bratt, vurdert som stige. Fungerar fint til formalet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

[
ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tammer. Taket har panel.
Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Trepanel pa vegg innafor vatsone ved dusjhjgrnet. Trepanelet er overflatebehandla. Ingen skadar synfart.
Vindauge i vatsone.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

o Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Badet er nytta slik sidan oppfgring. Fungerar fint med dette avviken.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm. Oppkant ved dgrterskel pa ca. 34mm. Usikkert om tettsjiktet er fgrt
oppetter dgrterskel.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering. Kun dpningsbart vindauge. Ingen luftespalte ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Det er anbefalt a lage tilluftsspalte i dgrterskel inkl. elektrisk ventilasjon i vegg.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom like bak dusjhjgrne.
Det er malt 41% RF i veggkonstruksjonen.

Under 60%- tgrt

Mellom 60-74%-akseptabelt
Mellom 75-85%-fuktig

Mellom 86,5-100%- meget fuktig
Malt 100%-vatt

KJBKKEN
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

.
ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

) '//:;}J;‘
|V

|

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

54

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventilar i veggar og vindauger.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i bod/tekn. rom

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Da
vil du unnga risiko for varmgang og brann. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble
endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Det anbefales at den elektriske koblingen omgjgres til fast installasjon etter dagens krav, med hensyn til brannsikkerhet. Forskriften har ikke
tilbakevirkende kraft. Omkobling er derfor ikke ngdvendig, men blir generelt anbefalt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Jordfeilautomatar fra oppfering. El- anlegg fra oppfering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Kontakt utfgrande entreprengr.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei DLE har ikkje utfgrt kontroll etter oppfgring.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefalast & gjennomfgre ein el-kontroll av det elektriske anlegget, sidan det mest truleg er meir enn 5 ar sidan anlegget vart

kontrollert.

Generell kommentar

Anlegget bgr uansett fa utfgrt ein kontroll for tilstand og funksjon ved avhending av eigedom.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Standard varslarar og slgkkeutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20070-1666 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 17 av 27

59



Orrehaugen 11, 6888 BORGUND Sogn Takst AS ‘

Gnr 75 - Bnr 60 Flaten 12 k I I
4642 LERDAL 6884 BVRE ARDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Dreneranda steinmassar i grunnen. Ingen drenering omkring ringmur.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er saleblokk under grunnmur av blokker.

(O Terrengforhold

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred er en nasjonalt dekkende kartserie som viser potensielt jord- og flomskredutsatte omrader pa oversiktsniva.
Kartene viser potensielle utlgpsomrader for jord- og flomskred.

Ligger planomradet helt eller delvis innenfor en allerede kartlagt faresone for kvikkleireskred?

Sikkerhet mot kvikkleireskred ma utredes og ivaretas i henhold til byggteknisk forskrift TEK17 §7-3 og NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Kontakt geotekniker for videre vurderinger (for krav til geoteknisk kompetanse, se kap. 3.1 i NVEs veileder 1/2019).

Selv om omradet ikke er farekartlagt kan det fremdeles finnes kvikkleire i planomradet.

Omradet er merka som usikkert nar det gjeld kvikkleire i dette omrade.

Detaljerte informasjon angdande flom, skred og kvikkleirefare i dette omradet kan/skal kommunen svare naermare pa.

Omrade ligg utanfor aktsomheitsomrade i fglge NVE aktsomheitskart.
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Flom og rassonekart.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Det er privat brgnn, felles anlegg for hyttefeltet fra 2006.

Septiktank

Tett tank pa eigen grunn. Tgmt ein gong i aret. (4 m3)

Oppdragsnr.: 20070-1666 Befaringsdato: 08.05.2025
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2013 Opplysningar fra selgar
Standard

Normla standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehald.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale utgifter, vatn/avlauo og renovasjon. Brgyting, veg og lgypeavgift. Kr. 15 500
Forsikring ca. kost Kr. 6 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21500

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 670 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3450 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20070-1666

Befaringsdato:

08.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (T8A)
Loft
Etasje 62 4 66
SUM 62 4
SUM BRA 66
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Loft Soverom, Soverom 2, Allrom,
Trapperom
Soverom, Soverom 2, Bad/vaskerom,
Etasje Bod, Vindfang, Gang, Stue/kjgkken, Bod 2
Trapperom
Kommentar

Hems uten malbart areal.
Utebod uten malbart areal. Golvareal pa ca. 9,0m2. BRA-e

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
31 31
66
31 97

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal er kontrolloppmalt pa plassen. Det er og nytta teikningar til arealmaling. Oppmaling er utfgrt med handholdt laser.

Oppmaling er utfgrt etter beste evne med dei forhold som var pa synfaringstidspunktet. Areal er i fglge takstbransjens retningslinjer for

arealmaling NS3940, gjeldande fra 01.01.2024.

Dersom bygningen er saers kompleks kan det vere ngdvendig med eige oppdrag for ngyaktig areal/oppmaling nar bustaden eventuelt star tom.

Dersom selgar/kjgpar ikkje legg vekt pa opplysningar om areal, vil dette ikkje framsta som ein mangel dersom det blir oppdaga avvik ved eit

seinare hgve. Jamfgr §3-3, Lov om endringar i avhendingsloven.
"det er likevel ikkje ein mangel dersom seljar godtgjer at kjppar ikkje la vekt pa opplysninga."

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Teikningar er lagt fram.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) UM (TBA)
Etasje
SUM
Oppdragsnr.: 20070-1666 Befaringsdato:  08.05.2025

[Jua Nei
[Jua Nei
[Jua Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
9 9
9 9
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SUM BRA

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Kommentar

Ikkje malbart areal.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 61 5
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Svein Laksrud Takstingenigr

Ragnvald Samsonsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4642 LARDAL 75 60 0 1146.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Orrehaugen 11

Hjemmelshaver
Thunes Ellen Johanne, Samsonsen Ragnvald
Havas
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedom plassert i eit omrade kalla Gramstglen, like ved Maritova. Nye E16 like forbi i omradet.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Arealbruk-Fritidsbebyggelse
Arealbrukstatus-Navaerende

Planidentifikasjon 2021
Plantype-Kommuneplanens arealdel
Planstatus-Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato-14.09.2023
Plannavn-Kommuneplanen sin arealdel 2023 - 2035

https://www.arealplaner.no/laerdal4642/dokumenter/292/F%c3%b8resegner-oppdatert%20etter%20vedtak.pdf

https://www.arealplaner.no/laerdal4642/dokumenter/291/Kommuneplanen%20sin%20arealdel%202023%20-%202035-vedtak.pdf

https://www.arealplaner.no/laerdal4642/dokumenter/293/Kommuneplankart%2020240906-revidert%20etter%20vedtak.pdf
Om tomten

Hensynssone-Hensyn friluftsliv
Hensynsonenavn-H530
Planidentifikasjon-2021

Angitthensynsone
Hensynssone-Bevaring naturmiljg
Hensynsonenavn-H560_4
Beskrivelse-Smeddgla
Planidentifikasjon-2021

Tinglyste/andre forhold

Ingen kjente tinglyste andre opplysningar som kan fa fglger for eigendomen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
625 000 2006

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider

Egenerklaering 08.05.2025 Takstmann Gjennomgatt

Teikningar 02.05.2025 Takstmann Gjennomgatt

Grunnbok 30.04.2025 Takstmann Gjennomgatt

Situasjonskart 07.05.2025 Takstmann Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 20070-1666 Befaringsdato:  08.05.2025

Vedlagt
Ja
Ja
Ja

Ja

Side: 24 av 27



Orrehaugen 11, 6888 BORGUND
Gnr 75 -Bnr 60
4642 LERDAL

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 08.05.2025
2 08.05.2025
3 08.05.2025
4 08.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20070-1666

Befaringsdato: 08.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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6884 PVRE ARDAL  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20070-1666

Befaringsdato: 08.05.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MM5934

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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e Infotorg

Utskriftsdato: 30.04.2025 13:36:57
Brukernavn: IDT001

SAMMENSATTE RAPPORTER
Kilde og behandlingsansvarlig: Tietoevry Norge AS

GRUNNBOK FAST EIENDOM UTVIDET

Person ~ B

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder KjA,nn Status FA_ dselsdato
SAMSONSEN RAGNVALD HA...VA...S 79 M Bosatt 16.11.1945
Kilde Adresse Postnr Poststed Registrert
Postens adresse KJELA...NAt 74 5264 GARNES 08.03.2006
Person ~ _

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder KjA.nn Status FA dselsdato
THUNES ELLEN JOHANNE 76 K Bosatt 07.03.1949
Kilde Adresse Postnr Poststed Registrert
Postens adresse KJELA...NAt 74 5264 GARNES 08.03.2006

Du har sA kt pA¥: Knr.: 4642 Gnr.: 75 Bnr.: 60 Fnr.: Snr.:

A

A

Adresse(r):

Gateadresse: Orrehaugen 11
Gatenr: 1073

Kommune: LAirdal
Postkrets: 6888 BORGUND

Registreringsenhet:
Statens Kartverk

A

Oppdatert per:30.04.2025 k. 13.36

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige
rettsstiftelser, gjelder sAirskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven A§ 20 andre ledd og A§ 21 tredje ledd.
A

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett:

2006/102589-1/200 04.01.2006

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETTA
VEDERLAG: NOK 625 000

Omsetningstype: Fritt salg

Navn: SAMSONSEN RAGNVALD HA...VA...S
FA'DT: 16.11.1945 IDEELL: 1 /2

Navn: THUNES ELLEN JOHANNE

FA'DT: 07.03.1949 IDEELL: 1/2

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas A¥ kun ha historisk betydning, eller som vedrA rer en matrikkelenhets grenser og
areal, er ikke overfA rt til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pA¥ hovedbruket/avgivereiendommen fA r
fradelingsdatoen, eller fA r eventuelle arealoverfA ringer, er heller ikke overfA rt. Disse finner du pA¥ grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1965/1439-44/53 23.12.1965

1965/1439-47/53 23.12.1965

HA...NDGIVELSESERKLA1RINGA

OverfA rt fra: KNR: 4642 GNR: 75 BNR: 24
RETTIGHETSHAVER: A"STFOLD FYLKE

PA... FALLRETTER | LAfRDALSVASSDRAGET
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HA...NDGIVELSESERKLA1RINGA

OverfA rt fra: KNR: 4642 GNR: 75 BNR: 24
Rettshavar:A"STFOLD FYLKE

PA... FALLRETTAR | LAtRDALSVASSDRAGET
OverfA rt frA¥ bnr 3 (John Bruvoll sin andel)
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1985/1409-2/53 20.05.1985

1985/1410-3/53 20.05.1985

2004/357-1/53 05.02.2004

2006/102589-2/200 04.01.2006

2023/1169039-1/200 20.10.2023 21:00

GRUNNDATA
2005/154882-1/200 26.10.2005

2020/753617-1/200 01.01.2020

EIENDOMMENS RETTIGHETER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETA

Rettighetshaver: VIKEN FYLKESKOMMUNE

ORG.NR: 921 693 230

OverfA rt fra: KNR: 4642 GNR: 75 BNR: 24
LEIEAVTALE

FrA¥segn om salg av fallretter hA yre side i OddedA la med-
strA,ms, fra kote 1100 til inntaket ved Steinstjernene,
samlet fallhA yde 270.564 m.

A...rlig erstatning kr 251,30

VilkA¥r om regulering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETA

Rettighetshaver: VIKEN FYLKESKOMMUNE

ORG.NR: 921 693 230

Overf/:\,rt fra: KNR: 4642 GNR: 75 BNR: 24

LEIEAVTALE

FrA¥segn om sal (skA yte) av fallrettar hA gre side i OddedA la
medstraums frA¥ kote 1100 til inntaket ved Steinstjernene,
fallhA gde 270.564 m

A...rleg avgift kr. 628,15

VilkA¥r om regulering

Med fleire fA resegner

OverfA rt frA¥ bnr. 3 (John Bruvoll sin andel)

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLA+RING/AVTALEA

OverfA rt fra: KNR: 4642 GNR: 75 BNR: 24

VilkA¥r om bruksrettar til fellesanlegg pA¥ gnr. 75/1, 3 og 24
for eigarar av tomter som vert frA¥delt gnr. 75/24. Eigarar
med bruksrettar er medlemer av GramstA Jen Grendelag
Grendelaget har ansvar for drift og vedlikehald av
fellesanlegg og har bruksrett til areal for stiar og

IA ypenett

VilkA¥r om eigarrA¥dvelde for Filefiell Eiendomsutvikling AS
til diverse anlegg og innretningar

Bruksrett til veganlegget for gnr. 75/1 og 3 og gnr. 81/1

Med fleire fA resegner

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM GJERDEA
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestemmelser

JORDSKIFTEA

SOGN OG FJORDANE JORDSKIFTERETT
22-020660REN-JSOF/JSOG GRAMSTA'LEN HYTTEFELT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTRERING AV GRUNNA
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4642 GNR: 75 BNR: 24

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRINGA
Tidligere:
KNR: 1422 GNR: 75 BNR: 60

Ingen rettigheter registrert.

EIENDOM

Matrikkelopplysninger

A

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Tomt F3 Matrikkel-fA rt: Ja Antall teiger: 1
Etablerings-dato: 16.11.2005 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 146,6A kvm Skyld:

Arealkilde: beregnet areal NAirings-gruppe: Bolig

A
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Ikke tinglyst eierforhold: B
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pA¥ matrikkelenheten.
A

Kulturminner: B
Ingen kulturminner registrert pA¥ matrikkelenheten.

Grunnforurensing: B
Ingen grunnforurensing registrert pA¥ matrikkelenheten.
A

Klage pA¥ vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pA¥ matrikkelenheten.
A

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020

i MatrikkelfA,rt: 01.01.2020

A

Kart- og delingsforretning Forretning: 16.11.2005
MatrikkelfA rt:

BYGNING

Matrikkelens bolig og bygningsopplysninger

A

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA

OrrehaugenA 11 Bolig 86,0

A

Bygningsopplysninger: .

NAiringsgruppe: Bolig BebygdA areal:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRAA bolig:

Energikilde: Elektrisitet BRAA annet:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRAA totalt:

AVIA p: Privat kloakk HarA heis:

Vannforsyning: Privat innlagt

Bygningsnr: 300258448

A

Etasjeopplysninger:

Nr  Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt

Hot1 1 69,0 69,0

LO1 17,0 17,0

A
Kulturminner: B
Ingen kulturminner registrert pA¥ bygningen.

ADRESSE
Adresseopplysninger
A

Matrikkelenhet: GA¥rdsnrA 75, BruksnrA 60

A

Gatenummer: 1073

A

Adresse:

Veiadresse: OrrehaugenA 11,A gatenr 1073

6888A BORGUND

Rolle Matrikkel
Mottaker 4642/75/60
Avgiver 4642/75/24
Mottaker 4642/75/60
KjA kkenkode  Antall rom
KjA kken 4
87,0 Rammetillatelse:
86,0 Igangset. till.:
Ferdigattest:
86,0 Midl. brukstil.:
Nei TattA ibrukA (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:
BTA: Bolig
Kommune: 4642
A
Grunnkrets: 101
Valgkrets: 9
Kirkesogn: 7090304

Arealendring
0,0

11474
1147,4

Bad wcC

09.12.2005
21.05.2007

Annet Totalt

LAlrdal

Hegg
Berge
LAirdal

Utskrift fra infotorg.no  Tietoevry Norge AS Side 3 av 3

69



1 !
L

2UUHKDXJHQ *EQU
"DWEF OnOHV\ .RRUGLQDVS870
16
-5
A
14
.13
S—
s
—
—

Gr

'’
dr”S’o/L
i

Gr

dl/g(‘n

O"fun

1$6$ OH

1RUNDUW $6 *HRYHNVW RJ NRPPXQHQH

"HW WDV IRUEHKROG RP ULNWLJKHWHQ HOOHU IXOOVWHQGLJKHWHQ [PY IRGSEHD D/NQ DAW IEQ

RSSO\WQLQJHQH EHQ\WWHV VRP JUXQQODJ IRU EHVOXWQLQJHU

70



7HJQIRUNODULQJ

71



72

N1

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring etler ikke.

SALGSOBJEKT {YENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER]

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsteiligheter

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjensnr.

Annet [spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr.

75 €o
Adresse ORRE HALGEN 17

Postir GG EE BoRGwAp

Andel/aksje - alle type botiger, herunder
ogsa fritidsboliger
Tomt

X Fritidsbolig

Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
Byggeadr 2002

Nar kjopte du beligen Zoo &

Har du bodd i boligen de siste 12mnd. ¥ Ja Nei

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

FRENDE Forsikrivé
Type villa/husforsikring Standard X Utvidet
Er det dgdsbo? Ja X Nei
Avdgdes navn

Hjemmelshaver
SELGER 1

Etternavn 54-”]59]\/56”
Ny adresse l(,}TEM'd/AE T

i BRey std GARNES

SELGER 2

Etternavn T*/U/VE,S
Ny adresse KJ EL ;ADA//Q 7/_/.

Postnr. 50210/? Lf Sted C’P-A RNES

Polise-/avtale 4 F 443/

Fornavn
E-post
Tel. priv.

Mobil

Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mabil

RrarM vty HAavAs
rhisoumsonsen @ gmadl -Com

K16 F4 £+

LELLEN JOHANN £
eu:'jothu @ﬂ e, oM

H66 1796
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EGENERKLARINGSSKJEMA

32. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager elter sjenanse som det kan veere relevant for

kjsper 3 vite om?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

N

Norsk takst

33. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere retevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,

grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

34. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehgr/inventar/lgsgre gjenstander som falger med boligen?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SﬁﬁElEl BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

35. Kjenner du tit vedtak/forslag som 5a_r_1.medf¢re pkte felleskostnader/fellesgjetd? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging? :

Nei ;( Ja ; : Tras : :
Hvis ja, beskriv: Ve f(.OW\ fﬂ:wpw qut VKCQC"“CPL“’G‘/? //'!/CLMV'-(A..

36. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

)(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til em det er/har vaert inffsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende? o

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du tit om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe stag?

?( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

39.Kjenner du til om det har vaert utfordringer med & etablere bil-tader?

X Nei  Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan Kommenlarene skrives pi eget ark

/"& plt 35. 2L Ve ol /'brtphh'u-; ——
pil e sue

F'zl&zﬁu"'r'#u T hdU[%{Om /Snp(ék.D

huéamhw‘p?- G e o Sopet i

el (o (fe,(,&cgcmmaﬁ&o ver 5 Vet jr e e 7% Scesnet
lel-q’oab—tma&(,&e

Sted / dato Sign. selger 1 Sign. selger 2

é/fféc ' /xz?ii{& c&cr%
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du tit om det foretigger skaderapporter/titstandsvurderinger/boligsalgsrapporter, arealmalinger,
etler andre relevante malinger som for eksempel, lyd, fukt, bevegelse, stay, forurensning mv.?

Nei Ja
&

Hvis ja, beskriv og angi arstall:

27.Kjenner du til om det er utfart avrige arbeider p3 boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei k Ja, kun av faglaert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
)( Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

Qbre VC&-/ua-k,ﬁ?7‘9cx€ sebbopp ao sier,

28. Kjenner du til em det er utfart gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei Ja, kun av faglaert i det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER 0G OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
29. Kienner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak (se ogsa sparsmat 23]?

(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/
byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Kienner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
5 Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

Neij Ja

Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:

21.

728

23.

Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleidel/teilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold] av bygningsmyndighetene?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Er det foretatt radonméling?

XiNaE s

Hvis ja, hva er verdiene?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger p kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent has bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

24,

25.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger p4 eiendommen?
X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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KJELLER/UNDERETASJE:
14. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering/fuktinnsig/pyrig fukt etler fukimerker i underetasje?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

15. Har det vaert utfart arbeid i forbindelse med drenering?
Nei Ja, kun av faglaert
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

1é. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

)(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du tit om det er/har vaert utfart arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei X Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

A-yell- /) @rclat
lektro

"4

Foreligger det samsvarserklaering {dokument som viser at arbeidet pa el-anlegget er i samsvar med
regler for elektrisk anlegg]?

Nei x Ja

18. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: Koni-mu s 1&_,.&_"‘7_ ot (eaf

19. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

2(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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BAD/VASKEROM:
1. Kjenner du tit om det er/har vaert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, tekkasje, rite, tukt eller soppskader?
¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p3 bad/vaskerom
X Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglzert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

3. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Firmanavn/beskriv:

4. Foreligger det dokumentasjon pa hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll etler annet?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVL@BP/ROR:

5. Kjenner du til om det er/har vzert feil p& vann/avigp herunder rarbrudd, titbakeslag, tett sluk eller liknende?

Wne Xia
Hvis ja, beskriv: &ri&d IOQ' I'ZkﬂﬂWMSfWMMVQM&Mn7 '

6. Kjenner du til om det har veert utfart arbeid/kontrott pd vannfavlgp/rer?
B Nei X Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun-av ufagleert/egeninnsats
Firmanavn/beskriv: :
Broatet po ¢il knytindngs punid = feleslednins |
Arbecd Thfert oo Yeens VVS AH.09.24
For KN ngsskack
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7. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: LU Wet ce pHV K. FelCes v nnanleqe, fu‘r GMQ&?(;J—

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
8. Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedigp:
Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: Dnr pple kknjr"er ; teedrenne /Vcs#. IV7 metallrenne [ s

9. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa taktekking/takrenner/heslag?
Nei ”Ja, kun av fagleaert
% Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglart/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

fena Yol ‘M'LYL"PCGK fé?w Vnwkc—fhvf

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

10. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud etler liknende?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

11. Kjenner du til om det er/har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
X Nei . Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
12. Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

X Nei  Ja

Hvis ja, beskriv:

13. Kjenner du til om det er utfart arbeid p3 terrasser/fasade/vinduer/garasje?
X< Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arna/Asane

Oppdragsnr.

1501250114

Selger 1 navn

Ellen Johanne Thunes

Selger 2 navn

Ragnvald Havas Samsonsen

Orrehaugen 11

Poststed

BORGUND 6888
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 19

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende Forsikring

Polise/avtalenr. | 97431

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EJT, RHS

Document reference: 1501250114
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Brudd i tilknytnigskopling fra fellesledning.
Arbeid utfort av | TecnoVVs Leerdal

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert ute-kontakt /terrasse. Skiftet termostat til varmekabel/bad
Arbeid utfert av |2—ta|l Elektro Laerdal

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skiftet vannbord pa to sider/tak.Utebod satt opp av eier.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: EJT, RHS

Document reference: 1501250114
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

21  Er det foretatt radonmaling?

Utebod pa 14 kvm er ikke omsgkt. Kun brukt til ved/redskaper

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja
M Nei [ va
M Nei 1 Ja
avtaler)?

[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: EJT, RHS

Grendalaget er ansvarlig for vei, vann, brgyting. Obligatorisk medlemsskap i laypelag.

Document reference: 1501250114



Tilleggskommentar

Boligen har helstapt sokkel , med 10 cm isolasjon.Torvtak med helsveiset vinylunderlag.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EJT, RHS

Document reference: 1501250114
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Nabolagsprofil

Orrehaugen 11

Hoyde over havet
901 m -
A

Offentlig transport

x  Sogndal lufthavn Haukasen 1149 min &

2 Maristova 15min 4
Linje 138, NW162 1.4 km

Avstand til byer

Sogndalsfjgra 1152 min &

Gjovik 2t45min &

Forde 3t15min &

Florg 169.4 km

Alesund 181 km

Molde 186.7 km

Ladepunkt for el-bil

= Recharge Borgund Servicesenter 14 min &

& Recharge Tyinkrysset Fjellstue 27 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 105 m
* 101 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

* Tyin-Filefjell Skisenter
* Kjgretid: 20 min
 Skitrekk i anlegget: 5

-~
~

Aktiviteter

Tyin Aktiv 20 min &

Sykkelutleie - Intersport Filefjell 21T min &

Sport

@ Fjelly ungdomshus 12 min &
Aktivitetshall 10.8 km

@ Borgund idrettshane 14 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett, sa... 14.5km

Dagligvare

Neerbutikken Borgund 14 min &

PostNord 14.6 km

Joker Tyinkrysset 21 min &

Spndagsépent 24.3 km
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Orrehaugen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6888 BORGUND Saksbehandler: Fredrik Vatle
Telefon: 476 46 305
Oppdragsnummer: E-post: fredrik.vatle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



