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Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Svalasvegen 12

Kr 3690 000,

Kr 93 600,

Kr 3783 600,

Kjetil Welle Eskedal
Ruth Kathrine Welle

Enebolig

Eiet

1986

186/212 kvm
640.3 m?

3

4

Gnr. 610, bnr. 467
1411250328

Innholdsrik enebolig med
barnevennlig og solrik
beliggenhet -
Dobbelgarasje - 2 bad

Innholdsrik enebolig med barnevennlig og solrik beliggenhet. Boligen
har god planlgsning over to etasjer og inneholder blant annet
dobbelgarasje, to bad, vaskerom, terrasser og hage. Underetasjen byr
pa utvendig bod, entré, romslig tv-stue, hall med trapp, to boder, bad,
vaskerom, stue og soverom — ideelt for gjester eller ungdom. | fgrste
etasje finner du hall med trapp, bad, dpen stue- og kjgkkenlgsning,
samt to soverom. Perfekt for familier som gnsker bade plass og
praktiske Igsninger i et fredelig og solrikt omrade.

Verdt & merke seg:

- Dobbel garasje

- Solrik og lun tomt

- 3 soverom

- 2 bad og vaskerom

- Nytt kjgkken fra 2018

- Nyoppusset baderom i underetasje fra 2022
- Mye oppbevaringsplass

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 186 m?
BRA -e: 26 m2
BRA totalt: 212 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 92 m2 Utvendig bod, entré, tv-stue, hall m/trapp, 2 boder, bad, vaskerom, stue og
soverom

1. etasje
BRA-i: 94 m2 Hall m/trapp, bad, stue/kjgkken og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
41 m2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 26 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boder i kjelleren er innredet som stue/soverom. Rommene er ikke godkjent for varig

opphold.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
640.3 m?
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Tomtebeskrivelse
Vakker tomt med prydbusker, gressplen og terrasser.

Beliggenhet

Boligen ligger i et populeert, rolig og barnevennlig boligomrade. Kort avstand til flotte
turomrader, badevann, barnehage, skole, busstopp. Lyslgypa pa Kulia ligger like ved og
byr pa flotte turomrader bade sommer og vinterstid.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

- Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags
glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Balkong med utgang fra soverom. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
- Ny veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett/laminat, betong, fliser og belegg.

- Veggene har tapet, malte plater og murt forblending. Innvendige tak har malte plater
og trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Boligen har elementpipe og vedovn.

- Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt fukt.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.
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Vatrom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar.
- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

- Veggene har overflater av microsement. | taket er det panel.

- Pa gulvet er det microsement med varmekabler.

- Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne.

- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det fliser og belegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Pa deler av gulvet er det synlig belegg.
- Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer og skrusikringer.
- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Fuktsikringen er fra byggear. Det er synlig fuktsikring pa deler av boligen.

- Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

- Deler av boligen ligger under terrenget. | front av boligen er det fall bort fra bygget, i
hagen pa baksiden er det fall mot bygget.

- Avigpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
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- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk Boder i kjelleren er innredet som stue/soverom. Rommene er

ikke godkjent for varig opphold.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2022

Hvor lenge har du eid boligen?
- 2 &r og maneder.

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?
- har veert et Igst rgr pa bad nede, dette er utbedret. Ingen skade pa inventar.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av fagleert. Microsement bad nede. Utfgrt av Kjetil Eskedal.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Veranda. Utfgrt av Ivar Sandg.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

Underetasje: Utvendig bod, entré, tv-stue, hall m/trapp, 2 boder, bad, vaskerom, stue og
soverom

1. etasje: Hall m/trapp, bad, stue/kjgkken og 2 soverom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Innvendig > Rom under terreng

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon
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Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Oveflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Totmeforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater gulv
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og oppstillingsplasser pa tomt.
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Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og peis.

Info strgmforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Svalasvegen 12

9



10

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Kommunale avgifter
Kr 11995

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avigpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Eiendomsskatt utgjer kr 3 944,- og inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 755 206

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 020 824

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 610, bruksnummer 467 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/610/467:
04.03.1986 - Dokumentnr: 3557 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

02.12.1983 - Dokumentnr: 16365 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:610 Bnr:336

01.01.2020 - Dokumentnr: 1023216 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1017 Gnr:110 Bnr:467

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for (definer hvilke bygning eller bygningsdel
det gjelder) datert 07.03.1984. Det foreligger sgknad om oppfgrelse av garasje.

Det er 4 innredede soverom. 1 av soverommene er opprinnelig godkjent som bod, og er
ikke godkjent til varig opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.03.1984.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig iht. reguleringsplan for Svalasen 7.

Adgang til utleie
Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige

radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
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for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.nrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
109 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3799 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 802 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Vi oppfordrer alle interessenter og budgivere til & grundig sette seg inn i
salgsoppgaven samt medfglgende vedlegg fgr man legger inn bud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 120 460

Svalasvegen 12
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
27.06.2025
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Svalasvegen 12, 4645 NODELAND
(I KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 610, br. 467

Sum areal alle bygg: BRA: 212 m? BRA-i: 186 m?

Befaringsdato: 28.05.2025 Rapportdato: 27.06.2025 Oppdragsnr.: 20924-2303 Referansenummer: AJ6902

Autorisert foretak: JATBygg AS

Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2303 Befaringsdato: 28.05.2025

Norsk takst
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Svalasvegen 12, 4645 NODELAND JATBygg AS ‘
Gnr 610 - Bnr 467 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Svalasvegen 12, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 467 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Svalasvegen 12, 4645 NODELAND
Gnr 610 - Bnr 467
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1986

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende og staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Balkong med utgang fra soverom. Dekke av terrassebord. Rekkverk
av tre.

Ny veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett/laminat, betong, fliser og belegg.
Veggene har tapet, malte plater og murt forblending. Innvendige tak
har malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt
fukt.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og badekar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Veggene har overflater av microsement. | taket er det panel.

Pa gulvet er det microsement med varmekabler.

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det
malte plater.

Pa gulvet er det fliser og belegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. P4 deler av gulvet er
det synlig belegg.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Oppdragsnr.: 20924-2303

Befaringsdato: 28.05.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer og skrusikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikringen er fra byggear. Det er synlig fuktsikring pa deler av
boligen.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Deler av boligen ligger under terrenget. | front av boligen er det fall
bort fra bygget, i hagen pa baksiden er det fall mot bygget.
Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boder i kjelleren er innredet som stue/soverom. Rommene er
ikke godkjent for varig opphold.
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Svalasvegen 12, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 467 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Befaringen er utfgrt 28.5.2025 Klokka 09.00
Det var skyer og 11 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
20 Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
10 gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
-_ 3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
0o < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
B 760: Ingen awik Dersom det |kkﬂe.er utfgrt huIItaklng,ce.r det utfgrt
) . fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummerlng av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
o . kD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad ®
2 © Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
1.5
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
1
© vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0.5
g L' Jic-8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0o < -
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@ Uutvendig > Dgrer Gé til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Overflater G til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@© Innvendig > Radon Ga til side
O Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@) vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
O Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
1) Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gétilside
himling
o Véatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Ga til side

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gafilside

Vitrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gafilside
og tettesjikt

® ©& & ¢© ©
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1986 Ferdigattest gitt.
Anvendelse

Enebolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige og trapp ved pipen. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for
sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er flere fuktmerker i undertaket, sannsynligvis kommer det inn noe vann/sng pa undertaket ved mye nedbgr.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det er fuktmerker i undertaket. Fuktmerker er normalt pa eldre bygg, det er ikke unormalt at det ved mye nedbgr eller sng kommer vann inn pa
undertaket.

NedIgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

* Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere. ¢ Utettheter i beslag vil pa sikt kunne resultere i rate i undertak og/eller vann i underliggende
konstruksjoner.
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Inspeksjonen er begrenset til de deler av kaldtloftet som har gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Sannsynligvis er fuktmerkene av eldre dato, t@rt pa befaringsdagen.
Konstruksjonen bgr holdes under oppsikt, da spesielt ved mye nedbgr og/eller sng.
Hgy alder pa tekkingen tilsier at det kan komme vann/fukt inn ved mye nedbgr. Ny tekking bgr vurderes.

Oppdragsnr.: 20924-2303 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 9 av 32



Svalasvegen 12, 4645 NODELAND JATBygg AS ‘

Gnr 610 - Bnr 467 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

« Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

* Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong med utgang fra soverom. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

(O3 veranda

Ny veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett/laminat, betong, fliser og belegg. Veggene har tapet, malte plater og murt forblending. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Luke til loftet har skader. Det mangler listverk i deler av gangen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling utfgrt i gangen viser over 15 mm.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ved pavirkning over lengre tid gker radon risikoen for lungekreft.
Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved & installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.
e Det er merker etter "renning" under feieluke pa loft. Dette indikerer at det kan oppsta kondens i pipen, eller at den ikke er regnsikret over yttertaket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Tiltak b@r paregnes slik som rehabilitering. Sotrenn under feieluke indikerer enten kondens i pipelgp eller utettheter i utvendig beslag. Neermere
undersgkelser ma utfgres.
Konsekvens av registrert avvik er gkt fare for pipebrann.
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Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt fukt. Hulltaking er foretatt i TV-stue. Det er na ingen tegn pa skade, men det anbefales
a gjore tiltak da fukt pa sikt vil resultere i mugg/sopp i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Ved hulltaking ble det pavist at vegg mot terreng er utfgrt med dampsperre, dette er ikke en anbefalt Igsning i henhold til Byggforskserien. Byggforskserien
523.127 Betongvegg mot terreng; 82: Dampsperre og innvendig kledning pa steder der mer enn halve vegghgyden ligger under terrengniva skal det ikke
brukes innvendig dampsperre. Innvendige spikerslag atskilles fra betongveggen med remser/biter av grunnmurspapp eller plastkiler.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og omfanget pa eventuelle skader.

Det er ved hulltaking registrert fritt vann i konstruksjonen (over 24 vektprosent).
For a fa det tgrt i underetasjen ma det gjgres tiltak utvendig.

Kostnadsestimat ma sees i ssmmenheng med punkt: terrengforhold, drenering og vatrom.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

[ W\

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Enkelte mindre bruksmerker ma forventes.

VATROM
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1. ETASJE > BAD
Generell

Badet er av eldre argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca. 10 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til front av badekaret. Pa grunn av fastmontert badekar er
det ikke mulig @ male under. Malingen som er utfgrt er kun punktvis pa gulvet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaeermet flatt (har ikke motfall).
Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
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Vurdering av avvik:
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASIE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

1. ETASIE > BAD

(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak vatsone for badekaret. Fuktkvotemaling (vekt%) i
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konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Badet er av eldre argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av microsement. | taket er det panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tetting mellom overflatene og rgrgjennomfgringer i dusjen er utfgrt uten mansjett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fare for skader i bakenforliggende konstruksjoner, anbefaler tett dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

P& gulvet er det microsement med varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot sluk.

Eventuelt lekasjevann vil renne inn under toalettet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.

For a lukke avviket ma det etableres fall til sluken, som en kompenserende Igsning ville jeg montert tett dusjkabinett.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og

fordrsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

|

UNDERETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
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« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

UNDERETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i TV-stue bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Badet er av eldre argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.
Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

P& gulvet er det fliser og belegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 10 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Det er ikke fliser under berederen.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

UNDERETASIE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Pa deler av gulvet er det synlig belegg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
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* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIJE > VASKEROM

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i entre . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN
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1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av regr.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:
Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.
Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det

anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for 3 motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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KONSEKVENS:
Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600).

i 12/3- 4.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer og skrusikringer. Sikringsskapet er plassert i entre. Ledninger i anlegget er sannsynligvis fra byggear.

Ledninger som ikke blir overbelastet har lang levetid.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 8 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig

kompetanse.

Generell kommentar

EL-anlegg har lang levetid om ikke det belastes mer enn beregnet.
Pa bakgrunn av hgy alder pa anlegget anbefales det en utvidet el kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Fuktsikringen er fra byggear. Det er synlig fuktsikring pa deler av boligen.

Vurdering av avvik:

o Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene, rom under terreng og terrengforhold.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.
Blokker av Leca som stadig blir utsatt for vann kan miste baereevnen og vil matte byttes.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Spenningssprekker finner du ofte i forbindelse med dgrer og vinduer. Lange og gjennomgaende, for det meste loddrette.
Her er det ofte bygningsmaterialene som har beveget seg, og slik forarsaket sprekkene.

Oppdragsnr.: 20924-2303 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 24 av 32

59



Svalasvegen 12, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 467 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrappo

Terrengforhold
Deler av boligen ligger under terrenget. | front av boligen er det fall bort fra bygget, i hagen pa baksiden er det fall mot bygget.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og pavist fall mot bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt med stgpt plate pa mark og lave murer av betong/mur.
Oppfert i mur og delvis trekonstruksjoner med utvendig trepanel.
Takstoler av tre.

Undertak av Su-taksplater, taket er tekket med takstein.

Renner og nedlgp av metall.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20924-2303

Befaringsdato:  28.05.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 94 94 41
Underetasje 92 92
SUM 186 a1
SUM BRA 186
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue/kjpkken, Soverom 1, Soverom 2,
1. etasje
Bad, Hall m/trapp
Soverom, Stue, Bad, Vaskerom, Bod 1,
Underetasje Bod 2, Hall m/trapp, TV-stue, Entré,
Utvendig bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Boder i kjelleren er innredet som stue/soverom. Rommene er ikke godkjent for varig opphold.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:  Se egenerkleering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar:  Vinduene i opprinnelig boder er for sma til remning. For a fa rommet godkjent ma det monteres nye stgr
spkes kommunen om endring fra tilleggsdel til hoveddel.

E] Nei

[INei

re vinder og

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl:_p:I)kong SUmM USRS ':f_Bb :)I kongareal
1. etasje 26 26
SUM 26
SUM BRA 26
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 162 24
Garasje 0 26

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 610 467 0 640.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Svalasvegen 12

Hjemmelshaver
Eskedal Kjetil Welle, Welle Ruth Kathrine

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 26.06.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Byggesak 25.06.2025 Gjennomgatt 20 Nei

Oppdragsnr.: 20924-2303 Befaringsdato:  28.05.2025 Side: 29 av 32



Svalasvegen 12, 4645 NODELAND
Gnr 610 - Bnr 467
4204 KRISTIANSAND

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 27.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2303

Kommentar

Befaringsdato:

28.05.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Side: 30 av 32

61



62

Svalasvegen 12, 4645 NODELAND
Gnr 610 - Bnr 467
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2303
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AJ6902

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250328

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ruth Kathrine Welle Kjetil Welle Eskedal

Svalasvegen 12

Poststed
NODELAND 4645

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Microsement bad nede
Arbeid utfert av | Kjetil Eskedal

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Veranda
Arbeid utfert av | lvar Sandg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansand

kommune

ESKEDAL KJETIL WELLE Fakturanr.

SVALASVEGEN 12

4645 NODELAND Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

Telefon
Eiendom 610/467/0/0/1 - SVALASVEGEN 12 Deres ref.
Eier ESKEDAL KJETIL WELLE

Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010124 310324
FORBRUK VANN 100 m3 7,41 1 010124 310324
FORBRUK VANN, 2023 100 m3 5,85 1 030123 191223
FRADRAG INNBETALT VANN 1 kr -649,36 1 010123 311223
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010124 310324
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010124 310324
FORBRUK AVL@P 100 m3 16,32 1 010124 310324
FORBRUK AVL@P, 2023 100 m3 13,72 1 030123 191223
FRADRAG INNBETALT AVL@P 1 kr -1522,92 1 010123 311223
EIENDOMSSKATT 1906800 kr 2,07 1 010124 310324

Netto

MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 1388,37, MVA: 347,09 @reavrunding

A betale NOK

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500795115

4067367
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04067367500000091
2722,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
185,25 25%
585,00 25%
-649,36 25%

59,40 25%
619,80 25%
408,00 25%
1372,00 25%
-1522,92 25%
986,75

2375,12
347,09
-0,21
2722,00

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04067367 AvtaleGiroreferanse 04067367500000091
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Kristiansand
kommune

ESKEDAL KJETIL WELLE
SVALASVEGEN 12
4645 NODELAND

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500843871

4067367
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04067367500000109
2991,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA

Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/467/0/0/1 - SVALASVEGEN 12 Deres ref.
Eier ESKEDAL KJETIL WELLE
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010424 300624
FORBRUK VANN 100 m3 7,41 1 010424 300624
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010424 300624
ABONNEMENTSGEBYR AVLQP 1 stk 2479,20 1 010424 300624
FORBRUK AVL@P 100 m3 16,32 1 010424 300624
EIENDOMSSKATT 1906800 kr 2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 1603,65, MVA: 400,91 @reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse

04067367 AvtaleGiroreferanse

331,20
185,25

59,40
619,80
408,00
986,75

2590, 40
400,91

-0,31
2991,00

25%
25%
25%
25%
25%

04067367500000109



Kristiansand

kommune

ESKEDAL KJETIL WELLE Fakturanr.

SVALASVEGEN 12

4645 NODELAND Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Eiendom 610/467/0/0/1 - SVALASVEGEN 12 Deres ref.
Eier ESKEDAL KJETIL WELLE
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010724 300924
FORBRUK VANN 100 m3 7,41 1 010724 300924
Forbruk vann
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010724 300924
ABONNEMENTSGEBYR AVLQP 1 stk 2479,20 1 010724 300924
FORBRUK AVL@P 100 m3 16,32 1 010724 300924
Forbruk avigp
EIENDOMSSKATT 1906800 kr 2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 1603,65, MVA: 400,91 @reavrunding

A betale NOK

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04067367 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500892611

4067367
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04067367500000117
2991,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P
331,20
185,25

59,40
619,80
408,00

986,75

2590, 40
400,91

-0,31
2991,00

MVA
25%
25%

25%
25%
25%

04067367500000117
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Kristiansand
kommune

ESKEDAL KJETIL WELLE
SVALASVEGEN 12
4645 NODELAND

Eiendom 610/467/0/0/1 - SVALASVEGEN 12
Eier ESKEDAL KJETIL WELLE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
EIENDOMSSKATT

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

GRUNNLAG
1,00

1,00
1,00
8,00
8,00

8,00
1,00

1,00

1,00

8,00
8,00
8,00
1906800, 00

ENH.
stk

stk

stk

m3

m3

m3

stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

m3
m3

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500941390

4067367
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04067367500000125
3291,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
59,28 1/1 301124-311224
59,28 1/1 311024-301124
59,28 1/1 300924-311024
19,80 1/1 011024-311024
19,80 1/1 011124-301124
19,80 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
130,56 1/1 301124-311224
130,56 1/1 300924-311024
130,56 1/1 311024-301124
2,07 1/1 011024-311224

04067367 AvtaleGiroreferanse

TERMINBEL@P
110,40

110,40
110,40
59,28
59,28
59,28
19,80
19,80
19,80
206,60
206,60
206,60
130,56
130,56

130,56
986,75

MVA
25%

25%

25%
25%
25%
25%

25%

25%

25%
25%
25%

04067367500000125



Kristiansand
kommune

ESKEDAL KJETIL WELLE
SVALASVEGEN 12
4645 NODELAND

Eiendom 610/467/0/0/1 - SVALASVEGEN 12
Eier ESKEDAL KJETIL WELLE

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA hgy sats: 1579,92, MVA: 394,98

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL
330,00

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www .kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04067367 AvtaleGiroreferanse

FRA-TIL DATO
1/1 010124-311224

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500941390

4067367
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04067367500000125
3291,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

2896,67
394,98
-0,65
3291,00

04067367500000125
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SONGDALEN KOMMUNE ﬁf 2 %’“ ; M/M ZB/D-GJGE >
4645 NODELAND A [ % —

Nodeland, 24, september 1985

GNR. 110 BNR. 467 -~ 'Svaldsvegen 12 - S@KNAD OM OPPFORELSE
AV  GARASJE

Seker : Kai Solberg, Svarttjennv. 12, #4600 Kristiansand.

Garasjen skal oppferes i sin helhet i betong og skal bygges 1 til-
knytning til bolig. Minste avstand til nzrmeste nabogrense blir
nd 0 m,

Det foreligger:

1. Nabovarsel i.h.h.t. bvgningsloven § 34:pkt.
motatt 17.9.1985,

2, Erkla@ring fra.n®rmeste naho om & bygge helt inntil
grense, motatt 17.,9.1985,

3. Seknad om ansvarsrett for Kai Solberg motatt
17.941985,

Vedtak:

1. Tegning og byggemelding aodkjennes av
i.h.h.t. gjeldende bvaningslov og
byvogeforskrifter.

2. Byggets endelig plassering skal god-
kjennes av oppmdlingskontoret feor bygge-
arbeidene 1gangsettes.

3. Garasjen m& ventileres i.h.h.t. bygge-
forskriften 38:532,

4. Stept dekke for tak til garasjen mé
ha tilstrekkeliqg armering.

. Kai Sclberg godkjennes som ansvars-
havende for hygget.

6. Fer det settes igang spregningsarbeid
p& tomta mAd uthygger kontaktes om
tomta er byggeklar,

Forevrig m& alt arbeid uvtferes i samsvar
med gjeldende byaningslov og byggefor-
skrifter.

Sences:
Kai Solberg

Gjenpart:

Bygningsridet bygningssjef



Trykt pd selvkopierende papir

Nr 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-83

.
L_/

e %5

BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93

Arbeidssted (adr.) IRegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Svalasvegen 12

Arbeidets art Bygningens art lDato for spknad I Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) ! Sak nr
Nybygg Garasje 17.9.85 24.9.85

Byggherre |Adresse I TIf.
Kai Solberg Svasttjennv. 12, 4600 Kr.sand

Anmelder lAdresse [ Tit.
Kai Solberg Svarttjennv. 12, 4600 Kr.sand

Ansvarshavende IAdresse | TIf.
Kai Solberg Svarttijennv, 12, 4600 Kr.sand

Merknader:

— Byggesgknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vaere tilstede pa byggeplassen.

— Byaggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. b.l. § 96.

— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 93.

— Det skal fgies lppende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. & 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

’/J )
Sted og dato lStempel - / :
’ lv” ‘/ : &
/' 1eif/He 'dal/
Nodeland 8.10.85 ) / ¥ /, I
.................................................................................... e W e ] R I BRI an T T S TS e sl
Underskrift

Sendes til

qeyggherre » |Anmelder # |Ansvarshavende | Byggelpyvemyndighet I— ]




76

L} K-blankett 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

MOTEBOK Blad o

Kommune Styre, rad, utvalg m. v | Motested Mote dato
SONGDALEN BYGNINGSRAD i Nodeland L 15.06 .87

Sak nr. | Saksbehandler: B. Martens
GNR. 110 BNR. 467 - SVALASVEGEN 12 - S@®KNAD OM DISPENSASJON TIL A

'/0

PLASSERE GARASJE PA 27 M2 INNTIL 1 METER FRA GRENSE MOT VEG

Seker: Kai Solberg, Svaldsvn. 12, 4645 NODELAND.

Det foreligger:

Nabovarsel 1 h.h.t. plan- og bygningslovens § 94.3, mottatt
21:5.1987,

Erklering fra nabo i nr. 14 om & fa plassere garasje 1 grense
mottatt 26.5.1987.

Seknad, situasjonsplan og tegninger mottatt 21.5,1987.

Seknad om ansvarsrett for Kai Solberg, mottatt 21.5.1987.

Vedlegqg:

Situasjonskart.

Forslag til

vie dta ks

A. Det gis dispensasjon fra regulerings-
bestemmelsenes § 4 angdende plassering
av garasje.

Plassering av garasje inntil 1 m fra
grense mot veg godkjennes.

B. Oppmalingskontoret md kontaktes for
fastsettelse av grense mot veg.

Enstemmig vedtatt.

Utskrift sendt til
Kai Solberg, Svalasvn. 12, 4645 Nodeland

Kommunenes arkivnokkel: 026
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Trykt pd selvkopierende papir

e
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 99, nr.2 og 3

Arbeidssted (adr.) |l Registernr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselInr
Svalisvegen 12 Gnr, -110 bnr, 467

Arbeidets art Bygningens art IDato for spknad l Dato for vedtak l Sak nr.
Nybvyaqg Enebolig 29.02.84 07.03.84

Byggherre [Adresse [T,
Kai Solberg Svalisvegen 12, 4645 Nodeland

Anmelder |Adresse [Tie.
@yvind Frustoel 4647 Brennfsen

Ansvarshavende ]Adresse I TIf.

, @yvind Frustel 2647 Brennésen

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
J hele bygget D felgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges & utfore folgende arbeider:

Folgende arbeider gjenstir:

- Pundamentering av seyler for overbygg/veranda.

- Takvannet m& ledes bort fra huset og kobles til kommunalt
overvannsnett,

- Div, tilbakefylling og planeringsarbeider p& eiendommen.

1 pipe
Vedf¥ying

Arbeidet ma veare utfert innen:

(o2}
~
o
s
o
« | Ansvarshavende skal kreve ferdigattest. P4
1 < 3, s
l? c / /{/ /r"
% Sted og dato ]Stempel P __,-’ . A
] - ‘Lt foyadh
el o |
CEN e oL R R UN L AT T R ok i
2 ) : h}:iglﬂnf‘? A p-*
o
3
w
2 Sendes til
E &
2 i
A < _Inggherre l_IAnmeider |_|Ansvarshavende r—IByggelﬁvvemyndighat I_! Bropmemoctar
Fn
ﬁu = hs L

data
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Nr. 2125 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 4-78

GJENPART AV NABOVARSEL
med kvittering
(Vedlegges spknaden)

& T (5
- O ,R‘. rJ- D = :
Songdalen bygningsréd, TEK RN DM MG NE |
4645 Nodeland. 'M / - |
omu. t |
: j Ariciy, e

Alle naboer og gjenboere (jfr. spesifikasjon pa baksiden) har fatt fglgende varsel:

| henhold til bestemmelsene i bygningslovens & 94. 3 av 18 juni 1965 varsles De om at det er oversendt til

bygningsradet i: R T o e e N e s Tl

| Arbeidets art | Byagningens art

§ 93

K Seknad om byggetillatelse Nybyeg T Bneb o T
[Fra P ; '[Tn

§ 93

L] Soknad om bruksendring i s el okl s

§7

g Sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i: e bl
[Anlaggets art

§84.1

Bl Melding om anlegg

Soknaden/meldingen kan sees pa bygningsvesenets kontor.

Eventuelle bemerkninger ma vare bygningsradet i hende senest 14 dager etter at varslet er sendt.

Brenndsen

7 'yggherrens/ Anmelders underskrift

n

Arbeidssted I Matr. nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)
Svaldsvegen 12, Nodelandsheia, Gnr. 110 - bnra467
Byggherrens navn | Adresse I Tlf
@yvind Frustel, 4647 Brenndsen 81-5“26
Anmelders navn CETE T [Adfesse W o N
@yvind Frustsl, 4647 Brenndsen 81526
Byagningsvesenets kontoradresse TR T R By B N T S T
4645 Nodeland. 81488

™
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lSO;GDALH£KOmMUNE

! TEKNISK KONTOR @ i e otalms
l Mottarm /‘76~g(, Arkiva VBVGGMESTER MASKINENTREPREN@R

TELEFON 042/ 81 526

Songdalen bygningsrad, s s g T
4645 Nodeland. POSTGIRO 3 04 33 95

POSTBOKS 21
i 4647 BRENNASEN 3 /6-86,

Seknad om godkjenning av rev. tegninger for SvaldsvegeniZ2,

Der sokes med dette om godkjenning av vedlagte/ reviderte
tegninger for Svaldsvegen 12, Nodelandsheia.

Endringene bestdr i smd forandringer pd utv. fasade og
flytting av innv. skillevegger.

Med hilsen

nd Frustel.

c/o Vedlegg:
2 sett tegninger
Nabovarsel

sonng’en koﬂ'Im 2
Teknisk gty 11O

Vlewalin - qadlgcty Ufy - 86

'%(s L/\nu(L_—,
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KVITTERING FOR NABOVARSEL

Wﬁ, nﬁ,gﬂw'ﬁgw-

Undertegnede har idag forelagt tegning og byggemelding for de plan-

lagte bygg pd eiendommen dedéd;ao&?;m /R " %M&oa‘, ;

BONGDALEN KOMMUNE )} o é/
TEKNISK KONTOR 1 % NEA . .. den ... L. 6.:4k
i

|

i

Mottar /9f-gg | Arkim g
— Bl ik

C§7byggemelder

I henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 94, pkt. 3, er jeg blitt
O nuk;guu . g

forelagt tegning og b;ége lding pd ovennevnte giendom. Som nabo/gien-

boer erklzrer jeg & ha gjennomgdtt planene og har ikke noe & merke til

seknaden

Naboenes kvittering:

" ; Eiendommens navn
Egenhendig underskrift Dato mottatt

Ade Fuse O/OJ ....... g ~££. a/m/gm 5
bl - Sk il T

f?"”“ 7 )

.................................................

.......................................................................

.......................................................................

OBS!

Bade naboer og gjenboere skal varsles. Byggemelder er
selv ansvarlig for riktig varsling.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 610, Bruksnr 467 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Svalasvegen 12, gatenr 51830 Grunnkrets: 2407 Nodelandsheia
4645 Nodeland Valgkrets: 14 Nodeland
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010901 Greipstad
Tettsted: 4055 Nodeland-Brennasen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Svalasvegen 12 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.11.1983 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 640,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.06.2025 10:02 — Sist oppdatert 25.06.2025 10:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 610, Bruksnummer 467 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 15.11.1983
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.06.2025 10:02 — Sist oppdatert 25.06.2025 10:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/610/467

4204/610/336
4204/610/467

Arealendring
0,0

-641,0
641,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 610, Bruksnummer 467 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Svalasvegen 12 Bolig 204,0 Kjokken 4 1 2
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 204,0 Igangset.till.: 15.09.1984
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 204,0 Midl. brukstil.: 16.06.1986
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 9011226 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 120,0 120,0

HO1 1 84,0 84,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.06.2025 10:02 — Sist oppdatert 25.06.2025 10:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 610, Bruksnummer 467 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

(HATED

(-] t Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.06.2025 10:02 — Sist oppdatert 25.06.2025 10:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 610, Bruksnummer 467 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

GLAGS

610/467

G10/472

Lz |

G046

1:163

Hjelpelinjer

Ngyaktighet [standardavvik)
== Vannkant

10 cm eller mindre = 201-500cm
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.06.2025 10:02 — Sist oppdatert 25.06.2025 10:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

98

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 640,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6448 120,69 432 572,23 7,74m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

2 6448 127,00 432 567,74 16,67m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

3 6448 136,28 432 581,59 11,06m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

4 6448 142,42 432 590,78 3,63m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Totalstasjon

5 6448 139,28 432 592,60 21,96m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

6 6448 120,19 432 603,46 12,23m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

7 6448 114,62 432 592,57 13,50m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

8 6448 108,48 432 580,55 14,78m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

Totalstasjon
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

(RISTIANSAND
KOMMUNE

Omrade: Svalasvegen 12
Dato: 25.06.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

o

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




qw

SONGDALEN KOMMUNE —~ REGULERINGSBESTEMMELSER [ TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR SVALASEN 7 ‘R1d

Det regulerte omradet er oppdelt i byggeomrader for:
- Boliger, U-grad for den enkelte tomt inntil 0,20.

- Offentlige bygninger.

Trafikkomrader med arealer for:
- Veger
- Gang/ sykkelveger

Friomrader med arealer for:
- park og leik.

Fellesomrader for:
- Atkomst
- Lek

Boliger

S
Hus tillates oppfert i inntil 1 1/2 etasje. Hvor terrenget ligger til rette for det, kan bygningsrédet tillate
oppholdsrom lagt i sokkel

§2
Husene skal ha skritak. Bygningsrddet kan for husgrupper gi bestemmelser for takvinkel og
taktekkingsmateriale.

§3
For eneboliger skal det pd hver tomt veere oppstillingsplass for 2 biler, hvorav an kan overdekkes.
Tilleggsleilighet krever en oppstillingsplass i tillegg.

§4

Garasje kan plasseres inntil 2m fra vegkant parallelt med veg, inntil Sm fra vegkant vinkelrett pa veg.
Garasjer skal vises pd situasjonsplan som fglger med byggemelding for bolig. Stgrrelsen pd garasjen ma ikke
overstige 35m?2.

I FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER

§5
Utkjarsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vaere utformet slik at det gis betryggende oversikt.

§6

I omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i kryss og avkjgrsier skal vare fri sikt i en hgyde av 0,5m over de
tilstgtende vegers planum.

II BESTEMMELSER FOR FRIOMRADER.

§7

Skjeeringer og fyllinger for anlegg av vegen tillates lagt i tilstgtende omrader til vegen

T:\Reguleringsplan\Reg bestemmelser\R1d svalasvegen.doc
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i BESTEMMELSER FOR FRIOMRADER

§8
Anlegg for sport og leik kan etter planer godkjent av bygningsridet oppfgres i friomrider.

§9
Ngdvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning, avlgp eller elektrisitetsforsyning
kan etter plan godkjent av bygningsradet oppfores i friomrader.

1v. FELLESBESTEMMELSER

§10
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i bygningsloven samt
bygningsvedtektene i Songdalen Kommune.

§11

Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

§12

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar szrlige grunner taler for det, tillates av
bygningsridet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Songdalen kommune .

Nodeland 13/9-83

T:\Reguleringsplan\Reg bestemmelser\R1d svaldsvegen.doc
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MBTEBOK

Rid- |

Blad &

Kommune Styre. rad. utvaig

m.v. Motested

SONGDALEN Bygningsrad ' Nodeland

Mote aato

9.

august 1988

Sak nr. 86/312

Saksbehandler:

TOMTEDELINGSPLAN FOR SVALASVEGEN 72

L. Heydal

29.10.87 ble det avholdt et mete mellom Songdden kommune v/teknisk sjef
Leif Heydal, avd.leder Hakon Olsen og Konsmobygg v/Svein E. Mgller. Dessuten
var byggmester @. Frustel tilstede.

Det som ble diskutert var muligheten for A skaffe et rimeligere botilbud til
ungdom. Felgende konklusjon fremkom:

Deltakerne var enig i & foresld A prove et prosjekt i Nodelandsheia. Hvis
formannskapet finner prosjektet interesant, bes det om et mete om saken.

Det foreslas at tomt 72 i Svaldsvegen benyttes til prosjektet.

Ogsa Svarttjenn-

heia 25 og den ene av tomtene i Svarttjennheia som tidligere var tenkt til

HVPU kunne tenkes brukt.

A/S Konsmo Fabrikker vil snarest i samrad med teknisk sjef utarbeide et forslag

til utnyttelse av tomt 72.

I mellomtiden ble andre byggmestre i kommunen bedt om a komme med forslag til

utnyttelse av tomt 72.

Formannskapet aksepterte 08.06.88 A/S Konsmo byggs forslag om 4 utnytte tomten
til 8 boenheter, med forbehold om bygningsradets godkjennelse.

Teknisk etat har utarbeidet en tomtedelingsplan med 8 parseller.

For 6 av leilighetene blir det felles avkjersel.

For de 2 siste blir det en

egen avkjersel. Planen inneholder en lekeplass som sammen med fellesveg for
6 leiligheter blir et fellesareal.

Det er nedvendig at det opprettes avtale mellom A/S Konsmobygg og tomteeierne

om vedlikehold av fellesarealet.

Teknisk sjef foresldr at bygningsrddet fatter folgende

-

vedtak

A. Tomtedelingsplan for 8 leiligheter pA tomt 72
i Svalasen godkjennes som vist pA plan.

datert

05.07.88.

B. En forutsetning for vedtaket er at det ikke er
vesentlige innvendinger fra naboene.

Enstemmig vedtatt.

Sign.

Utskrift sendt til

Boligstyret
Konsmobygg
@yvind Frustel

Kommunenes arkivnokkel: 026
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Nabolagsprofil

Svalasvegen 12 - Nabolaget Nodelandsheia - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
2 Nodelandsheia 3min # Godt vennskap 76/100
Linje 45, N45 0.3 km
@ Nodeland stasjon 3min & Aldersfordeling
Linje F5 2.7 km 2 e
S0 3
X Kristiansand Kjevik 34 min & s 2 X e ©® e
832 .., N8 25
_C 3R 3
Skoler 1 n 4
. mm
Tunballen skole (1 -7 kl) 7 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
335 elever, 14 klasser 0.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Songdalen skole (8-10 kl.) 4min & B Nodelandsheia 1409 558
230 elever, 13 klasser 2.9km B «ristiansand kommune 113737 52 495
S@gne skole- og idrettssenter vgs 14 min & B Norge sazs Mz 2654586
600 elever 10.9 km
Sggne videregaende skole 15 min & Barnehager
180 elever, 12 lasser 12.2km Tunballen barnehage (1-5 4r) 6 min &
67 barn 0.5km
«Et fredelig sted med fin natur og Eventyrheia barnehage (1-5 ar) 8 min %
badeplass, og bare 15 minutter fra 92 barn 0.7 km
Sggne og Kristiansand» . ) .
Bjgrnungen barnehage (1-5 ar) 7 min &
Sitat fra en lokalkjent 74 barn 53 km
Dagligvare
Coop Prix Greipstad 3min &
Post i butikk, PostNord 2.5km
Joker Nodeland 4 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
® Svalasveien ballbane 4 min £
Ballspill 0.4 km
@ Tunballen 7 min &
Ballspill 0.6 km
& Shapes Brenndsen 8 min &
& Lifechange treningssenter 10 min &
Boligmasse

B 70% enebolig

B 5% rekkehus

B 2% blokk
23% annet

«Et fredelig sted, med fine badeplasser
og storslatt natur, 15 minutter fra
Kristiansand og Sggne»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 7 min &
@ Vitusapotek Nodeland 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Svaldsvegen 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4645 NODELAND Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



