Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER

Orkanger: Hel tomannsbolig med
flott beliggenhet pa Nerora. Gode
| leieinntekter (10 500,- pr mnd).
¢ Romslig enkelgarasie.
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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Nerviksdalen 9

Kr 4750 000,-

Kr 119 990,-

Kr 4 869 990,-

Jorun Kristine Haugen

Tomannsbolig
Eiet

1978

220/220 kvm

363

4

Gnr. 1, bnr. 154
1702240270

Velkommen til
Nerviksdalen 9!

Som en perle pd nedre del av Orkanger finner man Nergra. Her er
eldre og sjarmerende trehusbebyggelse. Noen hundre meters gange
til bAde Orkanger barnehage og Rianmyra barnehage. Fa minutters
gange fra eiendommen finner man sentrumsgata.

Boligen er en hel tomannsbolig. God planlgsning hvor man selv kan
bebo den stg@rste delen og leie ut en del av boligen. Pt. utleid for kr 10
500,- pr. mnd.

Inneholder:

Hoveddel:

1. etg: Yttergang, gang og soverom.

2. etg: Stue, kjgkken, soverom, bad og wc.
Kjeller: Gang, vaskerom, 2 soverom, stue og bod.

Utleiedel, 1.etg:
Egen inngang, gang, bad, stue, kjgkken og soverom.

Romslig enkelgarasje.

Boligen er oppgradert, bl.a. innredet gang, 2 soverom og stue i kjeller i
2023/24, pusset opp kjgkken 1. etg. ca. 2012, kjgkken 2. etg. ca. 2007,
taktekke ca 2007.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 220 m2
BRA totalt: 220 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 69 m?

1. etasje
BRA-i: 76 m?

2. etasje
BRA-i: 75 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m?

2. etasje
7 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
353 m2

Tomtebeskrivelse

Flat tomt med biloppstillingsplasser og en bakhage som er forholdsvis skjermet.
Se malbrev samt kart fra kommunen vedlagt i salgsoppgaven.

Det er tinglyst avtale med nabo (1/41 om at eiendommene skal ha felles adkomst i
grensa mellom eiendommene).

Beliggenhet
Orkanger fikk i 2014 bystatus. Orkland kommune har ca. 18 000 innbyggere og et stort
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tilbud av aktiviteter for kommunens innbyggere. Her nevnes klatrehall, skisenter i
Knyken og Ulvasen, flotte fotballanlegg, idrettshall pa Orkanger, kino, restauranter,
badestrender og turlgyper, ballbinge m.m.

| 2020 apnet Folkehelsesenteret. Senteret er ca. 5000 kvm. med plass til 450 brukere
samtidig. Her er eget badeanlegg hvor det er terapibad, 25 meters basseng med seks
konkurransebaner, opplaeringsbasseng og eget stupebasseng. | tillegg er det
varmebasseng, boblebad, barnebasseng og et aktivitesbasseng med geysir,
boblebenk, strammekanal, bglgebasseng, vannkanon, samt vannsklier i ulike hgyder og
lengder. Folkehelsesenteret ligger like ved Orklahallen, klatrehallen og vakre
Idrettsparken.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
To barnehager i kort gange fra eiendommen

Skolekrets
Orkanger barne-og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser i og rundt Orkanger sentrum.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):
Boligen er oppfgrt i 1978. Hovedkonstruksjon av bindingsverk, utvendig kledd med
bade staende og liggende kledning. 2-lags vinduer og metallplater som taktekking.
Det er innredet kjeller med kjellerstue og 2 soverom i 2024. Det bemerkes at enkelte
bygningselementer er i ferd med & na / har nadd forventet brukstid, samt at det ma
paregnes enkelte oppgraderinger.

Sammendrag selgers egenerklzering

4 Kjenner du til feil eller om har veaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Bekjent/rgrlegger har satt inn egen varmtvannsbereder for utleiedel. Stoppekran pa
vaskerom.
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5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Noe fukt rundt sluk vaskerom kjeller

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Viser til tilstandsrapport

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

El kjeller

Arbeid utfgrt av Blasmo elektro

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Informasjon fra forrige eier; Kontroll i 2022 hvor anmerkninger ble utbedret, men ikke
etterkontrollert. Ny

varmepumpe i utleiedel 2023- Grgnt miljg.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Eiendom har to boenheter, hvor deler av 1.etasje leies ut per i dag.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Innredet kjeller

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Ferdigattest av kjeller foreligger.

Innhold

Inneholder:

Hoveddel:

1. etg: Yttergang, gang og soverom.

2. etg: Stue, kjgkken, soverom, bad og wc.
Kjeller: Gang, vaskerom, 2 soverom, stue og bod.

Utleiedel, 1.etg:
Egen inngang, gang, bad, stue, kjgkken og soverom.
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Det er uteplatt ved garasje som er skjermet og lun.
I tillegg utg. til balkong fra det ene soverommet i 2. etg (mot gst) og egen altan til
utleiedelen.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):

"Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater. Etasjeskiller er
av trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Boligen har elementpipe. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte glatte
dorer.

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Badet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger.

Av utstyr er det wc, servant og dusjkabinett. Rommet er i daglig bruk, men det
forutsettes videre bruk av dusjkabinett i pavente av oppgradering.

Hulltaking ier ikke foretatt da rommet star foran oppgradering.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Veggene har baderomsplater. Taket er malt. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske

varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har servant og dusjkabinett. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke
foretatt da eier ikke har akseptert dette. det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble
registrert forhgyede fuktverdier.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Hulltaking ikke foretatt da

rommet star foran oppgradering.

Kjokkenet i 2. etasje har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator overstekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjokkenet i 1. etasje har laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Toalettrommet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Av utstyr er det wc og servant.
Ventil i himling.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er avlgpsrgr av plast.
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter til hovedleilighet og en pa ca 150 liter til
utleieleilghet."

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Veggkonstruksjon - 2
Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa tomt og i garasje
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i
BRA(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten),
BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel
boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming via el og ved.

Det er varme i gulv i kjellere (soverom, gang og stue).

Vedovn og varmepumpe stue utleiedel og vedovn pa stue 2. etg.

Energiattest er hentet fra tidligere salg av boligen, og er utarbeidet av takstmann Leiv
Garberg.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 750 000

Kommunale avgifter
Kr 27 488,- pr. 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er innhentet for 2024, og det vil bli en gkning fra 01.01.2025.
Grunnen til at avgiftene er hgyere enn normalt, er at dette er en tomannsbolig.

| tillegg betales kr 6663,- til ReMidt for 2024.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
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forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 754 993,- pr. 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 019 971,- pr. 2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 154 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/1/154:
17.09.1941 - Dokumentnr: 898 - Bestemmelse om gjerde

17.01.2007 - Dokumentnr: 135734 - Best. om adkomstrett
16.08.1941 - Dokumentnr: 762 - Registrering av grunn

29.09.2006 - Dokumentnr: 6687 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1978 - Dokumentnr: 5822 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:41 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:41 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:41 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:41 Snr:4

RETT TIL N YTT BOLIGHUS 8 METER FRA BOLIGHUS PA D.E.
Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1978 - Dokumentnr: 5823 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:186 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:186 Snr:2
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RETT TIL A OPPF@RE BOLIGHUS 8 METER FRA EIENDOMSGRENSEN
Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.2007 - Dokumentnr: 135734 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:41 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:41 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:41 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:1 Bnr:41 Snr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse. Denne er datert 22.05.1980. Trolig er boligen i
hovedsak oppfgrt og ferdigstilt fgr dette. En del tegninger og sgknader er daterti 1978
0g 1979.

Da dagens eier kjgpte boligen var byggear opplyst & vaere 1978. Dette benyttes derfor
som byggear.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt i salgsoppgaven.

Det er gitt ferdigattest pa garasje i 2018. Gjelder riving av gammelt uthus og oppfering
av ny garasje.
Se bade sgknad og ferdigattest vedlagt i salgsoppgaven.

Det ble foretatt bruksendring i kjeller i 2024 (bruksendring fra kjellerrom til soverom).
Se godkjenningen fra kommunen i salgsoppgaven. Her star det beskrevet krav til
vinduer og avstand fra gulv til vinduskarm. Det vil veere kjgpers ansvar a sgrge for at
krav i tillatelsen fglges.

Merk at kommunen opplyser at "bygget kan ikke tas i bruk fgr det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse". Det er gitt ferdigattest 17.12.24. Denne gjelder
bruksendring fra kjellerrom til soverom, og er lagt ved i salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.05.1980.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Vei: Kommunal

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal iht. reguleringsplankart.
Kommuneplankartet viser at eiendommen er avsatt til boligformal.

Pa kommuneplankartet vises det at omradet er skravert (hensynssone bevaring
kulturmiljg).

Reguleringsbestemmelser for reg.plan for Orkanger, nordre del, er vedlagt i
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salgsoppgaven.
Kopi av kommuneplan kan sees hos megler eller p4 kommunen hjemmeside.

Adgang til utleie
Da boligen er en hel tomannsbolig er den registrert med to enheter. Selger bebor selv
den stgrste delen, og leier ut deler av 1. etg.

Eier opplyser:

«Leietakere betaler 10.500,- pr. mnd.

Eget stremabonnement. Internett inkl.

2mnd gjensidig oppsigelsestid (regnes fra den fgrste dagen i den pafglgende
maneden.)»

Selger vil ikke si opp leietaker. Sa lenge annet ikke er avtalt vil kjpper overta dagens
leieforhold. Kjgper er selv ansvarlig for a innga avtale med leietaker. Det gis ingen
garanti for at leietaker gnsker a fortsette leieforholdet videre.

Konferer megler ved ev. spgrsmal.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

118 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

119 990 (Omkostninger totalt)
135 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
138 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 869 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 885 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 888 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 119 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven

Nerviksdalen 9



Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende XX% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 13 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
26.08.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240270

Selger 1 navn

Jorun Kristine Haugen

Nerviksdalen 9

Poststed
ORKANGER 7300

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 7342317/6

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kondens fra toalett. Ble ordnet av Slettas.

Initialer selger: JKH
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13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Slettas
Arbeid utfert av | Slettas

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bekjent/rarlegger har satt inn egen varmtvannsbereder for utleiedel. Stoppekran pa vaskerom.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt rundt sluk vaskerom kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Viser til tilstandsrapport

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | El kjeller
Arbeid utfart av | Blasmo elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Informasjon fra forrige eier; Kontroll i 2022 hvor anmerkninger ble utbedret, men ikke etterkontrollert. Ny

Beskrivelse varmepumpe i utleiedel 2023- Grgnt miljg.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: JKH
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Eiendom har to boenheter, hvor deler av 1.etasje leies ut per i dag.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |To boenheter

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Innredet kjeller

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ferdigattest av kjeller foreligger.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
] Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
(I7) ORKLAND kommune

# gnr. 1, bnr. 154

Sum areal alle bygg: BRA: 256 m? BRA-i: 220 m?

Befaringsdato: 13.12.2024 Rapportdato: 08.01.2025 Oppdragsnr.: 18900-1518 Referansenummer: TV1753

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato: 13.12.2024
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 1-Bnr 154 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato: 13.12.2024 Side: 3 av 20



Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 1 -Bnr 154 Berganesveien 60 I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr 1-Bnr154
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt i 1978. Hovedkonstruksjon av
bindingsverk, utvendig kledd med bade staende og liggende
kledning. 2-lags vinduer og metallplater som taktekking.
Det er innredet kjeller med kjellerstue og 2 soverom i 2024.
Det bemerkes at enkelte bygningselementer er i ferd med a
na / har nadd forventet brukstid, samt at det ma paregnes
enkelte oppgraderinger.

Tomannsbolig - Byggear: 1978

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger.
Av utstyr er det wc, servant og dusjkabinett.
Rommet er i daglig bruk, men det forutsettes
videre bruk av dusjkabinett i pavente av

Ga il side oppgradering.
UTVENDIG
Hulltaking ier ikke foretatt da rommet star foran
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket oppgradering.
er besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp av metall. Bad 2. etasje
Vegge?e har bindingsv.erkskons'fruksjcjn fra Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
byggear. Fasade/kledning har bade stdende og perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
liggende bordkledning. dokumentasjon.
Takk9nstruksjonen har W—takstoler itre. Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
Bygningen har malt hovedﬂytterd(br. ) varmekabler. Fall mot sluk er m3lt til 0.
Det er etablert terrasse pa bakken ved garasje. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
Gatil side utfgrelse.
INNVENDIG Rommet har servant og dusjkabinett.
Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Det er mekanisk avtrekk.
Veggene har malte plater. Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har
Etasjeskiller er av trebjelkelag. akseptert dette. det ble spkt med fuktindikator
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har elementpipe. Vaskerom
Boligen har malt tretrapp. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. 1997.
Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran
VATROM oppgradering
Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkenet i 2. etasje har parkett pa gulv og plater
pa vegger. Ventilator overstekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjokkenet i 1. etasje har laminat pa gulv og plater
pa vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom
Toalettrommet har parkett pa gulv og plater pa
vegger. Av utstyr er det wc og servant. Ventil i
himling.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter til
hovedleilighet og en pa ca 150 liter til
utleieleilghet.
Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato: 13.12.2024 Side: 5 av 20



Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS

Gnr1-Bnr154 Berganesveien 60 k I I

5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Alder pa dreneringen er ukjent, men trolig fra
byggear

Bygningen har grunnmur i betong / betongstein.
Terrenget er flatt.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato: 13.12.2024 Side: 6 av 20
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr 154
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

] )

10

. 0

=
c
<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
[=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

N ||

Norsk takst

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon - 2
@ Vvatrom > 1. etasje > Bad > Generell

@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Ga til side

Ga til side

Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

L Lise8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

balkonger - 2

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

® © & & & © & © o

13.12.2024

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr 154
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand

@ Vvitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

e

Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

® © & & ©

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 18900-1518

Befaringsdato:

13.12.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr 154
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear
1978

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis bulker i nedlgp. Vindusbeslag har aldersmessig
slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har bade stdende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres stedvis sprekninger / aldersmessig slitasje i kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering av kledning ma paregnes pa sikt.

Veggkonstruksjon - 2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning gverst pa gavlvegg mot sgr pa kaldloft.

Oppdragsnr.: 18900-1518

Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Det registreres fuktskader i kledning i gavlvegg pa kaldloft mot sgr

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rateskadet kledning og fuktskadet isolasjon pa kaldloft ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er etterisolert pa loft, og isolasjon er trekt helt ut mot raft, noe som
begrenser lufting av kaldloft. Det er ikke etablert damsperre mot
kaldloft. Det er ventiler i gavlvegger, men dette er ikke tilstrekkelig og
det registreres kondenering i undertak som er av armert plast.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det anbefales & trekke isolasjon vegg fra raft for 4 bedre ventilasjon av
kaldloft. | fglge selger vil dette bli utfgrt fgr salg.
Ev fuktskadet isolasjon ma skiftes.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduer ha passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering av vinduer ma paregnes pa sikt.

m Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det regsitreres stedvis malingsflassing.

Befaringsdato: 13.12.2024 Side: 9 av 20



Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr 154
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I

7316 LENSVIK  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen strakstiltak

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasse pa bakken ved garasje.

_ A--8  Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Det er etablert terrasse i 1. og 2. etasje. Konstruksjon av trevirke, anlagt
pa pilarer.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

terrasser har aldersmessig slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

L L") Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Oppdragsnr.: 18900-1518

Befaringsdato: 13.12.2024

Ingen strakstiltak

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

LD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Badet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Av utstyr er det wc,
servant og dusjkabinett. Rommet er i daglig bruk, men det forutsettes
videre bruk av dusjkabinett i pavente av oppgradering.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er i daglig bruk. Vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Av utstyr
er det wc, servant og dusjkabinett. Tilstandsgrad er satt ut i fra alder /
begrenset restlevetid. Det forutsettes videre bruk av dusjkabibett i
pavente av at badet blir oppgradert.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da rommet star foran oppgradering.

2. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Side: 10 av 20
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr 154
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & etablere terskel / oppkant ved dgr.
Det forutsettes videre bruk av dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant og dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. det ble skt
med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

KJELLER > VASKEROM

U LD Generell

Oppdragsnr.: 18900-1518

Befaringsdato: 13.12.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran oppgradering

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012

2. ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

kjgkkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator
overstekesone.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM

L1 Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Av utstyr er det
wc og servant. Ventil i himling.
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr 154
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter til hovedleilighet og en pa ca 150
liter til utleieleilghet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Utfgrt el-arbeider i kjeller i 2024 som enna ikke er ferdigstilt.

Oppdragsnr.: 18900-1518
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Etterspgr samsvarserklaering

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

U Pl Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Alder pa dreneringen er ukjent, men trolig fra byggear

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong / betongstein.
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr 154
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis riss, men disse vurderes til ikke a ha
konstruksjonsmessig betydning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

@ Terrengforhold

Terrenget er flatt.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 18900-1518

Befaringsdato: 13.12.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS

Berganesveien 60 E I I

7316 LENSVIK  Norsk takst
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Boligtaksering Egil Indergard AS

Bygninger pa eiendommen

Berganesveien 60
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Garasje

Oppdragsnr.: 18900-1518

Anvendelse

Byggear Kommentar
2007

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  13.12.2024
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Gnr1-Bnr154
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1518

Befaringsdato:  13.12.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr1-Bnr154 Berganesveien 60 k I I
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Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Ssum

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) (TBA)
1. etasje 76 76 10
2. etasje 75 75 7
Kjeller 69 69
SUM 220 17
SUM BRA 220
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Gang, Bad, Stue, Kjgkken, 2 soverom
) Gang, Toalettrom, Bad, 1 soverom,
2. etasje .
Stue, Kjgkken
) Gang, Vaskerom, Bod, 2 soverom,
Kjeller R
Kjellerstue
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Innredet kjeller
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Garasje

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato:  13.12.2024 Side: 16 av 20
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nesscetelkons sum eriassegoshalkongarcal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 36 36 30
SUM 36 30
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje
Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 205 15
Garasje 0 36
Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato:  13.12.2024 Side: 17 av 20



Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.12.2024  Egil Indergard Takstingenigr

Jorun Kristine Haugen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5059 ORKLAND 1 154 0 353 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nerviksdalen 9

Hjemmelshaver
Haugen Jorun Kristine

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4450 000 2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . Nei

generklaering gjennomgatt ei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TV1753

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18900-1518 Befaringsdato: 13.12.2024 Side: 20 av 20
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| ¢* Europaveg tunnel

Vegstatuskart for eiendom 5059 - 1/154//

Utskriftsdato: 13.12.2024

A

Eurﬁpaveg
- & Europaveg

~ Riksveg
/ Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
,* kommunalveg tunnel '\
Privatveg S
/ Privatveg )
-~ 7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
skogsbilveg
d skogsbilveg tunnel
" Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
 Annet gangareal

/ Annet gangareal

Det tas forbehold om riktigi eller full




Grunnkart

\\ ) Eiendom: 1/154
\ 4 Adresse: Nerviksdalen 9
Dato: 13.12.2024

Orkland kommune Malestokk: 1:1000

N

A

UTM-32

‘s Eiendomsgr. neyaklig <= 10 cm s Ejendomsgr, mindre nayaklig >200<=500 cm mmmmes  FEiendomsgr. omivislet
s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm wssswsss Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm e wm ws Hijelpelinje veikant
= ws = Hijelpelinje punktfesle

sseswm  Hjelpelinje vannkant

------- Hijelpelinje fiktiv

== Ejendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm

D
¢

L ©Norkart 2024
o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre efendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Ledningskart

N

A

/ Eiendom: 1/154
Adresse:  Nerviksdalen 9
Dato: 13.12.2024
Orkland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
@mmm== \annledning —— Overvannsledning O  kum 4% Hydrant
== = == Spilivannsledning - .- Avlep felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og aviap) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 7020700

VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekemme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjeider dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 13.12.2024

Eiendomskart for eiendom 5059 - 1/154// "‘

lSm I

1dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyties som grunniag for beslutninger.

Eil omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
- Hijelpelinje fiktiv
o Hjelpelinje punkifeste
mmmmmmmme==—=  Hjelpelinje vannkant

punkt - offentiig godijent

Elendomsgr lite neyaktig >=500 ) Grensepunkt lite nsyaktig
. A Grensepunkt - boit

Ei mindre noyaktig >200<=500 @ kt mindre neyaktig

Ei mindre ktig >30<=200 @ punkt mindre nayaktig 4 -kors

Eit yaktig >10<=30 @ kt mi ig =1 -rer

Ei <=10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Ei uviss ngy ﬁ Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

353,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7020625,8 542966,02
2 7020610,5 542980,98
3 7020607,55 542983,87
4 7020611,64 542988,26
5 7020616,36 542993,33
6 7020616,92 542993,93
7 7020620,31 542990,63
8 7020635,35 542975,98

Koordinatsystem

Ngyaktigh.
14 cm
14 cm
t4cm
14 cm
14 cm
14 cm
14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  7020621,64

Grensepunkttype
Umerket (56)
Gijerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Ukjent (97)
Gjerdestolpe (82)
Umerket (56)
Gijerdestolpe (82)

Umerket (56)

Ost  542979,34

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

13,80
21,40
4,13
6,00
6,93
0,82
4,73

21,00



Utskriftsdato: 13.12.2024
wAY Orkland kommune
A / Adresse: Postooks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 154 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 6480252364 Bygningstype Bolig
Bygningshummer 300722449 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6480252364.

Bruksenhetld 6270210488 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300722449 Bruksenhetsnummer H0201

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

2. etasje Vedovn Jatul AS Jotul F 220

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

09.12.2022 Befaring 04.10.2022 Feiing
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Avvik og anmerkninger

Type

Detaljer

Anmerkning

Bruksenhet

Beskrivelse | Pulverapparat har fatt utfert service i 2006. Serviceintervall hvert 10 ar pa pulver. Fa utfart en ny service pa

apparatet.
Type Detaljer
Anmerkning Bruksenhet
Beskrivelse | Reykvarslere monteres pa vaskerom i kjeller, i gang 1 etg, samt gang og stue, ved kjakken, i 2 etg.
Informasjon for bruksenhetld 6270210488
Bruksenhetld 6270194717 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300722449

Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Nerviksdalen 9, 7300 ORKANGER
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 1 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
1. etasje Vedovn Jotul AS Jetul F 602
Siste utfarte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utferte tiltak reyklop
Dato Type Dato Type
09.12.2022 Befaring 04.10.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.




Reguleringsplankart

Eiendom: 1/154
Adresse: Nerviksdalen 9
Dato: 13.12.2024
Orkland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk,
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger medtilhgrende anlegg

Ormride for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune ko
Omride for serskilt angitt almennyttig form3l
Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Friomr3der
Anleggforlek
Annet spesialomr3de
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Forretning/Kontor
Unyansertformal (kun for eldre planer)
" Grense for restrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg

~ -~ Grensefor bevaringsomride

111 Bevaring av bygninger og anlegg

Reguleringsplan PBL 2008
. Stgysonegrense
Barnehage
Bolig/forretning/kontor
Kjgreveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/ felt
Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Sikringsone - Frisikt
Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gul sone iht, T-1442

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Vedtattreguleringsplan - ikke vektorisert

I Regulerings- og bebyggelsesplanomrade

G I

‘

s
g
S SS

-~ Planens begrensning
- Formalsgrense
A Byggegrense

S Regulert senterlinje
~ooTT Frisiktslinje

~—""  Regulertfotgjengerfelt
" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Ahec  P3skriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abc P3skrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abc Paskriftradius
Abe Paskrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




m Kommuneplankart N

\ 7 Eiendom: 1/154
N Adresse:  Nerviksdalen 9
Dato: 13.12.2024 UTM-32

Orkland kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2024

N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppygitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk,
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Tegnforklaring

Kommunepfan/xomnwnedeip!an pBL 2008

—

/'/ s
M-"-

411

|

EE==

Faresone grense

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kultumijs
Bindlegginggrense

B3ndlagging etterlov om kulturminnar - n3verende
Bollgbebyggalse - nBverenda

Tjanasteyting - ndvarenda

Andre typerbebyggelse - ndvarende
Kombinertbzbyggelse og anleggsformdl - nvarende
Samferdsalsanlegg og teknisk infrastruktur- nbvaerande
Veg - ndvmrende

Bane- ndvarenda

Havn - ndvarende

Naturomride - nvarende

Friomrlde - ndvaranda

Park - ndvarende

Park - framtidig

Bruk og vam av sjg og vassdrag med tilhgrende strands¢
smiblthavn - ndvwerende

Byggegrense

Forbudsgrensa sjg

Fe.ffes for kommuneplan PBL. 1985 og 2008

\/\
Abc

Planomvide
Grensae for arealformdl
PAskrift omrBdenawn
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Orkdal kommurie

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR ORKANGER, NORDRE DEL.

Régu}é#iﬁgsbes;émme]séné er delt i tre hoveddeler:

A.
B—.‘
C.

A.

FELLESBESTEMMELSER
BESTEHMELSER FOR DE ENKELTE REGULERINGSFORMAL
SPESIELLE BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE SENTRUMSKVARTALENE.

FELLESBESTEMMELSER _

§1

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensnifigslinje er onirddet regulert til:

BYGGEONRADER

Boliger

Forretriinger, kontorer m.v.
Industri

Offentlige Bygninger

Almennyttig formal .

Blanding av regu]er1ngsform51ene

TRAFIKKOMRADER:

Veg med biltrafikk som hovedformdi
Veg med gangtrafikk som hovedformil
Trafikkomrdde med nzrmere angitt formil

ERIDMRADER:

Ballfelt/Lekefelt
Pédrk og turveg

N

:SPESIALOMRADER;

Omrdde av historisk antikvarisk kulturell verdi.
ANDRE_BESTEMMELSER: : i

Felles ]ekeomrade |
Felles avkjorsel : )
Felles parkering v

§ 2

Omrddene som er regulert til bo11ger, forretn1nger og kontorer m,v. samt

-blanding av regulerifigsform&iene er definert med hokstav eller tallindeks.
For alle byggeomrdder er det angitt heyeste tillatte 'utnyttelsesgrad.’

§3
Utnyttelsesgraden U er def1nert etter bygn1ngsloVens § .26 og byggefor-

ﬁskr1ftenes kap. 25.
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FELLESBESTEMMELSER ' !

§ 4

Formilet med reguleringsplanen og de tilhgrende regulerings-
bestemmelser er d sikre en gradvis fornyelse av bebyggelsen,
som bevarer og videreutvikler Orkangers s@rpreg og helthets--
milje. ) ‘ <

Ny bebyggelse gis en form og.dimensjon som passer inn i
eksisterende miljo. C E e

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger pise at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygningene fir en enhetlig og harmonisk utfprelse. -

Den bebyggelsen som er vist med red, grenn og bld farge pd ,
bilagskart "Bevaringsverdige bygninger p& ORKANGER", datert
nov. 1980, forutsettes & bli stdende. -Unntatt fra denne be-
stemmelsen er bygninger angitt pd planen som ikke ‘inngdr i

reguleringsplanen. Alle bygningsarbeider nevnt 1 bygningsiovens .

§ 93 som gjelder denne bebyggelsen, skal underlegges antikvarisk
vurdering. = '

§5
Bygningsridet kan i forbindelse med seknad om byggetillatelse

forlange utarbeidet bebyggelsesplan for omrddet-i sin helhet,
eller deler av det, som viser hvordan det aktuelle prosjekt er

tenkt tilknyttet eksisterende og fremtidig bebyggelse, og hvordan
bygget forsvrig er tenkt tilpasset reguleringsplanens intensjoner,
Ved nygbygg, ombygging, tilbygging inntil elier i rimelig nerhet
til bevaringsverdige bygninger kan bygningsriddet forlange fasade-
oppriss av nabobygningene til bedommelse av prosjektets virkning

i gatebildet. Ved storre nybygg p& sammensldtte eiendommer skal
fasaden utformes i seksjoner som bevarer milestokken i den om-
gringljggende bebyggelse.

Bebyggelsesplanen skal bl.a. inneholde kvartalets enkelte bygninger,
mgneretninger, etasjehsyde, adkomst, garasjeplassering, tomtedeling,
terrengbehandling og event. felles parkeringsplass og felles leke-

plass m.v.

§ 6

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig utstrekning bevares.
- Innenfor sikttrekantene skal det vere fri sikt i hpyde over

0,5 m over tilstetende vegers planum.

Fyllinger, skjeringer og Tignende terrenginngrep bor bearbeides

pd en tilfredsstillende mdte. Stottemurers utforming, hgyde
og materialbruk skal godkjennes av bygningsradet. '

Gjerders utferelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygnings-
rddet. ' ;



§7' ='

-Nettstasaoner for kraftforsynlng p]asseres i boligomrédder samt
forretning- og industribygg nar behovet er t11stede Plassering
skal godkjennes av bygn1ngsradet _ :

§ 8

For de deler av planen hvdr beskyttelse mot vegtrafrkkstay blir
pdkrevd, skal nedvendig beskyttelse etableres i en form og ut-
strekning som bestemmes av bygningsrddet.

§9

Ved deta1Jutbygg1ngen av omrddene innenfor reguleringsplanen skal
det pases at tilgjengeligheten for rullestolbrukere til parkerings-
plasser, bygninger og Tignende anlegg blir jvaretatt pd best mulig
mite. ,

§ 10

For by§n1nger som ligger innenfor omrdder regulert til omrdder ,
for historisk antikvarisk kulturell verdi gjelder § 22, 23, 24 og 25
foran bestemmelsen i § 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20 og 21

§ 1
Etter at disse reguleringsbestemmelser er trddt i kraft, kan det

ikke ved private servitutter etableres forhold som er i strid med
bestemmelsene.

§ 12

Ndr sarlige grunner tilsier det, kan det gJarés mindre vesentlige
unntak fra regu]er1ngsbestemmalsene innenfor rammen av bygnlngs—
loven og bygningsvedtektene for Orkdal kommune.

B. BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE REGULERINGSFORMAL .

§ 13

Boligkvatalene merket fra A - Al4 er pé reguleringspianen angitt med
hoyeste tillatte utnyttelsesgrad.

§ 14

a. Bolighusene kan oppfores i inntil 2 etasjer. For regulerte nye
boliger er tillatt etasjeantall angitt pd planen. Der terrenget
etter bygningsradets skjenn Tigger tilrette for det, kan det for
]—etaSJes hus tillates innredet snkke]etaSJe

LYY
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§ 14 _ T

Bygningens gesimshmydé ha'jkke'overétigé'3,5lmetér for ﬁ-étasjes
hus og 5,5 meter for 2-etasjes hus over ferdig planert terreng.

Nye boliger og tilbygg m.v. til eksisterende boliger skal i storst
mulig utstrekning tilpasses eksisterende boliger innenfor hvert
kvartal, eller langs samme vegstrekning, hva angdr meneretning,
etasjehgyde, takvinkel, vinduer, form og materialbehandling.

For hver enkelt leilighet skal.det avsettes plass til garasje
samt plass for oppstillingsplass av minst 1 bil. ¢

Garasjers utforming og plassering skal avpasses etter dominerende
bygningstradisjon innenfor hvert kvartal eller langs samme veg.

I de kvartalene:hvor uthus har en naturlig eller historisk anti-
kvarisk kulturell verdi skal garasjer oppferes som del av uthuset
med samme form, takvinkel og materialbruk som uthuset. 1 kvataler
hvor bygningsrddet finner at s1ike hensyn som nevnt ovenfor ikke
eksisterer, kan garasjer oppfores som tilbygg til bolighuset og
skal vaere tilpasset bolighuset med hensyn til materialbruk, form
og farge. . : Co

Garasjen kan oppfgres i 1 etasje med grunnflate ikke over 35 m2.
Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningSr&dét. Plassering
av garasje skal vere vist pd situasjonsplan som falger byggemeldingen
for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppfores samtidig med dette.

Garasjer og parkeringsplasser skal utfores som fellesanlegg hvor planen
viser dette. A '

o 9 o s 2 B o S e e e e o D o 0 e T P P e Y e B

§ 15

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt
pd planen og med utnyttelsesgrad som angitt for de eneklte kvartaler.

 Bygningene kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningsridet kan
etter nmrmere vurdering tillate bygg oppfsrt i 3 etas jer.

Bygningsradet kan tillate at 225597 etgsie eller deler av
) . " r l1sse 1nnredes Ti oli rmal, : B
Sokkeletasje kan tillates der terrenget og adkoms etter bygningsradets

skjsnn Tigger til rette for det.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pd alle sider. Endegavler o.1.
som vil bli stdende synlige i mer enn et &r kan forlanges fasade-
behandlet, Piper, ventilasjonskanaler og nedvendig oppbygg for tekniske
aniegg ma samles og ordnes sd de blir minst mulig synlige.

Bygningsrddet kan forby virksomhet som etter rddeis-skjonn vil bli til
ulempe for den @vrige sentrumsvirksomhet, de omboende eller den
offentlige ferdsel. ‘

Bebyggelsens parkeringsbehov skal dekkes med 1 parkeringsplass pr.
50 m2 brutto gulvflate p& egen tomt, eller pi fé]]es:pquerings—

omrdde etter nzrmeré godkjennelse av bygningsrddet.

Parkeringsplasser i dnderetasje kan ti]iates der forhofdene etter
bygningsréddets skjenn 1igger til rette for det. :

[
o



§ 16

a. Innenfor disse omrddene kan arealet oppdeles etter de enkelte be-
drifters behov, etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal god-
kjennes' av bygningsrddet i samsvar med bygningslovens § 28
nr. 4, Parsellen skal ha en mest mulig regelmessig form. Ut-
nyttelsesgraden er angitt pd planen. .

b. Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsrddet. Det tillates ikke oppfart virksomheter
som ved Tukt, reyk eiler stgy vil virke sjenerende for de til-
grensende bolig- og forretningsomrdder.

c. Bebyggelsen kan oppfsres i2 etasjer. Eygningsr%det kan stter
nermere vurdering tillate bygg oppfert i 3 etasjer, :
Maks., Utryttelsesgrad er angitt pa planen. , :

d. Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg md i storst mulig grad
#nngés og skal i alle tilfeller skjermes av bygningsdeler, murer eller

ignende.

e. Det skal pd egen grunn avsettes tilstrekkelig areal for adkomst,
varetransport og av~- og pdlessing samt biloppstillingsplasser.
Bebyggelsens parkeringsbehov skal dekkes med 1 parkeringsplass pr.
100 m2 brutto gulvflate. '

§ 17

Etter at helserddets uttalelse er innhentet, kan det tillates innredet
leiligheter som er ngdvendige for driften av de ulike anlegg (vakt-

mesterleiligheter m.v.).

- O - - o .t o 4w o0 B v - - -

§ 18

a. Bebyggelsens art og utforming, plassering mot veg og naboeiendom,
parkering og avkjorsler, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsrddet. ,

| Bebyggelsen kan oppferes i imntil 2 etasjer. Bygningsradet

b. kan etter nermere vurdering tillate bygg oppfert i 3 etasjer.

Maks. utnyttelsesgrad er angitt pa planen.

I de offentlige omrddene med funksjonene Orkanger kirke og Den
Gode Hyrdes kapell skal det avsettes minst 0,4 biloppstillings-
plasser pr. sitteplass. .

I de gvrige omragene skal det avsettes minst 1,0 biioppstil}ingsl .
plasser pr. 50 m- brutto gulvflate. :

- it e 2o D e e B s e et 00 o B O e e 0 e e s

§ 19

a. Bebyggelsens art og utforming, p]asseﬁing mot veg og naboeiendom,
parkering og avkjersler, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsrddet.
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§ 19

b. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 étasjer.

c. Det skal avsettes minst 0,4 biloppstillingsplasser pr. sitteplass.

Trafikkomrider.

- - 4o ¢

§ 20

a. Pa regulert utvidelse av gangareal ved buss-stopp kan det plasseres
Teskur.

b. Kaares gate mellom Nyveien og Orkdalsveien, ca. 50 m (fra Kaares
gate) av Claussens gate, samt store deler av Strandveien er
regulert til gang- og sykkelveg. - De boliger som m& ha.sin bil-
adkorist pd eller via disse veiene fir dette via tillatelse gjennom
tfa{;kkski]ting. Bygningsrddet avgjoer hvilke boliger dette skal
gjelde, o

c. Trafikkregu]éring og annen bruk av gaterommet i omrddet forutsettes
regulert gjennom en egen trafikkreguleringsplan.

Friomrdder.

§ 21
a. I friomrddene skal det legges vekt p& & bevare eksisterende vege~
tasjon.
b. Friomrddene i sentrums nzrhet skal gis en parkmessig utforming.

c. I friarealet mot industriomrddet ved nedre Orkla kan det bygges
turveq.

Forovrig kan friomrddet inneholde virksomheter og gis en bruk som
har sammenheng med den tradisjon- og kulturpdvirkning som er skapt
med sjeen og aktiviteter knyttet til denne som utgangspunkt.
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§ 22

a. Omrddet skal forst og fremst gi plass for de funksjoner som tradi-
sjonellt horer hjemme der, slik bruksformdlet angir. Andre funksjoner
kan tillates innpasset dersom de ikke medforer fare, ulempe eller
sjenanse for den evrige bebyggelsen eller befolkningen. -~ -

b. Innenfor kvartalene regulert-til spesialomrdder skal den anti-
" kvariske verdifulle bebyggelsen sgkes bevart, og omrddets szrpregede

milje og karakter skal sokes viderefasrt. ’
De eksisterende bygninger kan istandsettes, om- og pabygges forut-
satt at karakteren med hensyn til utforming, materialbruk og farger
opprettholdes, eller eventuelt tilbakefsres til det som har vart
tidligere. Evnt. ny bebyggelse md arkitektonisk tilpasses eksisterende
hebyggelse. ,

c. For bygninger som er gradert som verneverdige bygninger, og hvor det
foreligger seknad om eksterigrmessige endringer eller nybygg som
bryter med bygningens tidstypiske karakter eller med omgivelsene,
kan bygningsrddet kontakte ansvariig antikvarisk myndighet eller
annen faginstans,. for konsultasjoner eller uttalelse.

d. Innvendig kan bygningene moderniseres og tekniske forbedringer
utfores i trdad med den enkelte huseiers onske. forutsatt at bygnings-
rédets krav oppfylles.

§ 23

a. I omrdder som domineres av trebebyggelse skal nybygg oppfnres i tre
alternativt i brannfast materiale kledd med trepanel avhengig av hva
som kan tillates etter bestemmelsene i bygningsloven og byggefor~
skriftene.

b. Bygningsrddet skal godkjenne fortaus-: og gatebelegg, forstetnings-
rurer og gjerder og skilt, reklame ogiantenner, utvendig belysning,
farger, beplantninger og tilsvarende som md harmonere med strekets
karakter. Eksisterende anlegg av de slag som her er nevnt, md ikke
fjernes eller endres uten bygningsrddets godkjenning.

§ 24

Hvor det foreligger sgknadér om riving av bygninger innenfor
spesialomrddene i reguleringsplanen, skal saken oversendes
ansvarlig antikvarisk myndighet til uttalelse.

I de tilfeller der riving tillates, eller der bygninger er biitt borte
tidligere, skal eventuelle nybygg utferes i samsvar med det som er nevnt
under § 23 for istandsetting, om- og pdbygging. Bygninger som rives i sam~
svar med denne paragraf, bgr sgkes innpasset pd annet sted i sentrale deTer
av Orkanger i samrdd med ansvarlig antikvarisk myndighet. Bygningsriddet

kan kreve at bygninger som rives, blir nedtatt for gjenoppsetting, selv om
oppsettingsstedet ikke er bestemt.

§ 25

L9S

Til stotte ved vurderingen av de enkelte bygge- og rivesaker kan
bygningsrddet i samarbeid med ansvarlig antikvarisk myndighet la ut-
arbeigetutfyllende retningslinjer som - kan endres ndr forholdene til-
sier det. T o
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§ 26

Kvartalene 3b, 5b, 1l4b og 24b er regulert som felles parkerings-
plasser.

§ 27

I omrddene regulert til felles lekeomrdder, er det tillatt &
oppfgre bygninger eller konstruksjoner med tllknytnlng til

aktivitetene for omradet.

C. SPESIELLE BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE SENTRUMSKVARTALENE.

§ 28

Kvartal 1, 2, 2b, 3, 3b, 4 og 5.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skje fra
S¢ster Signes vei (med forlengelse).

Kvartal 6 og 7.

Biladkomst til parkerlngsplass oy vareinntak skal skje via
fellesadkomst fra Orkdalsveien.

Kvartal 8.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skje fra
Njardar gate.

Kvartal 9.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skje fra
Kirkegata.

Kvartal 10, 11 og 12.

Biladkomst til parkeringsplass 0g vareinntak skal skje fra
Orkdalsveien.

Kvartal 16.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skje fra
Grensen. : §

Kvartal 17 og 18.

Biladkomst til disse to kvartalene skal skje via felles comst

YN

fra Dordlgata. Utkjgrsel til Trondheimsveien fra kvarp_q
kan skje i kvartalets sydllge del.

‘|
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AT A RTINS

ORKDAL BYGNINGSRAD 8lad
7300 Orkanger
Tif. (074) 80250
G.nr, B.nr. F.nr. Bygn.radets j.nr, Bygn.ridets motedato Sak nr.
1 154
Adresse
Kirkegt. 4, 7300 ORKANGER 25.01.1979 14/79

Sgknad fra Tor Wagg om by

Orkanger.

Forslag til vedtak:

S¢gknaden innvilges.

Vedtak:

Som forslaget - enstemmigq.

ggetillatelse for bolighus i Kirkegt. 4,

Sign,

v Lo T /,‘/g,"_:._i.f_/chﬂ__

Utskrift sendt 1il

Tor Wage¢, Kirkegt. 4, 7300

ORKANGER
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DYUULUEVIELUING 1§
for nybygg og storre arbeider

Jfr. bygningsloven av 18 juni 1965 (L) og bygningsforskriftene
av 1. aug. 1969 (F). Mangelfull utfylling og mangelfulle
tegninger vil forsinke saksbehandlingen.

Sett "’ X'’ i rutene og gi ngdvendige tilleggsopplysninger.

Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

Seknaden sendes i 2 eksemplarer.

Til bygningstadet i: .......ArE LT £ |

O™I.DAL D 3NINGSRAD
SAK NR. /%/79

Arbeidssted

12 HEGT 4

| Matr. nr.(Gnr. fbar., fparseiinr.)

L5y

E-er/fester av tomt (navn og fadseisnr, Y

7T OR we{:,é_?f

‘Byggherre (navn)

Anmelder (navn)

[Adresse [t
_ kikKEBT G 7300 Qkafag{f”_
T |Adresse i [,

7.

Tnliluktsrom ar prosjektert
[ i samsvar med Justisdepts. krav

1. Arbeidet art
{L.593, F. kap. 14} giil!pygg y 0 ﬁlbygg (] Pébm .y (]} Omblgiing (]} ljov;e_c_!reparasioq
Annet
2. Bygningens art Kontor-/ {ndustri-
(L 85 70 - 86) K Bolighysg  Clforr.bygg [ tokale O silverksted [ Driftsbygning for jordbruk
Forsamlings-
[l skole O rokale 0 Garasje 0O uthus O Hytte . i
Annet
3. Vediegg til spknaden
(L. 5 94 nr.3, F. kap. 14, 15, 52} Gjenpart av nabovarsel med kvinerin_g_(bruk blgnkgttj o = o __§
& Situasjonsplan/-kart PéL"t navn pt_nabqer og gjenbgero . g . _m )
mElmeplangn__ . E Snitt N R Fasader —om el
_DSgat[ske beregninger ___|;|_I$_n_n_snuksjon_:;tegmingar_r7 2 e B ____ul
4. Dispensasjonssgknad Det er vedlagt grunngitt
(L.87) dispensasjonssoknad Bygnings- Byage Regulerings-
fra bestemmelser i: 0 rev 3 forskrifter 3 Vedtekter O plan
BEBYGGELSEN
5. Minste avstander [ Tit annen bygning
(L. §5 70 - 72, 81, F. kap. 26} ]’_nl euendomsgrense 7 0 ‘_Tqil Y(’aifnidte:_ m pé samme elendom _m
Mmsteavs(anden er mélsan I Gﬁr det hovspem kraft-
] pa situasjonsplanen/-kartet linje over eiendommen? O Ja m Nei
6.  Bebyggelsen | Eldrebygs | Nybyag [1aie
(L. 658 70 - 77. F. kap. 26) Bebygd grunnfiate: - SN - S ; A m?
] Eldre bygg vabygg ] | alt
Brutto guivflate: 60 m2 m2 m?
| Antall stasjer "Antatl igiligheter ] Tomteareal | Antatt verdi av byggearbe-de T
<z, 2 2| (gkskl. tom): Kr
7. Innretning P3 tegningen
{F. kap. 31, 56) er anfort: [3 Romareal [ Etasjehayde O Romvolum [ Lysflate ] Bodareal

Vediagt | Fra
godkjennelse

=
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BYGGETOMTA

8. Regulering. Oppmaling

Ligger tomta i

(L. §5 22 -23, 62 - 64) regulert omrade? m Ja O nei Er tomta oppmalt? %Ja O Nei
For boligbygg skal situasjonsplan/-kart vise garasjeplassering (ogs8 fremtidig)
9. Atkomst a. Foreligger vegsjefens
(L. 5 66) OTomta har atkomst til riksveg {fylkesveg) avkjoringstillatelse? JJa O Nei
%Tomta har atkomst til kommunal veg
c. | Er vegrett sikret ved
O Tomta har atkomst tit privat veg J tinglyst erklaering? O 3 et
Er atkornstvegen ferdig opparbeidet? O Ja O] Nei
10. Vann Vannfor- Offentlig Privat Egen /felles 1 Annet
(L 565! | syning fro: M vanrwerk D feles vannerk 0 bronn EL
Vann fra annet enn offentlig vannverk |
skail godkjennes. Foreligger slik godkjennelse? OJa O Nei lD Kopi vedlagt
11. Kloakk Kloakk Offentlig Privat
(L. § 66, nr. 2) tilknyttes: kloakk O kloakkanlegg m Vannklosett skal installeres
Annen ordning Ordningen er tegnet inn p3 situasjonspian/-kart
0 og beskrevet i eget bilag
12. Byggegrunn. Drenering Grunnens Annet ‘ Rapport
(L. § 68, F. kap. 425, 45:2) beskaffenhet: O Fjen [ Grus/sand Leire er vedlagt
Antall rader l Rordiameter Selv-
Drenering ved: WRW O Kultgroft O drenering
Drensvann Off. aviops- Qvervann Off. avigps-
fores til: I¥ system ] Terreng | fares til: system D Terreng
BYGGEBESKRIVELSE
13. Kjellergulv. Materialer, konstruksjon, isojasjon, dimensjoner
Gulv pa terreng
(F. kap. 42:4, 31:24, 54:3)
__ st@gr - e i
Dokumentasjon Henv.
Angitt pa Eget bilag Jfr. statlige
[ tegninger O e O byagebestem.
14 Kielleryttervegger Materialer, k=nstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(F. kap. 42:3, 54:3)
| ~ECH ; - " -
Dokumentasjon Henw.
Angitt pa Eget bilag Jir, statlige
tegninger O arece, byggebestem.

15. Yttervegger
(F. kap. 43:1, 54:3, 55)

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

— o
_TRE : = soes e e
Prefabrikkerte Fabrikk. type

a Plassbygd elementer/seksjoner
Dokumentasjon l Henv.,

Angitt p3 Eget bilag Jfr. statlige

tegninger nr.o.o.. byggebestem.

16. Dorer. Vinduer Materialer, konstruksjoner
(F. kap. 43:2, 54:3)
SE_TERNING
f=vindus-, derfiater

[J Forholdstaller /F er angirt p3 plantegningene (FaTo‘al y‘tervegsflate)
Dokumentasjon [ Henv

Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige

tegninger Nl e, byggebestem,




17. Innvendige barevegger
(F. kap. 43, 53, 55}

Materiale, konstruksjon, isolasion, dimensjoner {lydisolasjon for skillevegg mellom leiligheter)

DE TEZNIMG

Prefabrikkerte

7{Fat}rikk', type o

) F'Iassbygd elementer/seksloner o
Dokumentas|on , Henv.

Angitt p3 Eget bilag Jfr. statiige
a tegninger O byggebestem.

18. Andre innvendige vegger
(F. kap. 43,53,55)

l—gl Plassbygd

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner {lydisolasjon for skillevegg mellom leiligheter}

_SE TEGNIMNG

Prefabrikkerte

{1 elemenrer/seksjomer

Dokumentasjon S IHenv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
£] tegninger L 1 SR byggebestem.

] -ngr}kk, type‘ 7

19. Etasjeskiller
{(F. kap. 44:1, 53, 54:3, 554)

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensioner

0 [
- = o T T Eabrikk. type T
Pre.abrukkene Ak, (YD
gPlassbygd [l elementer/seks;oner o )
Dokumentasjon 1 Henv.
Angitt pd Eget bilag Jir. statlige
I tegninger Oar v byggebestem.

20. Tak
(F. kap. 45, 54.3, 55)

Tekning B
[ Takstein D Takpapp

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims

20°

d Plassbygd

Asbest

O sementplater

“Takets, , loftets venulaslon m.v.

Prefabrikkerte

Natur—
O skifer

D elementer/seks;oner

| Dokumentasjon - [ Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. statlige
tegninger L3[R byaggebestem.

Metall-

Kplarer

- Fabrlkk type

Annet

21. Oppbygg over tak

Materiaie, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

22. Balkonger, terrasser
og andre fasade-

Materiale, konstruksjon, isolasjon, dimensjaner, rekkverkhgyde m.v.

fremspring
(F. kap. 44:2.}
| SE TEGMING § ) _
Dokumentasjon “ Henv.
Angitt pd Eget bilag Jfr. staulige
tegninge: nr. hyggebestem.
23 Trapper Materiale, konstrukswn. dlmensioner, stigningsforhold, rekkverknoyde, lysforhold m.v.
{F_kap. 46.}

6E 1EGNING

Dokumentasjon

Angitt £3 Eget bilag
tegninger [ Tty

Jfr. statlige
byggebestem.

| Henv
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24. Sanitaeranlegg
(Meldes sarskilt)
L.§75)

Klossetter, bad, sluk etc,

SE TEGHNING

25. Ventilasjon
(L. 51086, F. kap. 47)

Beskrivelse

Frisklufts- og avtrekks- Mekanisk

: A 4 . egne tegninger innsendes)
ventiler er vist pd tegninger m ventilasjon teg gning

26.  Spppelnedkast,
-rom, -plass
(F. kap. 31:33, 48)

Antall luker, ventilasjon, brannisolasjan, transportveg m.m.

27 Oppvarmingssystem,
piper og ildsteder
(Meldes saerskilt
til brannsjefen)
L.§ 106, F. kap. 49)

Ouns- Elekirisk | TYP®
0 tyring oppvarming PANELOVANER, _ Opeis
lidsted med
(i Sentralvarmeanlegg flytende brensel [ Tank for flytende brensel —

lidsteder og feiedgrer
[ er vist p4 tegningene

28. Brannvern
(F. kap. 55}

rAnnet

a Brannherdig m_lrebygning

Bygningen er: [J Branntrygg
Tegningene viser bygningsdelers brannteknisk klasse

For stgrre bygg: brannventilasjon, brannisolasjon m.v.

29, Sarskilt soknad
{L. § 93. F. kap. 46:2)

3 Heiser [ Forstptningsmur [J tnnhegning mot veg

30. Tilleggsopplysninger

31. Underskrifter

....... QRIEAMSEZZ | den ..

Byggherrens unde%f:

Anmelders underskrift
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Side 1 av2

‘ ’ Orkdal kommune
. Var dato Var referanse
Plan og forvaltning 10.05.2007 2007/1575 8
Deres dato Deres referanse
Saksbehandler

Kristin Syrstadeng Sarensen, tIf. +4772483244

Liv Fagerholt

Héggaveien 3
7320 Fannrem
Adm. vedtak - Plan- og forvaltning
Sak nr.: 208/07

Svar pa seknad om tiltak - riving av uthus og nybygg garasje pa eiendommen

gnr. 001, bnr. 154, Nerviksdalen 9, Orkanger
Tiltakshaver: Liv Fagerholt

Dokumenter i saken:

Soknad om tillatelse til tiltak med vedlegg datert 26/01-2007 mottatt 08/03-2007, seknad om tillatelse til
riving samt tegninger og situasjonsplan mottatt 14/03-2007, etterspurte fotografier mottatt 12/04-2007, samt
vurdering gjort av fylkesantikvaren ligger til grunn for behandlingen.

Beskrivelse av tiltaket:
Tiltaket gjelder riving av eksisterende uthus og oppfering av ny garasje. Den nye garasjen har et bruksareal pa
36 m2, BYA 46 m2.

Vurdering av tiltaket:

Det er vedlagt underskrevet nabovarsel fra 3 naboer som samtlige har samtykket i tiltaket. Naboene Lundquist
og Dberg har samtykket ved erklering til at nybygget kan oppfores med en minsteavstand pa 1 meter fra
deres respektive eiendommer.

Det bestiende uthus tillates revet i henhold til seknaden og garasjen tillates oppfort som omsgkt. Imidlertid
ber vi om at tiltakshaver vurderer de miljemessige konsekvenser av & oppfere en modeme garasje i dette
streket. T henhold til formalsbetraktninger i reguleringsplanen og fylkesantikvarens vurdering vil det her vare
en bedre losning om nybygget barer preg av & vare et uthus. Dette kan for eksempel oppnds ved at
meneretningen snus, gesimshoyden gkes noe, samt at porten erstattes med dobbeltdarer eventuelt med port
som ikke har “speil”.

Tiltaket ligger innenfor reguleringsplanen “Orkanger, nordre del ” vedtatt 15/10-1980. Det omsgkte tiltaket
forutsetter en dispensasjon fra bestemmelsen om utnyttelsesgrad i reguleringsplanen, avlest av bestemmelse 1
gjeldende kommuneplan som angir sterste utnyttelsesgrad til 25 BYA. En utnyttelse som omsgkt pa 36,2
BYA er et betydelig avvik fra denne bestemmelsen. Dette finner vi likevel i orden da utnyttelsesgraden ikke
blir betydelig sterre na enn om det gamle uthuset ble stiende. Tiltaket vurderes for gvrig & vare i samsvar
med planen.

Tiltaket for gvrig vurderes & vere i samsvar med relevante krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, og godkjennes.

Administrativt vedtak:
Seknaden om tillatelse til tiltak godkjennes.

Ansvar:

Tiltakshaver har ansvaret for at Byggherreforskriftens krav til sikkerhet, helse og arbeidsmilje pa
byggeplassen blir gjennomfert. Tiltakshaver har ogsa ansvar for at forhidndsmelding om tiltaket blir sendt til
arbeidstilsynet, forutsatt at arbeidets varighet vil bli mer enn 30 virkedager, eller samlet minst 500 dagsverk.

Postadresse Besaksadresse Telefon Telefaks Organisasjonsnr.

Orkdal kommune Réadhuset 7300 Orkanger +4772483000 +4772483001 NO 958731558 MVA
Postboks 83 Bankkonto

7301 ORKANGER 4200 01 25371 E-postadresse: postmottak@orkdal kommune.no




Side2av2
Orkdal kommune

Viér dato Vir referanse
10.05.2007 2007/1575 8

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jfr. Plan- og
bygningslovens § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tidsrom enn 2 ar.

Vi ber om at vedlagte ferdigmelding blir innsendt ved ferdigstillelse slik at byggesaken kan avsluttes.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95, Orkdal kommunes
delegeringsreglement.

Vedtaket kan paklages i samsvar med forvaltningslovens kap. VI. Eventuell klage m4 settes fram skriftlig for
Hovedutvalg forvaltning innen 3 uker etter at utskriften er mottatt.

Med hilsen
Orkdal kommune
Plan og forvaltning

Kristin Syrstadeng Sarensen
Rédgiver
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Side 1 av 1

‘ ’ Orkdal kommune
Viér dato Vir referanse

Plan og forvaltning 13.12.2018 2007/1575 10
Deres dato Deres referanse
Saksbehandler
Atle Wormdal, tIf. 72483244

Atle Erik Hoynes
Nerviksdalen 9
7300 Orkanger

Ferdigattest

Ferdigattesten gjelder: Riving av gammelt uthus og oppfering av ny garasje.
Eiendom: gnr.1, bnr.154.
Tiltakshaver: Liv Fagerholt

Ferdigattesten gis etter sasknad mottatt 12.12.18.

Vi gjor for ordens skyld oppmerksom pé at kommunen kan gi palegg om utbedring av mangler som
skyldes forhold i prosjektering eller utferelse i inntil fem ér etter ferdigattest, jf plan- og bygningsloven §
23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem &r etter ferdigattest.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pd
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det som er fastsatt i de tillatelser som
er gitt. Bruksendring er sgknadspliktig.

Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med Orkdal kommune. Bruk gjerne epost i dialog med
kommunen.

Godkjente byggetegninger er vedlagt.

Med vennlig hilsen
Plan og forvaltning

Atle Wormdal
Réadgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Postadresse Bessksadresse Bankkonto Telefon

Orkdal kommune Radhuset, Alfarveien 5, 7300 Orkanger +47 72 48 30 00
Postboks 83 Organisasjonsnr.
7301 ORKANGER Saksbehandlers epostadresse: NO 958 731 558 MVA
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_‘ ORKLAND
-~ KOMMUNE

Jorun Kristine Haugen

Nerviksdalen 9

7300 ORKANGER
Var saksbehandler Saksnummer Dato
Igrgen Valheim Lem BYGG-24/00791 27.09.2024

oppgis ved alle henvendelser

1/154 Nerviksdalen 9, godkjent bruksendring fra kjellerrom til soverom

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 1/154/0/0
Tiltakshaver Jorun Kristine Haugen

Forhandskonferanse:

VEDTAK
Orkland kommune godkjenner sgknaden og gir tillatelse til at byggeprosjektet settes i gang pa
felgende vilkar:
- Innsatte vinduer skal ha omkrets pa minimum 150cm, og bredde og lengde skal minst vaere
50cm og 60cm henholdsvis.
- Dersom det er mer enn én meter fra gulv til vinduskarm, skal det vzere tiltak for a lette

rgmning.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Spker skal senest sammen med sgknad midlertidig brukstillatelse eller sgknad om ferdigattest
sende rapport om tiltakets plassering slik det er utfgrt.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
ORKLAND KOMMUNE
Plan og byggesak

Jorgen Valheim Lem

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post

Orkland kommune Allfarveien 5 72 48 30 00 postmottak@orkland.kommune.no
Postboks 83 7300 Orkanger Internett
7301 Orkanger www.orkland.kommune.no

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-4
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Side 2

ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 27.09.2024
Radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 20.09.2024. Sgknaden er komplettert 26.09.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato(er) ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Seknaden gjelder bruksendring av kjellerrom (bod) til soverom. Det er tre rom som bruksendres.

Ved pabygg/tilbygg/bruksendring/riving av deler av bygning: 300722449

Bygningstype Naeringsgruppe Bebygd Vannforsyning | Avigp
Areal
(BYA)

122 Bolig Offentlig Offentlig

Tomannsbolig, avlgpsanlegg

horisontaldelt

Etasjer

Etasje Bruksareal (BRA) bolig | Bruksareal Bruttoareal Bruttoareal (BTA)

(BRA) annet (BTA) bolig annet
Kjeller 38,4m?
Planstatus

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel, Orkland kommune, vedtatt 29.03.2023
Eiendommen er vist som bolig.

Eiendommen inngar i reguleringsplan Orkanger nordre del, ikrafttredelsesdato 24.06.1982.
Eiendommen er regulert til boliger.

Privatrettslige forhold

Kommunen behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Kommunen tar
ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. | motsatt
fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Naboer
Nabovarsling vurderes ungdvendig i dette tilfellet.

Byggeprosjektet

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-4




Side 3

ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 27.09.2024
Parkering

Kommunen minner om at dersom det skal leies ut boliger, gjelder krav til parkering etter
kommuneplanens arealdel punkt 1.9.5.3.

Utsyn/dagslys/brannsikkerhet

Det er satt inn vinduer som ivaretar lyskrav. Vindu godkjent for remning vil ogsa oppfylle kravene
til dagslys.

Kravene til brann§ikkerhet i teknisk forskrift, f.eks. krav til seriekoblede brannvarslere i boligen, ma
oppfylles.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Det faktureres i henhold til kommunen sitt gebyrreglement tilgjengelig pd kommunen sin
hjemmeside. Ved en eventuell klage ma gebyret likevel betales.

Ansvar
Som sgker er du ansvarlig for at byggeprosjektet blir utfgrt i samsvar med bestemmelsene i plan-
og bygningsloven og etter den tillatelsen som er gitt i dette vedtaket.

Vilkar for tillatelsen
Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar.

Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-S.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse vaere gyldig i 3 ar fra det nye
vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk bygget fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Skjema for spknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse finnes pa:
https://dibk.no/saksbehandling/byggsok/Byggesaksblanketter
www.orkland.kommune.no

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-4
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Side 4
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 27.09.2024

Du har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes Orkland kommune. Hvis de ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjorelse.

Klagefrist :

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom du klager sd sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen. | s fall m& du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom du mener at Orkland kommune ikke har begrunnet vedtaket, kan du kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- drsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om 3 fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du m4 i tilfelle ta kontakt med Orkland kommune. De kan ogsa gi
narmere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere deg om retten til &
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-4
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Jorun Kristine Haugen

Nerviksdalen 9

7300 ORKANGER
Var saksbehandler Saksnummer
Jgrgen Valheim Lem BYGG-24/00791

oppgis ved alle henvendelser

Dato
17.12.2024

1/154 Nerviksdalen 9, ferdigattest for bruksendring fra kjellerrom til soverom

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 1/154/0/0
Tiltakshaver Jorun Kristine Haugen

VEDTAK
Orkland kommune godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Ferdigattest gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-24/00791-4, som gjaldt bruksendring fra 3

boder til soverom.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen
ORKLAND KOMMUNE
Plan og byggesak

Jgrgen Valheim Lem
Radgiver
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere:

Postadresse Besgksadresse Telefon
Orkland kommune Allfarveien 5 72467300
Postboks 83 7300 Orkanger

7301 Orkanger

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-9

E-post
postmottak@orkland.kommune.no
Internett
www.orkland.kommune.no
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Side 2
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 17.12.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 17.12.2024.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen kan gi palegg om utbedring av mangler som
skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter utstedt ferdigattest, jf plan- og
bygningsloven § 23-3 syvende ledd.

Ansvarlige ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes Orkland kommune. Hvis de ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om 3 fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom du mener at Orkland kommune ikke har begrunnet vedtaket, kan du kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-9
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Side 3
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 17.12.2024

utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Orkland kommune. De kan ogsa gi

naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere deg om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-9
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Jorun Kristine Haugen

Nerviksdalen 9

7300 ORKANGER
Var saksbehandler Saksnummer Dato
Jgrgen Valheim Lem BYGG-24/00791 27.09.2024

oppgis ved alle henvendelser

1/154 Nerviksdalen 9, godkjent bruksendring fra kjellerrom til soverom

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 1/154/0/0
Tiltakshaver Jorun Kristine Haugen

Forhandskonferanse:

VEDTAK
Orkland kommune godkjenner sgknaden og gir tillatelse til at byggeprosjektet settes i gang pa
felgende vilkar:
- Innsatte vinduer skal ha omkrets pa minimum 150cm, og bredde og lengde skal minst vaere
50cm og 60cm henholdsvis.
- Dersom det er mer enn én meter fra gulv til vinduskarm, skal det veere tiltak for a lette
rgmning.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.
Seker skal senest sammen med spknad midlertidig brukstillatelse eller ssknad om ferdigattest

sende rapport om tiltakets plassering slik det er utfgrt.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
ORKLAND KOMMUNE
Plan og byggesak

Jgrgen Valheim Lem

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post

Orkland kommune Allfarveien 5 72 48 30 00 postmottak@orkland.kommune.no
Postboks 83 7300 Orkanger Internett

7301 Orkanger www.orkland.kommune.no

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-4
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Side 2

ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 27.09.2024
Radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok spknaden 20.09.2024. Sgknaden er komplettert 26.09.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato(er) ligger til grunn for var behandling av
spknaden.

Spknaden gjelder bruksendring av kjellerrom (bod) til soverom. Det er tre rom som bruksendres.

Ved pabygg/tilbygg/bruksendring/riving av deler av bygning: 300722449

Bygningstype Naeringsgruppe Bebygd Vannforsyning | Avlgp
Areal
(BYA)

122 Bolig Offentlig Offentlig

Tomannsbolig, avlgpsanlegg

horisontaldelt

Etasjer

Etasje Bruksareal (BRA) bolig | Bruksareal Bruttoareal Bruttoareal (BTA)

(BRA) annet (BTA) bolig annet
Kjeller 38,4m?
Planstatus

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel, Orkland kommune, vedtatt 29.03.2023
Eiendommen er vist som bolig.

Eiendommen inngar i reguleringsplan Orkanger nordre del, ikrafttredelsesdato 24.06.1982.
Eiendommen er regulert til boliger.

Privatrettslige forhold

Kommunen behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Kommunen tar
ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. | motsatt
fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Naboer
Nabovarsling vurderes ungdvendig i dette tilfellet.

Byggeprosjektet

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-4
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Side 3

ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 27.09.2024
Parkering

Kommunen minner om at dersom det skal leies ut boliger, gjelder krav til parkering etter
kommuneplanens arealdel punkt 1.9.5.3.

Utsyn/dagslys/brannsikkerhet

Det er satt inn vinduer som ivaretar lyskrav. Vindu godkjent for remning vil ogsa oppfylle kravene
til dagslys.

Kravene til brannsikkerhet i teknisk forskrift, f.eks. krav til seriekoblede brannvarslere i boligen, ma
oppfylles.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Det faktureres i henhold til kommunen sitt gebyrreglement tilgjengelig pa kommunen sin
hjemmeside. Ved en eventuell klage ma gebyret likevel betales.

Ansvar
Som sgker er du ansvarlig for at byggeprosjektet blir utfgrt i samsvar med bestemmelsene i plan-
og bygningsloven og etter den tillatelsen som er gitt i dette vedtaket.

Vilkar for tillatelsen
Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar.

Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse vaere gyldig i 3 ar fra det nye
vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk bygget fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Skjema for spknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse finnes pa:
https://dibk.no/saksbehandling/byggsok/Byggesaksblanketter/
www.orkland.kommune.no

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-4



Side 4
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 27.09.2024

Du har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes Orkland kommune. Hvis de ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fer
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom du mener at Orkland kommune ikke har begrunnet vedtaket, kan du kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Orkland kommune. De kan ogsa gi
naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere deg om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-4
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U=Y ORKLAND
'~ KOMMUNE

Jorun Kristine Haugen

Nerviksdalen 9

7300 ORKANGER
Var saksbehandler Saksnummer Dato
Jgrgen Valheim Lem BYGG-24/00791 17.12.2024

oppgis ved alle henvendelser

1/154 Nerviksdalen 9, ferdigattest for bruksendring fra kjellerrom til soverom
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 1/154/0/0

Tiltakshaver Jorun Kristine Haugen

VEDTAK
Orkland kommune godkjenner spknaden om ferdigattest.

Ferdigattest gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-24/00791-4, som gjaldt bruksendring fra 3
boder til soverom.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.
Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen
ORKLAND KOMMUNE
Plan og byggesak

Jgrgen Valheim Lem
Radgiver
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere:

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post

Orkland kommune Allfarveien 5 72 46 73 00 postmottak@orkland.kommune.no
Postboks 83 7300 Orkanger Internett

7301 Orkanger www.orkland.kommune.no

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-9
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Side 2
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 17.12.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 17.12.2024.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen kan gi palegg om utbedring av mangler som
skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter utstedt ferdigattest, jf plan- og
bygningsloven § 23-3 syvende ledd.

Ansvarlige ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes Orkland kommune. Hvis de ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom du mener at Orkland kommune ikke har begrunnet vedtaket, kan du kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-9
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Side 3
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan og byggesak BYGG-24/00791 17.12.2024

utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Orkland kommune. De kan ogsa gi
naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere deg om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/00791-9



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003868 06.12.2024 1702240270

Om dokumentet

Ident
2007/135734/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmail eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Posthoks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hoenefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/135734/200
Uthentet 2024-12-06 11:08

MOOMMITH - -

STATENS KARTVERK FAST ElENDOM | |

| STATENS KARTVERK I
‘ AVTALE

Undertegnede eiere av gnr. 1 bar. 41 og gar. 1 bar. 154 i Orkdal har med dette inngitt
avtale om eiendommene skal ha felles adkomst i grensa mellom eiendommene.

= Kartverket Sidelav 2

Denne avtale kan tinglyses pd gor. 1 bnr. 41 og gar. 1 bor. 154 i Orkdal.

@ .
Orkanger, (% 0 ;Z
® /
g _[Irne / (%&7 heav  Aasbp
Jan'Ame @berg Ingar’Aasbg
260666 N 270160

: T - )
. fraw 1 XGerne
Liv Magny Fagerholt
051047

7. -chat Cla Fossvoll
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003869 06.12.2024 1702240270

Om dokumentet

Ident
1978/5823/64

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre mdneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmal eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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g Attestert kopi av dok.nr. 1978/5823/64 Side Lav 1
B Kartverket o tet 2024-12-06 11:09

N

TNASBOK ua.iaassegszg:}
05822 22 978 |
srYapL J

| suRenskevERE VRETE

ERKLERING.

Ole Andreas og Robert Sletvold, eiere av eiendommen "Kirkegate 6"
ﬁaﬁ-@ nr. 1 bnr.186 i Orkdal, gir med dette Tor Wage, eier av
Vartun" gnr.1 bnr.154 tillatelse til & oppfere nytt bolighus i en
avstand av 8 meter fra vart bolighus.

Orkanger 21 9.78.

Robert Sletvold (sign) Ole A. Sletvold (sign)

pRISUYOP SBWIOY L
sayanjeq 1doy nay
Yy
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003870 06.12.2024 1702240270

Om dokumentet

Ident
1978/5822/64

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre méneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfulit sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hoenefoss 3507 Henefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/5822/64 Sidelav1l

=
B Kartverket i entet 2024-12-06 11:09
i

IDAGEGK 87 DAGEQLF 131

i I
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003871 06.12.2024 1702240270

Om dokumentet

Ident
2006/6687/64

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre mdneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmal eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hoenefoss 3507 Henefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/6687/64 Side 1av2

£
B Kartverket i ontet 2024-12-06 11:10

uten grensejustering
MALEBREV [X | medgre
Kommune J.nr.
Orkdal 99/06
‘ Malebrev nr.
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.
. Malebrev over
Gnr. | enr. | Festenr.
Delingsioven § 4-2 forste ledd
1 154 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Elendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & oppretie registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utiapt.
Vartun Det samme gjeider mélebrev som gir uttrykk for at
det som ledd | kartforretningen er foretatt areal-
" 353.4 m2 overfering etter reglene om grensejustering.
. | henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for
fo ingen 17.08.2006
[ Gnr. IBnr. TFor.
‘ Rekvirent Per Fredrik Gangas q 10
Bestyrer Eiliv Selberg
Kartforretning over Gnr. 1 Bnr. 154 | Orkdal kommune.
Ved kartforretning ble et areal begrenset av pkt 4-2-7-6-5-4 overfart fra
Gnr. 1 Bnr. 10 til Gnr. 1 Bnr. 154. Overfort areal utgjer 61.1 m?.
Forretning
Underskrift
‘ Sted | Dato | Underskiift | Underskift
Orkanger 17082006 4 /.::
. S s u)#/‘ ne J{‘ Vet
~_Eiliv Sdlberg (sig Ame Kvam (sign)

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
. Registreringsstempel Degbokstempel

st

Pategninger (rettelser o.1.)

° L

Doknr: 6687 Tingtyst: 28.09.2006 Emb. 064 —_—
GIS/LINE Malebrev STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/6687/64
Uthentet 2024-12-06 11:10

Side2av 2

Gnr 1 Bnr | Festenr
1 154 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 592042 Y 43107 99/06
Kartblad X | Landsnett Mélebrev nummer
CG124-05-43-1
Malestokk Areal
1: 20 3534 m
GREB

Punkt Punktbeskrivelse X-koord Y-koord Side  Radius
GRES Umerka Grensepunkt (generelt), markmilt 592046.52 -43121.21 13.81
GREB Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 592055.80 -43110.99 21.00
GRE2 Umerka Grensepunkt {generelt), markmilt 592040.37 -43096,74 4.74
GRE?7 Umerka Grensepunkt {(generelt), markmilt 592036.89 -43093.53 0.82
GRE6 Grensepunkt 1 gjerdestolpe 592036.35 -43094.15 12.94
GRES Grensepunkt i gjerdestolpe 592027.79 -43103.85 4.14
GRE4 Grensepunkt i gjerdestolpe 592030.82 -43106.66 21.40
GISNLINE Mélebrev
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Nerviksdalen 9 Energimerke
Postnr 7300 21
k4
[
Sted Orkanger '% B
@
Leilighetsnr. i D
Gnr. 1 & B
= : D
m
L
Seksjonsnr. E’ B
w
Festenr.
Bygn. nr.
" Q
Bolignr. S
e [ |
Merkenr. A2018-952998 = :
Hoey andel Lav andel
Dato 27.11.2018 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav  Leiv Garberg
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiemvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert
lannsomme. Tiltakene ber spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear: 1978

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 220

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjekken
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a gainn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
lypiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplyshinger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nzermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p4 www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme
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Nabolagsprofil

Nerviksdalen 9 - Nabolaget Neervik/Thamshamn gard - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Orkanger barnehage 4 min %
Linje 410, 4101 0.3km
@ Melhus skysstasjon 27 min &
Linje R60, R70 29 km
*  Trondheim Veernes 56 min &
*  @rland lufthavn 1t35min &
Skoler
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 11 min &
301 elever, 21 klasser 0.8 km
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
309 elever, 19 klasser 0.9 km
Orkdal vidaregaande skole 7 min &
500 elever 5.4 km
Skjetlein videregaende skole 25 min &
270 elever, 25 klasser 28.3 km

124

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

s Naboskapet
== Hpflige 60/100

.
Aldersfordeling
N

o &0 &2 RAENER
P KRN
- &0 &0 &0 -
- 0 N N

NSNS

42.2 %

374 %
389%

32
=
N
N

16.2%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Neervik/Thamshamn gard 735 386
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 4 min %
81 barn 0.3km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 6 min %
1017 barn 0.4 km
Evjen barnehage (0-5 ar) 7 min &
124 barn 3.8km
Dagligvare
Coop Extra Orkanger 4 min A&
Spndagsapent 0.3 km
Bunnpris Orkanger 15 min 4



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
A Neerhet til skog og mark 86/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

@ Orkanger barneskole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ Orkanger idrettspark 15 min %
Fotball, friidrett 1.7 km

& 3T-Orkanger 25min %

& Fitnesspoint Orkanger 25min %

Boligmasse

M 43% enebolig

B 13% rekkehus

B 17% blokk
27% annet

Varer/Tjenester
Oti-Sentret 20 min %
@ Boots apotek Orkla 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 20%13-15é&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 49%

B Neervik/Thamshamn gard

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

125



NN

. %N BA./ \ % :;‘;
< BIThaéshamn‘gaTd\;'/

'y

<
 Orkangs

.V barnehage
A\ avdJRianmyra

A \ 8\ !5‘"‘\
\--; %

126



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Nerviksdalen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



