


Eiendomsmeglerfullmektig

Simon Aarhus

Mobil 918 86 234
E-post  simon.aarhus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Bjgrndalen Alle 25

Kr 3890 000,
Kr 98 640,-

Kr 3988 640,-
Kr2 237-
Kristine Egeland
Stian Refsland

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

63/68 kvm
5211.4 kvm

2

3

Gnr. 45, bnr. 209
19

1411260029

Lekker 3-roms
selveierleilighet | Terrasse
pa 9Im? | Gjennomgaende
hoy standard | Lave FK

Velkommen til Bjgrndalen Allé 25! Her far du en lekker 3-roms leilighet
med gjennomgaende hgy standard, beliggende i et attraktivt og
sentralt omrade. Leiligheten er pd 63 m? og har en solrik balkong pa 9
m? — perfekt for hyggelige stunder utendgrs.

Ved inngang mates du av en romslig gang med gode
oppbevaringsmuligheter. Leiligheten byr videre pa to gode soverom
og et flott bad med moderne utfgrelse. Det oppmerksomme gyet vil
kunne se muligheten for & bruke boden som en walk-in garderobe!
Hjertet av boligen er den apne stue- og kjgkkenlgsningen, som gir
rikelig med plass til bade hverdagsliv og sosiale sammenkomster
med venner og familie.

Verdt & merke seg:

- Solrik terrasse pa 9m?2

- Gjennomgéende hgy standard
- Nyoppfert i 2021

- Fjernvarme

- Bod pa 5m?

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 63 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 68 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 kvm Bod.

1. etasje
BRA-i: 63 kvm Gang, bad, 2 soverom og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med
dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5211.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger pa en pent opparbeidet tomt med asfalterte internveier og velstelte
fellesomrader. Omradet fremstar ryddig og tiltalende, med kort vei til dagligvarebutikk,
turstier og gvrige fasiliteter i naeromradet.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i attraktive Bjgrndalen — en nyere og populaer bydel med sveert
sentral beliggenhet og kort vei til det aller meste. Her bor du med gangavstand til
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Kvadraturen, samtidig som du har flotte friomrader og rekreasjonsmuligheter like i
naerheten.

Omradet har kort avstand til Universitetet i Agder, samt barnehager og barne- og
ungdomsskole, noe som gjgr beliggenheten attraktiv bade for studenter, familier og
utleiere. Kollektivtilbudet er godt, med bussforbindelse og sykkelvei rett utenfor dgren,
som gir enkel adkomst til sentrum og gvrige bydeler.

For den som setter pris pa friluftsliv, finnes det en rekke flotte omrader innen kort
avstand. Bertesbukta og Jegersberg ligger i sykkelavstand og byr pa populzere
badeplasser, turstier og rekreasjonsmuligheter aret rundt. | tillegg ligger Vollevannet
kun en kort spasertur unna — et yndet sted for bading og avslapning pa solfylte dager.

Dagligvarehandel er enkelt tilgjengelig med Rema 1000 like i neerheten, og den sentrale
beliggenheten gjer hverdagen bade praktisk og effektiv.

Dette er en beliggenhet som kombinerer byliv, studiemuligheter og naturopplevelser pa
en svaert god mate — perfekt for deg som gnsker naerhet til bade sentrum, universitet
og flotte friluftsomrader.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater og malt betong.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.
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VATROM

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

- Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Badet har baderomskabin i betong/stél og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre
boring av hull for fuktmaling.

KJZKKEN

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
- Benkeplaten er av laminat.

- Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har balansert ventilasjon.

- Jevnlig bytte av filter ma paregnes.

- Bygget har sentral oppvarming av varmtvann.

- Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen negative funn i leiligheten.

- | leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja
Beskrivelse: Darlig fuging i dusjen sa dette er blitt gjort pa nytt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Parmarine

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet gammel fuging i dusj og la ny.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja
Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende? Ja

Beskrivelse: Sprekker i maling i hjgrnene pa ytterveggene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Jan Willy Ramse

Beskrivelse av arbeidet: La ny sparkel i sprekkene og malte over. Dette er igjen sprekt
opp. Skanska ville kun fikse sprekker pa kjgkken/stue. De avviste reklamasjon i gang
0g soverommene.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter? Ja

Beskrivelse: Sett sglvkre.

Er det bestilt Norgespris pa strgm? Ja
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
Boligen gar over 1 plan og inneholder fglgende:
1.etasje: Gang, 2 soverom, 1 bad og dpen stue/kjskkenlgsning.

Bod pa 5m? i kjeller.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Boligen har ingen tilstandsgrad 2 eller 3.
Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Seksjonen er tilknyttet Telia og er inkludert i felleskostnadene.
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Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP0003638813

Radonmaling
Bygget er utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet ved bruk av fjernvarme.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3890 000

Omkostninger kjgper
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

98 640 (Omkostninger totalt)

110 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

113 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3988 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4000 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 003 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inngar i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 4 456 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4.456,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 988 969 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 988 969 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
64/10304

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer vaktmester, kabel-tv, felles byggforsikring, kommunale
avgifter, renhold fellesareal og revisjons- og styrehonorar.

Fellekostnadene er fordelt pa fglgende mate:
Driftskostnader = kr. 1.516,-

Vedlikehold = kr. 192 -

Telia = kr. 529,-

Varmtvann og fiernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2237

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Bjgrndalen Allé

Organisasjonsnummer
828484842
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Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Bjgrndalen Alle. Sameiet har til formal & ivareta
sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 45, bnr. 209 i
Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og
parkering.

Sameiet har en Facebook gruppe hvor det blir publisert relevant informasjon til
beboerne. Her blir det ogsa lagt ut informasjon dersom det kommer parkeringsplasser
til leie.

Sameiet bestar av 66 boligseksjoner beliggende i bygg A -F, samt en felles
garasjekjeller for tekniske installasjoner, boder, sykler og p-plasser. Denne kjelleren
inneholder ogsa boder, sykler- og p-plasser for omkringliggende nabosameier. Alle
p-plasser, 136 stk. er opprette i seksjon 67, og den enkelte p-plasseier vil eie en ideell
andel av seksjon 67. Alle boder, 89 stk. er opprette i seksjon 68, og den enkelte seksjon
vil eie en ideell andel av seksjon 68 i et realsameie. De omkringliggende seksjoner i
eksterne sameiere som har rett til bod i denne kjelleren, vil eie ogsa boden som en
ideell andel av seksjon 68. Sykkelplassene er organisert som fellesareal og blir fordelt
av utbygger fgr overtakelse og senere drifte av sameie.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjpprsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Det er pt. ingen lan i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke styregodkjennelse i sameiet. Styret skal orienteres ved salg og utleie av
seksjoner.

Vedtekter/husordensregler
Se vedlagte vedtekter og husordensregler i salgsoppgaven.

Seerlige bestemmelser:

- Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller
elektrisk grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.
- Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men
plasseres pa balkonggulvet. Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke
tillatt.

- Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten naermere avtale med styret. Sigarettsneiper,

snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller pa
sameiets fellesareal for gvrig.
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

- Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
sameiets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre
beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bosgr Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 209, seksjonsnummer 19 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/45/209/19:

13.01.1912 - Dokumentnr: 900310 - Utskifting
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1935 - Dokumentnr: 902748 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om senking/lukking av grgft/bekk/kanal/elv
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1940 - Dokumentnr: 838 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209
Gjelder denne registerenheten med flere
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08.10.1940 - Dokumentnr: 842 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om regulering av myromrade
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1949 - Dokumentnr: 257 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209
Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1949 - Dokumentnr: 2108 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1950 - Dokumentnr: 1201 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1955 - Dokumentnr: 2490 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:20

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1962 - Dokumentnr: 4561 - Rettsbok
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209
Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1964 - Dokumentnr: 4625 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2004 - Dokumentnr: 17817 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:12

Bruksrett

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2016 - Dokumentnr: 871168 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:17

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere
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26.09.2016 - Dokumentnr: 871168 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:17

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

29.01.2020 - Dokumentnr: 2043284 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.2021 - Dokumentnr: 1517179 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 64/8004

10.06.2025 - Dokumentnr: 650599 - Sammenslaing av eierseksjonssameier
Ny seksjon:

Knr:4204 Gnr:45 Bnr:209 Snr:19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 64/10304

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Bjgrndalen alle - 45/192, ferdigattest felt B6, B7 og B8 - 6
leilighetsbygg med felles parkeringskjeller datert 29.12.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.12.2022.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig og tilhgrer reguleringsplan for Bjgrndalen, plan nr.

1150, datert 08.12.2010.

Boligen ligger i faresone: szerskilt angitt fare. Det fremkommer av reguleringsplanen at
arealet defineres som fareomrade pga. kvikkleireforekomst.
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Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende.
Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
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boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris basert vederlag tilsvarende 45.000kr for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Fotograf

1 500 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

2 629 Opplysninger fra forretningsfgrer

1990 Styling

18 500 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

870 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) 290,- pr stk

Totalt kr: 102 574

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
27.02.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 45, bnr. 209, snr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 12.02.2026 Rapportdato: 16.02.2026 Oppdragsnr.: 20924-2739 Referansenummer: MI3032

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Rapportansvarlig

Do Anld Telllon

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-2739

Befaringsdato: 12.02.2026

Side: 2 av 16
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig
a giennomfgre boring av hull for fuktmaling.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Jevnlig bytte av filter ma paregnes.

Bygget har sentral oppvarming av varmtvann.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen negative funn i
leiligheten.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang
og bad.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

. 20 Befaringen er utfgrt 12.2.2026 Klokka 15.30
Det var skyer/sol og -5 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
15 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
10 flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
Oppdraget omfatter kun leiligheten.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Gyldighet pd rapport er 1. dr etter befaring. Byggedr er oppgitt
fra kommunale mottatte dokumenter eller eiendomsverdi.
Byggear kan veere satt da tillatelse ble gitt eller nar bygget ble
ferdigstilt, eventuelt nar det ble gitt midlertidigbrukstillatelse.
Det kan derfor forekomme noe forskjell i byggear fra hva som
opplyses i prospekt eller fra kommunen.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
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Tilstandsrapport

42

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2021

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten & finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

I hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater og malt betong.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Malinger viser awvik innenfor gjeldende standard, +-5 mm over en avstand mindre enn 2 meter og +-7 mm gjennom hele rommet.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er ca. 35 mm. fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen. Dusjnisjen er nedsenket med 10 mm.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stélsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktmaling. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

I hht: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig & gijennomfgre eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte
konstruksjoner slik som baderomskabin.

Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om arsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som
foreligger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale funn ved sgk etter fukt i vatsoner.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa teknisk rom.
Jevnlig bytte av filter ma paregnes.

Varmesentral

Bygget har sentral oppvarming av varmtvann.
Anlegget er plassert i fellesareal og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i synlige deler av anlegget, anlegget som helhet er ikke funksjonstestet.

Arlig kontroll av denne typen anlegg anbefales.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen negative funn i leiligheten.

Oppdragsnr.: 20924-2739 Befaringsdato: 12.02.2026
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Vannbaren varme

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma
forventes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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JATBygg AS
Sagebakken 11

Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S

Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre vurderes.
Det er ikke funnet vesentlig avvik fra byggeforskrift pa oppfgringstidspunktet og dagens krav og/eller standard.
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Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2739 Befaringsdato:

12.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 45 - Bnr 209 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 63 63 9
Kjeller 5 5
SUM 63 5 9
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom 1, soverom 2, stue/kjgkken,
Etasje .
bad/vaskerom, teknisk rom, gang
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:
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Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS

Gnr 45 - Bnr 209 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.2.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Stian Refsland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 45 209 19 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bjgrndalen allé 25

Hjemmelshaver
Egeland Kristine, Refsland Stian

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.02.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 11.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 16.02.2026 Gjennomgatt 112 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bjgrndalen allé 25, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 209
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2739

Befaringsdato: 12.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Stian Refsland
Kristine Egeland
Boligen « Boligen ble kigpt 2021

4631 KRISTIANSAND S

4204-45/209/0/19

Fremting

52

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260029 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Darlig fuging i dusjen sa dette er blitt gjort pa nytt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Parmarine

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet gammel fuging i dusj og la
ny.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Sprekker i maling i hjgrnene pa ytterveggene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Jan Willy Ramse

Beskrivelse av arbeidet: La ny sparkel i sprekkene og malte over. Dette er igjen sprekt opp. Skanska ville kun
fikse sprekker pa kjgkken/stue. De avviste reklamasjon i gang og soverommene.

Drenering, fukt og lekkasje
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7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Sett salvkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

59



56

A\

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjnrt: 16.02.26 Side 1 av 2
Sameiet Bjprndalen V3r ref.: 289/19 Fndselsdato eier: 13.07.1999
Bjnrndalen allq 25 Type: Sameie
4633 KRISTIANSAND Eiere: Stian Refsland
Organisasjonsnr: 828 484 842 Seksjonsnr: 19
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2237
Felleskostnader:  Driftskostnader 1516
Vedlikehold 192
Tilleggsytelser: Telia 529

Varmtvann og fiernvarme faktureres m?3 nedlig etter forbruk.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Magne Snrvig

Adresse: Bjnrndalen all€ 31
Postnr/-sted: 4631 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 97084840
E-post: bjorndalenalle@ sbblkunde.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 16.02.2026
Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 0 Andre inntekter: 120
Annen formue: 4 646 Utgifter: 22
[7: P2lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 19 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 45/209 - seksjon:19
Feste/eiet tomt: Eiet
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 16.02.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 828 484 842

Sameiet Bjprndalen V3r ref.:
Bjnrndalen all 25 Type:
4633 KRISTIANSAND Eiere:

289/19
Sameie

Stian Refsland

Fndselsdato eier:

13.07.1999

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF

Polisenr:

SP0003638813




Kristiansand

kommune

SAMEIET BJORNDALEN ALLE Fakturanr.

CO SORLANDETS BOLIGBYGGELAG

RADHUSGATA 14 B Kundenr.

4611 KRISTIANSAND S Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. . Telefon
Eiendom 45/209/0/0/1 - BJORNDALEN ALLE 11-37 Deres ref.
Eier SAMEIET BJOGRNDALEN ALLE
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 7396,62 1/1 011025-311025
66
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 7396,62 1/1 011125-301125
66
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 7396,62 1/1 ©11225-311225
66
FORBRUK VANN, 15% MVA 1751, 00 m3 13902,94 1/1 300925-311225
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 011025-311025
1
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 011125-301125
1
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 011225-311225
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA 1,00 stk 13701,60 1/1 011025-311025
66
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 13701,60 1/1 011125-301125
66
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 13701,60 1/1 011225-311225
66
FORBRUK AVL@P, 15% MVA 1751, 00 m3 28471,26 1/1 300925-311225
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 105830,65, MVA: 15874,59 MVA
@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501164048

4071520
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04071520500000164
121705,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
7396,62 15%

7396,62 15%
7396,62 15%

13902,94 15%
53,93 15%

53,93 15%
53,93 15%
13701,60 15%
13701,60 15%
13701,60 15%

28471,26 15%

105830, 65
15874,59

-0,24
121705,00

59



60

Kristiansand
kommune

SAMEIET BJZRNDALEN ALLE

CO SORLANDETS BOLIGBYGGELAG

RADHUSGATA 14 B
4611 KRISTIANSAND S

Eiendom 45/209/0/0/1 - BJORNDALEN ALLE 11-37

Eier SAMEIET BJORNDALEN ALLE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
66

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
66

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
66

FORBRUK VANN, 15% MVA

VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA
1

VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA
1

VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P, 15% MVA
66

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
66

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
66

FORBRUK AVL@P, 15% MVA

Grunnlag MVA middel sats: 105830,65, MVA: 15874,59

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

1751,00
1,00

1,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

stk 7396,62 1/1 010725-310725
stk 7396,62 1/1 010825-310825
stk 7396,62 1/1 010925-300925

m3 13902,94 1/1 300625-300925
stk 53,93 1/1 010725-310725

stk 53,93 1/1 010825-310825
stk 53,93 1/1 010925-300925
stk 13701,60 1/1 010725-310725
stk 13701,60 1/1 010825-310825
stk 13701,60 1/1 010925-300925

m3 28471,26 1/1 300625-300925

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501114835

4071520
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04071520500000149
121705,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
7396,62 15%

7396,62 15%
7396,62 15%

13902,94 15%
53,93 15%

53,93 15%
53,93 15%
13701,60 15%
13701,60 15%
13701,60 15%

28471,26 15%

105830, 65
15874,59

-0,24
121705,00



Kristiansand
kommune

SAMEIET BJZRNDALEN ALLE
CO SORLANDETS BOLIGBYGGELAG

RADHUSGATA 14 B
4611 KRISTIANSAND S

Eiendom 45/209/0/0/1 - BJORNDALEN ALLE 11-37

Eier SAMEIET BJORNDALEN ALLE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

ABONNEMENTSGEBYR
66
ABONNEMENTSGEBYR
66
ABONNEMENTSGEBYR
66
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
VANNMALERGEBYR 1
1
VANNMALERGEBYR 1
1
VANNMALERGEBYR 1
1
ABONNEMENTSGEBYR
66
ABONNEMENTSGEBYR
66
ABONNEMENTSGEBYR
66
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P

VANN

VANN

VANN

1/2"

1/2"

1/2"

AVLOP

AVLOP

AVLOP

FORSINKELSESRENTE

1,00 stk 7396,62 1/1 010425-300425
1,00 stk 7396,62 1/1 ©10525-310525
1,00 stk 7396,62 1/1 010625-300625
571,60 m3 4533,74 1/1 310525-300625
590,00 m3 4684,60 1/1 300425-310525
571,00 m3 4533,74 1/1 310325-300425
1,00 stk 53,93 1/1 ©10425-300425
1,00 stk 53,93 1/1 010525-310525
1,00 stk 53,93 1/1 010625-300625
1,00 stk 13701,60 1/1 ©10425-300425
1,00 stk 13701,60 1/1 ©10525-310525
1,00 stk 13701,60 1/1 010625-300625
571,00 m3 9284,46 1/1 310525-300625
590,00 m3 9593,40 1/1 300425-310525
571,00 m3 9284,46 1/1 310325-300425

Gjelder faktura

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

501015781, periode 21.03.2025-27.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501064949

4071520
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04071520500000123
132377,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
7396,62 25%

7396,62 25%
7396,62 25%
4533,74 25%
4684,60 25%
4533,74 25%

53,93 25%

53,93 25%

53,93 25%
13701,60 25%
13701,60 25%
13701,60 25%
9284,46 25%
9593,40 25%

9284,46 25%
664,00
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Kristiansand
kommune

SAMEIET BJZRNDALEN ALLE

CO SORLANDETS BOLIGBYGGELAG
RADHUSGATA 14 B

4611 KRISTIANSAND S

Eiendom 45/209/0/0/1 - BJORNDALEN ALLE 11-37
Eier SAMEIET BJORNDALEN ALLE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
Rentesats 21.03.2025 - 27.03.2025 12,50% - NOK 664,00

Grunnlag MVA hgy sats: 105370,85, MVA: 26342,74

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501064949

4071520
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04071520500000123
132377,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA

106034, 85
26342,74

-0,59
132377,00



Kristiansand

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA
SAMEIET BJORNDALEN ALLE Fakturanr. 501015781
CO SYRLANDETS BOLIGBYGGELAG
RADHUSGATA 14 B Kundenr. 4071520
4611 KRISTIANSAND S Fakturadato 06.03.2025
Forfallsdato 21.03.2025
Bankkonto 3207 29 38290
KID 04071520500000107
Fakturabelgp NOK 322972,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. . Telefon
Eiendom 45/209/0/0/1 - BJORNDALEN ALLE 11-37 Deres ref.
Eier SAMEIET BJOGRNDALEN ALLE
Termin 01 01.01.25-31.03.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 7396,62 1/1 010125-310125 7396,62 25%
66
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 7396,62 1/1 010225-280225 7396,62 25%
66
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 7396,62 1/1 010325-310325 7396,62 25%
66
FORBRUK VANN 6419,00 m3 47564,79 1/1 301124-121224 47564,79 25%
FORBRUK VANN 362,00 m3 2682,42 1/1 121224-311224 2682,42 25%
FORBRUK VANN -315,00 m3 -2334,15 1/1 301124-311224 -2334,15 25%
FORBRUK VANN 590,00 m3 4684,60 1/1 280225-310325 4684,60 25%
FORBRUK VANN 590,00 m3 4684,60 1/1 311224-310125 4684,60 25%
FORBRUK VANN 533,00 m3  4232,02 1/1 310125-280225 4232,02 25%
VANNMALERGEBYR 1 1/2" 1,00 stk 53,93 1/1 010125-310125 53,93 25%
1
VANNMALERGEBYR 1 1/2" 1,00 stk 53,93 1/1 010225-280225 53,93 25%
1
VANNMALERGEBYR 1 1/2" 1,00 stk 53,93 1/1 ©10325-310325 53,93 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 13701,60 1/1 ©10125-310125 13701,60 25%
66
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 13701,60 1/1 010225-280225 13701,60 25%
66
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 13701,60 1/1 010325-310325 13701,60 25%
66
FORBRUK AVL@P -315,00 m3 -5140,80 1/1 301124-311224 -5140,80 25%

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

SAMEIET BJZRNDALEN ALLE

CO SORLANDETS BOLIGBYGGELAG
RADHUSGATA 14 B

4611 KRISTIANSAND S

Eiendom 45/209/0/0/1 - BJORNDALEN ALLE 11-37
Eier SAMEIET BJORNDALEN ALLE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH.
FORBRUK AVL@P 6419,00
FORBRUK AVL@P 362,00
FORBRUK AVL@P 590,00
FORBRUK AVL@P 590,00
FORBRUK AVL@P 533,00

FORSINKELSESRENTE

Gjelder faktura

Rentesats 20.11.2024 - 21.11.2024 12,50% - NOK 36,00

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
m3104758,10 1/1 301124-121224
m3 5907,84 1/1 121224-311224
m3 9593,40 1/1 280225-310325
m3 9593,40 1/1 311224-310125
m3 8666,58 1/1 310125-280225

500908889, periode 20.11.2024-21.

Netto
MVA

Grunnlag MVA hgy sats: 258349,23, MVA: 64587,33

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501015781

4071520
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04071520500000107
322972,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
104758,08 25%
5907,84 25%
9593,40 25%
9593,40 25%
8666,58 25%
36,00

258385,23
64587,33
-0,56
322972,00



Kristiansand
kommune

REFSLAND STIAN
BJZRNDALEN ALLE 25
4631 KRISTIANSAND S

Eiendom 45/209/0/19/1 - BJORNDALEN ALLE 25
Eier REFSLAND STIAN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
2217600,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 011025-311225

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04068532 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501164067

4068532
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04068532500000156
1114,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
1114,25

1114,25
0,00
-0,25
1114,00

04068532500000156
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Kristiansand
kommune

REFSLAND STIAN
BJZRNDALEN ALLE 25
4631 KRISTIANSAND S

Eiendom 45/209/0/19/1 - BJORNDALEN ALLE 25
Eier REFSLAND STIAN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
2217600,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010725-300925

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04068532 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501114854

4068532
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04068532500000149
1114,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
1114,25

1114,25
0,00
-0,25
1114,00

04068532500000149



Kristiansand
kommune

REFSLAND STIAN
BJZRNDALEN ALLE 25
4631 KRISTIANSAND S

Eiendom 45/209/0/19/1 - BJORNDALEN ALLE 25
Eier REFSLAND STIAN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
2217600,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010425-300625

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04068532 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501064968

4068532
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04068532500000131
1114,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
1114,25

1114,25
0,00
-0,25
1114,00

04068532500000131
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Kristiansand
kommune

REFSLAND STIAN
BJZRNDALEN ALLE 25
4631 KRISTIANSAND S

Eiendom 45/209/0/19/1 - BJORNDALEN ALLE 25
Eier REFSLAND STIAN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
2217600,00 kr

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010125-310325

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04068532 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501015800

4068532
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04068532500000123
1114,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
1114,25

1114,25
0,00
-0,25
1114,00

04068532500000123



VEDTEKTER

FOR SAMEIET BJORNDALEN ALLE, i Kristiansand kommune.
i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, samt senere endringer.

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Bjgrndalen Alleé. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 45, bnr. 209 i Kristiansand kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar av 66 boligseksjoner beliggende i bygg A -F, samt en felles garasjekjeller for tekniske
installasjoner, boder, sykler og p-plasser. Denne kjelleren inneholder ogsa boder, sykler- og p-plasser
for omkringliggende nabosameier. Alle p-plasser, 136 stk. er opprette i seksjon 67, og den enkelte p-
plasseier vil eie en ideell andel av seksjon 67.

Alle boder, 89 stk. er opprette i seksjon 68, og den enkelte seksjon vil eie en ideell andel av seksjon 68

i et realsameie. De omkringliggende seksjoner i eksterne sameiere som har rett til bod i denne
kjelleren, vil eie ogsa boden som en ideell andel av seksjon 68. Sykkelplassene er organisert som
fellesareal og blir fordelt av utbygger fgr overtakelse og senere drifte av sameie.

Tabell under viser leilighets nr. og seksjon, etasje, areal, adresse, og sameiebrgk etc pr seksjon:

Seksjon | Leilighet | Etasje | Areal o Bolig nr Sameie-
Nrj. Ngr. J BRAm2 | Forml Adresse: : brok
1 Alll l.etg 83,5 Bolig Bjgrndalen allé 33 | H0101 84
2 Al12 l.etg 115,0 Bolig Bjgrndalen allé 35 | H0101 115
3 Al113 l.etg 109,5 Bolig Bjgrndalen allé 37 | H0101 110
4 All4 l.etg 90,5 Bolig Bjgrndalen allé 37 | H0102 91
5 A121 | 2.etg 83,5 Bolig Bjgrndalen allé 31 | H0201 84
6 Al122 2.etg 115,0 Bolig Bjgrndalen allé 31 | H0202 115
7 Al123 2.etg 109,5 Bolig Bjgrndalen allé 31 | H0203 110
8 Al24 2.etg 90,5 Bolig Bjgrndalen allé 31 | H0204 91
9 Al131 3.etg 77,0 Bolig Bjgrndalen allé 31 | HO0301 77
10 A132 3.etg 80,0 Bolig Bjgrndalen allé 31 H0302 80
11 A133 3.etg 87,0 Bolig Bjgrndalen allé 31 | H0303 87
12 Al34 3.etg 74,0 Bolig Bjgrndalen allé 31 | H0304 74
13 B111 l.etg 97,0 Bolig Bjgrndalen allé 29 | H0101 97
14 B112 l.etg 79,5 Bolig Bjgrndalen allé 29 | H0102 80
15 B121 | 2.etg 97,0 Bolig Bjgrndalen allé 29 | H0201 97
16 B122 2.etg 79,5 Bolig Bjgrndalen allé 29 | H0202 80
17 B131 3.etg 97,0 Bolig Bjgrndalen allé 29 | HO0301 97
18 B132 3.etg 79,5 Bolig Bjgrndalen allé 29 | H0302 80
19 Cl11 1l.etg 63,5 Bolig Bjgrndalen allé 25 | H0101 64
20 C112 l.etg 102,5 Bolig Bjgrndalen allé 25 | H0102 103
21 C113 l.etg 69,5 Bolig Bjgrndalen allé 27 | HO0101 70
22 Cl14 letg 98 Bolig Bjgrndalen allé 27 | H0102 98
23 C115 l.etg 84,0 Bolig Bjgrndalen allé 27 HO0103 84
24 C121 2.etg 63,5 Bolig Bjgrndalen allé 25 | H0201 64
25 C122 2.etg 102,5 Bolig Bjgrndalen allé 25 | H0202 103
26 C123 2.etg 69,5 Bolig Bjgrndalen allé 27 | H0203 70
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27 C124 2.etg 97,5 Bolig Bjgrndalen allé 27 | H0201 98
28 C125 2.etg 92,0 Bolig Bjgrndalen allé 27 | H0202 92
29 C131 3.etg 63,5 Bolig Bjgrndalen allé 25 | HO0301 64
30 C132 3.etg 102,5 Bolig Bjgrndalen allé 25 | H0302 103
31 C133 3.etg 69,5 Bolig Bjgrndalen allé 27 | HO0303 70
32 C134 3.etg 98,0 Bolig Bjgrndalen allé 27 | H0301 98
33 C135 3.etg 92,5 Bolig Bjgrndalen allé 27 | H0302 93
34 D111 letg 83,5 Bolig Bjgrndalen allé 19 | H0101 84
35 D112 l.etg 115,0 Bolig Bjgrndalen allé 21 | HO0101 115
36 D113 l.etg 109,5 Bolig Bjgrndalen allé 23 | H0101 110
37 D114 l.etg 90,5 Bolig Bjgrndalen allé 23 | H0102 91
38 D121 2.etg 83,5 Bolig Bjgrndalen allé 17 | H0201 84
39 D122 2.etg 115,0 Bolig Bjgrndalen allé 17 | H0202 115
40 D123 2.etg 109,5 Bolig Bjgrndalen allé 17 | H0203 110
41 D124 | 2.etg 90,5 Bolig Bjgrndalen allé 17 | H0204 91
42 D131 3.etg 77,0 Bolig Bjgrndalen allé 17 | H0301 77
43 D132 3.etg 80,0 Bolig Bjgrndalen allé 17 | H0302 80
44 D133 | 3.etg 87,0 Bolig Bjgrndalen allé 17 | HO0303 87
45 D134 | 3.etg 70,0 Bolig Bjgrndalen allé 17 | H0304 70
46 E111 l.etg 97,0 Bolig Bjgrndalen allé 15 | HO0101 97
47 E112 l.etg 80,0 Bolig Bjgrndalen allé 15 | H0102 80
48 E121 2.etg 97,0 Bolig Bjgrndalen allé 15 | H0201 97
49 E122 2.etg 80,0 Bolig Bjgrndalen allé 15 | H0202 80
50 E131 3.etg 97,0 Bolig Bjgrndalen allé 15 | H0301 97
51 E132 3.etg 80,0 Bolig Bjgrndalen allé 15 | H0302 80
52 F111 l.etg 63,5 Bolig Bjgrndalen allé 11 | H0101 64
53 F112 l.etg 102,5 Bolig Bjgrndalen allé 11 | H0102 103
54 F113 | l.etg 69,0 Bolig Bjgrndalen allé 13 | H0101 69
55 F114 l.etg 97,5 Bolig Bjgrndalen allé 13 | H0102 98
56 F 115 l.etg 84,0 Bolig Bjgrndalen allé 13 | HO0103 84
57 F121 2.etg 63,5 Bolig Bjgrndalen allé 11 | H0201 64
58 F122 | 2.etg 102,5 Bolig Bjgrndalen allé 11 | H0202 103
59 F123 | 2.etg 69,0 Bolig Bjgrndalen allé 13 | H0203 69
60 F124 2.etg 97,5 Bolig Bjgrndalen allé 13 | H0201 98
61 F125 | 2.etg 92,0 Bolig Bjgrndalen allé 13 | H0202 92
62 F131 3.etg 63,5 Bolig Bjgrndalen allé 11 | H0301 64
63 F132 | 3.etg 102,5 Bolig Bjgrndalen allé 11 | HO0302 103
64 F133 | 3.etg 69,0 Bolig Bjgrndalen allé 13 | HO0303 69
65 F134 | 3.etg 98 Bolig Bjgrndalen allé 13 | H0301 98
66 F 135 3.etg 92,0 Bolig Bjgrndalen allé 13 | H0302 92
Sum Boligseksjoner 5808,6 5838
P-plasser | ki -
= p kjeller 136 stk | Naering Sum irze;I;oprelrSi;apSI:sser. 1632
68 Boder | kjeller | 89 stk Neering Sum areal for 89 boder
| snitt 6 m2 per bod 534
Sum Nzeringsseksjoner 2166
SUM brgk i sameiet 8004/8004

Endringer i sameiebrgken kan forekomme. Det vil kunne bli mindre tekniske tilpasninger og det vil
kunne bli behov for en reseksjonering nar hele Bjgrndalen allé 11-37 er ferdig utbygd.
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Alle boligseksjoner har privat uteareal som balkong og/eller markterrasse som en del av seksjonen.

Det medfglger en sportsbod til alle boligseksjoner i kjelleren. Bodene blir organisert i et realsameie
som ideelle andeler av bodseksjon 68 i sameiet og knyttes til de enkelte seksjoner jf. avhendingsloven
§v 3-4 (2) d.

P-plassene blir organisert i et realsameie som ideelle andel av p-seksjon 67 i sameiet og knyttes til de
enkelte seksjoner jf. avhendingsloven §v 3-4 (2) d.

Felles utomhus areal er allment tilgjengelig for alle boligseksjoner.

Utbygger tildeler boder og p-plasser innen overtakelse. Denne tildelingen kan ikke endres verken av
arsmgtet eller styret med mindre de bergrte seksjonseierne samtykker i det.

Dog kan det finne sted en midlertidig omplassering av p-plassen. Det er dimensjonert for 7 stk HC
plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren. Disse HC plassene er avsatt for dette og
nabosameiene, iht reguleringsplanen, og dersom fglgende vilkar i punkt 2.5 er tilstede, kan det
forekomme en midlertidig omplassering.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameie. Eierne har enerett til & bruke
en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene eller
tilleggsdeler, er fellesarealer.

2.2, Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjppsretter eller
andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Utleie av p-plassene skal fortrinnsvis skje sammen med leiligheten. Dersom bare p-plassen skal leies
ut, skal det fortrinnsvis bare vaere internt i sameiet. Styre kan gi naermere retningslinjer.

Sameiet Bjgrndalen allé er regulert til boligformal. Styret skal orienteres om alle overdragelser og
utleieforhold. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet. Ved
kortidsutleie kan styre nekte utleie dersom det er saklig grunn. Det vil bl.a vaere saklig grunn dersom
utleien har karakter av hotellvirksomhet og /eller utleien er av kortere og hyppigere varighet.

Sameiet tillater kortidsutleie i maks 60 dager. Skille mellom korttids- og langtidsutleie er 30 dager.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.4, Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.
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Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

De boligseksjoner som har et privat uteareal i 1. etasje er organisert som en del av seksjonen. Hekker
og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk og plen inngar i
sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar. Styret skal utarbeide retningslinjer for blant annet
hgyder pa hekker, beplantning og plener etc.

Alle adkomstveier til leilighetsinngangene brgytes for sameiets regning.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte HC parkeringsplasser i garasjekjeller er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov skal ansees a
foreligge dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en
seksjon, er av Kristiansand kommune tildelt szerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede.
Seksjonen med denne beboeren har da krav pa a fa tilgang til ledig HC plass mot et midlertidig bytte
av egen parkeringsplass i garasjekjelleren hvor det er kjgpt p-plass. Byttet gjelder sa lenge beboeren
har et dokumentert behov. Det vil kunne medfgre kostnader ved et slikt bytte for bl.a. innstallering av
tekniske installasjoner som el. lader etc. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av denne
vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller
kravene, jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger neermest heisoppgangen for vedkommende.

Ved flere tildelinger blir det nest nazermest.

Styret i sameiet organiserer bytting av parkeringsplass etter denne bestemmelsen og behov for HC
plass meddeles styret som koordinerer bytte.

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av
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felleskostnader som utelukkende knytter seg til garasjekjelleren, disse fordeles etter egen brgk angitt
i pkt. 13. Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet,
eller av styret, for 3 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Det blir fastsatt et manedlig a konto belgp per parkeringsplass og per bod basert pa et budsjett som
er vedtatt av sameiermgte basert pa eierbrgken knyttet til felleskostnadene i garasjekjelleren angitt i
pkt. 13. A kontoinnbetalingene gjelder ogsa for de seksjonene i eksterne eierseksjonssameiere som
har bod og p-plass i denne garasjekjelleren., ref punkt 13 i vedtektene. Krav om innbetaling gar til den
enkelte seksjonseier som har p-plass og bod.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje ledd,
har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa annen mate, ma dette fglge av en
bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke

gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer
enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD
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5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at
det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle

vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
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samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de @vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate & varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv. om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til a
utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens
kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafgrt
en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer eller annet
som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom
sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsad utenfor
sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er
rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafgrt en
seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.
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Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad
for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes
tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og tap
som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter.
Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som en
mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom rimelige tiltak,
ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved vurderingen
skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende
tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholds krav gjeldende mot
en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder
bare i den utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere
avtaleparten.

6. MISLIGHOLD

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

7. ARSM@TET

7.1. Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7.2 Ordinzert arsmgte
Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.
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7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv
bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

7.6.  Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmegtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veaere til stede
og til 3 uttale seg. Samleseksjonen for boder og parkeringsplasser representeres av en person hver
som eierne av de respektive realsameiene har valgt.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmetet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall
pa arsmgtet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver
ikke a veaere seksjonseier.

Vedtekter for Sameiet Bjgrndalen Allg, gnr 45, bnr 209 i Kristiansand Side 9 av 15



78

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven. Alle seksjoner stemmer i henhold til eierbrgk, dog slik at i saker som kun gjelder
garasjekjelleren stemmes det etter brgk angitt i pkt. 13.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

7.11. Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
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7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

8. STYRET

8.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-7, tre til syv styremedlemmer og en av
disse skal veere styreleder.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske
personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til
styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgptet kan velge inntil 2 varamedlemmer til styret. Disse bgr veere stedfortreder for den enkelte
valgte styremedlem.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal
ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.

8.3. Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget.
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Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og to

styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave 3 ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene

av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.
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Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes nzerstdaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISION

10.1. Plikt til 3 fgre regnskap
Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2. Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa
langt de passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12. SZRSKILTE BESTEMMELSER FOR UTBYGGER/SELGER | UTBYGGINGSPERIODEN.

Inntil utbyggingsprosjektet med alle byggetrinn i sameiet pa denne eiendommen er ferdig utbygget, er
navaerende og fremtidige eiere av Sameie Bjgrndalen Allé 11-37 i Kristiansand kommune forpliktet til 3 yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger Skanska Norge AS, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med selgers/utbyggers planer og med de endringer som evt. blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la selger/utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets
innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Selger/utbygger kan foreta visninger pa usolgte leiligheter med tilhgrende boder og p-plasser.

Denne delen av vedtektsbestemmelsen under punkt 12 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger
eller utbyggers rettsetterfglger. Denne delen av vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i
sameiermgtet nar utomhusanlegg og fellesarealer i siste byggetrinn i sameiet pa denne eiendommen
er overtatt.

13. SARSKILTE BESTEMMELSER FOR DRIFT AV GARASJEKJELLER | SAMEIET
Garasjekjelleren i Sameiet Bjgrndalen alle 11-37, gnr 45, bnr 209 i Kristiansand kommune er iht
reguleringsplanen og utbyggers prosjektering, prosjektert til & ogsd inneholde, sykkelplasser,

boder og p-plasser for omkringliggende sameier.

Alle p-plasser, 136 stk. er lagt til seksjon 67 og eierskapet er 12/1632 ideell andel av seksjon 67
per parkerings plass.

Vedtekter for Sameiet Bjgrndalen Alle, gnr 45, bnr 209 i Kristiansand Side 13 av 15
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Alle seksjoner i sameiet far en bod i kjelleren. Disse bodene, 89stk. er lagt til seksjon 68 og
eierskapet er 6/534 ideell andel av seksjon 68 per bod. De omkringliggende seksjonene i de
eksterne eiersekssjonssameierne som har fatt prosjektert inn bod i denne kjelleren, far sin bod
som en ideell andel av seksjon 68.

Sykkelplasser i garasjekjelleren er fellesareal i sameiet og for de omkringliggende sameier er antall
plasser/disponering iht reguleringsplan/rammetillatelsen. De omkringliggende seksjonene i de
eksterne eiersekssjonssameierne far tinglyst en erkleering/rettigheter til sykkelparkering i sameiet.

Utbygger tildeler alle p-plasser og boder innen overtakelsen. Denne tildelingen kan ikke endres
uten at den bergrte part samtykker, jf midlertidig unntak ref. punkt 2,5 i vedtektene.

Eierne av parkeringsseksjonen og bodseksjonen plikter a velge en representanter for seksjonen som
mgter pa arsmgte representerer samleseksjonene og avgir stemme pa vegne av seksjonene. Pa de
interne eiermgte i parkeringsseksjonen og bodseksjonen stemmer eierne i henhold til eierbrgk i
seksjonen hhv 12/1632 og 6/534 andel. Vedtak fattes med alminnelig flertall.

P-plassene og boder kan, om flertallet av andelseierne i den enkelte samleseksjon gnsker det,
reseksjoneres slik at seksjonseierne i sameiet far boder og p-plasser organisert som tilleggsdeler
til seksjonene og hvor de utenforstaende seksjonene fortsetter eierskapet som andelseiere av
seksjoner. Hvis det blir vedtatt a reseksjonere, plikter de gvrige andelseierne & medvirke til at
reseksjoneringen kan gjennomfgres.

Ved slik reseksjonering beholdes brgken for parkeringsplassene og bodene hva angar stemmerett og
fordeling av felleskostnader for parkeringskjelleren angitt i dette pkt. 13.

Det skal veere eget adskilt regnskap og budsjett for driften av denne garasjekjelleren som det
manedlieg a konto belgp per p-plass og per bod baseres pa.

Det skal ogsa fastsettes felleskostnader for sykkelplassene pr sykkelplass som fordeles iht de plassene
som de omkringliggende sameierne har fatt prosjektert/tildelt. Denne fastsettes til 2% av
felleskostnadene som kun knytter seg til garasjekjelleren og trekkes fra fgr fordelingen av
felleskostnadene gjgres etter den saerskilte brgken i dette pkt. 13.

Boder kan ikke omsettes, men kun byttes internt.
P-plasser kan kun omsettes innen sameie eller innenfor de omkringliggende sameiene i planomradet.

Boder og Parkeringsplassene er nummererte og vist pa en parkeringsplan som ligger ved disse
vedtektene og ved seksjoneringen. Denne tildelingen av bod og p-plasser er en privatrettslig fordeling
som viser hvem som disponerer den enkelte p-plass i seksjon 67 og bod i seksjon 68. Endringer
medfgrer ikke reseksjonering, men kun intern bytting.

Saerskilte brgk for saker som kun gjelder garasjekjelleren .

For saker som utelukkende gjelder garasjekjelleren skal det stemmes saerskilt hvor fglgende brgker
legges til grunn:

Parkeringsseksjon nr 67 — 60%

Bodseksjon nr 68 —30 %

Boligseksjonene samlet seksjon 1 til 66 - 10%
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Disse brgkene gjelder ogsa all fordeling av felleskostnader som kun knytter seg til garasjekjelleren.
Hva angar kostnader knyttet til fellesfunksjoner for resten av bygget som heis, trappeoppganger
fasader, brgyting fordeles disse mellom boligseksjonene etter brgken for disse angitt i vedtektenes
pkt. 1 for fordeling av stemmer og felleskostnader.

Saerskilte bestemmelser om bruk av fellesareal for naeringsseksjonene.

De som har parkering og bod, men ikke er en del av boligsameiet, skal kunne komme til
garasjekjelleren via trappehuset som er naermest deres bolig

14. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, samt senere endringer.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BJJRNDALEN ALLE

(Vedtatt i mgte 25.08. 2021)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til a sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, harverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgéaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet k1 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i
slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjon er plassert
nar Bjgrndalen alle nr. 37 og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.

Merknad:
a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinzare
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for & transportere
bort slike kvanta.

b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom.



Parkering
Parkering av biler skal skje i parkeringskjeller innenfor det planlagte system. Det er avsatt
plasser til sykler bade i parkeringskjeller og utvendig.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til & plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare. Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik
at de ikke hindrer vanlig ferdsel.

Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Det er egne parkeringsplasser for El- biler. Strgmforbruket avregnes overfor den enkelte
seksjonseier.

Det er ikke parkeringsplasser for gjester i parkeringskjeller, gjester parkerer pa gateplan.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
o Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Bruk av veranda.
Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten n@rmere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pé sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette
retningslinjer for mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.
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Styret fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres

RgyKking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller gvrige innvendige
fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til
andre leiligheter.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og dpningssystem.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a felge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Protokoll

Fra ekstraordinaert arsmgte i SAMEIET BJORNDALEN

Tirsdag 18.11.2025 kl. 18:00 - Garasjekjelleren.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Forslag: Kristen Strgmme

Vedtak:
Kristen Strgmme

1.2 Valg av protokollfgrer
Forslag: Ronny Aas

Vedtak:
Ronny Aas

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Forslag: Linn Fossseli og Ronny Aas

Vedtak:
Linn Fosseli & Ronny Aas

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1 stemme Wenche Simonsen Bjgrndalen Alle 7

1 stemme Marjorie Rebekka Stenhaug Bjgrndalen Alle 11
1 stemme Kristen Strgmme Bjgrndalen Alle 11

1 stemme Berit Tgnnessen Bjgrndalen Alle 13

1 stemme Janne Pederesen Bjgrndalen Alle 13

1 stemme Valgjerd Jorde Bjgrndalen Alle 13

1 stemme Somporn Sritong-on Bjgrndalen Alle 13
1 stemme Unni Berge Olsen Bjgrndalen Alle 15

1 stemme Bjgrn Jensen Bjgrndalen Alle 15

1 stemme Tom Ivar Sgrensen Bjgrndalen Alle 19
1 stemme Eva Arneberg Bjgrndalen Alle 29

1 stemme Linn Fosseli Bjgrndalen Alle 31

1 stemme Ronny Aas Bjgrndalen Alle 31

1 stemme Eivind Grgnn Bjgrndalen Alle 33

Vedtak:
Antall seksjoner tilstede: 14

Antall fullmakter: 0

Totalt:14

Protokoll fra ekstraordinaert 8rsmgte 2025 - SAMEIET BI@RNDALEN. Side 1/2
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1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Forslag: Innkalling godkjent

Vedtak:
Godkjent

2. Saker fra styret

2.1 Valg av revisor

PWC har i mange ar veert revisor for S@BO. Flertallet av borettslag og revisjonspliktige
sameier i S@BO bruker ogsd PWC. PWC har nd besluttet & g ut av dette segmentet, og
tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De gnsker heller ikke &
revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC som revisor ma derfor
velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

S@BO/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.

Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon pf% revisjon. Felles revisor sikrer
ogsa gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger & bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.
Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS, org nr 935 416 779 velges som sameiets revisor.

Vedtak:
Deloitte Spinco AS, org nr 935 416 779 ble enstemmig valgt som sameiets revisor.

Protokoll fra ekstraordinaert 8rsmgte 2025 - SAMEIET BI@RNDALEN. Side 2/2



Protokoll ekstraordinaert mgte for SAMEIET BJRNDALEN

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Kristen Strgmme (sign.)
Ronny Aas (sign.)
Ronny Aas (sign.)
Linn Fosseli (sign.)

18.11.2025
18.11.2025
18.11.2025
19.11.2025
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET BJORNDALEN ALLE

Onsdag 15.05.2024 KI: 18:00
Oddernes menighetshus - Jegersbergveien 6

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder

Valg av protokollfgrer

Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet foresls godkjent. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1

Trimrom/Treningsmulighet?

Mulighet for etablering av trimrom i et av sameiets bygninger, eller & forhandle en
gunstig avtale med et trenings studio i neerheten?

Forslag til vedtak: Mulighet for etablering av trimrom i et av sameiets bygninger,

eller & forhandle en gunstig avtale med et trenings studio i
naerheten?

Styrets innstilling: Styret syntes dette er et godt forslag

90

Vi ser dessverre ikke mulighet for lokaliteter i sameiet, det
finnes ikke egnet lokaler for dette, dessverre.

Foreslr at om noen gnsker dette s& kontakter de fresh fitnes i
industrigata 6 og forhandler en god avtale pa vegne av beboere
i Bjgrndalen Alle.

Vennlig hilsen Styret i Bjgrndalen Alle
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4.2 Kjop av Sngfreser.

Styret foreslar at vi gar til innkjgp av sngfreser slik at vi har mulighet til 8 flytte pa
sngen selv ndr den kommer.

Styret ber drsmgtet ta stilling til om vi skal kjgpe inn en sngfres og hvilken max pris.

Styret ber om max pris p& 40.000

5. Saker fra styret

5.1 Endring av vedtekter
Forslag til endring av vedtekter.

Forslag til endring av vedtekter for Sameiet Bjgrndalen Allé. Det g&r i hovedsak ut pa
en justering for & fa en bedre regulering av garasjekjelleren og parkeringsplassene

Da det fremdeles ta uker og maneder fgr en sammsnslding blir en realitet, sd er dette
viktige presisering og reguleringer inntil sammensldingen av Sameiene finner sted, og
et eget styre for garasjen blir etablert.

Forslagsstiller er disponibel for & redegjgre for disse fores|atte endringene.

Forslag til vedtak: Sameiet Bjgrndalen Allé vedtar & endre vedtektene, ved &
legge til de foreslatte vedtektene.

Styrets innstilling: Styret stiller seg positiv til denne endringen. Disse vedtekter
kan endres med simpelt flertall slik at vi har handlingsrom de
forste drene vi prgver ut denne endringen.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/8rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gtt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr.
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

Navaerende styret:

Styreleder, Magne Sgrvig
Styremedlem, Janken Benestad
Styremedlem, Satya Nina Wathne
Styremedlem, Ludvig Gustav Lorentzen
Varamedlem, Ronny Aas

For & fa registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt m& det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var p8 valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
Magne Sgrvig ble valgt for 2 8r i 2022 og er pa valg

Side 2 av 20
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7.2 Valg av styremedlemmer
Janken Benestad ble valgt for 2 &r i 2022 og er p& valg.

Ludvig Gustav Lorentzen ble valgt for 1 8r i 2023 og er pa valg.
Satya Nina Wathne ble valgt for 1 8r i 2023 og er p3 valg.

Forslag til vedtak:

7.3 Valg av varamedlemmer
Ronny Aas valgt for 1 8r i 2023 og er pa valg.

7.4 Valg av valgkomite
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Styrets 8rsmelding for SAMEIET BIGRNDALEN ALLE 2023

SAMEIET BJZRNDALEN ALLE ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt p& denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved drsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, Magne Sgrvig, Bjgrndalen allé 31
Styremedlem, Ludvig Gustav Lorentzen, Bjgrndalen allé 17
Styremedlem, Satya Nina Wathne, Bjgrndalen allé 27
Styremedlem, Janken Benestad, Bjgrndalen allé 29
Varamedlem, Ronny Aas, Bjgrndalen allé 31

Styrets arbeid i 2023

SAMEIET BJBRNDALEN ALLE ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt p& denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved rsskiftet.

Ved drets slutt bestar styret av:

Styreleder, Magne Sgrvig, Bjgrndalen allé 31

Styremedlem, Ludvig Gustav Lorentzen, Bjgrndalen allé 17

Styremedlem, Janken Benestad, Bjgrndalen allé 29

Styremedlem, Satya Nina Wathne, Bjgrndalen allé 27

Varamedlem, Ronny Aas, Bjgrndalen allé 31

God gkonomi og alle driftsavtaler er i orden

Ordinzert 8rsmgte ble gjennomfart i april 2023

De ble valg av nytt styre

Det ble gjennomfart to dugnader i 2023, en p8 varen og en p8 hgsten.

Plantet hekk, nedgravde slanger, hagen ble stelt, planter og grgnnsaker plantet i kasser.
Vask av fasade og vinduer: Det ble foretatt en vindusvask vdren/sommer -23. Her ble vi
noen erfaringer rikere. Vi kommuniserte ikke nok detaljer om hvordan vindusvask skulle
gjennomfgres og hvor lang tid det skulle ta.

Markiser: Sameiet har valgt en leverandgr som leverer markiser til de som gnsker dette i
sameiet.

Ny vaktmester startgt opp i slutten av d%sember -23. Vi samkjgrer vaktmester med
Bjgrndalen Hage i pavente av sammenslaing.

Ekstraordinzert 8rsmgtet menighetshuset 26.09.2023 18:00
Sak: Sammenslding Med Bjgrndalen Hage, vedtekter og ordensregler

Behandlet sak om sammenslaing, ekstraordinaert arsmgte besluttet & sld seg sammen
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med Bjgrndalen Hage.

Sammenslding venter pd seg. Saken er ikke ferdig behandlet og ligger nd hos et
departement for vurdering.

Parkeringskjelleren:

Styret gnsker & etablere et eget garasjesameiet med eget organisasjonsnummer,
regnskap, vedtekter og ordensregler. Hvis ikke dette lar seg gjgre gnsker vi likevel 3
etablere et styre med et underregnskap der garasjens utgifter og inntekter har egen drift.

Garasjen har eiere/leiere fra Bjgrndalen Alle, rekkehusene, Bjgrndalen Amfi, Bjgrndalen
Hage og barnehagen. Det er 11 avtaler om vedlikehold og drift bare i garasjen.

Forelgpig er det styret i Bjgrndalen Alle som har ansvar for drift av garasjen. Vi tenker det
er hensiktsmessig & skille dette ut til eget sameie, slik at arbeidsmengden og
arbeidsfordelingen blir endret. Styret har utviklet et sett med regler som blir presentert
pd &rsmotet i 2024 slik at arsmgtet kan ta stilling til denne utviklingen.

Noen uhell i porten.

Lukketiden ble satt til 5 sekunder for & hindre uvedkommende i & ta seg inn
garasjeporten. Virker som om dette fungerer for alle.

Noen sma reklamasjonssaker er meldt inn. Blant annet knekte fliser i bygg A;B og C
Ettarsbefaring etter overtakelse av DEF ble foretatt i september.

Innglassing av veranda: Flere eiere gnsker en form for innglassing/glasskjerming av
veranda. Styret anbefaler en moderat praksis her og har kontaktet Daglig leder Rita
Flesner i CG Glass og Fasade

Det har vaert mgte og befaring med Rita. Hun kommer p8 drsmgtet i mai 24 og vil gi en
orientering om innglassing. Hun har med vareprgver og forslag til glass og kommer p&
befaring til de som gnsker & se pd muligheter for glasskjerming pd sin veranda.

Vinterkaos: Styret sendte ut en orientering i forbindelse med vinter/sngkaoset. Det som
er spesielt s3rbart er dgrer som ikke blir lukket skikkelig og sng som blir liggende pa
innkjgringsrampa til garasjen. Det viste seg at varmekablene ikke fungerte, men dette ble
fikset av Elektroxperten pa garanti. Det er fores|tt & skaffe v3r egen sngfres for & kunne
fierne sngen pa innkjgringsrampa for den far lagt seg. Her kan vi nok vare mer
selvgdende enn & vente pa vaktmester. Styret har lagt inn spgrsmal om kjgp av sngfres
til drsmatet slik at Arsmgtet kan ta beslutning om kostnader i forhold til dette. Igjen s& er
dette en kostnad som skal fordeles pa alle som bruker garasjen. Vi gnsker at arsmgtet
beslutter en max sum.

Ronny Aas i styret er foreslatt til 8 ta jobben med dette og gjerne sammen med andre
som er interessert.

Styremgter:

Vi har hatt ca 6 styremgter i Igpet av aret 2023, der styret mgtes fysisk og drgfter saker.

I tillegg har vi Igpende kontakt om saker som oppstar. Det hender vi mailer og melder for
3 drgfte ting og bli enige om veien videre i enkelte saker.

Styrearbeid generelt:

Det er laget en arbeidsfordelingsplan som et forslag til hvordan vi kan jobbe effektivt og
rasjonelt med oppgaver. Styret begynner na etter hvert & fa oversikt over hvilke oppgaver

vi har i Bjgrndalen Alle. Vi ser frem til sammensldingen med Bjgrndalen Hage, og vi ser
frem til et garasjesameie som kan ta en del av oppgavene styret har pr i dag.
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Ordensregler:

Vi er stort sett gode til & holde orden. Det er imidlertid et problem med hundeavfgring i
hagen og langs byggene. Noen av gangene baerer ogsd preg av mye hundetrdkk.

Det er satt ut koster i hver oppgang og henstiller til oss som bor her & koste litt der det
blir sglt litt ekstra.

Stgy: Det er kommet inn klager pd enkelte utleieleiligheter. Stort sett gar det greit & ta
en prat om dette med de det gjelder.

Trinnlyd: Det viser seg at det er mye trinnlyd fra leiligheter fra bade over og ved siden.
Styret gnsker & foreta en trinnlydtest og har kontaktet et autorisert firma. Hvis det er for
hayt lydniva vil vi presentere dette for Skanska.

I mellomtiden anmodes alle & tenke p& hvordan vi selv kan redusere trinnlyd fra egen
leilighet.

Styret opplever & ha et godt samarbeid bdde i styret og med sameiere imellom.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Dugnader, var og Hgst, gar sin gang, mange som stiller og gjgr en kjempefin jobb.

Plantet hekk, nedgravde slanger, sameierne er gode pd 3 stelle i agen sommeren i
gjennom.

Vask av fasade og vinduer: Vi har for fgrste gang hatt firma som vasket fasade og
vinduer. Her kan vi forbedre kommunikasjonen og spesifikasjonen pa hvor lang tid de
bruker og hva de gjgr.

Markiser: Vi har avtalt design og farge med en leverandgr son brukes til de som gnsker
markise.

Ny vaktmester: Vi byttet vaktmester i desember 2023 til A4 vaktmestertjenester. Vi
samkjgrer med Bjgrndalen Hage.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig & forvente at man i Igpet av de naermeste &rene vil matte pdregne .............
Fremtidig vedlikehold:

- fasade

Arsmeldingen er godkjent av styret 04.05.2024
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Resultatrapport klient 289 SAMEIET B dRNDALEN ALLIM

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1751400 1309 450 1751 400 2 440 000
Innbetalt kabel TV/Internett 353304 203 351 301 000 502 000
Inntekt garasjer 197 400 70 766 56 000 0
Oppvarming 540 167 427 401 595 000 850 000
Andre driftsinntekter 1 263916 437 850 0 0
Sum inntekter 3106 187 2448 818 2703 400 3792 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar 11 250 0 30 000 20 000
Styrehonorar 2 100 000 90 000 90 000 125000
Forretningsfnrerhonorar 89975 70949 45 000 120 000
R3 dgivningstjenester 0 24938 0 0
Vaktmestertjenester 21748 35713 45 000 35000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 14 100 12 690 12 700 18 000
Vedlikehold/serviceavtaler 3 451 809 260 830 378 700 401 000
Kabel-tv/Internett 302 771 166 514 301 000 502 000
Forsikring 165 351 128 862 135 000 244 000
Kommunale avgifter 526 107 268 221 572 000 614 000
Strpm 271107 373423 300 000 175 000
Oppvarming 4 708 291 490 214 700 000 1 000 000
Andre leiekostnader 0 6 250 0 0
Renhold, fellesareal 137 575 44150 46 000 195 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 9949 1000 10 000 10 000
Andre driftsutgifter 5 39 846 16 951 38 000 148 000
Sum driftskostnader 2 849 879 1990 704 2703 400 3607 000
Driftsresultat 256 308 458 114 0 185 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2 660 452
Resultat av finansinntekt- og kostnad 2 660 452
i rsresultat 6 258 968 458 566 0 185 000
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 7 -258 968 -458 566 185 000
Sum disponering av resultat -258 968 -458 566 0 185000

| SAMEIET BJ dRNDALENALLT
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Balanserapport klient 289 SAMEIET B d RNDALEN ALLT

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 199 568 157 107
Forskuttering for andelseiere 935 0
Andre fordringer 8 462 653 167 161
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 driftskonto 460 155 589 643
Sum omlnpsmidler 6 1123311 913911
SUMEIENDELER 112331 913911

SAMEIET BJ dRNDALENALLT
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Balanserapport klient 289 SAMEIET B d RNDALEN ALLT

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 458 566 458 566
i rets resultat 258 968 0
Sum egenkapital 7 717 534 458 566
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 27518 29 240
Andre forskuddsbetalte leier 0 28
Gjeld til forretningsfnrer 0 3930
Leverandnrgjeld 378 259 422 112
Annen kortsiktig gjeld 0 35
Sum kortsiktig gjeld 6 405 777 455 345
Sum gjeld 405 777 455 345
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1123311 913 911
Sted: , dato: .
Magne S nrvig Satya Nina Wathne Ludvig Gustav Lorentzen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

J anken Benestad
Styremedlem

| SAMEIET BJ dRNDALENALLT
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Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm3 foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfires etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p? nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fijlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fnres opp i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til p3 regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap gjnres p3
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs® gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter kr 263 916 gjelder innbetalinger ifm elbillading.

Note 2 - Styrehonorar

2023 2022
5330 STYREHONORAR 100 000 90 000
Sum 100 000 90 000
Note 3 - Vedlikehold
2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 0 9199
6601 VEDLIKEHOLD GARASJ E 17 573 17 290
6602 VEDLIKEHOLD DIVERSE 5458 0
6603 VEDLIKEHOLD VVS 18 063 32 669
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 56 822 10 842
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 36 742 3471
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 191 010 72 233
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 36 155 29 269
6618 LEIE Mj LERE - FYRING 25025 16 450
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILASJ ON 62 768 30 788
6630 BRAYTING 2194 7 380
Sum 451 809 260 830

SAMEIET BJ dRNDALENALLT |
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Noter 2023

Note 4 - Oppvarming

Oppvarmingskostnad som er frt i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandnr og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som
er foretatt. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Note 5 - Andre driftsutgifter

2023 2022

6303 LEIE KOSTNADER Heime AP 9375 0
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 24614 9 587
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 225 0
7720 GENERALFORSAMLING 1750 1590
7770 BANKOMKOSTNINGER 3882 3524
7790 ANDRE KOSTNADER 0 2250
Sum 39 846 16 951

| SAMEIET BJ dRNDALENALLT
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Noter 2023

Note 6 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB 458 566 0
i rets resultat 258 968 458 566
B. i rets endringer i disponible midler 258 968 458 566
C. Disponible midler UB 717 534 458 566
Ominpsmidler 112331 913 911
- Kortsiktig gjeld 405 777 455 345
Disponible midler 31.12 717 534 458 566
Note 7 - Egenkapital

2023 2022
Annen egenkapital 01.01 458 566 0
i rets resultat 258 968 458 566
Sum egenkapital 31.12 717 534 458 566

Note 8 - Andre fordringer

Andre fordringer best3 r av kr 197603 som er fordring p* Sameiet Bjnrndalen Hage vedr. fiernvarme, samt kr 259 749 som gjelder periodisering av kostnader

mot 2024.

SAMEIET BJ dRNDALENALLT
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET BJGRNDALEN ALLE.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET BJJRNDALEN ALLE

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Magne Sgrvig (sign.)

Satya Nina Wathne (sign.)
Ludvig Gustav Lorentzen (sign.)
Janken Benestad (sign.)
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Til arsmgte i Sameiet Bjgrndalen Allé

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bjgrndalen Allé som bestar av balanserapport per 31. desember
2023, resultatrapport for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 6. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Vedtekt 13.1. Bestemmelse for Garasjekjelleren i Sameiet Bjgrndalen Alle, gnr 45, bnr 209 i

Kristiansand kommune seksjon 67 - 136 stk. parkeringsplasser.

a. Styret kan oppnevne en arbeidsgruppe for a handtere prosessen med prioriteringer og
overdragelser. Arbeidsgruppen skal jobbe etter prinsipper satt av styret, med et fastsatt
antall medlemmer, dog ikke mindre enn 3 personer.

13.2 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det neermere er
bestemt i disse vedtekter, og har ellers lik rett til 8 utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det
de er beregnet eller vanligvis brukt til. Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er
undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, og
innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen
ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget. Det er ikke tillatt & anbringe gjenstander i taket over
garasjeplass uten skriftlig tillatelse fra styret/arbeidsgruppen i garasjesameiet. Det er en bil per
parkeringsplass, og ikke anledning til @ benytte den til annet enn parkeringsplass.

| forbindelse med vedlikehold av garasjeanlegget kan styret/arbeidsgruppen med 14 dagers
varsel pa oppslagstavle og e-post ta hand om borttauing av biler som ikke er fijernet.

Det er ikke tillatt @ drive naeringsvirksomhet i eller fra garasjen eller fellesomradene. Det er ikke
tillatt a drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa i garasjen eller fellesomradene. Utleie av garasjeplass i henhold til 13.6 er ikke a anse
som naringsvirksomhet etter denne paragraf. Dekkbytte pa egen bil er ikke & anse som
verkstedsliknende aktivitet.

13.3 Rettslige disposisjoner

Eierne kan bare omsette og ellers disponere over sin parkeringsplass innenfor rammen av disse
vedtekter.

13.4 Disposisjonsrett over egen parkeringsplass

Eiere av parkeringsplass i garasjeanlegget har rett til bruk av denne. Hver eierseksjon kan kun ha
bruksrett til inntil to parkeringsplasser, dersom ikke annet er godkjent av styret/arbeidsgruppen.

13.5 Omsetning og salg
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Dersom en eier av en parkeringsplass i garasjekjelleren flytter ut av planomradet, skal

styret/arbeidsgruppen varsles skriftlig og parkeringsplassen selges i henhold til vedtektene,

dette gjelder ikke dersom eier leier ut boenheten. Om det ikke er en kjgper tilgjengelig kan

styret/arbeidsgruppen kan nar som helst senere kreve at parkeringsplassen skal selges, dersom

styret/arbeidsgruppen kan fremskaffe en kjgper i henhold til vedtektene, eventuelt sa kan

sameiet selv velge a kjgpe den.

a.

Ved omsetning av en parkeringsplass i garasjeanlegget skal eiere av boligseksjoner i
sameiene innen planomradet ha fortrinnsrett til kjgp, i den rekkefglgen som er
spesifisert i prioriteringslisten.

Fortrinnsretten gjelder for en periode pa 30 dager fra den dagen salgstilbudet er skriftlig
varslet styret/arbeidsgruppen.

Boligseksjonseieren som gnsker a benytte seg av fortrinnsretten skal gi skriftlig varsel til
styret/arbeidsgruppen. Styret/arbeidsgruppen vil deretter plassere disse eierne pa
prioriteringslisten i henhold til de angitte kriteriene.

Selger skal varsle styret/arbeidsgruppen skriftlig om intensjonen om a omsette sin
ideelle andel.

Styret/arbeidsgruppen informerer boligseksjonseieren med hgyest prioritet skriftlig om
fortrinnsretten.

Den varslede skal snarest og senest innen 7 dager etter at den er gjort kjent med
forkjgpsrett, tilkjennegi sin intensjon om a benytte seg av fortrinnsretten, eller avsta fra
den.

Dersom det er flere kvalifiserte kjgpere som befinner seg pa samme prioriteringsniva, sa
skal det fgrst sjekkes hvilken dato man varslet om gnsket forkjgpsrett. Er det likt pa
prioriteringsniva og dato, skal tildeling av fortrinnsretten avgjgres ved loddtrekning.

Alle overdragelser skal tinglyses.

Prioriteringsliste

1. SAMEIET BJBRNDALEN ALLE (828484842) og SAMEIET BJBRNDALEN HAGE

(928443469)
2. SAMEIE BJBRNDALEN ALLE 16 — 26 (928133001)
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SAMEIET BJORNDALEN ALLE 28-38 (929581741)
SAMEIET BJBRNDALEN ALLE 40-46 (928250598)
SAMEIET BJORNDALEN ALLE 4-14 (931041800)
@vrige sameier innen planomradet

ok w

13.6 Utleie og Lan av parkeringsplasser

a. Den som ikke selv benytter parkeringsplassen oppfordres til a leie den ut til andre
sameiere og beboere i planomradet. Ved Utleier og leietaker avtaler selv leieprisen og
foretar manedlige oppgjar seg imellom. Utleier blir fakturert av sameiet for sin leie via
manedlige felleskostnader.

b. Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

c. Ved utleie/utlan er utleier solidarisk ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes
skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i garasjeanlegget.

13.7 Annet

a. Alle eiere har plikt til 8 opplyse om naveerende eierforhold, leieforhold og bruk av
parkeringsplasser, pa styret/arbeidsgruppen skriftlige oppfordring. Det skal snarest og
senes innen 14 dager opplyses om dette.

b. For & ivareta en viss fleksibilitet, kan styret/arbeidsgruppen vedta justeringer, tillegg og
endringer i regler og bestemmelser, der dette er i trad med de eksisterende vedtektene.

Et eksempel pa dette kan vaere presiseringer og regler i forbindelse med brannfare
og/eller sikkerhet og annen bruk av parkeringsplass som er til ungdig ulempe og
sjenanse. Det understrekes at ethvert eksempel som nevnes er gitt utelukkende for 3
illustrere og skal ikke tolkes som en begrensning eller eksklusjon av andre bestemmelser
eller regler som er eller kan veaere relevant.
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.

@nsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen

Side 20 av 20
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’ Melding til tinglysing

111

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
4204 45 209 0 20 103 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 21 70 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 22 98 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 23 84 | 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 24 64 [ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 25 103 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 26 70 | 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 27 98 [/ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 28 92 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 29 64 [ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 30 103 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 Ky 70 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 32 98 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 33 93 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 34 84 [ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 35 115 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 36 110 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 37 91/ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 38 84 [ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 39 115 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 40 110 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 Al 91/ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 42 77 | 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 43 80 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 4l 87 | 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 45 70 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 46 97 [ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 47 80 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 48 97 | 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 49 80 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 50 97 [ 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 51 80 / 8004 Boligseksjon Nei Nei
4204 45 209 0 52 64 [ 8004 Boligseksjon Nei Nei
01.12.2021 12:57 Sidezav3
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1517179/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:31

Side 4 av 27

L Vo) ol

Saiknaﬂ om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
4202 Kristiansand kommune | Postboks 4, 4685 Nodeland
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hj }, men ogsd en advok
eller annen med fullmakt fra hj enle).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
SKANSKA NORGE AS, V/Magnus Hgyem 943 049 467 magnus.hoyem@skanska.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Rigedalen 15 4626 Kristiansand +47 900 31431
2. Opplysninger om eiendommen
K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4202 Kristiansand kommune 45 209

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Qrg.nr. {11/9 siffer) Nawn Eierandel {oppgis
som brak)
943 049 467 SKANSKA NORGE AS 11

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Kristiansand /j 1§ 2021

for SKANSKA NORGE AS, WMagnus He

Eiend: spkes oppdelt | efersek slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal

B= ogsd Her skriver du telleren ti seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal,

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen | B = tilleggsareal i bygning

N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon nacring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleges- | S.or | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brak ﬁll.ega-,._.

mal | {teller) areal mal | (taller) arfal mal | (teller) areal mal | (tefler) areal madl | (reller) areal
1 |B| 84 13| | Q% | - |s|s | 103 37| | 91 49| 8 | 80
2 |B | 115 4|8 | 80 6|8 | 70 38|p | 84 s50/B| 97
3 |8 |110 15| B | 97 27| 8 | 98 39| | 115 518 | 80
4 |B | 91 16| 8B | 80 28(B | 92 40| B | 110 52| B | 64
5 |B 84 17| B | 97 29| B | 64 41| B | 91 53| B | 103
6 |B | 115 18| B | 80 30| B8 | 103 42| B 77 54| B 69
7 |B | 110 19| B | 64 31|88 | 70 43| B 80 55| B | 98
8 |B 91 20| B | 103 32| B | 98 44| B 87 56| B | 84
9 |B | 77 21|88 | 70 33| | 93 45| g | 70 57| B | 64
10(8 | 80 22| B | gg 34| B | 84 46| B | 97 58| B | 103
1|8 | 87 23| B | g4 35| B | 115 47| B | 80 59| B | 69
12|B | 73 24| B | g4 36| B | 110 48| B | 97 60| B | 98
Sum tellere: 8004 Nevner = 8 004

Dato | Innsenderens underskrift

‘{a. g vé//}_-l//:g/,/&q:?c

STHLE

STUA PA L

Fastsatt av Ki |- og moderni

11 forskrift

tementet med hj

17. desember 2017 om bruk av

t spknad om seksj ing

RETT KOPI

Kristian mune
Plan og bygg

Sidelavd
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| 5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

6. Egenerklering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at;

a) E hver seksjonseler har enerett til § bruke en bruksenhet

b} E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle br i 1

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at kom med ykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkdret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligiormdl eller annet formal, og bruksformalet er i med Iplanforma|
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
£) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende

bygg

K X K K K K

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

) [X] deter fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkér for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at;

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[:l boligseksjonen skal brukes til fritidsbaolig,

eller

[] alte boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato . Innsenderens underskrift (‘} ﬂj{" ﬁ."rﬁ g ( _) : .T‘/ |
Kristiansand / 5 / -2021 for SKANSKA NORGE AS, V/Magnus Heyem Snny)

Fastsatt av b I- og d med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardlsert sgknad om Sekswnenng Side2av4
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8. Vedlegg som skal folge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiend, som tydelig angir eiend grenser, omrisset av bebyggelsen og g for Il ders
ﬂlleggsdeier som skal inngd i bruksenhetene
b) | i over jene i bygni inkludert kjeller og loft. Pa i skal bruksent arealer og avgrensinger, forslag til

seksponsnummer og bruken avde enkelte rom angis tydelig
¢) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e} Dok jon pa at boligsek ppfyller kravene I1‘II 4 vaere selvstendige boenheter etter plan ng hvsningsioven Som regel vil slik
dokumentasjon fremgaavnllatelse etter plan- og by gsl , men ogs3 opplysninger fra matrik glyste ki ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gir ut pd at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til eiend 1 som skal seksj , skal skj «F g av ! ler ved
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den faktiske planlgsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kristiansand for SKANSKA NORGE AS, Org.nr. 943 049 467, iht firmaattest og fullmakt
den /? / -2021 7 H
4 f%ha/ Yo grms 174 7 0
“Stile Stundal Magnus Heyem
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmaelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) g Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
Yoy YRS ARSAAD us QA
Dato | Underskrift Stempel
b/ b‘u/bt Kristiansand kommune
10024 Plan og bygg

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1517179/200 Side 6 av 27

Dato | Innsenderens underskrift /, Ip.!'? /} ,’x‘/{ ,ﬁ/ M”/
Kristiansand /P / é} -2021 for SKANSKA NORGE RS W’Magnus Hayem _773,{_— 5-/”?/.4_, 24
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj | | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering Side3ava

115



Attestert kopi av dok.nr. 2021/1517179/200 Side 7 av 27

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-16 09:31

4 Sgknad (ensket oppdeling av eiendommen), fmettelse
J sakes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av f enf
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrgk (teller] Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol Ivis seksj skal ha tilleggs:
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever appmialingsfarretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tifleggs- | S.or | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | [teller) areal mél | (teller) areal
61| B | 92 85 109 133 157
62| B | 64 86 110 134 158
63| 8 | 103 87 111 135 159
64| B | 69 88 112 136 160
65| B | 98 89 113 137 161
66| B | 92 90 114 138 162
67| N |1632 | B |91 115 139 163
68| N | 534 B 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 a5 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
a3 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere; 8004 Newner =] 8004
Dato | Innsenderens underskrift (l//{( a 9{"“ / ' ‘v'/ (4 8 )?‘1 [//Ml’t/
Kristiansand / / 8 -2021 for SKANSKA NORGE AS, V/Magnus Hwem Sf;' (4.3 ST [P4¢
Spgrsmal vedrgrende utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til:
Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand
mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no
Fastsatt av Kommunal- og i med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardmm spknad om selts;cneﬂng Side 4 ava
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Situasjonskart ved seksjonering av Bjerndalen allé 11-37,

@1 Gnr 45, bnr 209 i Kristiansand kommune.
= 068 seksjoner i sameiet. Dato: 28.07.2021

Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:31
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Vedlegg 2 av 20

Plan over kjelleretasjen ved seksjonering av Bjerndalen allé 11-37,

Gnr 45, bnr 209 | Kristiansand kommune.

68 seksjoner i sameiet.

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1517179/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:31
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KRISTIAN

KOMMUNE

Omrade: Bjgrndalssletta 17
Dato: 22.08.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Reguleringsplan for Bjgrndalen, plan nr. 1150.
Dato: Bystyrets vedtak i mgte 08.12.2010, revidert 09.06.2022
1 Fellesbestemmelser

Krav til uteoppholdsareal / tak

For hver boenhet skal det avsettes minimum 25 m2 uteoppholdsareal, pa felles uteoppholdsareal og i
hage. Det skal dokumenteres at stgy blir under grenseverdi for uteareal og at arealet har sol pa minst
halvparten av arealet kl. 15 ved jevndagn.

For KF1 — KF5 og B9 tillates uteoppholdsarealet pa bebyggelsens takflater.

Takoppbygg tillates kun i bebyggelse som trenger takterrasse for a tilfredsstille krav til utomhusareal.
Takterrasse tillates forutsatt at det kan dokumenteres at takterrassen ikke gir innsyn i uterom til nabo
naermere ny bebyggelse enn 20 meter. For KF4 gjelder ikke avstandskrav for terrasse.

Tak skal i sterst mulig utstrekning forsynes med vannfordrgyende plantedekke.

Sandlekeplass skal ligge pa bakkeplan, vaere skjermet mot vind, stgy og forurensing og ha sol pa
halve arealet ved var- og hgstjevndagn.

Tekniske installasjoner og andre takoppbygg

Takoppbygg for heistarn og lignende kan tillates inntil 2,5 m over tillatt maksimal gesims-/m@nehgyde
innenfor 20 % av byggets totale takflate. Alle takoppbygg, med unntak av trapp og heis, skal veere
tilbaketrukket minst 1,0 m fra gesims. Tekniske installasjoner utenom heis og trapp skal innebygges.
I B10 skal heis og tekniske installasjoner innebygges.

Radon
Det skal ved rammesgknad dokumenteres tiltak for gjennomfering av sikring mot radon.

Avkjgring

Avkjarsel til private eiendommer skal ha frisikt i henhold til Kristiansand kommunes veinormal.
Maksimal stigning i avkjarsel skal veere 2,5 % de forste 5,0 m fra veikant.

Avkjeringspiler pa plankartet viser med unntak for felt KF7, B12 og B13 kun avkjgring til underjordisk
parkeringsanlegg.

Steyskjerming
For det gis rammetillatelse, skal det dokumenteres lgsninger som sikrer tilfredsstillende forhold for

bygninger og utearealer nar det gjelder stey, i samsvar med Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442 — Stey i arealplanlegging. Stgyskjerm ved felt B10, er vist pa plan.
Boenheter med fasade i stgysone skal veere gjennomgaende mot ei stille side.

Universell utforming

70 % av bebyggelsen og tilhgrende utearealer innenfor planomradet skal utformes etter prinsippene
om universell utforming. Bygg med publikumsatkomst som barnehage, forretningsareal og lignende
skal ha 100 % universell utforming.

Utomhusanlegg
Alle offentlig tilgjengelige utomhusanlegg og felles lekeareal innenfor planomradet skal dimensjoneres

og utformes i trad med "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”, siste utgave.

Parkering
Der ikke annet er bestemt skal det veere 1 biloppstillingsplass per boenhet. | tillegg skal det veere 0,25

gjesteparkeringsplass per boenhet.

| felt B6-B7-B8 skal det veere 0,75 parkeringsplass per boenhet og 0,25 gjesteparkeringsplass per
boenhet.

Ifelt KF4 og KF5 skal det vaere maksimum 1 biloppstillingsplass og 0,25 gjesteparkeringsplass per
boenhet.

Det skal vaere maksimum 3 biloppstillingsplasser per 100 m2 forretning og 1 plass per 200 m2 kontor
og annet bruksareal.

Parkering til boligene skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng. Annen parkering skal
etableres under terreng. Gjeste- og kundeparkering skal vaere som vist pa plankartet.

5 % av p-plassene skal vaere HC-plasser med bredde minst lik 4,5 m hgyde 2,4 og lengde 6m. Disse
skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller i parkeringskjeller.
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Parkeringsplasser for flere delfelt kan samles i sterre fellesanlegg.

Ved sammenslaing av p-kjeller for flere delfelt ma det ved rammesgknad dokumenteres at gjeldende
parkeringskrav er oppfylt for alle delfelt parkeringslgsninger gjelder.

Det totale antall parkeringsplasser innen planomradet Bjgrndalen skal ikke overstige bestemmelsene
over. Sambruk av parkeringsplassene mellom forretning, kontor og bolig skal veere sikret.

Sykkelparkering
Der ikke annet er bestemt skal det vaere minimum 2 sykkelparkeringsplasser per boenhet og minimum

1 sykkelparkeringsplass per 100 m2 annet bruksareal. | felt B6, B7, B8 skal det i tillegg veere 0,25
gjeste-sykkelparkeringsplasser per boenhet. Sykkelparkering skal vises Igst i rammesgknad, ha god
tilgjengelighet og plasseres i neerhet av inngangsparti. Halvparten av plassene skal veere overbygd
eller innebygd.

Estetiske forhold

Synlig del av stgttemur og grunnmur skal ha en utforming og materialbruk som harmonerer med
bebyggelsens arkitektur. Del av parkeringskjellere som ikke fullstendig ligger under terrengniva skal
ved rammesgknad dokumenteres en utforming som inngar i terrenget pa en estetisk god mate.

Terrengskraninger

Terrengskraninger vist pa plankartet er illustrasjon av fglgene av planlagte hgyder pa veg og bygg. De
er ikke en juridisk del av planen. | utomhusplan og teknisk plan kan nivaforskjeller i terrenget lgses pa
bedre mater.

Overflatevann

Overflatevann skal fordrgyes for & unnga flom og filtreres slik at tilsiget til bekkefar med utlgp i
Prestebekken ikke blir tilfgrt vann som kan gi darligere vannkvalitet i Prestebekken. Overflatevann skal
ledes slik at det ikke renner uti dammen i KF8, for at vannmiljget i dammen ikke pavirkes.

Geotekniske forhold

| planomradets nedre del, nedenfor KF7 og KF8, er det kvikkleire i grunnen, og i planomradets felt B10
er det rasfarlig fiell. Begge forhold krever spesielle tiltak under bygging, og rasfarlig fiell krever
dessuten sikring som kan vedlikeholdes. For B11 med tilherende kommunaltekniske anlegg ma det
vurderes behov for tiltak i F7. Krav om supplerende geotekniske vurderinger og beskrivelse av tiltak
som skal fremlegges ved rammesgknad, er innarbeidet i rekkefglgebestemmelsene.

Renovasjon
Renovasjon for bolig skal lases med nedgravde anlegg. Der plassering ikke framgar av plankartet skal

plassering avklares i teknisk plan i samsvar med avfallsteknisk norm. Neeringsavfall skal ikke veaere
synlig i felles- eller offentlig utomhusareal.

Utomhusplan
Utomhusplanen skal omfatte aktuelle private utearealer, fellesarealer, offentlige trafikk- og friarealer,

og behandling av overflatevann.

Planen skal bl.a. vise hagyder pa eksisterende og nytt terreng, beplantning, forstgtningsmurer,
kjgrearealer, parkering og sykkelparkering, trapper og ramper, belysning, gatemgblering og skilting,
samt redegjere for materialbruk pa gangveier, plasser.

2 Byggeomrader bolig, B1- B14 (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)

Areal utenom byggegrense skal veere felles for de enkelte byggeomradene.

Bebyggelsen skal ha gangadkomst fra felles gardsrom eller gate.

Adkomst til felles gardsrom skal utformes med minst en rampe med maks stigning 1:12 med repos for

hver 6 meter.

Areal med himling lavere enn 0,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva, skal ikke medregnes i
bruksareal.

Maksimal gesimshgyde/mgnehayde for bebyggelsen er angitt ved maks h pa plankartet, sammen
med maksimal hgyde pa gardsplass mellom bebyggelsen, i niva med lekeareal.

Balkonger
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Balkonger tillates inntil 1,8 m ut over byggegrensene. Det skal veere minimum 3,0 m fri hgyde over
terreng og 4,7 m over vei og fortau. Sammenhengende balkonger skal unngas dersom det ikke kan
dokumenteres at det er en estetisk gunstig lgsning.

Byggeomrade B1
Det tillates til sammen maks. 68 boenheter.

Byggeomrade B2 — B5
Det tillates til sammen maks. 48 boenheter.

Byggeomrade B6 — B8
Det tillates til sammen maks. 63 boenheter.

Byggeomrade B9
Det tillates til sammen maks. 48 boenheter

Byggeomrade B10
Det tillates til sammen maks. 81 boenheter

Byggeomrade B11a og B11b
Det tillates til sammen maks. 75 boenheter.

Byggeomrade B12, Bjgrnebakken 16
Feltet er ferdig utbygd. Eksisterende bebyggelse inngar med grad av utnyttelse, hgyde og utforming.

Byggeomrade B13, Bjgrndalsheia 1A

Omradet skal ha boligbebyggelse med maks en boenhet, med maks hgyde, grad av utnyttelse og
innenfor byggegrense som vist pa plankartet. Det skal ha saltak med takvinkel 30-40 grader.

Det skal ved rammesgknad dokumenteres at bebyggelsen er plassert slik at den danner minst mulig
skygge til nabotomtene Bjgrndalsheia 1C og 1D.

Byggeomrade B14, Bjgrndalsheia 1c og 1d
Feltet er ferdig utbygd. Eksisterende bebyggelse inngar med grad av utnyttelse, hgyde og utforming.

3.1 Kombinerte formal (PBL § 25, 2. ledd)

Fellesbestemmelser KF1-5 — KF6

Ny bebyggelse skal oppferes innenfor viste byggegrenser. Der det ikke er vist byggegrense, er
formalsgrense byggegrense. Areal med himling lavere enn 0,5 m over planert terrengs
giennomsnittsniva skal ikke medregnes i bruksareal.

Skilt og reklame skal utarbeides med hensyn til bebyggelsens arkitektur. Skilt skal plasseres pa
fasade, ikke over gesims. Frittstdende skilt tillates ikke. Skilt og reklameinnretning skal byggemeldes.
Utendars lagring tillates ikke.

Balkonger
Balkonger tillates inntil 1,8 m ut over byggegrensene. Det skal veere minimum 3,0 m fri hgyde over

fortau og 4,7 m over vei. Takflater tillates benyttet til felles takterrasse. Sammenhengende balkonger
skal unngés dersom det ikke kan dokumenteres at det er en estetisk gunstig lgsning.

Byggeomrade KF1, KF2, KF3, KF4, KF5

Omradene kan benyttes til forretningsformal, kontor og boliger. Virksomheter med hgy andel av
ansatte skal prioriteres. Dagligvareforretning tillates ikke starre enn 2000 m2, lager inkludert. Samlet
forretningsareal tillates ikke st@rre enn 3000 m2, lager inkludert. Det tillates ikke stayende virksomhet,
inkludert lasting og lossing i tidsrommet kI 24.00 — ki 06.00.

Varelevering til KF5 skal ha gjerde mot tilgrensede fortau. Gjerdet skal plasseres utenfor fortau.
Fasade mot torg f_T3 skal utfgres pa en mate med lys, relieff og utstilling i vindu som bidrar til & gjere
torget til en trivelig oppholdsplass.



Ventilasjon skal fgres over tak.

Stay fra tekniske installasjoner i naeringsvirksomhet skal ikke pafgre boliger stgy over fastsatte
grenseverdier i NS 8175. Ved rammesgknad skal det dokumenteres lgsninger som sikrer at boligene
og uteareal ikke blir belastet med stay, stov og lukt fra neeringsvirksomhet og vegtrafikk.

Boliger er tillatt fra 2. etasje og oppover, forutsatt at det kan dokumenteres Igsninger som gir gode
uterom pa tak, 25 m2 per boenhet, og steyskjermet i samsvar med Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442 — Stey i arealplanlegging. Det tillates maks det antall boenheter som balansere
med krav til uteoppholdsarealer og lekeareal. Maksimal gesimshgyde/mgnehgyde for bebyggelsen er
angitt ved maks h pa plankartet.

Formalsgrense er ytre byggegrense. Gesimshgyder framgar av plankartet. Byggegrenser midt i feltene
er grense mellom del av bygning som kan ha hgyeste gesimshgyde og del som kan ha lageste
gesimshgyde.

KF4

Det kan etableres maks 60 boenheter, hvorav minimum 10 % skal vaere minimum 70 m? BRA og
maksimum 55% kan vaere mellom 40-50 m? BRA. For hver boenhet skal det avsettes minimum 25 m?
uteoppholdsareal. Arealkravet kan reduseres til 20 m? dersom det etableres et innenders fellesareal
pa minimum 90 m? BRA. Uteoppholdsareal pa takflater som inngar i krav til uteoppholdsareal skal
veere fellesareal. Ved utbygging av boligformal, skal det etableres et amfi med sitteplasser som
forbinder uteoppholdsareal pa lokk med fortau og lekeareal/park i nord/nordvest.

For KF4 skal boligbebyggelsen innenfor k+31.7 og k+29.8 vaere vertikal delt i to bygningsvolumer.
Volumene tillates sammenkoblet med svalganger/gangbroer. Svalganger tillates kun pa fasade mot
nord og skal utformes med fellesareal for opphold pa minimum 5m? per etasje. Svalgangene skal
avsluttes minst 2 m fra fasadehjgrne mot gst og vest.

Det kan etableres inntil 40 parkeringsplasser. Under bygningsvolumene for boligbebyggelse skal
innvendig etasjehgyde til underkant dekke i forste etasje veere minimum 4 meter. Forste etasje skal
visuelt framsta som en neeringsetasje mot torg, f_T1 og 3, med en fasade som trekkes helt ned til
bakkeplan.

Mot f_T3 skal det etableres publikumsrettet virksomhet som kan bidra til positivt sosialt miljg pa
plassen. Det tillates ikke etablert bilrelatert virksomhet som for eksempel drive in restaurant eller
lignende. Det skal ikke veere kundeinngang fra p-plass i farste etasje til annen virksomhet i KF4.
Unntak kan gjgres for renovasjon og varelevering.

Byggeomrade KF6, bolig/ barnehage

Det skal avsettes 647 m2 BRA til barnehage. @vrige arealer skal brukes til boliger. Det tillates maks.
24 boenheter. For hver boenhet skal det avsettes minimum 22 m2. uteoppholdsareal. Det skal
etableres lekeareal innenfor feltet pa minimum 100 m?. Uteleikeomrade for barnehagen er KF9. Se
ogsa § 5.2 Annet areal utenom byggegrense er fellesareal for boligene i byggeomradet.

Atkomst til barnehagen skal skje fra parkeringsplass o_SPA via KF9. Det skal etableres atkomst for
gaende og syklende fra o_FT5.

3.2 Fellesbestemmelser for KF1-KF5 og fellesomrader T1, T2 og f_T3
For drenasje av kaldluft skal mellomrommene utformes slik at kaldluft kan passere. Fasader skal veere
absorberende, vegetasjon skal binde stgv.

4 Offentlige trafikkomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 3)
Offentlig trafikkareal skal opparbeides i samsvar med gjeldende kommunal veinormal.
Gater, veier, fortau, beplanting og kulvert

Gater med fortau skal opparbeides etter godkjent teknisk plan/utomhusplan. | Bjgrndalen allé skal det
pa hver side plantes rekker med hgystammede treer.

Det skal anlegges fartsreduserende tiltak der gang-/sykkeltrafikk krysser, eller ender ut i kjgrevei:
- der g/s-vei 1 krysser Jsterveien

4
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- der g/s-trafikk krysser Bjgrndalen allé

- der gang-/sykkelvei ender ut i Vollebakken
- der g/s-vei langs Bjgrnebakken skifter side
- der g/s-vei mgter Bjgrnebakken

Innkjgring for varelevering til KF5 over fortau skal utformes slik at det fungerer kun for varetransport.

Fortau Ft1 og Ft2, 0 FT1,0 FT4,0 FT5,0 FT6,0 FT70go0 FT8..
Fortau langs Bjgrnebakken, Bjgrndalen alle, Vollebakken og langs KF4 sgrside og KF4/KF5 nordside..

Gang- og sykkelvei (GS1- GS7 ogo_GS1)
Gang- og sykkelvei skal opparbeides etter godkjent teknisk plan/utomhusplan.

5.1 Friomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 4)

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte friomrader skal bevares og beskyttes, inntil
godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte friomrader F1 — F8 skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

Friomrader skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i strid med
utomhusplanen.

Det skal opparbeides en dam i omradet mellom Bjgrnebakken, Bjgrndalen allé, Bjgrndalsjordet og GS
3 — GS4, med forbindelse til eksisterende apent bekkefar gjennom omradet. Der bekken gar i rar skal
denne apnes sa langt det er mulig. Plassering av dam og apning av bekk skal framga av utomhusplan
og teknisk plan.

Forbindelse fra dam i KF8 til bekkelgp gjennom planomradet — Vollevannsbekken — beholdes, og
eksisterende vandringshinder for fisk opprettholdes og sikres slik at fisk ikke kan ta seg opp til
dammen.

Ballgkke/sentrale lekefelt BL1.1 — BL1.2. Ballgkke 23m X 44 m.

Kvartalslekeplasser KL1 — KL4.

Off sandlekeplasser SL1 — SL8. Plassering og avgrensing av sandlekeplass kan justeres ved
utarbeiding av utomhusplan. Ekstra sandlekeplass kan innpasses i BL1.1 for boliger i KF5.

Friomradene pa strekningen for GS1 og o_GS1 skal ha beplantning og terrengbearbeiding som
kanaliserer kaldluft vekk fra barnehagens uteomrade KF9 og som vil filtrere / absorbere svevestgv fra
E18.

Turveier
Fordeling mellom turvei og sti vises i utomhusplan.
5.2 Kombinert formal uteomrade barnehage / off. friomrade KF9

KF9 er uteleikeomrade for barnehage i KF6. Utforming av arealet skal sees i sammenheng med
tilliggende lekearealer for a sikre varierte aktivitetsmuligheter for ulike alderstrinn.

Dersom barnehagedrift i KF6 opphgrer, skal arealet KF9 innlemmes i det offentlige friomradet.

6 Fareomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 5)

Omradene B1-B9, KF1-KF6 og tilharende ubebygd areal defineres som fareomrade pga.
kvikkleireforekomst.

Gjennomfering av supplerende grunnundersgkelser og etablering av restriksjoner/retningslinjer for
grave- og fyllingsarbeider, ledningsarbeider og mellomlagring av gravemasser er sikret ved
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rekkefglgebestemmelse. Faresonen er avmerket pa plankartet.

Felt B10 er definert som fareomrade pga. fare for skred og for overhengende steinblokker.
Gjennomfering av supplerende undersgkelser og utarbeidelse av sikringstiltak er sikret ved
rekkefelgebestemmelse. Faresonen er avmerket pa plankartet.

Felt F7 er avmerket som fareomrade pa plankartet pga fare for skred og for overhengende
steinblokker. Gjennomfgring av supplerende undersgkelser og utarbeidelse av er sikret ved
rekkefglgebestemmelse. Faresonen er avmerket pa plankartet.

7 Spesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)

Frisiktsoner ved vei
| frisiktsonene som er vist pa plankartet, skal det veere frisikt langs vei/kryss/avkjgrsel 0,5 m over
tilstatende veibane. Busker, treer og annet som kan hindre sikten, er ikke tillatt.

Bevaring av treer
Alléen langs Vollebakken (tidl. Dsterveien) og kirsebaertre foran vestre kolle i KL4 skal bevares.

Dersom treer skades eller dar, skal nye treer plantes.

Bevaring av bygninger og anleqqg i KF7 og KF8.
Formalet med bevaringen er a sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og kulturhistorisk
verneverdige bebyggelsen og kulturlandskapskvalitetene i omradet, inkludert damanlegget i KF8.

Omradene kan i tillegg til bolig ha barnehage, bevertning, kurs og konferanse.

Eksisterende bebyggelse inngar med grad av utnyttelse, hgyde og utforming. Videre utbygging
bortsett fra garasjeanlegg pa KF7, som vist pa plankartet, er ikke tillatt. Utbyggingsforbudet omfatter
ogsa eksisterende damanlegg i KF8. Ved opparbeiding av bekkelap skal det gis mulighet for tilkopling
til damanlegget. Vannkvalitet (jfr. KU) og dyreliv skal undersgkes. Arter som kan pavirke livet i
Prestebekken, skal dokumenteres fijernet far dammen kan kobles til vassdrag.

Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet, tillates ikke revet. Disse
bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.

Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefart. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk, detaljering,
form og fargebruk.

Vinduer skal veere av tre med glass i faste giennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved skifte av darer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdgrer benyttes.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i forhold til
bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

Eksisterende damanlegg med smasalamandre

Eksisterende damanlegg i KF8 inngar som naturvernomrade i vassdrag med buffersone pa land.
Forbindelse til bekkelgp gjennom planomradet — Vollevannsbekken — beholdes, og eksisterende
vandringshinder for fisk opprettholdes og sikres slik at fisk ikke kan ta seg opp til dammen.
Kantvegetasjonen rundt dammen sikres som leveomrade for smasalamander, og det legges til rette
for overvintringsomrader pa land, i naturvernomradet rundt dammen. Avrenning fra ovenforliggende
omrader dreneres utenom dammen slik at vannmiljget i dammen ikke pavirkes.

8 Fellesomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

Eelles gardsplass/torv
Felles gardsplass/torv skal opparbeides som bilfrie oppholds- og giennomgangsomrader, og som
adkomstomrader for naerings- og boligbebyggelsen.

6
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T1 er felles for KF1, KF2, KF3

f T2 og T2 er felles for KF3, KF4

f T3 ogf FT2 er felles for KF4, KF5

f_T4 er felles for KF1 — KF5

f_P1ogf P2 er felles for felt KF1 — KF5.

Under arealene tillates etablert parkeringsgarasje, bodareal og lignende.

Det tillates intern kjgring over f_T4 mellom f_P1 og f_P2 under forutsetning av at teknisk plan lgser
trafikksikker utforming.

Eelles grgntarealer — FG/f BUT

Omradene er angitt pa plankartet med samme forstesiffer som for tilhgrende byggeomrade, og skal
veere felles for boligene i byggeomradet. FG1.1, evt. FG1.2 osv. er felles for B1, og FG2.1 og FG2.2 er
felles for B2 osv.

Felles lekeomrader — FL/f BLK

Omradene er angitt pa plankartet med samme ferstesiffer som for tilhgrende byggeomrade, og skal
veere felles for boligene i byggeomradet. Omradene skal opparbeides som sandlekeplasser. Under
arealene tillates etablert parkeringsgarasje, bodareal og lignende.

Felles avkjorsel — f SKV
Felles avkjarsler er felles for tilliggende tomter og parkeringskjellere. F_SKV ved B6 er felles for B6,
B7, B8 og B9.

Annet fellesareal
Annet fellesareal er avsatt til nedgravde avfallscontainere og er felles for tilliggende boligomrader.

9. Rekkefolgebestemmelser
9.1. Utgar

9.2. For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i omradene B1-B9, KF1-KF6
skal det gjennomfares supplerende grunnundersgkelser med tanke pa kvikkleireforekomst i
seerlig utsatt omrade; jfr. geoteknisk kartleggingsrapport fra Multiconsult AS datert 21.
august 2009 (profil 3). Fareomradet er avmerket pa plankartet.
Far det gis tillatelse til igangsettelse av anleggsarbeider, skal prosjektet gjennomgas av
geoteknisk fagkyndig med tanke pa kritiske forhold knyttet til anleggs- og byggefasen. Det
skal settes klare restriksjoner/retningslinjer for rekkefglge til grave- og fyllingsarbeider,
ledningsarbeider og mellomlagring av gravemasser.

Far det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i omradet B10, skal det
gjennomfares supplerende geotekniske undersgkelser med tanke pa fare for skred og for
overhengende steinblokker; jfr. ingenigrgeologisk rapport (ROS-analyse) fra Multiconsult
AS datert 20. august 2009. Fareomrader med for lav sikkerhet etter kravene i PBL og TEK
skal avmerkes pa seerskilt kart. Fareomradet er avmerket pa plankartet.

Far det gis tillatelse til igangsettelse av anleggsarbeider i felt B10, skal fareomradene
gjennomgas av geoteknisk fagkyndig med tanke pa kritiske forhold knyttet til anleggs- og
byggefasen.

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i omradet B11, skal det
gjennomfares supplerende geotekniske undersgkelser med tanke pa fare for skred og for
overhengende steinblokker i F7.

Det skal utarbeides sikringsplan som beskriver ngdvendige undersgkelser og sikringstiltak i
de ulike faser av anleggsarbeidene, bl.a. forhandssikring, tiltak under anleggsarbeidene, og
endelig sikring, ettersyn og vedlikehold av sikringstiltakene. Det skal settes klare
restriksjoner/retningslinjer for sprengnings- og gravearbeider slik at kravene til sikkerhet
etter PBL og TEK ivaretas.

Gjennomfaringen skal felges opp av fagkyndige.

9.3. For det gis brukstillatelse skal steyvern som sikrer nye boliger, veere etablert.
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

Far det gis rammetillatelse til farste byggetrinn, skal det foreligge godkjent overordnet
teknisk plan/utomhusplan for hele planomradet. | denne skal innga plan for VA-anleggene.

Far det gis rammetillatelse innenfor et av byggeomradene KF1 — KF6, B1 — B5, B6 — B9,
B10, B11 a og b, skal det foreligge godkjent detaljert utomhusplan og tekniske planer som
omfatter aktuelle offentlige trafikk- og friarealer, fellesarealer og private utearealer. Ved
etappevis utbygging skal planen vise arealer som naturlig inngar i, eller grenser til, omradet
som skal bebygges. Friomrader og tilstatende felles lekearealer skal planlegges samlet for
a sikre variert aktivitet og bruk av omradene.

VA-delen av teknisk plan skal utarbeides samlet for hele planomradet.

Far det gis rammetillatelse i KF1-5 — KF6 skal det foreligge dokumenterte lgsninger for &
sikre at boliger ikke blir belastet med stay, stagv og lukt fra neeringsvirksomhet og vegtrafikk.

For det gis igangsettingstillatelse for byggeomradene B1 — B5, KF1- KF3 skal planens
Izsning for Bjgrnebakken, GS7, og ny busslomme til E/18 vaere etablert.

Far det gis igangsettingstillatelse for KF4 — KF5 skal planenes lgsning for GS7 og ny
busslomme til E-18 veere etablert.

Far det gis brukstillatelse for nye boliger skal det veere sikret sammenheng og
trafikksikkerhet i gang-/sykkelvegnettet til skole, busstopp og hoved gang- sykkelveg langs
E18.

Far det gis brukstillatelse til mer enn 250 boenheter totalt i planomradet, skal barnehagen
veere etablert. Delopparbeidelse av ballbane — 11-bane — pa Kongsgardjordene skal veere
sikret.

For det gis brukstillatelse for B10, skal fortau langs Bjgrnebakken og Staldalen vaere
etablert.

Friomradene BL2.1-2.3 ved Vollevannet og stisystemet i F7 og F8 skal veere ferdig
opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan basert pa landskapsplan datert KAP
19.05.2008 senest farste vekstsesong etter at 200 boenheter er tatt i bruk innenfor
planomradet.

For det gis brukstillatelse til mer enn 50 boenheter i B1, skal falgende vaere opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader

Tilherende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntareal FG

Ft1 (nedre del av fortau langs Bjarnebakken)

Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt hele BL1.1.

For det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i B2 — B5, skal felgende veere
opparbeidet:

Delomradets atkomstvei og trafikkomrader

Tilhgrende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntarealer FG

GS10go0_GS1.

Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt hele kvartalslekeplass KL3 og hele BL1.2

For det gis brukstillatelse for mer enn 50 boenheter i B6 — B8 skal falgende vaere
opparbeidet:

Delomradets atkomstvei og trafikkomrader f_SKV/o_SF

Delomradets arealer for kommunaltekniske formal o_ BKT

Tilhgrende felles lekeomrader FL/f_BLK

Tilhgrende felles grgntareal FG/f_BUT

GS2 (gvre del av g/s-vei midt i planomradet, fra o_SF2 ved B7 til kryss i nord) Delomradets
andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig sandlekeplass per 25
boenheter, samt hele kvartalslekeplass KL1 og hele BL1.2

8
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9.15. Far det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i B9 skal felgende vaere opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader
Tilhgrende felles lekeomrader FL
Tilhgrende felles grgntareal FG
Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt hele kvartalslekeplass KL2.

9.16. Far det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i B10 skal fglgende vaere opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader inkludert frisikt i krysset Bjgrnebakken /
Bjgrnestien.

Tilhgrende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntareal FG

Ft1, Ft2, Ft3 (ovre del av fortau langs Bjgrnebakken) jf pkt. 9.10

GS4 og GS6.

Stgyskjerming langs Bjgrnebakken

Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, SL6, samt kvartalslekeplass KL4 med oppgradering av
eksisterende kvartalslekeplass.

9.17. For det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i B11 a og b skal fglgende veere
opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader inkludert kulvert ved KF7.
Tilhgrende felles lekeomrader FL
Tilhgrende felles grgntareal FG
GS3 og GS5
Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt kvartalslekeplass KL4 med oppgradering av eks.
kvartalslekeplass.

9.18. For det gis brukstillatelse for mer enn 50 boenheter i KF1 — KF3. skal fglgende veere
opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader, torg, fortau.
Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som 1 offentlig sandlekeplass per
25 boenheter.
Tilhgrende felles grgntareal pa tak.

For det gis brukstillatelse i KF4 og KF5 skal delomradets samferdselsanlegg inkludert
omlegging av GS7 veere opparbeidet i samsvar med reguleringsplan og teknisk plan.

For det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i KF4 — KF5 skal falgende vaere
opparbeidet:

Tilhgrende felles grgntareal pa tak.

Delomradets andel av offentlig lekeomrader definert som 1 offentlig sandlekeplass per 25
boenheter.

Far det gis brukstillatelse for mer enn 100 boenheter i KF1 — KF5 skal hele BL1.1 og BL1.2
vaere opparbeidet.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 08.12.2010 som sak nr. 187.

Plan- og bygningssjefen.
Rev. i hht. Bystyrets vedtak 08.12.2010. Tekniske justeringer 01.02.2013.
Teknisk justering: § 9.1 utgar som en oppfglging av valg av ny E18 trace. Rev. 28.08.2014.
Revidert i hht. Bystyrets vedtak 25.11.2015, sak 193/15

Mindre endring av § 1, 8 og 9.14 godkjent av Plan- og bygningssjefen i brev av 16.10.2018.
9
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Mindre endring av § 3.1 og 8 godkjent av Plan- og bygningssjefen i brev av 27.05.2020.
Mindre endring av § 1 og 3.1 godkjent av Plan- og bygningssjefen med delegert
myndighet i brev av 13.06.2022.
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Kristiansand
kommune

DARK ARKITEKTER AS
Postboks 457 Skgyen
0213 OSLO

Var ref.:

PLAN-20/01920-17

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
17.08.2020

Mindre reguleringsendring, Bjgrndalen - KF6 - vedtak

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har DARK arkitekter i brev av
12.05.20 fremmet forslag om en mindre endring av reguleringsplan for Bjgrndalen,
vedtatt av bystyret 08.12.2010, planid 1150.

Planendringen omfatter i hovedsak delfelt KF6 og arealene avsatt til
nedkjgrselsrampe og renovasjon. Det sgkes om fglgende endringer:

Utvide byggegrense pa KFé6.

@ke utnyttelsen fra 2600 m?2 til 2750 m?2 pa KF®6.

@ke antall boenheter fra 20 til 24 pa KF6.

@ke byggehgyde fra kote 24,2 til 24,9 pa KF6.

Omregulere areal avsatt til renovasjon til trafo og plassere renovasjon
langsmed Bjgrndalen alle.

Omregulere formalet «lek» til «bolig/tjenesteyting», slik det inngar i
byggeomride for KF6. Det forslds & innarbeide krav til 100m? lekeareal
innenfor byggeomrédet i bestemmelsene.

Endre krav til uteoppholdsareal fra 25m? til 22 m? per boenhet for KF6.
Oppdatering av arealformal i henhold til ny kravspesifikasjon.

Legge til rette for at gang- og sykkelatkomst til barnehagen skjer fra o_FT5
via parkeringsplass, o_SPA.

Fjerne nedkjgrselsrampe til parkeringskjeller.

I gjeldende reguleringsplan er planomrédet regulert til bolig og barnehage med
tilhgrende uteareal. Det er innregulert nedkjgrselsrampe til parkeringskjeller,
parkeringsplasser og areal til renovasjon. Tabellen under viser omsgkte endringer
ifht. gjeldende plankart.

Gjeldende plankart Forslag til endring

KF9, regulert til lekeareal for barnehage. Arealformal viderefgres. Det er foretatt

Dersom barnehagedrift opphgrer, skal planteknisk justering iht. ny

arealet KF9 innlemmes i offentlige kravspesifikasjon.

friomrade.

KF6, regulert til barnehage og bolig. Arealforma3l viderefgres. Det er lagt inn gkt
byggehgyde, utnyttelse og byggegrense er

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet,
R&dhusgata 18 Org. nummer NO820852982
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utvidet. Det er foretatt planteknisk justering
iht. ny kravspesifikasjon.

FL2, regulert til fellesomrade for KF6.
omradet skal opparbeides som
sandlekeplass.

Arealet er fijernet og lagt til byggeomrade
for KF6. Det er lagt inn i bestemmelsene at
det skal etableres lekeareal sgrgst for
bebyggelsen innenfor KF6 p& minimum 100
m?2.

AF3, regulert til areal for renovasjon.

Arealet er omregulert til trafo, «<BE». Areal
til renovasjon Igses i utomhusplan.

FA, regulert til avkjgrsel til parkeringskjeller

Arealet er fiernet lagt til byggeomrade for
KF6. Det legges til rette for fellesparkering
under B6-B8 med felles atkomst.

P-plass og AV, regulert til parkerings og
annen veggrunn.

Arealform3l viderefgres. Det er foretatt
planteknisk justering iht. ny
kravspesifikasjon.

:

Gjeldende plan

Hgring

tl; &\k

SN
Bypeegrense er wrvides for d
irinpiise of sorve byge

FL2 frermer pd plerkarr,
ag? i som besteramelse.

Forslag til endring.

Forslag til endring av reguleringsplanen ble sendt pd hgring 09.06.20. Det kom inn

tre merknader.

Brev fra Fylkesmannen i Agder, datert 17.06.20

e Det er uklart hvor lekearealet skal plasseres. Det forutsettes at
kvalitetskravene til sandlekeplass vil bli ivaretatt jf. bestemmelsene.

e For plassering av sandlekeplassen og optimalisering av solforhold bgr det tas
heyde for hvilket tidsrom sandlekeplassen antas & bli mest brukt, sett i
sammenheng med muligheten for 3 bruke lekeplass tilknyttet barnehage pa

ettermiddag/kveldstid.

Plan og byggs vurdering:

Gjeldende bestemmelser vil fortsatt veere gjeldende.



Brev fra Agder Fylkeskommune, datert 23.06.20
Har ingen merknader til saken.

Brev fra Miljgrettet helsevern og kommuneoverlegen, datert 29.06.20

Trafoen bgr plasseres i tilstrekkelig avstand til bygninger for barnehage og boliger
og deres uteoppholdsarealer, slik at magnetfeltet ikke overskrider 0,4 uT.
nettsidene til Direktoratet for stralevern ogatomsikkerhet

Plan og byggs vurdering:

Agder Energi har uttalt at det ma vaere 5 meters avstand til arealer for permanent
opphold. Trafoens plassering vil derfor ikke f& konsekvenser for permanente
oppholdsarealer innendgrs eller for barnehagens inngjerde utearealer. Avstanden til
boligenes private terrasser er ogsa over 5 meter. Deler av fellesarealene for
boligene, innenfor KF6, ligger innenfor 5-metersgrensen. Plan og bygg vurderer at
avstanden er tilstrekkelig, da det er tale om gangareal og derfor ikke vurderes som
et omrade for varig opphold.

Plan og byggs vurdering

Byggegrense og utnyttelse

Justering av byggegrense vil bety at bebygd areal (BYA) gkes med 77 m?2,
Planavdelingen mener endringen av innregulerte byggegrense vil gi mulighet for
stgrre fleksibilitet og en mer rasjonell planlgsning.

BRA gkes med 150 m2. Bakgrunnen for dette er at da gjeldende plan ble vedtatt
var ikke overbygd areal medregnet i BRA, men med oppdatert utregningsmate skal
dette arealet inkluderes.

Antall boenheter

Ved 8 gke antall boenheter kan det etableres mindre leiligheter enn det som
gjeldende plan legger opp til, som i hovedsak vil henvende seg yngre mennesker,
studenter, sma familier, pensjonister, eneforsgrgere og pendlere.
Reguleringsplanens intensjon er 8 etablere et boligomrade med varierte boligtyper
som henvender seg til ulike brukergrupper. Jf. boligoversikt (se vedlegg) for den
gstre delen av planomrddet mener plan og bygg dette fortsatt vil bli ivaretatt.

Byggehgyde
Arsaken til at det sgkes om gkt byggehgyde er til dels en «fglgefeil» fra da

delfeltene i sgr, KF4 og KF5, ble omregulert for 8 sikre atkomst for varelevering. I
tillegg til gkt krav til ventilasjon. Sol- og skyggediagrammene viser at
uteoppholdsarealene tilhgrende barnehagen samt omkringliggende utearealer og
bebyggelse i liten grad vil bli pavirket av foreslatt gking.

Trafo og renovasjon

Nedgravd avfallslgsning vil kreve en annen organisering og plassering for henting. I
tillegg er det behov for etablering av trafostasjon, som det ikke avsatt areal til.
Forslagsstiller foresldr & plassere renovasjon langs Bjgrndalen allé og omregulere
arealet avsatt til renovasjon til trafo. I gjeldende bestemmelser star det at
renovasjon for bolig skal Igses i nedgravde anlegg. Der plassering ikke framgar av
plankartet skal plasseringen avklares i teknisk plan i samsvar med avfallsteknisk
norm. I gjeldende plankart er det avsatt areal til renovasjon sgr for KF6.
Planavdelingen er positive til at renovasjon plasseres langs Bjgrndalen allé.
Bakgrunnen for dette er at det er behov for en annen organisering. I tillegg vil det
gi mulighet for & etablere trafostasjon, pa arealet avsatt renovasjon, som er
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ngdvendig for gjennomfgring av planen. Forslagstiller har avklart ny plassering,
behov og antall med Avfall sgr.

Lekeareal

Endringen innebaerer at det innarbeides i bestemmelsene at det skal opparbeides
lekeareal p& min. 100 m?2 innenfor delomrdde KF6 framfor & avsette arealet i
plankartet. Planavdelingen er positive til endringen, da tilsvarende areal (i m?)
regulert til lek er viderefgrt.

Uteareal

For boligene innenfor KF6 er uteoppholdsarealet redusert med 3m? per boenhet.
Byggeomradet, KF6, har direkte tilknytning til uteomrade for barnehagen og ligger
inntil parken/grgnndraget som planlegges gjennom planomradet. Plan og bygg er
positive til endringen, da det finnes gode og alternative muligheter for rekreasjon
og lek i umiddelbar naerhet.

Atkomst til parkeringskjeller

For beboerne innenfor KF6 planlegges det parkering i felles parkeringskjeller under
B6-B8 med felles atkomst fra B6-B8. Planavdelingen mener det er et godt grep at
nedkjgrselsrampe fjernes og reguleres til fellesareal for KF6. Fellesatkomst til
parkeringskjeller vil redusere antall krysningspunkter over gang- og sykkelveg.
Dette ansees som positivt i forhold til trafikksikkerhet. I tillegg vil det skape et mer
sammenhengende og bedre fellesareal for KF6.

Tekniske justeringer
Det er foreslatt endring av arealformal i plankart i henhold til gjeldende
kravspesifikasjon. Planavdelingen anser dette som en teknisk justering.

g Det er tilfgyd i bestemmelsene at

y atkomst til barnehagen skal skje fra

it~ parkeringsplass o_SPA via KF9. Det skal
N etableres atkomst for gdende og

| syklende fra o_FT5. Dette ma vises nar
det sendes inn rammetillatelse.

| For & unnga konflikt mellom de harde og
myke trafikantene mener planavdelingen
plan og bygg at det er positivt at
atkomst til barnehage for
gdende/syklende skjer fra sgr via o_FT5.
I tillegg er det ikke gnskelig at atkomst
til barnehagen skal krysse utearealene
planlagt beboerne i KF6

~

Sort pil viser atkomst til barnehagen.
Stiplet pil viser atkomst for g8ende/syklende.

Plan og bygg vurderer at endringen i liten grad vil ivareta planens intensjon og i
liten grad vil pavirke omkringliggende utearealer og planlagt bebyggelse. I tillegg
vurderes det at de tre vilkdrene i pbl § 12-14, 2. ledd er oppfylt:
- Endringen vil i liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig:
- Endringen g&r ikke utover hovedrammene i planen.
- Endringen bergrer heller ikke hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader.



Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet endring av reguleringsplan
for Bjgrndalen, vedtatt av bystyret 08.12.2010, planid 1150, jf. plan- og
bygningsloven § 12-14, 2. ledd, slik det fremgar av plankart og
reguleringsbestemmelser sist datert 27.05.20.

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan og bygg innen
08.09.20. Den m& vaere grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til
forvaltningsloven § 18, jf. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til

plan og bygg.

Med vennlig hilsen

Venke Moe Eirik Heddeland Martens
Plan- og bygningssjef Planleder
Sign. Sign.

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi: By- og stedsutviklingsutvalget
Planforvaltning

Vedlegg:

ere vedtatte bestemmelser, vedtatt av bystyret 08.12.10

. Hgringsinnspill

. Brev fra forslagsstiller, datert 12.05.20

. Adresseliste - Hgringl. Forslag til endring i plankart, sist datert 27.05.20
. Forslag til endrede bestemmelser, sist datert 27.05.20

. lllustrasjon endring ifht. gjeldende plan, datert 27.05.20

. Utsnitt av tidligere vedtatt plankart, vedtatt av bystyret 08.12.10

. Tidlig

UhWNOONNOD
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Bystyrets vedtak:

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

Offentlig ettersyn fra........ [

1 gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

av oppstart av

PLANEN ER UTARBEIDET AV: | FORSLAGSSTILLER:




Kristiansand
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Var ref.:

PLAN-21/00067-23

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
13.06.2022

Mindre reguleringsendring, Bjgrndalen KF4 - Vedtak

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har Dark arkitekter AS i brev
18.03.2022 fremmet forslag om en mindre endring av reguleringsplan for
Bjgrndalen, planid 1150, vedtatt av bystyret 08.12.2010.

Dagens situasjon

KF4 ligger sgr i Bjgrndalen, ut mot E18. Feltene KF1 - KF5 skal veaere et lokalt
senter, med neeringslokaler i fgrste etasje. I tillegg vil en etablering av denne
bebyggelse danne en stgyskjerm mot E18. KF5 er allerede bygd og inneholder
dagligvareforretning og boliger fra 2. etasje.

Endringene

Foreslatt endringer omhandler temaene:
e Volum og byggegrenser
e Hgyder
e Uteoppholdsareal
e Takterrasse naermere nabo enn 20 meter.

I tillegg spesifiseres fglgende temaer i reguleringsplanen med bestemmelser
o Antall og stgrrelser pa leiligheter
e Svalganger
e Utforming fasader for fgrsteetasje mot sgr
e Minimum innendgrshgyde for fgrste etasje (parkering eller neering)

Endringene er beskrevet i innsendt sgknad, og i plan og byggs vurdering i
hgringsbrev datert 26.04.2022, vedlagt.

Forslag til endring av reguleringsplanen ble sendt pa hgring 26.04.2022 -
20.05.2022. Det kom inn to merknader fra Statsforvalteren og Agder
fylkeskommune.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 48295411
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Statsforvalteren i Agder, 12.05.2022

Gir rad om at tiltak mot stgy falges opp gjennom byggeprosjektet med
ambisjonsniva ut over minstekravene i lovverket. Statsforvalteren mener ogsa
at den omfattende bruken av svalganger pa stille fasade er klart uheldig, og ber
kommunen unnga slike Igsninger i framtidige prosjekter.

Plan og byggs kommentarer
Merknaden tas til orientering.

Agder fylkeskommune, 16.05.2022
Har ingen merknader til endringen.

Endringer gjort etter hgring
I hgringsbrev ble det redegjort for alle endringene, og disse ble vurdert. Det var en
endring som plan og bygg mente skulle revideres. Fra hgringsbrev:

Utforming fasader for fgrsteetasje mot sgr

Siden fgrste etasje skal kunne endres fra parkering til naering, sa er det viktig at
forste etasje visuelt framstdr som en naeringsetasje mot torget, med en fasade som
trekkes helt ned til bakkeplan. Illustrasjoner viser denne Igsningen.
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Perspektiv, illustrasjon av fasade mot torg

Det er foreslatt en bestemmelse som sier: Fasadematerialene p§ bygningsvolumene
skal fgres ned til bakkeplan.

Vi mener at denne bestemmelsen ikke sikrer dette forholdet godt nok, og at denne
bestemmelsen skal erstattes av: Fgrste etasje skal visuelt framst8 som en
naeringsetasje mot torg, f T1 og 3, med en fasade som trekkes helt ned til
bakkeplan.

Plan og byggs vurdering

Endringen fra hgringsbrev som beskrevet over, er na innarbeidet i bestemmelser i
samrad med forslagstiller.

Plan og bygg vurderer at endringen i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av
planen for gvrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer
hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet endring av



reguleringsplan for Bjgrndalen, planid 1150, vedtatt av bystyret 08.12.2010, jf.
plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd, slik det fremgar av plankart sist datert
01.06.2022 og reguleringsbestemmelser sist datert 09.06.2022.

Dersom du er part, eller pd annen mate har rettslig klageinteresse, har du
anledning til & klage pa vedtaket, med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 1-9 og
12-12, 3.ledd og forvaltningsloven § 28.

Dersom du vil klage, ma du gjgre det innen 8. juli 2022. Klagen ma fremsettes
skriftlig og ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren.

P3 v&r hjemmeside www.kristiansand.kommune.no/plan-personopplysninger/ finner
du informasjon om hvordan vi behandler personopplysninger som du sender inn til
0sS.

Ta kontakt med saksbehandler, Frode Solheim, telefonnummer - 482 95 411,
e-post - frode.solheim@kristiansand.kommune.no dersom du har spgrsmal.

Med hilsen

Venke Moe Eirik Heddeland Martens
Plan- og bygningssjef Planleder

Sign. Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi: By- og stedsutviklingsutvalget
Planforvaltning

Vedlegg:

3 Sgknad 18.03.2022

4 Illustrasjonsvedlegg

5 Plan for andre etasje

6 Snitt A-A

7 Uteoppholdsareal - MUA

8 Soldiagrammer

9 Adresseliste Bjgrndalen felt KF4 - Mindre endring. Hgring
10 Hgringsbrev

1 Plankart 01.06.2022

2 Endrede bestemmelser 09.06.2022

Mottakere:

DARK ARKITEKTER AS

Se adresseliste

SKANSKA NORGE AS AVD DIV BYGG REGION S@R KRISTIANSAN
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ORGANISASJON
Politisk sekretariat

SAKSPROTOKOLL

Arkivsak-dok.

201212068

Saksbehandler  Alaug Rosseland

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Byutviklingsstyret 12.11.2015 199/15
2 Bystyret 25.11.2015 193/15

BJORNDALEN - FELT KF4 OG KF5 - REGULERINGSENDRING.

SLUTTBEHANDLING

BYSTYRET 25.11.2015 SAK 193/15

Vedtak:

1.

Bystyret vedtar reguleringsendring for Bjgrndalen felt KF4 og KF5 sist datert
21.08.15, med bestemmelser for Bjgrndalen sist datert 21.08.15, med fglgende

endringer:

a. Plankart: fortau for allmenheten som pa plankartet er tekstet som fellesareal

endres til offentlig.

b. Plankart og bestemmelser: Teksting pa plankart og bestemmelsene bringes i

samsvar.

c. Bestemmelsene: | §9.17 innfares rekkefalgebestemmelser for KF4 og KF5

tilsvarende som for KF1 — KF3.

Bystyret viser til retningslinjer for kommunens utbyggings- og boligpolitikk og
anmoder teknisk direkter om & fremlegge en utbyggingsavtale.
Kostnader til drift av offentlig grennstruktur og samferdselsanlegg skal

innarbeides ved neste rullering av handlingsprogrammet.
Forslag til rekkefglgjebestemmelsar er for KF4 og KF5 er:

a. Fgr det gis brukstillatelse i KF4 og KF5 skal delomradets samferdselsanlegg
inkludert omlegging av GS7 veere opparbeidet i samsvar med

reguleringsplan og teknisk plan.

b. Far det gis brukstillatelse til mer enn 25 boenheter i KF4 og KF5 skal

folgende veere opparbeidet:
- Tilhgrende felles grgntareal pa tak.

- Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som 1 offentlig

sandlekeplass per 25 boenheter.

(Enst.)

RETT UTSKRIFT:
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Reguleringsplan for Bjgrndalen, plan nr. 1150.
Dato: 22.05.08, 10.12.2009, rev. 17.02.2010, 22.02.10, 02.06.2010,:07.09.2010, 28.09.2010
09.11.2010, 21.08.15

1 Fellesbestemmelser

Krav til uteoppholdsareal / tak

For hver boenhet skal det avsettes minimum 25 m2 uteoppholdsareal, pa felles uteoppholdsareal og i
hage. Det skal dokumenteres at stay blir under grenseverdi for uteareal og at arealet har sol pa minst
halvparten av arealet kl. 15 ved jevndagn.

For KF1 — KF5 og B9 tillates uteoppholdsarealet pa bebyggelsens takflater.

Takoppbygg tillates kun i bebyggelse som trenger takterrasse for a tilfredsstille krav til utomhusareal.
Takterrasse tillates forutsatt at det kan dokumenteres at takterrassen ikke gir innsyn i uterom til nabo
naermere ny bebyggelse enn 20 meter.

Tak skal i starst mulig utstrekning forsynes med vannfordrgyende plantedekke.

Sandlekeplass skal ligge pa bakkeplan, vaere skjermet mot vind, stey og forurensing og ha sol pa
halve arealet ved var- og hgstjevndagn.

Tekniske installasjoner og andre takoppbyag

Takoppbygg for heistarn og lignende kan tillates inntil 2,5 m over tillatt maksimal gesims-/m@nehgyde
innenfor 20 % av byggets totale takflate. Alle takoppbygg, med unntak av trapp og heis, skal vaere
tilbaketrukket minst 1,0 m fra gesims. Tekniske installasjoner utenom heis og trapp skal innebygges.
| B10 skal heis og tekniske installasjoner innebygges.

Radon
Det skal ved rammesgknad dokumenteres tiltak for gjennomfgring av sikring mot radon.

Avkjering

Avkjgrsel til private eiendommer skal ha frisikt i henhold til Kristiansand kommunes veinormal.
Maksimal stigning i avkjorsel skal veere 2,5 % de forste 5,0 m fra veikant.

Avkjgringspiler pa plankartet viser med unntak for felt KF7, B12 og B13 kun avkjgring til underjordisk
parkeringsanlegg.

Steyskjerming
For det gis rammetillatelse, skal det dokumenteres Igsninger som sikrer tilfredsstillende forhold for

bygninger og utearealer nar det gjelder stgy, i samsvar med Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442 — Stgy i arealplanlegging. Steyskjerm ved felt B10, er vist pa plan.
Boenheter med fasade i staysone skal vaere giennomgaende mot ei stille side.

Universell utforming

70 % av bebyggelsen og tilhgrende utearealer innenfor planomradet skal utformes etter prinsippene
om universell utforming. Bygg med publikumsatkomst som barnehage, forretningsareal og lignende
skal ha 100 % universell utforming.

Utomhusanlegg
Alle offentlig tilgjengelige utomhusanlegg og felles lekeareal innenfor planomradet skal dimensjoneres

og utformes i trdéd med "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”, siste utgave.

Parkering
Der ikke annet er bestemt skal det skal vaere 1 biloppstillingsplass per boenhet. | tillegg skal det veere

0,25 gjesteparkeringsplass per boenhet.

| felt KF4 og KF5 skal det vaere maksimum 1 biloppstillingsplass og 0,25 gjesteparkeringsplass per
boenhet.

Det skal vaere maksimum 3 biloppstillingsplasser per 100 m2 forretning og 1 plass per 200 m2 kontor
og annet bruksareal.

Parkering til boligene skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng. Annen parkering skal
etableres under terreng. Gjeste- og kundeparkering skal vaere som vist pa plankartet.

5 % av p-plassene skal vaere HC-plasser med bredde minst lik 4,5 m hgyde 2,4 og lengde 6m. Disse
skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller i parkeringskjeller.
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Parkeringsplasser for flere delfelt kan samles i starre fellesanlegg. Det totale antall parkeringsplasser
innen planomradet Bjgrndalen skal ikke overstige bestemmelsene over. Det kan etableres avtale for
sambruk av disse parkeringsplassene mellom forretning, kontor og bolig.

Sykkelparkering
Det skal vaere minimum 2 sykkelparkeringsplasser per boenhet og minimum 1 sykkelparkeringsplass

per 100 m2 annet bruksareal. Sykkelparkering skal vises last i rammesgknad, ha god tilgjengelighet
og plasseres i naerhet av inngangsparti. Halvparten av plassene skal veere overbygd eller innebygd.

Estetiske forhold

Synlig del av stgttemur og grunnmur skal ha en utforming og materialbruk som harmonerer med
bebyggelsens arkitektur. Del av parkeringskjellere som ikke fullstendig ligger under terrengniva skal
ved rammesgknad dokumenteres en utforming som inngar i terrenget pa en estetisk god mate.

Terrengskraninger
Terrengskraninger vist pa plankartet er illustrasjon av fglgene av planlagte hgyder pa veg og bygg. De

er ikke en juridisk del av planen. | utomhusplan og teknisk plan kan nivaforskjeller i terrenget lgses pa
bedre mater.

Overflatevann

Overflatevann skal fordrgyes for & unnga flom og filtreres slik at tilsiget til bekkefar med utlap i
Prestebekken ikke blir tilfgrt vann som kan gi darligere vannkvalitet i Prestebekken. Overflatevann skal
ledes slik at det ikke renner ut i dammen i KF8, for at vannmiljget i dammen ikke pavirkes.

Geotekniske forhold

| planomradets nedre del, nedenfor KF7 og KF8, er det kvikkleire i grunnen, og i planomradets felt B10
er det rasfarlig fiell. Begge forhold krever spesielle tiltak under bygging, og rasfarlig fjell krever
dessuten sikring som kan vedlikeholdes. For B11 med tilharende kommunaltekniske anlegg ma det
vurderes behov for tiltak i F7. Krav om supplerende geotekniske vurderinger og beskrivelse av tiltak
som skal fremlegges ved rammesgknad, er innarbeidet i rekkefglgebestemmelsene.

Renovasijon
Renovasjon for bolig skal lgses med nedgravde anlegg. Der plassering ikke framgar av plankartet skal

plassering avklares i teknisk plan i samsvar med avfallsteknisk norm. Neeringsavfall skal ikke vaere
synlig i felles- eller offentlig utomhusareal.

Utomhusplan
Utomhusplanen skal omfatte aktuelle private utearealer, fellesarealer, offentlige trafikk- og friarealer,

og behandling av overflatevann.

Planen skal bl.a. vise hgyder pa eksisterende og nytt terreng, beplantning, forstatningsmurer,
kjgrearealer, parkering og sykkelparkering, trapper og ramper, belysning, gatemgblering og skilting,
samt redegjgre for materialbruk pa gangveier, plasser.

2 Byggeomrader bolig, B1- B14 (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)

Areal utenom byggegrense skal veere felles for de enkelte byggeomradene.

Bebyggelsen skal ha gangadkomst fra felles gardsrom eller gate.

Adkomst til felles gardsrom skal utformes med minst en rampe med maks stigning 1:12 med repos for
hver 6 meter.

Areal med himling lavere enn 0,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva, skal ikke medregnes i
bruksareal.

Maksimal gesimshgyde/m@nehgyde for bebyggelsen er angitt ved maks h pa plankartet, sammen
med maksimal hgyde pa gardsplass mellom bebyggelsen, i niva med lekeareal.

Balkonger

Balkonger tillates inntil 1,8 m ut over byggegrensene. Det skal vaere minimum 3,0 m fri hgyde over
terreng og 4,7 m over vei og fortau. Sammenhengende balkonger skal unngas dersom det ikke kan
dokumenteres at det er en estetisk gunstig Iasning.



Byggeomrade B1
Det tillates til sammen maks. 68 boenheter.

Byggeomrade B2 — B5
Det tillates til sammen maks. 48 boenheter.

Byggeomrade B6 — B8
Det tillates til sammen maks. 63 boenheter.

Byggeomrade B9
Det tillates til sammen maks. 48 boenheter

Byggeomrade B10
Det tillates til sammen maks. 81 boenheter

Byggeomrade B11a og B11b
Det tillates til sammen maks. 75 boenheter.

Byggeomrade B12, Bjgrnebakken 16
Feltet er ferdig utbygd. Eksisterende bebyggelse inngar med grad av utnyttelse, hgyde og utforming.

Byggeomrade B13, Bjgrndalsheia 1A

Omradet skal ha boligbebyggelse med maks en boenhet, med maks hgyde, grad av utnyttelse og
innenfor byggegrense som vist pa plankartet. Det skal ha saltak med takvinkel 30-40 grader.

Det skal ved rammesgknad dokumenteres at bebyggelsen er plassert slik at den danner minst mulig
skygge til nabotomtene Bjgrndalsheia 1C og 1D.

Byggeomrade B14, Bjgrndalsheia 1c og 1d
Feltet er ferdig utbygd. Eksisterende bebyggelse inngar med grad av utnyttelse, hgyde og utforming.

3.1 Kombinerte formal (PBL § 25, 2. ledd)

Fellesbestemmelser KF1-5 — KF6

Ny bebyggelse skal oppferes innenfor viste byggegrenser. Der det ikke er vist byggegrense, er
formalsgrense byggegrense. Areal med himling lavere enn 0,5 m over planert terrengs
gjennomsnittsniva skal ikke medregnes i bruksareal.

Skilt og reklame skal utarbeides med hensyn til bebyggelsens arkitektur. Skilt skal plasseres pa
fasade, ikke over gesims. Frittstdende skilt tillates ikke. Skilt og reklameinnretning skal byggemeldes.
Utendars lagring tillates ikke.

Balkonger
Balkonger tillates inntil 1,8 m ut over byggegrensene. Det skal veere minimum 3,0 m fri hgyde over

fortau og 4,7 m over vei. Takflater tillates benyttet til felles takterrasse. Sammenhengende balkonger
skal unngas dersom det ikke kan dokumenteres at det er en estetisk gunstig lasning.

Byggeomrade KF1, KF2, KF3, KF4, KF5

Omradene kan benyttes til forretningsformal, kontor og boliger. Virksomheter med hgy andel av
ansatte skal prioriteres. Dagligvareforretning tillates ikke starre enn 2000 m2, lager inkludert. Samlet
forretningsareal tillates ikke stgrre enn 3000 m2, lager inkludert. Det tillates ikke steyende virksomhet,
inkludert lasting og lossing i tidsrommet ki 24.00 — ki 06.00.

Varelevering til KF5 skal ha gjerde mot tilgrensende fortau. Gjerdet skal plasseres utenfor fortau.
Fasade mot torg f_T3 skal utfgres pa en mate med lys, relieff og utstilling i vindu som bidrar til & gjere
torget til en trivelig oppholdsplass.

Ventilasjon skal fares over tak.

Stay fra tekniske installasjoner i naeringsvirksomhet skal ikke pafere boliger stgy over fastsatte
grenseverdier i NS 8175. Ved rammesgknad skal det dokumenteres Igsninger som sikrer at boligene
og uteareal ikke blir belastet med stoy, stgv og lukt fra naeringsvirksomhet og vegtrafikk.

3
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Boliger er tillatt fra 2. etasje og oppover, forutsatt at det kan dokumenteres lgsninger som gir gode
uterom pa tak, 25 m2 per boenhet, og stayskjermet i samsvar med Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442 — Stay i arealplanlegging. Det tillates maks. det antall boenheter som balansere
med krav til uteoppholdsarealer og lekeareal. Maksimal gesimshgyde/mgnehgyde for bebyggelsen er
angitt ved maks h pa plankartet.

Formalsgrense er ytre byggegrense. Gesimshgyder framgar av plankartet. Byggegrenser midt i feltene
er grense mellom del av bygning som kan ha hgyeste gesimshgyde og del som kan ha lagere
gesimshgyde.

| forste etasje i KF4 kan etableres inntil 40 parkeringsplasser. Bilplassene skal plasseres ut mot
regulert parkeringsplass. Mot f_T3 skal det etableres publikumsrettet virksomhet som kan bidra til
positivt sosialt miljg pa plassen. Det tillates ikke etablert bilrelatert virksomhet som for eksempel drive
in restaurant eller lignende. Det skal ikke vaere kundeinngang fra p-plass i fgrste etasje til annen
virksomhet i KF4. Unntak kan gjeres for renovasjon og varelevering.

Byggeomrade KF6, bolig/ barnehage

Det skal avsettes 647 m2 BRA til barnehage. @vrige arealer skal brukes til boliger. Det tillates maks.
20 boenheter. Uteleikeomrade for barnehagen er KF9. Se ogsa § 5.2

Annet areal utenom byggegrense er fellesareal for boligene i byggeomradet.

3.2 Fellesbestemmelser for KF1-KF5 og fellesomrader T1, T2 og f_T3
For drenasje av kaldluft skal mellomrommene utformes slik at kaldluft kan passere. Fasader skal vaere
absorberende, vegetasjon skal binde stgv.

4 Offentlige trafikkomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 3)
Offentlig trafikkareal skal opparbeides i samsvar med gjeldende kommunal veinormal.
Gater, veier, fortau, beplanting og kulvert

Gater med fortau skal opparbeides etter godkjent teknisk plan/utomhusplan. | Bjgrndalen allé skal det
pa hver side plantes rekker med hgystammede treer.

Det skal anlegges fartsreduserende tiltak der gang-/sykkeltrafikk krysser, eller ender ut i kjgrevei:
- der g/s-vei 1 krysser Jsterveien
- der g/s-trafikk krysser Bjgrndalen allé
- der gang-/sykkelvei ender ut i Vollebakken
- der g/s-vei langs Bjgrnebakken skifter side
- der g/s-vei moter Bjgrnebakken

Innkjering for varelevering til KF5 over fortau skal utformes slik at den fungerer kun for varetransport.

Fortau Ft1 og Ft2, 0 FT1,0 FT4,0 FT5,0 FT6,0 FT7ogo FTS8.
Fortau langs Bjgrnebakken Bjgrndalen allé, Vollebakken og langs KF4 sgrside og KF4/KF5 nordside.

Gang- og sykkelvei (GS1 - GS7 og o_GS1)
Gang- og sykkelvei skal opparbeides etter godkjent teknisk plan/utomhusplan.

5.1 Friomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 4)

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte friomrader skal bevares og beskyttes, inntil
godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte friomrader F1 — F8 skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

Friomrader skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i strid med
utomhusplanen.



Det skal opparbeides en dam i omradet mellom Bjgrnebakken, Bjgrndalen allé, Bjgrndalsjordet og GS
3 — GS4, med forbindelse til eksisterende apent bekkefar giennom omradet. Der bekken gar i rgr skal
denne apnes sa langt det er mulig. Plassering av dam og apning av bekk skal framga av utomhusplan
og teknisk plan.

Forbindelse fra dam i KF8 til bekkelgp gjennom planomradet — Vollevannsbekken — beholdes, og
eksisterende vandringshinder for fisk opprettholdes og sikres slik at fisk ikke kan ta seg opp til
dammen.

Ballgkke/sentrale lekefelt BL1.1 — BL1.2. Ballgkke 23m X 44 m.
Kvartalslekeplasser KL1 — KL4.

Off sandlekeplasser SL1 — SL8. Plassering og avgrensing av sandlekeplass kan justeres ved
utarbeiding av utomhusplan. Ekstra sandlekeplass kan innpasses i BL1.1 for boliger i KF5.

Friomradene pa strekningen for GS1 og o_GS1 skal ha beplantning og terrengbearbeiding som
kanaliserer kaldluft vekk fra barnehagens uteomrade KF9 og som vil filtrere / absorbere svevestayv fra
E18.

Turveier
Fordeling mellom turvei og sti vises i utomhusplan.

5.2 Kombinert formal uteomrade barnehage / off. friomrade KF9

KF9 er uteleikeomrade for barnehage i KF6. Utforming av arealet skal sees i sammenheng med
tilliggende lekearealer for a sikre varierte aktivitetsmuligheter for ulike alderstrinn.

Dersom barnehagedrift i KF6 opphgrer, skal arealet KF9 innlemmes i det offentlige friomradet.
6 Fareomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 5)

Omradene B1-B9, KF1-KF6 og tilherende ubebygd areal defineres som fareomrade pga.
kvikkleireforekomst.

Gjennomfgring av supplerende grunnundersgkelser og etablering av restriksjoner/retningslinjer for
grave- og fyllingsarbeider, ledningsarbeider og mellomlagring av gravemasser er sikret ved
rekkefglgebestemmelse. Faresonen er avmerket pa plankartet.

Felt B10 er definert som fareomrade pga. fare for skred og for overhengende steinblokker.
Gjennomfering av supplerende undersgkelser og utarbeidelse av sikringstiltak er sikret ved
rekkefglgebestemmelse. Faresonen er avmerket pa plankartet.

Felt F7 er avmerket som fareomrade pa plankartet pga fare for skred og for overhengende
steinblokker. Gjennomfaring av supplerende undersgkelser og utarbeidelse av er sikret ved
rekkefglgebestemmelse. Faresonen er avmerket pa plankartet.

7 Spesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)

Frisiktsoner ved vei
| frisiktsonene som er vist pa plankartet, skal det veere frisikt langs vei/kryss/avkjersel 0,5 m over
tilstatende veibane. Busker, treer og annet som kan hindre sikten, er ikke tillatt.

Bevaring av treer
Alléen langs Vollebakken (tidl. Osterveien) og kirsebeertre foran vestre kolle i KL4 skal bevares.
Dersom traer skades eller dgr, skal nye treer plantes.

Bevaring av bygninger og anlegq i KF7 og KF8.
Formalet med bevaringen er a sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og kulturhistorisk
verneverdige bebyggelsen og kulturlandskapskvalitetene i omradet, inkludert damanlegget i KF8.

5
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Omradene kan i tillegg til bolig ha barnehage, bevertning, kurs og konferanse.

Eksisterende bebyggelse inngar med grad av utnyttelse, hayde og utforming. Videre utbygging
bortsett fra garasjeanlegg pa KF7, som vist pa plankartet, er ikke tillatt. Utbyggingsforbudet omfatter
ogsa eksisterende damanlegg i KF8. Ved opparbeiding av bekkelap skal det gis mulighet for tilkopling
til damanlegget. Vannkvalitet (jfr. KU) og dyreliv skal undersgkes. Arter som kan pavirke livet i
Prestebekken, skal dokumenteres fiernet far dammen kan kobles til vassdrag.

Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet, tillates ikke revet. Disse
bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.

Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk, detaljering,
form og fargebruk.

Vinduer skal veere av tre med glass i faste gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved skifte av dgrer skal tilsvarende tilpassede fyllingsderer benyttes.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i forhold til
bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for
sluttbehandling.

Eksisterende damanlegg med smasalamandre

Eksisterende damanlegg i KF8 inngar som naturvernomrade i vassdrag med buffersone pa land.
Forbindelse til bekkelgp gjennom planomradet — Vollevannsbekken — beholdes, og eksisterende
vandringshinder for fisk opprettholdes og sikres slik at fisk ikke kan ta seg opp til dammen.
Kantvegetasjonen rundt dammen sikres som leveomrade for smasalamander, og det legges til rette
for overvintringsomrader pa land, i naturvernomradet rundt dammen. Avrenning fra ovenforliggende
omrader dreneres utenom dammen slik at vannmiljget i dammen ikke pavirkes.

8 Fellesomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

Felles gardsplass/torv

Felles gardsplass/torv skal opparbeides som bilfrie oppholds- og gjennomgangsomrader, og som
adkomstomrader for neerings- og boligbebyggelsen.

T1 er felles for KF1, KF2, KF3

f_ T2 og T2 er felles for KF3, KF4

f T3 og f_FT2 er felles for KF4, KF5

f_T4 er felles for KF1 — KF5

f P1ogf P2 erfelles for felt KF1 - KF5.

Under arealene tillates etablert parkeringsgarasje, bodareal og lignende.

Det tillates intern kjoring over f_T4 mellom f_P1 og f_P2 under forutsetning av at teknisk plan lgser
trafikksikker utforming.

Felles grentarealer - FG

Omradene er angitt pa plankartet med samme farstesiffer som for tilharende byggeomrade, og skal
veere felles for boligene i byggeomradet. FG1.1, evt. FG1.2 osv. er felles for B1, og FG2.1 og FG2.2 er
felles for B2 osv.

Felles lekeomréader - FL

Omradene er angitt pa plankartet med samme forstesiffer som for tilherende byggeomréade, og skal
veere felles for boligene i byggeomradet. FL2 er felles for boligdelen i KF6. Omradene skal
opparbeides som sandlekeplasser. Under arealene tillates etablert parkeringsgarasje, bodareal og
lignende.

Felles avkjorsel
Felles avkjarsler er felles for tilliggende tomter og parkeringskjellere.



Annet fellesareal
Annet fellesareal er avsatt til nedgravde avfallscontainere og er felles for tilliggende boligomrader.

9. Rekkefglgebestemmelser

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i omradene B1-B9, KF1-KF6
skal det giennomfgres supplerende grunnundersgkelser med tanke pa kvikkleireforekomst i
seerlig utsatt omrade; jfr. geoteknisk kartleggingsrapport fra Multiconsult AS datert 21.
august 2009 (profil 3). Fareomradet er avmerket pa plankartet.

For det gis tillatelse til igangsettelse av anleggsarbeider, skal prosjektet gjennomgas av
geoteknisk fagkyndig med tanke pa kritiske forhold knyttet til anleggs- og byggefasen. Det
skal settes klare restriksjoner/retningslinjer for rekkefglge til grave- og fyllingsarbeider,
ledningsarbeider og mellomlagring av gravemasser.

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i omradet B10, skal det
gjennomfares supplerende geotekniske undersgkelser med tanke pa fare for skred og for
overhengende steinblokker; jfr. ingenigrgeologisk rapport (ROS-analyse) fra Multiconsult
AS datert 20. august 2009. Fareomrader med for lav sikkerhet etter kravene i PBL og TEK
skal avmerkes pa seerskilt kart. Fareomradet er avmerket pa plankartet.

For det gis tillatelse til igangsettelse av anleggsarbeider i felt B10, skal fareomradene
gjennomgas av geoteknisk fagkyndig med tanke pa kritiske forhold knyttet til anleggs- og
byggefasen.

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i omradet B11, skal det
giennomferes supplerende geotekniske undersgkelser med tanke pa fare for skred og for
overhengende steinblokker i F7.

Det skal utarbeides sikringsplan som beskriver ngdvendige undersgkelser og sikringstiltak i
de ulike faser av anleggsarbeidene, bl.a. forhandssikring, tiltak under anleggsarbeidene, og
endelig sikring, ettersyn og vedlikehold av sikringstiltakene. Det skal settes klare
restriksjoner/retningslinjer for sprengnings- og gravearbeider slik at kravene til sikkerhet
etter PBL og TEK ivaretas.

Gjennomfgringen skal felges opp av fagkyndige.

For det gis brukstillatelse skal stayvern som sikrer nye boliger, vaere etablert.

For det gis rammetillatelse til farste byggetrinn, skal det foreligge godkjent overordnet
teknisk plan/utomhusplan for hele planomradet. | denne skal innga plan for VA-anleggene.

For det gis rammetillatelse innenfor et av byggeomradene KF1 — KF6, B1 — B5, B6 — B9,
B10, B11 a og b, skal det foreligge godkjent detaljert utomhusplan og tekniske planer som
omfatter aktuelle offentlige trafikk- og friarealer, fellesarealer og private utearealer. Ved
etappevis utbygging skal planen vise arealer som naturlig inngar i, eller grenser til, omradet
som skal bebygges. Friomrader og tilstatende felles lekearealer skal planlegges samlet for
a sikre variert aktivitet og bruk av omradene.

VA-delen av teknisk plan skal utarbeides samlet for hele planomradet.

For det gis rammetillatelse i KF1-5 — KF6 skal det foreligge dokumenterte lgsninger for a
sikre at boliger ikke blir belastet med stay, stgv og lukt fra naeringsvirksomhet og vegtrafikk.

For det gis igangsettingstillatelse for byggeomradene B1 — B5, KF1 - KF3 skal planens
Iasning for Bjgrnebakken, GS7 og ny busslomme til E/18 veere etablert.

For det gis igangsettingstillatelse for KF4 - KF5 skal planenes lgsning for GS7 og ny
busslomme til E-18 vaere etablert.

For det gis brukstillatelse for nye boliger skal det veere sikret sammenheng og

trafikksikkerhet i gang-/sykkelvegnettet til skole, busstopp og hoved gang- sykkelveg langs
E18.
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9.8.

9.9.

9.10.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

Far det gis brukstillatelse til mer enn 250 boenheter totalt i planomradet, skal barnehagen
veere etablert. Delopparbeidelse av ballbane — 11-bane — pa Kongsgardjordene skal vaere
sikret.

For det gis brukstillatelse for B10, skal fortau langs Bjgrnebakken og Staldalen vaere
etablert.

Friomradene BL2.1-2.3 ved Vollevannet og stisystemet i F7 og F8 skal vaere ferdig
opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan basert pa landskapsplan datert KAP
19.05.2008 senest forste vekstsesong etter at 200 boenheter er tatt i bruk innenfor
planomradet.

For det gis brukstillatelse til mer enn 50 boenheter i B1, skal fglgende vaere opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader

Tilhgrende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntareal FG

Ft1 (nedre del av fortau langs Bjgrnebakken)

Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt hele BL1.1.

For det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i B2 — B5, skal falgende veere
opparbeidet:

Delomradets atkomstvei og trafikkomrader

Tilhgrende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntarealer FG

GS10go_GS1

Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt hele kvartalslekeplass KL3 og hele BL1.2

For det gis brukstillatelse for mer enn 50 boenheter i B6 — B8 skal falgende vaere
opparbeidet:

Delomradets atkomstvei og trafikkomrader

Tilhgrende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntareal FG

GS2 (gvre del av g/s-vei midt i planomradet, fra stikkvei ved B7 til kryss i nord)
Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt hele kvartalslekeplass KL1 og hele BL1.2

For det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i B9 skal fglgende veere opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader

Tilhgrende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntareal FG

Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt hele kvartalslekeplass KL2.

For det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i B10 skal fglgende veere opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader inkludert frisikt i krysset Bjgrnebakken /
Bjornestien.

Tilhgrende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntareal FG

Ft1, Ft2, Ft3 (gvre del av fortau langs Bjernebakken) jf pkt. 9.10

GS4 og GS6.

Stayskjerming langs Bjernebakken

Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, SL6, samt kvartalslekeplass KL4 med oppgradering av
eksisterende kvartalslekeplass.

For det gis brukstillatelse for mer enn 25 boenheter i B11 a og b skal fglgende veere
opparbeidet:

Delomradets atkomstvei og trafikkomrader inkludert kulvert ved KF7.

Tilhgrende felles lekeomrader FL

Tilhgrende felles grgntareal FG

GS3 og GS5



Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som minimum 1 offentlig
sandlekeplass per 25 boenheter, samt kvartalslekeplass KL4 med oppgradering av eks.
kvartalslekeplass.

9.17. For det gis brukstillatelse for mer enn 50 boenheter i KF1 — KF3. skal fglgende veere
opparbeidet:
Delomradets atkomstvei og trafikkomrader, torg, fortau.
Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som 1 offentlig sandlekeplass per 25
boenheter.
Tilhgrende felles grgntareal pa tak.

For det gis brukstillatelse i KF4 og KF5 skal delomradets samferdselsanlegg inkludert
omlegging av GS7 veere opparbeidet i samsvar med reguleringsplan og teknisk plan.

For det gis brukstillatelse til mer enn 25 boenheter i KF4 og KF5 skal fglgende veere
opparbeidet:

Tilhgrende felles grgntareal pa tak.

Delomradets andel av offentlige lekeomrader definert som 1 offentlig sandlekeplass per 25
boenheter.

Far det gis brukstillatelse for mer enn 100 boenheter i KF1 — KF5. skal hele BL1.1 og
BL1.2 veere opparbeidet.

Rev. i hht. Bystyrets vedtak 08.12.2010. Tekniske justeringer 01.02.2013.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 08.12.2010 som sak nr. 187.
Revidert i hht. Bystyrets vedtak 25.11.2015, sak 193/15

Plan- og bygningssjefen.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjerndalen Allé 25
Postnr 4633
Sted Kristiansand

Leilighetsnr.  C111
Gnr. 45
Bnr. 209

Seksjonsnr. 19

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1320973

Dato 06.10.2021

Innmeldtav  Skanska Norge AS v/ Karina M. Lystad

Energimerke
21
i D
B
s D
N C 4
2
t D
2
: D
w
. D
X
i D
¥
e [ T
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Tiltaksliste: Neermere informasjon, se vedlegg 1

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2021

65,0

27.04.2021
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 2
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg1)

Adresse: Bjgrndalen Allé 25 Gnr: 45
Postnr/Sted: 4633 Kristiansand Bnr: 209
Leilighetsnummer: C111 Seksjonsnr: 19
Bolignr: HO101 Festenr:
Dato: 06.10.2021 15:06:11 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1320973
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Skanska Norge AS v/ Karina M. Lystad

Generell informasjon

Nytt bygg
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Bygningsdata:

Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 2)

Adresse: Bjgrndalen Allé 25
Postnr/Sted: 4633 Kristiansand
Leilighetsnummer: C111
Bolignr: HO101

Dato: 06.10.2021 15:06:11

Energimerkenummer: A2021-1320973

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Skanska Norge AS v/ Karina M. Lystad

Gnr: 45

Bnr: 209
Seksjonsnr: 19
Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 31 m2
Areal tak 0m2
Areal gulv 65 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 65 m2
Totalt BRA 65 m?
Oppvarmet luftvolum 179 m?3
U-verdi for yttervegger 0,16 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv 0,06 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,79 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 22,2%

Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m2-K)

Normalisert varmekapasitet

104,7 Wh/(m2K)

Lekkasjetall

0,54 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 27.04.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 83 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,35 KW/(m/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,35 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 2,03 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 82 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,20 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjeling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,48
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,71
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,20
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
olijebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,800
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.10.2021
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Skanska Norge AS

Navn person

Karina M, Lystad

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 17,6
Ventilasjonsvarme 4,5
Varmtvann 29,8
Vifter 6,7
Pumper 0,1
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 87,6
Beregnet levert energi ved normalisert klima 5998 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 92,42 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3684 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 85,68 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5560 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elektrisitet

0 kWh/ar
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2647 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3351 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5998 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 27 %




Nabolagsprofil

Bjgrndalen allé 25 - Nabolaget Bjgrndalen/Presteheia - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bjorndalssletta 4 min %
Totalt 23 ulike linjer 0.4 km
@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 3.3km
X Kristiansand Kjevik 17 min &
Skoler
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 10 min %
99 elever, 9 klasser 0.9km
Presteheia skole (1-7 kl.) 14 min %
375 elever, 22 klasser 1.1 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 15min %
429 elever, 21 klasser 1.3km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 14 min %

1917 elever, 11 klasser 1.3 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 13 min #
454 elever, 32 klasser 1.2km
Kristiansand katedralskole/Gimle 15 min &
Kvadraturen Skolesenter 7 min &
1200 elever 3 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

12.5%
14.4%
14.5%
23.5%
243 %
21.2%
34.6 %

6.3%
6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.2%
38.9%

23.1%
17.2%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Ladepunkt for el-bil
& Prestheia - Kristiansand Kommune 14 min #

& Kristiansand Katedralskole Gimle - A... 14 min #

Omrade Personer Husholdninger
B Bjorndalen/Presteheia 1182 569
. Kristiansand 79810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bjgrndalen barnehage (1-5 ar) 2min %
71 barn 0.2 km
Bldmann Steinerbarnehage (0-5 ar) 10 min %
32 barn 0.9 km
Presteheia barnehage (1-5 ar) 13 min %
109 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Bjgrndalssletta 3min %
PostNord 0.3km
Meny Albert 15 min 4
PostNord 1.3km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 89/100

Sport

@ Vigeveien ballgkke 12 min %
Ballspill 1km

@ Prestheia kunstgressbane - 11er 13 min %
Fotball 1.7 km

& Spicheren Treningssenter 15 min %

& Fresh Fitness Lund 21 min %

Boligmasse

M 61% enebolig

B 3% rekkehus

B 23% blokk
13% annet

«Har gullkombinasjonen av & veere
sentralt, neerhet til marka, sikker
skolevei og stabilt familievennlig
nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 7 min &
@ Apotek 1 Lund 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
M 17%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

o
@
3
©
3.
=
@

o

% 45%

B Bjgrndalen/Presteheia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

183




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bj¢rndalen Alle 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4631 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Simon Aarhus
Telefon: 918 86 234
Oppdragsnummer: E-post: simon.aarhus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



